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A. TEXTOVA CAST

1. ZAKLADNI UDAJE

1.1. Identifikac¢ni Gdaje

Nazev akce : Dubno lokalita OM 2c, Gzemni studie

Misto : obec Dubno, k.U. Dubno
p.C. 463/1,4,18,26; 466/1; 466/16 - Cast

Stupen dokumentace : Uzemni studie

Pofizovatel : Méstsky ufad Pfibram
odbor koncepce a rozvoje mésta
TyrSova 108
26119 Pfibram |
Pro obec Dubno, k.t. Dubno

Zpracovatel : Ing. arch. Jifina E¢erova, CKA 02 941
BelluSova 1807, Praha 5, 155 00
IC  : 40812596
Atelier: Ing. Vladimir Matéjka - ASA PROJEKT
Legionard 400, Pfibram VII 261 01

1.2. Zadani Uzemni studie

Platny Uzemni plan obce Dubno (vydan 30. 09. 2009, G¢innost od 22. 10. 2009) vymezuje
rozvojové plochy a lokality, u nichz je povinnosti, pfed zapocetim jejich vyuziti, pofizeni Gzemni studie.
Tato podminka plati i pro touto uzemni studii feSenou zastavitelnou plochu - lokalitu OM 2c.

Uzemni studie pro lokalitu OM 2c byla vypracovana na zakladé zadani izemni studie. PoZadavky
zadani jsou v feSeni splnény a respektovany. Studie je zpracovana v souladu s pozadavky a regulativy
Uzemniho planu obce Dubno.

1.3. Cile a ucel reSeni

Rozvojova plocha OM 2 — plocha uréena pro ,plochy ob&anského vybaveni - komeréni mala a
stfedni zafizen“, lezi na zapadé obce Dubno. Predkladana uzemni studie feSi ucelenou ¢ast ,c* této
lokality.

Hlavnim uUcelem a cilem uUzemni studie je ziskani Uzemné planovaciho podkladu pro
rozhodovani v daném UGzemi, doplnéni detailngjSi ploSné a prostorové regulace feSeného Uzemi,
oveéreni dopravni obsluznosti a napojeni feSeného Uzemi na technickou infrastrukturu.

Uzemni studie bude vyuzitelna jako podklad pro tzemni a stavebni fizeni.

1.4. Vztah k Uzemnimu planu obce Dubno

Zastavitelna rozvojova plocha OM 2c je vymezena platnym Gzemnim planem obce Dubno a je
definovana jako :

OM - plochy obéanského vybaveni - komeréni mala a stfedni zafizeni

Navrh feSeni dodrzuje podminky pro vyuZiti Uzemi, regulativy plochy a Uzemni limity zasahuijici
na dané uzemi dle platného uzemniho planu.



2. NAVRH RESENi UZEMNIi STUDIE

2.1.Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studii FeSena plocha tvori &ast ,.c* zastavitelné lokality OM 2 tizemniho planu.

Resené Uzemi je vymezeno pozemky p.¢. 463/1,4,18,26; 466/1 a &asti pozemku p.¢. 466/16,
ktery byl pfi¢lenén a je nyni soucasti sousedni stavajici plochy OM.

Lokalita je severné, severovychodné a jizné ohrani¢ena stavajicimi komunikacemi, na zapadni
strané k ni pfiléhaji plochy ob&anského vybaveni — komer&nich malych a stfednich zafizeni a
vychodné& navazuji plochy pro venkovské bydleni v rodinnych domech a plocha zelené.

Celkova vyméra lokality je cca 0,99 ha.

2.2.Charakteristika feSeného uzemi, SirSi vztahy, limity Uzemi

Re$ené Uzemi lokality OM 2c se nachazi na zapadé obce Dubno, v zastavitelné ploSe obce,
CasteCné v zastavéném a Caste€né mimo zastavéné Uzemi obce. Pozemek lokality je v jizni &asti
mirné svazity, v severovychodni ¢asti s vyraznym terénnim zlomem a s rygolem kolem silnice 1/18H
Pfibram - Dubno. Na ploSe pozemku se nenachazi zddné nadzemni objekty. Ve stfedni Casti je jeden
vzrostlejsi strom, pfi silnici a v severovychodni €asti jsou naletové kfoviny.

Trasy a vedeni inzenyrskych siti prochazi jizné od FeSeného Uzemi. V dalSim stupni
dokumentace musi byt provéfena a zamérena pfitomnost vSech siti.

Uzemi lezi mimo chranéna Uzemi, nenaléza se zde 2adna prirodni ani kulturni pamatka.

Na feSeném Uzemi neni provedeno odvodnéni. Nenachazi se zde vyhlasené zaplavové Uuzemi,
nezasahuje na néj les, ani ochranné pasmo lesa.

K &asti vychodni hranice feSeného Uzemi priléha plocha zelené, ktera je soucasti regionalniho
biokoridoru izemniho systému ekologické stability RBK 1182/4 — 1182/5.

Na ¢ast lokality zasahuje ochranné pasmo vzletového a pfistavaciho pasu letisté Dlouha Lhota.

Na severni ¢ast Uzemi zasahuje ochranné pasmo silnice I/18H. Zapadni ¢ast Uzemi lezi
v koridoru prelozky dle ZUR 1/18 D035. Vystavba v lokalité podléha vyjadieni RSD CR.

Do severovychodni ¢asti feSeného Uzemi zasahuje a bude zde respektovano bezpecnostni
pasmo stavajiciho VTL plynovodu a také bezpec€nostni pasmo planovaného VVTL plynovodu.
Vzdalenost objektl a staveb od VVTL plynovodu bude feSena dle aktualniho znéni technologického
predpisu TPG 702 04.

Komunikaéné je prostor napojen na stavajici komunikace, na jizni a severovychodni
strané feSeného uzemi.

Lokalita OM2c je umisténa v k.(. Dubno na pozemcich :

2

druh pozemku zpusob vyuziti m vlastnik
p.C. 463/1 orna plda 672 Obec Dubno
p.C. 463/4 orna plda 1824 manzelé Kymlovi, Rosovice
p.C. 463/18 orna puda 1825 manzelé Safrankovi, Mirovice
p.C. 463/26 ostatni plocha jina plocha 367 manzelé Zuskacovi, Pfibram
p.C. 466/1 ostatni plocha jina plocha 5273 manzelé Zuskacovi, Pfibram
p.C. 466/16-Cast ostatni plocha jina plocha D.Vétrovska, Pecice

Pozemky dotéené dopravni a technickou infrastrukturou :

&.p. 26/7 ostatni plocha silnice Ceska republika, RSD CR
¢.p. 82/1 ostatni plocha ostatni komunikace obec Dubno
¢.p. 463/15 orna ptda obec Dubno
C.p. 467 ostatni plocha ostatni komunikace obec Dubno

Celkovy rozsah dotéenych pozemkl bude dopfesnén v dalSich stupnich dokumentace, pfi
detailnim feSeni zasitovani pozemkd a jejich dopravniho napojeni.



2.3.Navrh urbanistické koncepce

Resené Uzemi OM 2c, lezi v severni &asti zastavitelné plochy OM 2. Uzemni studie prebira
hranice pozemk(l dle katastralniho déleni a fes$i vyuziti pozemk( s ohledem na vlastnické vztahy a
limity Uzemi. Stavajici parcelace Uzemi neni Uzemni studii ménéna. Jednotlivé parcely mohou byt
spojeny, pfipadné déleny dle poZadavku investorl, s podminkou zohlednéni moznosti napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu. Parcela 463/26 je uvazovana pro vedeni siti technické
infrastruktury. V GUzemi je na p.¢. 463/1 navrZena plocha zelené.

Do Uzemni studie byla vypracovana jedna vysledna a odsouhlasena varianta.

Dopravni obsluznost FeSeného Uzemi bude realizovana ze stavajicich tras komunikaci a
napojeni izemi na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich, respektive navrzenych siti.

2.4.Podminky pro vyuziti ploch

Pro vyuZiti lokality OM 2c plati podminky Gzemniho planu obce Dubno :
OM PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI MALA A STREDNI ZARIZENi

Hlavni vyuziti Gzemi :

- stavby a zafizeni obanského a komeréniho vybaveni pro obchod a sluzby, plochy a zafizeni pro
skladovani, stavby pro administrativu, ochranu obyvatelstva. Maximalni velikost jedné provozni
jednotky do 2 000 m? hrubé uzitné plochy

Pripustné vyuziti uzemi :

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi, zelenég,
chodniky, garédZe a odstavné plochy

- Femeslna vyroba a provozovny vyroby nerusici, jejichz vliv na zZivotni prostfedi nebude mit vliv na
okolni plochy pfirody a bydleni

- v plochach OM pfiléhajicich k historické zastavbé obce je pfipustné bydleni

Podminéné pripustné vyuZiti tizemi :

- sluzebni byty, ubytovaci zafizeni (do kapacity 150 luzek), vétSi zafizeni pro vyrobu nerusici,
obchod a sluzby, plochy a zafizeni pro skladovani, stavby pro €erpaci stanice pohonnych hmot
(pouze mimo vlastni obec)

Nepripustné vyuziti tzemi :

- rekreace a zafizeni, ktera nadmérné naru$uji prostfedi a pfekracuji zatéz uzemi, v€etné Cinnosti a
zafizeni chovatelskych a péstitelskych (ohrozujici hlukem, vibracemi, prachem, exhalacemi a
pachy)

2.5.Podminky ploSné a prostorové requlace

Podminky prostorového uspofadani tzemniho planu obce Dubno zUstavaji v platnosti a Gzemni
studii jsou dopInény a konkretizovany.

Stavebni ¢ara

Stavebni ¢ara pro pozemky je uréena jako volna — zastavba neni souvisla, je v délce stavebni
¢ary prerusitelna a stavby smi libovolné ustupovat, nesmi stavebni ¢aru prestoupit. Stavby a objekty
budou na pozemcich umistény ve vzdalenosti minimalné 5,5 m od hranice vefejného prostoru a
zaroven budou respektovat ochranna a bezpe€nostni pasma, zasahujici do lokality. Umisténi staveb a
objektl na p.€. 466/1 je ovlivnéno bezpecnostnim pasmem planovaného VVTL plynovodu, které je
platné dle aktualniho predpisu TPG 702 04 a vyjadreni spravce sité. Dale budou stavby situovany na
pozemcich tak, dodrzovaly platné z&kony a vyhlasky.

VySkova hladina zastavby
Maximalni vySka stfesSni fimsy objektd bude 7,5 m.

Koeficient zastavéné plochy
Maximalni zastavitelnost pozemku objekty bude 45 %.

Tvar strech
Stfechy mohou byt rovné, sedlové, pultové, valbové, polovalbové. Doporuceny jsou stfechy
pfevazné sklonité.



Oploceni
Celkova vyska plotl max.180 cm.

2.6.Verejna dopravni infrastruktura

Zakladnim zameérem studie je navrzeni struktury jednotlivych prostor. Problematika dopravniho
napojeni a inzenyrskych siti je vyjadfena v zakladnich tezich, hlavnich fadech, mistech napojeni a
bude detailné feSena v nasledné dokumentaci. Vesmés se jedna o napojeni na stavajici linie a body.

Dopravni napojeni, verejna doprava, doprava v klidu

Zakladni komunikaéni systém v obci se nezméni. Rozvojem vystavby nevzniknou nové naroky
na vefejnou dopravu.

Uzemi je dopravné napojeno na stavajici komunikace, pfiléhajici severn&, severovychodné i
jizné k feSenému uzemi. V souCasné dobé je severné kolem lokality vedena silnice 1/18 H, jizné a
severovychodné jsou vedeny nezpevnéné obecni komunikace. Po zrekonstruovani téchto mistnich
komunikaci budou tyto slouzit nejen k obsluze pozemku v feSené lokalité, ale i k obsluze stavajicich
objektid a ploch v obci. Prostor pfilehlych mistnich obousmérnych komunikaci na jizni a
severovychodni strané lokality pfi jejich navrhovani bude odpovidat zakonlm, normam a vyhlaskam.

Odstavna a parkovaci stani budou feSena vramci lokality na vlastnich pozemcich a
v navrhovanych objektech.

2.7.Verejna technicka infrastruktura

Technicka infrastruktura bude napojena na stavajici a budované vedeni infrastruktury v obci,
vedené jizné od feSené lokality. PFipojky, pfipadné fady siti, budou odtud pfivedeny k jednotlivym
pozemk{im.

V dalSim stupni dokumentace je nutné pfesné zaméreni a vyty€eni stavajicich siti.

Elektricka energie, venkovni osvétleni, slaboproud

Napojeni pozemk( 463/26 a 466/1 na elektricou energii je jiz provedeno NN napojenim do
stavajiciho pilife na jiznim okraji parcely 463/26. Parcely 463/4 a 463/18 budou napojeny ze
stavajiciho el. vedeni jizné od lokality. NN napojeni bude kabelové. Pfipojeni jednotlivych parcel bude
pfivedeno do pilitk(l na jiznich hranicich jednotlivych pozemku.

Venkovni osvétleni bude feSeno vné lokality v ramci feSeni pfilehlych komunikaci.

Rozvody spoju (telefonu, internetu, kabelové televize) nejsou ve studii feSeny a budou v pfipadé
zajmu provedeny v nasledné dokumentaci podél mistni komunikace podle pokynt jejich spravci.

Z&sobovani vodou

Zasobeni jednotlivych parcel vodou bude zajisténo z nové feSeného verejného vodovodu v obci,
ktery je planovan jizné od lokality, v prostoru mistni komunikace. Propojenim stavajiciho vodovodniho
fadu obce s vodovodnim fadem u Mazdy bude vytvofeno nové tlakové pasmo.

Pripojky pro jednotlivé parcely budou feSeny v nasledné dokumentaci dle skute¢ného umisténi
novych objektd.

Likvidace splaskovych a deStovych vod
Odkanalizovani jednotlivych pozemkU bude FeSeno tlakovou kanalizaci do vefejného
splaskového kanalizacniho fadu, vedeného jizné od FeSené lokality.

Jednotlivé pfipojky budou lokalizovany v nasledné dokumentaci dle skute¢ného umisténi
objektl. V pfipadé nedostatecné kapacity COV v Dubenci mohou byt odpadni vody z novych lokalit
docasné svedeny do zump, septiku, ¢i vliastnich COV. Podminkou je souhlas zastupitelstva obce.

Destove vody z pozemku budou vsakovany a akumulovany na vlastnich pozemcich, nesmi byt
odvadény do COV Dubenec.

Zasobovéani plynem

Stavajici STL plynovod je veden v prostoru mistni stavajici nezpevnéné komunikace pfi jihu
Uzemi. Plynovodni pfipojky k jednotlivym parceldm budou ukon&ovany v pilifcich, spojenych s elektro
pilifi na hranicich jednotlivych pozemki.




2.8.Verejna prostranstvi, zelen

Nezastavéné c¢asti Uzemi budou zatravnény. Zelefi a jeji rozsah je zajistén koeficientem
zastavénosti jednotlivych parcel.

Celkova vyméra lokality nezaklada v souladu s 87 vyhlasky 501/2006 Sb. povinnost vymezit
v lokalité plochy vefejnych prostranstvi. Pfesto je €ast lokality vy€lenéna pro zelen, ktera zvySuje podil
zelené v zastavénych Castech obce a bude chranit pfilehlé plochy bydleni.

2.9.0chrana zivotniho prostredi a ochrana verejného zdravi

Ochrana staveb a jejich vliv na Zivotni prostfedi bude zajiSténa ve smyslu zakon( a pfislusnych
vyhlasek.

V Uzemi budou respektovany limity tzemi dle kap. 2.2. této zpravy a dle pozadavkd uzemniho
planu budou jednotlivé zdméry, navrzené na lokalité, v pfedstihu dalSi pfipravy posouzeny podle
zakona €. 100/20001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisu
(proces EIA).

Zaméry umistované v lokalité budou také posouzeny rozptylovou studii s ohledem na pfipadné
negativni ovlivnéni obce. V ramci schvalovacich Fizeni bude dolozen vliv hluku z pfipadnych
navrhovanych provoz( na stavajici a navrhovanou obytnou zastavbu.

B. GRAFICKA CAST:

1. Koordinaéni vykres, s dopravnim feSenim a technickou infrastrukturou 1:1000
Sirsi vztahy 1:5000
3. Zakres vlastnickych vztaht 1:1000
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