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1.  Uvod

Predkladand studie ma za ukol poslouZit jako podkladovy materiadl pro vznikajici koncepci
bydleni mésta Pfibram. Zadavatelem vyzkumu je mésto Pfibram, a partnerem Agentura pro
socialni zaclefiovani (dale jen ASZ), kterd v Pfibrami pUsobi od roku 2014. Hlavnimi cili
vyzkumu je popsani historie nakladani s méstskym bytovym fondem, pfiblizeni aktudlniho
stavu a rozdéleni méstskych bytl na jednotlivé kategorie, popsani struktury ndjemnikd a
navrzeni nékterych opatreni pro budouci koncepci bydleni, véetné ekonomické udrzitelnosti
bytového fondu. Studie pfimo navazuje Situacni analyzu obce Pribram, ktera vznikla jako
vychozi materidl pro praci tzv. Lokdlniho partnerstvi ASZ, a kterd navrhuje vznik koncepce

bydleni jako dllezitého integracniho nastroje socialni politiky mésta.

2. Metodologie

Predkladand prace kombinuje kvalitativni a kvantitativni metody. Pouziva je jak v rGznych
fazich vyzkumu, tak i pfi interpretaci dat a tvorbé vysledného textu. Pfi sbéru dat jsme
pouzivali prevainé kvalitativni metodu tzv. ,,desk research”, neboli sekundarni analyzu dat.
Tato metoda slouZi k vyhodnocovéani informaci z odbornych studii a textd, ufednich a
méstskych dokumentl ¢i archivnich pramen(. VétSina potifebnych dokumentl byla
poskytnuta Méstskou realitni kancelafi (dale jen MéRK), kterd po dobu Setfeni poskytovala
vyzkumnikm nezbytnou soucinnost. Daldi Udaje jsme ziskali ze statistik Ceského
statistického uradu (dale jen CSU), z materidld odboru socidlnich véci a zdravotnictvi,

pecovatelské sluzby mésta Pribram nebo od zaméstnanc(i ASZ.

Na desk research navazovaly polo-strukturované rozhovory s najemniky méstskych
bytd v Pfibrami a hloubkové strukturované rozhovory se zastupci vedeni mésta, MéRK,

odboru socidlnich véci a zdravotnictvi, odboru spravy majetku, pecovatelské sluzby a s
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méstskymi Uredniky. DalSimi respondenty hloubkovych strukturovanych rozhovorl byli
zaméstnanci kontaktniho pracovi§té Ufadu prace Pfibram a vybrani specialisté ASZ.
Telefonicky nebo emailem byli rovnéZ osloveni zastupci neziskovych organizaci, ktefi pracuji
s nékterymi potencidlnimi cilovymi skupinami nové koncepce bydleni, vybrané realitni

kancelaFe v PFibrami a pracovnici stfedoceské pobocky CSU.

Klicovou kvalitativni metodou v terénu se staly polo-strukturované rozhovory s
najemniky méstskych byt provedené celkem u 15 domacnosti v 11 rliznych bytovych
domech. Vyznamnym zdrojem informaci byla rovnéZ moderovand diskuze s najemniky
jednoho z méstskych bytovych dom( v centru. Oslovovani ndjemnik{ ochotnych k rozhovoru
probihalo namatkové ve spolupraci s MERK nebo ndhodné v bytovych domech kde jiz

probihalo Setteni.

Ucastnici kvalitativniho $etfeni jsou ve zpravé oznaceni jako respondenti, u jednotlivych
vypovédi zlistava vyjadreno pohlavi (respondentka/respondent). Respondenti jsou ocislovani
a rozdéleni do kategorii — zastupci vedeni mésta (VM) z MéRK (MéRK), ze socidlniho odboru
(SO), zodboru spravy majetku (OSM), z méstskych bytd (MB), z Utadu prace (UP), z

nevlddnich neziskovych organizaci (N).

Metodami nasledné interpretace ziskanych poznatkl se staly obsahova analyza dat z
desk research, zpracovani dat ziskanych z rozhovor( a kvantitativni analyza dat ziskanych z

Uradu prace, MéRK a statistického uradu.

Veskeré informace pouzité v této studii jsou ziskany se souhlasem respondentli a s védomim
Ucelu, k némuz budou vyuzita. Data jsou zpracovavana anonymné a osobni sdéleni jsou v
textu oznacena pisemnou zkratkou. Ziskané informace slouzi vyhradné pro ucely této zpravy

nebo pro vytvareni koncepce bydleni mésta Pribram.

3.  Udaje o domovnim a bytovém fondu v Pfibrami

3.1. Velikost a struktura domovniho fondu

V Pribrami se podle udaja ze SLDB nachazelo v roce 2011 celkem 3423 obydlenych domf, z
nich 2477 bylo rodinnych a 859 bytovych. V rodinnych domech Zilo pfiblizné 24% obyvatel.

Oproti minulému séitani lidu v roce 2001 se navzdory uUbytku obyvatel zvysSil pocet
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obydlenych dom( v obci o 365. Slo predeviim o nové vystavéné rodinné domy, ale pfibylo
rovnéz vice nez Ctyfi desitky dom0 bytovych. V Pfibrami se v roce 2011 nachazely pouze 3
neobydlené bytové domy, ale naproti tomu aZz 288 neobydlenych rodinnych domu, celkem
tedy 291 neobydlenych dom(i. To znamenalo oproti roku 2001 (328 neobydlenych domua),
viditelny pokles.

Méni se také pocet obyvatel v jednotlivych typech staveb. Zatimco mezi lety 1991-2011 v
Pfibrami mirné narustal pocet obyvatel Zijicich v rodinnych domech, u bytovych domu
naopak klesal (o zhruba 16 %). Celkové lze tedy hovofit o narlstu trendu bydleni mensiho

poltu osob na vét$i bytové plose’. PfestoZe pocet obyvatel Pfibrami postupné klesd, pocet

domu naopak nar(sta.

Populaéni odliv z bytovych domd ma zfejmé vice pficin. Kromé stavebniho boomu rodinnych
domd, ktery probihal v ramci celé CR, se na migraci kromé strukturalnich pticin spoleénych
celému méstu, mohly podilet i stafi a kvalita domovniho fondu, privatizace obecnich bytu i

v minulosti vystéhovani urcitého poctu dluznych najemnika.

3.2. Bytovy fond v Pribrami

Podle SLDB 2011% se v Pfibrami nachdzelo 14289 trvale obydlenych byt(. 2826 se jich
nachéazelo v rodinnych domech a 11280 v domech bytovych. Oproti dfivéj$im séitanim’ mirné
pfibylo bytd (od r. 1991 o 811, resp. od r. 2001 o 282), prakticky vyhradné vsak jen v
rodinnych domech. Mezi lety 2001 — 2011 v bytovych domech bytd dokonce o nékolik
desitek ubylo. Ze stejného séitani také vypliva, Ze se v roce 2011 nachazelo 360 neobydlenych
byt v rodinnych domech a 369 v bytovych domech, celkem tedy 729 trvale neobydlenych

byt(. Oproti pfedchozimu scitani vsak doslo ke snizeni poctu neobydlenych byt( o 288.

Vystiznym indikdtorem stavu bytového fondu je jeho stafi. Pfi pouziti udaji ze SLDB

dostaneme za rok 2011 primérny vék bytovych domu 52,8 roku, nicméné tdaje ze SLBD jsou

To mdze znamenat zvysovani narokl na kvalitu a komfort bydleni, ale stejné tak napfiklad i narGstajici mnoZstvi
jednoélennych ¢i dvoucélennych domacnosti seniorli a odchod mladsi populace z mésta. Pozn. aut.

2(Viesky'/ statisticky Grad. Vse o uzemi: Pfibram - obec/mésto (okres Pribram) [online]. In: . [cit. 2015-05-24].
Dostupné z: http://vdb.czso.cz/sldbvo/

3(Viesky'/ statisticky arad. S¢itani lidu, domi a byt 2001: Ndzev obce: Pribram, Kod obce: 539911, NUTS 4:
CZ021B [online]. In:.[cit. 2015-05-24]. Dostupné z:

https://www.czso.cz/staticke/sldb/sldb2001.nsf/obce/539911 opendocument + dalsi Udaje poskytnuté p¥imo
pracovniky CSU.
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pouze priblizné, takZze skutecné primeérné stari bytovych dom je pravdépodobné jesté vyssi.
U rodinnych dom( bylo v roce 2011 stafi naopak nizsi — 39,4 let. Mezi lety 2001 — 2011 se
pramérné stafi vSech domu v Pfibrami nepatrné zvysilo o 0,9 roku na 39,4 let, nicméné je
pozitivnim trendem, Ze bytova vystavba i nadale pokraduje, ackoliv pfevainé u rodinnych
dom(l. Od sametové revoluce az do roku 2011 se vystavélo pfiblizné 9% vsech bytovych
domu® a zhruba 28 % viech dom( rodinnych. Mezi lety 2001 — 2011 se kupfikladu postavilo
23 =2,7 % (vSech) bytovych domd 368=15% (vSech) dom( rodinnych. Pfibram tak i nadale
zGstava atraktivnim mistem pro bydleni. Nicméné v Integrovaném planu rozvoje mésta
Pfibram pro zonu Brezohorského sidlisté z roku 2008 se uvadi: ,Novd vystavba v soucasné
dobé nedokdZe nahradit ubytek bytu, porizeni nového bytu do vlastnictvi je dostupné jen
malé cdsti obyvatel, vystavba realizovand soukromymi investory je velmi drahd a pro vétsinu
populace financné nedostupnd. Obce nemaji na vystavbu dostatek prostfedki, nemohou

ovlivnit druh a skladbu novych bytt, na trhu chybi hlavné mensi a levnéjsi byty.*®

Zajimavé jsou i promény, kterymi pribramské bytové jednotky prosly z hlediska vlastnictvi.
Struktura vlastnickych vztahd proménila za dvacet let vyrazné v neprospéch obce, ¢i v mensi
mife statu. Zatimco v roce 1991 patfilo obci (&i statu) 86, 3 % bytovych domi®, a jedté v roce
2001 to byla témér polovina (44, 6 %), v roce 2011 uz ji zbyvalo dom( jen 6, 6% tedy 58 z
862. Naopak narostl pocet bytovych domia vlastnénych soukromniky a spoledenstvy

vlastnikd.

Obecni byty presly vétsinou do soukromych rukou, vétsina z nich do spoluvlastnictvi vlastnikd
bytd. Proména vlastnickych forem je predevSim u bytovych dom( vyrazné spjata s

privatizaci obecniho bytového fondu.

Postup, kterym se v minulosti mésto ubiralo, byly prodeje spoluvlastnickych podill na
domech. Z predchozich dvou grafli lze usuzovat, Ze vétSina z prodanych nemovitosti
postupné presla na spolecenstvi vlastnikl. Tém v soucasnosti patfi 723 domu — 70 rodinnych

a 653 bytovych.

*Ackoli zatatkem 90. let pravdépodobné jesté doznivala vina vystavby panelovych sidlist. Pozn. aut.
5/ntegrovany pldn rozvoje mésta Pribram pro zonu Brezohorského sidlisté [online]. In: . [cit. 2015-06-03].
Dostupné z: http://www.pribram.eu/files/post/101048/Dokumenty/Dokument_IPRM_17_12_2008.pdf

®V roce 1991 byl stat jedté majoritnim vlastnikem bytovych domi, které na obce zalal ve stejném roce teprve
prevadét. Pozn. aut.
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Ve srovnani s rokem 2001 je rovnéZ patrny odklon od najemniho bydleni a smérovani k
soukromému vlastnictvi. Poc¢et najemnich byt(i se za 10 let sniZil o vice nez 32 % (konkrétné o
4467), zatimco pocet bytl v osobnim vlastnictvi narostl téméf o polovinu (v absolutnich

Cislech je to 0 4565).

4. Bytova politika mésta a struktura bytoveho fondu

4.1. Privatizace bytového fondu

Stejné jako v pfipadé jinych obci v tehdej$im Ceskoslovensku byly i v PFibrami po roce 1991
postupné prevedeny statni byty do vlastnictvi mésta. Jednalo se pfiblizné o 10000 bytovych
jednotek’. Celkovy pocet bytl v Pfibrami byl pfitom ve stejném roce 14224, takze mésto bylo
zpocatku majoritnim, vice nez dvoutfetinovym vlastnikem vsech bytovych jednotek v obci.
Predchozimi vlastniky byt(, které se nasledné prevedly na mésto, byly rlizné statni instituce
nebo statni podniky. Napiiklad €S armada, Ministerstvo spravedinosti nebo Uranové doly n.
p. Pfibram a dalsi. Vdomé ¢. p. 117 (aktudlné vlastnéném méstem) na Hailové ulici se
kupfikladu nachazely podnikové byty spolecnosti Kalorie, dam €. p. 100 na Nam. TGM patfil
uranovym dolim a ndsledné hasi¢skému sboru. Domy €. p. 15, 16 na Milinské ulici a domy ¢.
p. 17, 18 na ulici Zdertkka Vojife vybudovala v roce 1977 firma ZRUP, investorem bylo
ministerstvo spravedlnosti a byty vdomech byly obsazovany prevainé pfrislusniky Sboru
napravné vychovy (dnedni Vézeriska sluiba Ceské republiky). Ddm &. p. 98 na Nam. TGM
nechala na konci 80. let zbudovat opét firma ZRUP, tentokrate prfedevsim pro své vlastni
zaméstnance nebo jiné zaméstnance statni spravy. V uvedenych domech (a nékterych
dalsich) se pfitom struktura ndjemnikd doposud pfiliS§ neménila, a ¢ast (nebo i vétSina)
soucasnych obyvatel dostala byty pridélené jako statni nebo podnikové. Teprve po prevedeni

byt na mésto v roce 1991 se staly ndjemniky méstskymi.

U nékterych domu postavenych za minulého rezimu se na vystavbé podileli z vétsi ¢asti
trestanci z pribramské véznice, dtive tzv. Ndpravné pracovniho tdbora Bytiz. V Pfibrami se
nejednalo o nic neobvyklého. Postaveno bylo takto napfiklad celé sidlisté Pribram VII, a
stejnym zplUsobem vznikaly i nékteré domy, které ma doposud mésto ve vlastnictvi. | kdyz

vysledky prace tzv. mukld nelze pausalizovat, je jisté, Ze motivace takto vybiranych délnik(

"Kvalifikovany odhad.
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k vysledklim prace byla casto odlisna, neZ u standardnich zaméstnancui. Jina byla i celkova
organizace stavebnich ¢innosti. U ¢asti méstskych dom0 postavenych v 70. a 80. letech se tak
projevuji zavady, které bychom mohli s nadsazkou nazvat ,vrozenymi“. Na zjevné nekvalitni
provedeni staveb a chronické zavady upozorfovali predevsim najemnici v bytovych domech

na nam TGM &. p. 98, Milinské ul. &. p. 15 a 16, a Zderika Vojite 17 a 18°,

Vedeni mésta zapocalo s prfevadénim bytl do osobniho vlastnictvi v roce 1995 na zakladé
zdkona ¢. 72/1994 Sb. (zdkon o vlastnictvi bytl). Zpocatku vsak velmi nekoncepcné, a
vétdinou za pomérné nizkou Eastku 800 K& za m? ktera pretrvala a7 do minulého roku.
V poslednich asi 5 letech se ktéto cené pouze pomérnym zplUsobem pfipocitavaly opravy,
které byly na domé provadény ME&RK (cena za m” se timto zplisobem mohla zvednout aZ na
1900 K¢ za m?). Zaroveri mésto zadalo prodavat volné, neobsazené byty. ZpUsob prodeje
volnych byt( se zpocatku fidil Vyhldskou ¢. 15/64 ze dne 9. 6.1994 o prodeji byt(, ve znéni
doplriujici vyhldsku & 11/95 ze dne 22. 11. 1995, uplné znéni vyhldseno pod & 12/95°, od roku
1996potom zdsadami, kterymi se stanovi zdvazny postup pfi pronajimdni bytl a pfi prodeji
volnych (neobsazenych) bytii ve viastnictvi mésta Pfibram™®, a pozdéji od roku 2003 Zdsadami

v

¢. 1/2003 i se stanovi zdvazny postup pfi pronajimdni bytd a pri prodeji volnych

(neobsazenych) bytt ve viastnictvi mésta PFibram™*.

Cena 800 K¢ za m?pfi prevadéni tzv. opravnénym najemnikim (tedy tém ktefi byt a7 doposud
dlouhodobé uzivali) byla stanovena usnesenim zastupitelstva. Ostatni byty se prodavaly vidy
tzv. obdlkovou metodou za nejvyssi navrhovanou cenu. V letech 1995 — 2013 bylo za cenu
700 — 800 K& za m? (plus zapoéitané naklady na udribu) prevedeno celkem 9667 bytd. Zbyly
odprodej volnych, neobsazenych probihal tzv. obdlkovou metodu s celkovym poctem 167
odprodanych bytl a cenami, které se blizili ¢adstkam na komerénim trhu. Napfiklad v prosinci
roku 2007 schvalilo zastupitelstvo mésta ,prodej volného bytu o vel. 3+1 v Pfibrami I, ul.
Riegrova ¢. p. 54, ¢. b. za cenu 1.115.000,- K¢ s platbou hypotékou...prodej volného bytu o vel.
2+1 v Pribrami VII, ul. Legionadri ¢. p. 341, . b. 5 za cenu 960.990,- K¢ s platbou prevodem...

80sobni sdéleni: respondent MB 3, respondentka MB 10, respondentka MB 12 a respondenti MB 14 a MB 15
*Meéstskd vyhldska & 1/96

desady ¢ 1/1996, kterymi se stanovi zdvazny postup pfi pronajimdni a prodeji volnych/neobsazenych byti ve
vlastnictvi mésta Pribram

11Zc'15c1dy ¢. 1/2003, kterymi se stanovi zdvazny postup pfi pronajimdni a prodeji volnych/neobsazenych byti ve
vlastnictvi mésta Pribram

2V soutasné dobé plati Zdsady ¢. 1/2007, kterymi se stanovi zdvazny postup pri pronajimdni a prodeji volnych
(neobsazenych) bytu ve vlastnictvi mésta Pfibram a Zdsady ¢ 2/2007 o prodeji bytt a nebytovych prostor ve
vlastnictvi mésta.
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prodej volného bytu o vel. 2+1 v Pribrami VII, ul. Legiondrt ¢. p. 424, ¢. b. 8 za cenu 650.000, -
K¢ s platbou bankovnim prevodem... Prodej volného bytu ¢. 3 v Pfibrami VIII, ul. Brodska ¢. p.
93 o vel. 3+1 obdlkovou metodou za cenu 1.801.999,- K¢ s platbou bankovnim pfevodem...“*.
Dalsi udaje o prodeji obdlkovou metodou dodala MéRK za rok 2009, 2010, 2011, 2012, 2013,

2014 a jsou soucasti pfilohy €. 3.
Prodej obalkovou metodou se provadeél u zajemcu, ktefi nebyli tzv. oprdvnénymi ndjemniky.

Pribéh privatizace pfehledné shrnuje tabulka ¢. 1. V soucasné dobé vlastni mésto 631 byta.

Tabulka €. 1: Prabéh privatizace obecnich bytu v Pfibrami (Zdroj: Situac¢ni analyza obce
Pfibram/M&RK, aktualizovano)

Rok (Drodoupene | P
metodou
1995 131 5
1996 168 .
1997 767 1
1998 2311 2
1999 1445 3
2000 507 .
2001 474 g
2002 1757 0
2003 174 g
2004 332 55
2005 508 3
2006 273 >4
2007 175 =
2008 221 T
2009 52 -
2010 250 5

BUsnesenizmimorfidného jedndni Zastupitelstva mésta Pribram, konaného dne 17. 12. 2007 od 13,00
hodin v  budové ¢p. 105  Pribram I[online]. In: . [cit. 2015-05-23]. Dostupné z:
http://pribram.eu/files/post/101093/2007-12-17_ZM_mimoradne.pdf

“RADOSTNY, Lukag, Daniel VALIS a Hana STEPANKOVA. Situaéni analyza obce Pfibram [online]. Praha, 2015 [cit.
2015-05-24]. Dostupné z: http://www.socialni-zaclenovani.cz/dokumenty/dokumenty-pro-lokalitu-pribram
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2011 19 4
2012 1 4
2013 0 2
2014 0 1

Postup pfi prevodu byt do osobniho vlastnictvi se od roku 1995 pfilis nezménil, jenom se
ménil pocet byt prodanych v jednotlivych letech. Zakladni ¢astka 800 K¢ za m? (v nékterych
ptipadech i 700 K& za m?) pro odprodej stavajicim najemnikim viak zCstala zachovana a? do
minulého roku, kdy vedeni mésta prodej pozastavilo. Skutecnost zminéného prevadéni
hluboce pod odhadni cenou se v minulosti samoziejmé neobesla bez problematizovani, a
byla opakované kritizovana ¢asti opozice, i kritickymi hlasy zvenci. Bouflivé se o ni debatovalo
na nékterych jednanich zastupitelstva®, a dodnes se o ni vedou spory v internetovych
debatdch mistniho tisku®™. | pfes pfevadéni byt za pomérné nizké &astky se lze na véc divat
také z jiného uhlu. Mésta pfi prebirani bytového fondu do svého vlastnictvi od statu prakticky
neméla na vybér, protoZe to bylo dano zakonem ¢. 72/1994. Obce se tak skokové staly
vlastniky podfinancovaného, a nékdy i chatrajiciho bytového fondu, na jehoz ptfimérenou
udrzbu neméli dostatek financi. Pfevodem do vlastnictvi ndjemnik( se tak mésto v podstaté
rozhodlo prenést starosti o udrzbu mnohdy desitky let neudrZzovanych domovnich byt na
bedra najemnikl, coz se ve vétSiné pripadd (alespon u Spolecenstvi vlastnikd bytovych
jednotek — dale jen SVBJ) ukdzalo byt pfinosnym jak pro technicky stav, tak i pro vzhled
domu". Ostatné nizkd prodejni cena nebyla ve srovnani s jinymi mésty ni¢im vyjimeénym.
Problematicky zUstava spiSe fakt, Ze castka 800 K¢ za m2 se v pribéhu let nijak zasadné
nezvy$ovala'®, a rovnéi najemné v méstskych bytech zistavalo rekordné nizké, coz
zpusobovalo chronicky nedostatek financnich prostfedkl na udrzbu stavajiciho bytového

fondu.

Kromé prevadéni ¢i odprodeje jednotlivych bytl se proddvali také nebytové prostory,

vétSinou umisténé v prfizemi bytovych dom(, ale i dalsi samostatné nebytové prostory.

Viz. Napk. http://www.pribram.eu/files/post/101093/2009-04-27_ZM_mimoradne.pdf

Viz. Napf. http://pribramsko.eu/vladimir-kralicek-se-vyjadruje-k-financovani-sportu-6209

Na tento fakt ostatné v rozhovorech upozoriiovali i néktefi osloveni respondenti z fad ndjemnik( méstskych
bytd, ktefi poukazovali na lepsi stav domuU ve vlastnictvi SVBJ ve srovnani s méstskymi domy, na jejichz kultivaci
nemaji pfilis velky vliv. Viz . napf. osobni sdéleni: respondent MB 2, respondentka MB 12, respondent MB 13
*Napfiklad v Moravském Berouné se najemnikiim prodavaji méstské byty za 25 — 40% odhadni ceny. Vlastni
zjisténi.
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Zmapovat prodej nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta nebylo soucasti zadani ani
v moznostech zhotovitele této studie. Nicméné je tfeba konstatovat, Ze stejné jako u
bytového fondu, tak i vétsSina nebytovych prostor mésta byla uz rozprodana, a to za pomérné
nizké ceny, véetné velice lukrativnich obchodnich prostor v centru mésta. V soucasné dobé
méstu zlstavaji predevsim nebytové prostory rliznych provozoven v prostorach bytovych
domd, budova byvalého sidla méstskych lest €. p. 4/145, kde se uvaZzuje o zfizeni socialnich
byt(, dale objekt byvalych technickych sluzeb, kde ma vzniknout nizkoprahové zafizeni pro
bezdomovce a nocleharna, a nakonec volny pavilon v byvalé 8. zakladni Skola Pribram 7/193,

kde se planuje vznik tzv. KODUSu (Komunitni diim senior()®.

Navzdory pozastaveni prodeje bytl v minulém roce stdle zUstdvaji v platnosti Usneseni
zastupitelstva¢.1085/2009/zM, které schvalilo ,1) prodej a cenu bytu ve vysi 1.200,- K&/m?
opravnénym ndjemnikim byt v Pribrami VII, ul. Politickych vézrid ¢. p. 301, ddle nadmésti 17.
listopadu ¢. p. 302 — 304 a trida Osvobozeni ¢. p. 305...2) prodej a cenu byti ve vysi 1.200,-
Ké&/m? oprdvnénym ndjemnikim byt v PFibrami VII, tfida Osvobozeni & p. 306 — 309, a
dale Usneseni zastupitelstva ¢. 1094, 1096, 1098, 1100 1102/2009/ZM schvalujici ,,prodej a
cenu bytd ve vysi 1.050,- K&/m? oprdvnénym ndjemnikim byt v Pribrami I, ul. Dlouhd ¢. p.
100...prodej a cenu byt ve vysi 1.050,- K¢/m? oprdvnénym ndjemnikam byta v Pribrami Ill, ul.
Dlouhd ¢&. p. 101...prodej a cenu byti ve vysi 1.050,- K&/m? oprdvnénym ndjemnikim byti v
Pribrami Ill, ul. Dlouhd & p. 102..prodej a cenu byti ve vysi 1.050,- K¢/m? oprdvnénym
ndjemnikm bytud v Pribrami Ill, ul. Dlouhd é. p. 103...prodej a cenu byt ve vysi 1.050,- K&/m?
opravnénym ndjemnikiim byti v Pribrami lll, ul. Dlouhd ¢&. p. 104...prodej a cenu byt ve vysi
1.050,- K&/m? oprdvnénym ndjemnikum byti v Pfibrami Ill, ul. Dlouhd ¢. p. 105...prodej a
cenu bytu ve vysi 1050,- K¢ m? oprdvnénym ndjemnikim byt v Pribrami I, ul. Dlouhd ¢. p.
106 ...prodej a cenu bytu ve vysi 1.050,- K&/m? oprdvnénym ndjemnikam byt v Pfibrami lll,
ul. Milinska ¢&. p. 107...prodej a cenu byt ve vysi 1.050,- K¢/m? oprdavnénym ndjemnikim bytu
v Pribrami I, ul. Milinskd ¢. p. 108...prodej a cenu byt ve vysi 1.050,- K¢/m? oprdvnénym
ndjemnikam byt v Pribrami Ill, ul. Milinska ¢. p. 109...prodej a cenu byt ve vysi 1.050,-

K&/m? opravnénym ndjemnikim byt v Pribrami Ill, ul. Milinskd ¢. p. 110...prodej a cenu bytt

®0sobni sdéleni respondentky OSM 1

®Usnesenizmimofddného zaseddni Zastupitelstva mésta Pribram dne 27. dubna 2009 od 13.00 hod. ve
velké zasedaci sini Urfadu pro zastupovdni stdtu ve vécech majetkovych, ndm. T.G.Masaryka 145, Pfibram |
(byvaly Okresni urad Pribram). [online]. In: . [cit. 2015-05-23]. Dostupné z
http://www.pribram.eu/files/post/101093/2009-04-27_ZM_mimoradne.pdf
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ve vy$i 1.050,- K&/m? oprdvnénym ndjemnikum byta v Pribrami Ill, ul. Milinskd ¢. p.
111...prodej a cenu byt ve vysi 1.050,- K¢/m? oprdvnénym ndjemnikum bytu v Pribrami Ill, ul.
Milinskd & p. 112.*'. VétSina bytl ve vy$e uvedenych domech jiz byla odproddna a majitelé
vytvorili SVBJ, kterd urcila ndjemné 20 — 35 K¢ formou prispévku do spoleéného fondu oprav.
Mésto si prozatim ponechalo tzv. nastavbové byty spolufinancované z dotace, protoze jejich

odprodej omezen podminkami dotace.

Dalsi otazkou také zlstavd, jak se postavit k rllznym jednanim (a z nich plynoucich, ¢asto
protichlidnych, ocekdvani), které mésto v minulosti ucinilo s ndjemniky nékterych domd,

ktefi o odkoupeni rovnéz opakované zadali.

Kromé odprodeje mésto v mensi mire realizovalo také bytovou vystavbu. ,V obdobi 1997 aZ
2000 se zacaly budovat ndstavbové byty v Pribrami Ill a Pfibrami VII, na které byly pouZity

finanéni prostfedky Ministerstva pro mistni rozvoj.“*> Vybudovano bylo 86 bytd.

V letech 2002, 2003 a 2006 se za prispéni dotacnich prostredk( Statniho fondu rozvoje
bydleni a Ministerstva pro mistni rozvoj nékteré budovy prestavély pro ucely bydleni. Celkem
tak od roku 2002 vzniklo 98 bytovych jednotek v lokalitach, Cs. Armady 4 — 5 (ubytovna a tzv.

Simply club), U Dolu Anna 26 a Zizkova 326 (byty pro pfijmové vymezené osoby).
Shrnuti:

Celkem vzato od zacatku privatizace obec prevedla Ci rozprodala do rukou soukromych
vlastnikli téméf 93 % svého pulvodniho bytového fondu. Nahlédneme-li do vysledkd
dotaznikového Setfeni Ustavu Uzemniho rozvoje z roku 2012%, zjistime, Ze v
celorepublikovém kontextu se Pfibram odliSuje nadpridmérnym prevodem ¢i prodejem byt(.
Podil bytovych jednotek, které obcim zlstaly, Cini pramérné kolem 20 %, u obci v rozmezi
10000 — 49999 obyvatel, kam Pfibram spadd, dokonce 27 %. Soucasnych 631 bytd v
obecnim vlastnictvi vSak znamend zhruba jen 6,3 % z plvodné vice nez 10 000 byt(

vlastnénych méstem Pfibram, a dokonce pouze 4,4 % ze vSech byt ve mésté. Pro srovnani:

'Usnesenizmimofddného zaseddni Zastupitelstva mésta P¥ibram dne 27. dubna 2009 od 13.00 hod. ve
velké zasedaci sini Ufadu pro zastupovdni stdtu ve vécech majetkovych, ndm. T.G.Masaryka 145, Pfibram |
(byvaly Okresni urad Pribram). [online]. In:[cit. 2015-05-23]. Dostupné z:
http://www.pribram.eu/files/post/101093/2009-04-27_ZM_mimoradne.pdf

2 ANALYTICKA CAST — PROFIL MESTA PRIBRAM: Zpracovdni Strategického plénu rozvoje mésta P¥ibram na
obdobi let 2014 - 2020 [online]. In: . [cit. 2015-06-03]. Dostupné z:
http://pribram.eu/files/post/101328/SP_Pribram_Analyticka_cast_FINAL.pdf

ZUstav Gzemniho rozvoje. Vysledky dotaznikové akce o zméndch v obecnim bytovém fondu ve vybranych
méstech (2010, 2011) [online]. In: . [cit. 2015-05-24]. Dostupné z: http://www.uur.cz/default.asp?ID=4591
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pred privatizaci vlastnilo mésto vice jak 70% ze vSech bytl na Uzemi obce. Celorepublikovy

pramér v té dobé ¢inil 40,1 % - viz graf ¢. 1.

Graf &.1..: Postup privatizace obecniho bytového fondu ve sledovanych méstech (Zdroj: UUR*)

Postup privatizace OBF ve sledovanych méstech v letech 1991 - 2011
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4.2. Bytova politika mésta v minulosti a dnes

Spravou bytového fondu i nebytovych prostor byly mezi lety 1990 — 2004 postupné povéreny
soukromé realitni kancelare IDOS, Domicil, Centra, Atrium, ELM a Padoz. Realitni kancelare
byly podfizeny odboru bytového hospodarstvi a pozdéji odboru spravy majetku. Tato praxe
nebyla v céeskych pomérech ni¢im neobvyklym. V fadé ceskych mést se hlavné
v devadesatych letech spravé méstského majetku vénovaly soukromé externi subjekty,
protoZe bytovy fond obci byl jesté rozsahly a kompetence pracovnikll realitnich kancelari
vétsi nez méstskych urednikl. V Pfibrami se v urcité dobé dokonce na spravé bytového fondu
podilelo nékolik soukromych subjektd zaroven a byty byly dle toho rozdéleny do jednotlivych
,okruh(”, Postupné se vSak od této praxe ustupovalo a sprdva majetku, predevsim pak
bytového fondu, se vracela pod pfimou kontrolu mést. Rozsah bytového fondu se snizoval a

jeho sprdva jiz nebyla tak komplikovana. V Pfibrami se bytovy i nebytovy fond vratil pod

*Ustav Gzemniho rozvoje. Vysledky dotaznikové akce o zméndch v obecnim bytovém fondu ve vybranych
méstech (2010, 2011) [online]. In:[cit. 2015-05-24]. Dostupné z: http://www.uur.cz/default.asp?ID=4591
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pfimou spravu mésta v roce 2004, kdy vznikla MéRK (jako méstska organizace bez vlastni
pravni subjektivity). Od bfezna 2015 je potom sprava bytového a nebytového fondu
rozdélena. O bytovy fond se na déle starda MERK a spravu nebytového fondu zajistuje odbor
spravy majetku. VSechny potfebné formuldfe pro pridélovani byt jsou dostupné na
internetovych strankach mésta. Pravidla pro pronajem bytu se v sou¢asné dobé fidi Zdsadami
¢. 1/2007 kterymi se stanovi zdvazny postup pfi pronajimdni a prodeji volnych (neobsazenych)
bytu ve vlastnictvi mésta Pribram. Pravidla pro odprodavani byt se aZ do minulého roku

fidily Zasadami €.2/20070 prodeji byt a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta Pribram.

Soucasnou ¢innost MéRK pfiblizuje tabulka €. 2.

Méstskd realitni kanceld¥: Popis &innosti [online]. [cit. 2015-05-24]. Dostupné z: http://pribram.eu/mesto-
pribram/mestske-organizace/mestska-realitni-kancelar.html
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ZaCatkem devadesatych let byly uvolnéné byty pridélovany standardnim zplUsobem
najemnikim zapsanym v poradniku. Byty byly pridélovany radou mésta na zdkladé
doporuceni bytové komise. Podklady pro pridéleni bytu poskytovali spravci bytového fondu,
kterymi byly v letech 1990 — 2004 soukromé realitni kancelare a od roku 2004 Mé&RK (tento
systém funguje dodnes). Nejpozdéji od roku 1996 vznikaly dalsi kategorie bytd (a odliSna
pravidla pro jejich pridélovani) jako: byty pro tzv. verejné prospésné zaméstnance ze statni
sprdvy a samosprdvy a byty pro tzv. socidlné potiebné. Pozdéji jesté byty v domech s
pecovatelskou sluzbou, byty pro pfijmové vymezené osoby a byty se snizenou kvalitou.
V rdmci vyzkumu se nepodafilo presné zjistit, ve kterych letech se jednotlivé kategorie bytl
zacCali vydélovat ze zbytku fondu. Napfiklad prvni zminka o socidlnich bytech se v méstskych
dokumentech objevuje vroce 1996 v Zdsaddch, kterymi se stanovi zdvazny postup pri
pronajimdni a prodeji volnych/neobsazenych byt( ve vlastnictvi mésta Pribram. Jejich
pridélovani vsak probihalo minimalné aZ do roku 2010 (od roku 2010 zacal socialni odbor

provadét tzv. socialni Setfeni podle zakona ¢. 108/2006) Casto nekoncepéné, nahodile a pfi
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opétovném prodluzovani smluv dokonce v rozporu®® se zadsadami z roku 1996 a zasadami ¢.
1/2003, kde se pravi: ,,Byt pro bydleni socidlné slabych obcani se rodindm ¢i osobdm socidlné

7« ..respektive....,Byt pro bydleni socidlné slabych

slabym pronajme na dobu urcitou 1 roku
ob&anii se rodindm ¢ osobdm socidlné slabym pronajme na dobu uréitou 1 roku®®“Teprve
vroce 2007 do zasad pribyla ndsledujici, opét znacné nekoncepcni formulace, ktera
proménovala ndjmy socidlni na standardni, tedy trvalé: , Povinnosti ndjemce socidlniho bytu
je ndsledné prostfednictvim MéERK pisemné Zddat Radu mésta Pribram o pfipadné uzavieni

nové ndjemni smlouvy na dobu neurcitou.*“

Zjevné nesystematické bylo také zjistovani tzv. socidlni potfebnosti Zadateld o méstsky byt.
Socialni odbor se sice od roku 2003 podilel na evidenci zadosti o socidlni byty, a také se k nim
vyjadfroval, nicméné socialni Setfeni podle zdkona ¢. 108/2006 byla provadéna az od roku
2010. ,Podle jedné z respondentek, Zijici v souc¢asnosti v socidlnim byté, tak pridéleni bytu

I'u30

¢asto ,Zaviselo na argumentacnich schopnostech Zadatele pred bytovou komisi“®, protoze

ani pfi procesu pridélovani ani pozdéji Zddné kontroly nebo Setfeni neprobihaly.

V pfipadé byt pro tzv. verejné prospésné zaméstnance je v aktudlné platnych zdsadach
uvedeno nasledujici: ,,Do skupiny vefejné prospésnych zaméstnanci patfi Zadatelé bez
vlastniho bytu zajistujici na uzemi mésta Pribram verejné prospésné cinnosti v orgdnech
stdtni sprdvy a samosprdvy, jejichZ stabilizace je v zdjmu mésta. Jednd se, o pracovniky
resortu ministerstva vnitra, spravedinosti, skolstvi, zdravotnictvi, zdravotnické zdchranné
sluzby, financi a pracovniky mistni samosprdvy a stdtni sprdavy. Uvedenym skupindm bude
prondjem bytu poskytnut na dobu urcitou, nejdéle vSak na dobu 3 let. Po uplynuti této Ihity
bude Zadatel povinen svou Zddost opakovat se zduvodnénim verejného zdjmu s prislusnym

doporucenim. Ndjem tohoto bytu je vdzdn pracovnim pomérem u prislusného resortu. Dnem

2oy rozporu se zdsadami rozumime pronajimani socidlnich byt na dobu neurditou. Vzhledem k tomu, Ze ale
nevime, kdy se jednotlivé socialni byty na dobu neurcitou pronajimaly (pfed anebo po roce 2007, viz. nize),
nemUZeme ani s jistotou fici jestli Slo doopravdy o pronadjem v rozporu se zdsadami. Socialnich byt pronajatych
na dobu neurcitou je celkem 26. Pozn. aut.

*Viz. Zasady €. 1/1996, kterymi se stanovi zavazny postup p¥i pronajimani a prodeji volnych/neobsazenych byt
ve vlastnictvi mésta Pfibram a Zasady ¢. 1/2007 kterymi se stanovi zavazny postup pfi pronajimani a prodeji
volnych (neobsazenych) bytd ve vlastnictvi mésta Pfibram

28Za’1sady ¢. 1/2003, kterymi se stanovi zavazny postup pfi pronajimani a prodeji volnych/neobsazenych bytl ve
vlastnictvi mésta Pfibram

29Za’1sady ¢. 1/2007 kterymi se stanovi zavazny postup pfi pronajimani a prodeji volnych (neobsazenych) bytl ve
vlastnictvi mésta Pfibram

*0sobni sdéleni respondentky MB 4. Vlastni terénni zaznamy.
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ukonceni pracovniho poméru u prislusného resortu konci i ndjemni pomér k bytu tohoto

uréeni a ndjemce je povinen byt vyklidit bez ndroku na bytovou ndhradu.”*

Na rozdil od poctu tzv. socialnich byt(l, které byly z ostatniho bytového fondu vyclenovany
podle potreb a rozhodnuti rady mésta, by pocet tzv. verejné prospésnych byt mél byt fixné
stanoven a vyhrazen podle usneseni zastupitelstva, ¢.1082/2009/ZM, které neschvaluje
prodej bytovych jednotek vyhrazenych v bytovém fondu mésta pro verfejné prospésné
zaméstnance.”*“Nicméné jestli je tomu tak skuteéné se ndm nepodafilo zjistit. V soucasné
dobé je téchto bytl asi 60, ale dalSi ¢ast se v minulosti preklopila z kategorie verejné
prospésnych do tzv. standardnich najmu. Jeden verejné prospésny byt je navic pronajiman
v rozporu se zasadami ¢. 1/2007 na dobu neurcitou. Kolik je tedy vlastné bytl pro verejné
prospésné zaméstnance, které by nemély byt prodavany, neni jisté. Je také otdzkou, nakolik
jsou €lenové rliznych sportovnich oddill ¢i spravcové sportovnich aredll, ktefi rovnéz bydli

v nékolika téchto bytech, verejné prospésnymi zaméstnanci.

Jak jsme jiz uvedli, zvlastnim zplsobem probihalo opétovné uzavirani smluv u standardnich,
socialnich, prospésnych c¢i sluZzebnich bytl, které se nékdy libovolné prekldpéli z jedné
kategorie do jiné. Zménou kategorie tak byly zasady v nékterych pfipadech minimalné
obchdzeny. Pochybnosti také existuji u dfivéjsSiho pridélovani bytd v Domovech
s pecovatelskou sluzbou (ddle jen DPS), a dale u pridélovani sluzebnich a verejné
prospésnych bytli, tam kde maji bydlet tzv. pfijmové vymezené osoby. Ke zvlastnimu
nakladani s bytovym fondem zminuji také autofi Situacni analyzy obce Ptibram: ,V DPS
v Hradebni ulici pak mistostarostka dokonce narazila na vétsi pocty socidlné slabych rodin,
které péci nepotrebuji, a dospéla k zavéru, Ze mésto zde pridélilo nékolik , socidlnich byti”.
SouZiti seniorti a osob se zdravotnimi obtizemi se socidlné vylou¢enymi rodinami zde dokonce
zacalo prerustat v konflikty, coZ potvrdila i vedouci Méstské realitni kanceldre...Vedouci MéRK
navic uvedla, Ze lidé, kteri takto ziskali smlouvu (na socidlni byt. Pozn. aut.), vétsinou bydli
v bytech mésta dodnes, popripadé jiz smlouva presla na jejich déti...Zplsob, jakym mésto

pfistupuje k socidlnimu bydleni, je tedy znacné rozporuplny a zaslouZil by si projit revizi.

31Zz£1sady ¢. 1/2007 kterymi se stanovi zdvazny postup pfi pronajimani a prodeji volnych (neobsazenych) byt( ve
vlastnictvi mésta Pribram

*Usnesenizmimofddného zaseddni Zastupitelstva mésta Pribram dne 27. dubna 2009 od 13.00 hod. ve
velké zasedaci sini Uradu pro zastupovdni stdtu ve vécech majetkovych, ndm. T. G. Masaryka 145, Pfibram |
(byvaly Okresni urad Pribram). [online]. In: . [cit. 2015-05-23]. Dostupné z:
http://www.pribram.eu/files/post/101093/2009-04-27_ZM_mimoradne.pdf
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S ohledem na nizky pocet socidlnich byti je treba poloZit si otdzku, zda mésto nemiZe tyto
kapacity navysit pfehodnocenim nékterych starSich smluv s ndjemniky, ktefi socidlné slabi

nejsou.”*

4.1. Pravidla pro pfidélovani byt

Systém pridélovani bytl je jiz obsahle popsan v Situacni analyze z ledna leto$niho roku. Pro
ty, ktefi tuto zprdvu necetli, pfidavame patficnou pasaz s laskavym svolenim autoru
v plvodnim znéni, pouze s drobnymi Upravami. Pouze dopliiujeme o informaci, Ze v soucasné
dobé jsou byty pridélovany za nové smluvni ndjemné 25 — 30 K¢ vidy na dobu urcitou
jednoho roku nebo kratsi, nebo obalkovou metodou. Na celkové pfehodnoceni pravidel pro
pridélovani bytl se vSak teprve ¢ekd. V soucasné dobé jsou pridélovany pouze byty socidlni a

sluzebni

»Proces pridélovani byt zac¢ind v okamziku, kdy se néjaké uvolni. Podle vedouci MERK
je nejcastéjsim duvodem uvolnéni bytu vypovézeni smlouvy z divodu neplaceni ndjmu, anebo
odchod ndjemnikii do DPS. Jakmile se tak stane, dostdvd se ke slovu bytovd komise, kterd
radé mésta navrhuje, pro jaky ucel by mél byt uvolnény byt vyuZivdn, nicméné je Cisté véci
rady, zda bude toto doporuceni respektovat, ¢i nikoliv. Pokud napftiklad rada vyhodnoti, Ze je
potfeba ubytovat zdravotnicky persondl nemocnice, zpuvodné socidlniho (nebo
standardniho) bytu se stane sluZebni. Pomér sluZebnich a socidlnich byt tedy neni fixné dany,
ale je o ném rozhodnuto ad hoc. Vyjimku predstavuji pouze socidlni byty pro prijmové

vymezené osoby, jejichZ funkce je vdzand dotaci, s jejiz pomoci byly zbudovdny.

Zdmeér o prondjmu socidlnich byt ... je posléze vyvésen 14 dni na uredni desce, jednak
online, ddle také na ndsténce v MéRK, naproti radnici a v jejich prostordch. Zdjemci pak vyplni
formuldr dotazujici se na jejich aktudlni socidlni situaci — adresu soucasného pobytu, vyméru
a vybaveni bytu, ¢leny domdcnosti, jejich zaméstndni a dalsi pfijmy, pripadné délku pobytu
v azylovém domé. K dokumentu je také pripojeno vlastni odivodnéni Zadosti. Do fizeni se

muZe prihldsit kaZdy, kdo md trvalé bydlisté v Pribrami, dosdhl 18 let, splriuje podminku

RADOSTNY, Lukag, Daniel VALIS a Hana STEPANKOVA. Situaéni analyza obce PFibram [online]. Praha, 2015 [cit.
2015-05-24]. Dostupné z: http://www.socialni-zaclenovani.cz/dokumenty/dokumenty-pro-lokalitu-pribram
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bezdluZnosti vici méstu a pokud on nebo nékdo z domdcnosti nevlastni nemovitost, nebo jiz

v obecnim byté nebydli.

Podané prihldsky jsou posléze postoupeny bytové komisi. Tu tvofi sedm clend, ktefi
jsou do funkce dosazeni Cisté na zdkladé politického rozhodnuti a nemusi splfiovat Zddné
predem dané odborné ¢i profesni predpoklady. Je zajimavé, Ze v bytové komisi nezasedd ani
vedouci Meéstské realitni kanceldre, byt prdvé jeji osobé byla mezi respondenty myiné
pricitdna hlavni odpovédnost za vysledek vybérovych rizeni. Na Zddost komise vSak pouze
dohleddvd informace tykajici se platebni historie uchazecu a porizuje zdpis z jedndni. Méstska
realitni kanceldr rovnéZ pozadd socidlni odbor, aby podnikl setfeni v domdcnosti Zadatele,
overil tak informace z prihldsky a vyjddril viastni stanovisko. Podle vedouciho socidlniho
odboru se jim komise v drtivé vétsiné pripadd ridi. Komise vsak také nemd vykonnou
pravomoc a tak o tom, komu byt bude pridélen, nakonec rozhoduje rada mésta, vétsinou vsak

ve shodé s dodanym doporucenim.

Smlouva je podepisovdna na rok, a pokud nejsou s ndjemnikem problémy, je
prodlouzZena, v nékterych pfipadech i na dobu neurcitou. Naopak v pfipadé, Ze na ndjmu Ci
sluzbdch vzniknou nedoplatky, je smlouva prodlouZena pouze na tfi mésice a to pouze pod
podminkou, Ze je ndjemnik ochoten pfistoupit na spldtkovy kalenddr. Vyjimku opét
predstavuji byty pro pfijmové vymezené osoby, kde podminky dotace uklddaji sepisovat
smlouvu na dva roky. Nesmirnou vyhodou méstskych bytl oproti bytim soukromniki a

nékterym ubytovndm je, Ze neni vyZadovdna kauce (viz kapitola Kauce, obavy pronajimatell).

Podle vypovédi vedouci MERK jsou socidlni byty tradicné pridélovany pouze v urcitych
lokalitdch, a to v, Kasdrndch” (CS. Armddy 5), na ,,Simply clubu® (CS. Armddy 4), na ,,Anenské
Sachté” (U dolu Anna 26) na ,Spartaku” (Zizkova 326) a ,Na Flusdrné“ (Bfeznickd
151,2,7,8)“*a bytech na Dlouhé ulic 100 - 112. Ctyfi dalsi socidlni byty se momentélné
nachdzeji na ¢tyrech raznych dalSich adresach. ,Vyskyt urcitého procenta socidlné slabych na
téchto adresdch potvrzuji i data o prijemcich ddvek v hmotné nouzi, kterd ndm dodal Urad

vvev

osobdm, které je nepotrebuji (jak se mnozi respondenti i instituciondlini aktéri domnivali), ale

**RADOSTNY, Lukag, Daniel VALIS a Hana STEPANKOVA. Situaéni analyza obce Pfibram [online]. Praha, 2015 [cit.
2015-05-24]. Dostupné z: http://www.socialni-zaclenovani.cz/dokumenty/dokumenty-pro-lokalitu-pribram
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spise v malé nabidce socidlnich byt(.“** Potfebnost socialnich bytll z hlediska davek v hmotné
nouzi shrnuje tabulka ¢. 3. Pfidélovani nékterych socidlnich bytl mezi lety 2011 — 2014

sleduje tabulka €. 4.

Tabulka €. 3: Pfijemci ddvek v hmotné ve vybranych méstskych bytech (Zdroj: Situacni analyza

obce Pfibram®®/M&RK)

Pocet bytd Pocet do’mécngstl' Po(:e'F osob v hmotné
v hmotné nouzi nouzi
CS. armady (Simply club) 17 2 5
U Dolu Anna (Anenska Sachta) 26 3 4
Zizkova 9 2 6
CS. armady, Kasarna — byty 14 47
Breznickd (Na Flusarné) 7 23
Azylovy diim pro matky s détmi 8 25

Tabulka €. 4. Pocet pridélenych socialnich byt( ve vybranych objektech v letech 2011 — 2014

(zdroj: Situaéni analyza obce Piibram® /Mé&RK)

2011 2012 2013 2014
Celkovy pocet pridélenych socialnich byt 5 7 10 5
z toho byty pro PVO 3 2 5 2
z toho ,Kasarna“ 2 2 1 2
z toho ,,Simply club” 2 2 5 2
z toho ,,Spartak” 1 0 1 1
z toho ,,Anenska Sachta” 0 0 2 0
z toho ,,Na Flusarné“ 0 3 1 0
z toho opét pridélenych 1 2 2 1

*RADOSTNY, Luka$, Daniel VALIS a Hana STEPANKOVA. Situaéni analyza obce Pfibram [online]. Praha, 2015 [cit.
2015-05-24]. Dostupné z: http://www.socialni-zaclenovani.cz/dokumenty/dokumenty-pro-lokalitu-pribram
**RADOSTNY, Lukag, Daniel VALIS a Hana STEPANKOVA. Situaéni analyza obce Pfibram [online]. Praha, 2015 [cit.
2015-05-24]. Dostupné z: http://www.socialni-zaclenovani.cz/dokumenty/dokumenty-pro-lokalitu-pribram
*RADOSTNY, Lukag, Daniel VALIS a Hana STEPANKOVA. Situaéni analyza obce Pfibram [online]. Praha, 2015 [cit.
2015-05-24]. Dostupné z: http://www.socialni-zaclenovani.cz/dokumenty/dokumenty-pro-lokalitu-pribram
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4.2. Struktura bytového fondu

Mésto Pfibram vlastni v soutasné dobé& celkem 631 bytovych jednotek®®. Bytovy fond je
rozclenén v souladu se Zdsadami ¢. 1/2007 kterymi se stanovi zavazny postup pri pronajimani
a prodeji volnych (neobsazenych) bytu ve vlastnictvi mésta Pribram a Zdsadami pro
pfidélovdni a uZivdni byti v domech s pecovatelskou sluZbou (ddle jen ,DPS*) v PFibrami*’, a

dale v souvislosti s pretrvavajicimi smlouvami z minulého obdobi do nasledujicich kategorii:
- Standardni byty
- Socidlni byty
- SluZebni byty a byty pro verejné prospésné zaméstnance
- Byty pro ptijmové vymezené osoby
- Byty v domech s pecovatelskou sluzbou
Méstské byty se nachdazeji v nasledujicich kategoriich doma:

- Domy vlastnéné méstem (najmy standardni, socidlni, sluZzebni i vefejné
prospésné)
- Domy vlastnéné SVBJ s mensinovym podilem méstskych bytd (ndjem na

zakladé& usneseni SVBJ* — standardni, socidlni, sluzebni & vefejné prospé&sné)

- Domy vybudované z dotace Statniho fondu rozvoje bydleni (dale jen SFRB) pro
pfijmové vymezené osoby (ndjmy 47,28 K¢ za m? — socialni, sluzebni, verejné
prospésné)
- Byty v dalSich objektech ¢&i aredlech prispévkovych organizaci mésta.

Po prostudovani materidli poskytnutych MéRK jsme nicméné na zakladé redlného systému

ptidélovani byt v minulosti a kategorii ndjemného, vytvofili nasledujici klasifikaci*:

**Viz. Pfehled obecnich byti ke dni 9.4. 2015. Interni material MéRK P¥ibram.

39stordy pro pridélovdni a uZivani byt v domech s pecovatelskou sluzbou (ddle jen ,,DPS”) v Pfibrami [online].
In: . [cit. 2015-05-24]. Dostupné z: http://www.pribram.eu/files/post/100263/ZasadyDPSFinal.pdf

“Usneseni najemniki uréuje podil do tzv. fondu oprav, nikoli v najemné. Pozn. aut.

*Stav ke dni 9. 4. 2015.
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1. Standardni byty

Najemné: tzv. ndajem standard 18 K¢ za m?
Celkem: 90 bytu
Smlouva: vzdy na dobu neurcitou

Lokality: 1/15 — 18 (27 byt(), 1/98 (10 byt(i), 1/100 (1 byt), 1/101 (6 bytd) , 1/117 (14
byt(), 1/132 (10 byt(), 2/328 (1 byt), 6/26 (11 bytd), 6/257 (1 byt), 6/291 (1 byt),
6/370 (3 byty), 7/378 (1 byt), 7/235 (1 byt), 8/102 (1 byt), Orlov 45 (1 byt)

Popis: Co do struktury ndjemnikd v téchto bytech se jedna vesmés o starousedliky,
ktefi dostali byty pridéleny jeSté za minulého rezimu jako podnikové nebo sluzebni
(Lokality: 1/15 — 18, 1/98, 1/100, 1/117, 1/132 a mozna i dalsi) a bydli zde 25 let i
vice, a vétsina z nich dlouhodobé usiluji o jejich odkoupeni. Zaroveri se vsak i u téchto
tzv. standardnich ndjma vyskytuji takové, kde se u znovu-uzavirdni smlouva pfeménila
ze socialni nebo sluzebni (moznd i verejné prospésné) do standardni (tedy na dobu
neurcitou) a byt tak zUstal ndjemnikdm v podstaté ,navidy” (lokalita 6/26). Zvlast
problematické to muze byt tam, kde mohlo dochazet ke stfetu zajmu pti preklapéni
sluZzebnich ¢i verejné prospésnych ndjml do najm0 standardnich, tedy z doby urcité
na dobu neuréitou s budouci moznosti odkupu pomérné lukrativniho bytu. Ostatné i
nékteri osloveni respondenti z fad najemnik( mésta o tomto stretu zajma oteviené
hovotili, kdyz pry je ,vefejnym tajemstvim, Ze si takhle v minulosti nékteri

nejmenovani z vedeni mésta zafidili pfidéleni bytu“*.

Cast byt( se standardnimi najmy se nachdzi v areélech réiznych instituci a je tedy
zfejmé, Ze se plivodné jednalo o sluzebni ¢i verejné prospésné byty. Jedna se o
nasledujici: 2/328 — $kola, 6/257 — knihovna, 6/291 — Sevéinsky dl, 7/378 — hokejovy
stadion, 7/235 — Materska Skola, 8/102 — byt v budové DPS.

Potencialné volné byty v budoucnu: 2 (1/117; 1/132 — tyto dva byty jsou prozatim

dlouhodobé neobsazené a s jejich obsazenim se ¢eka na novou koncepci bydleni)

Doporuceni: Byty prevést do vlastnictvi najemnikl, ktefi maji smlouvy na dobu
neurcitou a prokazi dlouhodoby vztah k bytu. Pfedevsim tém, ktefi o to dlouhodobé

usiluji nebo spole¢né usilovali (Lokality: 1/15 - 17 (u lokality 1/18 nezjisténo), 1/98,

*0sobni sdéleni respondentd MB 4 a MB 12. Vlastni terénni zdznamy.
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1/117, 1/132 a moiZna i dalsi, kde se nepodafilo zjistit). Vzhledem k existenci smluv na
dobu neurcitou je moznost nakladani s témito byty a zvySovani ndjemného ze strany
mésta omezeno®. Naklady na udrzbu a rekonstrukce (vétsina domd vyzaduje znaéné
rekonstrukce) tak budou vzhledem k nemoznosti zasadnim zplsobem zvysit ndjemné,
prevySovat do budoucna pfijmy z ndjmd. Najemnici maji o odkup zajem a do bytd jiz
investovali nemalé prostredky z vlastnich penéz. Pfevod byt témto zajemclm by tak
byl férovy vUci jejich ocekdvanim vzhledem k predchdzejicimu prodeji bytd v ramci
privatizace a jedndnim, které s nimi mésto v minulosti ucinilo. Zaroven by si vSak
mésto mélo vdomech ponechat volné byty a zvazit bud jejich zapojeni do systému
prostupného bydleni (vétsi byty pro potfeby viceclennych rodin), anebo je pronajimat
se smluvnim komerénim ndjemnym (alespon tam, kde se jednd o atraktivni lokality
(1/117, 1/132, pripadné i 1/101 1/98). Vlastnictvi bytu v ramci SVBJ mlzZe mit pro
mésto i vyhody. Mésto nemusi ndrazové investovat vlastni prostfedky do udrzby a
oprav domu (plati jen priibéiné do fondu oprav). Pochopitelné vsak prispévky do

fondu oprav musi nasledné odecist ze zisku z najemného.

Prevod bytd by mohl pfinést jisté prostiedky do méstské kasy. Mésto by vSak mélo
ovérit, jestli jsou zajemci o koupi schopni si byt udrzet a rovnéz predejit spekulacim
s byty. U byt vyhrazenych pro komeréni najemné by mélo dojit k rekonstrukci. Pfi
prodeji bytl by zarovenn mélo byt provéreno, jestli nedoslo k vyse zminénému stretu
zajmU0. Doporuceni prodeje by se tykalo asi 58 — 78 bytl z kategorie standardnich

najmuU. S najemniky byt by se o tomto méla vést oteviena diskuse.

Prodeji bytl v historickém centru vsoucasné dobé zamezuje jedno z minulych
usneseni zastupitelstva zroku 1998 (Cislo usneseni se nepodafilo zjistit).
Viz.., Zastupitelstvo mésta zamitlo Zdadosti ndjemniki bytG v Pribrami | v ulicich
Pivovarskd 132, Hailova 117 a ndm. T. G. Masaryka 98 o prevod byti do osobniho
vlastnictvi. “Existuje drivéjsi usneseni Zastupitelstva mésta Pribram, Ze se byty v
historickém jadru mésta nebudou proddvat,” fekl starosta Pavel Pikrt“*. V pfipadé

rozhodnuti o prodeji ¢asti byt by mélo byt uvedené rozhodnuti prehodnoceno.

Viz. § 2248 a §2249 nového ob&anského zakoniku.
*Kahan: Zpravodaj méstského uradu Pribram. Cerven 2014 [online]. In: . [cit. 2015-06-02]. Dostupné z:
http://www.pribram.eu/files/post/100170/kahan%20cerven%202014_2.pdf
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Jakymkoliv opatifenim by vsak méla predchazet komunikace s najemniky bytu. Pred
kone¢nym rozhodnutim, jestli byty prodat ¢i nikoliv by mélo neprodlené dojit ke

zvySeni najemného na 21, 6 K¢.

VytéZek z pfipadného prodeje bytl navrhujeme investovat do rozvoje bytového
fondu meésta (rekonstrukce jinych bytl, nakup jednotlivych bytd pro dalsi

pronajmy). Zisky z prodeje byti neodvadét z bytového fondu!

2. Standardni byty v domech vlastnénych SVBJ (kde mésto vlastni pouze

mensinovy podil byti a stanoveno je ndjemné na zdkladé usneseni SVBJ*)

Ndjemné: ndjem na zakladé usneseni SVBJ 18, 20, 23, 25, 26, 30, 35 nebo 60 K¢ za m?
Celkem: 66 bytu

Smlouva: vétsinou na dobu neurcitou/3 x na dobu urcitou (exekuéni sména)/2 x

neuvedeno®

Lokality: 3/100 (1 byt), 3/101 (4 byty z toho 1 v exekucni sméné), 3/102 (3 byty),
3/103 (3 byty), 3/104 (2 byty), 3/105 (2 byty),3/106 (3 byty),3/107 (2 byty), 3/108 (4
byty),3/109 (2 byty),3/110 (5 byt(),3/111 (5 bytd), 3/112 (1 byt), 4/26 (1 byt),7/68 (1
byt),7/183 (1 byt), 7/222 (1 byt v exekucni sméné),7/301 (2 byty), 7/302 (2 byty),
7/303 (2 byty), 7/304 (2 byty), 7/306 (3 byty z toho 1 v exekuéni sméné), 7/307 (4
byty),7/308 (4 byty), 7/309 (3 byty), 8/92 (1 byt),8/113 (1 byt), 8/123 (1 byt)

Popis:Tyto byty se nachazeji vdomech, kde mésto jiz vétSinu byt prodalo a pouze
¢ast si ponechalo. Ndjemné v domé je stanoveno na zakladé usneseni SVBJ stejnou
Castkou jako prispévek do tzv. fondu oprav Ndjemnici pak zminénou ¢astku plati
méstu jako najemné a mésto odesila penize do fondu oprav SVBJ. Tento postup je
uplatiovan u prevazné vétsiny bytl v této kategorii a zisk pro mésto je tak u téchto
byt vétSinou nulovy. Pfimé ndklady mésta na udrzbu jsou také nulové, avsak je
potfeba pocitat svydaji na administrativu a provozni naklady MéRK. U nové

pronajimanych bytl v letoSnim roce se vSak mésto uz snazi o zavedeni vyssich najmu.

*Formulace uvedend v internim materialu M&RK: P¥ehled obecnich byt k 9. 4. 2015. Ve skutecnosti se ale
jedna o prispévek do tzv. fondu oprav.

*®\ p¥ipadé chybéjicich informaci se pravdépodobné jedna o byt, ktery byl ke dni 9. 4. 2015 volny, nebo se pravé
obsazoval.
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Byty se nachazeji prevainé v nastavbovych bytech v Dlouhé ulici a na sidlisti, kde byl
jejich prodej omezen podminkami dotace. O jejich prodeji bylo rozhodnuto jiz
uvedenymi usnesenimi zastupitelstva, ktera vSak jesté nevesla v platnost, protoze

prodej je zablokovan podminkami dotace.

Neni jisté, nakolik se v bytech SVBJ vlastnénych méstem jednad o tzv. starousedliky. Ve
zminénych domech byly pfidélovany socialni, sluzebni byty a ¢ast z nich se pfi znovu —
uzavirani smluv preklopila do standardniho najmu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna
prevdiné o mensi byty vhodné napftiklad jako startovaci, nebo socialni (navic nékteré
domy maji i vytahy) by vhodné rozhodnuti o prodeji jesté prehodnotit a aktualné i
potencionalné volné byty neprodavat. Socidlni mix vdomech je dostatecny a ¢dst
z nich je opatfena vytahy. Problémem v3ak zUstava, Ze vétSina smluv je uzaviena na
dobu neurcitou a jak zvySovani ndjmu, tak i vyuzivani pro potreby mésta je blokovano.
U bytl pronajatych na dobu neurditou je prodej/prevod do vlastnictvi stavajicim
najemnikim zfejmé nejlepsim resenim.

Kromé pfistaveb na ulici Dlouhé a na sidlisti se ostatni méstské byty v ramci SVBIJ

nachdazeji jednotlivé v riznych domech po mésté.
Potencidlné volné byty v budoucnu: 3—5

Doporuceni: Volné byty vyuzZivat nejlépe jako startovaci, ptipadné socialni. Vzhledem
k velikosti byt( a stavajicimu socidlnimu mixu v domech jsou tyto byty jako startovaci
¢i socialni vhodné. Nepfridélovat zde byty sluzebni (ani verejné prospésné). Co se tyce
budouciho prodeje na zakladé usneseni ZM z roku 2009, doporucujeme odprodat
byty pronajaté v soucasné dobé na dobu neurcitou. ZvySovani najemného v téchto
bytech a obecné dalsi nakladani s byty je do budoucna omezeno podminkami
obcanského zakoniku (viz. VysSe). Finance utrzené za prevod bytl by mély zlstat
k dispozici bytové politice mésta — pro opravy, rekonstrukce, vystavbu ¢i ndkup jinych
a pro novou koncepci vhodnych byt(. Pfipadnému odprodeji u bytli pronajatych na

dobu neurcitou by vsak mélo predchazet neprodlené zvyseni najemného o 20 %.

Byty volné, anebo pronajaté na dobu uréitou by si mélo mésto ponechat a navysit
najemné (fond oprav rozhoduje SVBJ, ale najem si mGze urcit mésto v jakékoliv vysi).
Podle dispozic (velikost, atraktivita lokality) rozhodnout, zda socidlni ¢i byt za trzni

najemné. Nastavbové byty jsou vhodné jako socialni i startovaci.
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3. Socialni byty

Najemné: tzv. najem standard — socialni 18 K& za m? (+ ve 2 pfipadech 25 K¢ a ve 3 30
K¢ za m?)/snizena kvalita bytu — socialni 18 K& za m?/najem na zakladé usneseni SVBJ

— socialni 18, 20, 25 nebo 26 K& za m?
Celkem: 50 bytu
Smlouva: 20 byt na dobu urcitou/26 bytl na dobu neurcitou /4 x neuvedeno

Lokality: 1/1 (1 byt), 3/100 (1 byt), 3/103 (1 byt), 3/106 (1 byt), 4/5 (38 bytl), 4/157
(1 byt), 4/158 (1 byt), 6/26 (5 bytt), 7/190 (1 byt)

Popis: Byty pfidélené méstem jako socidlni se nachazeji v bytovych domech za timto
Ucelem vybudovanych nebo zrekonstruovanych (4/5, 6/26). Dale také v nékterych
zbytkovych bytech mésta v rdmci SVBJ a ve dvou bytech se sniZzenou kvalitou (4/157,
4/158). Ve zminénych domech (kromé byt se sniZzenou kvalitou se) se vsak nachazeji

i sluzebni, verfejné prospésné a i standardni najmy.)

Je trfeba upozornit na fakt, Ze mésto ma (mimo kapacity DPS) celkem 10
bezbariérovych bytl. Z nich jsou ale minimalné 3 (6/26) vyuzivany jako standardni Ci
socidlni, a nikoliv jako byty pro zdravotné handicapované. 1 byt bude nyni vyuZivat
klient neziskové organizace ALKA. Pro tyto ucely vsak bylo nutné pavodné

,bezbariérovy” byt znovu upravit pro skutecné bezbariérovy pfistup.
Potencidlné volné byty v budoucnu: 20 — 24

Doporuceni: Tyto byty by nadale mély byt vyuzivany jako socidlni. V socialnich bytech
pridélenych na dobu neurcitou by mélo byt zjiSténo proc¢ a za jakych okolnosti k tomu
doslo. Stejné tak i tzv. standardnich najma, které se preklopily z ndjm0 socialnich
(napt. vdomé 6/26). U domU 4/5 a 6/26 doporucujeme nadale pridélovat mensi ¢ast
byth jako sluzebnich (nikoliv vSak verejné prospésnych) kvili zachovani sociadlniho
mixu. V pripadé socidlnich bytl v rdmci SVBJ doporucujeme pridélovat pouze socialni
nebo startovaci byty, protoZe socidlni mix vdomech jiz existuje. V pfipadé bytl se
snizenou kvalitou se jednd o specifickou socialné vylouéenou lokalitu, kde patrné

nebude zajem majoritni populace o bydleni, a to ani ze socialnich davodu.
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U byt pronajatych na dobu neuréitou zvysit neprodlené ndjemné na 21, 6 K& za m>.
U byt pronajatych na dobu urcitou postupovat dle doporuceni uvedenych v kapitole

5.

4, Byty uréené pro prijmové vymezené osoby — socialni byty

Najemné: Pfijmové vymezené osoby — socialni 47,28 K¢ na m?
Celkem: 19 bytu (ve 2 domech)

Smlouva: vzdy na dobu urcitou 2 roky

Lokality: 2/326 (6 bytu), 4/4 (13 byt()

Popis: Byty pro tzv. pfijmové vymezené osoby vybudované z dotace SFRB v roce 2006
a s podminkou udrzitelnosti (tedy omezeni prodeje) do srpna 2036. Pfijmové
vymezené osoby museji splnit stanovené podminky podle natizeni vlady ¢. 146/2003
Sh., které jsou nasledujici ,,Prijmové vymezenou osobou se rozumi 1. samostatné Zijici
osoba, kterd prokdZe, Ze jeji primérny mésicni pfijem zjistény podle pismene e) v
obdobi 12 kalenddrnich mésici pred uzavienim ndjemni smlouvy nepresdhl
0,8ndsobek primérné mésiéni mzdy za ndrodni hospoddistvi zvefejnéné Ceskym
statistickym uradem, pritom, bude-li smlouva o ndjmu bytu postaveného s dotaci
podle tohoto narizeni uzaviena v obdobi od 1. ¢ervence do 31. prosince, bude Cisty
mésicni prijem porovndvdn s prumérnou mzdou za minuly kalenddrni rok za ndrodni
hospoddrstvi zjisténou a zvefejnénou Ceskym statistickym ufadem, bude-li smlouva o
ndjmu bytu postaveného s dotaci podle tohoto nafizeni uzaviena v obdobi od 1. ledna
do 30. cervna, bude CcCisty mésicni pfijem porovndvdn s primérnou mzdou za
pfedminuly kalenddfni rok za ndrodni hospoddrstvi zjisténou a zvefejnénou Ceskym
statistickym urfadem; 2. osoba s dalsimi c¢leny domdcnosti,s) kterd prokdze, Ze
priimérny mésicni prijem domdcnosti nepresdhl v obdobi 12 kalenddrnich mésic pred
uzavienim ndjemni smlouvy 1,5ndsobek prumérné mésicni mzdy za ndrodni
hospoddrstvi zverejnéné Ceskym statistickym urfadem, pfitom, bude-li smlouva o
ndjmu bytu postaveného s dotaci podle tohoto nafizeni uzaviena v obdobi od 1.
Cervence do 31. prosince, bude Cisty mésicni prijem porovndvadn s prumérnou mzdou
za minuly kalenddfni rok za ndrodni hospoddfstvi zjisténou a zvefejnénou Ceskym
statistickym uradem, bude-li smlouva o ndjmu bytu postaveného s dotaci podle tohoto
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nafizeni uzaviena v obdobi od 1. ledna do 30. cervna, bude Cisty mésicni prijem
porovndvdn s primérnou mzdou za predminuly kalenddrni rok za ndrodni

11472

hospoddrstvi zjisténou a zvefejnénou Ceskym statistickym uradem.“*'Zadatelé o byt

museji také dokladat pfijmy za poslednich 12 mésica.

V bytech uréenych pro tzv. pfijmové vymezené osoby se v soucasné dobé nachazi
celkem 6 najmu uzavienych pro verejné prospésné zaméstnance. Podle Setfeni MéRK
vsak tito najemnici splfiuji podminky nafizeni vlady ¢. 146/2003 a bydli tak v téchto

bytech v souladu s podminkami dotace.

Potencialné volné byty v budoucnu: 19

Doporuceni: Kvili zachovani socidlniho mixu do téchto bytd umistovat i sluzebni
zaméstnance, bude-li jejich situace odpovidat podminkam Nafizeni vlady ¢. 146/2003

sb. a do budoucna se tohoto postupu drzet.

5. Byty se sniZzenou kvalitou

Najemné:snizend kvalita bytu 10 nebo 13 K& za m?

Celkem:14 byt( (v 5 domech)

Smlouva:4 x na dobu neurcitou/8 x na dobu uréitou/2 x neuvedeno

Lokality:1/129 (1 byt), 4/151 (3 byty), 4/152 (2 byty), 4/157 (3 byty), 4/158 (5 byt()

Popis:Tato kategorie je uréena zakonem ¢. 107/2006 a jedna se o byty
bez Ustfedniho vytapéni a s ¢astecnym nebo spoleénym zakladnim pfislusenstvim,
nebo byty bez Ustfedniho vytdpéni a bez zdkladniho pftislusenstvi, nebo byty s

ustfednim vytapénim bez zakladniho pfislusenstvi.

Y Natizeni vlady c. 146/2003 sb. [online]. In: . [cit. 2015-05-24]. Dostupné z:
http://www.sfrb.cz/programy/archiv-programu/podpora-obci/dotace-na-vystavbu-najemnich-bytu/narizeni-
vlady-1462003-sb/?no_cache=1

Dals$i podminky jsou nasledujici: g) uzavie smlouvu o ndjmu bytu vystavéného s dotaci podle tohoto natizeni

pouze s prijmové vymezenou osobou, kterda nemd vlastnické nebo spoluvlastnické pravo k bytovému

domu,l) rodinnému domu® nebo k bytu,”’ani je neuzivd pradvem odpovidajicim vécnému bfemeni. Tuto

podminku musi splfiovat i dalsi ¢lenové domécnosti,” ktefi maji v byté bydlet;

h) uzavre smlouvu o najmu bytu vystavéného s dotaci podle tohoto nafizeni nejdéle na dobu dvou let, pficemz

smlouvu Ize opakované prodlouZit. V tomto prfipadé nemusi byt podminky uvedené v pismenu g) splnény.
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Kromé jediného, se vSechny ostatni byty se snizenou kvalitou nachazeji v lokalité ,Na
Flusarné” v Breznické ulici. Jednd se o socidlné vyloucenou lokalitu s vétSinovym

zastoupenim Romd.
Potencidlné volné byty v budoucnu: 8 — 10

Doporuceni:Bytové domy v Bfeznické ulici jsou ve Spatném technickém stavu a
vyzaduji rekonstrukci. Pokud k ni dojde, tak by se v uvolnénych bytech mélo mésto
pokusit o tvorbu socidlniho mixu. Je vSak otdzkou kdo se bude chtit nastéhovat do

lokality se ,,Spatnou poveésti“.

U bytt pronajatych na dobu neurditou neprodlené zvysit ndjemné na 12 (10 K¢ + 20
%), respektive na 15, 6 (13 K& + 20 %) K& za m?. U nové pronajatych bytd na &astku
47, 28 K& za m” (pfipadné uvazovat o slevé, kvali snizené kvalité bytd na 34 K¢ za

m2)

6. Byty pro tzv. verejné prospésné zameéstnance

Najemné: 18 K& za m?/pfijmové vymezené osoby — vefejné prospéiny 47,28 K¢ za m?

(6 bytd)/najem na zakladé usneseni SVBJ 18, 20, 25, 30 nebo 35 K¢ za m? (20 bytd)
Celkem: 51 bytu

Smlouva: v naprosté vétsiné pripadd na dobu urcitou/pouze 1x na dobu neuritou —

v rozporu ze zasadami/1 x nezjisténo

Lokality: 1/100 (3 byty), 1/104 (1 byt), 1/132 (1byt), 1/156 (1 byt), 2/326 (2 byty),
3/100 (2 byt), 3/102 (1 byt), 3/104 (2 byt), 3/105 (2 byty), 3/107 (2 byty), 3/109 (2
byty), 3/112 (1 byt), 4/4 (4 byty), 4/5 (6 bytd), 6/26 (8 byt(), 6/353 (1 byt), 7/279 (2
byty), 7/301 (2 byty), 7/303 (1 byt), 7/304 (1 byt), 7/305 (4 byty), Novy Rybnik 33 (1

byt — neni jisté zda se jednd o verejné prospésny). 7/378

Popis: V minulosti byly dle zdsad o pridélovani byty pronajimany také tzv. verejné
prospésnym zaméstnancim vétSinou z oblasti Skolstvi, zdravotnictvi, policie a dalSich
statnich zaméstnancli plsobicich ve mésté. Nékteré byty byly také pronajaty ¢lenim
sportovnich oddild nebo spravcim sportovnich areall. Byty se nachazeji rlizné po
mésté. Celkem 6 bytll pro verejné prospésné zaméstnance se momentdlné nachazi ve

dvou domech vystavenych z dotace SFRB pro tzv. pfijmové vymezené osoby. Podle
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Setfeni MERK vsak bydleni téchto najemnik( odpovida podminkdam Natizeni vlady c.

146/2003 sb.

Potencialné volné byty v budoucnu: 50 byt

Doporuceni: NeprodluZzovat smlouvy na dobu urcitou vtéchto domech (o tomto
rozhodnuti véas informovat obyvatele, aby mohli reagovat. Mésto neodpovida za
bytové podminky zaméstnancu statni spravy a dalSich subjektl a v soucasné dobé je
k tomu nenuti ani Zadny zakon. V priibéhu nejblizsich dvou let se pro potfeby mésta

muze takto uvolnit az 50 byta.

Pokud by bylo rozhodnuto tuto kategorii ndjm( zachovat, bylo by vhodné
prehodnotit, jaké vefejné prospésné zaméstnance vlastné mélo mésto podporovat.
Podpora ve formé pridéleni méstskych bytl s nizsim, nez komerénim ndjemnym mize
byt napriklad ucelnd pro prilakdni nebo udrzeni nékterych strategickych profesi ve
mésté. | vtéchto pripadech je vSak vhodné byty pronajimat pouze jedenkrat ,na
rozjezd kariéry” a smlouvy dale neprodluzovat. Najemné by se u nové pronajatych
bytt mélo zvednout na &astku 68, 71 K¢ za m?. U jednoho bytu pronajatého na dobu

neuréitou zvysit neprodlené ndjemné na 21, 6 K& za m*.

Otazkou zlstava jak naloZit s byty pro verejné prospésné zaméstnance, které se
jednotlivé nachazeji pfimo v aredlech instituci, ve kterych ndjemnici pracuji. Jedna se
o byty na adresach 1/104 (skola), 1/156 (knihovna), 6/353 (Skola), 7/279 (Skola — 2

byty), 7/378 (sportovni zafizeni mésta). Celkem 6 byta.

7. SluZebni byty

Najemné: 18 K¢ za m? (4 byty)/najem na zakladé usneseni SVBJ 18, 20, nebo 26 K¢ za

m2 (4 byty)/pfijmové vymezené osoby — sluzebni byt 47,28 K& za m? (1 byt).
Celkem:10 byt(

Smlouva:vzdy na dobu urcitou na 3 roky
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Lokality:2/326 (1 byt), 3/106 (1 byt), 3/112 (1 byt), 4/5 (2 byty), 6/26 (2 byty), 7/193
(1 byt), 7/302 (1 byt), 7/306 (1 byt)

Popis:SluZebni byty pro zaméstnance mésta. V soucasné dobé& zaméstnanci MéU
nebo Méstské policie. Jeden sluzebni byt je vdomé ureném pro tzv. pfijmové
vymezené osoby, nicméné podle Setfeni MERK umisténi najemnika odpovida

podminkam Natizeni vlady ¢. 146/2003 sb. A tedy i podminkdm dotace.
Potencialné volné byty v budoucnu: 10

Doporuceni: Mésto by si mélo stanovit, kolik sluzebnich byt vlastné potrebuje.
Pokud by bylo rozhodnuto tuto kategorii najm0 zachovat, bylo by vhodné
pfehodnotit, jaké sluzebni zaméstnance by vlastné mélo mésto podporovat. Podpora
ve formé pridéleni méstskych byt s nizsSim, nez komerc¢nim ndjemnym muzZe byt
naptiklad Ucelnd pro pfildkani nebo udrZeni nékterych pro mésto strategickych
profesi. | vtéchto pripadech je vSak vhodné byty pronajimat pouze jedenkrat ,na

rozjezd kariéry” a smlouvy dale neprodluzovat.

Umistovani sluzebnich najemnikd v lokalitach se socialnimi byty pfispiva k socidlnimu
mixu. SluZebni najmy vsak neumistovat do domu SVBJ, kde jiZ socialni mix existuje. U

nové pronajatych byt zvysit ndjemné na 68, 71 K& za m°.

8. Byty v domech s pecovatelskou sluzbou

Najemné: DPS 15,21 K& za m?
Celkem: 330 byt (v 5 domech, 7 ¢. p.)
Smlouva: 12 x na dobu urcitou/310 na dobu neurcitou/u 8 bytl nezjisténo

Lokality: 1/69 (67 bytd), 3/143 (43 bytd), 6/155 (13 byt(i),7/494 (35 byt(), 8/100 (66
byt(i),8/101 (60 bytd),8/102 (46 bytd)

Popis: Byty v DPS jsou koncentrované celkem v 5 objektech (v 7 €. p.). Jejich
pridélovani se tidi Zdsadami pro pfidélovdni a uzivani byt v domech s pecovatelskou
sluzbou (ddle jen ,DPS”). V nové verzi téchto zdsad doslo ke zpfisnéni podminek pro
pridélovani tak, aby nedochazelo k neopravnénému obyvani téchto bytd napriklad

dlouhodobymi navétévami nebo aby nebyly byty pfidélovéany jako socidlni®. PFi

*®podle respondentky SO viak dochazi k pfidélovani téchto bytd nikoliv jako socidlnich, ale z diivodu socialni
naléhavosti. Viz. Zdsady pro pridélovdni a uZivani byt v domech s pecovatelskou sluzbou (ddle jen ,,DPS”)
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Setreni socialniho odboru v DPS, které probéhlo na podzim roku 2014, se ukazalo, Ze z

376 obyvatel byt v DPS jich 43 nevyuziva zadné sluzby, které jsou v DPS nabizeny.

Budovy DPS 8/100-102, 3/143, 7/494 jsou zatepleny (z dotace).

Potencidlné volné byty v budoucnu: 12- 20

Doporuéeni:Zvysit ndjemné u bytl pronajatych na dobu neuréitou na 18, 25 K& za m®.

U nové pronajatych byt( zvysit ndjemné na 40 K& za m?

0d najemnikt v bytech DPS vyZadovat uzavieni smlouvy s nékterym

z poskytovatel( pecovatelské sluzby (mésto, charita aj.).

Tabulka €. 5 Typy smluv v méstskych bytech. Stav k 9. 4. 2015 (bez DPS)

Smlouvy na dobu neur¢itou

Smlouvy na dobu urcitou a neobsazené byty

179

122

Tabulka €. 5.: Uvoliiovani bytt v budoucich letech (Zdroj dat: podklady z MéRK)

Mésic/rok | Celkem | SVBJ | Socidlni | Vefejné Sluzebni | PFijmové | Snizena | DPS

prospésny vymezeny | kvalita
-socidlni | bytu

5/2015 3(2) 1 2

6/2015 12 1 2 7 1 1

7/2015 4a(1) 1 2 1

8/2015 3 3

9/2015 7(3) 1 2 1 3

10/2015 | 9(2) 4 2 1 2

11/2015 7 1 4 2

12/2015 6 2 2 2

Celkem/2015 | 51 (8) |3 15 18 5 1 8

1/2016 6(2) 1 1 2 2

2/2016 5 1 4

3/2016 13(4) 1 6 2 4

4/2016 4(3) 1 3

5/2016 5 1 1 3

6/2016 1 1

7/2016 2 2

8/2016 3 2 1

9/2016 1 1

10/2016 6 3 3
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11/2016 4 1 1 2

12/2016 3 1 2
Celkem/2016 | 53 (9) 5 20 4 10 5 9
2/2017 2 1 1

3/2017 2 1 1
4/2017 3 1 2

5/2017 2 2

8/2017 3 3

9/2017 1 1

10/2017 2 2

11/2017 1 1

Celkem/2017 | 16 11 4 1
2/2019 1 1

Tabulka €. 5 ukazuje, kolik byt( z jednotlivych kategorii se bude uvolfiovat v ndsledujicich

mésicich a letech. Tyto Udaje mohou poslouzit pro napldanovani budouciho rozdéleni

bytového fondu a obsazovani byt(.

Tabulka €. 6.: Rozméry bytli a bezbariérovost (bez DPS)

Rozmér Celkem | Smlouva: | Vytah | Bezbariérovy | Standardn | SVBJ Byty pro Snizena
vm’ Doba i byty pfijmové kvalita
neurcita mésta vymezené
16— 23 14 10 0 9 11 2 1
34,97
35-49,84 | 118 51 45 6 46 46 14 12
51-69,80 | 77 45 26 4 38 30 7 2
70,08- 51 33 6 0 40 7 3 1
97,09
190,43 a | 14 8 1 0 14 0 0 0
vice
Tabulka €. 7. Byty podle poctu pokoju (bez DPS)
Pocet pokojt Celkem Smlouva: Vytah Bezbariérovost
doba neurcita
1+0 67 29 28 7
1+1 71 32 20 0
1+2 1 1 0 0
2+0 42 18 18 2
2+1 72 46 17 1
3+0 4 3 4 0
3+1 34 28 1 0
4+1 11 10 1 0
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4.1. Struktura najemnikd, postoje k bytové politice a spokojenost s technickym
stavem bytU

V rdmci terénniho Setfeni v domdacnostech najemnikd méstskych bytd bylo navstiveno
celkem 15 domdcnosti v 11 rGznych bytovych domech a vyzkumnici taktéz iniciovali
moderovanou diskusi s ndjemniky bytd v bytovém domé v centru Pfibrami. Oslovovani
najemnikl ochotnych krozhovoru probihalo namdtkové ve spolupraci s MERK, nebo
nahodné v bytovych domech, kde jiz probihalo Setfeni. Cilem terénniho Setfeni bylo zjisténi
informaci o struktufe najemnikl méstskych bytovych dom(, o technickém stavu bytl a
domd, jejich poloze a dispozicich jednotlivych byt a v neposledni fadé také o spokojenosti

najemnik( s kvalitou bydleni a s bytovou politikou mésta.

Vzhledem k tomu, Ze je struktura ndjemnikd popsana v podkapitole 4. 4., budeme se

v textu nadale vénovat spokojenosti najemnik( s kvalitou bydleni a bytovou politikou mésta.

Ve vypovédich oslovenych najemnikd prevazovala kritika technického stavu dom( a
bytl, a to bohuzZel i u neddvno rekonstruovanych domu (napriklad 6/26). Vétsina vytek
smérovala zaroven k celkovému podfinancovani bytového fondu, jako k hlavnimu pavodci
technickych nedostatkl. A to jak zhlediska oprav, tak i dil¢éich nebo komplexnich
rekonstrukci. U oprav a rekonstrukci byla opakované kritizovana snaha snizit naklady na
nejnizsi moznou miru a usetfit*, co? se projevovalo nizkou kvalitou prace i materiadld a
rychlym chatranim nové opraveného ¢i vyménéného. U nékterych domua (viz. Kapitola ¢ 4.) se
projevovaly také nedostatky zplsobené jiz od pocatku nekvalitni vystavbou domu. Vycet
vSech zminovanych zavad je pomérné obsahly, proto se nyni omezime jen na nékteré
nejdalezitéjsi. Najemnici poukazovali (a v nékterych prikladech i doloZili fotodokumentaci®®)
predevsim na - plisné v bytech i spole¢nych prostorach (1/98, 1/15, 1/16, 1/18, 3/100, 4/26),
celkovou vlhkost (1/98, 4/26) Spatné odpady (1/98, 1/16), zatékani (1/98, 1/117), praskajici
zdi (1/98, 1/15, 1/16), padajici omitku (1/98, 1/15, 1/15, 1/18), Spatné tésnici okna (véetné
nedavno vyménénych) 1/98, 1/15, 1/16, 6/26, 3/100), ucpané Zlaby od ptaciho trusu (1/16),
zastaralé Ci Spatné rozvody elektfiny a dalSi. Uvedené nedostatky se odrazeji hlavné na

snizeném komfortu bydleni, vysokych vydajich za sluzby a nutnosti vlastnich investic do

Uprav, rekonstrukei ¢i vymeén zédkladniho vybaveni v bytech. Hlavné vysoké vydaje za sluzby a

minimalni kvalitu materialu je moZné stanovit dopfedu v pozadavcich na zakazku.
504 4+ v, v
Viz ptiloha €. 1.

35| 72



vlastni naklady vloZzené do oprav povazuji najemnici za hlavni nevyhody bydleni v méstskych
bytech, které se vyrovnaji, nebo i pred¢i vyhody spojené s nizkym ndjemnym a jistotou
bydleni. PfedevSim u dlouholetych ndjemnikl, se smlouvami na dobu neurcitou, dosahuji
(dle vlastnich tvrzeni®) jiz investované &astky do oprav bytd i nékolika set tisic korun. U fady
najemnik( tak zabranuje prestéhovani se do jinych bytl slepSim standardem védomi
vysokych investic, které jiz do méstskych byt(i ve kterych bydli, vloZili. Vzniklou situaci Ize

oznacit za patovou.

V hodnoceni komunikace a spoluprace s MEéRK se ndjemnici rozchazeji. MenSina
oslovenych respondent( (1/132, 1/117, 1/100) hodnotila ochotu, Udrzbu a servis ze strany
MeéRK jako dobré. Vétsi ¢ast najemnikQ vSak zminovala zdlouhavé cekdni na poZadované
opravy a neustalé spory o tom, jaké opravy by méli hradit ze svych kapes, a co uz je
povinnosti MéRK. Podle predchoziho vedeni Mé&RK vsak opravy hrazené najemniky, véetné
jejich vyse stanovuje Nafrizeni vlady 258/1995 paragraf 5 a 6 (novelizované k 1. 1. 2010
provadéci vyhlaskou). Novy obcansky zdkonik sice toto nafizeni zrusil, nicméné se stale

pouziva jako voditko, dokud nebude existovat nova pravni Uprava téchto zalezitosti.

U nékterych najemnik(i se také projevovala nespokojenost s kvalitou oprav a s pouzitim
levnych material(l. Disledkem toho je jistd mira rezignace casti ndjemnikd na spolupraci
s MéRK a spoléhani se na vlastni schopnosti a finan¢ni prostfedky pfi udrzbé bytl: ,Co si

sami neudéldme, to nemdme.“>*.

Vzhledem k postupnému starnuti dlouhodobych najemnikd v nékterych méstskych
bytovych domech byla jako zdsadni nedostatek zmifnovana absence vytahd (1/98, 1/100,
1/117, 1/132, 1/15, 1/18). V bytovém domé 1/98 postradaji najemnici vétsi prostory pro

uskladnéni svého majetku (chybi sklepy).

Vétsi ¢ast starousedlych ndjemnik( hovotila o svém dlouhodobém zdjmu o prevedeni
bytd do osobniho vlastnictvi (1/15, 1/16, 1/18, 1/98, 1/117, 1/132). V nékterych domech
byla Zadost podavana kolektivné a opakované. Vzhledem k tomu, Ze se tyto domy nachazeji

v historickém centru, je vsak jejich prodej regulovan usnesenim zastupitelstva z roku 1998.

>lviz p¥iloha €. 2.
>>0sobni sdéleni respondent MB 6. Vlastni terénni zaznamy.
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4.2. Hospodareni s bytovym fondem

Nasledujici tabulka €. 8 pfiblizuje hospodareni MéRK s bytovym fondem v letech 2012, 2013
a 2014. Vydaje na samotny provoz MéRK (platy, zaméstnancu, energie, kancelarské potreby
atd.) dostupné pouze za spravu bytového a nebytového fondu (pred rozdélenim), jsou
uvedené v zavorce. Podle odhadl pracovniki MéRK provozni vydaje za spravu bytového
fondu zahrnoval zhruba polovinu této c¢astky, ktera je proto vtabulce uvedena pomérnym
odhadem . Celkové zisky z pronajimani bytového fondu nejsou prilis velké.
Podle nasich odhadl se napfiklad v roce 2014 jednalo o ¢astku necelych 40 000 K¢. V roce
2012 a 2013 byly ptijmy fadové vyssi — zhruba 533 000 a 1 344 000. Bytovy fond je pritom
celkové ve Spatném stavu a vétsSina bytovych domU v majetku mésta by potrebovala financéné
narocné investice do rekonstrukci. Dle vyzkumnikim dostupného Posouzeni stavu objekti
s byty uréenymi k odprodeji do soukromého vlastnictvi®, které si mésto nechalo za¢itkem
letosSniho roku vypracovat u soukromé projektové kanceldre se vsak jen investice nutné pro
rekonstrukci objektd 1/98, 1/117 a 1/132 odhaduji na ¢astku 3 716 675 K¢ (1/117 —
2870592, 1/98 — 708955132, 1/132 — 137 128)**. ZvySeni ndjemného navrhované
v kapitole 5 by pfitom prineslo nemalé prostiedky do méstské kasy. Napriklad jen zvysSeni
najmu o 20 % u standardnich najm0 a bytd v DPS pronajatych na dobu neurcitou by ro¢né
prfineslo zhruba 853 872 KE. Nicméné vynosy z pronajmu méstskych byt jsou z bytového
fondu castecné vyvadény a pouzivany méstem pro jiné ucely. Za tohoto stavu neni moziné

bytovy fond fadné udrZovat, a ani pfi zvySeni najemného se nestane ,samoudrzitelnym®.

Tabulka €. 8. Pfijmy a vydaje MéRK v letech 2012, 2013 a 2014. (Zdroj: MéRK)

Rok PFijmy z najmu Vydaje na opravy apod. | Vydaje na provoz MéRK
2012 6 177 958 2324072 3320076 (6 640 152)
2013 6 420 962 2324024 2752 346 (5 504 691)
2014 6 081 759 3171624 2872377 (5744 753)

Tabulka cislo 9. porovnava vydaje na zakladni opravy a udrzbu nékterych bytovych domu

v majetku mésta>za vybrand obdobi s pfijmy z tzv. &istého najmu za vybrand obdobi. Do

>*Interni material M&RK

**Podle naeho nazoru i dle nazoru najemnikd bytovych domi jsou odhadované ¢astky za rekonstrukce hrubé
podhodnocené.

>Udaje o nékterych domech, které se podafilo zjistit ve spolupraci s ME&RK.
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vydajli pfitom nejsou zahrnuty provozni naklady MéRK. Z nékterych hodnot uvedenych
v tabulce vyplyva, Ze v dlouhodobéjsim obdobi byl provoz nékterych nemovitosti dokonce
ztratovy (Cisla v cervenych hodnotach). U vétSiny dom( vsak v dlouhodobéjsim obdobi
ptrevazovaly zisky vyraznéji nez vydaje ( )

Tabulka ¢. 9. Provozni ndaklady nékterych bytovych doml ve vlastnictvi mésta

756

nemovitosti>. Do castek neni zapocéteno pojisténi ani ndklady na provoz MéRK- Jedna se

pfijmy z Eistého najmu®’. (Zdroj: M&RK)

DUm —¢. p. Vydaje 2014 Vydaje 1/2010 | Pfijmy z ndjmu | Pfijmy z ndjmu | Pfijmy 1/2010
—5/2015 mésiéna® ro¢né —5/2015

1/15 19 385 161 666 6329 75948 329 108
1/16 52 901 420 260 8531 102 372 452 143
1/17 10533 76911 6717 80 604 443 073
1/18 23953 179 006 9988 119 856 529 364
1/69 (DPS) 27 278 43 603 36176 434112
1/98 85057 271999 17 265 207 180 863 250
1/100 3871 189 643 6500 78 000 344 500
1/101 4060 300 347 7265 87 188 385077
1/117 18 001 1284 836 20780 249 360 1101 340
1/132 14 023 55 843 18 042 216 504
2/326>° 24 622 108 144 19 699 236 388
4/5%° 229 634 487 658 44 085 529 020
6/26 28072 100 124 22720 272 640
6/155 12 594 376 833 6717 80 604 356 001
8/100 (DPS) 245 103 464 959 41329 495 948
8/101 (DPS) 5196 126 347 38263 459 156
8/102 (DPS) 2585 42 649 37114 445 368

4.3. Dluhy

Ke dni 9. 4. 2015, cinila vySe dluhu na najemném v méstskych bytech 6 461 083 (dluhy za
najem a sluzby)s celkovym poctem 189 dluzniku. 59 z téchto dluznik( jesté ke stejnému datu
bydlelo v méstskych bytech, ale dluh byl zapoditan vcetné nedoplatklli a preplatkl z
vyuctovani sluzeb za rok 2014 (lze uhradit do 31. 7. 2015). 121 dluznik( uzZ se odstéhovalo a 9

zemrelo.

56P|“’|'jmyjsou pocitané pti teoretickém obsazeni viech bytu a také pfi stoprocentnim vybéru nadjemného. Tzn. Ze
nikdo na najemném nedluzi

57Cist§/ najem, kde nejsou zahrnuty splatky vybaveni zakoupeného do bytl méstem.

58L'Jdaj pfi plné obsazenosti vSech bytl za stavajiciho najemného.

>\ tomto domé je najemné 47, 28 K& za m”.

®“Udaje se tykaji pouze bytil v objektu a nikoliv ubytovny.
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Predstavitelé M&RK pti rozhovorech vyjadiovali obavu z toho, zda budou néktefi ndjemnici
zvladat platit zvySené najemné, kdyz i pfi soucasnych nizkych hodnotdch neplni své platebni
zavazky. Re$enim tohoto problému u najemnikd, ktefi pobiraji socidlni davky, by mohlo byt
zavedeni tzv. institutu zvlastniho prijemce pro davky uréené k bydleni nebo zavedeni tzv.
pfimych Uhrad. VyuZivani institutu zvlastniho prijemce doporucuje i ASZ: ,Obec, podobné
jako dalsi vlastnici bytového fondu, md prostiedky k tomu, aby prodlevy s hrazenim
ndjemného fresila s ndleZitym predstihem. Je-li dluznik pfijemcem ddvek stdatni socidlni
podpory (pfispévku na bydleni), miaZe obec i pfes jeho nevili prostfednictvim institutu
zvldstniho prijemce ddvky zasilat ddavky vynaklddané na uhradu ndjemného primo na ucet
pronajimatele. Ddvka  se tak  do rukou ndjemce vubec  nedostane.
V praxi obci to znamend, Ze orgdn rozhodujici o ddvkdch rozhodne o vypldceni prislusné
ddvky zvldstnimu prijemci, kterym se stane pronajimatel, v tomto pfipadé obec (mésto). K
tomu je samozrejmé nutnd spoluprdce orgdnt obce, které maji na starosti vykon stdtni spravy
a samospravy. Napriklad bytovy odbor zjisti nartstajici dluh na ndjemném, neuspésné iniciuje
spoluprdci s ndjemcem a poté poZzddd odbor stdtni socidlni podpory a odbor socidlni péce,
aby rozhodly, Ze pfislusné socidlni ddvky uréené na bydleni neplaticiho ndjemce budou
zasilény primo na ucet obce (mésta), ktery bytovy odbor urci. Orgdn rozhodujici o ddvce
postupuje ddle podle prislusnych pravnich predpisa.
MoZnost urceni zvldstniho prijemce socidlnich ddvek predpokladd zdkon ¢. 100/1988 Sb., o
socidlnim zabezpeceni v ustanoveni § 102 odst. 3. Pro ddvky stdtni socidlni podpory je takovy
postup mozny podle § 59 odst. 2 zakona ¢. 117/1995 Sb., o stdtni socidlni podpore ve znéni
pozdéjsich predpisu; odstavec 4 tohoto paragrafu umoZnuje vyuZit tyto davky také na uhradu
dluhu na ndgjemném. Zviastniho prijemce ddvek predpoklddad rovnéz zdkon ¢. 111/2006 Sb., o
pomoci v hmotné nouzi, ve znéni pozdéjsich pfedpisti v § 40 odst. 2.°™ VyuZivéni institutu
zvlastniho pfijemce pro tyto Ucely ma vsak i néktera uskali. Primarné je totiz prispévek na
bydleni uréen na Uhradu najmu i sluZeb dohromady a pfi vyplaceni UP je tato &astka
nedélitelna. Mésto by tak muselo zbytek penéz preposilat dodavatelidm energii anebo zpétné
vyplacet ndjemnikim. V soucasné dobé mésto Pribram vyuziva institut zvlastniho pfijemce

pouze u dlchodl (ze zdravotnich dlivodt).

61 TN Vi v s Nz . . Ly 7 vi. .
Agentura pro socialni zaclefiovani. VyuZivani institutu zvldstniho prijemce ddvky.
http://www.socialni-zaclenovani.cz/vyuzivani-institutu-zvlastniho-prijemce-davky
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Dalsi moZnosti je pouzivani tzv. primych Uhrad. Vétsinou se pouzivaji k zasilani davky pomoci
v hmotné nouzi, tzv. doplatku na bydleni pfimo na ucet pronajimatele. Tento postup se
osvédcil napriklad u nékterych osob ubytovanych na ubytovnach. Jejich doplatky na bydleni

jsou zasilany pfimo na ucet majitel( ubytoven.

2. Najemné

1. 1 Soucasné najemné v méstskych bytech a moznost jeho zvySovani

Tématu se ¢astecné vénujeme v kapitole4.4. Struktura bytového fondu.
K 9. 4. 2015 utrzZilo mésto z Cistého ndjemného mésicné castku 573 646 K¢ a castku 601 780

K¢ z ndjemného, do kterého jsou zahrnuty i splatky za zakladni vybaveni bytu.

V soucasné dobé je ndjemné ve vétsiné byt( (175 bytd) mimo DPS,stanoveno na ¢astku 18 K¢
za m?. U bytd DPS je najemné 15, 21 K¢ (322 byt(). Dalsi ¢astky ndjemného jsou nasledujici:
10 K& (6 bytd), 13 K& (7 byt(), 20 K& (30 bytd), 23 K& (5 bytd), 25 K& (20 bytd), 26 K& (5 byth),
30 K¢ (12 byth), 35 K¢ (7 bytu), 47, 28 — ur¢ené podminkami dotace SFRB (26 bytd), 60 K¢
(celkem 4 byty, z toho dlouhodobé 2 volné).

P¥i pohledu na uvedena cisla neni potfeba pfipominat, Ze najemné v méstskych bytech je

evwvs

v minulosti problematické také vyvadeéni ziskli z bytového fondu a pouzivani penéz pro jiné

potieby mésta. Za téchto okolnosti neni bytovy fond ,,samoudrzitelny”.

Vzhledem k nékterym zjevné nepromyslenym ¢i chybnym rozhodnutim mésta v minulosti
bude viak znacné obtizné tento stav urychlené napravit. Problémem jsou hlavné prevazujici
smlouvy na dobu neurcitou, kdy neni mozné vyrazné navySovat ndjemné a moznosti mésta
s nakladanim s byty jsou znatné omezené. Novy obcansky zakonik ktomu pravi:
»Neujednaji-li si strany zvySovdni ndjemného nebo nevylouci-li zvySovdni ndjemného
vyslovné, mizZe pronajimatel v pisemné formé navrhnout ndjemci zvyseni ndjemného aZ do
vySe srovnatelného ndjemného obvyklého v daném misté, pokud navrZené zvyseni spolu s

tim, k némus? jiZ doslo v poslednich trech letech, nebude vyssi nez dvacet procent.®*“ V praxi to

2yiz. § 2248 a §2249 nového obcanského zakoniku.
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znamena zvySovani ndjmu o 20 % jednou za tfi roky. Podle tohoto modelu by se zvySovani

najmu délo nasledujicim zplsobem:
2015: (nyni 18 K¢) — 21, 6 KC.

2018 — 25, 92 K¢.

2021 -31, 10 K¢

2024 -37,32 K¢

2027 44,78

2030 -53, 74 K¢.

Na droven blizici se nakladovému najemnému se tedy u byt pronajatych na dobu neurcitou
Ize dostat nejdfive za 15 let. Do té doby vsak jiz bude nakladové ndjemné podstatné vyssi.
Presto vSak doporucujeme najemné v téchto bytech zvysit neprodlené. Pfi souc¢tu zapoctené
podlahové plochy vSech byt pronajatych na dobu neurcitou (mimo bytl kde je ndjemné
uréeno rozhodnutim SVBJ)s tzv. standardnim najmem, nam vychazi celkovy mési¢ni prijem
mésta z Cistého najmu 139 521 K& mésicné (1 674 255 K¢ rocné). Pri zvySeni ndjmu na 21, 6
K¢ vSak mésto utrzi 167 425 K¢ mési¢né, tedy o 29 904 K& mésicné vice. Za cely rok mésto
utrzi 2 009 105 K¢, tedy 0334 851 K¢ vice. Najemné by se mélo také zvysit u byt( se snizenou

kvalitou pronajatych na dobu neurcitou, ze soucasnych 10 a 13 K¢ na 12 a 15, 6 K¢.

Podobné Ize postupovat u byt DPS pronajatych na dobu neurcitou, kde je ndgjemné o0 15,5 %
nizsi, nez ve vétsiné ostatnich méstskych bytd — 15, 21 K&. Prostym zvySenim ndjmu o 20 % na

18,25 K¢ by mésto utrzilo mésicné o 39 086 K¢ vice a 469 027 rocné.

1.1. Nakladové najemné

Nakladové ndjemné se stanovuje pomérné slozitym vypoétem. Pohybuje se vSak obvykle na
astce cca 50 K& za m?. Jako voditko Ize pouzit aktudlni &astku, kterou stanovuje SFRB pro
najemné tzv. pfijmové vymezenych osob, tedy 47, 28 K¢. Tuto ¢astku doporuéujeme aplikovat

na nové uzaviené smlouvy u socialnich bytu

1.2. Cilové najemné

Dle zédkona ¢.107/2006 o jednostranné zvySovani najemného, se od roku 2012 mélo cilové

najemné v méstech stfedoceského kraje s poctem obyvatel od 10000 do 49 000 (tedy i
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v Pfibrami) dosahovat &astky 68,41 K¢ za m? a 61, 57 za m” u bytQ se snizenou kvalitou®.

Doporucujeme zjistit, pro¢ mésto v minulosti nevyuZzilo svych zakonnych moZnosti.

1.3.  Trini ndjemné v soukromych bytech v Pribrami

Pro potreby této studie bylo zpriimérovano z nabidky celkem péti byt nabizenych realitnimi
kancelafemi v Pfibrami na cca 125 K& za m% Do této ¢astky véak mohou byt zahrnuty i vklady

do tzv. fondu oprav. Nezapocteny jsou naopak kauce a poplatky.

1.4. Doporuceni budouci vySe najemného

1. U bytl pronajatych na dobu neurcitou zvysit u vSech kategorii neprodlené

¢astku ndjemného o 20 %.

2. U nové pronajimanych socialnich bytli najemné zvednout na troven 47, 28. Tato
Castka predstavuje v podstaté nakladové ndjemné, a navic to bude logické a spravedlivé

vzhledem k najmim v bytech pro pfijmové vymezené osoby.

Vzhledem ktomu, e UP Kop PFfibram zvednul vysi obvyklého najemného
v misté na 70 K& za m% nemél by byt ani pro socialné slabé rodiny problém
pokryt najemné z prispévku na bydleni.

Smlouvy by méli byt uzavirdny na dobu uréitou -1 rok. Jejich prodluzovani
podminit pretrvavajici socidlni potfebnosti najemnik(i (podminky prodlouzeni
presné stanovit v novych zasadach).

3. V bytech DPS zvy$ovat ndjemné u nové pronajimanych byt na &astku 40 K& za m>.
4. U nové pronajimanych sluZzebnich bytli zvednout najemné do vyse cilového
najemného na 68,41. Smlouvy by mély byt uzavirany na 2 nebo 3 roky. Smlouvy by
nemély byt (kromé vyjimecnych pripadt, které budou presné stanoveny v novych
zasadach) po uplynuti 2 nebo tfi let dale prodluzovany.

5. U bytQ pro tzv. verejné prospésné zaméstnance prehodnotit jejich Ucelnost a

potiebnost téchto. Byty, které jsou v soucasné dobé vyuzivané pro vefejné prospésné

zaméstnance, bude do budoucna lepsi vyuZivat jako socidlnich ¢i startovaci byty. Pokud bude

Zdkladni ceny a cilové ndjemné v K&/m’ podlahové plochy bytu pro obdobi od 1.1.2010 do 31.12.2012 [online].
In: . [cit. 2015-05-31]. Dostupné z: http://www.mmr.cz/getmedia/2d55e300-9513-4d70-bb01-
5ed627c5840c/Priloha3_1.pdf
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tato kategorie zachovana pak byty pronajimat minimalné za ¢astku 68, 41 K& za m? a vyssi.

V pripadé rozmérnéjsich bytl v této kategorii uvazovat bud o prondjmu pro
viceclenné rodiny anebo o prondjmu s komerénim najemnym za uUcelem zisku.
V pfipadé bytd na lukrativnich adresach (a v dobrém technickém stavu) je
mozné tyto byty pronajimat i za castky blizici se komerénim najmim.
Vzhledem k technickému stavu domi a bytd by vsak nemélo komercni
najemné v méstskych bytech prekrocit ¢astku 100 K¢ za m>.
Rozhodnuti o prondjmu bytd s komerénim najmem by méla predchazet
kontrola technického stavu byt a jejich celkové atraktivity.
6. U tzv. startovacich byt( by najemné mélo byt stanoveno na 47, 28 K& za m*.

7. U tzv. byt( se snizenou kvalitou by najemné mélo byt stanoveno na 34 K¢.
Priibézné zvySovani stanovenych castek najemného v ¢ase by mélo pocitat se zapoctenim

tzv. inflacni dolozky. Najemné by se mélo také zvySovat v zavislosti na rlstu cen sluzeb a

stavebnich materiald.

1.  Cilové skupiny socialniho bydleni

6. 1. Seniofri

Stejné jako na jinych mistech Ceské republiky se i v Pfibrami projevuje trend starnuti
populace. Pribyva hlavné lidi v dlichodovém véku. Odliv mladsich ro¢nikd neni rapidni,
nicméné blizkost Prahy a s ni spojenych pracovnich a studijnich pfileZitosti hraje svou roli.
Podle SLBD tvofrili lidé v produktivnim véku v roce 2011 témér 70 % pribramské populace, ale
lidé v dichodovém véku (nad 65 let) pouhych 16 %. Podle vékové pyramidy mésta Pribram do
roku 2010/2030 zpracované pro Strategicky pldn rozvoje mésta Pribram na obdobi let 2014 —
2020, vzroste pritom pocet lidi v ddchodovém véku do roku 2030 zhruba o tfetinu a pocet lidi
v produktivnim véku se bude sniZovat. Kapacity méstského bydleni pro tuto skupinu obyvatel
se nachazeji v souc¢asné dobé v tzv. Domech s pecovatelskou sluzbou a v Domové dichodct
v Pribrami Bfezovych horach. Dalsi kapacity (viz. nize) se nachdazeji v soukromych zafizenich ci

DPS v Pfribrami a okoli.
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Mésto Pribram vlastni v soucasné dobé 330 bytl, které pronajima v reZzimu DPS. Podle
poslednich dostupnych udaji Zilo vtéchto DPS v listopadu 376 obyvatel. V méstském
domové dlchodcli potom 59 lidi. Byty jsou pridélovany na zakladé zdravotni, nebo i tzv.
socialni potfebnosti (ktera se vétSinou tykd nevhodného technického zdzemi v misté
plvodniho bydleni) a Zadatelé jsou rovnéZ dotazovani, za jak dlouho po poddani Zadosti o
pridéleni bytu v DPS se tam chtéji skutecné nastéhovat. Podle predstavitelll socidlniho
odboru mésta je pocet bytll v reZimu DPS prozatim dostatecny: , Pfibram md 5 DPS, které
okresni mésto to mad?*“. Podle nasich odhad( bydli v Ptibramskych DPS a vdomové
dlchodcli dohromady, asi 8 % (asi 7 % v DPS) vSech Pribramskych senior(i nad 65 let. Byty
v DPS se pribézné uvolfiuji, a nasledné jsou naplfiovany uchazeci z poradniku. Nestdva se, Ze

by byl néktery z byt dlouhodobé neobsazeny.

Nedostatek mist je naopak v Domové Duchodcl, jehoZ kapacita je 59 mist. Poptavku po
volnych mistech tak supluje soukromé zafizeni Domov seniorli Majak s kapacitou 48 mist (z
toho polovina je tzv. domov se zvlastnim rezimem) a ¢astecné i dalSi zafizeni pro seniory
v SirSim okoli (seznam je na dalsi strané). Prestoze nabidka pobytovych sluzeb v okoli, véetné
krajskych zafizeni, neni Spatna, seniofi z Pfibrami ,.Jsou ochotni se stéhovat vétsinou jenom,

654

pokud maji v misté kofeny. Doporucujeme proto zvazit vystavbu dalSiho domova

ddchodcd.

Graf €. 2.: Vékova pyramida mésta Pfibram pro roky 2010 a 2030 (prognéza)

Zdroj: ANALYTICKA CAST — PROFIL MESTA PRIBRAM: Zpracovani Strategického plénu rozvoje
mésta Pfibram na obdobi let 2014 - 2020°°

*#0sobni sdéleni respondentky SO 1. Vlastni terénni zaznamy.

®0sobni sdéleni respondentky SO 1. Vlastni terénni zaznamy.

ANALYTICKA CAST — PROFIL MESTA PRIBRAM: Zpracovdni Strategického pldnu rozvoje mésta PFibram na
obdobi let 2014 - 2020
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Kapacity bydleni pro seniory a domovy dlchodct v okoli:

Domov dichodcl, Pfibram, Bfezové hory - 59 mist

Domov seniorli Majak Pfibram- z 50 % se jedna o Domov se zvlastnim reZimem. Pocet mist:
48

Domovy se zvlastnim rezimem Vazka Poliklinika a Vazka domecek — domovy se zvlastnim

rezimem spolecnosti Sanco

Rozmital pod Tremsinem — 150 mist

Sedl¢any - 300 mist

Breznice — 35 mist- vSechny tfi vySe uvedené domovy dlchodcl jsou krajské zatizeni, kde
neni omezeno misto plivodniho trvalého pobytu.

Luh — Pecice — (soukromy) 31 mist.

Dobfis - zhruba 100 mist
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Neregistrovana zafizeni:

MileSov — Krdsna Hora

Lichovy — Domov pokojného stafi (soukromé zafizeni)

DPS v okoli:

Hvozdany

Kamyk nad Vltavou

Solenice
Hlubos

Jince

6. 2. Zdravotné handicapovani

Podle oslovenych predstaviteld NNO, ktefi pracuji se zdravotné handicapovanymi, v Pfibrami
a okoli neexistuje zadné chranéné bydleni. Vétsina z klientl proto stale bydli s rodici, prestoze
mnozi by se radi osamostatnili. Pokud jim to jejich zdravotni stav umoznuje, radi by bydleli
samostatné. Mésto Pfibram navazalo v tomto sméru spolupraci s neziskovou organizaci ALKA,
pro kterou vyhradilo jeden startovaci bezbariérovy byt v bytovém domé 6/26. Jedna se o
zkusebni fazi, béhem které se ukaze, nakolik jsou klienti ALKY schopni samostatného bydleni.
Dluzno dodat, Ze v objektu 6/26 se plvodné nachazely 4 bezbariérové byty, které vsak
vyuzivali bézni ndjemnici, a pro své potreby je také prestavéli. Bezbariérové byty tak nejsou
pfipraveny k okamZzitému nastéhovani handicapovanych najemnik(l, ale je potfeba provést

fadu dil¢ich Uprav.

6. 3. Lidé, ktefi opoustéji rzné instituce

Mezi instituce pocitame détské domovy, vézeriska zafizeni a zatizeni poskytujici odvykaci
[é¢bu z drogové zavislosti, a dalsi podobné instituce. Lidé opoustéjici tyto instituce mohou
byt pfirozenymi klienty socidlniho bydleni, a pokud jim v nékterych pripadech neni
poskytnuta pomocna ruka, ¢asto propadaji socialné patologickym navykd, nebo se k nim
vraceji. V Pfibrami je zvlast rizikové umistovani téchto lidi do nékterych ubytoven, které jsou

v podstaté socialné vylou¢enymi lokalitami.
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Détské domovy:

Détsky domov Husita — Pfevazuji zde spiSe mladsi déti. Od letosniho roku spolupracuje détsky

domov Husita s méstem, které ma pro jejich potreby vyclenény jeden startovaci byt v Dlouhé
ulici. Vedeni détského domova nevidi (diky spolupraci s méstem i diky tomu, Ze realizuji

vlastni integracni programy) do budoucna problém s umistovanim klient(.

Détsky domov Pepa — prozatim maji v péci spiSe mladsi déti. Do budoucna by radi s méstem

spolupracovali podobné jako détsky domov Husita. Pripravuji projekt pro své vlastni

startovaci byty, ale neni jisté, jestli se jej podafi zrealizovat.

Lidé opoustéjici abstinencni Iécbu (navykové latky)

Ro¢né se v Pfibrami vraci zhruba 8 — 10 lidi z [é¢eni. Problém nastavd, kdyZ se v procesu
abstinence dostanou na ubytovnu. Ubytovny v Pfibrami jsou vétSinou socidlné vyloucené
lokality a tito lidé se tak ¢asto vraci k socidlné patologickym navyk{m. Pro tuto skupinu osob

by bylo vhodné vyclenit 2 — 3 socialni byty. V minulych letech se podafilo ve spolupraci

s méstem umistit 2 klientky

Lidé vracejici se z vykonu trestu:

Cca 40 — 50 lidi ro¢né. Casto se umistuji na ubytovny, kde se mohou vracet k socidlné
patologickym navyk{m.

6. 4. Lidé v bytové nouzi

Zmapovano v ramci Situacni analyzy Pfibram. Jen pro shrnuti uvadime, Ze do této cilové
skupiny spadaji obyvatelé nékterych problematickych pribramskych ubytoven, ktefi se zde
neocitli dobrovolné, ale vlivem nepfiznivych Zivotnich okolnosti. Tyka se to predevsim
obyvatel ubytoven vlastnénych spole¢nosti Stavus (zhruba 580 lidi) a dalSich desitek lidi
v ostatnich Pfibramskych ubytovnach. Do této kategorie rovnéz spadaji obyvatelé méstské

ubytovny (16 lidi) a azylového domu (33 lidi).

6. 5. Bezdomovci nebo lidé v nahlé krizi
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Podle dostupnych informaci z Terénniho programu farni Charity Beroun poskytovaného
méstu Pfibram se pocet bezdomovcl nebo lidi bezdomovectvim pfimo ohrozenych

v Pfibrami pohybuje okolo 30%.

6. 6. Mladé rodiny

Zjisténi poctu tzv. mladych rodin nebylo v moZnostech této studie. Pro Uspésny rozvoj mésta
a zamezeni pfiliSnému odlivu mladsich roénikl z mésta vSak doporucujeme zpocatku vyclenit
3 — 5 startovacich bytd pro mladé rodiny s détmi. Vhodné pro tyto ucely mohou byt naptiklad
postupné se uvolnujici tzv. nastavbové byty v domech vybavenych vytahem (3/102, 3/104,
3/105, 7/301, 7/302, 7/303, 7/304, 7/305, 7/306), protoze do téchto dom{ je mozné snadno
zajizdét s kocarkem. Vhodné jsou rovnéz pfizemni byty vdomé 6/26, anebo byty v DPS, které

jsou vSechny vybaveny vytahem.

7. Doporuceni pro budouci opatreni

7.1. Obecna doporuceni

1. Do budoucna pridélovat sluzebni ¢&i verejné prospésné byty pouze méstskym
zaméstnancm, zaméstnancim prispévkovych organizaci mésta a dalSich méstskych
organizaci. Zavést formu ,startovacich” bytd pro sluzebni zaméstnance na urcité omezené
obdobi. Napriklad kvuli pfildkani strategickych zaméstnancl apod. Smlouvy vsak
neprodluZovat (nebo pouze ve vyjimecnych pripadech).

2. Verejné prospésni zaméstnanci bydlici v méstskych bytech, by méli platit vice nez 18 K¢ za
m?>. Nejlépe vSak uvaZovat o zruSeni této kategorie najmu ¢i pripadné na zacatku kariéry
zavést formu ,startovacich” bytl pro verejné prospésné zaméstnance, avsak dale smlouvy

neprodluZovat.

3. DUsledné dodrzovat pravidlo tzv. socialniho mixu.

¥ pribéind zprava o poskytovdni Terénni sluzby Farni charity Beroun méstu Pfibram [online]. In: . [cit. 2015-06-
15].
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4. V pripadé obav z narGstani dluhu na ndjemném, je potifeba zavadét preventivni opatreni.
Jednim z nich je napfiklad Institut zvidstniho prijemce pro davky urCené na bydleni, nebo

forma tzv. pfimé Uhrady (viz. Strana

5. U nékterych dom( dokoncit privatizaci, ale s ohledem na minulé zkuSenosti prosetfit

schopnosti a finanéni moZnosti rodin si byty udrZet. Konkrétni navrhy viz kapitola 4. 4.

6. Nové (Castecné) rozdéleni bytového fondu dle navrh( uvedenych v kapitole 7.2. Zahgjit
novu vystavbu Ci rekonstrukce anebo spolupracovat s developery dle navrhu v bodu €. 11. U
rekonstrukci pfipadaji v Uvahu predevsim objekty uvedené v podkapitole 4. 1. na strané 10 a

11 Nova vystavba Ci rekonstrukce.

7. Vytézek z prodeje bytl investovat do dalSiho rozvoje bytového fondu mésta (rekonstrukce

jinych bytl, nakup jednotlivych bytd pro dalsi pronajmy napt. odkup bytl v drazbach

8. Urcit pocet startovacich (3 — 5) bytl pro mladé rodiny. Pro tento typ bytl jsou idedlni

v soucasné dobé nepronajaté byty v rdmci kategorie SVBJ. Viz kapitola 4.4.

9. Osloveni partnerl do planovaného systému prostupného bydleni. NejvétSimi vlastniky
bytovych jednotek v Pfibrami jsou mésto Pribram a firma Stavus. Jeden bytovy diim vlastni
také firma LEKO. Dalsi vlastnici malometraznich byt v Pfibrami jsou v podstaté popsdani
v Situacéni analyze obce Pfibram, protoze se jedna vétSinou o vlastniky bytovych jednotek
v bytovych domech/ubytovnach. Dalsimi drobnymi vlastniky jsou potom spiSe soukromé
fyzické osoby, které vlastni nanejvys nékolik bytovych jednotek v ramci rodiny, a nékteré
z téchto bytl pronajimaji. Vlastnictvi vhodnych nemovitosti katolickou cirkvi ziskanych

restituci cirkevniho majetku nebylo v dobé psani této studie zndmo.
10. Nékolik vétsich byta vyclenit jako socialni byty pro pocetnéjsi rodiny.

11. Bytovy fond by mél byt samo-udrzitelny. Doporucujeme neodvadét prostredky ze zisku
bytového fondu pro jiné potfeby mésta. Doporucujeme vypracovat financni plan
hospodareni s byty a ziskané prostfedky z ndjemného vyuZit na spravu a rekonstrukce
méstského bytového fondu. Vyvadéni financnich prostfedkd z prijmU bytového fondu bylo
v minulosti jednou z pfi¢in jeho podfinancovani a chatrani. Pokud se v budoucnu zvysi
najemné, ale vyvadéni prostredkll bude ve velkém meéfitku i naddle pokracovat, budou
navrhovand opatreni neefektivni. Proto doporucujeme bud pevné stanovit za jakych
okolnosti a kolik procent z vynost ndjemného bude mozné pouzivat na jiné ucely, nez dalsi
hospodareni s byty. Dalsi moznosti je vyvadéni prostredkl z bytového fondu zamezit Uplné.
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Penize z vynosl investovat do oprav, rekonstrukci a do dalsiho budovani bytd.

12. Pfi prodeji méstskych pozemk( developerdm stanovit pravidlo, Ze urcity pocet nové

vybudovanych bytl ve vznikajicich objektech ziskd mésto pro ucely socidlniho bydleni.

13. U domd, ve kterych je mésto vlastnikem bytové jednotky v ramci SVBJ uvaZovat o

zauctovani ¢astky tzv. vkladu do fondu oprav pfimo do najmu.

14. V bytovych domech s vétsi koncentraci socialnich probléma (napf. 4/4, 4/151 — 158, 6/26
aj.) uvaZzovat o moznostech zfizeni funkce domovnika, ktery by se staral o udribu objektu a
zajistoval poradek ve spolecnych prostorach. Domovnik bud muizZe byt financovan v ramci
vykonu Verejné prospésnych praci, anebo z prostfedki programu Ministerstva vnitra

Domovnik - preventista®.

14. Efektivni sprava bytového fondu neni pouze zalezitosti MéRK, ale i dalSich odbor(i mésta
jako napfiklad odboru spravy majetku, odboru investic a rozvoje mésta, odboru fizeni a
projektd dotaci, odboru socialnich véci a zdravotnictvi a stavebniho uradu (ktery vSak neni
fizen méstem). Soucasné nastaveni podminek spoluprace je vsak nekoncepcni a neefektivni
nebo vibec 7adné. Nova koncepce bydleni by proto méla obsahovat jasné vymezeni
povinnosti a kompetenci jednotlivych odbor( pfi spravé a udrzbé bytového fondu. Timto
opatrenim by se nastavily podminky pro efektivni spolupraci jednotlivych odbord a MéRK. by
pritom méla mit pti této spolupraci rozhodujici slovo. PFi spravé a pridélovani socidlnich byt
navrhujeme v koncepci a v novych zdsadach pro pridélovani byt(i stanovit jasné podminky
pro spolupraci MéRK a odboru socidlnich véci a zdravotnictvi. Odbor socialnich véci je totiz

nejlépe odborné vybaven pro uréovani socidlni potfebnosti ndjemnikd.

15. Navrhovanym opatfenim (kromé zvySeni najemného) by vsak mélo predchdazet
vypracovani koncepce bydleni a novych zasad pro pridélovani bytd. Tyto dokumenty by mély
byt jasné formulované s minimem vyjimek a to i do budoucna. Dokumenty by mély byt
zdvazné i pro budouci vedeni mésta, tak aby bytova politika mésta zlstala koncepcni i v

dalsich volebnich obdobich.

7.2. Navrhy pro budouci rozdeleni bytoveho fondu

®Viz. http://www.prevencekriminality.cz/projekty/overene-projekty-1/domovnik-preventista/

50 | 72



V pfipravovaném zakoné o socidlnim bydleni se pocitd minimalné s5 % ze vSech bytovych
jednotek na uzemi mésta, které budou slouZzit jako socidlni. Pokud by se rozhodlo tyto byty
provozovat vyhradné mésto, tak je potfeba splnit nasledujici kritéria: Podle Udaji ze SLDB
bylo v roce 2011 v Pfibrami 15 573 byt( (z toho 1184 mésta). 631 méstskych bytl vsak tvori
jen néco malo pres 4 % bytl. PoZzadovanych 5 % pfitom predstavuje zhruba 780 bytd. Mésto
by tedy mélo koupit ¢i postavit minimalné 150 novych bytQ. V pfipadé, Ze by vsak doslo
k navrhovanému odprodeji zhruba 145 bytovych jednotek, které jsou v soucasné dobé
pronajimany jako Standardni (¢i SVBJ) na dobu neurcitou, muselo by mésto dalSich 145 bytu
pfikoupit nebo dostavét. Do socidlnich bytd neni mozné rovnéZ zapodist byty sluzebni
(momentdlné 10 bytd) a byty uréené pro komeréni ndjem (v soucasné dobé neni pocet bytu
znamy). Provozovatelem vsech socidlnich byt vSak nemusi byt pouze mésto, ale napriklad i
cirkve, neziskové organizace ¢i soukromnici. Proto by bylo vhodné zahdjit s nékterym z vyse

uvedenych partner( spolupraci v oblasti bydleni.

V pfipadé, Ze by zdkon o socidlnim bydleni v navrhované podobé nevstoupil v platnost,
doporucujeme presto 5 % socidlnich bytl na GUzemi mésta vyhradit, aby byly uspokojeny

socialné — bytové potreby obyvatel a nedochazelo ke zvySovani socidlniho napéti.

Stavajici bytovy fond doporucujeme do budoucna rozdélit nasledujicim zpisobem:

1. Lukrativni byty pro komeréni najem

Tato kategorie by se méla tykat zbytkovych volnych bytl v pfipadé odprodeje
bytl v centru mésta pronajatych na dobu neurcitou. Jedna se vétSinou o
jednotlivé vétsi byty na adresach 1/117, 1/132, pfipadné i dalSich (jinou
moznosti je vyclenit tyto vétsi byty jako sociadlni pro pocetnéjsi rodiny). Na
lukrativni adrese jsou vSak napfiklad i byty €. p. 1/100, pronajimané
v soucasné dobé verejné prospésnym zaméstnanclim. Po patficnych stavebné

technickych Upravach zde doporuéujeme zavézt ndjemné 100 K¢ za m2 blizici

se trznimu ndjmu nebo cenu stanovit pomoci obalkové metody.

Smlouvy uzavirat na dobu urcitou 1 roku s moznosti dalSiho prodlouzeni pfi

plnéni vSech povinnosti najemniku.
2. Startovaci byty pro mladé rodiny a déti z détskych domovti

Pro Détsky domov Husita je jiz vyClenén jeden socidlni byt na Dlouhé ulici.

Stejnym zpUlsobem doporucujeme vyjednat i spolupraci s détskym domovem
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Pepa, pokud o to budou mit zajem. Détsky domov Pepa vsak pfipravuje i
vlastni projekt startovacich byt(. Pokud by se tento projekt, vydafil, stane se

tak Pepa prvnim neziskovym provozovatelem socialniho bydleni v Pfibrami.

Dalsi startovaci byty, pro zacatek 3 — 5, zfidit pro mladé rodiny s détmi.
Vhodné pro tyto ucely mohou byt napfiklad postupné se uvoliujici tzwv.
nastavbové byty v domech vybavenych vytahem (3/102, 3/104, 3/105, 7/301,
7/302, 7/303, 7/304, 7/305, 7/306), protoze do dom0 s vytahem je mozné
snadno zajizdét s ko¢arkem. Vhodné jsou rovnéz prizemni byty vdomé 6/26,

anebo byty v DPS, které jsou vSechny vybaveny vytahem.
Smlouvy uzavirat na dobu urcitou 2 nebo 3 let.
Socialni byty

Zachovat ve stdvajici podobé a obohatit o uvolfiované byty z nynéjsi kategorie
verejné prospésny na adresach 3/100, 102, 104, 105, 107, 109, 112, 4/5, 6/26,
7, 301, 303, 305 a jeden sluZebni byt na adrese 7/193.

Bezbariérové byty pro zdravotné handicapované

Minimalni pocet téchto bytl, nutné Upravy interiéru a dostupnost, stanovit ve
spolupraci s neziskovymi organizacemi, které pracuji s touto cilovou skupinou
(napf. ALKA). Vhodnym objektem pro bezbariérové byty je v soucasné dobé

dim €. p. 6/26.

Byty pro pfijmové vymezené osoby

Adresy: 4/4, 2/326. Pocet téchto bytl, podminky pro jejich pridéleni i najemné
je pevné stanoveno podminkami dotace

SluZebni byty

Sluzebni byty pro strategické zaméstnance mésta pridélovat hlavné na
adresach 4/5 a 6/26 (po uvolnénych bytech pro verejné prospésné
zaméstnance) kvlli zachovani socidlniho mixu. Nepfidélovat sluzebni byty na
adresach 3/106, 3/112, 7/302 a 7/306 (kde se nyni nachazeji), protoze na

téchto adresach uz je sociadlni mix dostatecny.

Byty v DPS
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Zachovat ve stavajici podobé. Pocet bytl v DPS je dostatecny. Urcity pocet
byt( v DPS by vSak mohl byt vyclenén jako sluzebnich nebo startovacich (za
odpovidajici ndjemné), aby se predeslo hrozici ,ghettoizaici seniorl, ktefi
jsou koncentrovani v nékolika domech ve velkych poctech. Zaroven by se tak
uplatnilo pravidlo socidlniho mixu. V bytech DPS, které jsou dostate¢né

bezbariérové, mohou byt umisténi i zdravotné handicapovani.

7.3. Moznosti financovani

V Pfipadé, Ze by se mésto Pfibram rozhodlo pro dalsi vystavbu &i investice, existuje rada

soucasnych i planovanych dotacnich titull, které prehledné uvddime v ndsledujici kapitole.

Prehled soucasnych i planovanych zdroji podpory v oblasti bydleni (Zdroj: Roman

Matousek®)

1. Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR)

Statni fond rozvoje bydleni (SFRB)

Integrovany regiondlni operacni program (IROP)

2
3
4. Operaéni program Zivotni prostfedi (OPZP)
5

Operacni program zaméstnanost (OPZ)

1. Ministerstvo pro mistni rozvoj
. Pravidelné vypisované dotacni programy (prihlasky cca prosinec az unor)
. Regenerace panelovych sidlist
- Sidlisté s vice nez 150 byty, na Upravu verejnych prostranstvi
. Podpora vystavby podporovanych byt
— Vstupni byty (ohroZeni socialnim vylou¢enim) a pecovatelské byty (seniofi)
. Oprava olovénych rozvodu
. Vystavba technické infrastruktury (pro obce)
. http://mmr.cz/cs/Stavebni-rad-a-bytova-politika/Bytova-politika/Programy-

Dotace/Programy-podpory-bydleni/

1.

Statni fond rozvoje bydleni (www.sfrb.cz)

®MATOUSEK, Roman. Pfiprava koncepce socidlniho bydleni. Programy podpory bydleni (prezentace)
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. Prabézné programy zvyhodnénych uvér(

. Za dané situace méné vhodné pro socialni bydleni
. Panel 2013+ (opravy a modernizace vSech bytovych dom{)
. Uvér 150 (pro mladé na opravy a modernizace)
. Program vystavby najemnich byta (pro vSechny prijemce, nutné stanovisko obce)
. Uvéry obcim na opravy a modernizace
. Zaruky za splaceni Uvérl na vystavbu najemnich byt
1. IROP - podpora socialniho bydleni
. Predpokladané vyhlaseni vyzev oblasti bydleni 2016
. Podpora socialniho bydleni — 5000 bytovych jednotek (15 000 osob) do roku 2023
. Prijemcem dotace budou obce, neziskové a cirkevni organizace
. Vyssi podpora na jednu bytovou jednotku, nez u stavajicich program( (nizsi

ekonomické riziko)

. Sluzba obecného hospodarského zajmu — ne de minimis (Cerpani dotace na bydleni
neomezi moznost uchazet se o jiné projekty)

. Zvyhodnéni obci Zadajicich v rdmci KPSVL
1. IROP - snizeni energetické narocnosti v bydleni
. SniZeni energetické naroc¢nosti
. Rekonstrukce budovy do energetické ttidy B
. Nova okna, zatepleni fasady/stfechy, novy zplsob vytapéni
1. Operacni program Zivotni prostredi
. Vyména kotld na tuhd paliva — uhli
. Nové energeticky ucinné kotle (ttidy 5)
. Snaha MZP zacilit opatfeni na Gzemi se $patnou kvalitou ovzdusi a nastavit podminky

tak, aby byl dostupny pro vSechny (usiluji o rychlé zlepseni stavu ovzdusi)
. Spusténi nejdrive v ¢ervnu 2015

. Uvazuji o financnich nastrojich, spolupraci s kraji, obcemi (moZnost ziskat kotel i bez
vstupni investice, platit z usporenych nakladd na bydleni)

1. OPZ - Operacni program zaméstnanost
. Predpokladané schvaleni a zahdjeni vyzev nejdfive v poloviné roku 2015
. Explicitni diraz na podporu aktivit spojenych s bydlenim

— Podpora planovani socialni bytové politiky obci

- Podpora systému socialniho bydleni a preventivnich, naslednych a
doprovodnych program(

54 | 72



- Podpora novych metod socialni prace zamérenych na prevenci ztraty bydleni a
znovu zaclenéni do bydleni

Priklady aktivit pfi podpofre bydleni v OPZ

. Planovani obecnich bytovych politik, jeji administrace (analyza cilové skupiny, potreb
prevence a socialnich sluzeb, rozsahu fondu socialniho bydleni a jeho struktury, upravitelnosti
byt apod.)

. Zprostiredkovani ndjmu bytu (socialni realitni agentura)

. Prevence ztraty bydleni nebo feSeni bytové nouze podle individualni situace klienta
(identifikace problému, ndvrh feseni, jednani s pronajimateli a dalSimi subjekty, ndvrh
splatkového kalendare, vyrizeni ddvek apod.)

. Podpora samostatného bydleni (poradenstvi, pomoc se stéhovanim, sezndmeni s
povinnostmi, podpora jejich plnéni, pomoc s ekonomicky a environmentdlné vhodnym
uzivanim bytu)

. Podpora dobrého sousedstvi (mediace a rfeseni spora a konfliktd, vytvareni a
dodrZovani domovnich fada, komunitni prace s obyvateli)

. Podpora institutu spravci/domovnik( (dodrzovani domovnich radl, bézna udrzba)

7.5. Prilohy
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Pfiloha Cislo 1. — fotodokumentace zavad v bytech. Tyto snimky dokumentuji technické
zavady, které v nékterych pripadech snizuji komfort bydleni - zatékani do byt(, plisné a
opadavani omitky. Fotografie byly pofizeny samotnymi najemniky a nikoliv autory této
prace.
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Pfiloha Cislo 2. — Strucny prehledny soupis o zavadach, opravach a investicich

v bytovém domé Pribram I/X z pohledu obyvatel domu. Sepsano samotnymi najemniky.
Autofri této prace nasledujici Udaje neovérovali a do textu (kromé anonymizace)
nezasahovali.

1.

byt X/A, za obdobi 15 - ti let bydleni:

Vlastni investice do bytu:

plovouci podlahy 50 tis.
vymeéna vSech dveti a zamkt /vylomené, znic¢ené/ 40 tis.
vyména vodovodnich baterii 10 tis.
zaluzie a sité do oken /14x/ 20 tis.
vymeéna podlahy na WC a v koupelné 5 tis.
vyména kuchyniské linky 35 tis.
vyména podlahy /3 pokoje/ 70 tis.

udrzba a vymeény, malovani po zatékani, plisen atd. 40 tis.

udrzba za obdobi cca 15 let dohromady cca 300 tis. K¢.

investice RK Pribram / za 15 let/:

vymeéna oken

oprava stiechy po zatékani v prostorech chodby

Stavajici/ pretrvavajici problémy /:

staly hluk z prostor hospody pod bytem pravidelné zaté¢kéani do kuchyné Spatnym svodem
z rovné sttechy

pliseni na sténé

udrzba okoli vchodu ze strany najemnikti sousedniho domu
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2. byt X/B, ndjemci od r. 1989:

Provedené opravy:

- Po nastéhovani spadla stropni omitka v obyvacim pokoji o priiméru cca 4 m (opraveno
svépomoci)

- Po vytopeni odpadni stoupackou v kuchyni — vyména pracovni desky a drfezu. Odpad se
rozlil az do obyvaciho pokoje. (oprava fesena svépomoci)

- Vyména vsech el. zasuvek a vypinacl (svépomoci)

- Zacisténi okennich ramU a parapetl (svépomoci)

Pretrvavajici zavady bytu:

- Spatna elektroinstalace — ¢asté vypadky hlavniho jistice v byté / jisti¢e na chodbé
- Neustale ucpané odpady (kuchyn i koupelna — odpadni trubka z pracky)

- Netekouci tepld voda v kuchyni

- Netésnici okna

- Odlepené dlazdice na balkoné, zatékdni do omitky

- Padajici omitka na balkoné

- Kfivé podlahy, stény, rliznda droven vysky podlah

- Sporak — nefunkéni plotynka a trouba

- Rozpadajici se spodni ¢ast kuchynské linky

Opravy realizované prostiednictvim realitni kancelare:

- Cisténi odpadnich stoupacek - opakované
- Sefizovani oken 3x

- Oprava sporaku 2x
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1. Byt X/C, v byté bydlime od roku 2003:

Byt jsme ziskali prostou sménou mezi najemniky méstskych byti, pani Z. eiskova+2 jeji déti
odesly bydlet do naseho ptedchoziho byvalého bytu 2+0 v Pfibrami VII (nové stiesSni
nastavby s vytahem, pomérné velky byt). Nevim, zda je vhodné uvadét, ze za smeénu dostala
p. Z.eiskova dost velkou ¢astku jako odstupné + jsme ji zajistili stéhovani.

Byt byl v zalostném stavu, takze Gpravy obndsely:

1) Uplné odstranéni staré, rozpadlé a prohnilé kuchyiiské linky - nakup nové kuchytiské linky
cca 10 000,-, zde podil realitni kancelate (5 000,-), jelikoz plati bez linky mési¢ni najem

2) Odstranéni nefunkéni digestote - nakup nové 5 000,- (bez pispévku RK)

3) Likvidace plynového sporaku, podle nas nikdy nemytého - nakup nového plynového
sporaku 7 000,- (prispévek realitni kancelar), platime ve vybaveni bytu mésicni najem

4) V koupelné bylo nefunkéni elektrické vyhiivadlo, které jsme odstranili bez nahrady

5) Pozéadali jsme o vyménu vstupnich dveti do bytu, protoze piivodni dvete byly ziejmé
vykopnuté, prohnuté a nedoléhaly, vyména bezplatna

6) Okna jsou samostatna kapitola, tyka se vSech. Piivodnim okniim manzel vénoval mnoho a
mnoho vikendt, aby byly v provozuschopném stavu. Okoli oken vydlabavali a zasaddrovali v
celém byté. U novych oken provedli to samé, to co zednici ,,aplikovali* okolo vsazenych oken
vyskrabal a nahradil jinou vyplni. Odhadem material nékolik tisic + koupili jsme si jiné
parapety, nez bilé cca 3 000,-, ale to byla osobni volba, je to nas problém

7) Malovani - vSichni vime, jak to je. Velmi naro¢na disciplina, véetné natazeni Gplné nové
zdi, padani omitky, malby + sadrovani dér a prasklin, nékolik desitek tisic.

8) Zatékani do loznice (viz. Foto v pfiloze) pti vétsich destich 1 do obyvaciho pokoje a
kuchyné, zni¢eny koberec, malba

9) Vymeéna vsech vodovodnich baterii v byté, cca 5 000,-

Koupelna a piedsin je stale v pivodnim stavu.
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2. Byt X/D, ndjemni smlouva od r. 1989:

Opravy od r. 1998:

Kuchyné:

linka, digestof, obklady, baterie, rozvody elektriky a vody (na linku ptispévek MERK 5.000,-
K¢, fa na linku pfeddna MERK)

(dodévka montaz)

Koupelna a WC:

obklady, dlazba podlaha, umyvadlo (vana), rozvody vody, elektriky, dvete sprchovy kout, 3 ks
baterie (dodavka a montaz)

Cely byt:

Podlahy — korek, plovouci podlaha (dodavka a montaz)

Svitidla, zasuvky, vypinace (dodavka a montdz)

Opakované opravy rozvodu elektriky, opadané omitky (praskliny a opadana omitka po
bourani byvalé hasi¢arny a stavbé AGB)

Zaluzie, (dodavka a montaz), opakované opravy netésnosti oken

Spole¢né prostory:
Vymeéna zarovek, vypinacii (po dobu 26 let)
Montéz a dodavka osvétleni ptistupové venkovni chodby

Odhad celkovych nakladi: 250.000,- - 300.000,- K¢
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3. Byt X/E, ndjemci od r. 1989:

Nedostatky:

. Nekvalitné provedena vyména oken; 7 oken (prvni etapa vymény) nelze dovfit, netésni
(hluk a prach z ulice, protahuiji), nelze je sefidit, nekvalitni kovani; prohozena okna v obyvacim
pokoji (levé za pravé — oteviraji se do stény, ne do mistnosti) = velky Unik tepla = velké naklady na
vytdpéni bytu

. Praskliny mezi sténou a stropem, pfes cely strop v mistnosti sousedici s budovou Bonusu
(pravdépodobné otazka statiky domu, viz foto v priloze)

. Zastaralé rozvody vody (pravdépodobné zarostlé trubky, moZzna protékaji — prasklina ve
stropé v koupelné, viz foto v priloze)

° Zastaralé rozvody plynu
. Pachnouci odpady, prfedevsim na WC a v koupelné
° V kuchyni netece horka voda, po odteceni nékolika litr( vody pouze vlazna, po odteceni

dalsich litrG tepla voda = velké naklady na ohfev vody a horkou vodu

. Zastaralé a nekomfortni WC a koupelna — popraskana glazura u umyvadel + prasklé WC,
nastipnuté dlazdicky od vymény vodovodnich kohoutkl (ménila MéRK pouze jednou); Vyména
pouze nékterych stoupacek, u téch nedostatecna izolace; u dveti jiz ,vyklachtané” pavodni kliky

° Netésnici domovni dvefe (cca 1 cm mezera mezi dvefmi a prahem) = hluk a prach
z chodby, pfi otevieni venkovnich domovnich dvefi domu tdhne do bytu = velky Unik tepla = velké
naklady na vytapéni

Opravy v byté, které hradila MéRK (pouze pfi havarijnim stavu):

. Vyména vsech 10 oken v¢. parapetl (starymi okny snéZilo do bytl) — nekvalitné
provedena prace, nekvalitni okna, nikdo nebyl provedenou praci zkontrolovat a prevzit (foto
v priloze)

° 1x vymalba kvali prasklindm v mistnosti nejvice zasazené zborenim a naslednou
vystavbou vedlejsi budovy €. p. 99 (dfive AGB, nyni Bonus), praskliny stale pfitomné (viz foto
v priloze)

. 1x Vyména vodovodnich baterii (staré jiz v havarijnim stavu) — nekvalitné provedena
prace, provedeni vymény nebylo MéRK zkontrolovano - popraskané a ustipané dlazdic¢ky kolem
vyménénych baterii (viz foto v priloze)

Opravy a investice hrazené ndjemnikem:

. Po 20 letech Zivotnosti linky jeji nakup, montaz a vyména, v¢. digestore

Naklady celkové: 20 000,-; spoluti¢ast MéRK: 4 000,-. Najemnik: 16 000,- + dale hradi mési¢ni
najem z pouzivani linky.

. Nakup a vyména plynového sporaku vc. vymény plynového kohoutu
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Naklady celkové: 7 500,-; spolutcast MéRK: 6 000,-. Ndjemnik: 1 500,- + hradi mésicni najem
z pouzivani sporaku.

. Koupé a pokladka nového kvalitnéjsiho lina (staré jiz nebylo vyhovuijici) v chodbé a
kuchyni, v¢. prechodovych list

Naklady celkové: 21 000,-.

. KaZdorocni oprava popf. vyména splachovadla (nekvalitni - neustale protéka)
zprostredkovana MéRK, ale hrazend ndjemnikem

Naklady: cca 8 000,- (cca 800,-/oprava)

. Casta vymalba a oprava zdi kv(ili neustale se objevujicim statickym prasklindm

Naklady: cca 20 000,-

. Oprava a usazeni uvolnénych umyvadel, zalepeni prasklého WC zprostifedkované MéRK,
ale hrazené ndjemnikem

Naklady: 1 500,-

. Zaluzie do viech 10 oken
Naklady: 8 000,-

. Klika u dvefi WC
Naklady: 300,-

. Dvere a zamek u kocarkarny poskozené neznamou osobou (vypacené — pravdépodobné
pokus o vloupani)

Naklady: 700,-

Byt X/F, najemnici 12 let (vyména bytu za vétsi):

. PFi nastéhovani podminka MéRK — uhradit dluh za pfedchozi ndjemniky

. Po nastéhovani celkova rekonstrukce bytu (koupelna, WC, kuchyné, podlahy, stény — nic
tam jiz neni pGvodni)

Naklady: cca 700 000,-

+ kazdorocni nékolikatisicové naklady na opravy a sanace zdi (neustale zatéka do pokojud); cisténi
odpadu (neustdle se zacpavaji)
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1. Byt X/G, ndjemnici od r. 1989:

Investice do rekonstrukce bytu:

Nové rozvody elektro + rozvadéc + vypinace + zasuvky + revize 36.300,-
Nové rozvody vody a plynu (od méreni po armatury - véetné) 24.100,-
Novy zdchod 2x + nové umyvadlo 2x + vod. baterie (vana + umyvadlo) 14.300,-

Stavebni Upravy (kuchyn — obklady + dlaZzba + omitky a obyvak — klenba + omitky) 62.200,-
Stavebni Upravy (chodba — omitky + Uprava pricek) 19.100,-

Nova kuch. linka + spotfebice (trouba + var. deska + odsavani + drez nerez + baterie) 89.500,-

Oprava Spalet po vyméné oken 1.600,-

Vyména futer a dvefi (dét. pokoj + loZnice) 7.600,-
Oprava balkonu — dlazba 3.200,-
Celkem 257.900,-
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2. Byt X/H, nagjemnici od r. 1989:

Rekonstrukce kuchyné

novy rozvod vody - trubky + prace -------------------- 6.000,- K¢
podlaha ------=-==-mmm oo 6.000,- K¢
kuchynisky nabytek na miru ---------------=---=--cmoo--- 70.000,- K¢
novy rozvod elektriky v kuchyni + vypinace ---------- 5.000,- K¢
nové baterie + diez mmmemmemmemeeeee- ---- 3.000,- K¢
Nové¢ dvete zachod a koupelna 2x 3000,- K¢ ---------- 6.000,- K¢
(o02] | ] 1 R 96.000,- K¢
o ¢isténi odpadi na vlastni ndklady 600,- K¢ ro¢né
o V pribéhu doby se musely udélat nové omitky v mistech, kde zatékalo a byla

stale plisen - mame Sikmé stény ve dvou pokojich.

J Jsme pod stiechou, takze fesSime

o kazdoro¢ni zatékani do bytu.

o Nekvalitn€ udélana okna

J Byt je Spatné vytapény - velké uniky tepla - osazeni radiatory nedostacujici a

Spatné feseno.

. Velmi dlouhé¢ odpousténi vody v kuchyni (n€kolik minut), aby tekla dostate¢né
tepla.

Pfiloha Cislo 3. — Prodej bytl obdlkovou metodou v letech 2009, 2010, 2011, 2012,
2013, 2014. Anonymizovano. (Zdroj: MéRK)

Prodej
volnych
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byta |

Vybérové RM m
p?f' Stvrt/ép. | & bytu velikost Fizeni . projedn.:én schvéle_n Ké/byt
¢. bytu na prodej prodej prodej
bytu bytu bytu
rok 2009
1 VII-489 X 2+1 8.1.2009 30.3.2009 27.4.2009 992 000,00
2 VII-300 X 2+1 9.4.2008 27.4.2009 18.5.2009 882 000,00
3 VIl-424 X 2+1 9.4.2009 27.4.2009 18.5.2009 552 000,00
4 VII-170 X 1+1 9.7.2009 13.7.2009 20.7.2009 491 000,00
5 VII-170 X 1+1 9.7.2009 13.7.2009 20.7.2009 505 000,00
Celkem 3422 000,00
Prodej
volnych
byta
Vybérové RM m
pcv>r". Stvrt/ép. | & bytu velikost Fizeni . projedn{:in schvéle'n K&/byt
é. bytu na prodej prodej prodej
bytu bytu bytu
rok 2010
1 I-73 X 1+0 21.1.2010 22.2.2010 22.2.2010 301 990,00
2 VII-183 X 2+1 25.2.2010 8.3.2010 22.3.2010 815 500,00
3 V-294 X 2+0 18.3.2010 12.4.2010 31.5.2010 535 000,00
4 VIlI-124 X 2+0 18.3.2010 12.4.2010 31.5.2010 766 961,00
5 1-111 X 1+1 23.9.2010 22.11.2010 13.12.2010 452 000,00
6 111-104 X 3+1 11.11.2010 22.11.2010 13.12.2010 917 000,00
9 111-107 X 1+1 11.11.2010 22.11.2010 13.12.2010 477 000,00
Celkem 4 265 451,00
Prodej
volnych
byt
Vybérové RM m
pcv>r". &tvrt/p. | & bytu velikost Fizeni _ projedn?’n schvéle_n Ke&/byt
¢. bytu na prodej prodej prodej
bytu bytu bytu
rok 2011
1 VII-38 X 2+1 24.3.2011 18.4.2011 9.5.2011 761 500,00
2 VII-74 X 2+1 24.3.2011 18.4.2011 9.5.2011 521 000,00
3 111-110 X 2+1 21.4.2011 16.5.2011 11.7.2011 545 000,00
4 11-112 X 2+1 19.5.2011 16.5.2011 11.7.2011 560 000,00
2 387 500,00
Prodej
volnych
byt
Vybérové RM zm
por. Ctvrt/Cp. | €. bytu | velikost fizeni projednan | schvalen Kc/byt
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¢é. bytu na prodej prodej prodej
bytu bytu bytu
rok 2012
1 111-104 X 1+1 12.4.2012 7.5.2012 25.6.2012 311 000,00
2 V-300 X 3+1 3.5.2012 4.6.2012 25.6.2012 731 555,00
3 111-101 X 1+0 21.6.2012 16.7.2012 17.9.2012 341 999,00
4 -115 X 3+0 12.7.2012 13.8.2012 17.9.2012 852 000,00
2 236 554,00
rok 2013
1 111-108 1+1 28.3.2013 8.4.2013 22.4.2013 453 111,00
2 11-148 1+1 8.8.2013 19.8.2013 16.9.2013 528 000,00
981 111,00
rok 2014
1 VIII-135 X 2+0 13.5.2014 2.6.2014 16.6.2014 300 005,00
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