Mésto Pribram Pro jednéani ZM
| odbor : spravy majetku |dne: 26.10.2015 |
Nazev bodu jednani:

[>>>Zadost 0 prodej pozemkii v majetku mésta v k.. Pfibram <<<]

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracoval: Ing. Jaromir Volny, vedouci odboru spravy majetku

Projednano: Radou mésta Pfibram dne 05.10.2015, usneseni ¢. 937/2015

Text usneseni RM:

(>>>Rada l.doporucuje ZM
schvalit prodej pozemku p.¢. 3114/12 za cenu 166,- KE/m2, pozemku p.¢. 3114/14 za
cenu 290,- K&/m2, pozemku p.€. 3114/19 za cenu 414,- KE/m2, pozemku p.€. 3114/20 za
cenu 414,- K&/m2, pozemku p.€. 3167/13 za cenu 414,- K&/m2, Easti pozemku p.¢.
3106/9, o vymére cca 41 m2 z celkové vymeéry 88 m2 za cenu 414,- K&/m2 a ¢asti
pozemku p.¢. 3114/5, o vymére cca 36 m2 z celkové vyméry 2256 m2, za cenu 166,-
K&/m2, to vSe k.u. Pfibram, a prodej pfisluSnych zpevnénych ploch na nékterych z téchto
pozemkuU umisténych za celkovou cenu 41.572,- K¢, do vlastnictvi spole¢nosti
PROMART stavebni spole¢nost, s.r.o., se sidlem Namésti 17, 262 42 Rozmital pod
Tremsinem, IC: 27224716, s tim, Ze kupujici uhradi naklady na vypracovani dvou
znaleckych posudku v celkové vysi 3.250 KE.

llLuklada
odboru spravy majetku predloZit tento material k projednani Zastupitelstvu mésta
Pfibram na jeho zasedani konané dne 26.10.2015.<<<)

Napsala: Bc. Zaneta Vaverkova

Davodova zprava nasleduje po navrzich na usneseni.

Navrhy na usneseni:

(>>>zZM

schvaluje - neschvaluje

prodej pozemku p.¢. 3114/12 za cenu .... KE/M2, pozemku p.€. 3114/14 za cenu .... KE/m2, pozemku
p.C. 3114/19 za cenu .... K&/m2, pozemku p.€. 3114/20 za cenu .... KE/M2, pozemku p.¢. 3167/13 za
cenu .... K&/m2, &asti pozemku p.€. 3106/9, o vymeéie cca 41 m2 z celkové vyméry 88 m2 za cenu ....
K&/m2 a &asti pozemku p.€. 3114/5, o vyméfe cca 36 m2 z celkové vyméry 2256 m2, za cenu ....
K&/m2, to vSe k.u. Pfibram, a prodej pfislusnych zpevnénych ploch na nékterych z téchto pozemki
umisténych, za celkovou cenu .... K&, do vlastnictvi spoleCnosti PROMART stavebni spole€nost,
s.r.o., se sidlem Namésti 17, 262 42 Rozmital pod Tfemsinem, IC: 27224716, s tim, Ze kupujici uhradi
naklady na vypracovani dvou znaleckych posudk(i v celkové vysi 3.250 K¢.<<<)



Davodova zprava:

PROMART stavebni spole¢nost, s.r.o., se sidlem Namésti 17, 262 42 RoZmital pod Trems$inem, IC:
27224716 (dale také jako ,spole¢nost®), pozadala o prodej pozemkU v majetku mésta Pfibram v
katastralnim uzemi PFfibram, konkrétné se jedna o : pozemek p.€. 3114/19, o vyméfe 164 m2, ostatni
plocha, jina plocha, pozemek p.¢. 3114/20, o vymére 86 m2, ostatni plocha, jina plocha, pozemek p.¢.
3167/13, o vyméFe 3 m2, ostatni plocha, jina plocha, pozemek p.¢. 3167/23, o vyméfe 2 m2, ostatni
plocha, jina plocha a ¢ast pozemku p.¢. 3106/9, o vymére cca 41 m2 (mimo vefejnou komunikaci) z
celkové vymeéry 88 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace. Jedna se o pozemky v ulici Plynarenska, v
priimyslové lokalité Pfibram - Balonka mezi byvalou pradelnou a podnikem Hamiro, pozemky slouzi
jako parkovaci plochy s asfaltovym krytem.

Dle udaja uvedenych v zadosti je dlouhodobym planem spole¢nosti vybudovani a Upravy zpevnénych
a parkovacich ploch uvnitf i vné arealu, Upravy nezpevnénych ploch v parkové upravé s bohatou
zeleni a oploceni v jizni linii arealu smérem do ulice Plynarenska. V souvislosti s vybudovanim a
Upravou zpevnénych a parkovacich ploch spole¢nost Zada o prodej méstskych pozemkd, které se
vzhledem k arealu nachazi v jihovychodni ¢asti a je na nich umisténa ¢ast plvodniho
.predarealového” parkovisté plvodni krajské pradelny (provoz ukonéen v roce 2009). V soucasnosti
je toto parkovisté pfed arealem umisténo na nékolika pozemcich, pozemky jsou nepravidelného tvaru

a vzhledem k tvaru parkovisté zcela bez jakékoliv logické nebo praktické vazby. Pozemky jsou ve
vlastnictvi tfi riiznych subjekttl - spolenosti, pana w a mésta
PFibram.

V pfipadé realizace prodeje pozemku je zamérem spoleénosti oslovit vlastnika pozemku p.¢. 3114/6,
k.a. P¥ibram, pana | B, s nabidkou Upravy viastnické hranice na parkovisti sménou &i
prodejem a nasledné funkéni uspofadani hranice tak, aby bylo mozné provedeni nového oploceni
mezi objektem spole¢nosti a sousedicim aredlem.

Cena pozemk dle vnitfniho cenového materialu ¢ini 800 K&/m2.

TehdejSi pravni odbor zadal na stanoveni ceny pfedmétnych pozemku vypracovani znaleckého
posudku. Znalecky posudek €.40/6173/2015 ze dne 24.03.2015 vypracovany znalcem v oboru panem
Ladislavem Rehorkem stanovil vyslednou ufedni (vyhlaskovou) cenu pozemk( v &astce 152.890 K&
(po zaokrouhleni) s tim, Ze ocenéni pozemk &ini 122.544 K& a ocenéni staveb - venkovni Uprava -
zpevnéna plocha, €ini 30.342,20 K¢&. Cena obvykla pozemku dle nazoru znalce odpovida cené
zjisténé dle cenového predpisu (v primyslové lokalité mésta nabizeny pozemky pro ucel komeréniho
vyuziti v rozmezi 250 — 300 K&/m2, tyto pozemky se nalézaji na okraji obce se zhor§enou dostupnosti,
bez krytu).

Vyjadreni tehdejsiho OKRM ze dne 24.02.2015: Pfedmétné pozemky jsou v UPO vymezeny jako
vyrobni plochy. Obecné dotazany odbor nevyjadfil namitky k prodeji parcel &. 3114/19, 3114/20,
3167/13, 3167/23 a ¢asti p.¢. 3106/9 v k.u. Pfibram, ale po pfezkoumani podkladl bylo zjisténo
nasledujici: prodejem pozemk( by doslo k znepfistupnéni pozemku p.¢. 3114/6 (vlastnik p. Holy), nyni
Ize vyuzit k pFistupu pozemky mésta (napf. p.¢. 3167/23). TehdejSi OKRM doporudil zajistit si k
predmétné zadosti vyjadieni tehdejSiho OSHI z hlediska dopravnich zajmu v dané oblasti, zda

neni planovano narovnani komunikace Plynarenska, pfipadné uUpravy jejich parametr(i, nebo
cyklostezka, aby mésto nemuselo zpétné pozemky vykupovat. V pfipadé souhlasného stanoviska
tehdejSiho OSHI projednat se spole¢nosti PROMART odprodej pozemk €. 3114/12 - pozemek jizné
pred provozovnou a p.¢. 3114/14 - pozemek slouzici k viezdu do zapadni ¢asti arealu. Podle vykresu
na str. 4 zadosti maiji byt tyto parcely dot€éeny zamérem Uprav a i dnes jsou vyuzivany k obsluze
arealu. Tehdejsi OKRM nedoporudil odprodat pozemek p.¢. 3167/23, k.u. Pfibram, ktery umozriuje
pfistup k pozemku p.€. 3114/6, k.u. Pfibram. (pozn. OSM: tento pozemek je viastnictvim pana Josefa
Holého, vypocétem z katastralni mapy vychazi prdjezdni Sitka pozemku p.¢. 3167/23 - 6,213 m)

K doru€ené Zadosti se dne 04.03.2015 vyjadfil tehdejsi OSHI, z jeho vyjadieni z hlediska dopravnich
zajm0 nevyplynuly namitky k pfipadnému odprodeji pozemk p.¢. 3114/19, p.¢. 3114/20, p.¢. 3167/13
a p.C. 3167/23, vSe k.u. Pfibram. U pozemku p.¢. 3106/9 byl vyjadfen souhlas s prodejem pouze za
podminky, Ze dojde k rozdéleni pozemku a dojde pouze k odprodeji €asti pozemku mimo vefejnou
komunikaci.



Tehdejsi pravni odbor s vyjadfenimi dotdazanych odbort prostfednictvim e-mailové zpravy ze dne
06.03.2015 seznamil Ing. Pazdernika, jednatele zadajici spoleCnosti. Ing. Pazdernik dne 29.04.2015
telefonicky sdélil, Ze v pIném rozsahu akceptuje cenu pozemku stanovenou vyhotovenym znaleckym
posudkem a k navrhovanému feSeni pfevodu pozemku p.¢. 3114/12 a p.¢. 3114/14 , oba k.U. Pfibram,
které nebyly zahrnuty v plvodni zadosti se vyjadfil vtom smyslu, Ze zadajici spole¢nost je ochotna
fesit odkoupeni pfedmétnych nemovitych véci avdak za niz8i, resp. polovi¢ni cenu, vyplyvajici

ze znaleckého posudku znalce pana Rehorka na pozemek druhu ostatni plocha, ostatni komunikace v
dané lokalité. Pozemky p.¢. 3114/12 a p.¢. 3114/14, k.u. Pfibram vySe uvedeny znalecky posudek
nezahrnuje.

K tzv. znepfistupnéni pozemku p.¢. 3114/6, k.u. Pfibram, se na vyzvu OSM prostifednictvim e-mailové
zpravy Ing. Pazdernik vyjadfil v tom smyslu, Ze tento pozemek, ktery je vyuzZivan jako parkovaci
plocha, je fakticky na misté pfistupny a pfFijezdny vyhradné pres pozemky p.¢. 3114/12 (LV mésto
Pfibram) a p.¢. 3114/18, ktery je jiz nékolik let vlastnictvim spole¢nosti. Pozemek p.¢. 3167/23 ve
vlastnictvi mésta, pres ktery by teoreticky mohlo dojit k uvazovanému pfistupu je fakticky zatravnény
.breh” neboli nasyp s vySkovym prevysenim pfes 1 m, navic s ulozenymi sitémi technické
infrastruktury. Fakticky by mohl byt feSen pouze pési pfistup, ale vjezd na pozemek, ktery je
parkovistém je technicky nerealny. Obava, Ze by mohlo dojit k zamezeni pfijezdu neni na misté,
jelikoz se tak jiz mohlo stat, ale to neni rozhodné zamérem spole¢nosti. Zameérem je celou lokalitu

v ramci majetkovych podilli jednotlivych viastnikd logicky usporfadat, jak je podrobné popsano

v zadosti.

Spole€nost dorucila méstu dalsi zadost, ve které uvadi, Ze na zakladé vyjadieni OKRM, navrhuje
rozsifeni své puvodni zadosti a zada o odkup pozemkd jizné pfed provozovnou, které zahrnuji
vefejnou zelen a vjezd do aredlu - p.¢. 3114/12, o vymére 223 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace,
p.C. 3114/14 (v zadosti je chybné uvedeno p.¢. 3114/24, coz bylo nasledné s zadatelem projednano a
vysvétleno chybou na jeho strané), o vymére 62 m2, ostatni plocha, ostatni komunikace a ¢asti
pozemku p.¢. 3114/5 o vymére cca 36 m2 (mimo vefejnou komunikaci) z celkové vyméry 2256 m2,
ostatni plocha, ostatni komunikace, to vSe k.u. Pfibram.

Dorugena zadost byla podnétem k zadani vypracovani dalSiho znaleckého posudku v dané lokalité.
Znalecky posudek €. 116/6249/2015 ze dne 14.07.2015 zahrnuje rozsifeny pfedmét zadosti a stanovil
cenu Ufedni (vyhlaskovou) pozemk( a ocenéni staveb (venkovni Uprava, zpevnéna plocha) v celkové
vys8i 72.087,30 K&, konkrétné u pozemku p.&. 3414/14 - 17.967,60 K&, u pozemku p.€. 3414/12 —
36.928,80 K¢, u pozemku p.¢. 3414/5 — 5.961,60 K¢&, ocenéni pozemku celkem 60.858 K& spole¢né

s ocenénim staveb — venkovni Uprava, zpevnénd plocha ve vysi 11.229,30 K¢.

Cena obvykla stanovena posudkem €ini 68.688 K¢ (179 K& za 1 m2 pozemku a dale cena zpevnéné
plochy — 11.229 K¢).

Zadatel byl s ob&ma vyhotovenymi znaleckymi posudky seznamen.

Odbor spravy majetku (OSM) pozadal dotéené odbory M&U o vyjadFeni k rozsiteni predmétu zadosti:
z vyjadieni oddéleni silni€niho hospodaistvi OSM ze dne 12.08.2015 vyplyva, Ze oddéleni nema

z hlediska dopravnich zajmu namitek k prodeji nemovitych véci v poZadovaném rozsahu.

Oddéleni rozvoje mésta odboru investic a rozvoje mésta ve svém vyjadfeni ze dne 07.07.2015
sdéluje, Ze predmétné pozemky jsou v Uzemnim planu mésta Pfibram vymezeny jako vyrobni plochy,
pozemek p.¢. 3114/14 a Cast poz. p.€. 3114/5 slouZi jako vjezd do arealu a poz. p.€. 3114/12 je
vyuzivan pro odstaveni vozidel, oddéleni nema namitek k prodeji poptavanych nemovitych véci.

Zamér prodeje vSech poptavanych nemovitych véci byl od 16.06.2015 do 07.07.2015 fadné zvefejnén
na Ufedni desce Méstského ufadu Pfibram s tim, Ze v plném rozsahu nahradil pfedchazejici
zvefejnény zamér tykajici se prvotni zadosti spole¢nosti s mensim rozsahem pozemkd.

Dle sdéleni oddéleni uzemniho planovani odboru Stavebni Ufad a Uzemni planovani nejsou
poptavané nemovité véci Uzemnim planem mésta vymezeny jako vefejné prostranstvi, to plati i pro
LZpristupnujici“ shora specifikovany pozemek p.¢. 3114/18, ktery tak neni vymezen ani v

mapové pfiloze Obecné zavazné vyhlasky mésta Pfibram &. 1/2011 ze dne 24.01.2011, o mistnim
poplatku za uzivani vefejného prostranstvi. Z té naopak vyplyva, Ze jako vefejné prostranstvi jsou
vymezeny nasledujici poptavané pozemky: p.C. 3114/5, p.€. 3114/14, p.€. 3167/23 a Cast p.¢. 3106/9,
kde se nachazi vefejna komunikace.



Komise pro realizaci majetku mésta projednala tuto zadost na svém jednani konaném dne 09.09.2015
s timto rozhodnutim: komise doporucuje prodej pozemku v k.u. Pfibram, a to p.¢. 3114/12, p.c.
3114/14, p.€. 3114/19, p.¢. 3114/20, p.¢. 3167/13, ¢ast pozemku p.¢. 3106/9 o vymeérfe cca 41 m2 a
¢ast pozemku p.¢. 3114/5 o vymére cca 36 m2, za cenu dle znaleckého posudku. Pfi¢emz v pfiloze

k zapisu z jednani komise je uvedeno, ze pozemek p.¢. 3167/23 komise nedoporucuje prodat, jelikoz
by jeho prodejem byl znemoznén pfistup z méstskych pozemk( na pozemek p.¢. 3114/6.

Ing. Pazdernik pozadal OSM o sdéleni znéni rozhodnuti pfijatého komisi a po jeho oznameni dorugil
OSM odstoupeni od zaméru odkoupeni pozemku p.¢. 3167/23, k.u. Pfibram.

0SM se obratil na pana | s< Zadosti o jeho vyjadieni k Zadosti spoleénosti PROMART.
V jeho zastoupeni kontaktoval OSM nejdfive osobné a poté pisemné s dolozenou plnou moci jeho syn
H s tim, Ze nesouhlasi s prodejem pozemk( p.&. 3114/12, p.&. 3106/9, p.&. 3114/19,
p.C. 3114/20, p.€. 3167/12, p.¢. 3167/13, vSe v k.u. Pfibram (dale jen ,Pozemky”). Pozn. OSM: o
pozemek p.¢. 3167/12, k.u. Pfibram, spoleénost nezadala. Dale pan [} uvadi, ze pozemek p.¢.
3114/12 je veden v katastru nemovitosti jako pozemek se zplsobem vyuZiti ostatni komunikace,
ostatni plocha. Jeho zpevnéna plocha navazuje na vefejnou komunikaci Plynarenska a je pfistupovou
cestou na pozemek p.¢. 3114/6, ktery je viastnictvim pana || |} . Pozn. OSM: neni ovéem
pfistupovou cestou jedinou, aby bylo mozné dostat se pfes pozemek p.¢. 3114/12 na pozemek p.¢.
3114/6, na némz je parkovisté uzivané zaméstnanci spole¢nosti SENCO PFfibram spol. s r.0., na
zakladé najemni smlouvy s panem [l je nutné jesté prejet pres pozemek p.&. 3114/18, ktery je
vlastnictvim spole¢nosti PROMART, coz se tak v sou€asnosti déje, a to s tichym souhlasem vlastnika
pozemku, aniz by existoval jakykoliv smluvni vztah nebo Ustni ujednani tento prujezd feSici.

Ve vyjadfeni je jeSté dale poukazovano na skutecnost, Ze nékteré z pozemkd, které jsou predmétem
zamysleného prodeje, byly v minulosti sou¢asti zemédeélskych pozemki ve vlastnictvi pfedkl pana
i a jeho zadost o vydani byla v restituénim Fizeni vedeném Pozemkovym ufadem CR zamitnuta
pravé z toho divodu, Ze se jedna o vefejné komunikace.

V zavéru vyjadieni je uvedeno, Ze s ohledem na uvedené divody zada pan [} o prodej Pozemku
do svého vlastnictvi.

V nasledném telefonickém kontaktu uskute¢néném dne 09.10.2015 |l iménem svého otce
upfesnil, Ze aktualné usiluje o odkoupeni jen pozemku p.&. 3114/12, ktery je jednim

z ,zpfistupnujicich® pozemku k pozemku p.¢. 3114/6, oba k.u. Pfibram.

Dne 09.10.2015 se do kancelafe majetkopravniho oddéleni OSM osobné dostavil pan Martin
Prerovsky, predstavitel vedeni pro jakost spole€nosti SENCO Pfibram spol. s r.o., Plynarenska 292,
Pfibram |, s tim, Ze disponuje informacemi o tom, Ze spole¢nost PROMART ma zajem odkoupit
pozemky v okoli pozemku p.¢. 3114/6, k.u. Pfibram, ktery je majetkem pana [l a v sou¢asné
dobé je spole€nosti SENCO pronajiman na dobu neuréitou za u€elem parkovani vozidel jejich
zaméstnancu a Zze odkupem vSech nemovitych véci pozadovanych spole¢nosti PROMART by byl
znemoZznén vjezd na toto parkovisté. Pan Pferovsky byl informovan o tom, Ze spoleénost PROMART
odstoupila od svého zaméru odkoupit pozemek p.€. 3167/23, k.u. Pfibram. Na toto reagoval pan
Pferovsky pozitivné v tom smyslu, Ze pfes tento pozemek, ktery ma $ifi cca 6 m je vjezd na
pronajimané parkovisté mozny. Dale se vyjadfil vtom smyslu, Ze by uvital, kdyby okolni pozemky byly
prodany panu

Vyjadreni spravcu siti:

1. Ceska telekomunikaéni infrastruktura a.s., ze dne 25.08.2015: ve vyznaeném zajmovém Uzemi se
nachazi sit elektronickych komunikaci spolenosti nebo jeji ochranné pasmo.

2. CEZ Distribuce, a.s. ze dne 26.08.2015: na uvedeném zajmovém Uzemi se nachazi nebo zasahuje
ochrannym pasmem energetické zafizeni typu: podzemni sité VN.

3. 1.58V ze dne 04.12.2013, v€etné prodlouzeni platnosti vyjadieni do 11.02.2016: v t&€sné blizkosti
parc.€. 3106/9, k.u. Pfibram jsou uloZeny vodovodni fady — pro pitnou vodu L DN 200 a DN 80 a pro
uzitkovou vodu L DN 150, které mohou trubnim vedenim zasahovat a ochrannym pasmem zasahuji
na parc.€. 3106/9, k.u. Pfibram.

4. RWE Distribuéni sluzby, s.r.o. ze dne 26.8.2015: v zajmovém Uzemi se nachazi provozovana
plynarenska zafizeni ve vlastnictvi nebo spravé RWE GasNet, s.r.0.

5. Telefénica Czech Republic, a.s. ze dne 05.11.2013: ve vyznaeném uzemi dojde ke stfetu se siti
elektronickych komunikaci spole¢nosti Telefonica.

6. CEZ ICT Services, a.s. ze dne 08.09.2015: v zajmovém Uzemi se nenachazi komunikadéni zafizeni
v majetku spole¢nosti.



7. Pribramska teplarenska a.s. ze dne 01.09.2015: v pfedmétnych pozemcich a prostoru vymezeném
zakresem, se nenachazi podzemni rozvodné zafizeni ve spravé PT a.s.

Pfilohy:

. Zadost o prodej pozemkd v majetku mésta Pribrami ze dne 19.02.2015

. RozSifeni zadosti ze dne 05.06.2015

. Vyjadieni tehdejSiho OKRM ze dne 24.02.2015

. Vyjadfeni tehdejSiho OSHI ze dne 04.03.2015

. Vyjadieni OIRM, odd. rozvoje mésta ze dne 07.07.2015

. Vyjadfeni OSM, odd. silniéniho hospodarstvi ze dne 12.08.2015

. E-mailové vyjadreni Ing. Pazdernika ze dne 26.06.2015

. Znalecky posudek ¢. 40/6173/2015 ze dne 24.03.2015

. Znalecky posudek ¢. 116/6249/2015 ze dne 14.07.2015

10. Podani ze dne 17.09.2015 — vynéti pozemku p.¢. 3167/23, k.U. Pfibram ze Zzadosti o prodej

11. Vyjadreni vlastnika sousedicich pozemku k prodeji pozemku ve vlastnictvi mésta Pfibram ze dne
02.10.2015 (pozn. OSM: s poptavanymi pozemky sousedi jen jeden pozemek pana | )

12. Vypisy LV

13. Situaéni snimek
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