DOMOVNI RAD
v domé s pecovatelskou sluzbou

Rada mésta Piibram, na zakladé usneseni ¢. 146//2021 ze dne 22.2.2021 vydava niZe uvedena
JPravidla pro uzivani bytd, nebytovych prostor, spole¢nych &asti a zafizeni v domé
s peovatelskou sluzbou (dale jen ,,Domovni fad®)

DOMOVNI RAD

Clinek L

Uvodni ustanoveni
Domovni i4d bliZe konkretizuje a upravuje prava a povinnosti najemct a pronajimatele, které
vyplyvaji z najemniho vztahu, tj. konkretizuje a upravuje podminky, zplsob uZivani bytd, pfip.
nebytovych prostor, spole¢nych prostor, spole¢nych Casti a zafizeni domu s pecovatelskou
sluzbou (dale DPS).
Vlastnikem budovy je mésto Pfibram, se sidlem TyrSova 108, 261 01 Piibram I, ICO:
00243132.
Spravce budovy: Méstska realitni kanceldf, Cs. armady 5, P¥ibram IV.

Zé&kladni uprava vzajemnych prav a povinnosti se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., obansky zakonik
(dale OZ), ve znéni pozdéjsich predpisi, vnitini Smérnici ¢. 1/2018 — pravidla pro prondjem

a sménu by‘tu ve vlastnictvi mésta Piibram, ve znéni pozdg&jsich predpisti a dalSimi pravnimi
predpisy, zejména v oblasti pozarni ochrany (déle jen PO), tj. ustanovenimi zdkona ¢. 133/1985
Sb., o pozarni ochrané, ve znéni pozdg&jsich predpist, vyhlasky MV CR &. 246/2001 Sb., o
pozarni prevenci aj.

Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zavazna pro:

a) viechny nijemce, ktefi uZivaji byty, spolecné prostory a zafizeni v budove, vSechny
&leny jejich domacnosti a dale vSechny osoby (navstévy), jimz najemce bytu umozni
vstup do budovy

b) vechny najemce, ktefi uZivaji nebytové prostory, spolené prostory a zafizeni
v budové, viechny jejich piipadné podndjemce a dale vSechny osoby (navstévy), resp.
klienty, jimZ najemce nebytového prostoru umozni vstup do budovy.

Clinek II.
Zakladni pojmy

1. Byty v DPS jsou byty zvlastniho uréeni dle § 2300 a § 2301 OZ. Rozumi se jimi mistnost
nebo soubor mistnosti, které jsou &asti domu, tvofi obytny prostor a umoziiuje ob&anim
bydleni v objektu, kde je jim zachovédna moznost zajiftovat své Zivotni potfeby pfi
zachovani vlastniho soukromi a v pfirozeném socialnim prostfedi. V pfipadée potreby je
najemci bytu poskytovéna pecovatelska sluzba. Peovatelskd sluzba muze byt
poskytovéna i jen nékterym najemectm bytd v domé a to na zdkladé smluvni dohody.




Piislusenstvim k bytu v DPS jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly
s bytem uzivany (napt. sklepni box, spiz apod.).

2. Spoleénymi prostorami, ¢astmi a zafizenimi v DPS jsou prostory, ¢asti a zafizeni domu
uréené pro spole¢né uzivani. Ze spole¢ného uZivani jsou vylouceny pldni prostory,
zafizeni strojoven vytahii, resp. vzduchotechniky, mistnosti hlavnich uzavéra a dalsi
mistnosti technického zazemi domu, mistnosti pro obsluhu elektrické protipozarni
signalizace (EPS), pokud v DPS existuji, nahradnich energetickych zdroji pro vytahy,
pokud v DPS existuji.

3. Nebytovymi prostorami jsou mistnosti, které jsou vyuzivany na zékladé smluv o vypijcce
¢i na zaklad€ najemnich smluv k jinym uceliim nez bydleni.

Clanek IIL.
Zasady pro poskytnuti nijmu

1. Byt v DPS je pronajiman pouze osobé na zakladé pfislusnych ustanoveni Smémice ¢.

1/2018 — pravidla pro prondjem a sménu bytd ve vlastnictvi mesta Piibram, ve znéni
predpist pozdéjsich.
Rizeni o ptidélovani volnych byti, prodluZovani najemniho vztahu, sméné byt v domé
s peCovatelskou sluzbou je v kompetenci Odboru sociélnich a zdravotnich v&ci mésta
Piibram. Rozhodnuti o pfidéleni bytu, prodlouZeni nagjmu, sméné byt v DPS podléha
radé meésta (RM).

2. Rizeni o pfidélovani volnych nebytovych prostor se #di jinymi vnitfnimi ptedpisy
pronajimatele. Rizeni o pfidéleni volného nebytového prostoru, prodlouZeni
najmuw/vypijcky v nebytovém prostoru vdomé s pecovatelskou sluzbou je
v kompetenci Méstské realitni kancelare. Rozhodnuti o pridéleni nebytového prostoru,
prodlouzeni najmu/vypijcky, o podnajmu nebytového prostoru, podléha RM.

3. Najemce bytu v DPS je povinen fadné uZivat byt v¢. pfisluSenstvi, spole¢né ¢asti domu
(vyjma vylou&enych spoleénych &asti — viz ¢1. II odst. 2 DR), ¥adn¢ hradit nsgjemné a
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno suzZivanim bytu. Totéz plati i pro nijemce
nebytového prostoru.

4. Najemce je povinen po pfedchozim ozndmeni pronajimatele umoznit pfistup do
bytu/nebytového prostoru v DPS za WOCelem zajisténi technického stavu
bytu/nebytového prostoru, provedeni odec¢tu, kontroly, pfipadné vymény méfidel teplé
a studené vody, v pfipadé€ havarie apod.

5. Vi-li ndjemce bytu pfedem o své nepiitomnosti v byté&, kterd ma byt del3i nez 2 mésice,
oznami toto v¢as pronajimateli. Sou€asné oznaé¢i zplnomocnénou osobu ke zptistupnéni
bytu, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v piipadé, kdy
toho bude nezbytn¢ zapotfebi. Nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pronajimatel, resp. pracovnik pecovatelské sluzby. V zajmu ptedchazeni
nasilného otevieni bytu z divodu havérie apod., doporucuje se v ptipadé déletrvajici
nepfitomnosti najemce, oznadmit pronajimateli (¢i pecovatelské sluzb&) misto pobytu
anebo adresu a telefon zplnomocnéné osoby.




Néajemci v DPS jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat na to, aby vdomé bylo
vytvofeno prostiedi, zajistujici ostatnim najemcim vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti, vyplyvajici ndjemniho vztahu, nesmi bez pravniho divodu zasahovat do
prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy. Najemci
musi dbat dodrzovani pravidel dobrého souziti s ostatnimi ndjemci a uZivateli byti a
nebytovych prostor, chovat se ohleduplné a dodrzovat dalsi pravidla pro chovani v
domé, ktera nejsou timto domovnim fadem vyslovné stanovena, ale jsou bézna a
obvykla v mezilidském souziti. Najemci jsou déle povinni dbat pokynil pronajimatele
pro dodrzovani nalezitého pofadku v domé a respektovat platnou legislativu na useku
PO.

Najemce bytu v DPS nesmi pienechat byt do uzivani dal$i osobé.
V bytech v DPS neni dovoleno ubytovani dalich osob.

Clanek IV.
Chov domaicich zvirat

. Najemce bytu v DPS ma pravo chovat v byté zvite (zvifata), pouze v pfipadé,
nepisobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim v DPS obtiZe nepfimétené
pomérim v dome (§ 2258 OZ). Najemci bytu jsou povinni zajistit, aby pii chovu
domacich zvitat nedochazelo k nepfiméfenému obtéZovani okoli bytu a ostatnich
najemct v DPS hlukem, zne¢isténim ¢i zapachem a jinymi nevhodnymi projevy
domacich zvitat vzhledem k zajisténi klidného pobytu ostatnich najemci.

. Néjemci jsou dale povinni zajistit, aby nedochazelo k poskozovani nebo znecisténi
spole¢nych prostor v DPS nebo bytil a zafizeni ostatnich najemct nebo ohrozeni
Zivota a zdravi osob nachazejicich se v domé v diisledku chovu domécich zvifat.

. Najemce jako chovatel domécich zvitat je povinen dbéat na to, aby chované zvife
(zvifata) neznecistovalo (la) pfistupové chodniky a pozemky v okoli domu, venceni
pst nesmi mit za nasledek omezovani prav ostatnich najemcti. Najemce chovajici
domdci zvite (zvifata) je povinen neprodlené odstranit ne¢istotu zptisobenou jeho
zvifetem (zvifaty).

. Chov jakychkoliv zvifat a Zivoc¢icht ve spoleénych ¢astech a prostorach domu,
véetné sklepi ndjemeti, neni dovolen.

. Najemce — chovatel je povinen zabezpecit zdravotni zplsobilost svého zvirete (zvifat),
pronajimatel mize pozadovat prokazani zdravotni zptsobilosti platnym dokladem
vystavenym veterinafem.

. Pokud by chov zvifat zplisoboval nepfiméfeny hluk, zneci§téni, zipach, $kody na
majetku apod., bude tato skute¢nost povazovana za hrubé poruSeni povinnosti
najemce, coz muze byt divodem k vypovédi z najmu bytu v DPS (§ 2288 odst. 1
pism. a) OZ). Porusi-li ngjemce své povinnosti zvlast’ zavaznym zplsobem, mize
pronajimatel vyuzit svého prava vypovédi z ndgjmu bez vypovédni doby (§ 2291 OZ).

. Vyvola-li chov zvifete potiebu zvysenych nakladi na udrzbu spoleénych ¢asti DPS ¢i
pronajatych bytd, nahradi ndjemce tyto naklady pronajimateli (§ 2258 OZ).
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Clinek V.
Uzivani spoleénych ¢édsti (prostoru a zafizeni) domu

Spoleéné &asti, prostory a zafizeni DPS se uzivaji jen k uceliim odpovidajicim jejich
povaze uréeni, tj. k uéelim, ke kterym jsou stavebné uréeny a zkolaudovany, a to tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemci bytl/ nebytovych prostor v DPS.

O ptipadné zméné uzivani spoleénych prostor mize rozhodnout vyhradn¢ vlastnik
domu.

Spoleéné ¢asti domu, uréené ke spole¢nému uzivani najemci jsou zejména:

(vstupni dvefe vchodi do domu, schodisté, chodby, vytah, resp. vytahy, pradelny,
susarny, kolarny, mandlovny, spole¢né sklady, STA, spole¢enské mistnosti, spole¢né
terasy).

Kocarkarny, kolarny (pokud jsou stavebné vymezeny) slouzi k ukladéani kocarku, el.
vozik, kol a potieb sezonniho charakteru (lyze, sané aj.). Ndjemci, ktefi tyto prostory
vyuzivaji, zodpovidaji za pofadek a za uloZeni véci podle uréeni. Susarny, pradelny,
mandlovny (pokud jsou stavebné vymezeny) jsou ndjemci povinni uZivat jen po
nezbytné nutnou dobu, aby nedochazelo k omezovéni ostatnich zdjemct, jsou povinni
udrzovat v prostorach potadek a Cistotu. Ndjemci musi véas odebirat suché pradlo.
Ulozeni véci v ko¢arkarnach, susarnach, pradelnach, ¢i jinych spoleénych prostorach,
ucelové vymezenych, je na vlastni nebezpeci kazdého najemce a vlastnik domu neruci
za piipadné Skody na majetku ndjemcu, ¢i za ztraty uloZenych véci, zpisobené
porusenim domovniho fadu nebo trestnou ¢innosti jinych najemci ¢i cizich osob. Za
uloZzené véci (ztratu, poSkozeni) nenese pronajimatel — vlastnik budovy Zadnou
odpovédnost. Je véci najemce, zda si takto ulozené véci, ¢i véc, necha pojistit.

Uzivani vytahd vSemi ndjemci (nav§tévami najemcit) musi byt vyhradné v souladu
s navodem k obsluze pro dany typ vytahu instalovany v domé. Viem najemciim,
spolubydlicim osobam i jejich navtévam ¢&i klientlim je pfisné zakazéno zasahovat do
vytahového zafizeni.

Za chovani prijimanych navstév vzdy zodpovida najemce.

Servis vytahti provadi servisni smluvni organizace pronajimatele. V piipad€¢ uzivani
vytahli ndjemcem v rozporu snavodem k obsluze, neopravnénym zasahem do
vytahového =zafizeni, nebo v piipadé zjisténi vandalizmu najemcem spojeného
s vytahem, pfi kterém dojde k poruse, zdvadé nebo poskozeni vytahu, vyzadujici zasah
nebo opravu servisni organizaci, je povinnosti takto jednajiciho ndjemce uhradit
naklady spojené s provadénim zasahu nebo opravy. V pfipadé, Ze ndjemce odmitne tuto
povinnost splnit, bude vlastnik domu vymahat tyto naklady na takto jednajicim najemci
soudné a bude tuto skute¢nost povazovat za hrubé porufeni ndjemni smlouvy. Veskeré
nutné zasahy a opravy spojené s poruchou vytah je nutno hlasit spravcei objektu.

Komunikaéni prostory (schodisté, chodby, sklepni chodby) vedouci k vychodu
zobjektu na volné prostranstvi jsou unikovymi cestami v pfipadé pozZaru.
V komunika¢nich prostordch nesmi byt umistény jakékoliv véci, pfredméty (napi.
botniky, nabytek, nakupni voziky aj.) branici iniku osob.




5. Umistovani ¢ skladovéni jakychkoliv pfedméti, véci neni ve spoleénych prostorach —
komunikacnich prostorach dovoleno. Takovéto jednani je v rozporu s ustanovenim §
2256 odst. 2) ob¢anského zakoniku a v rozporu s protipozarnimi pfedpisy a zaklada
riziko vzniku Gjmy. Umistovani ¢ skladovani osobnich véci je moZné pouze
v prostorach k tomu uréenych (napi. el. voziky, kola v kolarn€ apod.). Odkladani
jakychkoli véci ve spole¢nych prostorach domu ¢ini obtize pronajimateli ve smyslu §
2291 odst. 2) ob&anského zékoniku a miiZe byt davodem pro vypovéd’ ngjmu bytu.

6. V ptipadé umisténi a odloZeni véci ngjemcem ve spole¢nych prostordch, které k tomu

nejsou uréeny, ¢i v piipadé umisténi a odloZeni véci v komunikaénich prostorach a
najemce, kterému v&ci patfi, tyto neodstrani ani na vyzvu vlastnika domu, je pak
pronajimatel po predchozi dohodé s ndjemcem opravnén na néaklady najemce takove
véci odstranit. Pokud se pronajimatel a ndgjemce na odstranéni véci nedohodnou, je pak
vlastnik domu (pronajimatel) opravnén domahat se odstranéni takové véci Zalobou o
vyklizeni. Najemce je povinen nédklady soudniho fizeni vlastnikovi budovy
(pronajimateli) nahradit.
V piipadé, ze nebude zndm vlastnik takto neopravnéné odlozené véci a z okolnosti bude
zfejmé, Ze véc méla pro vlastnika jen nepatrnou hodnotu, pak vlastnik domu takové véei
bude povazovat za véci opusténé ve smyslu § 1050 OZ. V prtipadé ostatnich,
neopravnéné odloZenych movitych véci, jejichz vlastnik nebude zndm, tyto movité véci
vlastnik domu odstrani ze spole¢nych prostor a bude postupovat dle ustanoveni o
nalezu, tj. § 1051 OZ a nésl., zejména uskladni véc v uréenych pronajimatelem, jinych
prostorach (i mimo dim). Pokud se o tyto véci nikdo nepfihlasi ve stanovené lhite 15
kalendéiich dnti od zvefejnéni pisemné vyzvy k vyzvednuti véci na ufedni desce mésta,
bude svécmi naloZeno tak, jak vlastnik budovy (pronajimatel) uzna za vhodné
(likvidace, prodej). Pronajimatel upozorfiuje najemce, Ze ma na zaklad€ ustanoveni
ob&anského zakoniku o nalezu pravo pozadovat nahradu nakladi za uskladnéni véci a
nalezné ve vysi 10 % z hodnoty véci (zejména § 1055 OZ).

7. Najemcim v DPS se zakazuje znemoZiiovat pfistup ke spole¢nym zafizenim a
vybavenim domu, jako napf. uzavéry, hydranty, kominové dvitka, kanalizatni Cistici
otvory, méfice a jina podobné zafizeni. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech pfidélenych
k vyhradnimu uZivani ndjemci bytu/nebytového prostoru v DPS, musi byt ucin€na
takova opatieni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti zajistén pfistup i za nepfitomnosti
najemce. Bezdivodna neopravnéna manipulace, zejména s uzavéry studené a teplé
uzitkové vody, tepla a plynu, s rozvadééi el. proudu, s vodoméry na teplou a studenou
vodu, s méficimi piistroji na dodavku tepla, je pfisné zakazana. Najemctiim je zakazano
vstupovat na stfechy DPS.

8. Kazdy nijemce je povinen na vlastni néklady zajistit bez Casové prodlevy odvoz —
likvidaci viech pfedméth vyklizenych z bytu, pfi obméné soukromého vybaveni bytu
apod., v souladu se zdkonem o odpadech a jeho provadécimi piedpisy na mista k tomu
uréend. K likvidaci domovniho odpadu jsou uréeny nadoby na odpadky (kontejnery).
K ukladani tfidéného odpadu slouZi specialni kontejnery s ozna¢enim druhu odpadu.
Objemny odpad je najemce povinen ptedat k likvidaci ve sbémém dvotfe. Néjemci
nesmi vyhazovat jakykoliv odpad, v&etné zbytkd jidel z oken byth do spole¢nych
prostor a ze spole¢nych prostor mimo dim.

9. Ve spoleénych prostorach, ale i sklepnich kéjich/sklepech, musi byt okna uzaviena
s vyjimkou nezbytného vétrani, pfitom musi byt znemoznén piistup holubim a jinému




10.

11.

12.
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14.

15.

zvifectvu do domu. Okna musi byt zajisténa proti samovolnému otevieni nebo
poskozeni.

Ve sklepnich kéjich/sklepich je zakazano ukladat latky snadno vznétlivé, hoflavé, Ci
jinak nebezpetné, koufit a uzivat otevieného ohné. Najemce je povinen ucinit takova
opatfeni, aby véci skladované ve sklepnich kojich/sklepich nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavci nebo nepiijemného zapachu. Je zakazano krmit holuby na balkonech.

Ve viech spolednych prostorach a ¢astech domu je pfisné zakazano koufit a pouZivat
otevieny ohen. Cigaretovy dym miize byt pfi¢inou vyvolani poplachu a pfivolani
jednotky pozami ochrany po detekei hlasi¢i elektrické protipoZarni signalizace (EPS)
v domech, kde tato signalizace byla vlastnikem budovy instalovana (viz ¢l. X
domovniho fidu). PoruSeni tohoto zdkazu bude povazovdno za hrubé poruSeni
povinnosti ndjemce a najemni smlouvy.

Najemci jsou povinni dodrzovat veskeré hygienické pfedpisy, obecné zdvazné predpisy
k zajidténi bezpe€nosti a ochrany zdravi, stejné tak jako protipoZarni pfedpisy, jsou
povinni pfi mimofadnych udalostech dbat pokynt piislusnych pracovniki.

Bez souhlasu pronajimatele je zakazano provadét jakékoliv stavebni upravy
v byté/nebytovém prostoru.

Je v zajmu najemce pojistit si na své naklady movité vybaventi, které je v jeho vlastnictvi
a které je v pronajatém bytu umisténo.

Osoba, ktera z nutnych divodi potiebuje zaviit domovni uzavér vody, tepla apod., musi
zajistit, aby jeho zavfeni, jakoZ i jeho opétovné otevieni, bylo v¢as a viem ndjemnikim
0znameno.

Clanek VI.
Instalace dopliiki a zaFizeni, péstovani kvétin a suSeni priadla na balkonech

Najemce nesmi bez souhlasu pronajimatele umist'ovat na vné&j$i konstrukce jakéakoliv
zafizeni s pfedméty (napf. miiZe na balkony, satelity na fasadu domu apod.).

Kvétiny v oknech, na balkonech apod., musi byt zabezpeceny proti padu. Pfi zalévani
je tfeba dbat na to, aby voda nestékala po fasadg, ¢imz by mohlo dojit k naruseni fasady.

Veskeré véci odlozené na oknech, balkonech, lodZiich musi byt ndjemci zajist€ny proti
padu.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodd, resp.
reklamy, je tfeba pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pfic¢emZ nepovolené
stavby a instalace je povinen najemce odstranit a uvést plochy, kde byly instalovany, do
pivodniho stavu na naklady najemce.

Clanek VII.
Zajisténi poriadku a fistoty v domé a okoli domu




Je zakézano vétrani bytu/nebytového prostoru do vnitinich prostor domu. Vétrani
spoleénych prostor je nutné ndgjemcem zabezpecit tak, aby nedoslo ke hmotnym skodam
na majetku jinych nijemcti a k pronikani hlodavci, &i vstupu cizich osob do domu.
Klepéni a &isténi kobercil, rohozek apod., je mozné pouze na mistech k tomu uréenych.
Znecistény prostor musi najemce po sobg uklidit.

Zakazuje se jakékoliv zne¢it'ovani vefejnych prostranstvi okolo domu (jako je napf.
vysypavani popelnikli s nedopalky cigaret, potravinovych zbytkd, papird, krmeni
toulavych zvifat apod.).

. Néjemci jsou povinni neustale udrzovat v domé potadek a Cistotu. Uklid v budovéch
DPS je zajistovan prostiednictvim sjednaného dodavatele uklidovych sluzeb. Jedna se
o placenou sluzbu spojenou s uZivanim bytd, na néklady ndjemci. Néklady na takto
poskytovanou sluzbu budou roéné rozactovany na ndjemce dle dohodnutych pravidel.

Néajemce je povinen dbét na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v byt€/nebytovém
prostoru a roz§ifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlen¢ hlasit
pedovatelské sluzbé a spravci bytu k zajisténi prislusného zasahu. V tomto pfipadé¢ jsou
viichni najemci, kterych se ptipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zasah tykd, povinni
na vyzvu umoznit pfistup do bytunebytového prostoru. V opatném pfipadé, bude-li
nutny opakovany zasah z divodu nezpfistupnéni nékteré¢ho bytu/nebytového prostoru,
budou naklady na marny zasah pfeuctovany tomuto najemci.

Néjemce je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku a poStovni schranky svym
jménem. Najemci zajisti pravidelné vybirani zasilek pfi své dlouhodobé nepfitomnosti.

Najemci jsou povinni piidélené sklepy/koje udrzovat v Cistoté a potadku.

Vyvésky, népisy a jina informaéni nebo reklamni zafizeni na domovnich pracelich a
uvniti objektu mohou byt umisténa jen se svolenim vlastnika objektu (pronajimatele) a
na vyhrazenych mistech.

Kazdy nijemce je povinen dodrZovat zasady spravného uzivani bytu/nebytoveho
prostoru, zajidtovat spravné vétrani bytu/nebytového prostoru, aby nedochazelo ke
vzniku plisni v byté/nebytovém prostoru.

Clanek VIIL
Klid v domé

Najemci jsou povinni uéinit vhodna opatieni a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby,
jez s nimi bydli nebo je navstévuji, neobtézovali sousedy, ani dalsi obyvatele domu
nadmérnym hlukem (chape se tim i Setrné zavirani dveti do domu, bytu po cely den),
prachem, plyny, koufem, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, ¢i vibracemi aj.
Najemci jsou povinni uzivat byt/nebytovy prostor v souladu s dobrymi mravy.
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2. V dobg od 22.00 do 6.00 hod jsou najemci povinni dodrZovat no¢ni klid. V této dobé je
zakazano vykonavat jakoukoliv ¢innost, jejimZ disledkem je hluk, jako napf. hrat na
hudebni nastroje, hluéné se bavit, provadét Gdrzbatské prace apod., jakoZ i ¢innosti,
které by jinak mohly obtézovat jiné obyvatele. RovnéZ je povinnosti najemcii ztlumit
rozhlasové a televizni pfijimace, gramofony, magnetofony apod. Hlu¢nost projevu osob
v bytech se musi zejména v noénich hodinach omezit na miru pfiméfenou a pfistupnou.
Hudebni nastroje, rozhlasové a televizni pfijimace a vechna ostatni zafizeni vydavajici
zvuk se sméji pouzivat v bytech jen takovym zplisobem, aby nezicastnéné osoby nebyly
ruSeny. V dobé& noéniho klidu neni povolena ptitomnost cizich osob v DPS.

3. Néjemci bytd v DPS mohou pfijimat kratkodobé navstévy, které se musi chovat
ohleduplné ke vSem ostatnim najemctm byt v DPS. MoZnost pfenocovani pro osoby
navstév najemct schvaluje, na zdkladé predchozi podané Zadosti (nahlaSeni) najemcem,
Meéstska realitni kancelaf.

4, RuSenim no¢niho klidu miZze najemce naplnit skutkovou podstatu piestupku proti
vefejnému pofadku (§47 odst.1 pismeno b) a odst.2 zékona o prestupcich ¢. 200/1990
Sb., ve znéni pozdé&jsich ptedpist.

Clanek IX.
Otevirdni a zavirani domu, pristup do domu ve vaznych situacich, osvétleni domu

1. Pro zabezpefeni domu a majetku najemch je povinnosti viech nijemct vzdy fadné
zavirat vstupni dvefe do domu, a to i v pfipadé kratkého opusténi domu, kterého by bylo
moZné vyuZit nepovolanou osobou ke vstupu do domu.

2. Néjemci jsou povinni v domech, kde neni funkéni automatické uzamykaci zafizeni,
resp. nastavena sluzba vratnice, zamykat vchodové dvere domu celodenné.

3. V piipadé, Ze najemce zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici osoby bez
domova, pachatelé trestné ¢innosti apod.), neprodlené o této skuteCnosti uvédomi
méstskou policii.

4. Kli¢e od uzamykatelnych mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni, plynu a elektfiny,
stiechy aj., jsou uloZeny u spravce objektu nebo odpovédné osoby v domé uréené
spravcem, tj. peCovatelské sluzby.

5. Pro moZnost feSeni nepfedvidatelnych havarii a jinych vaznych situaci v bytech a
nebytovych prostorach maji najemci povinnost sdélit spravei piimo ¢i prostrednictvi
peCovatelské sluzby, pfi své nepfitomnosti vdomé (jak dlouhodobé, tak i kratsi),
kontakt na osobu, kterd by v piipadé nouze byt, nebytovy prostor zpfistupnila. Neu€ini-
li tak najemce, bude ve vazné situaci postupovano podle piisluinych predpisi a
byt/nebytovy prostor bude otevien na naklady najemce.

6. Najemci vbytech zvlastniho urceni jsou povinni dodrzovat veSkerd, krizova,
mimofadna opatfeni souvisejici s vyhlaSenim nouzového stavu, tj. opatfeni, kterd maji

branit Sifeni vaznych epidemiologickych onemocnéni.

7. Ve spole¢ném zdjmu vSech ndjemcd je povinnost zabezpe€it vyuZivani osvétleni
v domé, ve vsech pfistupnych prostorach (chodbach, sklepech, schodistich atd.)
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s maximalni hospodarnosti. Vyuzivani osvetleni domu a jeho spole¢nych prostor pro
individualni p¥ipojeni odbérnych mist najemcd je pfisné zakazano.

Clinek X.
Elektricka protipoZarni signalizace (EPS)

V domech speéovatelskou sluzbou, ve vlastnictvi mésta P¥ibram, ve kterych byla
instalovana elektricka protipoZarni signalizace (EPS), jsou najemei povinni dodrZovat
nize uvedené povinnosti a pravidla.

(EPS) je soubor technickych zatizeni k vyhodnocovani pozarni situace v objektu, SlouZzi
k vEasné detekci pozaru, pozarniho nebezpedi a tim nasledné k ochran& majetku a osob
pted pozarem. EPS piivola pomoci zafizeni dalkového prenosu (ZDP) jednotku pozarni
ochrany (PO) v piipade detekce koute & pozaru. Hlasice EPS pracuji na riiznych
fyzikalnich principech, okamzit¢ vyhodnocujici opticke, joniza¢ni nebo teplotni
parametry prostfedi, ve kterém jsou umistény, rychle detekuji napt. pripaleni jidla, a
predevsim cigaretovy dym. Hlasice (¢idla) jsou umistény v jednotlivych mistnostech
byti/nebytovych prostor, ve spoleénych prostorach domu.

Viechny hlasi¢e — ¢idla v budové maji sva nezaménitelna oznateni, s ur¢enim polohy
v kazdé mistnosti kazdého bytu, chodbé & v nebytovém prostoru, COZ umoziuje
piesnou identifikaci mista poZaru, tj. 1 pfesnou identifikaci najemce v pfipadé planého
poplachu.

Hasi¢sky zachranny sbor (HZS) uctuje vlastnikovi budovy néaklady (sankce) za vyjezdy
jednotky pozarni ochrany (PO) z diivodi vyhlaseni planych poplachd.

1. Najemci ani osoby spoluuzivajici byt/nebytovy prostor, ¢i nav§tévy najemet nesmi
jakkoliv manipulovat s instalovanymi protipoZarnimi &idly (hlasi¢i) umisténymi
uvniti pronajatych bytt/nebytovych prostor i ve spole¢nych prostorach. Jakakoliv
manipulace &i nasilné poskozeni ¢idla bude dano najemci k uhrade.

2. Najemci, osoby spoluuzivajici byt/nebytovy prostor i piijimané navstévy najemcti
jsou povinni zdrset se veskerych c¢innosti (,,nadmérného® koufeni Vv byté,
,.nadmérného* zapalovani &i zhageni svicek aj.), které by byly pfi¢inou tzv. planého
_.sepnuti citlivych ¢idel (hlasi¢t), jenz by vyvolalo poplach a pfivolani jednotky
pozarni ochrany. Vlastnik domu proto doporuduje koufit mimo prostory bytu, napf.
na balkoné a podinat si tak, aby k poplachu nedoslo. Fakturované naklady za
zbyte¢né vyjezdy jednotky PO z divodi planych poplachd, muze vlastnik objektu
vyméhat po ndjemci, u kterého se tzv. plané ,sepnuti Cidla (hlasice) v disledku
poruseni povinnosti najemcem prokaze a bylo zpusobeno nezodpovédnym
chovanim najemce pii uzivani bytu/nebytoveho prostoru.

Naklady na opravy ¢i vyménu Cidel ve spole¢nych prostorach, které byly
prokazatelné nasilné poskozeny ndjemci &i jejich navétévami, budou piedepsany
k thradé t¥m ndjemcim, kteti zavinili poskozeni &idel svym zavadnym
protipravnim chovanim. Pro tento piipad jsou néjemci povinni pieti¢tované naklady
pronajimateli uhradit. V ptipadg, ze najemce odmitne tuto povinnost splnit, bude
vlastnik domu vymahat tyto néklady soudné a bude tuto skute¢nost povazovat za
hrubé poruseni njemni smlouvy.




3. Kazdy najemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru.

Clanek XI.
Zavéreéni ustanoveni

Porusovani souziti v DPS muze byt feSeno v pfestupkovém fizeni.

Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fadem, bude jej feSit vlastnik
domu cestou svého spravce.

Zména domovniho fadu je moZna vyhradné na zékladé rozhodnuti vlastnika domu po
schvaleni v Radé€ mésta.

Tento domovni fad nabyva platnosti vydanim usneseni Rady mésta Pfibram ¢
146/2021 ze dne 22.2.2021 a u¢innosti dnem 1.3.2021.

Povinnosti najemct spojené s najmem a uzivanim byti/nebytovych prostor, které
nejsou uvedené v tomto domovnim fadu, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zak.
¢.89/2012 Sb., obc¢ansky zékonik, ve znéni pozd¢jsich predpisti a ustanovenimi dal$ich
platnych legislativnich norem.

V Pfibrami dne 25.2.2021

Mgr. Jan Konvalinka v.r.
Starosta mésta Piibram




