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Pravidla pro pronajem a sménu bytu ve
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Rada mésta Pfibram na svém jednani ze dne 14.06.2021 v souladu se zakonem ¢. 128/2000 Sb., o obcich
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Smérnici ¢. 5/2021/MéU ,Pravidla pro prondjem a sménu byt( ve vlastnictvi mésta Pfibram* (dale jen

,Smérnice” ¢i ,pravidla“).
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PREAMBULE

Mésto Pribram realizuje bytovou politiku zaloZenou na principech otevienosti, rovného pristupu,
nediskriminace, s cilem podporovat vyvazeny rozvoj mésta a udrZet pozitivni demografické sloZzeni. Mésto
Pfibram se snazi resit identifikované a nezadouci jevy v sociologickém sloZeni obyvatelstva.

HLAVA L.
VSEOBECNA USTANOVENI

CLANEK 1 - UVODNIi USTANOVENI

(1) Tato smérnice upravuje postup mésta Pfibram (pfislusnych orgdnd mésta, komisi, odbort MéU
Pribram a Méstské realitni kancelare) pfi pronajimani bytd ve vlastnictvi mésta Pfibram.

(2) Smérnice upravuje podminky vzniku najmu bytu, prava a povinnosti jednotlivych organ(, pfislusnych
komisi a odbord MéU P¥ibram, jako? i prava a povinnosti zadatel( o pronajem bytd.

CLANEK 2 - VYMEZENi POJMU

(1) V této smérnici se rozumi:

Byt

- Mistnost nebo soubor mistnosti ve vlastnictvi mésta Pribram, které jsou rozhodnutim
stavebniho Ufadu uréeny k bydleni;

BK

- Bytova komise — je poradnim organem Rady mésta Pfibram v bytovych zdlezitostech;

KzS

- Komise zdravotni a socialni — je poradnim organem rady mésta v oblasti zdravotni a socidlni;

MéRK

- Méstska realitni kancelar — je organizaéni slozka bez pravni subjektivity se sidlem Cs. armady
5, Pribram IV, ktera provadi spravu bytového fondu a je povérena k ¢innostem souvisejicim
s evidenci a feSenim bytovych zdleZitosti;

osvz

- Odbor socialnich véci a zdravotnictvi — je odborem Méstského uradu Pribram, ktery plni dkoly
pfi posuzovani pronajmu socidlnich byt a pfi pronajimani bytl zvlastniho uréeni (DPS,
KoDusS);

PVO

- PFijmové vymezena osoba — je osoba specifikovana v nafizeni vlady ¢. 78/2016 Sh.,
o podminkach poskytnuti a pouziti financnich prostredk( Statniho fondu rozvoje bydleni;

RM

- Rada mésta Pfibram;

CSzs

- Centrum socidlnich a zdravotnich sluzeb, které je pfispévkovou organizaci mésta Pribram;

DPS

- Byty zvlastniho uréeni v Domé s pecovatelskou sluzbou;

KoDusS

- Komunitni dim seniortd Pfibram;

upP

- pracovisté Ufadu prace CR.



CLANEK 3 -

SUBJEKTY PODILEJiICi SE NA ROZHODNUTI O PRIDELENi BYTU DO NAJMU

(1) Rozhodovani o vzniku a zaniku najmu bytu ve vlastnictvi obce je zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich,

svéfeno RM.

RM ve vécech bytového fondu ve vlastnictvi mésta zejména:

a)

b)

rozhoduje o uzavieni ndjemni smlouvy na volny byt, rozhoduje o prodlouzeni najemniho
vztahu na zdkladé najemni smlouvy resp. dodatku ke smlouvé, o sméné bytll, pfenechani
jiného volného bytu.

pokud je to vzajmu obce nebo se jednd o zvlastni okolnosti hodné zretele, mize RM
rozhodnout o uzavieni ndjemni smlouvy na byt bez ohledu na splnéni podminek stanovenych
touto smérnici,

rozhoduje o vyrazeni bytl z vybérového fizeni,

rozhoduje o zarazeni byt do jednotlivych kategorii,

schvaluje zménu uzivani bytu na nebytovy prostor a opacné.

(2) Méstska realitni kancelar zejména:

a)
b)

c)

j)

k)

vede veskerou agendu v bytovych zalezitostech,

pripravuje podklady pro zvefejiiovani zamérd na prondjem volnych byt( kategorie standard,
startovaci, bytd pro PVO, sluzebni,

pripravuje podklady pro jednani BK ve véci pfidélovani volnych byt kategorie sluzebni, byt
pro PVO, bytd startovacich; ve véci prodluZovani ndjemniho vztahu v bytech kategorii
standard, pro PVO, startovaci, sluZebni; ve véci smény a prenechani volnych byt( v kategorii
standard, pro PVO, startovaci, sluzebni,

svoldava komisi pro otevirani obalek pfi vybérovém fizeni na obsazeni bytd v kategorii
standardni a startovaci,

na zakladé usneseni RM pfipravuje najemni smlouvy a vydava pokyn k jejich uzavfeni,
vydava souhlas s prijetim dalsi osoby do bytu za podminek déle ve smérnici uvedenych,
predklada navrhy vypovédi z najmu bytu starostovi mésta k podpisu, pokud pro tento ucel
neni pisemné povérena starostou ¢i RM jina osoba.

vede agendu pohledavek, které souviseji s uzivdnim bytu, pfipravuje podklady pro feseni
pravnich sport (pro podani Zalob k soudu),

organizuje a zajistuje prohlidky volnych bytl pro zajemce ve stanovenych terminech (pokud
neni v dané kategorii byt(l uvedeno jinak),

reportuje OSVZ na vyzadani informace (stavebné technicky stav, poloha apod.) o uvolnénych
socidlnich bytech, bytech zvlastniho urceni (DPS, KoDus),

pravidelné reportuje stav dluh(i na bytech v kategorii socidlni byt, bytech zvlastniho urceni
(DPS, KoDuS) vedoucimu OSVZ, fediteli CSZS a vedoucimu strediska terénnich sluzeb (dale
jen CSZS — STS), nejdéle do 15. dne nasledujiciho mésice za predchozi mésic. V pripadé
potfeby OSVZ ovéfi stav dluhl u najemcd v socidlnich bytech a DPS svym dalkovym
elektronickym pfistupem v ekonomickém programu,

zajistuje opravy a udrzbu byt a bytovych domu a vede veSkerou souvisejici agendu,
Spolupracuje s OSVZ mimo jiné i v otazkach provedeni socidlniho Setfeni za ucelem stanoveni
socialni naléhavosti pridéleni bytu a prodlouZeni ndjmu u zadjemct o byt pro PVO.



(3) Komise pro otevirani obalek a hodnoceni nabidek, kterou jmenuje RM zejména:

a)

b)

posuzuje dorucené nabidky do vybérového fizeni na pronajem byt kategorie standard
z hlediska spInéni povinného obsahu, vyse nabizené ceny pronajmu, terminu a zpUsobu
doruceni,

ve spolupraci s MéRK pfipravuje podklady pro jednani RM.

(4) Bytova komise zejména:

a)

b)

spolupracuje s MéRK pfi pfijimani Zadosti o prodlouzeni najmu v bytech kategorie standard,
PVO, sluZzebni a startovaci,

projednava Zadosti o sménu, prenechani jinych volnych bytl kategorie standard, PVO,
sluzebni a startovaci a doporucuje RM ke schvaleni nejvhodnéjsiho ndjemce bytu, dale
projednava Zadosti a predlozené podklady zajemcl o pfidéleni volného bytu pro PVO,
sluzebni, startovaci a doporucuje RM ke schvdleni nejvhodnéjsiho zdjemce,

vyjadfuje se ve spornych pfipadech k uZivani bytl, provadi kontroly byt(,

spolupracuje s MéRK pfi provérkach uZivani bytd,

vyjadiuje se ke stiznostem doru¢enym MéU nebo M&RK v oblasti bytové politiky,

Uzce spolupracuje s OSVZ,

ve spolupraci s MéRK ptipravuje podklady pro jednani RM,

vyjadfuje se k uzavfeni ndjemni smlouvy s vybranym uchaze¢em z vybérového fizeni na
obsazeni volného bytu (standard) za splnéni podminek dle vyzvy MéRK (Hlava Il, ¢lanek 3).

(5) Komise zdravotni a socialni zejména:

a)
b)

Uzce spolupracuje s OSVZ v rdmci pridélovani bytd zvlastniho urceni (DPS) a socidlnich byta,
projedndva navrhy pro jednani RM.

(6) Odbor socialnich véci a zdravotnictvi zejména:

pFijimd a organizacné zajistuje projednani Zadosti o najem v bytech socidlnich a zvlastniho
urceni (DPS, KoDuS),

spolupracuje s KZS a MéRK pti posuzovani zadosti o ndjem (sménu) v bytech socialnich

a zvlastniho urceni (DPS, KoDusS),

spolupracuje s CSZS na kontrole vybranych smluvnich podminek najmu v bytech socidlnich
a bytech zvlastniho urceni (DPS, KoDuS),

vydava pisemné vyzvy pro MéRK k uzavieni najemnich smluv.

CLANEK 4 - OBECNE PODMINKY PRO POSKYTNUTI BYTU DO NAJMU

(1) Zajemce o najem bytu musi byt statnim obéanem Ceské republiky nebo osobou, kterd ma na Gzemi
CR povolen trvaly pobyt nebo je statnim prislu$nikem ¢lenského statu Evropské unie, ktery je na Gizemf
CR zaméstnan. Tato podminka se tyka i rodinnych pfislusnik(, jako spolubydlicich osob.

(2) Zajemce o ndjem bytu musi byt zletily a svépravny.

(3) Pri pfidélovani obecnich bytl jsou preferovani obéané mésta Pribram. Zajemce o ndjem bytu by mél

mit v dobé podani Zadosti zpravidla 3 roky, nejméné vsak 1 rok trvaly pobyt na izemi mésta Pribram.

Nesplnéni této podminky je projedndvano jako vyjimka a takto schvalovdno RM — viz Hlava 1., ¢l. 3,

odst. 1. Konkrétni posuzovani této podminky je pfipadné specifikovano v dané bytové kategorii.

s

(4) Zajemce o najem bytu ani jeho manzel/ka, partner/ka, druh, druzka Zijici ve spole¢né domacnosti

nesmi byt dluzniky po dobé splatnosti ve vztahu k méstu Pfibram ani k jeho organiza¢nim slozkam



(5)

(6)

(7)

(8)

a prispévkovym organizacim (MéRK, CSZS, Technické sluzby mésta P¥ibram, Sportovni zafizeni mésta
Pfibram). Pro ucely této smérnice se za bezdluZnou osobu povazZuje téZ osoba, kterd ma pisemné
sjednany splatkovy kalendar s véfitelem, ktery plni.

Zajemce o najem bytu ani jeho manzel/ka, partner/ka, druh, druzka nesmi byt dluznikem u finanéniho
Uradu, okresni spravy socidlniho zabezpefeni nebo prislusnych zdravotnich pojistoven. Tuto
skuteénost dolozi zajemce, jeho manzel/ka,partner/ka, druh, druzka spole¢nym ¢estnym prohlasenim
(podepsanym zdjemcem, jeho manzZelem/kou, partnerem/kou, druhem, druzkou) o bezdluznosti vici
finanénimu Uradu, okresni spravé socialniho zabezpedeni nebo zdravotnim pojistovnam pti podani
Zadosti o pridéleni bytu ¢i prodlouzeni ndjmu, o sménu ¢i prenechani bytu. Toto spole¢né Cestné
prohlaseni bude soucasti podkladld a dokument(, které jsou relevantni pro objektivni posouzeni
a podani navrhu na ptidéleni bytu, prodlouZeni ndjmu, o sménu ¢i prenechani bytu. Pravdivost
Cestného prohlaseni prokaze zajemce, jeho manzel/ka, partner/ka, druh, druzka pisemnym dokladem
od prislusné instituce, a to nejpozdéji do data konani nejblizsi BK, KZS resp. RM, ktera o ptidéleni bytu,
prodlouzeni ndjmu, o sméné ¢i prenechani bytu rozhoduje. Pro Ucely této smérnice se za bezdluznou
osobu povaZuje téz osoba, kterd ma pisemné sjednany splatkovy kalendar s véfitelem, ktery plini.
Zajemce o najem bytu ani jeho manzel/ka, partner/ka, druh, druzka Zijici ve spole¢né domacnosti
nebyl/a v poslednich péti letech ndjemcem bytu ve vlastnictvi mésta Pribram, ze které dostal/a
vypovéd z divodu neplaceni ndjemného nebo hrubého porusovani ndjemni smlouvy. Tuto skute¢nost
dolozZi spole¢nym cestnym prohlasenim.

Zajemce ani jeho manzel/ka, partner/ka, druh, druzka nemaji vlastnické, spoluvlastnické nebo
bfemenné pravo uzivani jiného bytu nebo nemovitosti uréené k bydleni. V fizeni o pridélovani bytu
jsou individualné posuzovany pripady vlastnictvi, spoluvlastnictvi ¢i bremenného prava uzivani jiného
bytu nebo nemovitosti ur¢ené k bydleni.

Zajemce, jeho manzel/ka, partner/ka, druh/druzka o ptidéleni bytu, o prodlouzeni ndjmu, o sménu i
prenechdni bytu v predloZzené Zadosti musi potvrdit souhlas s pouzitim osobnich udaji pro ucely
evidence podle platné legislativy (zejména zdkona ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich udaj
v platném znéni, ktery implementuje nafizeni EU 2016/679 — GDPR).

CLANEK 5 - NAJEMNIi SMLOUVY

(1)

(2)

(3)

Se vSemi zajemci o byt ve vlastnictvi mésta Pfibram jsou po pfedchozim schvaleni najmu RM uzavirany
najemni smlouvy, a to vyluéné v pisemné formé a vyhradné v souladu s usnesenim RM. Jinak nez
pisemné uzaviend ndjemni smlouva zaklada jeji neplatnost.

Najemni smlouvy maji standardni obsah, ktery mlzZe byt v ndvaznosti na konkrétni podminky toho
kterého smluvniho vztahu doplnén ¢i jinak upraven, oviem pouze po dohodé obou smluvnich stran
a po odsouhlaseni RM (zména podstatnych naleZitosti smlouvy) resp. spravce bytového fondu Mé&RK
(zména nepodstatnych nalezitosti smlouvy).

Najemni smlouvy jsou uzavirany zdsadné na dobu urcitou, a to na dobu dvou let, s moznosti
nasledného prodlouzeni vidy o dal$i dva roky, neni-li dale v této smérnici u jednotlivych forem
poskytovani bytl do ndjmu stanoveno jinak. Pronajimatel deklaruje ochotu ptistoupit k prodlouzeni
najemniho vztahu za splnéni urcitych podminek, jenZz jsou specifikovany u jednotlivych bytovych



(4)

(5)

(6)

kategorii, vyjma téch najemnich vztah(, na néz by se ke dni skonceni sjednané doby najmu vztahoval
néktery zakonny divod pro vypovéd z najmu bytu dle § 2288, § 2291 a § 2298 zakona €. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni (dale obcansky zakonik ¢i OZ). Tyto pfipady budou posuzovany
individualné BK , OSVZ, KZS a predkladany k rozhodnuti RM.

Vybrany zajemce, jako nejvhodnéjsi uchazec o prislusnou kategorii bytu (ve vybérovém fizeni nebo
podle popsaného postupu vybéru), je povinen poskytnout pronajimateli fadnou soucinnost
potfebnou k uzavieni ndjemni smlouvy. V pfipadé, Ze vybrany zajemce bez vaznych ddvodd, které je
povinen neprodlené sdélit pronajimateli, ndjemni smlouvu do terminu uvedeného v této smérnici
neuzavie nebo nedoloZi vSsechny pozadované dokumenty, ma se za to, Ze neposkytl pronajimateli
fadnou soucinnost k uzavfeni najemni smlouvy. V takovém pfipadé je pronajimatel opravnén uzavfit
najemni smlouvu se zdjemcem, ktery se umistil ve vybérovém tizeni na druhém pfip. tfetim misté
nebo byl vybran jako ndhradnik podle popsaného postupu vybéru. V pfipadé, Ze zdjemce neposkytne
ve stanoveném terminu fadnou soucinnost k uzavieni smlouvy, propada jistota slozend pro ucast ve
vybérovém fizeni, respektive dle dale uvedenych postupll vybéru, ve prospéch pronajimatele - mésta
PFibram.

V bytech vlastnénych méstem Pribram je pfipustné nechavat bydlet pouze osoby, které maji uzavienu
najemni smlouvu s pronajimatelem — méstem Pribram, anebo osoby, které s ni tvofi spolecnou
domacnost. Ndjemce ma pravo pfijimat ve své domacnosti kohokoli. Pfijme-li najemce nového ¢lena
své domacnosti, oznami zvyseni poctu osob Zijicich v byté bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli.
Neudini-li to ndjemce ani do dvou mésicl,, co zména nastala, ma se za to, Ze zavazné porusil svou
povinnost. Pronajimatel ma pravo vyhradit si ve smlouvé souhlas s pfijetim nového ¢lena do
najemcovy domacnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo dalsi pfipady zvlastniho zietele
hodné. Pro souhlas pronajimatele s pfijetim osoby jiné nezZ blizké za ¢lena ndjemcovy domdcnosti se
vyzaduje pisemna forma. Pronajimatel ma pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen
takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu a nebrani tomu, aby vSechny mohly v byté Zit
v obvyklych a hygienicky vyhovujicich podminkach. Snizi-li se pocet ¢lenl ndjemcovy domacnosti,
oznami to ndjemce pronajimateli bez zbytecného odkladu. Ndjemce mulze dat treti osobé do
podndjmu ¢ast bytu (neni-li dale v této smérnici u jednotlivych forem poskytovani bytd do najmu
stanoveno jinak), pokud v byté sam trvale bydli, i bez souhlasu pronajimatele. Ustanoveni § 2272 OZ
se pouzije primérené. V pfipadé, Ze najemce v byté sam trvale nebydli, mize dat treti osobé do
podnadjmu byt nebo jeho ¢ast pouze s pisemnym souhlasem pronajimatele. Da-li ndjemce byt nebo
jen cast do podnajmu tieti osobé v rozporu s ustanovenim § 2274 a § 2275 OZ, hrubé tim porusi svou
povinnost. V pfipadé poruseni tohoto ustanoveni budou v souladu s obéanskym zakonikem zahdjeny
ukony vedouci k ukon&eni ndjemniho vztahu.

Najemce bytu je povinen fidit se po celou dobu ndjmu ustanovenimi ndjemni smlouvy, domovnim
fadem, pfislusnymi ustanovenimi této smérnice a obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména
obcdanskym zdkonikem. V pfipadé porusovani téchto predpisi bude s ndjemcem ukoncéen najemni
vztah.



CLANEK 6 - KATEGORIE BYTU, KTERE JSOU PREDMETEM NAJMU NEBO SMENY

(1)

Meésto Pribram poskytuje do najmu tyto kategorie bytu:

a) standardni,

b) socialni,

c) startovaci,

d) byty zvlastniho uréeni v Domech s pecovatelskou sluzbou - DPS,
e) sluzebni,

f) pro PVO,

g) podporované byty zvlastniho uréeni KoDusS.

HLAVA ILI.
BYTY STANDARDNI

Volné byty kategorie standard jsou vzdy pronajimdany na zdkladé vybérového fizeni a za podminek dale

stanovenych. Vybérové fizeni je fizeni, jehoz cilem je z neurcitého poctu zajemcl vybrat toho, s nimz bude

za predpokladu splnéni vSech podminek, po odsouhlaseni RM, uzaviena ndjemni smlouva k bytu ve
vlastnictvi mésta Pfibram.

CLANEK 1 - PRAVIDLA A POSTUP PRED ZAHAJENiIM VYBEROVEHO RIiZENi

(1)

(2)

(3)

(4)

Zamér pronajmu volného bytu formou vybérového fizeni bude zverejnén minimalné po dobu 15 dnt
v souladu s platnou legislativou (na Ufedni desce, na webovych strankach, pfFip. ve zpravodaji MéU
Pfibram).

Zvetejnény zamér prondjmu volného standardniho bytu bude minimalné obsahovat strucnou
charakteristiku bytu (adresa, umisténi bytu vdomé, skladba mistnosti véetné pfrislusenstvi
a vybaveni, podlahova plocha), vysi minimdlniho zadkladniho najemného, aktudlni vysi mésicnich
zaloh na sluzby spojené s uzivanim bytu (pokud je zndma), termin pro prijimani nabidek o poskytnuti
bytu vybérovym fizenim, misto podani nabidek, termin prohlidky bytu, podminky pronajimatele,
kritéria hodnoceni nabidek zajemca, hlavni podminky uzavieni najemni smlouvy a informace o vysi
a zpusobu slozZeni jistoty pro Ucast ve vybérovém fizeni a jejiho vraceni.

Zajemce o najem volného standardniho bytu musi podat pisemnou nabidku ve vybérovém fizeni,
ktera musi byt ucinéna na predepsaném formulari. Tento formular bude mozné vyzvednout v MéRK,
zéroven bude pfistupny ke stazeni na webu mésta (jako pfiloha zvefejnéného zaméru), nebo bude na
vyzadani zaslan e-mailem od MéRK. Formulaf musi byt fadné vyplnény, podepsany vlastnorucné
zdjemcem o ndjem bytu. Na predmétném formulafi bude kromé veskerych poZzadovanych udajud
uvedena vySe nabizeného mési¢niho smluvniho najemného. Vsechny uvedené Udaje musi byt jasné,
urcité, srozumitelné a Citelné. Soucasti formuldre je Cestné prohlaseni zajemce o ndjem bytu,
Ze spliuje podminky dle Hlavy L., ¢l. 4 téchto pravidel.

Zajemce o ndjem volného standardniho bytu soucasné s vyplnénym formuldfem predlozi doklad
o Uhradé jistoty pro Ucast ve vybérovém fizeni. Tato jistota bude neprodlené vracena zajemclim,
ktefi byli vyfazeni pfed hodnocenim jednotlivych nabidek pro nesplnéni podminek, které jsou
stanoveny touto smérnici a téZ zajemcUm, ktefi ve vybérovém fizeni neuspéli. O ptipadném vyrazeni



(5)

zdjemcu pred hodnocenim jednotlivych nabidek pro nesplnéni podminek jsou tito zajemci pisemné
informovani.

Nabidku zdjemce podava ve lhité stanovené pro podani nabidek v uzaviené obalce, viditelné
oznacené , Neotvirat — Nabidkové fizeni — pronajem bytu (specifikace dle zvefejnéného zaméru)“ na
adresu M&U P¥ibram. Na obdlce bude uvedena zpate¢ni adresa zdjemce. Obalka musi byt zajisténa
proti rozlepeni (napf. lepici paskou) s podpisem zajemce.

CLANEK 2 - VYBEROVE RiZENi NA BUDOUCIHO NAJEMCE STANDARDNIHO BYTU

(1)

(2)

(3)

Vybérové fizeni probéhne v den, misté a case, ktery byl stanoven vzaméru pronajmu bytu
a uverejnén. Otevirdni obalek se maji prdvo Ucastnit zdjemci, ktefi podali do vybérového fizeni
nabidku.

Otevirani obalek bude zahdajeno bez zbyte¢ného odkladu po ukonceni terminu pro podavani nabidek.
Komise otevre za pritomnosti zajemcu, ktefi podali nabidku do vybérového fizeni, obalky s nabidkami
a prekontroluje jejich obsahové naleZitosti. Nabidky, které nebudou radné vyplnéné (tj. nebudou
obsahovat: pozadované Udaje a vysi nabizeného mési¢niho smluvniho najemného nebo nebudou
Udaje v nich uvedené jasné, urcité, srozumitelné a citelné), nebudou podepsané (tj. nebudou
vlastnoruc¢né podepsany zajemcem o najem bytu) nebo nebudou obsahovat doklad o sloZeni jistoty
pro ucast ve vybérovém fizeni, budou vyrazeny a nebude k nim pfihlizeno.

Komise seradi nabidky podle vySe nabizeného ndjemného a stanovi poradi zdjemcl od nejvyssi

evvs

zakladniho kritéria — nejvyssi nabidkova cena. O pfidéleni bytu rozhoduje RM. V ptipadé rovnosti
nabidek bude o poradi rozhodovat los, ktery bude proveden pfi zasedani RM.

CLANEK 3 - POSTUP PO VYBEROVEM RiZENi NA NAJEMCE STANDARDNIHO BYTU

(1)

(2)

Oznameni o rozhodnuti RM bude zaslano zajemcim doporucenym dopisem na dorudovaci adresu,
kterou za timto uc¢elem uvedli ve své nabidce.

Vybrany zajemce je povinen do 15 dnl od prevzeti oznameni predloZit na pisemnou vyzvu MéRK:

a) veskeré dokumenty dokladajici skutec¢nosti tvrzené formou ¢estného prohlaseni, které
bylo predlozeno zajemcem pfti vybérovém tizeni,

b) potvrzeni o Uhradé jistoty ve vysSi trojndsobku nabizeného najemného. listota
nenahrazuje Uhradu najemného za byt. Jistota slouzi k Uhradé ptipadnych dluznych
Castek za ndjemné a sluzby spojené s uzivanim bytu nebo pfipadnych skod zplisobenych
najemcem nebo osobami s nim bydlicimi na bytovém zafizeni, byté ¢i domé. Zbyvajici
Cast této jistoty, resp. jistota celd, nebude-li mit mésto Pribram vUci byvalému najemci
pohledavky, bude byvalému ndjemci vracena pfi skonceni najmu vcetné pfislusenstvi.
Pronajimatel mlzZe vyzvat najemce k doplnéni cerpané jistoty do jeji plné vyse —
trojndsobku nabizeného najemného. K uhrazeni jistoty spojené s najmem je moziné
Castecné (Ci uplné) poutzit jistotu pro ucast ve vybérovém fizeni. O Uhradé jistoty spojené
s ndjmem v plné vysi, fadné a vcas predklada zajemce pisemny doklad.
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(3)

(4)

Zajemce, ktery uvede ve své nabidce, Cestnych prohlasenich ¢i jinych dokladech tykajicich se
predmétného vybérového fizeni nepravdivé Udaje, nebo nesplini veskeré podminky fadné, Uplné pro
uzavieni najemni smlouvy ve stanovené |h(té, ztraci pravo na uzavieni najemni smlouvy pro
neposkytnuti radné soucinnosti pri uzavieni smlouvy (Hlava I., ¢l. 5, odst. 4) téchto pravidel). Jistota
slozena pro vybérové tizeni propada ve prospéch pronajimatele. Pfipadny rozdil mezi uhrazenou
jistotou pro vybérové fizeni a uhrazenou jistotou spojenou s ndjmem bude vyplacen zpét zdjemci na
jeho ucet ¢i v hotovosti (dle dohody) a to neprodlené, nejpozdéji do 5 pracovnich dn(, kdy mélo dojit
ke splnéni vsech podminek ze strany zajemce.

Vitézny zdjemce je povinen uzavfit ndjemni smlouvu do 10 dni od jejiho doruceni. V pripadé, Ze tak
neucini, plati, Ze zajemce neposkytl radnou soucinnost pfi uzavieni smlouvy (Hlava 1., ¢l. 5, odst. 4)
téchto pravidel). Jistota slozena pro vybérové fizeni propadda ve prospéch pronajimatele. Pfipadny
rozdil mezi uhrazenou jistotou pro vybérové fizeni a uhrazenou jistotou spojenou s ndjmem bude
vyplacen zpét zdjemci na jeho ucet Ci v hotovosti (dle dohody) a to neprodlené, nejpozdéji do
5 pracovnich dn(, kdy mélo dojit ke splnéni vSech podminek ze strany zajemce.

CLANEK 4 - PRODLOUZENI NAJMU V BYTE KATEGORIE STANDARD

(1)

(2)

Zajemce o prodlouzeni ndjemniho vztahu v byté kategorie standard musi podat pisemnou zadost,
ktera musi byt uc¢inéna na predepsaném formulafi. Tento bude mozné vyzvednout v MéRK, bude
zaroven pristupny ke stazeni na webu mésta, nebo bude na vyzadani zaslan e-mailem od MéRK.
Formuldf musi byt fadné vyplnény, podepsany vlastnorucné zdjemcem.

Na predmétném formulafi bude kromé veskerych poZadovanych udaji uveden i souhlas zajemce
s podminkou pronajimatele, uvedenou pod bodem 2) tohoto ¢lanku €. 4 — prodlouzeni najmu v byté
kategorie standard.

Vsechny uvedené Udaje ve formulafi musi byt jasné, urcité, srozumitelné a Citelné. Soucasti formulare
je Cestné prohlaseni zdjemce o najem bytu, Ze splfiuje podminky dle Hlavy I., ¢l. 4 téchto pravidel.
VyplInéné a podepsané Zadosti prijima Mé&RK na adrese sidla (spravce uvede datum a hodinu prevzeti).
Pfedpokladem prodlouzeni najmu je téZz plné uhrazend — slozend jistota (ve vysSi trojnasobku
najemného) pred uzavienim predchoziho ndjemniho vztahu.

Podminkou pronajimatele, pro prodlouZeni ndjmu v byté kategorie standard dle podané Zadosti,
je navySeni ceny dosud hrazeného mési¢niho ndjemného/m2 ke skoncéeni najemniho vztahu na
uroven minimalni ceny ndjemného pro danou kategorii bytu. Pfehled minimalnich cen najemného
pro jednotlivé kategorie bytl je uveden v pfiloze €. 1 této smérnice, a bude ro¢né aktualizovan.

V pfipadé, Ze dosud hrazené mési¢ni najemné/m2 ke skonéeni najemniho vztahu je vyssi nez
minimalni cena najemného dle aktualizované pfilohy ¢. 1 této smérnice, pak najemné (pro pfipad
prodlouzeni najemniho vztahu) bude v Urovni ndjemného ke dni skonceni predeslého najemniho
vztahu.

Bude-li trvani doby ndjmu delsi neZ jeden rok (a to i pokud bude ¢i bylo trvani doby najmu
prodlouzeno dodatkem k ndjemni smlouvé), pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvysovat ndjemné
o procentni miru inflace priimérnych spotrebitelskych cen za obdobi predchoziho kalendarniho roku
dle udaj Ceského statistického Ufadu. Podrobnosti ohledné inflaéniho zvyseni budou specifikovany
v prislusné najemni smlouvé, resp. dodatku k ndjemni smlouvé.
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(3)

(4)

BK projednava prijaté, radné vyplnéné a uplné zadosti zajemcl o prodlouzeni najemniho vztahu
v byté standard véetné vSech doloZenych poZadovanych podkladld (viz. Hlava ., ¢l. 4).
BK doporuduje/nedoporucuje RM prodlouzeni najemniho vztahu se zdjemcem. K prodlouZeni
najemni smlouvy muize dojit za predpokladu, Ze v uplynulém obdobi nebyla najemni smlouva
zdjemcem porusovana, a Ze nebyly vznaseny opravnéné stiznosti na zdjemce ¢i nékterého z uZivatelll
bytu.

O prodlouZeni ndjemniho vztahu rozhoduje RM. MéERK ndsledné pisemné vyrozumi zajemce
o kone¢ném rozhodnuti RM.

Najemni smlouva (resp. dodatek o prodlouzeni ndjemniho vztahu k plvodni ndjemni smlouvé)
se uzavird na zakladé rozhodnuti RM na dobu uréitou, maximalné vSak opét na dobu 2 let. Zajemce
je povinen uzavfit ndjemni smlouvu do 10 dnl od dorudeni. V pfipadé, Ze tak neudini a neexistuji
zdvazné dlvody, pro které by nemohl zdjemce smlouvu uzavfit, plati, Ze zdjemce neposkytl Fadnou
soucinnost pfi uzavieni smlouvy (resp. dodatku) a je povinen predat byt zpét pronajimateli ke dni
skonéeni ndjemniho vztahu dle podminek plvodné sjednanych.

RM si vyhrazuje pravo zménit podminky ndjemni smlouvy pfi prodlouzeni ndjemniho vztahu.

HLAVA III.
SOCIALNI BYTY

CLANEK 1 - DEFINICE SOCIALNIHO BYTU A SYSTEMU PROSTUPNEHO BYDLENI

(1)

(2)

Socidlni byty jsou predevsim uréeny k postupu nebo propadu mezi stupni bydleni s ohledem na
osobni pristup k ob¢anskym hodnotdm a plnéni spolecenskych norem, individualni ptistup k feseni
nepfiznivé Zivotni situace a podminek bydleni rodiny nebo jednotlivého ob¢ana mésta Pfibram.
Zejména neumoziuji-li podminky ob¢ana samostatny, bezpecny nebo dlstojny Zivot, nevyhovuiji-li
standarddm bézného bydleni (na ubytovnach, v zafizeni sociadlnich sluzeb, nevyhovujici najemni
bydleni apod.). Také aktudlni osobni ¢i socialni situace ob¢ana vyZaduje-li podporu ve formé intenzivni
socidlni prace, nebo spoluprdci se socidlnim pracovnikem, pro niZz je motivovdn
a aktivné usiluje-li o to svou situaci zménit. Prostup mezi jednotlivymi stupni je mozny obéma sméry.
Smérem niZe zejména v situaci, kdy ob¢an nenapliiuje stanovené podminky. Jednotlivé stupné bydleni
tvori:

l. stupen zafizeni socidlnich sluZeb, zarizeni instituciondini péce (détsky domov, vychovny
ustav, véznice), ubytovaci zafizeni na prechodnou dobu

Il. stupen Socidlni byt - podminkou pro ziskani socidlniho bytu je individudlni vyhodnoceni
socidlni situace rodiny nebo jednotlivce, aktivni pfistup ke spoluprdci s OSVZ
a pisemny zdvazek uzavieni smlouvy s obsahem ucasti v programu socidlni prdce
s CSZS - STS.

lll. stupenn  Standardni bydleni

MEéRK je RM povérena k hlaseni uvolnénych byti OSVZ, které jsou RM urcéeny jako byty socialni.
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(3) Vramcistanovenych pravidel pfidélovani socialnich byt vede socialni pracovnik OSVZ detailné interni
seznam Zadatel( o socidlni byt. Evidovani jsou ti Zadatelé, ktefi odevzdaji na OSVZ podepsany dotaznik
pro pfidéleni bytu. Pfidélovani se fidi touto smérnici stanovenymi pravidly. V pfipadé nesplnéni
nékteré ze zakladnich uvedenych podminek je mozné zadat o vyjimku z pravidel, kdy bude posuzovana
individualni situace Zadatele (napf. v pfipadé nesplnéni podminky trvalého pobytu bude vyhodou
zaméstnani v Pfibrami nebo bydlisté ve spadové obci ORP Pfibram).

CLANEK 2 - POSUZOVANI ZADOSTi ZE SEZNAMU ZADATELU A PRIDELENI BYTU

(1) OSVZ vychazi z naléhavosti jednotlivych pfipadl a potfeb Zadateld s ohledem na aktualné uvolnény
byt. MnoZstvi pridélovanych byt je zavislé na poctu uvolnénych byta.

(2) Pracovnici OSVZ pfi svém doporuceni multidisciplindrnimu tymu, ktery je definovdn v dalSim textu,
vyuzivaji k vybéru vhodnych zajemcl bodového hodnoceni nize uvedenych kritérii, prihlizi k vysledku
vlastniho sociadlniho Setfeni a dale pfihlizi k doporuceni kompetentnich pracovnikd CSZS — STS
(stfedisko terénnich sluzeb) a jejich sociadlniho Setfeni, pfipadné vyjadieni pracovnikli Mé&RK.

Zpusob bodového hodnoceni:

45 b. Zadatel je ob&an s trvalym pobytem na Uzemi mésta P¥ibram déle nez 3 roky.

40 b. Zadatel, jeho manzel/ka, partner/ka, druh, druzka ma splnény finanéni zavazky dle Hlavy I.
¢l. 4 odst. (4).

35 b. Zadatel ma v dobé pridéleni bytu prokazatelny pfijem (v¢. davek socialni péce), ze kterého
bude hradit ndjemné a sluzby spojené s uzivanim bytu.

30 b. Zadatel, ¢i ¢len domacnosti, ma v Pfibrami zaméstnani nebo jiné vazby (pribuzenské vazby,
déti navstévuji Skolské zarizeni v Pfibrami apod.).

25 b. Zadatel je obéan s trvalym pobytem na Gizemi mésta Pfibram krat$i dobu nez 3 roky, nejméné
vSak 1 rok.

25 b. Zadatel je ob&an ze spadové obce ORP Piibram.

20 b. Zadatel nedostal v minulosti vypovéd z bytu ve vlastnictvi mésta P¥ibram (viz Hlava I., €l. 4,
odst. 6).

15 b. Zadatel je rodi¢ samofivitel s nezletilym ditétem (détmi).
10 b. Rodina s nezletilymi détmi.

5 b. Zadatel v dobé& vyplnéni dotazniku o socidlni byt jiz aktivné spolupracuje s poskytovateli
socialnich a zdravotnich sluzeb v Pfibrami.

(3) Zadatel o socidlni byt je povinen nejpozdé&ji do 1 roku aktualizovat svou 7adost o byt na OSVZ a potvrdit
timto, Ze na Zadosti trva. V pfipadé, Ze tak neucini, ma se za to, Ze jeho potreba pridéleni bytu
pominula a Zadost bude vyfazena ze seznamu Zadateld.

CLANEK 3 - PODANI NAVRHU NA PRIDELENi SOCIALNIHO BYTU

(1) Navrh na pridéleni socidlniho bytu predkladd RM vidy OSVZ na zakladé vlastniho Setfeni, na zakladé
podnétu UP, na zakladé doporuceni CSZS nebo jiného poskytovatele socidlnich sluzeb,
ale vZdy jako vysledek jednani a stanoviska multidisciplinarniho tymu tvofeného minimalné zastupci
OSVZ a CSZS. V ptipadech, které vyzaduji vyjimku z pravidel této smérnice, pak projednava KZSs.
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(2) Nedilnou soucasti navrhu je zavazny souhlas Zadatele o socialni byt se zafazenim do Programu socialni
prace (CSZS — STS), ktery stanovuje OSVZ v soucinnosti s CSZS.

CLANEK 4 - PODMINKY POSUZOVANiI NAVRHU NA PRIDELENi SOCIALNiHO BYTU

(1) Zadatel musi splfiovat podminky stanovené v Hlavé I., €l. 4 této smérnice.

(2) Zadatel zaroveni doloZi potvrzeni o vysi Eistého piijmu viech ¢lend domdcnosti, ktefi budou uZivat byt
za obdobi 1 kalendafniho roku. Do dokladovanych Cistych prijm0 se zahrnuji pfijmy ze zavislé ¢innosti,
pfijmy z podnikani nebo jiné samostatné vydélecné cinnosti, davky nemocenského, davky
dlchodového zabezpeceni, podpory v nezaméstnanosti, priznané davky statni socialni podpory
a davky hmotné nouze (doklad: potvrzeni od zaméstnavatele, vymér déichodu, potvrzeni UP, dafiové
pfiznani, apod.). DoloZena vyse prijmG musi byt dostateénou zarukou pro hrazeni predpokladané vyse
najemného a zaloh na Uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim bytu. Doklady nesmi byt
starsi 3 mésicd, dafiové pfiznani s razitkem spravce dané — za posledni zdarovaci obdobi.

(3) Zadatel uvede seznam viech budoucich uzivateld bytu s uvedenim jména, pfijmeni, dat jejich narozeni
a doklad o soucasném bydlisti. Planovany pocet osob pro uzivani bytu musi byt priméreny velikosti
bytu a nesmi branit tomu, aby vSechny osoby mohly fadné uzivat byt v hygienicky vyhovujicich
podminkach. Na jednoho ¢lena domacnosti se zpravidla stanovuje minimalni hygienicka plocha
obytné plochy bytu mimo kuchyné 7- 8 m2.

(4) Obsahem navrhu mohou byt také reference o bezproblémovém pribéhu predchoziho uZivani
prostorl pro bydleni od prfedchoziho pronajimatele ¢i ubytovatele, pfip. reference vedouciho
pracovnika zafizeni socialnich sluzeb nebo jiné instituce. K tomuto doporucéeni se mlze pfihlizet pfi
posuzovani ndvrhu na pridéleni socialniho bytu.

CLANEK 5 - POSOUZENi NAVRHU A PRIDELENi SOCIALNiHO BYTU

(1) V pripadé uvolnéni socidlniho bytu MéRK tuto skutecnost nahlasi OSVZ. Socidlni pracovnik OSVZ
vybere podle stanoveného postupu vybéru vhodnych Zadatelll (postup popsan nize) zadjemce
o socialni byt spliujici kritéria této smérnice (s prihlédnutim k bodovému hodnoceni) a provede
aktualni socidlni Setfeni.

Postup vybéru vhodnych zdjemci o socialni byt:

a) socialni pracovnik OSVZ vzhledem k velikosti bytu zvoli zdjemce o sociadlni byt
odpovidajici poctem osob danému bytu,

b) ztéchto zajemcll jsou vybirani ti, ktefi nejvice splriuji obecné podminky dané touto
smérnici (viz. Hlava I, ¢l. 4),

c) ztéchto zdjemcl jsou vybirani ti, ktefi nejvice spliuji dalsi kritéria bodového
hodnoceni a je také pfihlizeno k referencim spolupracujicich socidlnich sluzeb, MéRK
a dalsSich instituci, referencim od prechoziho pronajimatele ¢i ubytovatele
a doporuceni OSPOD (organ socialné-pravni ochrany déti),

d) dale je hodnocena aktivni spoluprace zajemce s OSVZ a aktivni pfistup k feseni bytové
a socialni situace,

e) kazdy zajemce o socialni byt je hodnocen individualné a v odlivodnénych pfipadech
je vybran i ptes nesplnéni obecnych podminek,
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f) standardné jsou navrhovani minimalné dva zajemci, ktefi jsou posuzovani na jednani
multidisciplinarniho tymu.

(2) Pracovnik OSVZ (socidlni pracovnik) svold jednani multidisciplinarniho tymu. Multidisciplinarni tym
tvori zpravidla tfi zastupci OSVZ (socialni pracovnik, specialista v oblasti dostupného bydleni a dalsi
pracovnik) a dva zastupci CSZS (CSZS - STS, Socialni poradna, aj.). Dle potieby a specifik jednotlivych
Zadosti mohou byt v nékterych pfipadech pfizvani dalSi poskytovatelé socidlnich sluZeb a zastupci
z UP.

(3) Zastupci OSVZ predlozi navrhy! na pfidéleni socidlniho bytu &lenim multidisciplindrniho tymu.
Multidisciplinarni tym urci poradi kandidatl pro socidlni byt. Zpravidla je vybran jeden kandidat
a jeden nahradnik.

(4) Zadatel o socialni byt bude o moZnosti pronajmu bytu informovan a pfipadné vyzvan i k moZnosti
fyzické prohlidky nabizeného bytu. Béhem spolecné prohlidky (za ucasti pracovnika OSVZ) bude
Zadatel ze strany MéRK seznamen se stavebné technickym stavem bytu a stavem jeho zafizovacich
predmétd. Zadatel je povinen OSVZ uvést, zda moznosti fyzické prohlidky pronajimaného bytu vyuzije
¢i nikoliv. Pokud tak neucini (nabidku fyzické prohlidky nevyuZije), ma se za to, Ze si predmét pronajmu
radné prohlédl. Z prohlidky bytu je sepsan protokol o stavu bytu a jeho vybaveni. OSVZ na Zadost
Zadatele o socialni byt nebo jiného subjektu pini roli medidtora nebo koordinatora komunikace ve
vztahu ke spolundjemnikiim nebo MéRK. Nasledné OSVZ predloZi stanovisko multidisciplinarniho
tymu RM vcietné vyjadieni o doloZeni potvrzeni pravdivosti Cestného prohlaseni zadatele
o bezdluznosti dle Hlavy I, ¢l. 4, odst. 4) a 5). RM vyda stanovisko o pridéleni nebo nepfidéleni
uvolnéného sociadlniho bytu na zdkladé posouzeni OSVZ.

(5) OSVZ predklada doporuceni k pfidéleni bytu KZS pouze v ptipadech, které vyzaduji vyjimku
z podminek této smérnice. KZS vydd pro RM stanovisko k pfidéleni nebo nepfidéleni uvolnéného
socidlniho bytu na zakladé posouzeni OSVZ.

(6) OSVZ zadatele o socidlni byt vZdy pisemné vyrozumi o konec¢ném rozhodnuti RM. Pisemnou informaci
o pfidéleni socidlniho bytu pfeda OSVZ nasledné MéRK, véetné vyzvy k uzavieni ndjemni smlouvy
s pfiloZenym usnesenim RM, kterym se schvaluje pfidéleni socidlniho bytu Zadateli.

(7) Ndjemce socialniho bytu je povinen plnit Program socialni prace, fidit se po celou dobu najmu
ustanovenimi ndjemni smlouvy, domovnim fadem a obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména
obc&anskym zakonikem. Najemce je dale povinen, pokud je pFijemcem davky na bydleni ze strany UP,
zajistit jeji pfimé vyplaceni pronajimateli. V pfipadé poruseni téchto pravidel bude s ndajemcem
ukoncen (neprodlouzen) najemni vztah. Najemni smlouva k socidlnimu bytu se uzavira vidy na dobu
urcitou 3 mésice, mize byt MéRK s pisemnym predchozim souhlasem od OSVZ prodlouzena, ale
v souhrnu maximalné na dobu 24 mésicli. Celkovou maximalni dobu trvani ndjemni smlouvy — 24
mésicl sleduje OSVZ a pfi jejim pripadném prekroceni navrhuje dalsi postup reseni bytové situace
najemce.

L Navrhy predklada pouze pracovnik OSVZ na zakladé doporudeni CSzS, UP, M&RK, pfipadné jinych subjektd.
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CLANEK 6 - PROGRAM SOCIALNi PRACE V SOCIALNiCH BYTECH

(1)

(2)

(3)

(4)

Kazdému ndjemci socidlniho bytu je stanoven Program socialni prace, ktery sestavuje socialni
pracovnik OSVZ na zakladé pripadového jednani s ndjemcem a ve spolupraci s CSZS — STS (uzavreni
Smlouvy o poskytovani socidlnich a aktivizacnich sluzeb pro rodiny s détmi nebo pro jednotlivce
dohodu o poskytovani sluzby TP — terénni programy).

Program socidlni prace je zaméfen zejména na:

a) plnénistanovenych Uhrad spojenych s najmem bytu,

b) dodrZovani dalSich povinnosti vyplyvajicich z najemni smlouvy a domovniho fadu,
¢) Uhradu zavazkud/dluha,

d) aktivni pfistup k zaméstnani,

e) aktivni pInéni smluv a dohod uzavienych s poskytovatelem socialnich sluzeb,

f) pripadné plnéni ukoll stanovenych organem socialné-pravni ochrany déti.

Program socialni prace obsahuje dilci kroky véetné termint jejich naplnéni. NevyZaduje-li situace jinak
je program kazdému ndajemci socidlniho bytu 1x za 3 mésice aktualizovan socialnim pracovnikem
OSVZ.

V ptipadé neplnéni Programu socialni prace nebo nespolupréce (pfipadné i pasivni spoluprdce) s CSZS
— STS, ukonéi CSZS — STS s klientem Smlouvu o poskytovdani socialné aktiviza¢nich sluzeb pro rodiny
s détmi nebo dohodou o poskytovani sluzby TP (terénni programy). O ukonéeni smlouvy pisemné
informuje OSVZ. Na zakladé této informace poda OSVZ MéRK pisemny navrh vyzvy k neprodlouzeni
najemni smlouvy.

Najemce bytu mlZe vyuzivat mimo sluzeb Programu socialni prace a individualniho planovani dalsi
socialni sluzby. Rozsah poskytovanych ukon( socialni sluzby je dan platnou legislativou — zejména
zdkonem ¢. 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpist a vySe Uhrady za
poskytované sluzby je v souladu s vyhlaskou ¢. 505/2006 Sbh., sazebnik Ukon(, kterou se provadéji

néktera ustanoveni zakona o socialnich sluzbach, ve znéni pozdéjsich predpist.

HLAVA IV.
BYTY PRO PRIJMOVE VYMEZENE OSOBY

CLANEK 1 - DEFINICE BYTU PRO PRIJMOVE VYMEZENE OSOBY (PVO)

(1)

Byty pro pfijmové vymezené osoby (dale jen PVO) se pro ucely této smérnice rozumi byty
pronajimané na adrese Pb IV/4, a Pb 11/326 , postavené ze statnich dotaci® a uréené pro pfijmové
vymezené osoby.

CLANEK 2 - PODMINKY PRO NAJEM BYTU PRO PVO

(1)

Zajemce, jeho manzel/ka, partner/ka, druh, druzka o najem volného bytu ¢i prodlouzeni ndjemniho
vztahu v PVO musi kromé podminek stanovenych v Hlavé |, ¢l. 4 této smérnice spliiovat podminky

2 Dotace byly poskytnuty dle nafizeni vlady ¢. 146/2003 Sb.,ve znéni pozdéjsich pfedpisd, tj. nafizeni vlady ¢. 78/2016 Sb., ve kterém je také
definovan termin PVO.
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

a kritéria dle Nafizeni vlady ¢. 78/2016 Sb. o podminkach poskytnuti a pouZiti financ¢nich prostredki
Statniho fondu rozvoje bydleni, v platném znéni.

Zamér prondjmu volného bytu pro PVO bude zvefejnén minimalné po dobu 15 dnl v souladu
s platnou legislativou (na Ufedni desce, na webovych strankach, pfip. ve zpravodaji MéU Pfibram).

Zverejnény zdmér prondjmu volného bytu pro PVO bude minimalné obsahovat strucnou
charakteristiku bytu (adresa, umisténi bytu v domé, skladbu mistnosti vcetné pfislusenstvi
a vybaveni, podlahova plocha), vysi zakladniho najemného, aktualni vysi mésicnich zaloh na sluzby
spojené s uzivanim bytu (pokud je znama), termin pro pfijimani Zadosti poskytnuti volného bytu pro
PVO, misto podani zadosti, termin (y) prohlidky bytu, podminky pronajimatele, hlavni podminky
uzavieni najemni smlouvy, vysi pozadované jistoty (kauce) a podminky jeji uhrady a zpétného
proplaceni, navrh ndjemni smlouvy.

Zajemce o najem volného bytu pro PVO musi podat pisemnou zadost, kterd musi byt ucinéna na
predepsaném formulafi. Tento formular (véetné ptiloh pro potvrzeni pfijm0 zdjemct a dalsich ¢len(
domadcnosti) bude mozné vyzvednout v MéRK, bude zaroven pristupny ke stazeni na webu mésta
(jako pfiloha zverejnéného zaméru), nebo bude na vyzadani zaslan e-mailem od Mé&RK. Formular musi
byt radné vyplnény, podepsany vlastnoru¢né zajemcem o najem bytu pro PVO. Na pfedmétném
formulafi bude kromé veskerych poZadovanych udaji uveden i souhlas zajemce s provedenim
socialniho Setfeni od OSVZ. VSechny uvedené Udaje musi byt jasné, urcité, srozumitelné a citelné.
Soucasti formulare je Cestné prohlaseni zajemce/cl o najem bytu, Ze spliiuje/ji podminky dle Hlavy I.,
¢l. 4 této smérnice. Vyplnéné a podepsané zadosti, dokladu o pfijmech, dokladu o splnéni podminek
a kritérii dle Hlavy IV., ¢l. 2, odst. 1) této smérnice pFijima MéRK na adrese sidla (spravce uvede datum
a hodinu prevzeti).

Podminkou pronajimatele pro uzavieni najemni smlouvy je sloZeni jistoty (ve vysSi trojnasobku
najemného) pred podpisem najemni smlouvy. SloZeni jistoty je nutno prokazat pisemnym potvrzenim.
Jistota nenahrazuje uhradu ndjemného za byt, slouZi k uhradé pfipadnych dluznych ¢astek za najemné
a sluzby spojené s uzivanim bytu nebo pfipadnych skod zplsobenych najemcem nebo osobami s nim
bydlicimi na bytovém zaftizeni, byté ¢i domé. Zbyvajici ¢ast této jistoty, resp. jistota celd, nebude-li mit
mésto Pfibram vici byvalému najemci pohledavky, bude byvalému najemci vracena pfi skonceni
najmu véetné prislusenstvi. Pronajimatel mdze vyzvat ndjemce k doplnéni ¢erpané jistoty do pIné vyse
— trojnasobku najemného.

MéRK za ucelem provedeni socidlniho Setfeni u zdjemcl o pfidéleni volného bytu pro PVO poskytne
OSVZ zéakladni informace ze Zadosti o pridéleni volného bytu pro PVO vietné souhlasu zdjemce
s provedenim socidlniho Setfeni za Ucelem stanoveni sociadlni naléhavosti pridéleni tohoto bytu.

CLANEK 3 - POSOUZENIi ZADOSTI O PRIDELENi VOLNEHO BYTU PRO PVO, POSOUZENi ZADOSTI
O PRODLOUZENI NAJEMNIHO VZTAHU V BYTE PRO PVO

(1)

BK projednava prijaté, radné vyplnéné a Uplné Zadosti zajemcl o pridéleni volného bytu pro PVO
¢i Zadosti zajemcl o prodlouZeni najemniho vztahu v byté pro PVO véetné vsech doloZenych
pozadovanych podklad( (viz. Hlava IV., ¢l. 2, odst. 1), dokladu o pfijmech PVO, pisemného stanoviska
OSVZ o provedeném socialnim Setfeni u zdjemce. BK doporucuje RM nejvhodnéjsiho zdjemce
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o pfidéleni volného bytu pro PVO v pofadi 1., 2., 3. zdjemce, ¢i doporucuje/nedoporucuje prodlouzeni
najemniho vztahu pro zdjemce o prodlouZeni. V pfipadé, Ze skutecnosti uvedené zdjemcem v Zadosti
jsou nepravdivé, nelplné ¢i nebudou doloZzeny fddné a vcéas, nebo nebude zdjemce o pridéleni
volného bytu ¢i zdjemce o prodlouzeni najemniho vztahu splfiovat kritéria stanovena NV ¢. 78/2016
Sb. (v platném znéni), bude takovy zdjemce BK vyloucen z jednani o pfidéleni volného bytu pro PVO,
¢i nebude doporuceno BK prodlouzeni najemniho vztahu. O pfidéleni volného bytu pro PVO
¢i prodlouzeni najemniho vztahu rozhoduje RM. MéERK nasledné pisemné vyrozumi zdjemce
o kone€ném rozhodnuti RM.

CLANEK 4 - PRIDELENI BYTU PRO PVO — NAJEMNi SMLOUVA

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Ndjemni smlouva na volny byt pro PVO se uzavird na zakladé rozhodnuti RM s vybranym
nejvhodnéjsim zdjemcem na dobu urcitou, maximalné vSak na dobu 2 let. Vybrany zajemce obdrzi
spolu s Oznamenim o rozhodnuti o vybéru nejvhodnéjsiho zajemce najemni smlouvu k podpisu
a soucasné vyzvu k uhradé jistoty pred podpisem ndjemni smlouvy. Vybrany zajemce je povinen
uzavfit najemni smlouvu do 10 dnid od doruceni. V prfipadé, Ze tak neucini ¢i neuhradi poZzadovanou
jistotu pred podpisem najemni smlouvy a neexistuji zavazné dlvody, pro které by nemohl zdjemce
smlouvu uzavfit, plati, Ze zajemce neposkytl fadnou soucinnost pfi uzavireni smlouvy a pronajimatel
je opravnén uzavtit ndjemni smlouvu se zdjemcem, ktery se umistil v hodnoceni BK a na zakladé
rozhodnuti RM jako druhy v pofadi, popf. tfeti v poradi.

Z rozhodnuti RM muZe byt ndjemni smlouva s ndjemcem prodlouZzena (max. opét na 2 roky) za
podminky splnéni vsech kritérii pro PVO. Zajemce o prodlouZeni ndjemni smlouvy je povinen predloZit
veskeré doklady k prokazani naroku na pridéleni bytu pro PVO jako pti uzavirani ndjemni smlouvy na
volny byt pro PVO. K prodlouZeni ndjemni smlouvy mizZe dojit za pfedpokladu, Ze v uplynulém obdobi
nebyla najemni smlouva porusovana a ze nebyly vznaseny opravnéné stiznosti na zdjemce i na
nékterého z uZivateld bytu. Pfedpokladem prodlouzeni najmu je téZ plné uhrazena — sloZena jistota
(ve vysi trojndsobku ndjemného) pred uzavienim predchoziho najemniho vztahu.

Bude-li trvani doby najmu delsi nez jeden rok (a to i pokud bude ¢i bylo trvani doby najmu prodlouzeno
dodatkem k ndjemni smlouvé), pronajimatel je opravnén kazdorocné zvySovat ndjemné o procentni
miru inflace priimérnych spotrebitelskych cen za obdobi predchoziho kalendarniho roku dle udaja
Ceského statistického Uradu. Podrobnosti ohledné infla¢niho zvyseni budou specifikovany v pfislugné
najemni smlouvé, resp. dodatku k ndjemni smlouvé.

RM si vyhrazuje pravo zmeénit podminky ndjemni smlouvy pfi prodlouzeni ndjemniho vztahu.
Pronajimatel i ndjemce budou dodrZovat podminky uvedené v pravidlech poskytovatele dotace.

Pronajimatel si vyhrazuje nedat najemci souhlas s uzavienim smlouvy o podnajmu (viz podminky
poskytnuté dotace).
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HLAVA V.
STARTOVACI BYTY

CLANEK 1 - DEFINICE STARTOVACICH BYTU

(1) Za ucelem zlepSeni podminek pro bydleni mladych rodin ve mésté rozhodlo mésto Pfibram o zfizeni
tzv. ,startovacich bytd“.

(2) Startovacimi byty budou takové byty ve vlastnictvi mésta, které urc¢i RM mj. i s ohledem na ustanoveni
Hlava VIIL, ¢l. 1, odst. 10) této smérnice. Na prondjem startovacich bytl budou RM vyhlasovana
konkrétni vybérova fizeni, upravena zvlastnimi podminkami.

CLANEK 2 - PODMINKY PRO NAJEM STARTOVACIHO BYTU

(1) Zajemce musi kromé podminek stanovenych v Hlavé 1., ¢l. 4 této smérnice splfiovat nasleduijici:

a) jde o manzelsky par, pripadné par, ktery se deklaruje v socidlnim systému jako spolecna
domadcnost, eventudlné par v registrovaném partnerstvi, kdy alespon jeden z nich je ve véku do
35 - ti let a pecuji alespon o jedno dité,

b) jde orodice ve véku do 35-ti let, ktery samostatné pecuje alespori o jedno dité (samozivitel/ka),

c) jeden z paru je v pracovnim poméru nebo na rodi¢ovské dovolené, pfipadné je OSVC,

d) zadjemce predlozi zpUsob financovani svého budouciho navazujiciho bydleni (napf. stavebni
sporeni nebo jiné pravidelné sporeni). Tyto skute¢nosti zajemci dokladaji pfi podani prihlasky.

(2) V pripadé manzelského paru a paru, ktery se v socialnim systému deklaruje jako spole¢nd domdcnost,
staci dolozit zpUsob financovani svého budouciho navazujiciho bydleni pouze u jednoho z paru.

CLANEK 3 - POSTUP PRED ZAHAJENiIM VYBEROVEHO RiZENi NA PRONAJEM STARTOVACIHO
BYTU

(1) Zamér pronajmu volného startovaciho bytu bude zverejnén minimalné po dobu 15 dn( v souladu
s platnou legislativou (na Ufedni desce, na webovych strankach, pfip. ve zpravodaji MéU Pfibram).

(2) Zverejnény zamér prondjmu startovaciho bytu bude obsahovat stru¢nou charakteristiku bytu (adresa,
umisténi bytu v domé, skladbu mistnosti véetné pfislusenstvi a vybaveni, podlahova plocha), vysi
zakladniho ndjemného, aktudlni vysi mésicnich zaloh na sluzby spojené s uZivanim bytu (pokud je
zndma), termin pro pfijimani prihlasky o poskytnutivolného startovaciho bytu, misto podani prihlasky,
termin prohlidky bytu, podminky pronajimatele, kritéria hodnoceni pFihlasky, hlavni podminky
uzavieni ndjemni smlouvy a doklady, které musi zajemce predloZit spolecné s pfihlaskou, vysi
poZadované jistoty — tzv. kauce (bez zaloh na sluzby) a podminky jeji Uhrady a zpétného proplaceni,
navrh najemni smlouvy.

(3) Zajemce o najem volného startovaciho bytu musi podat pisemnou prihlasku do vybérového tizeni na
pronajem startovaciho bytu, ktera musi byt u¢inéna na predepsaném formulari. Tento formulaf bude
mozné vyzvednout v MéRK, formuldr bude zéroven pfistupny ke stazeni na webu mésta (jako ptiloha
zverejnéného zaméru), nebo bude na vyzadani zaslan e-mailem od MéRK. Formular musi byt radné

19



vyplnény, podepsany vlastnorucné zajemcem o najem bytu. VSechny uvedené udaje musi byt jasné,
urcité, srozumitelné a Citelné. Soucasti prihlasky musi byt veskeré doklady pozadované v zdméru
k pronajmu startovaciho bytu.

CLANEK 4 - VYHODNOCENi VYBEROVEHO RiZENi NA PRONAJEM STARTOVACIHO BYTU

(1)

(2)

(3)

Podané pfrihlasky do vybérového fizeni na pronajem volného startovaciho bytu, véetné vsech pfiloh
a potvrzeni, jsou predkladany k posouzeni a hodnoceni BK, kterd sestavi podle hodnoticich kritérii
poradi zajemcl na pronajem startovacich bytl. BK pfedklada RM doporucéeni nejvhodnéjsiho zajemce
v poradina 1., 2., 3. misté.

Nedilnou soucasti této smérnice jako jeji pfiloha ¢. 2, kde jsou uvedena ,Hodnotici kritéria pro
sestaveni poradi zajemcl na prondjem startovacich byt(“.

Prihlasky, které nebudou radné vyplnéné (tj. nebudou obsahovat poZadované Udaje, Udaje v nich
uvedené nebudou jasné, urcité, srozumitelné a Citelné), nebudou podepsané (tj. nebudou
vlastnorucné podepsany zdjemcem o najem bytu) nebo budou obsahovat nepravdivé Udaje, nebudou
doloZeny vSechny doklady fadné a véas k jednani BK, nebo nebude zdjemce splfiovat stanovenad
kritéria (viz Hlava V., ¢l. 2), budou tyto pfihlasky z vybérového fizeni vyfazeny a nebude k nim
pfihlizeno.

CLANEK 5 - PRIDELENi STARTOVACIHO BYTU A PRODLUZOVANi NAJMU — NAJEMNi SMLOUVA

(1)

(2)

(3)

(4)

Na zakladé usneseni RM bude s vybranym uchaze¢em uzaviena smlouva o ndjmu startovaciho bytu
na dobu urcitou 2 let.

Vybrany zdjemce na zdkladé usneseni RM obdrzi Ozndmeni o rozhodnuti o vybéru nejvhodnéjsiho
zajemce doporucenym dopisem (dodejka) na dorucovaci adresu uvedenou v pfihlasce. Povéreny
pracovnik MéRK soucasné zaSle vybranému zdjemci najemni smlouvu véetné evidencniho listu
k podpisu a dale vyzvu k Uhradé jistoty pronajimateli pfed podpisem najemni smlouvy. Vybrany
zdjemce je povinen uzavfit najemni smlouvu do 10 dn(i od jejiho doruceni. V ptipadé, Ze tak neucini
¢i neuhradi pozadovanou jistotu pred podpisem ndjemni smlouvy, a neexistuji zavazné dlvody, pro
které by nemohl zdjemce smlouvu uzavfit, ¢i nezaplati poZadovanou jistotu pronajimateli,
plati, Ze zajemce neposkytl fadnou soucinnost pti uzavieni smlouvy. Pronajimatel je v tomto pfipadé
opravnén uzavfit najemni smlouvu se zdjemcem, ktery se umistil v hodnoceni BK a na zakladé
rozhodnuti RM jako druhy v pofadi, popf. tieti v poradi.

Zajemci, ktefi uvedou ve svych prihlaskach, cestnych prohlasenich ¢i jinych dokladech tykajicich se
predmétného vybérového fizeni nepravdivé Udaje, nebo nesplni veskeré podminky pro uzavreni
najemni smlouvy fadné a ve stanovené |hité, ztrdci pravo na uzavieni najemni smlouvy pro
neposkytnuti soucinnosti pfi uzavieni smlouvy (Hlava I., ¢l. 5, odst. 4) téchto pravidel).

Podminkou pronajimatele pro uzavieni ndjemni smlouvy je sloZeni jistoty (ve vysi trojnasobku
najemného) pred podpisem najemni smlouvy. SloZeni jistoty je nutno prokazat pisemnym potvrzenim.
Jistota nenahrazuje Uhradu ndjemného za byt, slouzi k Uhradé pripadnych dluznych ¢astek za ndjemné
a sluzby spojené s uZivanim startovaciho bytu nebo pfipadnych Skod zplsobenych najemcem
nebo osobami s nim bydlicimi na bytovém zafizeni, byté ¢i domé. Zbyvajici ¢ast této jistoty,
resp. jistota celd, nebude-li mit mésto Pfibram vici byvalému najemci pohledavky, bude byvalému
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(5)

(6)

(7)

(8)

najemci vracena pfi skoneni ndjmu (véetné prislusenstvi). Pronajimatel mlze vyzvat najemce
k doplnéni ¢erpané jistoty do jeji plné vyse.

V pfipadé, Ze ndjemce startovaciho bytu bude fadné plnit vSechny své povinnosti vyplyvajici z ndjemni
smlouvy, mlzZe s nim byt prodlouZena najemni smlouva. Z divod{ hodnych zvlastniho zietele, mize
byt doba najmu prodlouzena, maximalné vsak na celkovou dobu najmu 6 let.

Zajemce o prodlouzeni ndjemniho vztahu v byté kategorie startovaci musi podat pisemnou zadost,
ktera musi byt u€inéna na predepsaném formulafi. Tento bude mozné vyzvednout v MéRK, bude
zaroven pristupny ke stazeni na webu mésta, nebo bude na vyzadani zaslan e-mailem od MéRK.
Formuldf musi byt fadné vyplnény, podepsany vlastnoruéné zajemcem.

Na predmétném formulafi bude kromé veskerych poZadovanych udaji uveden i souhlas zajemce
s podminkou pronajimatele, uvedenou pod bodem 7) tohoto ¢lanku €. 5 — prodlouzeni najmu v byté
kategorie startovaci.

Vsechny uvedené Udaje ve formulari musi byt jasné, urcité, srozumitelné a Citelné. Soucdsti formulare
je Cestné prohlaseni zdjemce o najem bytu, Ze spliiuje/ji podminky dle Hlavy L., ¢l. 4 téchto pravidel.
Vyplnéné a podepsané Zadosti prijima MéRK na adrese sidla (spravce uvede datum a hodinu prevzeti).
Predpokladem prodlouzeni najmu je téZ plné uhrazend — sloZend jistota (ve vysi trojndasobku
najemného) pred uzavienim predchoziho ndjemniho vztahu.

Podminkou pronajimatele, pro prodlouzeni ndjmu v byté kategorie startovaci dle podané zadosti
je navySeni ceny dosud hrazeného mési¢niho najemného/m2 ke skonéeni najemniho vztahu na
uroven minimalni ceny ndjemného pro danou kategorii bytu. Pfehled minimalnich cen najemného
pro jednotlivé kategorie bytl je uveden v pfiloze €. 1 této smérnice, a bude ro¢né aktualizovan.

V pfipadé, Ze dosud hrazené mési¢ni najemné/m2 ke skonéeni najemniho vztahu je vyssi nez
minimalni cena najemného dle aktualizované pfilohy ¢. 1 této smérnice, pak najemné (pro pfipad
prodlouzeni najemniho vztahu) bude v Urovni ndjemného ke dni skonceni predeslého najemniho
vztahu.

Bude-li trvani doby ndjmu delsi neZ jeden rok (a to i pokud bude ¢i bylo trvani doby najmu
prodlouzeno dodatkem k ndjemni smlouvé), pronajimatel je opravnén kazdoro¢né zvysovat ndjemné
o procentni miru inflace primérnych spotrebitelskych cen za obdobi prfedchoziho kalendarniho roku
dle daj Ceského statistického Ufadu. Podrobnosti ohledné inflaéniho zvyseni budou specifikovany
v pfislusné najemni smlouvé, resp. dodatku k ndjemni smlouvé.

BK projednava pfrijaté, radné vyplnéné a Uplné zZadosti zajemcd o prodlouzeni nadjemniho vztahu
v byté kategorie startovaci véetné vsech dolozenych pozadovanych podklad( (viz. Hlava V., ¢l. 2).
BK doporuduje/nedoporucuje RM prodlouzeni najemniho vztahu se zdjemcem. K prodlouZeni
najemni smlouvy muizZe dojit za predpokladu, Ze v uplynulém obdobi nebyla najemni smlouva
zdjemcem porusovana a Ze nebyly vznasSeny opravnéné stiznosti na zdjemce Ci nékterého z uzivatelQ
bytu. O prodlouZeni ndjemniho vztahu rozhoduje RM. MéRK ndsledné pisemné vyrozumi zajemce
o kone¢ném rozhodnuti RM.

Nadjemni smlouva (resp. dodatek o prodlouZeni najemniho vztahu k plvodni ndjemni smlouvé)
se uzavird na zakladé rozhodnuti RM na dobu uréitou, maximalné vSak opét na dobu 2 let. Zajemce
je povinen uzavtit ndjemni smlouvu do 10 dnl od doruceni. V pfipadé, Ze tak neucini a neexistuji
zadvazné dlvody, pro které by nemohl zdjemce smlouvu uzavrit, plati, Ze zdjemce neposkytl Fadnou
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(9)

(10)

soucinnost pfi uzavieni smlouvy a je povinen pfedat byt zpét pronajimateli ke dni skonceni ndjemniho
vztahu dle podminek plvodné sjednanych.

RM si vyhrazuje pravo zmeénit podminky ndjemni smlouvy pfi prodlouZeni ndjemniho vztahu.

(10)Jestlize si ndjemce startovaciho bytu v pribéhu trvani ndjemniho vztahu ke startovacimu bytu vyresi

svou bytovou situaci jinym zplsobem (napt. se stane najemcem ¢i vlastnikem nebo spoluvlastnikem
bytu nebo domu) je povinen tuto skutecnost nahldsit pronajimateli neprodlené a bude ukoncen
najemnivztah ke startovacimu bytu. Toto ustanoveni bude obsaZeno ve smlouvé o najmu startovaciho
bytu.

HLAVA VI.
BYTY (ZVLASTNIHO URCENI) V DPS

CLANEK 1 - DEFINICE BYDLENI V DPS

(1)

Byty zvlastniho urceni jsou umistény v tzv. Domech s pecovatelskou sluzbou (DPS). V DPS je zfizena
pecCovatelska sluzba, kterd je poskytovana osobam se snizenou sobéstacnosti z divodu véku,
chronického onemocnéni nebo zdravotniho postiZeni, jejichz situace vyZaduje poskytovani
pecovatelské sluzby a které ke svému samostatnému, bezpecnému a dlstojnému Zivotu potrebuji
pomoc druhé osoby a jiné podminky bydleni tento samostatny, bezpecny nebo dlstojny Zivot
neumoZzAuji.

CLANEK 2 - PODMINKY PRO PRIDELENi BYTU V DPS

(1)
(2)

(3)

Zadatel musi splfiovat podminky stanovené v Hlavé I., &l. 4 této smérnice vyjma odst. (7).

Zadatel musi dosdhnout véku pro vznik naroku na starobni dichod nebo je uznan invalidnim pro
invaliditu IIl., II., I. stupné nebo je ptijemcem pfispévku na péci (v odlivodnénych pfipadech pouze
Zadatelem).

Predpokladem pro pridéleni bytu je spinéni kritérii zdravotni a socialni naléhavosti (viz ¢lanek 5)
a také budouci vyuzivani pecovatelské sluzby pro absenci nebo postupné ubyvani sobéstacnosti
a zhorseni zdravotniho stavu. Podminkou je zaroven schopnost (s ohledem na svij zdravotni stav)
vést samostatny Zivot v podminkach DPS.

CLANEK 3 - PODANI ZADOSTI O PRIDELENIi BYTU V DPS

(1)

(2)

Zadosti o pridéleni bytu zvlastniho uréeni v DPS jsou posuzovany individualné s pfihlédnutim
k potfebé socialni péce, podporovaného a bezbariérového bydleni s ohledem na stanoveny stupen
zdravotni a socialni naléhavosti.

Zadost o pridéleni bytu v DPS se podava na stanoveném formuléfi, ktery je vydavdn OSVZ a je
pfistupny na webovych strankach mésta Pfibram. Nedilnou soucasti Zadosti je i tzv. Informovany
souhlas Zadatele.
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(3)

(4)

Zadost mohou podat jednotlivci, manzelé nebo jiné blizké osoby, které spolu chtéji Zit ve spole¢né
domacnosti.

PotFebnost umisténi v byté zvlastniho uréeni v DPS potvrdi Zadateli také jeho prakticky lékaf. Zadost
obsahuje podepsany souhlas s pouzitim osobnich Udajli dle platné legislativy. V ramci podané zZadosti
o pridéleni bytu zvlastniho uréeni v DPS provede OSVZ socidlni $etfeni. Zadatel je povinen na vyzvu
OSVZ dolozit vSsechny podklady a dokumenty, které jsou relevantni pro objektivni posouzeni podané
Zadosti.

CLANEK 4 - EVIDENCE A RiZENi O ZADOSTECH O PRIDELENI BYTU V DPS

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Kazdda podana zadost o pridéleni bytu v DPS je zaevidovdna OSVZ.

Po stanoveni stupné zdravotni naléhavosti a provedeni socidlniho Setfeni OSVZ je zadost navrzena na
zarazeni do seznamu podanych Zadosti prostfednictvim jednani KZS. Stupen socidlni naléhavosti
stanovuje KZS na zakladé doporuceni OSVZ vyplyvajiciho z provedeného socidlniho Setfeni.
KZS vydava (z pozice poradniho a iniciativniho organu RM) stanoviska k jednotlivym Zadostem.

Zadosti dlouhodobych uZivatel@l terénni nebo ambulantni pecovatelské sluzby CSZS a adatelll
s niz8imi stupni zdravotni naléhavosti nebo socialni naléhavosti predkladd OSVZ k projednani v komisi
a RM prednostné.

Neni-li Zddost po jejim podani vyfizena okamzitym pfidélenim uvolnéného bytu zvlastniho urceni
v DPS, zUstava zarazena v seznamu podanych Zadosti o byt po dobu 1 roku.

Evidence Zadosti manzelskych (partnerskych) dvojic, ¢i jinych osob blizkych je vedena oddélené
od Zadosti jednotlivcl.

OSVZ Zadost o pridéleni bytu zvlastniho uréeni v DPS z evidence podanych zadosti vyradi z téchto

davodu:

a) nenaplnuje-li Zadatel podminky této smérnice,

b) v pfipadé, Ze vobou posuzovanych oblastech (zdravotni a socialni naléhavost) je Zadatel
posouzen stavem tzv. kontraindikace,

c) nepozada-li Zadatel o udéleni vyjimky z této smérnice ve |hité do 30 dnd od pisemné vyzvy
osvz,

d) zjisti-li OSVZ, Ze Zadatel uvedl pfi podani Zadosti nespravné nebo nepravdivé Udaje, které ho
neopravnéné zvyhodnuji vci ostatnim Zadatellim,

e) navlastni Zddost Zadatele,

f)  byl-li Zadateli ptidélen byt v DPS,

g) v pripadé umrti Zadatele,

h) uplynutim Ih(ty 1 roku od evidence Zadosti bez dalSiho kontaktu OSVZ Zadatelem, uvedeni zmén
Zadatelem nebo zjisténi zmén OSVZ v prlibéhu této lhity,

i) nazdkladé rozhodnuti RM,

j)  odmitl-li Zadatel provedeni socialniho Setfeni,

k) odmitl-li Zadatel dvakrat nabidnutou moznost pfidéleni bytu v DPS.

Pokud dojde k vyrazeni zadosti z evidence dle stanovenych podminek, miZe byt nova Zadost
zarazena do evidence Zadosti po uplynuti Ihty jednoho roku.
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(8) Seznam podanych Zadosti (pofadnik) a seznam pridélenych bytd v DPS za kalendafni rok
(k datu 31.12.) predklada OSVZ na védomi RM.

CLANEK 5 - PODMINKY POSUZOVANIi ZADOSTI O PRIDELENi BYTU V DPS

(1) V pripadé naplnéni predchozich ustanoveni Hlavy VI. této smérnice, jsou jednotlivé Zadosti
Zadatelll o pridéleni bytu v DPS posuzovany podle nasledujicich kritérii:

A. Zdravotni naléhavost
B. Socialni naléhavost

A. Zdravotni naléhavost, kterou stanovuje smluvni Iékaf mésta Pfibram.

I. stupen - Zadatel je pfijemcem prispévku na péci (PnP) — jakéhokoliv stupné,

Il. stupen - Zadatel je invalidni osobou (jakéhokoliv stupné) nebo Zadatel podal Zadost
o pfispévek na péci a zatim nebylo o jeho pfiznani rozhodnuto,

. stupen - Zadatelem je osoba, ktera dosahla véku pro vznik naroku na starobni diichod a ma
zdravotni obtize s dUsledkem sniZzené sobéstacnosti v nékterych oblastech Zivota (popsano
v lékafské zpraveé),

IV. stupen - osoba bez zdravotnich potizi nebo ve stavu tzv. kontraindikace. Kontraindikaci stanovi
smluvni lékaf na zakladé diagndzy, aktudlniho zdravotniho stavu nebo z dlvodu snizené
sobéstacnosti v oblasti nutné pro samostatné bydleni.

Kontraindikace (zasadni stavy):

a) zdravotni stav vyZadujici celodenni péci nebo zvlastni (specializovanou) péci, kterd neni
poskytovana v DPS, ale v jinych dostupnych zatizeni socialnich nebo zdravotnich sluzeb
(napf. osoby s Alzheimerovou chorobou),

b) osoba trvale upoutana na lGzko,

c) osoba postizend psychdzou a jinou psychickou poruchou, pod jejimz vlivem ohrozuje
sebe a okoli,

d) osoba, kterd je prokazatelné zavisla na navykové latce.

B. Socidlni naléhavost, kterou stanovuje KZS po provedeni socialniho Setfeni OSVZ.

Kritéria pro posuzovani socialni naléhavosti:

(1) osamélost Zadatele: zcela osamély Zadatel, ktery nema rodinu nebo se neni rodina objektivné
schopna o néj postarat, pfipadné o ného rodinni prislusnici nepecuiji.

(2) nepfiméfené/nevhodné bydleni Zadatele: vyznamné ztizené podminky kontaktu se
spole¢enskym (socidlnim) prostfedim s ohledem na chybéjici nebo nevhodné bytové
podminky nebo pobyvani v nepfiméreném typu bydleni (napf. ubytovna). Pfedevsim v byté,
v domé, v obydli je pouze lokdlni topeni, je nutné donaset vodu, uhli, dfivi; dim je bez vytahu
a byt je umistén ve vys$im podlazi; zna¢nd vzdalenost do zdravotnického zafizeni a velmi
Spatna dostupnost dopravy.

(3) zadatel bez standardnich (dostatecnych) pFijmu: Zadatel, ktery ma nizké pfijmy (na drovni
Zivotniho ¢i existenéniho minima) z divodd zadluZenosti, probihajiciho osobniho oddluzeni
(insolvence) nebo proto, Ze nema narok na vyplatu starobniho (nebo jiného) dlchodu.
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(4) vysoka mira podpory Zadatele v feSeni jeho Zivotni situace formou socialni prace: Zadatel,
ktery jiz vyuzivd nékterou z dostupnych socidlnich sluZzeb nebo je klientem terénni socialni
prace OSVZ nebo jiné instituce.

l. stupen - Zadatel splnuje vSechna uvedena kritéria.

II. stupen - Zadatel splfiuje 3 vySe uvedena kritéria.

Ill. stupen -  Zadatel spliiuje 2 vySe uvedena kritéria.

IV. stupen -  Zadatel spliiuje 1 vySe uvedené kritérium nebo je stanovena kontraindikace

(kontraindikovana bude osoba, ktera soustavné narusuje obcanské souZiti,
a u které je divodna obava z naruseni souZziti s obyvateli v DPS)

CLANEK 6 - PRIDELENi BYTU V DPS

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

V pfipadé uvolnéni bytu zvlastniho urceni v DPS oslovi OSVZ vhodné Zadatele podle poradi
z aktudiniho seznamu (po predchozi pfipadné konzultaci s PS CSZS nebo Mé&RK). OSVZ také mize
pozadovat, je-li to potfebné pro ovéreni stupné zdravotni nebo socialni naléhavosti, od Zadatele
aktudlni potvrzeni zdravotniho stavu praktickym lékafem a provede opakované socidlni Setfeni.
Nasledné predklada OSVZ navrh na pridéleni bytu k projednani KZS.

OSVZ uspésného Zadatele vidy pisemné vyrozumi o kone¢ném rozhodnuti RM. Pisemnou informaci
o pridéleni bytu v DPS predd OSVZ nasledné Mé&RK, véetné vyzvy k sepsani ndjemni smlouvy na dobu
urcitou a s pfiloZzenym usnesenim RM, kterym se Zadateli schvaluje pfidéleni bytu zvlastniho uréeni
v DPS.

Navrh na pfidéleni bytu v DPS 7adateli preda OSVZ. Uspésny zadatel po prevzeti navrhu ve Ihaté do
15 dnl od prevzeti rozhodnuti uzavie najemni smlouvu. V pfipadé, Ze tak neucini, ma se za to,
Ze zadatel neposkytnul soucinnost pfi uzavieni smlouvy (Hlava I., ¢l. 5, odst. 4) téchto pravidel).

Najem bytu zvldstniho uréeni v DPS se sjednava na dobu urcitou 2 roky. Smluvni strany dohodou
ujednaji v ndjemni smlouvé vylouceni automatického prodlouzeni najemni smlouvy na dobu urcitou
postupem podle § 2285 obcéanského zakoniku pro pfipad, Ze ndjemce neplni fadné a vcas veskeré
povinnosti, které mu z najemni smlouvy vyplyvaji.

Ke konci smluvniho obdobi najmu v byté v DPS dojde vzdy ke zhodnoceni potfebnosti pobytu osob
(zdravotni a socialni naléhavost ndjemnika) a pInéni viech smluvnich podminek. Rizeni o prodlouzenf
najemniho vztahu je pIné v kompetenci OSVZ (viz ¢lanek 8).

Uhrada najemného je stanovena usnesenim RM na zékladé platné pravni Upravy. Byty si obéané
zafizuji vlastnim nabytkem a vybavenim. Ukony pecovatelské sluzby zajistuje CSZS. Zdravotni péci
zajistuje osetrujici 1ékar Zadatele.

CLANEK 7 - PECOVATELSKA SLUZBA V DPS

(1)

(2)

Pridéleni bytu zvlastniho urceni v DPS neni podminéno poskytovanim pecovatelské sluzby.

Kazdy najemce bytu zvlastniho urceni v DPS miZe pozadat o provedeni socidlniho Setfeni (a zjisténi
socidlni naléhavosti), na zdkladé kterého je pripadné poté sepsana s najemcem bytu Smlouva
o poskytovani Pecovatelské sluzby CSZS (PS CSZS). Uzavieni smlouvy o poskytovani sluzeb a vytvoreni
planu pecovatelské sluzby je pIné v kompetenci PS CSZS.
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CLANEK 8 - PRODLOUZENI NAJMU BYTU V DPS

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

V ptipadé, Ze najemce bytu zvlastniho urceni v DPS bude radné plnit veSkeré své povinnosti vyplyvajici
z nadjemni smlouvy, mGzZe byt s nim prodlouzena najemni smlouva.

Zajemce o prodlouZeni ndjemniho vztahu v byté kategorie bytu zvlastniho uréeni v DPS musi podat
pisemnou zadost, kterd musi byt u¢inéna na predepsaném formulari. Tento bude mozné vyzvednout
v OSVZ, bude zaroven pristupny ke staZeni na webu mésta, nebo bude na vyzadani zaslan e-mailem
ze strany OSVZ. Formular musi byt fadné vyplnény, podepsany vlastnorucné zajemcem.

Na predmétném formulafi bude kromé veskerych poZadovanych udajd uveden i souhlas zajemce
s podminkou pronajimatele, uvedenou pod bodem 3) tohoto ¢lanku €. 8 — prodlouzeni najmu v byté
kategorie bytu v DPS.

Vsechny uvedené udaje ve formuldfi musi byt jasné, urcité, srozumitelné a Citelné. Vyplnéné
a podepsané Zadosti prijima OSVZ. Po provedeném fizeni OSVZ zasild vyzvu MéRK k prodlouzeni
najemniho vztahu.

Podminkou pronajimatele, pro prodlouzeni ndjmu v byté kategorie DPS dle podané Zzddosti,
je navyseni ceny dosud hrazeného mési¢niho ndjemného/m2 ke skonceni (obvykle dvouletého)
najemniho vztahu na Uroven minimalni ceny najemného pro danou kategorii bytu. Prehled
minimalnich cen najemného pro jednotlivé kategorie byt(l je uveden v priloze ¢. 1 této smérnice,
a bude ro¢né aktualizovan.

Bude-li trvani doby najmu delsi nez jeden rok (a to i pokud bude ¢i bylo trvani doby ndjmu prodlouzeno
dodatkem k ndjemni smlouvé), pronajimatel je opravnén kazdorocné zvySovat ndjemné o procentni
miru inflace primérnych spotiebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalendarniho roku dle udaj
Ceského statistického Gfadu. Podrobnosti ohledné inflaéniho zvyseni budou specifikovany v p¥islusné
najemni smlouveé, resp. dodatku k ndjemni smlouvé.

Najemni smlouva (resp. dodatek o prodlouzeni najemniho vztahu k plvodni najemni smlouvé)
se uzavird na zakladé rozhodnuti RM na dobu urcitou, maximalné vSak opét na dobu 2 let. Zajemce
je povinen uzavrit ndjemni smlouvu do 10 dnd od doruceni. V pfipadé, Ze tak neucini a neexistuji
zavazné davody, pro které by nemohl zadjemce smlouvu uzavfit, plati, Ze zdjemce neposkytl fadnou
soucinnost pfi uzavieni smlouvy a je povinen ptredat byt zpét pronajimateli ke dni skonéeni ndjemniho
vztahu dle podminek plvodné sjednanych.

RM si vyhrazuje pravo zménit podminky ndjemni smlouvy pfi prodlouzeni ndjemniho vztahu.

CLANEK 9 - SMENA, PRENECHANI PRIDELENEHO BYTU V DPS

(1)

(2)

Predevsim v pripadé amrti jednoho z manzel nebo zmény pocétu osob v domdcnosti mlize najemce
podat Zadost o sménu, prenechani bytu za jiny byt (v DPS).

Sména bytl zvlastniho uréeni v DPS v ostatnich pfipadech je moZna pouze v ramci pisemné dohody
mezi ndjemci, a to v ramci vzniku zdvaznych osobnich zmén u najemce (napf. zdravotni stav).
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(3) Zadost o sménu bytu zvladstniho uréeni v DPS se podava OSVZ. Zadost projednd KZS, kterd vyda
stanovisko, o Zadosti rozhodne RM.

(4) Prenechani bytu zvlastniho uréeni v DPS je v kompetenci OSVZ, kdy se pouZiji ustanoveni Hlavy IX.

HLAVA VII.
BYTY V KOMUNITNiM DOME SENIORU (KoDu$S)

CLANEK 1 - DEFINICE BYDLENI V KODUS

(1) Byty v KoDuS maji charakter podporovanych bytl zvlastniho uréeni, nakladani's nimi a jejich pronajem
se fidi ustanovenimi ob¢anského zakoniku, této smérnice a pravidly poskytnuté dotace.

CLANEK 2 - PODMINKY PRO PRIDELENI BYTU KODUS
(1) Zadost o byt v KoDus (déle jen , zadost") pfijima OSVZ.

(2) Najemcem bytu v KoDuS se mize stat pouze osoba/senior ve véku 60+, ktery je obéanem mésta
P¥ibram v souhrnu tdajil o trvalém pobytu evidence MV CR del$im ne? 20 let a jehoz mési¢ni prijem
za poslednich 12 mésicl pred uzavienim najemni smlouvy neni vyssi nez 1 nadsobek primérné mésicni
mzdy v narodnim hospodarstvi. V pripadé dvouclenné domacnosti nesmi byt v souc¢tu obou pfijmu
vy$Si neZ 1,2 nasobek priimérné mési¢ni mzdy v narodnim hospodarstvi, kterou uréuje ,Sdéleni
ministerstva prace a socialnich véci“.

(3) Socidlni situace, zdravotni stav a predpoklady vedeni komunitniho zplsobu Zivota Zadatelem musi
odpovidat charakteru cilové skupiny uzivatell byt v KoDusS. ,,Navrh na ptidéleni bytu v KoDuS“ (dale
jen ,navrh”) predkladd RM OSVZ.

CLANEK 3 - PODANI ZADOSTI O PRIDELENi BYTU KODUS

(1) Zadost o ptidéleni bytu v KoDuS se poddva na stanoveném formuldfi, ktery je vydavan OSVZ
nebo je pfistupny na webovych strankach mésta Pfibram. Podané Zadosti eviduje OSVZ.

(2) Zadost mohou podat jednotlivci, manzelé nebo jiné blizké osoby, které spolu chtéji Zit ve spole¢né
domadcnosti.

(3) Zadost obsahuje podepsany souhlas s pouZitim osobnich tdajl dle platné legislativy (viz Hlava I.,
¢lanek 4, odst. 8).

(4) Zadatel svym podpisem na Zadosti o pfidéleni bytu v KoDuS stvrzuje ¢estné prohlaseni o tom,
Ze spliuje vsechna kritéria pro pridélovani.

(5) K posouzeni toho, zda je Zadatel vzhledem ke svému zdravotnimu stavu schopny komunitniho
zplsobu Zivota, se vyjadfuje jeho prakticky lékar v Zadosti o pridéleni bytu v KoDus.
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CLANEK 4 - EVIDENCE ZADOSTI DO BYTU KODUS

(1) Kazda podana Zadost o pridéleni bytu v KoDusS je zaevidovana OSVZ do pofadniku dle data a poradi
prijeti.

(2) OSVZ ovéfuje, zda 7adatel splfiuje stanovena kritéria pro ptidéleni bytové jednotky v KoDuS. Zadatel
je povinen na vyzvu OSVZ dolozit vSechny podklady a dokumenty, dokladajici plnéni pozadovanych
kritérii.

(3) OSVZ zadost o pridéleni bytové jednotky v KoDuS z evidence podanych Zadosti vyradi z téchto dlivodu:
a) nenapliuje-li Zadatel podminky této smérnice,
b) v pfipadé, Ze stanovisko |ékafe nedoporuci komunitni zplsob Zivota na zakladé
vyhodnoceni zdravotniho stavu,
c) zjisti-li OSVZ, Ze zadatel uvedl pti podani Zadosti nespravné nebo nepravdivé Udaje,
d) navlastni Zadost Zadatele,
e) bylajiz Zzadateli pridélena bytova jednotka v KoDus,
f) v pfipadé umrti Zadatele,
g) odmitl-li Zadatel nabidnutou moznost pridéleni bytové jednotky v KoDus.

(4) Pokud dojde k vyrazeni zadosti z evidence dle stanovenych podminek, miZe byt nova zadost zafazena
do evidence Zadosti po uplynuti lhity jednoho roku.

s~ s

CLANEK 5 - PODMINKY POSUZOVANIi ZADOSTI O BYT V KODUS

(1) V ptipadé uvolnéni bytové jednotky v KoDusS je tato jednotka nabidnuta Zadateli, ktery je na zakladé
data a poradi pfijeti zZaddosti prvni v pofadniku evidovanych zadosti.

(2) Pokud takovy Zadatel odmitne pridéleni bytové jednotky v KoDuS, je nabidnuta nasledujicimu
Zadateli dle vedeného poradniku.

CLANEK 6 - PRIDELENi BYTU V KODUS

(1) V ptipadé uvolnéni bytu v KoDuS a mozZnosti jeho pridéleni vyzada OSVZ, je-li to potiebné, aktudlni
potvrzeni zdravotniho stavu praktickym |ékafem, a ovéfi, zda Zadatel aktudlné spliiuje pozadovana
kritéria a obecné podminky dle Hlavy ., €l. 4. Nasledné predkladd OSVZ navrh RM.

(2) OSVZ uspésného Zadatele vidy pisemné vyrozumi o kone¢ném rozhodnuti RM. Pisemnou informaci
o pridéleni bytu v KoDuS preda OSVZ nasledné Mé&RK, véetné vyzvy k sepsani ndjemni smlouvy na
dobu urcitou a s pfilozenym usnesenim RM, kterym se Zadateli schvaluje pridéleni bytu v KoDus.

(3) Najemni smlouva se uzavira po schvaleni navrhu RM na dobu urcitou 2 roky. MéRK uzavie ndjemni
smlouvu s osobou z cilové skupiny na vyzvu OSVZ pouze tehdy, pokud tato osoba k datu uzavreni
najemni smlouvy nema ve vlastnictvi ani podilovém spoluvlastnictvi bytovy dim, rodinny dim nebo
byt, a nema ani druistevni podil v bytovém druzstvu. Tuto podminku musi splnit i dalsi ¢lenové
domacnosti, ktefi maji v podporovaném byté KoDuS bydlet. Pro uzavieni (prodlouzeni) najemni
smlouvy musi osoba dale splfovat dalsi podminky uvedené v Hlavé VII., ¢l. 2 a obecné podminky
dle Hlavy I., €l. 4. Pokud je uzaviena ndjemni smlouva, ndjemce uziva byt v KoDuSu v souladu
s uzavienou najemni smlouvou a naddle spliiuje stanovené podminky pro bydleni, najemni smlouva
se prodluzuje na zakladé rozhodnuti RM (viz ¢lanek 7).
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(4)

(5)

U bytd v KoDuSu nelze ziskat souhlas s podnajmem podporovaného bytu podle ob¢anského zakoniku.
Pro ptipad prechodu najmu bytu po imrti pdvodniho najemce bytu v KoDuSu na osobu, ktera nepatfi
do cilové skupiny, bude najemni smlouva obsahovat ujednani, kterym bude vylouceno poufZiti
ustanoveni § 2285 OZ o obnovovani najmu. Takova osoba musi vyklidit byt nejdéle do 30dnl po
uplynuti doby, na kterou byl najem sjednan. V pfipadé prechodu najmu na osobu, kterd ke dni
pfechodu nedosahla osmnacti let, bude najemni smlouva obsahovat ujedndni, Ze najem skonci
nejpozdéji uplynutim dvou let ode dne, kdy najem presel.

V pfipadé, Ze nedojde k pfechodu ndjmu podle § 2279 a nasl. OZ a ndjem bytu bude predmétem
dédictvi, bude pfijemce dotace postupovat podle § 2283 0OZ. To znamena, Ze vypovi ndjem
s dvoumésiéni vypovédni [hitou nejpozdéji do tfi mésicl poté, co se dozvédél, Ze ndjemce zemfel,
nedoslo k pfechodu najmu bytu, a kdo je ndjemcovym dédicem nebo kdo spravuje pozlstalost.

CLANEK 7 - PRODLOUZENI NAJMU BYTU V KODUS

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

V ptipadé, ze najemce bytu KoDuS bude fadné plnit veskeré své povinnosti vyplyvajici z ndjemni
smlouvy, muZe byt s nim prodlouzena najemni smlouva.

Zajemce o prodlouzeni ndjemniho vztahu v byté kategorie bytu zvlastniho uréeni v KoDuS musi podat
pisemnou zadost, ktera musi byt u¢inéna na predepsaném formulari. Tento bude mozné vyzvednout
v OSVZ, bude zdroven pristupny ke staZzeni na webu mésta, nebo bude na vyzadani zaslan e-mailem
ze strany OSVZ. Formuldr musi byt radné vyplnény, podepsany vlastnorucné zdjemcem.

Povinné naleZitosti procesu prodluzovani najemnich smluv u osob ubytovanych v KoDusS je tfeba
dolozit vidy nejpozdéji pfed ucinnosti dodatku k ndjemni smlouvé a jsou nasledujici:

a) podani Zadosti o prodlouzeni ndgjemni smlouvy na stanoveném formulafi (viz vyse),

b) cestné prohlaseni o skutecnosti, Ze zadatel nevlastni nemovitost ur¢enou k bydleni,

c) potvrzeni od praktického lékare tykajici se zdravotniho stavu v rozsahu stanoveném formuldrem
Zadosti o prodlouzeni ndjemni smlouvy,

d) potvrzeni o primérném cistém mésicnim pfijmu za obdobi uplynulych 12 mésicu.

Povinnosti kazdého Zadatele o prodlouZeni najemni smlouvy v KoDuS je dale doloZit doklady
o bezdluZnosti u ptisluiné zdravotni pojistovny, Finan¢niho Gfadu CR a Okresni spravy socidlniho
zabezpeceni CR, takté? do U&innosti dodatku k ndjemni smlouvé.

Vsechny uvedené udaje ve formulafi (pfilohach) musi byt jasné, urcité, srozumitelné a cCitelné.
Vyplnéné a podepsané Zadosti pfijima OSVZ. Po provedeném fFizeni OSVZ zasild vyzvu MéERK
k prodlouzeni najemniho vztahu.

Najemni smlouva (resp. dodatek o prodlouZeni ndjemniho vztahu k pdvodni ndjemni smlouvé)
se uzavird na zakladé rozhodnuti RM na dobu urcitou, maximalné vsak opét na dobu 2 let. Zajemce
je povinen uzavfit ndjemni smlouvu do 10 dnl od doruceni. V pfipadé, Ze tak neudini a neexistuji
zavazné davody, pro které by nemohl zdjemce smlouvu uzavfit, plati, Ze zdjemce neposkytl fadnou
soucinnost pfi uzavieni smlouvy a je povinen predat byt zpét pronajimateli ke dni skonceni ndjemniho
vztahu dle podminek plvodné sjednanych.

RM si vyhrazuje pravo zménit podminky ndjemni smlouvy pfi prodlouZeni ndjemniho vztahu.
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HLAVA VIILI.
SLUZEBNI BYTY

CLANEK 1 - POSTUP A PODMINKY PRO NAJEM SLUZEBNIHO BYTU

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

RM muze vyjimecné pridélit najemni byt jako sluzebni. Najem sluzebniho bytu je ujednan v souvislosti
s pracovnépravnim vztahem formou pracovni smlouvy s méstem Pfibram nebo jim zfizovanymi
pfispévkovymi organizacemi (mimo Technickych sluzeb mésta Pfibram - dale jen ,TS“)
¢i s organizacemi s pravni subjektivitou zfizovanymi méstem Pfibram.

Zverejnény zameér pronajmu volného sluZebniho bytu bude minimalné obsahovat stru¢nou
charakteristiku bytu (adresa, umisténi bytu v domé, skladbu mistnosti vcetné pfrislusenstvi
a vybaveni, podlahova plocha), vysi zakladniho ndjemného, aktudlni vysi mésicnich zaloh na sluzby
spojené s uzivanim bytu (pokud je znama), termin pro pfijimani Zadosti poskytnuti bytu, misto podani
zadosti, termin prohlidky bytu, podminky pronajimatele, hlavni podminky uzavieni ndjemni smlouvy,
vySi pozadované jistoty (kauce) a podminky jeji Uhrady a zpétného proplaceni, navrh najemni
smlouvy.

Zajemce o najem volného sluzebniho bytu musi podat pisemnou zadost, kterd musi byt ucinéna na
predepsaném formulafi. Tento formuldr bude mozné vyzvednout v MéRK, bude zdroven pfistupny ke
stazeni na webu mésta (jako pfiloha zvefejnéného zameéru), nebo bude na vyzadani zasldn
e-mailem od Mé&RK. Formular musi byt radné vyplnény, podepsany vlastnoru¢né zdjemcem o najem
bytu kategorie sluzebni. VSechny uvedené U(daje uvedené v Zadosti musi byt jasné, urcité,
srozumitelné a Citelné.

Podminky pro podani zadosti o poskytnuti sluzebniho bytu do najmu:

a) zdjemce musi splfiovat podminky uvedené v Hlavé L., ¢l. 4 téchto pravidel vyjma bodu 3),

b) zdjemce o najem sluzebniho bytu uvede v Zadosti konkrétni divody pro podani Zadosti,

c) zajemce o najem sluzebniho bytu je osobou, ktera spliiuje podminky bodu 1) tohoto ¢lanku,

d) zdjemce o najem sluzebniho bytu doloZi odlvodnéné stanovisko svého nadfizeného
k poskytnuti bytu do najmu a délku trvani pracovnépravniho s méstem Pfibram nebo jim
ztfizovanou prispévkovou organizaci (mimo TS) ¢i organizaci s pravni subjektivitou zfizovanou
méstem PFibram.

Vyplnéné a podepsané 7adosti v¢. viech ptiloh, pfijimd ME&RK na adrese Cs. armady 5, P¥ibram IV
(spravce uvede datum a hodinu prevzeti).

Podminkou pronajimatele pro uzavieni ndjemni smlouvy kategorie sluzebni je sloZeni jistoty (ve vysi
trojndsobku ndjemného) prfed podpisem najemni smlouvy. SloZeni jistoty je nutno prokazat
pisemnym potvrzenim. Jistota nenahrazuje Uhradu ndjemného za byt, slouzZi k hradé pripadnych
dluznych castek za najemné a sluzby spojené s uzivanim bytu nebo pripadnych skod zplsobenych
najemcem nebo osobami s nim bydlicimi na bytovém zafizeni, byté ¢i domé. Zbyvaijici ¢ast této jistoty,
resp. jistota celd, nebude-li mit mésto Ptibram vUici byvalému najemci pohledavky, bude byvalému
najemci vracena pfi skonéeni najmu vcetné pfislusenstvi. Pronajimatel muiZe vyzvat najemce
k doplnéni ¢erpané jistoty do pIné vyse — trojnasobku ndjemného.
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(7)

(8)

(9)

Podané Zadosti o pfidéleni volného sluzebniho bytu, v¢. vSech pfiloh, jsou predkladany BK
k posouzeni a hodnoceni. BK doporuci RM nejvhodnéjSiho zajemce k pridéleni volného sluzebniho
bytu v poradi prvni az treti zdjemce. O usneseni RM ve véci budou vsichni zajemci pisemné
vyrozumeéni, s nejvhodnéjsim zdjemcem bude uzaviena najemni smlouva. Vybrany nejvhodné;si
zajemce je povinen poskytnout fadnou soucinnost k uzavieni ndjemni smlouvy.

Ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou 2 let, bude obsahovat ustanoveni, Zze najem sluzebniho
bytu skonci poslednim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém ndjemce prestal
vykondvat prdci pro mésto Pfibram nebo jeho pfispévkovou organizaci ¢i organizaci s pravni
subjektivitou zfizovanou méstem Pribram. Prestane-li najemce vykonavat praci z davodl
spodivajicich v jeho véku, zdravotnim stavu nebo z divodu na strané pronajimatele ¢i jiného vazného
dlvodu, skonci ndjem sluzebniho bytu uplynutim dvou let ode dne, kdy pfestal vykonavat praci. Jinak
najemni vztah kon¢i uplynutim doby urcité.

Vybrany zdjemce na zadkladé usneseni RM obdrii Ozndmeni o rozhodnuti o vybéru nejvhodnéjsiho
zdjemce doporucenym dopisem (dodejka) na dorucovaci adresu uvedenou v Zadosti o prondjem
sluzebniho bytu. Povéreny pracovnik MéRK soucasné zasle vybranému zajemci najemni smlouvu
v€. evidencniho listu k podpisu a soucasné vyzvu k Uhradé jistoty pred podpisem ndjemni smlouvy.
Vybrany zdjemce je povinen uzavfit ndjemni smlouvu do 10 dnl od jejiho doruceni. V pripadé,
Ze tak neucini ¢i neuhradi poZzadovanou jistotu pfed podpisem najemni smlouvy, a neexistuji zdvazné
dlvody, pro které by nemohl zajemce smlouvu uzavfit, plati, Ze zdjemce neposkytl fadnou soucinnost
pfi uzavieni smlouvy a pronajimatel je opravnén uzavfit ndjemni smlouvu se zajemcem — Zadatelem,
ktery se umistil v hodnoceni BK jako druhy v potadi, popf. tieti v poradi.

(10) Volné byty kategorie sluzebni budou prednostné nabizeny k prondjmu jako byty kategorie startovaci

(s prihlédnutim k umisténi — poloze bytu) a to nejvySe dvéma po sobé jdoucimi zverejnénymi zdméry
pronajimatele k pronajmu volnych byt( dle podminek viz Hlava V. — startovaci byty. Teprve v pfipadé,
Ze nebude poddna Zadnd Zadost o prondjem bytu jako startovaciho po dvou po sobé jdoucich
zverejnénych zdmérech k pronajmu, bude zverejnén zdmér pronajimatele na pronajem volného bytu
jako bytu kategorie — sluZzebni, resp. bytu kategorie — standard. O zaméru pronajmout volny byt jako
byt kategorie sluzebni (resp. standard) rozhoduje pfedem RM.

CLANEK 2 - PRODLOUZENI NAJMU V BYTE KATEGORIE SLUZEBNI

(1)

Zajemce o prodlouZeni ndjemniho vztahu v byté kategorie sluzebni musi podat pisemnou Zadost,
kterd musi byt u¢inéna na predepsaném formulafi. Tento bude mozné vyzvednout v MéRK, bude
zaroven pristupny ke staZeni na webu mésta, nebo bude na vyzadani zaslan e-mailem od Mé&RK.
Formular musi byt radné vyplnény, podepsany vlastnoru¢né zajemcem.

Na predmétném formuldfi bude kromé veskerych poZzadovanych Udaju uveden i souhlas zdjemce
s podminkou pronajimatele, uvedenou pod bodem 2) tohoto ¢lanku €. 2 — prodlouZeni ndjmu v byté
kategorie sluzebni.

VSechny uvedené Udaje ve formuldfi musi byt jasné, urcité, srozumitelné a Citelné. Soucasti
formulare je potvrzeni zdjemce o najem bytu, Ze splfiuje/ji podminky dle Hlavy 1., ¢l. 4. téchto
pravidel. Vyplnéné a podepsané zadosti pfijima MéRK na adrese sidla (spravce uvede datum a hodinu
prevzeti).

Predpokladem prodlouzeni najmu je téZz plné uhrazend — sloZend jistota (ve vysSi trojndsobku
najemného) pred uzavienim predchoziho najemniho vztahu.
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(2) Podminkou pronajimatele, pro prodlouzeni najmu v byté kategorie sluzebni dle podané Zadosti,

(3)

(4)

je navyseni ceny dosud hrazeného mési¢niho najemného/m2 ke skonceni ndjemniho vztahu na
uroven minimalni ceny ndjemného pro danou kategorii bytu. Pfehled minimalnich cen ndjemného pro
jednotlivé kategorie byt je uveden v priloze €. 1 této smérnice, a bude ro¢né aktualizovan.

V pfipadé, Ze dosud hrazené meésicni najemné/m2 ke skonceni najemniho vztahu je vyssi nez
minimalni cena najemného dle aktualizované pfilohy €. 1 této smérnice, pak ndjemné (pro pfipad
prodlouzeni najemniho vztahu) bude v Urovni ndjemného ke dni skonceni predeslého najemniho
vztahu.

Bude-li trvani doby najmu delsi nez jeden rok (a to i pokud bude ¢i bylo trvdni doby ndjmu prodlouzeno
dodatkem k najemni smlouvé), pronajimatel je opravnén kazdorocné zvySovat ndjemné o procentni
miru inflace prdmérnych spotrebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalendarniho roku dle udaja
Ceského statistického Ufadu. Podrobnosti ohledné inflaéniho zvy$eni budou specifikovany v pFislugné
najemni smlouvé, resp. dodatku k najemni smlouvé.

BK projednava prijaté, radné vyplnéné a Uplné Zadosti zajemcl o prodlouzeni najemniho vztahu
v byté sluzebni véetné vsech doloZenych pozadovanych podkladd. BK doporucuje/nedoporucuje RM
prodlouzeni ndjemniho vztahu se zdjemcem. K prodlouZeni najemni smlouvy muZe dojit za
predpokladu, Ze v uplynulém obdobi nebyla ndjemni smlouva zajemcem porusovdna a Ze nebyly
vznaseny opravnéné stiznosti na zdjemce ¢i nékterého z uZivateld bytu.

O prodlouZeni ndjemniho vztahu rozhoduje RM. MéERK ndsledné pisemné vyrozumi zajemce
o kone¢ném rozhodnuti RM.

Najemni smlouva, resp. dodatek k plvodni ndjemni smlouvé se uzavird na zakladé rozhodnuti RM na
dobu urcitou. Zajemce je povinen uzavfit najemni smlouvu do 10 dnl od doruceni. V ptipadé,
Zze tak neucini a neexistuji zdvainé davody, pro které by nemohl zdjemce smlouvu uzavfit,
plati, Ze zdjemce neposkytl fadnou soucinnost pfi uzavieni smlouvy a je povinen predat byt zpét
pronajimateli ke dni skonceni ndjemniho vztahu dle podminek pivodné sjednanych.

RM si vyhrazuje pravo zménit podminky ndjemni smlouvy pfi prodlouzeni ndjemniho vztahu.

HLAVA IX.
PRENECHANI A SMENY BYTU VE VLASTNICTVi MESTA

CLANEK 1 - PRENECHANI BYTU

(1)

(2)

Pfenechanim se pro ucely téchto pravidel rozumi proces, pfi némz stdvajici najemce bytu ve
vlastnictvi mésta Pfibram tento byt méstu jako pronajimateli vrati zpét a mésto mu za néj poskytne
do najmu jiny volny byt stejné kategorie.

Podminky pro poddani Zadosti o poskytnuti jiného volného bytu ve vlastnictvi mésta za byt vraceny:

a) podminky uvedené v Hlavé L., ¢l. 4 téchto pravidel se na tento zplsob poskytnuti bytu do najmu
plné vztahuji, zajemce o najem bytu uvede v Zadosti konkrétni dlivody pro podani Zadosti,

b) souhlas se sjednanim ceny mési¢niho ndjemného/m2 minimalné ve vysi dle platné pfilohy ¢. 1
této smérnice (v pripadé, Ze najemce pozaduje pfenechani jiného volného bytu stejné kategorie,
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(3)

ale hradi dosud mési¢ni ndgjemné/m2, které je vyssi nez minimalni, pak v pfenechaném jiném
volném byté stejné kategorie bude hradit mési¢ni ndjemné /m2 v dosavadni vysi),

c) souhlas s pfipadnou zménou doby najmu na dobu uréitou 2 let (v pfipadé stdvajici smlouvy na
dobu neurcitou ¢i automaticky prodluzovanou)

d) stdvajici ndjemce nesmi byt zatizen zadnymi dluhy dle této smérnice - Hlava I., ¢lanek 4, odst. 4)
as5).

Zajemce o ndjem bytu poda na ME&RK/OSVZ zadost, ktera bude mit poZadované naleZitosti. Pracovnici
MERK/OSVZ ovéfi splnéni podminek pro podani Zadosti a nasledné Zadost predloZi BK/KZS, ktera
doporudi ¢i nedoporuci RM jiny byt do ndjmu zajemci prenechat. Nasledné jsou veskeré podklady
spolu s vyjadrenim BK/KZS predany RM k rozhodnuti o pfenechani jiného volného bytu do najmu.

CLANEK 2 - SMENA BYTU

(1)

(2)

(3)

(4)

Se souhlasem pronajimatele se mohou najemci dohodnout o sméné bytl stejné kategorie. Souhlas
i dohoda musi mit pisemnou formu. Sménu byt( stejné kategorie ve vlastnictvi mésta Pfibram lze
uskutecnit pouze na zakladé pisemného souhlasu mésta jako pronajimatele.

Podminky pro podani zadosti o souhlas se sménou bytu:

a) podminky uvedené v Hlavé I., ¢l. 4 téchto pravidel se na tento zplsob poskytnuti bytu do najmu
plné vztahuji,

b) souhlas se sjednanim ceny mési¢niho nadjemného/m2 minimalné ve vysi dle platné pfilohy ¢. 1
této smérnice (v pfipadé, Ze najemce pozaduje sménu jiného volného bytu stejné kategorie, ale
hradi dosud mési¢ni ndjemné/m2, které je vys$si nez minimalni, pak ve sménéném jiném volném
byté stejné kategorie bude hradit mési¢ni ndjemné /m2 v dosavadni vysi),

c) souhlas s pripadnou zménou doby najmu na dobu urcitou 2 let (v pfipadé stavajici smlouvy na
dobu neurcitou ¢i automaticky prodluzovanou)

e) stavajici ndjemce nesmi byt zatizen Zadnymi dluhy dle této smérnice - Hlava ., ¢lanek 4, odst. 4)
as5).

d) zdjemce o udéleni souhlasu uvede v Zadosti konkrétni dlivody, které ho vedou k sméné bytu.

Zajemce o udéleni souhlasu se sménou bytu poda na ME&RK/OSVZ zadost, kterd bude mit pozadované
naleZitosti. Pracovnici M&RK/OSVZ ovéfi splnéni podminek pro podani Zadosti a nasledné Zadost
predlozi BK/KZS, ktera doporuéi ¢i nedoporuci RM sménu byt uskuteénit. Nasledné jsou veskeré
podklady spolu s vyjadfenim BK/KZS pfedany RM k rozhodnuti o poskytnuti bytu do najmu.

Sména bytl provedena najemci bez védomi a souhlasu RM bude posuzovana jako hrubé poruseni

povinnosti vyplyvajicich z ndjmu bytu najemcem a pronajimatel mize vypovédét ndjem bytu dle
§ 2288 odst. 1 pism. a) obc¢anského zakoniku.
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HLAVA X.
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) Tato smérnice nabyva ucinnosti dnem 01.07.2021.
(2) Dnem nabyti u¢innosti této smérnice se rusi:

Smérnice ¢. 1/2018/M&U schvalena RM P¥ibram dne 26. 2. 2018 ,,Pravidla pro pronajem a sménu
byt( ve vlastnictvi mésta Pribram*“ véetné dodatka.

(3) Ujednani, ktera vyslovné nejsou uvedena v platném znéni, se tidi pfisluSnymi ustanovenimi platné
legislativy, zejména obcéanského zdkoniku.

(4) Prilohy ¢. 1 a¢. 2 jsou nedilnou soucasti této smérnice.
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PREHLED PRiLOH

1) Stanoveni minimalni ceny ndjemného v jednotlivych kategoriich byt

2) Hodnotici kritéria pro sestaveni pofadi uchazecd na prondjem startovacich bytt

V Pfibrami dne 22. ¢ervna 2021

Mgr. Jan Konvalinka v.r.
starosta mésta

Zpracovali:
PhDr. Ludék Fara, vedouci OSVZ
Ing. Pavla Sykorova, vedouci MéRK

Ing. Jaroslava Poldakova v.r.
tajemnice méstského uradu
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Pfiloha €. 1 Smérnice €. 5/2021/MéU Pravidla pro prondjem a sménu byt
ve vlastnictvi mésta Pfibram

Stanoveni minimalni ceny najemného v jednotlivych
kategoriich bytu

Kategorie bytu K&/ m?
Socialni 50,00
PVO* 61,66
Sluzebni 100,00
DPS - Hradebni 60,00
DPS - ostatni** 45,00
Standardni 100,00
Startovaci 60,00
Byty zvlastniho urceni

64,70
KoDuS*

* u byt( kategorie pro prijmové vymezené osoby a byt zvlastniho urceni v KoDuS stanovuje cenu
najemného RM dle limitl cen vyhlasenych Ministerstvem pro mistni rozvoj (Stanoveni najemného
v bytech, na jejichz vystavbu byla poskytnuta statni dotace).

** v pripadé komplexni rekonstrukce a modernizace bytu v jiném domé s pecovatelskou sluzbou
(mimo Hradebni, Pfibram 1/69) bude pfi zméné najemniho vztahu novéa cena ndjemného stanovena

min. ve vysi 60,00 K¢ /m2.
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Pfiloha €. 2 Smérnice €. 5/2021/MéU Pravidla pro prondjem a sménu byt
ve vlastnictvi mésta Pfibram

Hodnotici kritéria pro sestaveni poradi uchazecu na pronajem startovacich bytu

I. Déti:

a) dvé a vice déti v rodiné Zadatele
8 bodu

b) jedno dité v rodiné Zadatele
4 body

II. Trvaly pobyt ke dni podani pfihlasky do VR:

(V pripadé, Ze maji oba manZzelé trvaly pobyt v Pfibrami nebo oba dva z paru nebo samozivitel trvaly pobyt)

a) Obaz manZell, oba z paru nebo samozivitel trvaly pobyt v Pfibrami nad 3 roky
6 bodi

b) Oba z manzel(, oba z paru nebo samozivitel trvaly pobyt v Pfibrami rovno 3 roky
5 bodi

c) Obaz manzell, oba z paru nebo samozivitel trvaly pobyt v Pfibrami méné nez 3 roky
0 bodui

I1l. Pracovni pomér, praci jako OSVE, rodi¢ovskou dovolenou ke dni podéni prihlasky do VR ma:

a) jedenz manzeld, jeden z paru nebo samozivitel déle nez 1 rok
10 bodui
b) jeden z manzell, jeden z paru nebo samoZivitel méné nez 1 rok
5 bodi
(Pro hodnoceni se pouZije ten z paru, ktery je pro bodovani vyhodnéjsi.)

IV. Obytna plocha ptipadajici na 1 osobu v dosud uZivaném byté:

(U manzelt nebo paru bydlicich oddélené je situace posuzovana z priméru z celkové plochy byt obou domacnosti pfipadajici
na jednu osobu.)

a) do7m?

10 bodui
b) do9m?

5 bodti
c) dol12m?

2 body
d) nad12m?

0 bodu

V. DoloZeni zplsobu financovani svého budouciho navazujiciho bydleni

(Smlouva o stavebnim spofeni, ¢i jina forma spofeni. Pro hodnoceni se pouzije ten z paru, ktery je pro bodovani vyhodnéjsi).

a)jeden z manzel(i, jeden z paru nebo samozivitel ma smlouvu uzavienou déle
nez 3 roky
10 bodii
b)jeden z manzeld, jeden z paru, nebo samozivitel ma smlouvu uzavienou méné
nez 3 roky
7 bodi
c)jeden z manzel(, jeden z paru, nebo samoZivitel ma smlouvu uzavienou méné
nez 1 rok
2 body
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