NARIZENI VLADY ¢&. 146/2003 Sb.

ze dne 14. dubna 2003

o pouziti prostfedki Statniho fondu rozvoje bydleni ke kryti ¢asti ndkladh spojenych s
vystavbou byti pro pfijmové vymezené osoby

Vlada nafizuje podle § 9 zakona ¢. 211/2000 Sb., o Statnim fondu rozvoje bydleni a 0 zméné
zékona &. 171/1991 Sb., o pisobnosti organt Ceské republiky ve vécech pfevodd majetku statu
na jiné osoby a o Fondu narodniho majetku Ceské republiky, ve znéni pozdéjsich predpisi, k
provedeni § 3 odst. 1 pism. ¢) tohoto zakona:

§1
Piedmét dpravy

Toto nafizeni upravuje podminky a rozsah poskytovani dotaci obcim z prostfedkt Stitniho
fondu rozvoje bydleni (dale jen "Fond") na podporu vystavby ndjemnich byti pro pfijmoveé
vymezené osoby.

§2
Vymezeni pojmu
V tomto nafizeni se rozumi

a) najemnim bytem byt ureny k uspokojovani bytovych potieb fyzickych osob formou najmu
bytu (déle jen "byt"),

b) vystavbou
1. vystavba bytového domu') nebo rodinného domu?) s ngjemnimi byty,

2. zména stavby, kterou vznikne novy byt z prostor ur¢enych k jinym tGcelim nez k bydleni,
nebo

3. nastavba, ptidni vestavba nebo piistavba, pokud ji vznikne novy byt,

¢) pofizovaci cenou bytu cena zjisténa podle zvlastniho pravniho pfedpisu o ocenovani
majetku,?)

d) upravitelnym bytem byt, ktery bez dalsich stavebnich uprav?) mize slouZit osobam s
omezenou schopnosti pohybu a orientace, tj. zejména osobam postiZenym pohybove, zrakove,
sluchové, mentalng, osobam pokroc¢ilého véku apod., a spliiuje podminky uvedené v pfiloze k
tomuto nafizeni,

e) piijmem pfijem zjistény stejnym zpusobem a ve stejném rozsahu, jako je zjiStovan piijem
pro ucely Zivotniho minima podle zvlastniho pravniho piedpisu,’)

f) piijmové vymezenou osobou

1. samostatné Zijici osoba, ktera prokize, zZe jeji prumérny mésiéni pFijem zjiStény podle
pismene e) v obdobi 12 kalenddinich mésici pied uzavienim najemni smlouvy nepfesahl
0,8nasobek priumérné mésiéni mzdy za narodni hospodarstvi zverejnéné Ceskym
statistickym Fadem, pFitom, bude-li smlouva o najmu bytu postaveného s dotaci podle
tohoto nafizeni uzaviena v obdobi od 1. ¢ervence do 31. prosince, bude ¢isty mésicni



pfijem porovnivin s primérnou mzdou za minuly kalendifni rok za nirodni
hospodairstvi zjiSténou a zverejnénou éeskym statistickym dFadem, bude-li smlouva o
nijmu bytu postaveného s dotaci podle tohoto nafizeni uzaviena v obdobi od 1. ledna do
30. ¢ervna, bude Cisty mési¢ni pFijem porovnivin s primérnou mzdou za predminuly
kalendafni rok za nirodni hospodifstvi zjiSténou a zvefejnénou Ceskym statistickym
uradem,

2. osoba s dalSimi ¢leny domicnosti,’) kterd prokize, Ze primérny mési¢ni pFijem
domicnosti nepFesihl v obdobi 12 kalendé¥nich mésicii pFed uzavienim nijemni smlouvy
1,5nisobek primérné mésiéni mzdy za nirodni hospodifstvi zveFejnéné Ceskym
statistickym dFadem, pFitom, bude-li smlouva o nidjmu bytu postaveného s dotaci podle
tohoto natizeni uzaviena v obdobi od 1. &ervence do 31. prosince, bude ¢isty mésiéni
pfijem porovnivin s primérnou mzdou za minuly kalenddfni rok za nirodni
hospodaifstvi zjiSténou a zvefejnénou Ceskym statistickym uFadem, bude-li smlouva o
najmu bytu postaveného s dotaci podle tohoto nafizeni uzaviena v obdobi od 1. ledna do
30. &ervna, bude ¢isty mési¢éni pFijem porovnavin s primérnou mzdou za predminuly
kalenddfni rok za nirodni hospodafstvi zjisténou a zvefejnénou Ceskym statistickym
uradem.

Podminky poskytnuti a pouZiti dotace

§3

Dotaci 1ze poskytnout obci, na jejimz uzemi se provadi vystavba, jsou-li splnény tyto
podminky:

a) obec nesdruzi finan¢ni prostiedky na vystavbu s zadnou fyzickou nebo pravnickou osobou s
vyjimkou jiné obce,

b) pozemek, na kterém bude vystavba provedena, je ve vlastnictvi obce,

¢) budova,”) ve které vzniknou nové byty, musi byt

1. ve vlastnictvi obce, nebo

2. v podilovém spoluvlastnictvi obei, pokud obec provadi vystavbu byti na zéklade smlouvy o
sdruzeni, pficemZ spoluvlastnicky podil obce, ktera ziska dotaci, musi byt nejméné 51 %,

d) obec, na jejimZ tzemi bude provedena vystavba bytového domu') nebo rodinného domu,?)
ma vydany uzemni plan nebo regula¢ni plan nebo projednanou urbanistickou studii,

e) obec méa vydané pravomocné tUzemni rozhodnuti, je-li pro navrhovanou stavbu
pozadovano'®) vydany regulaéni plan, nebo tzemni souhlas,

f) zhotovitel stavby bude vybran v souladu se zvlastnim pravnim piedpisem o zadavani
vetejnych zakazek,!")

g) na stavbu, jejiz celkové investi¢ni naklady presahuji 20 000 000 K¢, ma zhotovitel zavedeny
systém fizeni jakosti v souladu s ¢eskou statni normou,'?)

h) stavba nebo jeji zména spliuje pozadavky na mérou spotiebu tepla stanovené zvlastnim
pravnim piedpisem,'?)

i) jde-li o vystavbu bytového domu') s 10 a vice byty, musi byt nejméne 10 % byt
upravitelnymi byty,

J) podlahové plocha nejméné 80 % byti, na které byla poskytnuta dotace na zaklade jedné
zadosti o dotaci, nepfesahne 60 m2 a podlahové plocha nejvyse 20 % bytd, na které byla



poskytnuta dotace na zakladé jedné Zadosti o dotaci, nepfesdhne 80 m2; podlahovou plochou
bytu se pro tento ucel rozumi souéet podlahovych ploch viech mistnosti bytu, pokud jsou
uzivany vyhradné nijemcem podle tohoto nafizeni,

k) stavba musi byt dokon¢ena do 3 let od ode dne uzavieni smlouvy o poskytnuti dotace.
§4
(1) Podminkou, za niz se dotace poskytuje, dale je, Ze obec

a) nepievede vlastnictvi k bytovému domu,") rodinnému domu?) nebo k bytové jednotce') ani
jejich spoluvlastnicky podil na jinou osobu,

b) neziidi k bytovému domu,') rodinnému domu?) nebo bytové jednotce'¥) zastavni pravo ve
prospéch tieti osoby s vyjimkou zastavniho prava, kterym je zajiStén Gvér poskytnuty na
vystavbu,

¢) neprovede zménu uzivani bytu k jinym uéelim nez k bydleni a byt zlistane po celou dobu
najemnim bytem,

d) nestanovi ndjemné z bytu, na ktery byla poskytnuta dotace, vy3si neZ soucin pofizovaci ceny
bytu a mési¢niho koeficientu 0,00333; takto stanovené ndjemné miZe obec kazdorocné k 1.
Servenci, nejdfive vSak po 12 mésicich, upravit mirou inflace vyjadienou prirtistkem
pramérného indexu spotfebitelskych cen za 12 mésicti posledniho kalendainiho roku proti
praméru 12 mésict piedposledniho kalendafniho roku a zvefejnénou Ceskym statistickym
uradem,

e) nepodmini uzavfeni smlouvy o ngjmu bytu slozenim finan¢nich prostfedkG na whradu
nakladd vystavby ani jinym finanénim plnénim; uzavtit lze pouze smlouvu o poskytnuti vratné
zalohy, jejiz vySe nepiesahne trojnasobek mesi¢niho najemného,

f) ned4 souhlas s uzavienim smlouvy o podnajmu,'s)

g) uzavie smlouvu o nagjmu bytu vystavéného s dotaci podle tohoto nafizeni pouze s pfijmové
vymezenou osobou, ktera nemé vlastnické nebo spoluvlastnické pravo k bytovému domu,')
rodinnému domu?) nebo k bytu,'¥) ani je neuziva pravem odpovidajicim vécnému biemeni.
Tuto podminku musi spliiovat i dalsi ¢lenové domécnosti,®) ktefi maji v byté bydlet,

h) uzavie smlouvu o najmu bytu vystavéného s dotaci podle tohoto nafizeni nejdéle na dobu
dvou let, pficemZ smlouvu lze opakované prodlouzit. V tomto piipadé nemusi byt podminky
uvedené v pismenu g) splnény.

(2) Podminky stanovené v odstavci 1 je obec povinna dodrZet po dobu 30 let ode dne nabyti
pravni moci kolaudagniho rozhodnuti k bytu nebo domu, na jehoZ vystavbu byla poskytnuta
dotace.

(3) Na pisemnou Zadost obce uzavie Fond s obei dohodu o zméné podminek poskytnuti dotace,
ve které se obec zavaze podminky stanovené v odstavei 1 dodrZet po dobu uvedenou v odstavcei
2. Na zadost Fondu dolozi obec kopii smlouvy o poskytnuti dotace.

§5
Vyse dotace
Dotaci lze obci poskytnout do vy3e

a) 550 000 K¢ na jeden byt, nebo



b) 630 000 K¢ na jeden byt, jedna-li se o vystavbu bytu na uzemi, kde je nutno soucasné
vybudovat mistni komunikace III. a IV. tFidy v¢etné jejich soucasti,'®) u¢elové komunikace!”)
a sit¢ technického vybaveni.

§6

Postup pii poskytovini dotace

(1) Dotaci Ize poskytnout obci na zakladé pisemné Zadosti podané u Fondu.
(2) K pisemné zadosti obec piiklada

a) jde-li o vystavbu bytového domu') nebo rodinného domu,?) doklad o vydéni izemniho pléanu
nebo regula¢niho planu nebo doklad o projednani urbanistické studie,

b) pravomocné uzemni rozhodnuti, je-li pro navrhovanou vystavbu poZadovano, doklad o
vydani regulaéniho planu, nebo uzemni souhlas,

¢) prohlaSeni obce, Ze nema ke dni podani zadosti o dotaci zdvazky po dobé splatnosti ve vztahu
ke statnimu rozpoc¢tu nebo statnim fondam,

d) zpravu o stavbé obsahujici zejména celkové urbanistické a architektonické feseni stavby,
pocty, skladbu a velikosti bytl, izemné technické podminky pro pfipravu tizemi, véetnd
napojeni na rozvodné a komunikacni sité a kanalizaci, rozsah a zplisob zabezpeceni pielozek
siti, napojeni na dopravni infrastrukturu, celkové rozpoctové naklady stavby a zpiisob
financovani,

€) vypis z katastru nemovitosti doklddajici vlastnictvi pozemku nebo budovy, kde ma byt
vystavba provadéna.

(3) Neni-li Zadost uplna, vyzve Fond ve Ihit€ 30 dnii ode dne obdrZeni Zadosti obec, aby ji ve
stanovené lhuté doplnila.

(4) Déle obec dorué¢i Fondu
a) rozhodnuti zadavatele o vybéru nejvhodné;jsi nabidky,'")

b) pravomocné stavebni povoleni, vefejnopravni smlouvu o provedeni stavby, certifikat
autorizovaného inspektora, souhlas s provedenim ohlasené stavby, nebo prohlaseni obce, Ze v
zakonné lhateé nebylo stavebnim Gfadem vydano rozhodnuti o zakazu provedeni ohlasené
stavby,

¢) smlouvu uzavienou se zhotovitelem stavby,

d) doklad, Ze zhotovitel stavby mé zavedeny systém fizeni jakosti v souladu s ¢eskou statni
normou,'?) je-li toho tfeba podle § 3 pism. g),

e) doklad o zptisobu financovani vystavby,

f) souhrnnou technickou zpravu a ptdorysy jednotlivych podlazi,

g) dal3i dopliiyjici udaje k ovéfeni podminek stanovenych v § 3, které si Fond vyzada.
§7

Kontrola a sankce

Pro kontrolu dodrzovéni podminek poskytnuti a pouziti dotace podle tohoto natizeni a uplatnéni
sankci pfi neopravnéném pouziti nebo zadrZeni dotace se pouziji zv1astni pravni predpisy.!?)



§8

Toto nafizeni nabyva u¢innosti dnem jeho vyhlaSeni.

Predseda vlady:

PhDr. Spidla v. r.

Ministr pro mistni rozvoj:
Mgr. Némec v. r.

Poznamky pod €arou
1) § 3 pism. b) vyhlasky ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadaveich na vystavbu.
2) § 3 pism. ¢) vyhlasky &. 137/1998 Sb.

3) § 2 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a 0 zméné nékterych zakont
(zakon o ocenovani majetku).

4) § 139b odst. 3 pism. ¢) zakona &. 50/1976 Sb., o Gizemnim pldnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni zakona ¢. 83/1998 Sb.

5) § 6 zakona ¢. 463/1991 Sb., o Zivotnim minimu, ve znéni zakona ¢. 118/1995 Sb., zakona ¢.
289/1997 Sb., zdkona ¢. 492/2000 Sb. a zékona ¢. 271/2001 Sb.

6) § 115 obcanského zakoniku.
7y § 3 pism. a) vyhlasky €. 137/1998 Sb.

11y Zakon ¢&. 199/1994 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, ve znéni zdkona ¢. 148/1996 Sb.,
zakona ¢. 93/1998 Sb., zakona ¢&. 28/2000 Sb., zdkona ¢&. 256/2000 Sb., zdkona ¢. 39/2001 Sb.,
zakona ¢. 142/2001 Sb., zakona ¢. 130/2002 Sb., zdkona ¢. 211/2002 Sb., zakona ¢. 278/2002
Sb., zakona ¢&. 320/2002 Sb., zakona ¢&. 424/2002 Sb. a zékona ¢. 517/2002 Sb.

12) SN EN ISO 9002.

13) Vyhlagka €. 291/2001 Sb., kterou se stanovi podrobnosti u¢innosti uZiti energie pii spotiebé
tepla v budovéch.

14y Zakon &. 72/1994 Sb., kterym se upravuji ne¢které spoluvlastnické vztahy k budovam a
nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim a dopliiuji nékteré zakony (zdkon o
vlastnictvi bytl), ve znéni zdkona ¢. 273/1994 Sb., nalezu Ustavniho soudu uvefejnéného pod
¢.280/1996 Sb., zakona ¢. 97/1999 Sb., zakona &. 103/2000 Sb., zékona ¢. 229/2001 Sb., zakona
&. 451/2001 Sb. a zakona ¢. 320/2002 Sb.

15) § 719 obcanského zakoniku.
16) § 6 odst. 3 pism. ¢) a d) zakona ¢&. 13/1997 Sb.. o pozemnich komunikacich.
17y § 7 zakona ¢. 13/1997 Sb.

19) § 44 zakona ¢&. 218/2000 Sb., o rozpoctovych pravidlech a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (rozpoétova pravidla), ve znéni zdkona ¢. 187/2001 Sb. a zékona ¢. 320/2001 Sb.
Zakon ¢&. 320/2001 Sb.. o finan¢ni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonu
(zakon o finanéni kontrole), ve znéni zakona ¢. 309/2002 Sb. a zdkona ¢. 320/2002 Sb.



Priloha k natizeni vlady ¢. 146/2003 Sb.
Upravitelny byt
Zasady pro technické feseni upravitelného bytu:

Pod pojmem upravitelny byt se rozumi byt, ktery spliiuje zékladni stavebné technické
pozadavky bezbariérovosti, tj. byt, ktery bez dalsich stavebnich iprav miZe slouzit osobam s
omezenou schopnosti pohybu a orientace.

Stavebni pozadavky upravitelného bytu:

1. Dispozi¢ni feSeni bytu musi odpovidat manévrovacim moznostem voziku pro invalidy (dale
jen ,,vozik"), jeho bezkoliznimu prijezdu viemi mistnostmi a prostory bytu, véetné vymezeni
prostoru pro jeho skladovani. Obytné i pobytové mistnosti, predsing, chodby bytu musi pii
pfedpokladaném rozmisténi nabytku umoZfiovat otaceni voziku o 360° (kruhova plocha o
praméru 1500 mm). U byt pro vice neZ jednoho uZivatele se musi prokazovat v obytnych
mistnostech zakladniho charakteru (obyvaci pokoj, jedna loznice) dostatek prostoru pro pohyb
a manévrovani dvou vozikl soucasné.

2. Vstupni dvefe do bytu, dveini otvory a priichody v byté musi byt nejméné 900 mm $iroké.
Vyjime¢né vstupni dvefe do bytu Sifky nejméné 800 mm. V3echny dvefe v byté vyjma
vstupnich musi mit demontovatelné prahy. Pfed dvefmi i za nimi musi byt dostate¢ny prostor
pro manipulaci s vozikem.

3. Schodisté a Sikmé rampy umisténé pred dvefmi musi mit vodorovny usek délky nejméné
1500 mm, ptipadné 2000 mm v zavislosti na sméru otevirani dvef.

4. Podlahy musi mit protiskluzovou tipravu povrchu se soudinitelem smykového tieni nejméné
0,6.

5. Lodzie nebo balkony musi mit hloubku nejméné 1500 mm (optimalné 1800 mm), musi byt
pfistupny v urovni podlahy obytné mistnosti s vydkovym rozdilem nejvyse 20 mm. Alespon
Cast zabradli musi byt upravena tak, aby byl zajistén prihled osoby na voziku na terén v
bezprostfednim okoli budovy.

6. Stény koupelny musi po konstrukéni strance umoznit kotveni pomocnych madel v ruznych
polohach. Sprchovy kout musi byt vybaven sklopnym sedatkem ve vysi 500 mm nad podlahou,
umoziujicim bo¢ni nebo €elnf piistup. Ruéni sprcha s pakovym ovlddanim. Opémné madlo a
mydelnik musi byt umistény v dosahu ze sedatka, na sténé kolmé ke sténé, na které Je osazeno.
Klozetova misa musi byt osazena tak, aby vedle ni byl prostor 3itky nejméné 800 mm, mezi
jejim ¢elem a zadni sténou bylo nejméné 700 mm. Dvefe se musi otevirat smérem ven.

7. Umisténi vSech prvki ovladanych rukou (vypinace, zasuvky, jistide, dveini kliky, drzadla
splachovace) musi byt v rozsahu vysky 600 mm az 1200 mm. Okna musi mit pakové uzavery
nejvyse 1100 mm nad podlahou.

8. Pristupnost viech prostor domovni vybavenosti, tj. uréenych sklepnich boxii, mistnosti pro
kola a kocarky, dilen, pradelen a susaren, pfipadné dkrytu CO, véetné bytu samotného, musi
byt fesena z hlediska osob pouzivajicich vozik. V piipadé, Ze jsou navrhovany garaze v ramei
bytové vystavby, je nutné k upravitelnému bytu piifadit stani v Sifce 3500 mm., bezbariérové
pristupné



