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A ZAKLADNI UDAJE

Aa) Hlavni cile FeSeni

V obecné roviné je divodem pofizeni regulaéniho planu vytvofeni podminek pro
usmeérnéni rozvoje Uzemi na zékladé podrobnéjSiho dokumentu, ktery by koordinoval zajmy
jednotlivych vlastniki pozemku tak, aby stanovil zasady vyuZiti Gzemi nad ramec platného
tzemniho planu. Uzemni plan sice stale zGstava zakladni Gzemné planovaci dokumentaci
obce, aviak zadouci podrobné&;jsi regulace jiz pfekracuje ramec tohoto stupné UPD.

Vs

PFestoze pro danou lokalitu existuje podrobnéjsi UPD, ta je ale z rdznych ddvodd
nevyhovujici. Uzemni plan zény (UPNZ) Séazky — Barandov (schvélen 18. 9. 1996) byl
zpracovan podle tehdy platné tzemné planovaci legislativy. Uzemni plan mésta PFibrami
(schvélen 19. 6. 2002) byl pofizen a schvalen aZz nasledné. Tyto dvé UPD nejsou plné
kompatibilni — urcité disproporce jsou jak v zavazné tak i ve smérné ¢asti. Z toho davodu a
s ohledem na ustanoveni § 30 zakona ¢. 50/1976 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), v platném znéni, je nutno uvést UPNZ do souladu s nasledné
schvéalenym UPO.

DalSim ddavodem zpracovani je zohlednit a zapracovat vzajemné slucitelné
poZadavky novych vlastnik(l pozemkd v feSeném tGzemi.

Nabizely se dvé moznosti FeSeni: bud pofidit zmé&nu UPNZ, nebo novy regulaéni
plan. Vzhledem k tomu, Ze podle pfedpokladu pofizovatele a zpracovatele se zména dotkne
priblizné 2/3 FeSeného Uzemi, bylo po odbornych konzultacich rozhodnuto o druhé varianté
jako vyhodnégjSi. Pofizeni nového regulaéniho planu se ukazuje jako spravné feSeni i
z dalSich hledisek, jako napf.: - vécné hledisko (moznost uplatnéni i jinych regulativd, nez

v pavodnim UPNZ, coZ je vhodné zejména v piipadé
zpracovani jinym projektantem, do zavazné c&asti bude
mozné zapracovat nékteré smérné regulativy z UPO),

- formalné legislativni hledisko (pfehledné nahrazeni celé
UPD, kdy dochazi ke zméné cca 2/3 feSeného uzemi,
jasné vymezeni obsahu feSeni podle pfilohy & 2
vyhldsky ¢&. 135/2001 Sb., o Uzemné planovaci
dokumentaci a izemné planovacich podkladech).

O porizeni regulaéniho planu Sazky — Barandov rozhodlo Zastupitelstvo mésta

Pfibram na svém zasedani dne 5. listopadu 2003 (usn. &. 459/2003/ZM), s dopliujici
podminkou spolutgcasti vlastnikll pozemku — zadateld.

Hlavnim cilem je tedy vytvofeni zavazné Uzemné planovaci dokumentace (UPD),
kterd by v odpovidajici Urovni stanovila podrobnéjSi regula¢ni prvky a limity vyuZiti
jednotlivych stavebnich pozemkd, v souladu s platnym Gzemnim planem mésta a zaroven

pfi respektovani pozadavkd novych viastnikd pozemka.

Konkrétni cile rozvoje Uzemi byly specifikovany v dosud platném UPNZ (1996).
VétSina z nich nadéle zustava v platnosti. Hlavné proto, Ze v lokalité az na vyjimky jesté
nedodlo ke stavebni &innosti a predmé&tem nové UPD neni zasadni zména pavodni
koncepce. S odstupem nékolika let Ize tyto plGvodni cile upravit a doplnit. Struéna
interpretace je nasleduijici:

Ugelem je zakomponovat novou zastavbu v organismu mésta, pficemz hlavni zasady
harmonického rozvoje mésta stanovuje Uzemni plan mésta. PfedevsSim je nutné zohlednit
rekrea¢ni hodnoty Uzemi, které jej z vétSi ¢asti pfedurcuji pro vytvofeni nové obytné lokality
s kvalitnim pfirodnim zazemim. Vlastni feSeni proto vychazi z respektovani stavajicich a
Uzemnim planem stabilizovanych funkci a jednotlivych sloZzek v Gzemi.
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DalSimi cili rozvoje Gzemi a potazmo zpracovani regulacniho planu jsou:

aktualizace dosud platné UPD zény ve smyslu uvedeni do souladu s nedavno
schvélenym Gzemnim planem mésta a zapracovanim zamér({ novych vlastniku
pozemku (pokud nejsou v pfimém rozporu se stanovenou koncepci)

s predchozim bodem souvisejici feSeni problému novych majetkopravnich vztahu

vytvoreni U¢inné podrobnéjSi regulace pro novou zastavbu, jez by méla slouzit
stavebnimu Ufadu a jednotlivym investorim (stavebnikam) ve fazi predprojektové
a projektové pfipravy staveb a umoznit tak faktické vypusténi tzemniho Fizeni
umoznéni zapracovat do regulaéniho planu pfipadné dalSi podrobnéjSi zavazné
regulaéni prvky (nad rdmec stéavajiciho UPNZ, v€etné nékterych regulativd
oznacenych v UPO pouze jako smérné)

koordinace €asova a mistni (existence regula¢niho planu umozni efektivnéjsi
pfipravu podminujicich investic ve vzdjemné koordinaci, coz m.j. prispéje i
k uspore finan¢nich prostfedkd uréenych na realizaci).

v v

Z&kladnim mapovym podkladem je statni mapa odvozenid (SMO 5) v méfitku
1:5 000 a mapa katastru nemovitosti v digitalni podobé. Graficka ¢ast regulaéniho planu je
provedena rovnéz v digitalni formé.

Ab) Zhodnoceni vztahu d Five zpracované a schvalené uzemn é planovaci
dokumentace a navrhu FeSeni regula €niho planu

Z nadfazené Gzemné& planovaci dokumentace existuje Uzemni plan velkého
tzemniho celku okresu Pfibram a Uzemni plan mésta Pfibram.

1. Uzemni plan velkého Gzemniho celku okresu PFibram (zpracovatel: Ing. arch. J.

Haloun, 2001) byl schvélen zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 12. 6. 2002,
usn. & 1-9/2002/ZK. Z této Uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji zadné
pozZadavky pro zpracovani regula¢niho planu Sazky — Barandov.

2. Uzemni plan mésta Pfibrami (zpracovatel: lvan Plicka Studio — Ing. arch. J. Sedlak

a kol., 2002), byl schvalen Zastupitelstvem mésta Pfibrami dne 18. 9. 2002, usn.
¢. 1374/2002/ZM. Z této UPD vyplyvaji nasledujici pozadavky:

Uzemi feSené reguladnim planem odpovida v tzemnim planu navrhové lokalité
4B1, ktera je funkéné vymezena jako obytné Uzemi méstského charakteru. Nutno
respektovat zavazné a smérné regulativy této lokality (kromé& ochranného pasma
lesa, jehoZz zmenSeni na 30 m je projedndvano vramci Zmény ¢. 2 UPO
PFibrami).

Zapracovat navrzenou mistni komunikaci Milinska — Slivickych bojovniku, funkéni
tfida C1 (CSN 736110).

Zapracovat navrzenou cyklostezku (vefejné prospésna stavba — DPC 13).
Zapracovat navrzené trafostanice A-TS2 a A-TS3 vCetné VN pfipojek.

Caste¢ny nesoulad dosavadniho Gzemniho planu zény s nadfazenou UPD je
hlavnim ddvodem pofizeni nového regula¢niho planu.

ReSeni regulaéniho planu bude v souladu s nadfazenou UPD (okresu a mésta)
vytvaret dalSi podminky pro vSestranny rozvoj mésta. Nova obytna vystavba se pfitom
uplatni i jako forma stabilizace obyvatel.
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Ab1l) Vyhodnoceni spln éni souborného stanoviska ke konceptu RP

Koncept regulaéniho planu Pfibram, Sazky — Barandov byl zpracovan v prosinci
2004, nasledné byl fadné projednén. Souborné stanovisko ke konceptu bylo Zastupitelstvem
mésta PFibrami schvaleno dne 29. 6. 2005. Spinéni pozadavkl vyplyvajicich ze souborného
stanoviska je doloZeno v nasledujicim seznamu:

A/ pokyny pro dopracovani navrhu RP vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organu
statni spravy:

1.

Navrzena parcela ¢. 1 — upravit priibéh ochranného pasma lesa tak, aby skutecné
kopirovalo hranici lesa (dle stavu v katastru nemovitosti) ve vzdalenosti 30 metra, dale
posunout hlavni stavbu mimo ochr. pasma lesa — spln éno

Navrzend parcela ¢. 92 a ¢ 91 - hranici téchto dvou parcel vést podélné (tzn.
severojiznim smérem) tak, aby bylo mozno hlavni stavby na téchto parcelach umistit
mimo ochr. pasmo lesa — spln éno

Posunout hranici mezi navrzenymi parcelami €. 94 a 85 severnim smérem tak, aby bylo
mozno vzhledem k ochrannému pasmu na parcelu €. 94 umistit hlavni stavbu — spln éno

Navrzend parcela €. 95 — ochr. pasmo lesa vést ve vzdalenosti 30 metrd od pozemku
parc. ¢. 4060/1 — nikoli od pozemku parc. €. 2052. Vzhledem k nesouladu fyzického stavu
a stavu dle evidence v katastru nemovitosti je iniciovano vynéti tohoto pozemku z PUPFL.
Déle na navrzené parcele €. 95 posunout hlavni stavbu tak, aby nezasahovala do ochr.
pasma lesa — spln éno

Navrzena parcela ¢. 4 — komunikaéni obsluzeni této parcely bude dle pozadavku
vlastnik( zpracovano dle varianty 2a, tzn. Ze vznikne prostor pro umisténi hlavni stavby
mimo ochr. pasma lesa — v navrhu RP bude hlavni stavba umisténa mimo ochr. pasmo
lesa — spln éno

Navrzené parcely €. 27, 28, 29, 93, 98, 111 — hlavni stavby posunout mimo ochr. pdsmo
lesa — spln éno

Navrzené parcely €. 12, 13, 21 — zmenSit tak, aby bylo mozné komunikaci mezi parcelou
¢. 21 a 22 posunout jiznim smérem. Timto se zveétSi parcely ¢. 22 a 23 a hlavni stavby
bude moZno umistit mimo ochr. pasmo lesa — v navrhu RP budou hlavni stavby na
parcelach ¢. 22 a 23 umistény mimo ochr. pasmo lesa — spin éno

Z navrzené parcely ¢. 11 bude vypusténa stavba — davodem je ochr. pasmo lesa 30
metr{i — spln éno.

B/ pokyny pro dopracovani navrhu RP vyplyvajici ze stanoviska nadfizeného organu
GUzemniho planovani:

1.

Dolozit vykres SirSich vztaht, dokumentujici vztah feSeného Uzemi na navazujici Gzemi
obce — spln éno

Hlavni vykres — jasné vymezit hranici sou¢asné zastavéného a zastavitelného Uzemi
obce — spln éno

Vykres Funkéni vyuziti Uzemi — zfetelné zakreslit hranici feSeného Gzemi — spin éno

VSechny vykresy opatfit rozpiskou, autorizacnim razitkem a podpisem projektanta —
spln éno, (v pfipadé aut. razitka plati pfedpis pro uziti razitka CKA — tzn. oznacuji se jim
pouze samostatné dokumenty, nikoliv vykresy pevné zasité v textové ¢asti)

C/ pokyny pro dopracovani navrhu RP vyplyvajici z vyjadfeni spravci inz. siti:

1.

Zasobovani vodou a odkanalizovani zapracovat v navrhu RP v souladu s vyjadienim
provozovatele vodovodni a kanalizaéni sité 1. S¢V, ze dne 3.1.2005, ¢&j. 018/05/PB —
spln éno
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D/ pokyny pro dopracovani navrhu RP vyplyvajici z namitek vlastnikl pozemkl a
staveb v feSeném Gzemi:

1. Respektovat pozadavek Ing. Vladislava Havrlika a Ing. Vaclava Havrlika na
upfednostnnéi varianty dle vykresu 2a konceptu RP — spin éno

2. Zapracovat podnét p. Frolika na Upravu parcelace (zmenSeni parcel a pfidani jednoho
pozemku — spln éno

3. Podle pozadavku manz. Pechovych zohlednit zpfistupnéni navrzeného RD v sev. Casti
jejich pozemku)

4. V souladu s pozadavkem Dr. Tauferové feSit severni ¢ast dle variantniho feSeni ve
vykresu 2a konceptu RP, u komunika¢niho feSeni zohlednit vlastnické vztahy — tzn. pro
navrzenou komunikaci vy¢lenit pfiblizné stejné ¢asti pozemku rtiznych vlastnik — spinéno

E/ pokyny pro dopracovani navrhu RP vyplyvajici z pfipominek verejnosti:

V pribéhu projednavani konceptu RP pofizovatel neobdrzel Zadnou pfipominku
verejnosti.

F/ pokyny pro dopracovani navrhu RP vyplyvajici z pozadavku pofizovatele:

1. V severni ¢asti feSeného Uzemi upravit trasu cyklostezky tak, aby prochazela feSenym
Uzemim, tzn. trasovat ji soubézné s propojovaci komunikaci Milinska — Slivickych
bojovnikd — spln éno

2. Opravit prabéh hranice feSeného uzemi tak, aby pfesné kopiroval hranici rozvojove
lokality 4B1 Uzemniho planu mésta Pfibrami — spln éno

3. Navrhované stavby umisténé v souasné zastavéném Uzemi budou ve vykresu graficky
odliSeny (jedn& se o navrhované parcely €. 86, 87, 98, 99) — spln éno

4. Severozapadni sektor (mezi rybnikem Karka a propojovaci komunikaci) - pro tento
sektor budou v navrhu zavazné pouze nasledujici dva regulativy:
e umisténi retenéni nadrze
» plocha bude vyuZita pro ob&anskou vybavenost, nikoli pro rodinné domy
Ostatni feSeni daného sektoru neni zavazné a bude upraveno konkrétnim projektem —
spln éno.

G/ vybér variantniho feSeni pro dopracovani navrhu RP:

Navrh RP bude zpracovan dle zékladni varianty A (hlavni vykres) s vyjimkou dopravniho
obsluzeni navrzenych parcel ¢.4 — 10 a s vyjimkou FeSeni severni ¢asti predmétného
Uzemi (sektor “A” variantniho vykresu 2a) — tyto dvé oblasti budou zpracovany dle
varianty 2a — spln éno.

Nad ramec toho doSlo v navrhu RP k nékolika dalSim Upravam, vyvolanych snahou
vyhovét vlastnikim dotéenych pozemkd na jejich dalSi, vétSinou podruzné podnéty,
pfipadné tyto Upravy inicioval sam projektant z divodu optimalniho umisténi ploch pro
technickou vybavenost. Jedna se o tyto Upravy:

s vz

1. Komunikace v severni ¢asti lokality (mezi pozemky 55 — 84) je navrzena tak, aby
pro ni byly vyClenény pfiblizné stejné Siroké pruhy z poz. p. €. 2079, 2080/12,
2080/13, 2080/15 a dalSich (oproti konceptu jde o mirny posun cca 1 m jizné).

2. Z podnétu vlastnika poz. p. €. 2079 bylo pfepracovano vnitfni déleni navrzenych

pozemku, pro predpokladanou vystavbu fadovych RD. Tim doSlo k ¢aste¢nému
zahusténi a zvySeni poctu navrZzenych RD.

3. Byla zachovana uzké& ulicka mezi poz. p. ¢. 2081/1 a 2057/1 pro pfipadné pési
propojeni (mezi navrzenymi pozemky 111-123).
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4. Zpfistupnéni navrzeného pozemku 109 bude feSeno pfes pozemek stavajiciho
RD manz. Pechovych, pfi respektovani kolny na tomto pozemku.

5. Trafostanice TS-1 byla v navrhu pfemisténa na poz. p. €. 4108/2, resp. na jeho
¢ast , kde z diivodu ochranného pasma lesa neni mozné umistit RD. Upfesnény
byly rovnéZ polohy dalSich tfi trafostanic, dale byly vyélenény potfebné plochy pro
umisténi kontejnerd na tfidény odpad.

Ab2) Upravy vysledného navrhu (tzv.  &istopisu) oproti p Gvodnimu navrhu RP
(pFed projednanim)

Navrh regula¢niho planu byl projednan ve smyslu § 22 stavebniho zdkona. Podle
vysledku projednani byla zapracovana stanoviska DOSS, opravnéné pfipominky verfejnosti
(na zakladé vyhodnoceni pofizovatele) a namitky viastniki pozemku v feSeném Gzemi (na
zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta) — viz pfilohy €. 1 a 2 usneseni zastupitelstva mésta
€. 2007/2006/ZM, o schvaleni Regulaéniho planu Pfibram, Sazky — Barandov, ze dne 21. 6.
2006.

Vysledny navrh RP (tzv. Cistopis) se od ptvodniho navrhu RP (pfed projednanim) lisi
v nasledujicich bodech, odpovidajicim pfiloham €. 1 a 2 usn. ZM:

A) dle pfilohy €. 1 usn. ZM (Névrh rozhodnuti o namitkach, které uplatnili vlastnici pozemku
vF Q)

Namitka €. 1

Uplatnil p. Josef Krotky, PFficna 475, 261 01 Pfibram VII, dne 5. 9. 2005. Jako vlastnik
pozemku parc. €. 2104/4 a 2097/2 pozaduje cca o0 1,5 m posunout hranici zahrady
jihovychodnim smérem do pozemku parc. €. 2097/2 tak, aby tato hranice plynule
navazovala ke stavajicimu oploceni. Této namitce se vyhovuje. V grafické ¢asti RP bude
pfedmétna hranice posunuta dle namitky a nové vznikla plocha bude v legendé oznacena
jako ,zahrada — navrh”.

Pozn.: Tato namitka je kladné dohodnuta s pfislusnym organem ochrany lesa (OZP Mé&U
Pfibram) a nijak neovlivni samotné feSeni RP.

Namitka €. 2

Uplatnili Ing. Dagmar Kesslov4, 261 01 Pribram 111/543, Martin SmiSek, Osvobozeni 305,
261 01 Pribram VII, Ing. Vladimir a Eliska Cihakovi, Konévova 247/2459, 130 00 Praha 3 —
Zizkov, dne 13. 9. 2005. Jako vlastnici pozemkd KN parc. & 2088, 2080/6 a 2080/2
poZaduji upravit parcelaci téchto pozemkl dle pfedlozeného geometrického planu. Této
namitce se vyhovuje a pozadovana parcelace bude zapracovana do grafiky RP.

Pozn.: Uprava parcelace dle pfedlozeného geometrického planu neovlivni komunikaéni
feSeni, zasadnim zpdsobem neovlivni danou urbanistickou koncepci ani vlastniky okolnich
pozemkad.

Namitka €. 3

Uplatnil p. Eduard Kucera, Milinsk& 207, 261 01 Pfibram Ill, dne 12. 10. 2005, doprojednano
za Ucasti projektanta RP dne 29. 11. 2005. Jako vlastnik pozemku KN parc. ¢. 2104/9 a
2105/1 - uzemi mezi rondelem a rybnikem Kanka — poZaduje toto Uzemi upravit dle
predlozeného navrhu. Namitce se vyhovuje, graficka ¢ast RP bude upravena takto: Prostor,
ze severu ohraniceny rybnikem Karika, ze zapadu ul. Milinskou a okruzni kfizovatkou a
Z jihovychodu propojovaci komunikaci Milinska-Mixova bude graficky zndzornén jednolitou
barvou. Vlegendé vykresu bude tato barva oznacena jako ,plocha pro obcéanskou
vybavenost, popf. v kombinaci s neruSici vyrobou a sluzbami.* Textovd ¢ast RP bude
upravena takto:
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1.

Pozn.:

V textové ¢asti RP, v kapitole c¢) zavazna ¢éast, v podkapitole cc) vymezeni vyuziti jednotlivych
stavebnich pozemkd bude vypustén 2. odstavec ,pozemek OV.....hfistém apod.)* a bude nahrazen
textem: Pozemek mezi okruzni kfizovatkou a rybnikem Karka je navrZzen pro stavbu ob&anské
vybavenosti, pfip. v kombinaci se stavbou pro neruSici vyrobu a sluzby. V tomto Gzemi jsou zavazné
nasledujici regulativy:
= Bude zde rezervovéana plocha pro umisténi trafostanice a retenéni nadrze
= Zachovani pésiho prdchodu mezi Milinskou a propojkou Milinska-Mixova
=  Komunikaéni napojeni tohoto Gzemi bude z propojky Milinska-Mixova, naproti mistu vjezdu do
obytné zény (pozemek parc. €. 2275/1).
V textové c&asti RP, v kapitole c¢) zavazna c¢éast, v podkapitole cj) regulaéni prvky plosného a
prostorového usporadani bude upraveno:
= Max. procento zastavénosti hlavni stavbou u plochy mezi rybnikem Kankou a okruzni
kfizovatkou z 20 % na 30 %
=  Min. procento ploch zelené u plochy mezi rybnikem Karnkou a okruzni kfizovatkou z 55 % na
45 %
= Max. podlaznost u plochy mezi rybnikem Karikou a okruzni kfizovatkou z INP + podkrovi na 2
NP + podkrovi (ij. max. vySka 13 m)
= U plochy mezi rybnikem Kankou a okruzni kfizovatkou max. vysku oploceni ze 130 cm na 170

cm.
= U staté podminéné vyuziti pozemkl bude vypusténo posledni souvéti ,Pro vyuZiti plochy
OV........ na pozemku.“

Navrh reSeni predmétného Uzemi byl kladné konzultovan s pofizovatelem i

projektantem a je pIné v souladu s koncepci RP.

B) dle pfilohy €. 1 usn. ZM (pokyny pofizovatele na dopracovéni Cistopisu RP):

1.

Usek mezi navrzenymi pozemky &. 105 a 106 bude komunikacné& propojen — tato
komunikacni propojka bude mit charakter zpevnéné lesni cesty dle § 3 odst. 1 pism.
b) zadkona €. 289/1995 Sbh. V grafické ¢asti RP (v hlavnim vykresu a vykresu dopravy)
bude cely Usek komunikace, ktera se nachazi na pozemku parc. €. 4060/1 (lesni
pozemek), tzn. od navrhovaného pozemku €. 103 k navrhovanému pozemku ¢&. 107
graficky znazornén jako lesni cesta. Tento bod je kladné projednan s pfisluSnym

organem ochrany lesa, tzn. odborem Zivotniho prostiedi M&U Pfibram.

V textové ¢asti RP, na str. 12, v kapitole USES, krajina, zelef, v prvnim odstavci
bude vypusténa véta ,Registrované vyznamne...... Kanka a Sazky.“ Misto ni bude do
textu vloZena tato véta: ,Vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona jsou lesy, vodni
toky, rybniky, jezera, udolni nivy a raSelinisté. V kontaktu s feSenym Uzemim se
nachazi VKP les (lesopark, z jihu) a dale VKP rybniky Karfka a Sazky a vodni tok,
ktery tyto rybniky spojuje (ze severu). Ve vlastnim feSeném Gzemi se nevyskytuji ani
VKP ze zakona ani registrované VKP.*“

V textové &asti RP, na str. 12, v kapitole USES, krajina, zelef bude ze seznamu
dfevin vypusSténa polozka ,bika — Luzula nemorosa“.

Do textové i grafické ¢asti RP budou zapracovany pozadavky spravce vodovodu a
kanalizaci — 1. SEV — které byly uplatnény dopisem ¢&j. 232/05/PB, ze dne 26. 9. 2005
(pfilohou), tykajici se upravy vodovodnich pfipojek, propojeni vodovodniho fadu,
atd...

U vS8ech vykrest grafické Casti RP bude upravena stavajici parcelace dle
soucasného majetkopravniho stavu.

Graficka ¢ast RP (vSechny vykresy) — v severni ¢asti feSeného Uzemi upravit trasu
komunikace mezi pozemky PK parc. €. 2077 a PK 2080 dle souborného stanoviska —
tzn. tak, aby osu této komunikace tvofila pravé vlastnicka hranice pozemku parc. €.
PK 2077 a PK 2080. Chyba vznikla chybnym rozliSenim KN stavu a PK stavu.



Regulaéni plan PRIBRAM — lok. “Sézky - Barandov” — vysledny névrh (Sistopis) cervenec 2006

7. Vtextové casti RP, vkapitole c) zavazna c&ast, v podkapitole ca) vymezeni
zastavitelného Uzemi bude vypustén cely odstavec a bude nahrazen textem: ,Plati
vymezeni Uzemnim pldnem. Tato hranice zastavitelného Uzemi je zakreslena
v grafické ¢asti.”

8. Vtextové Casti RP, v kapitole c) zavazna €ast, v podkapitole cd) umisténi staveb
bude vypustén cely odstavec a bude nahrazen textem: “Umisténi staveb je mozno
kdekoli na pozemku ureném k zastavbé s omezenim stavebni Carou, ktera je
znazornéna v grafické ¢asti RP — v hlavnim urbanistickém vykresu. Jinak plati
obecné technické pozadavky na vystavbu (ve smyslu vyhlaSky €. 137/1998 Sb.).
Umisténi staveb na pozemku, tak jak je zakresleno v grafické ¢asti RP v hlavnim
urbanistickém vykresu, je pouze doporucené.”

9. Vtextové Casti RP, vkapitole ¢) zavazna cast, v podkapitole cg) napojeni na
technické vybaveni bude vypusténa ¢ast véty ,v pfisluSné podrobnosti............ siti
v komunikacich* a bude nahrazena vétou : ,Zavazné jsou sméry paternich tras
technické infrastruktury, podrobny prabéh mize byt upraven dle konkrétni provadéci
dokumentace. Domovni pfFipojky technické infrastruktury jsou u RP zakresleny pouze
orientacné.”

10. V textové c¢asti RP, v kapitole c) zavazna ¢ast, v podkapitole cj) regulacni prvky
ploSného a prostorového usporadani vypustit staté technické vybaveni a déleni
pozemkd. Tato problematika je feSena jiz v pfedchézejicich kapitolach textové ¢éasti
RP.

Ac) Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani (8 1 odst. 2 stavebniho
zakona)

ReSeny regulaéni plan bezprostfedné navazuje na platny Gzemni plan mésta.
Regula¢ni plan v odpovidajici mife tuto zakladni GUzemné planovaci dokumentaci obce
zpfesnuje a podrobnéji stabilizuje funkéni a prostorové vyuZziti. V tomto smyslu jde o podil na
vytvafeni predpokladt k zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu jeho
hlavnich sloZzek — pudy, vody a ovzdusi.

Kromé& zpodrobnéni platné Gzemné planovaci dokumentace (UPD) jsou do tohoto
regula¢niho planu prevzaty podnéty vliastniki pozemkul (v€etné nékterych novych viastniku),
spocivajici v pozadavcich na parcelaci, vedeni komunikaci atd.

Zadani regula¢niho planu bylo s timto ohledem formulovano. VSechny pozadavky,
které vyplynuly z jeho projednani, byly odpovidajicim zpusobem vyhodnoceny. Slucitelné
pozadavky byly na zakladé schvaleného zadani zapracovany do konceptu regulacniho
planu, ktery byl po dokonCeni vefejné projednan. Vysledkem tohoto projednani bylo
souborné stanovisko ke konceptu RP s pozadavky pro dopracovani navrhu RP, schvalené
Zastupitelstvem mésta Pfibrami dne 29. 6. 2005. Kromé& toho tento vysledny dcistopis
zohledniuje i namitky a pfipominky k ndvrhu ve smyslu usneseni Zastupitelstva mésta
Pfibrami ze dne 21. 6. 2006 ¢. 2007/2006/ZM, o schvaleni RP Pfibram, Sazky Barandov
(podrobnéji viz kap. Abl, Ab2).
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B RESENI REGULA ENiHO PLANU

Ba) Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemi Séazky — Barandov se nachazi v jihovychodni &asti mésta Pfibram. Cela
lokalita je soucasti katastralniho GUzemi Pfibram a je vymezena nasledujicim popisem
hranice FeSeného Gzemi: Od rybnika Karka podél oploceni CRS a zahradnictvi Volak na ul.
Slivickych bojovniku, dale ul. Barandovskou az k okraji lesa, podél lesa smérem zapadnim
na ul. Milinskou, podél Milinské ul. (na strané Drupolu) za stavajici kruhovou kfizovatku zpét
k rybniku Karika. Detailné jsou hranice zakresleny v grafické &asti konceptu regulacniho
planu.

Rozloha vymezeného feSeného Uzemi je cca 18,8 ha. Dle plathného Uzemniho planu
meésta se jednd o ucelenou rozvojovou lokalitu 4B1, uréenou pro funkci bydleni,
konkretizovanou jako obytné tzemi méstského charakteru.

Bb) Specifické charakteristiky reSeného Uzemi ¢€asti obce vyplyvajici z jeji
polohy a funkci v €etné zakladnich podminek ochrany p Firodnich,
civiliza €nich a kulturnich hodnot uzemi

Z hlediska celoméstské struktury se feSena lokalita nachazi v mimoradné
exponované poloze. Zejména je tfeba respektovat prostorové a vizualni vazby ke Svaté
Hore, k centralni méstské ¢asti a dale k hodnotnému pfirodnimu zazemi (Pfibramsky potok,
lesopark Padék). To vSe vytvari pfedpoklady, aby Gzemi bylo vyuZito k bydleni v mimoradné
vysokém standardu. Zakomponovani navrzené zastavby bude proto v dalsi fazi vyzadovat
citlivy pfistup pfi feSeni a umistovani jednotlivych objektu. | to je jednim z davodd, pro€ je
nutné dbat na dodrZeni stanovenych regulativi. Zvlastni poZadavky z hlediska urbanistické
kompozice nad ramec regulativd Uzemniho planu nebyly specifikovany.

Pokud se tyka dalSich specifickych charakteristik feSeného Uzemi, je to jednoznacné
vymezena lokalita se stabilizovanou komunikaéni siti — dvé jizni méstské radialy, Brodska na
jih (ul. Milinsk&) a Jeruzalémska na jihovychod (ul. Slivickych bojovnikd) s jejich navrzenym
propojenim na severu feSeného GUzemi (od stavajici okruzni kfizovatky u Drupolu k rybniku
Sazky).

V bezprostfedni blizkosti feSeného Uzemi je Fada zafizeni obCanské vybavenosti
celoméstského charakteru (sportovné rekreacni areal na Pfibramském potoce — minigolf,
autocamping s koupalistém, letni kino, umély lyZzafsky svah, zahradnictvi Volak, autosalon
Skoda Drupol). Tato zafizeni jsou komunikaéné napojena na stavajici radialy a neovlivni
FeSeni zony. Zadné zvlastni pozadavky z Sirsich vztahd se nepiedpokladaiji.

V feSeném Uzemi se nenachéazeji Zaddné nemovité kulturni pamatky ve smyslu
zakona €. 20/1987 Sb., ani do lokality nezasahuje pamatkové ochranné pasmo. Nejblize je
pamatkové ochranné pasmo NKP Svaté Hora, jehoZ hranice prochazi cca 250 m severné od
feSeného Uzemi. Pro nové navrZzenou zastavbu se stanovuji regulativy zohlednujici
architektonickou droven staveb, jejich estetické pusobeni a pfipadna omezeni, stanovena
s ohledem k vyjime¢né poloze v blizkosti Svaté Hory, centrdlni méstské zony a
k hodnotnému pfirodné rekreaénimu zazemi (viz kapitola €) — Regulac¢ni prvky ploSného a
prostorového usporadani...
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Stabilizované jsou plochy a koridory nadfazené technické vybavenosti:

— Upravna vody a vodojem Haté — jizné od feSeného Guzemi

— trasy vodovodnich pfivadéct a hlavnich zasobnich Fadid - vodovodni a
kanaliza¢ni fady vedené ve sméru od UV Haté k Drupolu pfimo prochazeji
feSenym Uzemim

— vrchni vedeni VN 22 kV — k TS Sazky

— kabelové vedeni 22 kV — za Drupolem.

Kromé respektovani ochrannych pasem nevyplyvaji pro feSeni regula¢niho planu
z existence ploch a koridora tech. vybavenosti Zadné dalsi zvlastni poZzadavky.

DalSi specifickou charakteristikou Uzemi je existence dvou poddolovanych Uzemi (jez
sem zC€asti zasahuiji) a starych dalnich dél prochazejicich pod feSenou lokalitou. Jedna se o
Hatskou a Filipinskou Stolu, jejichZz trasy mohou ¢aste¢né ovlivnit umisténi navrzenych
rodinnych domd na pozemcich (podrobnéji viz kapitola h).

V feSené lokalité nejsou navrzeny zadné pozemkové Upravy.

V FeSeném uUzemi je zprvki USES pouze lokalni biokoridor prochazejici po
Sazkovém potoce na severu . U. Navrzené feSeni jej plné respektuje. Jiné prvky USES do
feSené lokality ani do jeji bezprostfedni blizkosti nezasahuji (podrobnéji viz kapitola k).

Bc) Vazby feSeného Uzemi na SirSi okoli a ostatni  €asti obce

Resenou lokalitu je mozné vnimat jako ucelenou rozvojovou plochu mezi navrzenym
(jiz stabilizovanym) komunika¢nim propojenim dvou méstskych radiél a lesoparkem Padéak.
Uzemi je takto vyrazné vymezeno lesem na jizni strané&, stavajicimi komunikacemi Milinska
a Slivickych bojovnikl (na zapadé, resp. vychodé) a udolim Sazkového potoka mezi rybniky
Sazky a Karika (na severu). ReSené Gzemi je platnym Gzemnim planem vymezeno z vétsi
¢asti jako zastavitelné. Stanovené funkéni vyuziti pro obytné Gzemi méstského charakteru
s prevazujici zastavbou rodinnych dom( vhodné vyjadfuje atraktivitu této lokality. Pravé
poloha vramci mésta je hlavnim fenoménem, ktery opodstatiiuje navrzené vyuZiti (viz
pfedchozi kap. Bb). Z vazeb feSeného GUzemi na SirSi okoli jsou dulezité zejména:

- blizkost centralni méstské zony s kompaktni zastavbou (severnim smérem, od
lokality je oddélena pouze Udolim Sazkového potoka s biokoridorem a navrzenym
komunika¢nim propojenim, snadné pési dostupnost centra — cca 5 minut)

- vizualni vazby na hlavni dominantu mésta — NKP Svat4 Hora a centrum mésta

- kvalitni pfirodni zdzemi (bezprostfedné v sousedstvi lokality lesopark Padak na
jihu a sportovné rekreaéni areél na Pfibramském potoce na zapadé, dale napf.
Svatohorsky areal)

- kvalitni dopravni napojeni lokality (poloha mezi dvéma radidlami vedoucimi
z centra na jih, rovnéz dobra vazba smér Bfezové Hory)

- existence nadfazené technické infrastruktury v blizkosti (jsou zajistény podminky
napojeni elektro, vody, kanalizace, plynu — vod. pfivadé¢ a VDJ Haté, VN vedeni
22 kV, ...)

- Uzemni systém ekologické stability (lokalni biokoridor prochazi po severnim okraji
feSeného uzemi).
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Bd) Navrh urbanistické koncepce

Zéakladni urbanistickd koncepce stanovena platnym Uzemnim planem se neméni.
Rovnéz vzhledem k pfedchozimu Gzemnimu planu zény nedochazi k zasadni zméné
koncepce. Rozsah ploch navrzené zastavby oproti Gzemnimu planu zény, resp. Gzemnimu
planu mésta se neméni. VSechny navrhové plochy jsou stabilizované (schvélené izemnim
planem mésta). Nové naroky na vymezeni zastavitelného GUzemi timto regulaénim planem
nevznikaji. VSude tam, kde neni zasadni ddvod ménit jiz dfive navrzené a ovéfené feseni, je
toto prevzato do RP. Upravy feSeni jsou zejména tam, kde pavodni feSeni neodpovidalo
pfedstavam vlastnik( pozemka.

Navrzena lokalita by v kontextu mésta predstavovat vysoce atraktivni Uzemi pro
bydleni v uzké vazbé na pfirodné rekreac¢ni potencial na jedné strané a blizké centrum
meésta na strané druhé. Podstatou FeSeni je citlivy pfistup k feSeni zastavby ve vztahu
k vyznamnym kompoziénim celkiim Svaté Hory a méstského jadra a respektovani dalSich
hodnot Gzemi, jako je fada sportovné rekreacnich ploch v okoli (areal koupalisté Novy rybnik
s tenisem, minigolfem a autokempem, letni kino, skicentrum s umélym lyZafskym svahem),
kvalitni pfiroda v adoli Pfibramského potoka a v méstském lesoparku Padak.

V fe$eném Gzemi je v soucasné dobé pét rodinnych domd. Uzemni plan zény (1994)
zde navrhoval vystavbu cca 120 RD. V zadani RP se o¢ekavalo mirné snizeni po¢tu RD
(napf. z dvodu nutné Gpravy feSeni na severu lokality, kde je pdvodné planovana zastavba
fadovych RD dle UPNZ vkolizi s komunikaénim FeSenim dle UPO). Proti témto
predpokladiim je nynéjSi pocéet navrZzenych stavebnich pozemk( dokonce vy3Si (i proti
konceptu), coZ je dosaZeno Gasteéné snizenim velikosti parcel (v prdméru cca 1000 m?),
UspornéjSim komunikaénim systémem a v navrhu upravenou parcelaci pozemk{ na severu
f. U. pro koncentrovangjsi zastavbu fadovych rodinnych domd. Oproti konceptu bylo také
dosazeno toho, Zze Zadny z navrZzenych RD neni v ochranném pasmu lesa. Drobné Upravy
vysledného navrhu (tzn. této schvalené UPD) oproti navrhu RP jsou uvedeny v kapitole
Ab2) ,Upravy vysledného navrhu (tzv. &istopisu) oproti ptvodnimu navrhu RP (pfed
projednanim)”.

Jednim z pfedmétu feSeni je i sjednoceni funkéniho a prostorového vyuZiti z hlediska
urbanistického vyrazu pro celou tuto lokalitu. V Zadném pfipadé to neznamena zménu
koncepce, nybrz jen vytvofeni optimélnich podminek pro budouci zastavbu. Podstatné
pfitom je, Ze navrzené FfeSeni a stanovené regulativy by mély odpovidat pozadavkim
jednotlivych vlastnik( pozemku pfi sou¢asném dodrzeni obecnych zdsad uréenych Gzemnim
planem.

Urbanisticka koncepce lokality je zaloZzena na ploSném vyuziti mirné svazitého uzemi
se stavajici funkci pfevazné jako louky. PfestoZe se jedné o severni svah, neda se v tomto
pfipadé mluvit o handicapu (sklon je pomérné mirny a orientace k severu smérem na
panorama Svaté Hory a centrum Pfibrami tento maly nedostatek bohaté vynahradi). Plocha
je uréena pro zastavbu rodinnych domu, s pfibliznou velikosti parcel cca 1000 m?. Dispoziéni
rozvrzeni bylo ovlivnéno jednak tvary stavajicich pozemkd rdznych vlastnikl, dale vedenim
inZenyrskych siti (vodovodni pfivadéc), trasami starych ddlnich dél.

Vlastni feSeni se snazi tuto monofunkéni obytnou lokalitu zpfistupnit pro zajisténi
odpovidajici obsluhy v8ech navrzenych objektd. Zaroven by ale smérové vedeni vnitfniho
komunika¢niho systému a jeho Sitkové dimenzovani mélo zamezit zbyte€nym prajezdim
necilové dopravy. Toho je docileno formou feSeni jako ,0bytné zény“. Vzhledem k zaloZzeni
nové obytné lokality je forma obytné zény zvolena pro moZznost zajimavymi urbanisticko —
architektonickymi prostfedky umocnit cely navrh, feSeni parteru bude mit vliv na kulturu
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bydleni a Zivotni prostfedi (vice o obytné zéné viz kapitola doprava). MenSi pozemky jsou
v pasu podél navrzené propojovaci komunikace, kde ponékud koncentrovanéjsi zastavba je
opodstatnéna timto pfirozenym koridorem. Zde se predpoklada vystavba fadovych RD,
pfipadné dvojdomd nebo tzv. viladomd (vétSich rodinnych domd s max. 3 bytovymi
jednotkami).

Regula¢ni plan navrhuje v obecné roviné uspofadani navrzenych domd na
pozemcich a podrobnéjsi hmotové a prostorové regulativy pro vystavbu. Pokud budou
dodrzeny, je predpoklad, Ze realizaci vznikne po urbanisticko architektonické strance
hodnotna lokalita. Ugelem t&chto podrobné&jSich regulativii neni vytvoreni uniformni struktury
stejnych objektl, ale optimalni skladby vzajemné plsobicich hmot s pouZzitim obdobnych
(nebo navzajem se doplfujicich) hmotovych, materidlovych a barevnych vyrazovych
prostredka.

USES, krajina, zelen

Regulacni plan respektuje zasady ochrany zivotniho prostfedi. V grafické ¢asti je
zakreslen prevzaty Uzemni systém ekologické stability — na podkladé uzemniho planu mésta
PFibrami. Navrhovana lokalita neni ve stietu s USES (LBK 26 prochazi po Sézkovém
potoce, LBC XXI. je v prostoru rybnika Sazky, LBC XV. na Pfibramském potoce — zapadné
od okruzni kfizovatky). Vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona jsou lesy, vodni toky,
rybniky, jezera, udolni nivy a raselinisté. V kontaktu s feSenym Gzemim se nachazi VKP les
(lesopark, z jihu) a dale VKP rybniky Karika a Sazky a vodni tok, ktery tyto rybniky spojuje
(ze severu). Ve vlastnim feSeném Uzemi se nevyskytuji ani VKP ze zékona ani registrované
VKP.

V rdmci FeSeni regulaéniho planu je navrZzeno doplnéni stévajici zelené podél
nékterych komunikaci, pravé tak jako izolaéni a ochranna zelen. P¥i vybéru druhové skladby
se bude vychazet z plvodnich zakladnich dfevin, typickych v feSeném Gzemi. Orientacné se
jedn& o nasledujici dreviny:

dub — Quercus robur a Quercus petrea, buk — Fagus sylvatica,

habr — Carpinus betulus, lipa — Tilia platyphyllos a Tilia cordata,
javor mlé¢ — Acer platanoides, javor klen — Acer pseudoplatanus,
javor babyka — Acer campestre, jilm — Ulmus carpinifolia,

jasan - Fraxinus excelsior, topol — Populus nigra,

olSe — Alnus glutinosa, ptaCnice — Prunus avium,

zimolez — Lonicera xylosteum, liska — Corylus avellana aj.

Vyznamnou soucéasti navrzené obytné zoény je urbanistické FeSeni parteru
s uplatnénim okrasnych dfevin. Pro vysadbu plati v podstaté stejny sortiment, ktery ovSem
dle konkrétni situace Ize doplnit i vysadbou dfevin ciziho pavodu u nds zdomacnélych, které
jsou atraktivni a oblibené pro svij kvét, zbarveni list(, zajimavé plody, vzrast apod. Podle
potfeby bude navrZena vysadba dalSi mimolesni zelené.
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Be) Regulaéni prvky ploSného a prostorového uspo Fadani a architekto-
nického FeSeni a dalSi podminky pro umist éni staveb

Charakteristika obytného Uzemi méstského charakteru a navrhové lokality 4B1

dle obecné zavazné vyhlaSky mésta Pfibram &. 6/2002 o zavaznych ¢astech Uzemniho
planu z 6. 1. 2003 je nasleduijici:

¢lanek 11
) obytné tizemi méstského charakteru

(1) Uzemi urcena kbydleni méstského charakteru jsou Gzemi svyraznou prevahou bydleni, déju a zafizeni a snim
souvisgjicich ¢innosti, déji a zafizeni poskytuijicich sluzby pro bydleni — a to jak individualniho, tak kolektivniho charakteru.

(2) Funkeni vyuziti: stavby pro bydleni, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnickd a socidlni zafizeni,
cirkevni zafizeni, mald ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 lizek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 500 m?2
hrubé uzitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné plochy) — vSe vyhradné pro uspokojovani potieb
obyvatel daného uzemi.

() Vyjimecné pfipustné funkéni vyuziti: stavby pro vefejnou spravu, ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 Iizek), obchodni
zafizeni (do kapacity 1.000 m? hrubé uZitné plochy), vyroba nerusici a sluzby (do kapacity 200 m2 hrubé uzitné plochy) — vyjimecné i
nadmistniho vyznamu, pfi rodinnych domech stavby pro drobné zemédélské hospodareni (pro vlastni potiebu).

(4) Nepripustné jsou veskeré Cinnosti, d&je a zafizeni, které nadmérné naruduji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji
druhotné, véetné Cinnosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stanoveny stuperi
z&téze, méfitko anebo rezim stanoveny zvlastni regulaci nebo regulacnimi plany pro jednotlivé lokality.

ROZVOJOVA
LOKALITA
navrh

4B1

Sazky — Barandov

PLOCHA LOKALITY:

18,8 ha

FUNKCNI REGULACE (dle legendy komplexniho urbanistického navrhu) :

Obytné tzemi méstského charakteru

STAV:

Popis lokality: severni svah;
Charakter stavajiciho okoli lokality: sousedni stavajici zastavéné Uzemi v této Casti mésta sestdva témér vyhradné z rodinnych
domu méstského typu;

UDAJE, TYKAJICI SE PODROBNEJSI STAVAJICI, NEBO POZADOVANE UPD / UPP:

pro Uzemi Sazky — Barandov, jehoZ je tato lokalita soucasti, je zpracovan regulacni plan (izemni plan zény);
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NAVRH:

- zavazné regulativy:

- hustota: max. 30 obyvatel / ha;

- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (max. 3 nadzemni podlazi — v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou a vyuziti
podkrovi);

- doprava: Vyhrazena cyklotrasa.

- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ.sité prodlouzenim do lokality. Nova oddilna kanalizace. V ploSe nutno
respektovat prabéh tras stavajicich vodovodu 2 x DN 500 z vodojemu Haté I. Vytapéni — zemni plyn, pfipadné jina
paliva (mimo dosah CZT).

- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych a bytovych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi objekt.

- nova vystavba bude respektovat minimaini odstup 50 m od hranice lesa

- smérné regulativy:

- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych domt - izolovanych, pfipadné dvojdomd;

- max. zastavénost parcely: 15%

Poznamka:

Déle existuji v ramci Gzemniho planu mésta smérné regulativy ,Prostorova regulace
Gzemi“, obsazené v pfiloze €. 1 vyhlaSky mésta Pfibrami €. 6/2002:

PRILOHA €. 1

k ustanoveni ¢lanku 30 odst. 1 obecné zavazné vyhlasky
o0 zavaznych ¢astech uzemniho planu

PROSTOROVA REGULACE UZEMi
(SMERNE REGULATIVY)

HLAVNi ZASADY PROSTOROVE REGULACE UZEMi - CLENENi RESENEHO UZEMi

Pro potfeby prostorové regulace je mésto rozdéleno na tfi oblasti ( A,B, a C), které zahrnuiji celé jeho spravni Gzemi.
Pro jednotlivé vymezené transformaéni a rozvojové lokality je pak prostorova regulace jesté prohloubena, &i dopinéna —
v popisu jednotlivych lokalit (- viz kapitola 10).

ZAKLADNi PROSTOROVE REGULATIVY

ROZSAH PLATNOSTI PROSTOROVYCH REGULATIVU

Uvedené prostorové regulativy plati pro veskerou stavebni ¢innost ve smyslu stavebniho zékona a veSkeré &innosti
souvisejici.

Prostorové regulativy se vztahuiji k témto vymezenym oblastem:

- oblast A: pamatkové ochranné pasmo pro dochovani arealu pamatky kostela sv.Jakuba StarSiho, véetné
diferencovaného rezimu pro ochranu narodni kulturni pamatky kostela Panny Marie na Svaté Hore;
paméatkove ochranné pasmo pro dochovani nemovité kulturni pamatky dolu Sevéiny na Brezovych horach
(viz rozhodnuti OkU Pribram ¢.j. 190/96 ze dne 7.6.1996);

- oblast B: zbyvajici ¢ast katastralniho Uzemi Pfibram; zbyvajici ¢ast katastralniho Uzemi Bfezové Hory;
katastralni Uzemi Zdabor;

- oblast C: katastraini uzemi Brod; katastralni uzemi Bytiz; katastralni Uzemi Koziéin; katastralni uzemi
Jeruzalém; katastralni Uzemi Jesenice; katastraini Uzemi Lazec; katastralni uzemi Orlov; katastralni uzemi
Zavrzice; katastralni Gzemi Zezice.

VSEOBECNE PODMINKY PROSTOROVYCH REGULATIVU

(1) Soucasti kazdé Cinnosti vedouci ke stavebnim Upravam je respekt k charakteristickému urbanistickému usporadani
(spocivajici pfedevsim v citlivém feSeni a umisténi staveb do terénu, do existujici struktury, a to i z hlediska dalkovych
pohled; ke stavajici struktufe verejnych prostranstvi). To pfedpoklada i respekt k architektonickému vyrazu, hmoté a jeji
orientaci, méfitku, Clenitosti, materialu, barvé, historickému charakteru, kontextu.
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(2) V oblasti A plati vyhlaseny rezim, ktery je — v pfipadé odchylnych pozadavki téchto prostorovych regulativi — témto
prostorovym regulativim nadrazen.

(8) V ¢asti pamatkového ochranného pasma s diferencovanym rezimem budou respektovany predevSim panoramatické
hodnoty, vazba na okolni krajinné prostfedi a fragmenty kulturni krajiny. Rovnéz zde bude vyloucena jakakoliv nova
vystavba. Vyjimkou jsou stavby, které nebudou mit vliv na hodnoty uvedené vySe — napfiklad podzemni inzenyrské sité a
podobné.

(4) Respektovany budou i jednotlivé dilCi prvky kulturni a historické hodnoty, které uréuji charakteristicky raz méstského
interiéru. Jedna se pfedevSim o cenné rukodélné prvky a detaily staveb, o prvky charakteristické pro tradiéni mistni
architekturu, o projevy uméleckych femesel souvisgjicich s objekty, jako jsou dverni klepadla, tahla historickych zvonkd,
kované mfize, litinova zabradli, historicka zaskleni, historické vyvésni §tity, lampy, domovni znameni apod..

PROSTOROVE REGULATIVY PRO DOMY: VENKOVNI STENY

C (1) Regeni venkovnich stén domd budou vychazet z tradiéniho charakteru.

C (2) Budou pouzity, pfipadné zachovany tradicni materidly, €lenéni a proporce jednotlivych ¢asti venkovnich stén.

AB,C (3) Barevnost musi vychazet z tradicni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouzitym materialim. To vylucuje pouziti
ostrych a pronikavych barev a lesknoucich se barevnych natérd. Odlisné natéry casti objektu (napfiklad pfizemi
v souvislosti s obchodnimi plochami), které by nebyly v souladu s prevazujicim charakterem budovy, jsou nepfipustné.

C (4) Nepripustné jsou veSkeré obklady, s vyjimkou obkladu dfevem, je-li pouzit v souladu s ustanovenim vSeobecnych
podminek, a keramického obkladu, je-li pouzit k obkladu soklu domu. Nepfipustné jsou rovnéz lesknouci se (napf. olejové)
natéry.

C (5) Sklenéné tvarovky a podobné prvky (sklobeton, kopilit apod.) jsou pripustné pouze tehdy, nejsou-li viditelné z verejné
pfistupnych prostor, nebo z dalkovych pohledi a osvétleni nelze prokazatelné zajistit pomoci klasickych oken; netyka se
hospodarskych objektli a provozoven

PROSTOROVE REGULATIVY PRO DOMY: OKENNI, DVERNI A JINE OTVORY

C (1) Okna, vstupni a ostatni otvory musi svoji velikosti, méfitkem, ¢lenénim a provedenim vychazet z mistni tradice a
z charakteru budovy i prilehlého verejného prostoru. TotéZ plati i pro okna zamfizovana a vykladce.

A,C (2) Ramy vyplini oken a jinych otvorl musi byt ze dfeva, nebo alespon z vnéjSku dievem oblozené. Vyjimecné je mozno
pripustit jiny material (napf. kov), je-li to v souladu s ustanovenim vSeobecnych podminek.

A,C (3) Doporucena jsou obdélna okna s kratSi vodorovnou hranou, ¢lenéna pfipadné na Ctvercové, nebo obdélnikové
tabule (mozno provést pouze na vnéjSim okennim kfidle).

C (4) Nejsou povolena horizontélni trojdilna a vicedilna okna

A,C (5) Stfesni okna jsou povolena pouze v pfipadé, Ze osvétleni nelze prokazatelné zajistit klasickym zplsobem (napf.
vikyfem). Budou-li stfeSni okna pouzita, musi plocha stfechy zdsadné mnohondsobné previadat nad celkovou plochou
v8ech stfesnich oken

PROSTOROVE REGULATIVY PRO DOMY: STRECHY

C (1) Celkovy objem, silueta a vyraz bude tradiéniho, v misté obvyklého vyrazu, to znamena, Ze se bude jednat vzdy o
stavbu zastfeSenou krovem vychazejicim predevsim tvarové z mistni tradice

C (2) Nepovolené jsou rizné asymetrické Upravy historickych tvard stfech (vysunuté pultové nastavby apod.), asymetrické
sedlové strechy, pultové strechy a stfechy ploché

C (8) Sklon strech na hlavnich objektech bude 40 — 50 stuprid

A,B (4) Objekty strojoven vytahu nesmi zasadné vyénivat nad plochu stfechy

C (5) Odvod destovych vod ze stfechy bude feSen tradicnim, v misté obvyklym zplsobem. Doporuéeno je takové feseni,
které zabezpeCi zadrzeni maximalniho mnozstvi deStové vody pfimo v Gzemi a nevyzaduije jeji odvod a likvidaci pomoci
kanalizaéniho systému.

PROSTOROVE REGULATIVY PRO HOSPODARSKE A DOPLNKOVE OBJEKTY

AB,C (1) Hospodarské a dopliikové objekty mohou byt budovany pouze v mife a objemu nezbytné nutném pro zakladni
funkci domu.

AB,C (2) Hospodarské a dopliikové objekty musi vzdy odpovidat svym vyrazem, provedenim a objemem v misté obvyklym
tradicim.

AB,C (3) Hospodarské a doplikové objekty musi byt vzdy umistény tak, aby neznehodnocovaly urbanistické a
architektonické kvality prostfedi, ale aby naopak vzdy harmonicky doplfiovaly soucasny objekt a jeho situaci (a to i
z dalkovych pohledu). ) )

PROSTOROVE REGULATIVY PRO OSTATNI DROBNE STAVBY

AB,C (1) V celém spravnim uzemi mésta bude respektovana stavajici hodnotna drobna architektura.

17



Regulaéni plan PRIBRAM — lok. “Sézky - Barandov” — vysledny névrh (Sistopis) cervenec 2006

AB,C (2) Nové objekty, jako jsou napfiklad objekty zastavek (méstské) hromadné dopravy, drobné prodejni objekty,
zafizeni trzist apod. (i docasného charakteru), budou umistovany vyhradné na zakladé pfislusného generelu, pfipadné
rozhodnuti méstského zastupitelstva, které stanovi i detailni regulativy pro jejich navrh a realizaci.

PROSTOROVE REGULATIVY PRO NAPISY, FIREMNI OZNACENI A REKLAMY

AB,C (1) Tato oznaceni mohou byt umisténa pouze v misté konani inzerované ¢innosti a mohou na nich byt vyznageny
pouze typy provozovanych ¢innosti, pfipadné jméno ¢i nazev provozovatele.

AB,C (2) Velkoplosné reklamy (billboardy), reklamni a plakatovaci plochy, pfipadné plochy pro Uredni oznameni mohou byt
umistény pouze na mistech uréenych prislusnym generelem, pripadné rozhodnutim méstského zastupitelstva.

A,C (3) Velkoplosné reklamy (billboardy) jsou nepfipustné

AB,C (4) Nepfipustné je umisténi téchto oznaceni na veskerych pfirodnich prvcich (svazich, stromech, skalach apod.) a na
mostech, nadjezdech a podjezdech, stfechéch, stoZzarech a kominech.

A,C (5) Nepripustna jsou veskera oznaceni svételna typu neonli, Zarovkovych trubic, ¢i nepfirozeného nasvétleni (intenzitou
pfehnanou ¢i proménlivou)

A,C (6) Standardizované reklamy jsou pfipustné pouze ve skutec¢né vyjimecnych a odivodnénych pfipadech.

A,C(7) Tato oznaceni je mozno umistit v zasadé pouze v drovni pfizemi, tj. do spodni hrany oken 1.patra.

PROSTOROVE REGULATIVY PRO TELEKOM. ZARIZENI, VZDUSNA VEDENI A ANTENY

AB,C (1) Nova vedeni (elektricka, telekomunikacni) budou zfizovana jako vzdusna pouze ve vyjimeénych pfipadech a jsou
pfipustna pouze tehdy, nenarusi-li to tradicni a historicky vzhled budov a prostfedi a neomezi-li to moznost vyuziti
pozemku.

A,B,C (2) Stavajici vzdusna vedeni budou podle moznosti odstranovana.

AB,C (3) Veskera telekomunikaéni zafizeni (antény, televizni antény, satelitni antény apod.) budou umisténa pouze tak,
aby nenaruSovala charakter budov a aby nebyla orientovana do verejnych nebo jinak pohledové exponovanych prostoru.

PROSTOROVE REGULATIVY PRO OPLOCENI POZEMKU

C (1) Oploceni pozemk (zplsob vymezeni pozemku) musi vychazet z mistni tradice a zvyklosti.

C (2) Oploceni pozemki mimo zastavénou ¢ast obce neni povoleno, s vyjimkou oploceni vychazejiciho z potfeb
hospodareni v krajiné.

C (8) Pro vymezeni pozemki je tfeba pouzivat zasadné tradicnich zpdsobl a materidll a je tfeba pfi tom vychdzet
z kontextu, z tradiéniho feSeni v misté obvyklého.

PROSTOROVE REGULATIVY PRO ZELEN

C (1) Na plochach verejnych a na mistech pohledové exponovanych je povoleno vysazovat pouze domaci a plvodni druhy
drevin v misté obvyklé.

A,C (2) Introdukované a exotické dreviny je povoleno vysazovat pouze ve vyjimeénych pfipadech.

AB,C (3) Vysazovani drevin (mimo soukromé pozemky), pokud nejde o obnovu tradiénich aleji a porostd, je mozné pouze
na zakladé schvaleného projektu.

A,B,C (4) Zviastni ochrany poZivaji prvky systému ekologické stability. Déle je nutno chranit veSkeré stavajici cenné pfirodni
prvky v zastavéné i nezastavéné ¢asti katastru obce.

AB,C (5) Kéceni a sefezavani rostoucich stromd, jakoz i jiné zasahy do stromovi, se fidi platnymi pravnimi predpisy.

PROSTOROVE REGULATIVY PRO KOMUNIKACE, CHODNIKY, CESTY, PESINY

AB,C (1) V celém spravnim Gzemi mésta budou respektovany existujici silnice, cesty a péSiny. Podle moznosti budou
obnoveny jiz zaniklé tradi¢ni cesty a pésiny.

AB,C (2) Povrch veskerych komunikacnich ploch bude pfednostné feSen z materialt v misté obvyklych a v barevnosti tomu
odpovidajici.

AB,C (3) Opravy stavajicich a zfizovani novych komunikaénich ploch na vefejnych prostranstvich je mozno pouze na
zakladé schvaleného projektu.

AB,C (4) Doporuceno je takové feSeni, které neklade velky narok na odvod a likvidaci povrchovych (destovych) vod, ale
naopak umoznuje maximalni zadrzeni (vsaknuti) povrchovych (destovych) vod v Gizemi.

AB,C (5) povrch chodnik(i, pfipadné zpevnénych cest bude zésadné proveden takovym zpisobem, aby umoznoval
maximalni zadrzeni (vsaknuti) povrchovych (destovych) vod v Uzemi (napf. zpevnéné piskové povrchy, dlazby, zamkové
dlazby apod.).

AB,C (6) V ramci lesopark( a méstské volné krajiny budou cesty a pésiny feSeny jako nezpevnéné.
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Z davodu kompatibility jednotlivych stupnil Gzemné planovaci dokumentace (v tomto
pfipadé na jedné stran& UPN mésta Pfibrami, schval. 2002 a na druhé strané tento
regulacni plan) je nutné, aby pavodni, vySe uvedené regulativy zlstaly v platnosti s tim, Ze
pro podrobnéjsi stupen (tj. pro regulacni plan), jsou upfesnény, resp. nékteré z nich jsou
navrzeny jako zavazné regulativy /*- viz nasledujici subkapitoly:

* Pozn.: Dle aktualniho vykladu MMR CR k obsahu jednotlivych stupric UPD (ve smyslu vyhlasky &.
135/2001 Sb., o tzemné planovacich podkladech a Gzemné planovaci dokumentaci, v platném znéni) nepatfi
prostorové regulativy do napiné tzemniho planu obce, ale pouze do regulacniho planu. Tim, Ze v pfipadé UPO
Pribrami jsou tyto regulativy oznaceny jako smérné, je mozné (pouze pro feSenou lokalitu) zahrnout je do
zavazné casti pravé pomoci regulacniho planu.

Bel) Regulativy funk ¢éniho vyuziti

Pro konkrétni lokalitu se upfesfiuje (omezuje) mozné funkéni vyuZziti. Znamena to, Ze
GUzemnim planem pomérné Siroce vymezené spektrum ¢innosti se zuZuje nasledovné:

Funkce: Obytné uzemi méstského charakteru — GUzemi s vyraznou pfevahou bydleni,
déjl a zafizeni a s nim souvisejicich ¢innosti, déju a zafizeni poskytujicich
sluzby pro bydleni — a to jak individualniho, tak kolektivniho charakteru

Uréené (dominantni) vyuZziti: rdzné typy rodinnych domud uréenych pro trvalé bydleni
(izolované, pfip. dvojdomy, fadové RD nebo jiné formy seskupeni)

Pripustné (doplrikové) vyuziti (tzn. vyhradné pro uspokojovani potfeb obyvatel daného
Uzemi): zakladni ob&anské vybaveni uréené pro obsluhu lokality — malé
obchody a ve velmi omezené mife sluzby (jen jako soucast objektlil RD), mala
sportovni zafizeni, v omezené mife Zivnostenské podnikani (charakter
¢innosti nesmi pusobit rusivé vici zakladni funkci bydleni, rozsah doplikové
¢innosti nesmi pfevazit nad obytnou funkci — ploSné, provozné, intenzitou
dopravy apod., za pfijatelnou doplfikovou ¢€innost Ize povaZovat ubytovani
v soukromi, drobnou administrativu, sluzby typu kadernictvi apod.)

Vyjime¢né pfipustné vyuZiti: mala ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 lizek), zafizeni
vefejného stravovani, zdravotnickd a socidlni zafizeni, Skolska zafizeni,
kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni, obchodni zafizeni (do kapacity 500 m?
hrubé uzitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m?
hrubé uzitné plochy) — tato zafizeni pouze v ploSe mezi okruzni kfizovatkou a
rybnikem Karika

Souvisejici vyuziti: zeleni obytna, vefejna, ochranna (izolacni), pfislusné pristupové
komunikace a parkovisté (parkovisté pouze v omezeném rozsahu — jen pokud
jsou v souladu s celkovou urb. koncepci)

Nepfipustné vyuZziti: VeSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nadmérné naruSuji prostfedi
nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné, vcéetné c&innosti a zafizeni
chovatelskych a péstitelskych, a které bud‘ jednotlivé nebo v souhrnu
prekraCuji stanoveny stupen zatéze, méfitko anebo stanoveny rezim.
Nepfipustné jsou v tomto smyslu veSkeré cinnosti a zafizeni, ktera svymi
negativnimi Gcinky (hluk, zapach, estetické duavody) prekracuji hranice
pozemku. Charakter ,bydleni méstského typu“ takto vyluCuje chovatelskou
¢innost.

Be2) Regulativy ploSného a prostorového uspo  Fadani

Podrobnégjsi regulativy ploSného a prostorového usporadani (maximalni procento
zastavénosti, minimalni procento ploch zelen&, maximalni podlaznost a povolena vyska
zastavby, stavebni a uli¢ni ¢ara, atd.) by mély byt vztazené vzdy k jednotlivym navrzenym
stavebnim pozemkdm. ProtoZze v pfipadé feSené lokality se jedna téméf vyluéné o
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monofunkéni Gzemi s navrzenymi izolovanymi rodinnymi domy (v severni ¢asti doplnéné o
fadové RD), aZ na vyjimky s podobnou velikosti pozemkt (cca 1000 — 1200 m?), nebylo
tfeba tyto regulativy stanovovat samostatné pro kazdy pozemek zvlast, ale souhrnné pro

vSechny:
Max. procento zastavénosti:

Min. procento ploch zelené:

Max. podlaznost:

15 %, u fadovych RD a dalich pozemkd do 900 m?
vyjime¢né aZz 20 %, pro plochu OV mezi rybnikem Karka a
okruzni kfizovatkou 30%

65 %, u fradovych RD a dalSich pozemkii do 900 m?
vyjime&né min. 60 %, pro plochu OV mezi rybnikem Karnka a
okruzni kfizovatkou se stanovuje min. 45%

Pozn.: Zbyvajici ¢ast do 100% je ur¢ena pro mozné zpevnéné plochy

2 NP + podkrovi (v pfipadé pozemki do 900 m? se doporuéuje pouze
1 NP + podkrovi), pro plochu OV mezi rybnikem Karnka a
okruZzni kfizovatkou se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

Max. povolena vyska (hfeben stfechy): 9 m (v pfipadé zastavby pozermkii do 900 m’® s objekty

Povoleny sklon stfechy:
Pddorysny tvar a orientace:

Barevné reSeni:

Stavebni ¢ara:

Podminky oploceni:

1 NP + podkrovi cca 7 m), 13 m (pro plochu OV mezi rybnikem Karika a
okruzni kfizovatkou)

35°-43°

Pldorys objektu ani orientace hlavniho stfeSniho hfebene
se nepredepisuji, pro nékteré objekty tvofici ucelenou uliéni
frontu se doporucuje sjednotit orientaci hlavniho hiebene
kolmo ke komunikaci (oznaceno v hlavnim vykresu, tyka se
objektt ¢. 1 — 14, 18 — 52, 24 — 52, 84 — 87, 92 — 94, 112 —
115,118 — 122, 125 - 129).

Barva stfeSni krytiny, fasady ani oken a dvefi se
nepredepisuji, barevnost musi ale vychazet z tradiéni
barevnosti a barevnosti odpovidajici pouzitym materialdm.
To wvyluCuje pouziti ostrych a pronikavych barev a
leknoucich se barevnych natérd. OdliSné natéry casti
objektd (napf. pfizemi pro obchodni plochy), které by nebyly
v souladu s pfevazujicim charakterem budovy, jsou
nepripustné.

Nepfedepisuje se (obecné min. 6 m od hranice poz.),
doporu€ené umisténi objektu na pozemku — viz graficka ¢ast
VnéjSi plot z pfirodnich materialt, vySka cca 130 cm,
doporuceni respektovat vysku a charakter oploceni sousednich pozemka,
resp. plot s délkou jednotlivych poli cca 3 m a vyplni poli
ocelovymi pruty v barvé hnédé nebo zelené a ocelovymi

stojkami, vySka max. 165 cm (pro plochu OV mezi rybnikem Karika
a okruzni kfizovatkou)

Dopravni vybaveni a zpristupnéni poz.: Viz vykres dopravniho feSeni — vétSinou z nové

Technické vybaveni:

Parter:

navrzené obytné zOny (zakreslené zpfistupnéni pozemkd je
orientacéni)

Napojeni na vSechny dostupné sité (voda, kanalizace,
elektro, plyn) dle pfislusnych vykresu infrastruktury

Doporuceni feSit formou obytné zény (pfiblizné ve skladbé
dle vykresu dopravniho feSeni), tzn. ve funkéni tfidé D1 —
zklidnéné komunikace — obytna z6na, odpovidajici skladbé
funkéni tfidy C3, kategorie MO 7 (bez chodnikd), jinak bez
zvlasStnich naroku
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Krajinna ochrana: Respektovani lesa v sousedstvi lokality, zachovani stavajici
okrasné vysoké zelené (orintacné viz graficka ¢ast)

Déleni pozemkdu: NavrZzena parcelace predstavuje optimélni  FeSeni
zohlednujici  limity Gzemi i pozadavky vlastnika.

V odavodnénych prfipadech je mozné déleni pozemki
upravit, pokud nebude dotéeno vnéjSi c¢lenéni (vuci
komunikacim) a pokud budou navrzené pozemky optiméalné
vyuzity (v rdmci celého bloku).

Podminéné vyuziti pozemkd:  VyuZziti nékterych pozemkd pro vystavbu je mozné pouze

v pripadé respektovani podminek souvisejicich s poddolovanym
tzemim (€. 28, 31, 44, 50, 117, 118, 127, 128).

Doplrikové objekty: Doplfikové objekty mohou byt budovany pouze v mife a

objemu nezbytné nutném pro zakladni funkci domu. Garaze
apod. se doporucuje feSit jako soucast objektu rodinného
domu. Pfipadné doplhkové objekty musi svym vyrazem,
provedenim a objemem harmonicky zapadat do kontextu
okolni zastavby.

Vymezeni vyuziti Gzemi pro plochu OV mezi okruzni kfizovatkou a rybnikem Karika:

Pozemek je navrzen pro stavbu obéanské vybavenosti, pfip. v kombinaci se stavbou
pro neruSici vyrobu a sluzby. V tomto Gzemi jsou zdvazné nésledujici regulativy:

= Bude zde rezervovana plocha pro umisténi trafostanice a retenéni nadrze
= Zachovéni péSiho prichodu mezi Milinskou a propojkou Milinska-Mixova

= Komunika¢ni napojeni tohoto izemi bude z propojky Milinska-Mixova,
naproti mistu vjezdu do obytné zoény (pozemek parc. €. 2275/1).

Graficky vyjadfritelné regulacni prvky jsou obsazeny v hlavnim vykresu €. 2.

Be3) Obecné regulativy

Treti kategorii jsou obecné regulativy (spole¢né pro vSechny urbanizované plochy),
které je rovnéz nutné dodrzet:

Pfi navrhu nové zastavby rodinnych domd (pfipadné jinych staveb) bude
respektovan pozadavek pfizptisobeni se svou hmotou, urbanistickym rozlozenim,
tvarem a materidlovym zpracovanim zastavbé obvyklé vregionu, jakoZz i
vyznamu sidla a jeho charakteru, s ddrazem na citlivé FeSeni i z hlediska
délkovych pohledu.

Vzhledem k exponované poloze lokality mOze stavebni Gfad poZadovat
sjednoceni vyrazu okolnich staveb, a to doloZenim uliéniho pohledu navrzeného
RD spole¢né s hmotami sousednich domd (pokud muzZe podklady téchto
sousednich RD stavebnikovi poskytnout).

V odavodnénych jednotlivych pfipadech muize stavebni Gfad dale pozadovat
zohlednéni architektonické Urovné staveb, jejich estetického puasobeni a
narokovat dalSi mozna omezeni.

Z hlediska pfirodnich podminek je tfeba novou vystavbu uvadét do souladu
s krajinnym razem (citlivé urbanistické feSeni, zac¢lenéni do terénu, vybér hmot a
material{, atd.).

U vSech staveb existuje povinnost zajiSténi potfebnych parkovacich ploch na
vlastnim pozemku.

Kromé vySe uvedenych obecnych regulativl existuje fada dalSich omezeni
vyplyvajicich zejména z polohy v rdmci mésta. DalSi omezeni jsou podloZena pfislusnymi
hygienickymi normami.
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Pro celé feSené Gzemi jsou nepfipustné tyto funkce a jevy:
- skladovani toxického odpadu
- velké zdroje plynnych a prasnych emisi
- vyroby a technologie znecistujici povrchové a spodni vody

Pro zastavéné a zastavitelné Uzemi jsou dale nepfipustné:
- nové stfedni zdroje plynnych a prasnych emisi
- vyroby a technologie, u nichz Skodlivé Gcinky (hluk, exhalace)
presahuji hranice arealu

Pro stavajici a navrhované zény s obytnou funkci jsou déle nepfipustné:
- zdroje hluku presahujici hygienickou normu pro obytné Gzemi

- vyroby a technologie obtézZujici zapachem a exhalacemi obytnou
funkci na okolnich pozemcich

- aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou Casté
dopravni obsluhy

Pozn.: Stanoveni pfipustnosti pro konkrétni zaméry bude ve spornych pfipadech
zaviset na posouzeni v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni.

Bf)  Limity vyuZiti Gzemi, v ¢etné stanovenych zaplavovych Uzemi

Tzv. vstupni limity vyuziti Gzemi vychazejicich z pravnich pfedpisi a spravnich
rozhodnuti (spole¢né s vykresem limitd vyuZziti Gzemi a s problémovym vykresem) byly
obsazeny v zadani regulacniho planu. Jejich nasledujici vycet je uveden pouze pro Uplnost:
Vyuziti Gzemi: ) )

- zpusob vyuziti tzemi vyplyvajici ze schvalené UPD (UPO — schval. 2002)

- zplsob vyuziti Gzemi vyplyvajici z Gzemnich rozhodnuti — STL plynovody Sazky
Ochrana pfirody a krajiny — obecna ochrana: i

- Uzemni systém ekologické stability — lokalni biocentrum (oznaceni dle UPO €. 26, 17 — mimo)

- Uzemni systém ekologické stability — lokalni biokoridor (oznag. dle UPO &.XV., XXI.- oba mimo)

- dalSi instituty obecné ochrany s charakterem limitu vyuZiti Gzemi (napf. registrované vyznamné
krajinné prvky, VKP ze zdkona — lesy, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy a raSelinisté) — v F. 0. se
nevyskytuji

Ochrana pfirody a krajiny — zvlastni ochrana:

- zvlasté chranéna tzemi — netyka se

- dalSi instituty zvlastni ochrany s charakterem limitu vyuziti Gzemi (napf. pamatny strom) — netyka se
Ochrana lesa:

- pasmo 50 m od kraje lesa (snizeno na 30 m)

Ochrana nerostnych surovin:
- netyka se (mimo)
Ochrana pfirodnich Ié¢ivych zdroju, zdroja pfirodnich mineralnich vod a pfirodnich Ié&ebnych lazni:
- netyka se
Ochrana podzemnich a povrchovych vod:
- chranéna oblast pfirozené akumulace vod - netyka se
- ochranné pasmo vodniho zdroje (I. — Il. stupné) — netykéa se
- zranitelné oblasti (na zakladé identifikace povrchovych nebo podzemnich vod zneciSténych nebo
ohroZenych dusi¢nany ze zemédélskych zdrojli, Uzemné jsou vymezeny kat. Gzemimi - dle naf. vliady
€. 103/2003 Sb. je k. U. 735426 Pfibram mezi vymezenymi)
- uzivani pozemku sousedicich s korytem vodniho toku pfi vykonu spravy vodnich tokd — netyka se)

Ochrana pfed zaplavami
- zéplavové Uzemi — zatopovéa ¢ara Q1gg a regulace na stoletou vodu podle podklad( spravce toku —

netyka se (mimo)
Ochrana staveb (vyhlaSena ochr. pasma hygienicka, bezpec¢nostni aj., ochr. pasma vefejnych pohrebist):
- netyka se
Obrana statu:
- netyka se
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Ochrana pamatek
- obecna podminka nutného posuzovani jako Uzemi s archeologickymi nalezy
- nemovité kulturni pamatky — netyka se

Ochrana technické infrastruktury — zdsobovéani vodou
- ochranné pasmo vodovodniho fadu (1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi na obé strany)

Ochrana technické infrastruktury — odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
- ochranné pasmo kanaliza¢ni stoky (1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi na obé strany)
- ochranné pasmo COV — netykéa se

Ochrana technické infrastruktury — zasobovani elektrickou energii
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni VVN 110 kV — netyka se
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV (10 m od krajniho vodi€e — pro vedeni zfiz. do 31. 12.
1994, 7 m od krajniho vodi¢e — pro vedeni zfiz. po 1. 1. 1995)
- ochranné pasmo podzemniho vedeni VN 22 kV (1 m)
- ochranné pasmo trafostanice (7, resp. 2 m)

Ochrana technické infrastruktury — zasobovani plynem
- ochranné pasmo stfedotlakého plynovodu — 1 m na obé strany od pudorysu
- ochranné pasmo technologického objektu (regulaéni stanice) — netyka se
- bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu — netyka se

Ochrana technické infrastruktury — zdsobovéani teplem
- netyka se
Ochrana technické infrastruktury — telekomunikace
- ochranné pasmo podzemniho telekomunikacniho vedeni (Sifkové 2 m, vySkové 3 m)
- ochranné pasmo u vlastni telekomunikacni sité drzitele licence
- ochranné pasmo radiokomunika¢ni stanice — netyka se

Ochrana technické infrastruktury — zdsobovani jinymi produkty (ropovody aj. produktovody)
- netyka se

Ochrana technickeé infrastruktury — odpady (skladky)
- netyka se

Ochrana dopravni infrastruktury
- ochranné pasmo silnic I. tfidy (50 m od osy vozovky)
- ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy (15 m od osy vozovky)
- ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy — netyka se (mimo)

Tzv. vystupni limity, vznikajici nové (nebo upfesnéné) a uplatnéné v dusledku feseni
regulaéniho planu, jsou nasleduijici:

- stard duini dila — Stola Filipinska a Stola Hatsk&, na néz se bude muset brat zfetel
v souladu se znaleckym banskym posudkem

- ochrana stavajicich vzrostlych okrasnych drevin

- respektovani zasad navrzené deStové kanalizace s retenéni nadrzi pro odvodnéni
prostoru nad silnici 1/66

- respektovani koncepce navrZzené dopravni a technické infrastruktury

Bg) Navrh reSeni dopravy, ob ¢éanského a technického vybaveni a nakladani
s odpady

Bgl) Doprava

Silniéni doprava

Dopravni &ast regulaéniho planu piné respektuje platnou UPD a obecné zasady
dopravniho FeSeni uvedené ve stanoviscich pfisluSnych organu statni spravy k pfedchozim
stupnam Gzemné planovaci dokumentace.

Z hlediska SirSich dopravnich vztahli bylo nutné respektovat stabilizovanou
komunikaéni sit’ dle Gzemniho planu, tzn. dvé jizni méstské radidly — Brodskou na jih (ul.
Milinska) — &. 1/66 a Jeruzalémskou na jihovychod (ul. Slivickych bojovnika) — €. 111/11812.
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Jejich navrzené propojeni na severu feSeného Uzemi (od stavajici okruzni kfizovatky u
Drupolu krybniku Sazky) je zachovdno v souladu s uUzemnim planem bez dalSiho
pokra¢ovani vychodnim smérem.

Koncepce silni¢ni dopravy neni regulaénim planem zasadné ménéna a v souladu se
zadanim pfebira dle moZznosti feSeni z platného Uzemniho planu mésta. Ve vztahu
k Gzemnimu planu zoény je mozné i tuto UPD povazovat za z&asti vyuzitelny podklad. Bylo
tfeba respektovat mirné upravenou trasu navrzeného propojeni dvou meéstskych radial dle
Uzemniho planu, véetné jiz realizované okruzni kfizovatky u rybnika Karka (odlisné od puv.
UPNZ) — mistni komunikace Milinska — Slivickych bojovnikd, funkéni tfida C1. Vlastni fe3eni
této komunikace vyuZiva stabilizovanou trasu. Sitkové parametry komunikace zohledfuji
poZadavek umisténi zastavek méstské hromadné dopravy (2 x 2 autobusové zastavky), dale
rovnéz pozadované napojeni lokality z této MK (celkem Ctyfi kfizovatky). Z téchto davodl a
pro predpokladané nizSi dopravni zatiZzeni nejsou odstavné pruhy podél komunikace v celé
délce, ale pouze v Casti. Stfedni ¢ast je tedy navrzena v profilu MO 14. Okrajové Casti
(vzhledem k umisténi autobusovych zastavek) jsou bez téchto pruh(, pfiblizné v kategorii
MO 9. Charakteristické pfi¢né profily navrzenych komunikaci jsou uvedeny na nasledujicch
stranach (obr. al, a2).

Stavajici nadfazené komunikace (ti. obé dvé méstské radialy 1/66 a 111/11812)
prochézejici po okraji feSeného Uzemi, nebudou regulaénim pldnem doteny. VeSkera
napojeni budou z propojovaci komunikace (od severu), resp. z prodlouzeni stavajici MK
Barandov (od jihovychodu).

Reseni mistni dopravni obsluhy

Oproti pfedchozimu Gzemnimu planu zény bylo pfehodnoceno smérové a Sitkové
vedeni navrzenych mistnich komunikaci tak, aby na jedné strané odpovidalo G¢elu a
pfedpokladané frekvenci budouci dopravy v souladu s pfisluSnymi normami, na strané druhé
aby efektivné a Usporné obslouzilo navrzené pozemky a zaroven umoznilo Gcelné vedeni
inZenyrskych siti. Jsou zohlednény potfeby mistni obsluhy pro jednotlivé zaméry, dale jsou
minimalizovany vjezdy na nadfazenou komunikacni sit. Vnitfni komunikacni systém byl
upraven také na zakladé pozadavku nékterych vlastnikd pozemka.

Kratké useky mistnich komunikaci pfi viezdu do obytné zény (mezi komunikaci C1 a
zpomalovacimi prahy) jsou navrZzeny ve funkéni tfidé C3, kategorie MO 7 — viz
charakteristické pfi¢né profily navrzenych komunikaci (obr. b1).

Obsluha navrzené lokality je feSena pomoci obytné zény (nemotoristicka mistni
komunikace funkéni tfidy D1 — zklidnénd komunikace). Tato koncepce byla zvolena
z nékolika divodd. Kromé nesporné zajimavych urbanisticko — architektonickych prostfedkud
majicich vliv na celé feSeni je hlavni vyhoda tohoto uspofadani ve skute¢nosti, Ze
pfipusdténim smiSeného provozu automobil( i péSich (pfi dodrzeni stanovenych podminek
provozu) dochazi k univerzalnéjSimu vyuziti ploch. Odbouranim jednoucéelovosti dochéazi
nutné k redukci ploch a k snizeni ploSnych narokd na dopravni prostor oproti klasické
komunikaci s jednoucelovymi oddélenymi prostory. Zejména tato skutec¢nost je vSak Casto
pfi  konkrétnich feSenich zneuZivdna (absolutni minimalizace ploch mimo stavebni
pozemky). Proto jsou minimdlni pouzité Sifkové parametry zaloZeny na typu funkéni tfidy
C3, kategorie MO 7 (jednopruhova obousmérna MK se zastavovacim nebo parkovacim
pruhem), resp. pro zpfistupnéni pouze nékolika pozemkl jako MO 4,25 (totéz, ale bez
zastavovaciho pruhu). Oproti komunikacim tfidy C3 zde nejsou chodniky. Jizdni pruh (a),
parkovaci a zastavovaci pruh (c) a vyhybny véetné nabéhd budou odliSeny pouze barvou
dlazby, pfip. jeji strukturou. Vysadba stromd, pfip. kefd je navrZzena v pfimych Usecich pro
oddéleni vymezenych parkovacich stani, s pfihlédnutim na bezpec€nost provozu. Viz
charakteristické pfi¢né profily navrzenych komunikaci (obr. c1, c2).
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VSechny ¢Ctyfi vijezdy do obytné zény z navrzené propojovaci mistni komunikace C1
(ze severu) budou stavebné provedeny tak, aby bylo zajisténo snizeni rychlosti vjizdéjicich
vozidel (zpomalovacim prahem). Zarover zde bude osazena dopravni znac¢ka informujici o
nutné zméné dopravniho chovani a misto bude osvétleno verejnym osvétlenim. Rychlost
vozidel v obytné zéné je upravena vyhldSkou o pravidlech silni€niho provozu. Dopravni
prostor je feSen tak, aby se vozidla pohybovala zhruba rychlosti 20 km/h. Pro dodrzeni
rychlosti v celé zoné je navrzena fada opatfeni, jako napf.: druh krytu — dlazba, smérové
feSeni — omezeni dlouhych pfimych Gseku, stfidani mist pro parkovani po obou stranach
vozovky, uplatnéni stromu, vyskové feSeni — zpomalovaci prahy pfi vjezdu do obytné zény,
pfip. i v dalSich mistech, Sifka jizdniho pruhu — minimalizace normové Sifky (pfi dodrzeni
mozného bezpeéného prujezdu véetné navrzenych vyhyben). Toto feSeni vylouéi zbytecné
prujezdy zénou a omezi pfistup motorové dopravy.

Paty vjezd do obytné zény je navrzen v jihovychodni ¢asti, pokraCovanim stavajici
mistni obsluzné komunikace (ulice Barandov) ukonéené u lesa za RD Pechovych. V tomto
pfipadé propojeni do severni ¢asti lokality (mezi pozemky €. 106 a 107) vyuZiva stavajici
koridor v uzSich parametrech (cca 5 m). Tento vjezd bude upraven obdobné jako ostatni
&tyFi — zpomalovacim prahem. Sifkové uspofadani — viz charakteristické pficné profily
navrzenych komunikaci (obr. c3).

Pro optimalni propojeni lokality a pfipadné umoznéni jednosmérného provozu
k pozemkdm €. 103 - 105 je doporu¢eno propojeni po okraji lesa (mezi pozemky €. 105 a
106). Takové propojeni bude v daném pfipadé vhodné zejména pro usnadnéni pfijezdu
v zimnim obdobi (kvuli vétSimu podélnému sklonu komunikace kolem pozemkd €. 103 - 105
bude tento Usek uréen jen pro vyjezd, pfijezd bude po nové komunikaci podél lesa — od €.
106). Tato komunika¢ni propojka bude mit charakter zpevnéné lesni cesty dle § 3 odst. 1
pism. b) zakona &. 289/1995 Sbh. (kladné projednano s pfislusnym organem ochrany lesa,
tzn. odborem Zivotniho prostfedi M&U P¥ibram).

V konceptu regulaéniho planu byla variantné (na zékladé poZadavku vlastnikd
nékterych pozemkud) dokumentovana moznost jednosmérného feSeni dopravni obsluhy.
Podobné jako pozadavek na vétsi uplatnéni principu vétsiho uziti zaslepenych komunikaci,
které by zamezily nezadoucim prijezddm zénou, se prokazalo, Ze oba principy (navic
vzajemné nesluditelné) nejsou pro danou lokalitu vhodné. Z projednani konceptu a ze
souborného stanoviska vyplyva poZzadavek na uziti zakladniho feSeni — tzn. principu obytné
z6ny. Navrh feSeni dopravni obsluhy je proto téméf shodny s konceptem. Zmény obsluhy
jsou pouze v jihozapadni ¢asti F. U. (pozemky €. 1 — 10), kdy dle poZadavku spoluvlastnika
pozemku Ing. V. Havrlika doSlo k vedeni komunikace paralelné s 1/66 v celém Useku (pro
zpfistupnéni pozemkud ¢. 1 — 7).

Ostatni Upravy jsou pouze drobného rdzu a vyplyvaji z Uprav parcelace (posun
komunikace mezi pozemky 20 — 23 z ddvodu umoznéni vytvoreni stavebnich pozemki
mimo ochranné pasmo lesa). druhym pfipadem je Uprava pfistupu k navrzenym fadovym
RD v severni ¢asti lokality (pozemky &. 55 — 77).

Doprava v klidu

Pro navrZzenou lokalitu se u vSech staveb stanovuje povinnost zajisténi potfebnych
parkovacich ploch na vlastnim pozemku (tyto poZadavky jsou obsaZzeny v zavazné casti
regula¢niho planu, v podrobnych regulativech funkéniho a prostorového usporadani). Kromeé
toho jsou vramci narZzeného feSeni obytné zdény vyclenéna odstavna a parkovaci stani
v celkovém poctu 57 mist pro OA (podélna stani v obytné z6né). DalSich cca 38 mist je
navrzeno v ramci odstavného a parkovaciho pruhu pfi propojovaci komunikaci C1 (rovnéz
jako podélna stani). U zafizeni obCanské vybavenosti mezi okruzni kfizovatkou a rybnikem
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Kanka je orientacné navrzeno 30 parkovacich mist. Skute¢na kapacita bude zavisla podle
konkretizace vyuziti (navrzeny objekt vyletni restaurace se sluzbami pro cykloturisty je
pouze ndmétem mozného vyuZziti).

Dopravni feSeni véetné parametrd komunikaci je patrné z vykresu dopravy a

Vs v

z charakteristickych pfi¢nych profild.

Pési a cyklistickad doprava

Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozich kapitolach, v celé lokalité je navrzeno feSeni jako
,obytna zéna“ bez segregace pési a motorové dopravy. Zvlastni komunikace pro pési jsou
navrzeny pouze po obvodé feSeného Uzemi ze severu a zapadu, tj. paralelné s nadfazenymi
komunikacemi, pro pfistup k zastdvkdm MHD a pro dofeSeni vazeb smérem k centru mésta
(kolem rybnika Kanka) a pro pfistup do lesa (kolem pozemku ¢&. 11). Kromé toho je navrzena
verejna cesta v koridoru vedeni inZzenyrskych siti, véetné moznosti nouzového pfijezdu

(mezi pozemky €. 9 a 16). Stavajici pristupové cesty do lesa zlstanou zachovany.

Turistické znacené cesty jsou v Uzemi stabilizovany a regulaénim planem nebudou
ménény (kromé moznych drobnych Uprav vychazejicich z celkového feSeni.

Z uzemniho planu mésta byla pfevzata a zapracovana trasa navrzené cyklostezky
vedené podél Sazkového potoka (mezi rybniky Sazky a Karnka). Tato cyklostezka figuruje
v Uzemnim planu mésta jako vefejné prospésna stavba — DPC 13. Navrhem regulaéniho
planu dochazi k drobné Upraveé trasy této cyklostezky, ktera dle Uz. planu mésta vice sleduje
Sazkovy potok. Z praktickych divodu se doporucuje, aby v souvislosti s budouci vystavbou
propojovaci komunikace doslo i k vybudovani cyklostezky paralelné s ni. Ve vazbé na
cyklostezku je regulacnim planem navrzena u rybniku Karika vyletni restaurace se sluzbami
pro cykloturisty (prodejna kol a servis, informaéni centrum, obcerstveni apod.). Toto
navrzené vyuziti je pouze orientaéni, doporucené.

Zelezniéni doprava

Zeleznice se feSeného Uzemi netyka. Nezasahuje sem ani ochranné pasmo drahy

Letecka doprava

V Uzemi se nepredpokladé stfet se zajmy letecké dopravy.

Hluk z automobilové dopravy

Problematika vlivu hluku z automobilové dopravy je upravena pfedpisem o ochrané
zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci (Nafizeni vlady €. 502/2000 Sb.) Kritériem
pro hodnoceni hluénosti v Zivotnim prostfedi je podle tohoto pfedpisu ekvivalentni hladina
akustického tlaku A, Laeq,r. Nejvy3Si pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve
venkovnim prostoru (s vyjimkou hluku z leteckého provozu) se stanovi souctem zakladni
hladiny hluku LAeq‘T: 50 dB a pfislusné korekce pro denni nebo no¢ni dobu a misto.

Korekce pro stanoveni hodnot hluku ve venkovnim prostoru

Zpuasob vyuziti uzemi Korekce (dB)
Nemochnice — objekty 0?
Nemochnice — tizemi, lazné, 3koly, stavby pro bydleni a tizemi +5 234
Vyrobni zony bez bydlenf +20 %
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Pro no¢ni dobu se pouzije dalsi korekce —10 dB s vyjimkou hluku z Zeleznice, kde se
pouZzije korekce -5 dB. V pfipadé hluku pasobeného “starou zatézi” z pozemni dopravy je
mozné pouzit dalSi korekci + 12 dB. Stara hlukova zatéz je stavajici stav hlu€nosti ve
venkovnim prostoru pasobeny hlukem z dopravy historicky vznikly do dne ucinnosti nafizeni

vlady.

Pro obytné Gzemi v okoli hlavnich komunikaci (tam kde je doprava hlavnim zdrojem
hluku) a pfi pouziti korekce na hluk plsobeny starou zatézi je nejvyssi p Fipustna hladina
akustického tlaku 72 dB ve dne a 62 dB v noci (podle dfive platného hygienického
predpisu 65/55 dB).

Pozn.: Zformulace e mozné pouzit dalSi korekci +12 dB“ vyplyva, Ze tato korekce nebude
uplatiiovana vzdy. Uvedeny predpis nestanovi, na které pfipady se pouziti korekce vztahuje.

Potencialni negativni ovlivhovani hlukem pfichazi v Gvahu jen u navrhované zastavby
podél silnice 1/66 (Milinské). Navrzené rodinné domy €. 1 — 7, 15, 16, 37 - 43 (dle oznaceni
v reg. planu) jsou v zastavitelném Gzemi — viz zavazna hranice dle UPN v grafické &asti reg.
planu, velikost parcel (cca 1 000 m?). Umisténi viech téchto RD je na vzdalengjsi (vychodni)
strané pozemku a pocita se s uplatnénim izola¢ni zelené v pasu mezi silnici a navrzenymi
parcelami a rovnéZz na samotnych pozemcich RD. Vzhledem k dostate€nému odstupu
navrzenych rodinnych domu vaé&i silnici a dalSim vySe uvedenym skuteénostem je
prekroCeni nejvySSi pripustné hladiny nepravdépodobné, prestoze toto neni podlozeno
Zzadnym mérenim v okoli komunikace.

Bg2) Ob €anské vybaveni

V blizkosti feSeného GUzemi je Ffada zafizeni ob&anské vybavenosti celoméstského
charakteru (sportovné rekreacni areal na Pfibramském potoce — minigolf, autocamping
s koupalistém, letni kino, umély lyzafsky svah, zahradnictvi, autosalon Skoda Drupol). Tato
zafizeni jsou komunikaén& napojena na stavajici radialy a neovlivni feeni zény. Zadné
zvlastni pozadavky z SirSich vztahu se nepredpokladaji.

ZvIastni pozadavky na feSeni obCanského vybaveni nebyly v zadani specifikovany.
PFfimo v navrzené lokalité se nova ob&anska vybavenost nenavrhuje. V souladu s funkénim
¢lenénim (obytné uzemi méstského charakteru) pfichazi v ivahu umisténi drobnych zafizeni
sluzeb (doplhkové k zakladni obytné funkci), pouze za predpokladu respektovani funkénich
regulativi (viz kap. Bel). Tzn. Ze pfipadnd mozna zafizeni budou pouze jako soucast
objektd bydleni.

V pfipadé plochy mezi rybnikem Karika a okruzni kfizovatkou se jedna sice také o
stejny typ funkéni plochy (obytné Uzemi méstského charakteru), zaroven jde ale o
prostorové oddélenou Cast feSeného Uzemi, kde zakladni pfedepsana funkce bydleni
postrada smysl (z pohledu nadfazené UPD jde vpodstaté jen o pficlenéni relativné malého
Uzemi k nejblizSi funkéni ploSe). PFi respektovani funkénich regulativd Gzemniho planu bylo
konceptem RP doporuceno tuto plochu vyuZzit pro mensi zafizeni ob¢anské vybavenosti typu
stravovaci, obchodni a jiné. Jako mozZzny namét byla navrZzena vyletni restaurace
s venkovnim posezenim orientovanym Kk rybniku Kanka. Soucasti by mohlo byt rychlé
obcerstveni pro péSi a cykloturisty, spojené s takto orientovanymi sluzbami (prodejna a
cykloservis, informaéni centrum, rekreacni plochy s détskym hfistém apod.). Obecné
pfichazi v Gvahu obchodni zafizeni (do kapacity 500 m? hrubé uZitné plochy), drobna
nerusici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m? hrubé uzitné plochy), slouzici vyhradné pro
potfeby obyvatel zény. Skute¢né vyuZiti bude zaviset na predstavach investora (ovSem
pouze v mezich z&vaznych regulativd), pfipadné na zamu okolnich obyvatel, vlastnikd
blizkych pozemkd a v neposledni fadé na nazoru predstaviteld mésta. Zavazné je nutné
respektovat navrZzené umisténi retenéni nddrze na pozemku (viz graficka ¢ast reg. planu).
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Pozn.: V pribéhu projednani pfedchozi etapy projevil vlastnik pozemku zajem o
vystavbu zafizeni s obdobnou funkci. Vzhledem k dosud obecné fazi pfipravy byla v tomto
smyslu upravena zavaznd ¢ast regula¢niho planu (regulativy, pouze plosné vymezeni tzemi
pro dany zamér).

Bg3) Technické vybaveni — vodni hospoda  stvi

Vodni hospodéarstvi — tvod

V prostoru Sazky Barandov je zpracovan regulaéni plan pro vystavbu 131 rodinnych
domd. Je stanovena komunika¢ni sit, parcely pro jednotlivé rodinné domy. Podkladem pro
navrh je schvaleny Gzemni plan. V ¢asti odvodnéni Gzemi byl Gzemni plan, ¢ast 3.6.4. vodni
hospodarstvi pouzit jako jeden z podkladl. Mimo vlastni rekognoskace v terénu, byla
provedena telefonicka konsultace se spravcem vodohospodarské infrastruktury — AQUA
Pfibram. Z&roven byly ziskany dopliujici podklady od téhoz spravce. Navrh feSeni je
smérny a v Zzadném pfipadé nenahrazuje dokumentaci pro tzemni fizeni.

Zasobovani vodou

Zastavéna plocha je ve vySkovém intervalu 505 m.n.m az 530 m.n.m. Zdrojem vody
je zasobni fad z vodojemu Haté. Podle Udaji z uzemniho planu je kéta hydrostatické
hladiny 580 — 585 m.n.m. Lze oCekavat v nékterych bodech napojeni zvySeny tlak pres 0,6
MPa. U téchto domd bude nutné upravit na vstupu tlak regulacnim ventilem. U domf
oznaCenych 103 - 105 by mohlo dojit k opaénému jevu a to nizkému tlaku. To by bylo
feSeno domaci vodarnou.

Napojeni nové vodovodni sité bude ze zasobniho Fadu DN 500 z vodojemu Haté a to
blizSiho k lokalité. Nové fady budou rovnéz pfipojeny do stavajici distribu¢ni sité. Misto
pfipojeni je uréeno provozovatelem 1.SCV. Odbé&rni misto je z OC 500 (viz graficka &ast —
vykres €. 4). Zde bude zfizeno pfedavaci misto v€etné méreni.

Celkova délka navrhovanych fad( je 2530 m, fady budou navrzeny DN 100. Navrhuje se

jako kalniky.

Vodovodni pfipojky budou z IPE 32 az 40 mm. Stavajici vodovodni pfipojka pro RD
oznaceny A (vedle nového RD 106) bude zruSena a stavajici RD bude pfepojen na novy fad
DN 100.

Potfeba vody

131 rodinnych domu & 4 osoby 150 l/os den
Q=131 x4 x 150 = 78 600 l/den
max = 78,6 m*x 2,1 = 165,06 m*/den

Materidly navrzeného potrubi budou uréeny az v dalSim stupni, pfedpoklada se
rozvod z IPE D 110.

Odvodnéni Uzemi — technicky navrh

Navrhuje se odvodnéni oddilnou kanalizaci,splaskovou a destovou soustavou. To je
rozdil oproti UPD ¢ast vodni hospodarstvi, kde je navrhovana jednotna kanalizace.
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Destové vody

Pfedpokladem je, Ze Cisté deStové vody budou pfevazné retenovany na ploSe
producenta a vyuzity pro nasledné kropeni zahrad. V hlavnich ulicich smérovanych napfic
vrstevnic bude navrZzena deStova trubni kanalizace. V ulicich podél vrstevnic se pfedpoklada
odvodnéni pfikopy. Zavaznym faktorem v Uzemi je planovand propojovaci obsluzna
komunikace. Pro tuto komunikaci je nutné navrhnout samostatnou deStovou kanalizaci D1
s napojenim na retenéni nadrz. Do této deStové kanalizace budou napojeny destové
kanalizace D 2, D3, D4 a D11.

Z feSeného Uzemi regula¢nim planem je odtok deStovych vod:

Plocha odvodriovaného Uzemi 16,13 ha

Koeficient odtoku 0,173

Intensita desté 168 l/sec/ha

Q=16,13x 0,173 x 168 = 468,66 l/sec

Tomu odpovida retenéni prostor prot =300 sec (5 min) 140 m*

Nadrz bude spole¢na pro obsluznou komunikaci i pro nové rodinné domy. Tim dojde
ke sniZeni zatéze Cistirny balastnimi vodami.

V situaci je schéma vedeni deStové kanalizace s umisténim retenéni nadrze.
Celkova délka deStové kanalizace podle profilu (ty jsou navrzeny pouze orientacné):

D1 DN 800 —150 m, D1 DN 600 — 400 m
D2 DN 400 — 280 m
D3 DN 300 — 200 m
D4 DN 300 -170m

Splaskova kanalizace

Recipientem splaskovych vod je stavajici splaSkova kanalizace DN 600 (smér
Flusarna). Je navrZzena trubni splaskova kanalizace profilu DN 250 az 300, bez ohledu na
prutok. Celkova délka trubni kanalizace je 3 366 m. Pfipojeni jednotlivych nemovitosti bude
domovnimi pfipojkami DN 150 aZz 200. Do navrzené splaskové kanalizace mohou byt
vypoustény pouze vody splaskové (deStové vody z pozemkd a RD budou likvidovany
vsakem na terén). ProtoZze nékteré domy budou mozna pod urovni splaskové kanalizace,
jsou dvé moznosti: bud se domy pfipoji pfes cizi pozemky gravitatné a bude stanoveno
vécné bfemeno pro pozemek — pres né&j bude vedena pfipojka splaskové kanalizace. Nebo
bude zvolena varianta ¢erpéani, ta ovSem bude zvySovat provozni ndklady majitele rodinnych
dom( takto odvodnovanych. Podrobné FeSeni je mozné aZz na zakladé rozpracovani dalSiho
stupné dokumentace pro Uzemni fizeni.

Splaskova kanalizace — Podminky pro dalSi stupen:

Provéfeni a zaméreni stdvajici kanalizace mimo Uzemi. Stanovit zplsob pfipojeni
rodinnych domd, lezicich mimo dosah splaskovych stok (pfes cizi pozemky) — gravitacné
nebo vytlakem (oproti konceptu doSlo k minimalizaci pfipadu, kdy pfipojeni RD je nutné fesit
vytlakem, naproti tomu Upravou parcelace se ponékud zvySil pocet RD, kde odkanalizovani
bude FeSeno formou vécného bfemene — vedeni pfipojek pFes cizi pozemky, pokud mozno
v 0se mezi dvéma pozemky).

Prilohou je situace se schématem kanalizace (vykres €. 5).

29



Regulaéni plan PRIBRAM — lok. “Sézky - Barandov” — vysledny névrh (Sistopis) cervenec 2006

Bg4) Technické vybaveni — zasobovani elektrickou en  ergii

Navrh napajeni elektrickou energii byl zpracovan ve spolupraci s odborem
~Poskytovani siti“ STE a.s.

Zahusténi trafostanic

Pro napojeni 131 novych parcel a stavajicich rodinnych domd uvnitf budouci
zastavby se pocita s vybudovanim 4 trafostanic typu ELTRAF do 1x630kVA. Na kazdou
stanici bude napojeno cca 30 - 35 parcel a v pocate¢ni fazi se pocita s osazenim traf o
vykonu 160kVA.

Rozvod 22kV

Napojeni na rozvod 22 kV bude provedeno v TS33 — Drupol a na zdéné trafostanici
TS5 — Sazky. Kabelovy svod na sténé TS5 se provede pomoci svislého odpinace a
venkovnich koncovek, v TS33 se napojeni provede ve volné kobce 22 kV €.1.

Z trafostanice Drupol bude kabel pfeveden pfes silnici Pfibram — Milin k TS1
v planované zastavbé a postupné smyckové napoji TS2, TS3 a TS4. Od TS4 bude kabel
veden podél nové komunikace a podél silnice Pfibram — Jerusalém k TS5.

Pro prfedpokladanou I. etapu vystavby fadovych RD ¢&. 55 — 77 bude realizovana
stavba trafostanic TS3 a TS4, které budou napojeny z TS5 — Sazky.

Distribuéni rozvod 0,4kV

Rozvod 0,4kV bude proveden zemnimi kabely, které budou zasmyckovany do
pfipojkovych skfini osazenych v pilifich do oploceni parcel, pfevazné na rozhrani dvou
pozemku. Rozpojovaci jistici skfiné se pouziji pfi rozboceni na kfizovatce ulic a v misté, kde
dojde ke styku trafostanic. Nad skfinémi se v pilifich pocita s osazenim elektromérovych
rozvadécu. Kromé novych parcel bude na kabelovy rozvod napojeno cca 6 stavajich odbérd,
souvisejicich s novou zastavbou.

Souvisejici demontaze

Stavajici zavésné kabely 2xAYKYz 4x25, které jsou vedeny z TS33 — Drupol ke tfem
rodinnym domdm budou po pfepojeni na novy kabelovy rozvod demontovany. Jedna se o
demontéz 21 podpérnych bodu a cca 2x560m zavésného vedeni.

Energeticka bilance

V nové zastavbé je uvazovano s vySSim standardem bydleni — kategorie bytového
fondu A-B1, tj. el.energie se pouziva k osvétleni, pro domaci spotfebiCe, popf. vareni.
S elektrickym vytdpénim je uvazovano u 30% RD. Kromé rodinnych domu je uvaZzovano
s ob&anskou vybavenosti, drobnou provozovnou a vefejnym osvétlenim.

instalovany vykon soudobost predpokladany
(Pi) () odb ér
101 RD x 22 kW 2222 kW 0,25 555 kw
30 RD x 38 kW 1140 kW 0,65 741 kW
ob&anska vybavenost 120 kW 0,6 72 KW
drobné provozovny 100 kW 0,65 65 kW
celkem Pic = 3582 kW pc = 1423 kW
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Verejné osvétleni

Osvétleni podél hlavni komunikace z kruhového objezdu na Sazky bude provedena
vybojkovymi svitidly na stoZarech 10 m, osvétleni vedlejSich komunikaci se provede svitidly
s nizkopfikonovymi zdroji na stozarech 4 — 6 m.

Ochranné pasma
Ochrannéa pasma energetickych zafizeni jsou dana zakonem 458/2000 :

venkovni holé vedeni 22 kV - 7 m nebo 10 m (nevyskytuje se)
zavésneé kabelové vedeni 0,4 kV -1m
kabely v zemi 22 a 0,4 kV -1m

kioskové trafostanice 22/0,4 kV -2m

Hlavni technické Udaje

Napétové soustavy : 3 ~ 50 Hz, 22 000 V
3+PEN ~ 50 Hz, 400 V

Trafostanice : AX ETS 1x630

Instalovany vykon : Pic =3.582 kw

Predpokladany odbér . Ppc =1.433 kW

Ochrana pfed nebezpecnym

dotykovym napétim . vn —zemnénim

nn — odpojenim od zdroje TN-C

Bg5) Technické vybaveni — zasobovani plynem

Stavajici stav

V feSené lokalité se nachazi stavajici stfedotlaky fad v severni ¢asti feSeného uzemi
(STL IPE 225), prochazejici pfiblizné v trase navrzené propojovaci komunikace (od okruzni
kiizovatky k rybniku Sazky). Tento fad nové napojuje stavajici rodinnou zastavbu Sézek
(jihovychodné od feSeného Uzemi). Potrubi STL je zakresleno v grafické ¢asti (dle podkladd
StfedocCeské plynarenské, a.s. — v rozsahu dle dokumentace pro stavebni fizeni zpracované
Stfedoceskou plynofikacni, a.s.).

Ochranné a bezpecénostni pasma plynovodi

Plynovody poZzivaji zvlastni ochrany dle Zédkona o podminkach podnikéani a o vykonu
statni spravy v energetickych odveétvich a o statni energetické inspekci.

Sife ochrannych pasem vedeni je dana zakonem &. 222 / 1994 Sb. v &asti Il, § 26:
u STL plynovod 1 m od potrubi na kazdou stranu

Navrh zasobovani plynem

Pro zasobovani novych RD v lokalité je navrZzen STL potrubni rozvod (potrubi PE),
napojeny na stavajici STL potrubi. Potrubi bude uloZeno v zemi v komunikaci, pfipojky pro
jednotlivé RD budou ukonéeny ve skfinich HUP na hranicich pozemka.

Dimenze potrubi v jednotlivych vétvich bude propoctena v dal§im projekénim stupni.
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Bg6) Technické vybaveni — spoje

Slaboproudé rozvody — mistni telekomunikaéni sit

Napojovaci bod mistniho telefonniho rozvodu je sitovy rozvadé¢ u kruhového
objezdu Drupol SR-07-13. Z rozvadéce budou kabely TCEKEPFLE s potfebnym pocétem
pard napojeny UcCastnické rozvadéte UR 1-11. Ty budou typu MIS1b, osazené ve
spole¢nych pilifich se silovymi pfipojkovymi skifinémi.

Z ucastnického rozvadéce bude napojeno max.12-15 G€astnikl, kazdy samostatnym
kabelem 3Xnx0,4.

Bilance kapacity

131 RD - 100% telefonizace 393 paru
ob&anska vybavenost 60 para
drobnd& provozovna 15 paru

Radioreléové spoje

Planovanou zéstavbou neprochéazi radioreléové spoje. Televiznim signalem je Gzemi
pokryto z vysilate Cukrak. Pokryti rozhlasovym signalem je pro SV (AM) z vysilace Plzen,
pro VKV (FM) z vysila¢l Plzen a Praha.

Pfi pokladce slaboproudych kabell je nutno zvazit moznost uloZeni i vedeni
kabelové televize.

Bg7) Nakladani s odpady

Oblast odpadového hospodarstvi je feSena na odpovidajici Urovni v ramci mésta.
Regula¢nim planem nedochazi k zadnym novym skute¢nostem, které by si vynutily zménu
koncepce nebo jeji doplnéni. Budouci vyuZziti zény neumozfiuje umisténi takovych aktivit,
které by mohly byt potencialnim zdrojem nespecifikovanych odpadl, nebo nezadoucim
zpUsobem ovlivnit reZim podzemnich vod. V ramci lokality jsou vymezena &tyfi stanovisté
pro umisténi kontejner( na tfidény odpad (viz schéma).
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Bh) Vymezeni ploch p Fipustnych pro dobyvani loZisek nerost G a ploch pro
jeho technické zajist éni

Resené Gzemi je zaFazeno v oblasti se zvlast nepfiznivymi inZzenyrsko geologickymi
poméry. Zasahuji sem dvé poddolovana Uzemi: A5 — Pfibram — Hajek (celk. rozloha 10 ha)
a A6 — Pribram — Haté (celk. rozloha 17,3 ha), dale je v blizkosti nékolik dalSich
maloploSnych poddolovanych Gzemi. Pfimo v prostoru feSeného Uzemi prochazi stara dulni
dila — Stola Filipinska a Stola Hatska, na néz se bude muset brat zfetel pfi projektovani
staveb. Z toho ddvodu byl v ramci zpracovani regulacniho planu zadan znalecky barnsky
posudek “Posouzeni vlivu poddolovani na stabilitu staveb v lokalité Pfibram Sazky —
Barandov” (zprac. Ing. Josef Bernard, znalec v oboru “Tézba”, 05/2004). Pro vyuziti Gzemi je
nutné mit na paméti pribéh obou Stol a moznost ovlivnéni stveb z poddolovani. Pro
eliminaci tohoto daného aspektu je navrZzen nasledujici postup pro obé Stoly:

- prabéh Stol vynést do katastralnich map i s pasmem mozného ovlivnéni povrchu o
Sifce 20 m v Useku od usti Stoly do vzdalenosti 200 m

- uvnitf tohoto pasma neumistovat budouci stavby, nebo stavbu situovat na
armovanou betonovou desku (CSN 73 00 39)

- nebo kazdou stavbu umisténou v pasmu mozného ovlivnéni nechat posoudit
banskym znalcem

- v kazdém pripadé je nutné dodrzet CSN 73 00 39 — Navrhovani staveb na
poddolovaném tzemi.

Pfi dodrZzeni navrzeného postupu nebudou navrhované budouci stavby ohrozeny
poddolovanim. Koncept regulaéniho planu tyto zavéry respektuje. Pribé&h obou Stol je
zakreslen v grafické ¢asti a potencialné by mohl mit vliv na zastavbu pozemka ¢&. 28, 31, 44,
50, 117, 118, 127, 128.

Pozn.: Cely elaborat znaleckého posudku je uloZzen u pofizovatele (M&U Piibram,
OKRM) a v kopii rovnéz u zpracovatele.

ReSenim regulaéniho planu nebudou dotéeny zadné zajmy ochrany loZisek
nerostnych surovin a jejich t&Zby. ReSeny prostor je mimo chranéné loZiskova Gzemi
pfibramskych loZisek. NejblizSi loZisko stavebnich surovin se nachazi jizné od f. 0. ve
vzdélenosti cca 750 m. V feSeném Uzemi rovnéz nejsou uvazovany zadné plochy pfipustné
pro dobyvani lozisek nerost(l ani plochy pro jejich technické zajisténi.

Bi) Vymezeni pozemk U verejné prosp éSnych staveb, asanaci a asana ¢€nich
Uprav
Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby vychazi z platného tzemniho planu.
Dle pfilohy €. 3 obecné zavazné vyhlaSky o zavaznych ¢astech uzemniho planu to
jsou tyto vefejné prospésné stavby:

VPS - stavby komunikaci pro individualni dopravu (DI):
DI 27 Propojeni Milinské na Mixova Od rondelu na Sazky
Je zahrnuto v regulaénim planu.

VPS — stavby pro pési a cyklistickou dopravu (DPC):
DPC 13 Samostatna cyklostezka Sazky
Je zahrnuto v regulaénim planu.

33



Regulaéni plan PRIBRAM — lok. “Sézky - Barandov” — vysledny névrh (Sistopis) cervenec 2006

VPS — technické vybaveni (TV):
TV2  Propojovaci vodovodni fad z VDJ Kozi¢in do VDJ Haté Il
Propojovaci vodovodni fad min. DN300 z vodojemu Kozi¢in do vodojemu Haté I
v trase podél stavajiciho fadu DN 300 k RoZmitalské, dale podél novych komunikaci

DI-07,08 a DI-04,05, pfes Zelezni¢ni trat' a podél Milinské, svahem Pochodnice k VDJ
Haté II.

Je zahrnuto v regulacnim planu.

TE-TS Trafostanice A-TS1 az A-TS36
Nové navrzené trafostanice v rozvojovych a transformacnich plochach — kabelové a
ptihradové, véetné kabelovych resp. venkovnich vedeni 22 kV.
Je zahrnuto v regulaénim planu, pouze dochazi k upfesnéni a doplnéni. Pro
rfeSenou lokalitu byly Gzemnim planem navrZzeny dvé trafostanice (A-TS2, A-
TS3), tyto jsou podle upravené parcelace posunuty a doplnény o dalSi dvé
trafostanice.

Regulacni plan navrhuje zahrnout mezi nové navrzené verejné prospésné stavby:

» plochy pro navrzené komunikace (vesmés obytné zony, komunikacni propojka
s charakterem lesni cesty) a liniova zafizeni technické infrastruktury (vodovod,
kanalizace, kabelovy rozvod VN 22 kV, STL plynovod, spojovy kabel) — jedna se
o celé koridory komunikaci,

» plochy pro dalsi dvé nové trafostanice
e plochu pro retenéni nadrz u rybnika Kanka.

Cisla pozemkud dotéenych navrzenymi vefejné prosp&snymi stavbami jsou patrné
z vykresu €. 3 — Vefejné prospésné stavby.

Z projednani navrhu zadani regula¢niho planu (ani konceptu) nevyplynuly zadné
pozadavky na asanace a asanacni Upravy.

Bj) Navrh feSeni pozadavk u civilni ochrany

Navrh opatfeni na Useku civilni ochrany vychazi ze zakona €. 239/2000 Sbh. (o
integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonl) a z vyhlasky ¢. 380/2002
Sb., (vyhl. Ministerstva vnitra k pfipravé a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva). Navrh
feSeni regulacniho planu je v oblasti civilni ochrany zpracovan v souladu s dolozkou CO,
tvofici sou¢ast uzemniho planu mésta.

§ 21 vyhl. & 380/2002 Sb. vyjmenovava pozadavky civilni ochrany k regulac¢nimu
planu (K jednotlivym bodim — poZzadavkdm na pozemky a na jejich vyuZziti:

- opatfeni vyplyvajici z uréeni zaplavovych tzemi a zon havarijniho planovani — zaplavové
Uzemi ani zéna havarijniho planovani se v feSeném Gzemi nanachazi

- umisténi stalych a improvizovanych Ukrytd — v navrhu je pocitano s naristem 131
rodinnych domd, tzn. Ze v feSeném Uzemi bude navrzeno svépomocné vybudovani cca
sedmi protiradiaénich Ukrytd s ochrannym soucinitelem stavby Ko = min. 50, vzhledem
k charakteru lokality jako vicelucelové stavby

- ubytovéani evakuovaného obyvatelstva — je feSeno v rdmci celého mésta
- skladovani materialu civilni ochrany — tento poZadavek nebyl narokovan
- zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva — je feSeno v ramci celého mésta

- ochranu pfed vlivy nebezpecénych latek skladovanych v izemi — charakter stavajiciho a
navrhovaného vyuZiti zemi neumoziuje skladovani nebezpecénych latek (viz zavazné

regulativy)
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- umisténi nové navrhovanych objektd zvlastniho vyznamu — netyka se
- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou — feSeno v ramci celého mésta

- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych Gginku
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti — tento pozadavek nebyl narokovan

- zfizeni humanitarni zékladny — tento pozadavek nebyl ndrokovan
- pozarni nadrze a mista odbéru vody k haSeni pozari — vefejnd vodovodni sit bude

v oivs

budovéana v souladu s CSN 73 0873. Soué&asti vodovodnich fadd budou vné&jsi odbé&rni
mista pozarni vody (navrZzené hydranty jsou zakresleny ve vykresu €. 4 — Zasobovani
vodou, kromé toho konkretizované feSeni bude pfedmétem samostatné dokumentace)

Z hlediska z4jmd obrany statu nedochazi vfeSeném UOzemi k zZaddnym zménam.
Sdélovaci kabely, ani jiné inZenyrské sité vojenské spravy nejsou vieSeném Uzemi
evidovany.

Bk) Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledka navrhovaného feSeni na
Zivotni prost fedi, na zemeédélsky p udni fond a na pozemky ur €ené
k pIn éni funkci lesa podle zvlaStnich p Fedpis G
Bk1) Zivotni prost Fedi
Problematika hygieny prostfedi, vlivu na Zivotni prostfedi a zdravi obyvatel

Pro vyuziti lokality je nutné dodrzeni pfislusnych hygienickych limitt. Obecné plati, ze
stavebnici (investofi) budoucich staveb musi dolozit (v ramci Uzemniho, stavebniho a
pfipadnych jinych spravnich Fizeni), Zze vlivem stavby a nasledného provozu nedojde ke
znecistovani ovzdusi, podzemnich a povrchovych vod, dale Ze budou spinény pozadované
maximalni pfipustné hodnoty hlukového zatizeni a vibraci a zohlednény naroky na dopravni
zatéZze vyvolané stavbou. Vzhledem ktomu, Ze se jedna o obytnou lokalitu, je takové
nebezpeci nepravdépodobné.

Ovzdu8i — Navrzend zéna nebude mit na kvalitu ovzdusi Zadny vliv. Pfedpoklada se
napojeni na plynovodni sit. Naopak zde nebudou umistény technologické a energetické
zdroje zneciStovani ovzdusi ve smyslu platné pravni Upravy.

Povrchové a podzemni vody — Navrzena lokalita bude napojena na kanalizaéni sit
s odvadénim splaskovych vod na méstskou COV. Povrchové a podzemni vody nebudou
uvedenym zamérem dotceny.

Hluk — Nepredpokada se, Ze by realizované zaméry v lokalité byly zdrojem
nadmérného hluku ve smyslu hygienickych limitd stanovenych predpisem o ochrané zdravi
pred nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci (Nafizeni vlady ¢. 502/2000 Sb.). Hlukovéa zatéz by
neméla byt zvySena. Ochrana navrZzené zastavby pfed hlukem z dopravy (ze silnice 1/66) je
uvedena v zavéru kap. Bgl) doprava.

Geofaktory zivotniho prostfedi — Radonové riziko — Podle odvozené mapy
radonového rizika lezi Pfibram v oblasti se stfednim radonovym rizikem z geologického
podlozi. Rozdéleni Gzemi do kategorii radonového rizika ma pravdépodobnostni charakter.
Podrobné posouzeni radonové rizikovosti v jednotlivych lokalitdch téchto oblasti vyZzaduje
pfima méfeni objemové aktivity radonu v detailnim méfitku. Ztoho ddvodu poZaduje
stavebni Ufad prospekci radonu na staveniSti v pfipadé novostaveb i zmén stavajicich

staveb.
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Bk2) Zem édélsky p adni fond

Navrh vynéti ploch ze ZPF je zpracovan v souladu se zdsadami ochrany ZPF, tak
jak uklada zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a vyhlaska ¢. 13/1994 Sb.

Novy zabor zemédélského pudniho fondu nad ramec dosud platného UPNZ (a
rovnéz platného UPN) neni az na drobné vyjimky navrzen. S ohledem k tomu, Ze nepatrné
zmény jsou ziejmé& zpulsobeny existenci prfesnéjSich digitalnich mapovych podkladd, je
provedené vyhodnoceni zabord zpracovano pouze orientané — tzn. bez nové
uplatiovanych narokd na zabor ZPF. V grafické &asti (vykres €. 9) jsou jednotlivé lokality
zabor( zakresleny, s odkazem na tabulkovou &ast. Velk4 vétSina feSeného Uzemi je ve IV. a
V. tfidé ochrany dle BPEJ, z&asti jde ovSem i o Il. tfidu. Rozsah zaboru je cca 17, 63 ha.

V feSeném Uzemi se nachazeji dvé meliorované plochy (zakresleno v problémovém
vykresu). Vzhledem k poloze lokality vramci mésta a jejimu schvalenému vyuziti pro
vystavbu (dle nadfazené a pfedchozi UPD) se nepiedpoklada, Ze tato investice do pady by
mohla pfedstavovat komplikace pfi schvalovani vynéti ze ZPF.

Tab. Prehled jednotlivych lokalit urbanistického reSeni

Ozn. [funkce lokality zaboru plocha (m %) [tf. ochr.  kultura
A |[RD1-10 15 014(ll., IV. OP
B |[RD15-17,37-43 13 076|ll., IV. OoP
C |RD 36,44 -54 13 749]ll., IV. OoP
D [RD 13,14, 18,19, 24 -35 18 014jll., IV., V. |OP, TTP
E [RD 11,12, 20,21 5 284|V. TTP
F |[RD 22,23 3 267|V. OoP
G |RD55-59 2 948|IV. OoP
H [RD 60-74 8 202|IV. OoP
I |[RD75-77 1599(Iv., V. ZA
J |RD 82 -88 8 136|IV. OP
K |RD 78 —81, 89 — 96 11 015]IV., V. OP, ZA
L [RD 100 - 105 6 516|V. ZA
M |RD 97, 106 2 013|V. ZA
N |RD 107, 108, 110 2 305(Iv., V. ZA
O |RD112-124 12 254|1V., V. TTP, ZA
P |RD 125 -131 7 069|IV., V. TTP
bydleni celkem: 130 461
Q |nezastavitelna pl. v OP lesa 1888|V. TTP
R [stav. soukroma zeler 849\|V. TTP
S |soukr. zel. u stav. RD (mimo SzU0) 2 908(IV., V. ZA
stav. soukr. zeler celkem: 5645
T1 |trafostanice u rybnika Karnka 60|IV. OoP
T2 |trafostanice jihozapad 60|V. TTP
T3 [trafostanice stfed (u cesty k Padaku) 97|V. OST
T4 [trafostanice u propoj. kom. (sm. Sazky) 66|V. OSsT
tech. vybavenost celkem: 283
U [zaFizeni OV u ryb. Karika | 5973|IV. lopP
ob¢. vybavenost celkem: 5973
V1 |veF. zelefi — koridor nadfaz. Tl | 812|V. ITTP
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V2 |vef. zelen — koridor nadfaz. Tl 1 048(ll., IV. OP
V3 |vef. aizolaéni zeleri u 1/66 2 420(ll., IV. OoP
V4 |vef. zel. v zap. ¢asti — parcik 17711, IV. OoP
V5 |vef. zel. u okruzni kfiz. a u nové TS 972|IV., V. OoP
V6 |vef. aiz. zel. sever (u propoj. kom.) 1 344(IV., V. OP, ZA, OST
zeleri celkem: 6773
W1 [propoj. komunikace — sever (stfed) 6 588|IV., V. OP, ZA, OST
W2 [propoj. komunikace — sever (vychod) 2 660|V. TTP, ZA
X1 |kom.- obytna zéna zap. ¢ast 9 778|ll., IV., V. [OP, OST
X2 |kom — obytna z6na stfed 7 190(IV., V. OP, ZA
X3 |kom — obytna zona jih (u lesa) 650|V. ZA
X4 |kom — obytn& zo6na jih (rozSifeni) 396|V. ZA
X5 |kom. — obytna z6na vychod 1555(IV., V. TTP
komunikace celkem: 28 817
Cela zéna: 177 952

OP —orna pada, TTP — trv. trav. porosty (louky), ZA — zahrady, OST - ostatni (nezem.) plochy

Tab. Kvalita dot éenych zem édélskych pozemk ( dle stup it pfednosti odvozenych z BPEJ

etapa katastralni azemi t Fida ochrany kéd BPEJ plocha (m ?) podil v %
navrh Pribram l. X 0 0,00
II. 5.26.11 31578 17,75
Il X 0 0,00
V. 5.48.11 93 302 52,43
V. 5.26.54 23 082 12,97
V. 5.38.55 12 891 7,24
V. 5.68.11 17 099 9,61
Celkem: 177 952 100,00
Tab. Piehled lokalit urbanistického  feSeni dle navrzeného funk éniho vyuZiti
etapa katastralni funk éni vyuziti plocha podil ZPF
tzemi (m? v %
navrh PFibram bydleni 130 461 73,31
ob¢. vybavenost 5645 3,17
tech. vybavenost 283 0,16
vef. zelen 5973 3,36
soukr. zelen 6773 3,81
komunikace 28 817 16,19
Celkem: 177 952 100,00
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Bk3) Pozemky ur éené k pln éni funkci lesa

Lesni padni fond se vyznamnou mérou podili na vymezeni prvkd ekologické stability.
V souladu se zdkonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, se pozaduje, aby regula¢ni plan obsahoval
dopad zmén funkéniho vyuZiti Gzemi na les. Pro vyhodnoceni zabord pozemkud uréenych
k plnéni funkci lesa (PUPFL) plati obdobné totéZ jako v pfipadé ZPF. Nové z&bory nejsou
regulaénim planem navrhovany.

Pro novou zastavbu je respektovana min. 30 m hranice od okraje lesa. Oproti
konceptu byla upravena parcelace tak, aby zadna z hlavnich staveb na navrzenych
pozemcich nezasahovala do tohoto ochranného pasma. Ve vétSiné pfipadu toho bylo
dosazeno posunutim a pfeparcelaci, dale provéfenim skutecné kultury sousednich pozemku
(tim doslo k upfesnéni hranice lesa a jeho OP). Pozemek mezi €. 10 a 11 (jizné od navrZzené
trafostanice) je z téchto divodld nezastavitelny a je mozno ho vyuzit jako zahradu bez
moznosti stavby.

Bl)  NavrhIh at aktualizace

Regulaéni plan je zpracovavan na podkladé dosud platného UPNZ a v souladu
s novym (rovné&z platnym) UPN mésta. To sv&d&i o potfebé skuteéné aktualni UPD, ktera by
slouzila jako zavazny dokument pro zahajovanou vystavbu v blizké dobé. Vzhledem
k pfepokladanému brzkému vyuziti Uzemi se pfipadna aktualizace nedad ocekavat. Pouze
pokud by investor jesté pred zahajenim vystavby v ucelenych ¢astech Uzemi pozadoval dilci
zmeénu koncepce (kterd by zaroven neodporovala ostatnim neménénym ¢astem), pfichazelo
by v Gvahu pofizeni zmény regula¢niho planu — za pfedpokladu souhlasu pofizovatele.
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C. ZAVAZNA CAST

Ca) Vymezeni zastavitelného tzemi

Plati vymezeni Gzemnim planem. Tato hranice zastavitelného Uzemi je zakreslena
v grafické casti.

Cb) Vymezeni jednotlivych stavebnich pozemk

Pozemky navrzené pro stavbu rodinnych dom( jsou vramci feSeného Uzemi
zakresleny v hlavnim vykresu navrhu regula¢niho planu, spole¢né s orientaénimi vymérami.

Cc) Vymezeni vyuziti jednotlivych stavebnich pozemk G

Pozemky €. 1 — 131 jsou navrzeny k vyuziti pro stavbu rodinnych dom méstského
typu (v souladu s funkénim vyuzitim Gzemi dle platného tzemniho planu mésta).

Pozemek mezi okruzni kfizovatkou a rybnikem Kanka je navrzen pro stavbu
obc&anské vybavenosti, pfip. v kombinaci se stavbou pro neruSici vyrobu a sluzby. V tomto
Uzemi jsou zavazné nasledujici regulativy:

»= Bude zde rezervovana plocha pro umisténi trafostanice a retenéni nadrze
»  Zachovani péSiho prichodu mezi Milinskou a propojkou Milinska-Mixova

» Komunikac¢ni napojeni tohoto GUzemi bude z propojky Milinskd-Mixova, naproti
mistu vjezdu do obytné zény (pozemek parc. €. 2275/1)

Cd) Umisténi staveb

Umisténi staveb je moZzno kdekoli na pozemku ureném k z4stavbé s omezenim
stavebni ¢arou, ktera je znazornéna v grafické ¢asti RP — v hlavnim urbanistickém vykresu.
Jinak plati obecné technické poZzadavky na vystavbu (ve smyslu vyhlaSky €. 137/1998 Sb.).
Umisténi staveb na pozemku, tak jak je zakresleno v grafické ¢asti RP v hlavnim
urbanistickém vykresu, je pouze doporuéené.

Ce) Omezeni zmén v uzivani staveb

Regulaéni plan je nenavrhuje.

Cf)  Pristupy ke stavbam

PFistupy ke stavbam jsou zakresleny v hlavnim vykresu a déle rovnéz ve vykresu €. 2
— Dopravni feSeni.

Cg) Napojeni na technické vybaveni

Napojeni na technické vybaveni je pro jednotlivé pozemky zakresleno v pfisluSnych
vykresech technického vybaveni (zasobovani vodou, odkanalizovani, elektroenergetika,
spoje, zasobovani plynem). Zavazné jsou sméry paternich tras technické infrastruktury,
podrobny pribéh muze byt upraven dle konkrétni provadéci dokumentace. Domovni
pripojky technické infrastruktury jsou u RP zakresleny pouze orientacné.
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Ch)  Prvky uzemniho systému ekologické stability

Prvky USES zUstavaji v platnosti dle Gzemniho planu mésta. Regulaénim planem

nejsou prvky USES dot&eny.

Ci)  Pozemky p Fipustné prot ézbu nerost U

Netyka se feSeného Gzemi.

Cj)) Regula éni prvky ploSného a prostorového uspo  fadani

Max. procento zastavéenosti:

Min. procento ploch zelené:

Max. podlaznost:

15 %, u fadovych RD a daldich pozemkd do 900 m?
vyjimecné az 20 %, pro plochu OV mezi rybnikem Kanka a
okruzni kfizovatkou 30%

65 %, u fadovych RD a dalSich pozemkd do 900 m?
vyjimecné min. 60 %, pro plochu OV mezi rybnikem Kanka a
okruzni kfizovatkou se stanovuje min. 45%

Pozn.: Zbyvajici ¢ast do 100% je uréena pro mozné zpevnéné plochy

2 NP + podkrovi (v ptipadé pozemki do 900 m* se doporuéuje pouze
1 NP + podkrovi), pro plochu OV mezi rybnikem Kanka a
okruzni kfizovatkou se stanovuje max. 2 NP + podkrovi

Max. povolena vyska (hfeben stfechy): 9 m (v pfipadé zastavby pozermkii do 900 m? s objekty

Povoleny sklon stfechy:
Pddorysny tvar a orientace:

Barevné reSeni:

Stavebni cara:

Podminky oploceni:

1 NP + podkrovi cca 7 m), 13 m (pro plochu OV mezi rybnikem Karika a
okruzni kfizovatkou)

35°-43°

Pddorys objektu ani orientace hlavniho stfeSniho hfebene
se nepredepisuji, pro nékteré objekty tvofici ucelenou uliéni
frontu se doporucuje sjednotit orientaci hlavniho hiebene
kolmo ke komunikaci (oznaceno v hlavnim vykresu, tyka se
objektt ¢. 1 — 14, 18 — 52, 24 — 52, 84 — 87, 92 — 94, 112 —
115,118 — 122, 125 - 129).

Barva stfeSni krytiny, fasady ani oken a dvefi se
nepredepisuji, barevnost musi ale vychazet z tradi¢ni
barevnosti a barevnosti odpovidajici pouzitym materialam.
To vyluCuje pouziti ostrych a pronikavych barev a
leknoucich se barevnych natérd. OdliSné natéry casti
objektl (napf. pfizemi pro obchodni plochy), které by nebyly
v souladu s prevazujicim charakterem budovy, jsou
nepripustné.

Nepfedepisuje se (obecné min. 6 m od hranice poz.),
doporucené umisténi objektu na pozemku - viz graficka ¢ast

VnéjSi plot z pfirodnich materiald, vySka cca 130 cm,
doporuceni respektovat vySku a charakter oploceni sousednich pozemkad,
resp. plot s délkou jednotlivych poli cca 3 m a vyplini poli
ocelovymi pruty v barvé hnédé nebo zelené a ocelovymi

stojkami, vySka max. 165 cm (pro plochu OV mezi rybnikem Karika
a okruzni kfizovatkou)

Dopravni vybaveni a zpfistupnéni poz.: Viz vykres dopravniho feSeni — vétSinou z nové

navrzené obytné zOny (zakreslené zpfistupnéni pozemki je
orientaéni)
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Parter:

Doporuceni fesit formou obytné zény (pfiblizné ve skladbé
dle vykresu dopravniho feSeni), tzn. ve funkéni tfidé D1 —
zklidnéné komunikace — obytna z6na, odpovidajici skladbé
funkéni tfidy C3, kategorie MO 7 (bez chodnikd), jinak bez
zvlaStnich néroku

Krajinna ochrana: Respektovani lesa v sousedstvi lokality, zachovani stavajici

okrasné vysoké zelené (orintacné viz graficka ¢ast)

Déleni pozemkdu: NavrZzena parcelace predstavuje optimdlni  FeSeni

zohlediujici  limity  Gzemi i pozZadavky vlastnikd.
V oduavodnénych pfipadech je mozné déleni pozemki
upravit, pokud nebude dotéeno vnégjSi clenéni (vuci
komunikacim) a pokud budou navrZzené pozemky optimalné
vyuzity (v ramci celého bloku).

Podminéné vyuziti pozemkd:  Vyuziti nékterych pozemkd pro vystavbu je mozné pouze

v pfipadé respektovani podminek souvisejicich s poddolovanym
tzemim (C. 28, 31, 44, 50, 117, 118, 127, 128).

Doplrikové objekty: Doplikové objekty mohou byt budovany pouze v mife a

objemu nezbytné nutném pro zé&kladni funkci domu. Garaze
apod. se doporucuje FeSit jako soucést objektu rodinného
domu. Pfipadné doplfikové objekty musi svym vyrazem,
provedenim a objemem harmonicky zapadat do kontextu
okolni z&stavby.

Graficky vyjadfitelné regulacni prvky jsou obsazeny v hlavnim vykresu €. 2.

Obecné regulativy:

Pfi navrhu nové zastavby rodinnych domd (pfipadné jinych staveb) bude
respektovan pozadavek pfizpusobeni se svou hmotou, urbanistickym rozloZzenim,
tvarem a materialovym zpracovanim zastavbé obvyklé v regionu, jakoZ i
vyznamu sidla a jeho charakteru, s dirazem na citlivé FeSeni i z hlediska
délkovych pohledu.

Vzhledem k exponované poloze lokality muazZe stavebni Gfad poZadovat
sjednoceni vyrazu okolnich staveb, a to dolozenim uli¢niho pohledu navrzeného
RD spole¢né s hmotami sousednich domd (pokud mdzZe podklady téchto
sousednich RD stavebnikovi poskytnout).

V oduvodnénych jednotlivych pfipadech muize stavebni Gfad dale pozadovat
zohlednéni architektonické (rovné staveb, jejich estetického pusobeni a
narokovat dalSi mozna omezeni.

Z hlediska pfirodnich podminek je tfeba novou vystavbu uvadét do souladu s
krajinnym rédzem (citlivé urbanistické feSeni, zaclenéni do terénu, vybér hmot a
materialu, atd.).

U vSech staveb existuje povinnost zajiSténi potfebnych parkovacich ploch na
vlastnim pozemku.

Kromé vySe uvedenych obecnych regulativi existuje fada dalSich omezeni
vyplyvajicich zejména z polohy v ramci mésta. DalSi omezeni jsou podlozena pfisluSnymi
hygienickymi normami.

Pro celé feSené GUzemi jsou nepfipustné tyto funkce a jevy:

- skladovani toxického odpadu
- velké zdroje plynnych a praSnych emisi
- vyroby a technologie znecistujici povrchové a spodni vody
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Pro zastavéné a zastavitelné uzemi jsou dale nepfipustné:
- noveé stfedni zdroje plynnych a prasnych emisi
- vyroby a technologie, u nichz Skodlivé uginky (hluk, exhalace)
presahuji hranice arealu
Pro stavajici a navrhované zony s obytnou funkci jsou déle nepfipustné:
- zdroje hluku presahujici hygienickou normu pro obytné Gzemi
- vyroby a technologie obtéZujici zapachem a exhalacemi obytnou
funkci na okolnich pozemcich
- aktivity s predpokladem velkého obratu zbozi a potfebou Casté
dopravni obsluhy

Pozn.: Stanoveni pfipustnosti pro konkrétni zaméry bude ve spornych pfipadech
zaviset na posouzeni v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni.

Ck)  Limity vyuziti Gzemi
Tzv. vystupni limity, vznikajici nové (nebo upfesnéné) a uplatnéné v dusledku feseni
regulaéniho planu, jsou nasledujici:
- stara duini dila — Stola Filipinsk& a Stola Hat'ska, na néz se bude muset bréat zfetel
v souladu se znaleckym bariskym posudkem
- ochrana stavajicich vzrostlych okrasnych dievin

- respektovani zasad navrzené desStové kanalizace s retenéni nadrzi pro odvodnéni
prostoru nad silnici 1/66

- respektovani koncepce navrZzené dopravni a technické infrastruktury

Cl)  Vymezeni pozemk G pro vefejné prosp éSné stavby a pro provedeni
asanaci nebo asana €nich Uprav
Verejné prospéSné stavby prevzaté z platného GUzemniho planu (dle pfilohy €. 3
obecné zavazné vyhlasky o zavaznych ¢astech tzemniho planu):
VPS — stavby komunikaci pro individualni dopravu (DI):
DI 27 Propojeni Milinské na Mixova Od rondelu na Sazky
Je zahrnuto v regulacnim planu.

VPS — stavby pro pési a cyklistickou dopravu (DPC):
DPC 13 Samostatna cyklostezka Sazky
Je zahrnuto v regulacnim planu.
VPS — technické vybaveni (TV):
TV2  Propojovaci vodovodni fad z VDJ Kozi¢in do VDJ Haté Il
Propojovaci vodovodni fad min. DN300 z vodojemu Kozi¢in do vodojemu Haté Il
v trase podél stavajiciho fadu DN 300 k Rozmitalské, dale podél novych komunikaci
DI-07,08 a DI-04,05, pfes Zelezni¢ni trat a podél Milinské, svahem Pochodnice k VDJ
Haté II.

Je zahrnuto v regulaénim planu.
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TE-TS Trafostanice N-TS1 az N-TS36

Noveé navrzené trafostanice v rozvojovych a transformacnich plochach - kabelové a
ptihradové, véetné kabelovych resp. venkovnich vedeni 22 kV.

Je zahrnuto v regula¢nim planu, pouze dochazi k uprfesnéni a dopinéni. Pro feSenou
lokalitu byly izemnim planem navrZzeny dvé trafostanice (N-TS2, N-TS3), tyto jsou
podle upravené parcelace posunuty a doplnény o dalsi dvé trafostanice.

Regulaéni plan navrhuje zahrnout mezi nové navrzené verejné prospésné stavby:

e plochy pro navrzené komunikace (vesmés obytné zény, komunikacni propojka
s charakterem lesni cesty) a liniova zafizeni technické infrastruktury (vodovod,
kanalizace, kabelovy rozvod VN 22 kV, STL plynovod, spojovy kabel) — jedn& se
o celé koridory komunikaci,

» plochy pro dalSi dvé nové trafostanice
» plochu pro retenéni nadrz u rybnika Karka.

Asanace a asanacni Upravy nejsou navrzeny.
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