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PODKLADY

Mapové podklady:

- statni mapa odvozena M 1 : 5 000, mapovy list Pfibram 0-1

- mapy katastru nemovitosti M 1 : 1000, mapové listy ¢. 1-0/13, 1-0/14, 0-1/31, 1-0/32, 1-0/33,1-0/34
- zakladni vodohospodafska mapa CR M 1 : 50 000

Viyskopisné a polohopisné zaméreni lokality Fantova louka (MEKKA s.r.o. kvéten 2005)

Vyjadreni spravct inZ. siti o existenci zafizeni v jejich spravé véetné grafickych pfiloh:

- Stfedoceska plynérensks, a.s.

- Stfedoceska energeticks, a.s.

- CESKY TELECOM, a.s.

- 1.S¢V, s.r.o.

Doplriujici idaje Katastralniho ufadu St¢. kraje - pracovisté Piibram (zéfi 2005)

Uzemni plan mésta Pfibram

Uzemni plan velkého uzemniho celku okr. Pfibram

Uzemni rozhodnuti o déleni pozemkd, pp¢. 1395/2

Sdéleni a souhlas Stavebniho Ufadu Pfibram s délenim pozemku (PK) 1377

Viyhlaska MZe ze dne 15.12. 1998, kterou se stanovuje charakteristika BPEJ a postup pro jejich vedeni a
aktualizaci

Véstnik MZP CR (ro¢nik 1996, ¢astka 4)

Méstské inzenyrstvi | - Il (P. Srytr, 1998 - 2001) o

Informace o rozsahu pozemk{ uréenych k pInéni funkci lesa (UHUL Brandys nad Labem - Staré Boleslav,
www stranky)

Mapa potencialni pfirozené vegetace Ceskeé republiky (Zdenka Neuhé&uslova a kol., Praha 1998)



A. ZAKLADNI UDAIJE

1. Udaje o pofizeni US

Prace na zpracovani konceptu US ,Pfibram - Fantova louka - lokality 1B2 a 1B4" byly zahajeny v ¢ervnu
2005. Zpracovatel proved| pracovni priizkum tzemi a s vyuzitim dalSich poskytnutych podkladti byl do konce zéfi 2005
navrzen koncept US. Po jeho projednani byl v kvétnu 2006 dokoncen navrh US.

Urbanisticka studie Pfibram - Fantova louka je zpracovéna na zékladé zadéni v rozsahu konceptu
regula¢niho planu - jednd se tedy o izemné pléanovaci podklad. Navrh zévazné Casti se stane zdvaznym pouze v

pfipadé, 7ze bude US prevedena do kategorie regula¢niho planu, tzn. tizemné planovaci dokumentace.

2. Hlavni cile feSeni

Urbanisticka studie je zpracovana za uc¢elem podrobného feseni lokalit 1B2 a 1B4 dle uzemniho planu
mésta Pfibram. Cilem je feSeni umoznujici proporcionalni rozvoj funkénich slozek vychazejici z podminek a
charakteristik izemi, jeho pfirodnich a kulturnich hodnot. Névrh je zaméfen na feSeni tizemné technickych,
urbanistickych a architektonickych podminek vyuziti izemi. Vysledkem je stanoveni vyuziti jednotlivych pozemki a
uréeni regulaénich prvkd plosného a prostorového uspofadani.

3. Zakladni udaje o feSeném uzemi )
Rozvojova lokalita Fantova louka (lokality 1B2 a 1B4 dle UP mésta Pfibram) ma celkovou vyméru
47,3037 ha. Nachézi se na vychodnim okraji mésta Pribram.

4. Zhodnoceni vztahu dfive vypracované a schvalené tizemné planovaci dokumentace
a konceptu feSeni US

4.1. Uzemni plan mésta Pfibram

Schvalen zastupitelstvem mésta Pfibram dne 19.6.2002, usn. ¢. 1374/2002/ZM.

Resené dzemi je funkéné vymezeno jako obytné uzemi méstského charakteru - navrhové lokality 1B2 a
1B4. Je nutno respektovat zavazné a smérné regulativy téchto lokalit.

Je tieba respektovat hranice zajmového uzemi vojenské spravy pro letisté Pfibram (v¢etné OP) a déle
ochranné pasmo lesa.

Musi byt zohlednéno dopravni napojeni vyhledové lokality 1B5.

Podminujici investici pro vystavbu v oblasti Fantovy louky je realizace pfipojeni kanalizace na stavajici
systém mésta.

Déle je tieba zapracovat schvélené vefejné prospésné stavby, a to: pateini komunikace DI 22, spojovaci
komunikace DI 23, 24 a patefni komunikace DI 25, kanaliza¢ni sbéra¢ TK 1, trafostanice N-TS ........... véetné
pfipojovaciho vedeni VN.

4.2. Uzemni plan velkého uzemniho celku okr. Piibram
Schvalen Zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 12.6.2002, usneseni ¢. 1-9/2002/ZK.
Z této uzemné planovaci dokumentace nevyplyvaji zddné pozadavky pro zpracovéni US.

5. Vyhodnoceni splnéni zadani US
Lze konstatovat, Ze pozadavky vyplyvajici ze zadani urbanistické studie ,Pfibram - Fantova louka - lokality
1B2 a 1B4” byly dle vyznamu spInény, feSeny ¢i respektovany.

6. Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

Urbanisticka studie je feSena v souladu s cili Gizemniho planovani, uvedenymi v § 1, odst. 2 zdkona ¢.
50/1976 Sb., o uizemnim plédnovani a stavebnim fadu, v platném znéni.

Prioritou pfi zpracovani konceptu feseni bylo vytvofit pfedpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vsech
ptirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v izemi. V rdmci 3irsiho izemi (UP mésta Pfibram) je kladen zejména
zfetel na pécdi o Zivotni prostiedi a ochranu jeho hlavnich slozek - ptdy, vody a ovzdusi.

B. NAVRH RESENI

1. Vymezeni feSeného uzemi

Resené Gzemi je souéasti katastralniho Gzemi Pfibram. Je vymezeno nésledujicim popisem hranice
feSeného uzemi: lokality Ledtina a Radni vrch se nachazeji mezi ulicemi Zizkova (na severu), Protifasistickych bojovnik(
(z vychodu), Balbinova (na jizni strané), ulicemi Fantova louka a Na Lestiné (ze zapadu).

2. Charakteristiky feSeného tuzemi casti obce
2.1. Kulturni podminky

Z hlediska krajinného razu je dominantni umisténi aredlu Svaté Hory v dosahu feSeného tizemi. Ve vykresu
V.2 je vyznacen areal narodni kulturni pamatky Svaté hora a ochranné pasmo NKP.

V feSeném Uzemi ,Fantova louka” se nenachazi Zadna kulturni pamatka, ani sem nezasahuje jeji ochranné
pasmo dle zékona ¢. 20/1987 Sb., v platném znéni.

Pii realizaci staveb se uplatni ustanoveni zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni,
a to zejména oznamovaci povinnost a povinnost zajisténi archeologického nélezu a nalezisté proti pozménéni situace,
poskozeni nebo odcizeni.

2.2. Zivotni prostiedi

- Vodni toky se v feSeném uzemi nevyskytu;ji.

- Resené Gzemi nezasahuje do Zadného zvlasté chranéného nebo ostatniho chranéného uzemi pfirody dle
zék. ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni.

- Na jihovychodnim okraji feSeného Gzemi se nachdzi drobna lesni enklava, ktera zlstane zachovéna.

- Do feseného Gzemi nezasahuje dle schvaleného UP mésta Piibram Zadny prvek Gzemniho systému
ekologické stability.

V obdobi dokoncovani urbanistické studie byla pofizovatelem poskytnuta ,Zprava o vyskytu zvlasté
chréanénych druh rostlin dle vyhl. 395/1992 Sb. v lokalité ,Lestina”, véetné pfilohy - Orienta¢niho ochranéisko
botanického vyzkumu (Hornické muzeum Pfibram, 24.5.2006).



Z vysledkl orienta¢niho prizkumu vyplyva:

Kromé druhotnych a z hlediska vyskytu chranénych druh rostlin zcela nezajimavych porostd severné polni
cesty (resp. pésiny) s modrou turistickou znackou zaznamenan ochranaisky cenny komplex vihkych luk vypliujici mélké
a Siroké pramenné udoli drobného pravobiezniho pfitoku Pfibramského potoka. Tyto podméacené louky hosti bohatou

populaci chranéného (viz vyhlaska MZP ¢&. 395/1992 Sb.) upolinu evropského (Trollius altissimus, kategorie 3). Z

dalsich chranénych druh byly nalezeny silné ohrozeny kosatec sibifsky (Iris sibirica, kategorie 2) a ohrozeny prstnatec

majovy pravy (Dactylorrhiza majalis subsp. majalis, kategorie 3). V druhové garnitufe se objevovaly i dalsi druhy
zapsané do Cerného a ¢erveného seznamu cévnatych rostlin Ceské republiky (Prochazka 2001).

VKP neni v sou¢asné dobé vyhlasen. Pfi spravnich fizenich bude postupovéano podle platné legislativy na useku ochrany

zivotniho prostiedi

VKP.

- UR o déleni pozemku parc. €. 1395/2 k.u. Pfibram, ¢&.j. SU/30636/2004/Ks z 31. 3. 2005.

Pozn.: v hlavnim vykresu V.3 je vyznacena hranice vyskytu chranénych rostlin v minimalni verzi navrzeného

3. Udaje o vystavbé

V dobé zpracovani US Fantova louka nebyly zpracovateli zndmy zadné udaje o vystavbé na jednotlivych
¢astech lokality (mimo soucasné zastavénd uzemi), kromé investi¢nich zamér( zapracovanych do navrhu feseni.

4. Pravomocna spravni rozhodnuti

Byla vydana dvé zemni rozhodnuti (stavebni ifad M&U Piibram):
- sdéleni a souhlas s délenim pozemku PK 1377 k.. Pfibram, ¢,j. SU/9326/2004/Ne z 12. 5. 2004,

5. Urbanisticka koncepce a vazby na Sirsi okoli

m V feSeném Uzemi budou dodrzovany a plnény tyto obecné zasady:

a) Z morfologického hlediska je severni ¢ast feSeného Gizemi mirnym svahem orientovanym k
jihu a zbyvajici ¢ast sméfuje k zalesnéné dominanté na jihovychodnim okraji feSeného tGizemi.
Trasovani navrzenych mistnich komunikaci sleduje charakteristiku vrstevnic.

b) S piihlédnutim k zaclenéni do urbanistické struktury mésta Pfibram urcuje charakter navrhu
feseného tzemi blizkost Svaté Hory, situovani nadfazenych komunikaci, uspofadani zastavby
v sousedstvi lokality Fantova Louka a dale charakter izemi zastavby severovychodné od
lokality (Sibeni¢ni vrch) s vyraznou diagonalni orientaci. Diagonalné - radialni uspofadani
komunikaci bude vyufzito i pfi zastavbé na vétsiné feSeného uzemi jako reflexe na okolni
vyskové dominanty Svata Hora a Sibeni¢ni vrch.

(9)] Prostorovou dominantou $irsiho izemi je narodni kulturni pamatka Svata Hora. K ni budou
orientovany hlavni vefejné prostory v feSeném tzemi.

d) Cilem feseni je doplnit zastavbu na jihovychodnim okraji mésta Pfibram. Parametry
usporadani lokality Fantova louka proto budou podporovat charakter méstské zastavby.

e) V pfipadé Zizkovy ulice musi byt rozvinut charakter méstské tfidy (objekty obéanské
vybavenosti, uspofadani staveb). V dalSich ¢astech Gizemi bude dodrzena hierarchie prostord
od hlavnich vefejnych, pfes ostatni vefejné az po soukromé.

f) Zvl&stni daraz musi byt kladen na ochranu stavajicich pfirodnich prvkd ve stfedu a na
jihovychodé feseného uzemi a doprovodny porost stavajici cesty uprostied feSeného tizemi
(mezi rozvojovymi lokalitami 1B2 a 1B4).

2) Schvéalenym UP Mésta Pfibram je zastavitelné Gzemi zasahuijici do fe$eného uzemi zahrnuto do dvou
rozvojovych lokalit 1B2 (severni ¢ast feSeného uzemi) a 1B4 (jizni ¢ast feSeného tzemi). Hranici téchto
rozvojovych lokalit tvofi stavajici mistni komunikace s doprovodnou zeleni prochézejici sttedem feSeného
uzemi ve sméru zapad-vychod.

SZUo zastavitelné tzemi plocha m2

rozvojova lokalita 1B2 9879,8 2359979 245 877,7

rozvojova lokalita 1B4 - 204 315,4 227 159,6

feSené Gzemi 9 879,8 440 313,3 473 037,4

3) Resené izemi je navrhem urbanistické studie dale ¢lenéno na tyto jednotlivé sektory a &asti:
sektor  cast parcela funkce plocha m2
S1 - uzemi komeréné industrialnich zon (stav) 5 342,1

A plochy vefejného vybaveni 8298,3
- plochy mistnich komunikaci 4 827,7
- plochy vefejné pfistupné zelené 4 289,6
celkem 22 757,7
sektor  cast parcela funkce plocha m2
S2 A uzemi bydleni - bytové domy (A) 10 396,9
1 3 485,9
2 3 486,5
3 3 4245
B uzemi bydleni - bytové domy (A) 11 627,6
1 3867,7
2 3856,5
3 39034
C uzemi bydleni - bytové domy (B) 36232
D uzemi bydleni - bytové domy (B) 8 433,0
1 42100
2 4 223,0
- plochy mistnich komunikaci 22 463,8
E plochy technického vybaveni 459,3
F plochy technického vybaveni 286,1
- plochy vefejné pfistupné zelené 21 523,0
celkem 78 812,9
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uzemi bydleni - bytové domy (C) 39349
plochy vefejného vybaveni 42438
plochy vefejného vybaveni 8 251,9
plochy vefejného vybaveni - garaze 2 796,3
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celkem 60 470,7
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- plochy mistnich komunikaci 18 214,9
- plochy vefejné pfistupné zelené 42175
celkem 52 598,4
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sektor  Cast parcela funkce plocha m2
S5 A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 7 240,8
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983,9
925,9
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B uzemi bydleni - rodinné domy (A) 2 625,1
1204,0
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C uzemi bydleni - rodinné domy (B) 52324

486,3
460,5
902,2
492,5
817,5
836,8
465,4
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D uzemi bydleni - rodinné domy (B) 38128
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382,5
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382,5
693,3
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plochy technického vybaveni
plochy mistnich komunikaci
plochy vefejné pfistupné zelené

celkem
parcela funkce
uzemi bydleni - rodinné domy (A)
1
2
3
4
5
6
uzemi bydleni - rodinné domy (A)
1
2
uzemi bydleni - rodinné domy (A)
1
2
3
4
5
6
7
plochy technického vybaveni
uzemi bydleni - zahrady
plochy mistnich komunikaci
plochy vefejné pfistupné zelené
celkem
parcela funkce
plochy ZPF (zemédélského ptdniho fondu), stav
ostatni plochy (plochy krajinné zelené), stav
uzemi bydleni - rodinné domy (A)
1
2
3
4
5
6
7
tzemi bydleni - rodinné domy (A)
1
2
3
4
5
6
7
uzemi bydleni - rodinné domy (A)
1
2
3
4
5
6
7
8
9
tzemi bydleni - rodinné domy (A)
1
2
3
4
5
6
uzemi bydleni - rodinné domy (A)
1
2
3
4
5
6
7
uzemi bydleni - rodinné domy (B)
1
2
3
4
5
6
7

uzemi bydleni - zahrady

plochy technického vybaveni

plochy mistnich komunikaci

plochy vefejné pfistupné zelené
ostatni plochy (plochy krajinné zelené)
celkem

326,5

9 353,8
2 646,7
31 238,1

plocha m2
8 500,5

3296,5

93778

714,6
56 925,5
115823

1429,6
91 826,8

plocha m2
7 155,4

2 074,0
7 625,8

6 409,5

11 631,7

6 827,6

9910,7

3548,9

3630,2
106,6

17 053,2
2216,0
422,0

78 611,6

1207,7
1207,7
12927
15983
1583,8
16103

1673,0
16234

12802
12802
1484,9
1485,7
13257
12703
1250,8

1077,0
1093,5
1093,5
1093,5
1093,5
1 .080,5
10943

928,6
929,8
920,5
878,1
912,0
903,5
937,0

12653
1 265,8
12684
1265,8
1265,8
13303
13224
13224
13255

1043,7
1151,5
11582
1186,0
1151,0
1137,2

1480,0
1 326,0
1275,0
12252
1 880,0
1575,0
11495

434,5
434,5
656,9
434,5
434,5
7195
434,5



sektor  ¢ast parcela funkce plocha m2

S8 - plochy ZPF (zemédélského plidniho fondu), stav 4003,6
- plochy PUPFL (poz. uréené k pInéni funkci lesa), stav 22275,6
A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 4982,6
1 1 6356
2 1626,5
3 17205
B uzemi bydleni - rodinné domy (A) 9322,3
1 2 034,7
2 2 035,8
3 17925
4 1700,8
5 17585
- uzemi bydleni - zahrady 6796,6
C plochy technického vybaveni 1226,1
- plochy mistnich komunikaci 5579,4
- plochy vefejné pfistupné zelené 1568,6
- ostatni plochy (plochy krajinné zelené) 967,5
celkem 56722,3
%) Navrhova velikost:
rozvojova lokalita funkce pocet obyvatel/pocet b. |.
1B2 Gzemi bydleni - bytové domy (A) 189/54
tzemi bydleni - bytové domy (B) 420/120
tzemi bydleni - bytové domy (C) 730/268
uzemi bydleni - rodinné domy (A) 153/43
tzemi bydleni - rodinné domy (B) 56/16
celkem 1548/501
1B4 tzemi bydleni - rodinné domy (A) 208/59
tzemi bydleni - rodinné domy (B) 24/7
celkem 232/66
celkem 1780/567

6. Regulacni prvky funkéniho, ploSného a prostorového uspofadani
6.1. Vymezeni zakladnich pojmi

) V feSeném Uzemi jsou urbanistickou studii rozliSovany:

a) z hlediska funkéniho usporadani:
- polyfunkeni plochy,
- monofunkéni plochy,

b) z hlediska zastavitelnosti:
- urbanizované plochy (soucasné zastavéné tizemi obce a zastavitelna tzemi),
- neurbanizované plochy,

9) z hlediska dalsiho vyvoje:
- stabilizované plochy,
- nestabilizované plochy (rozvojové lokality).

d) z hlediska prostorového uspoiadani:
- plochy s rozdilnymi regulativy prostorového vyuziti.

6.2. Vyutiiti ploch a pozemkad, jejich uspofadani

M Schvéalenym UP Mésta Pfibram je &ast feSeného Gzemi zahrnuta do stabilizovanych ploch (polyfunkéni
tzemi a monofunkéni plochy, ve kterych bude po dobu platnosti izemniho plénu zachovano stavajici
prevazujici funkéni vyuZziti). Jde o plochy tzemi komeréné-industridlnich zon (severni okraj feSeného
uzemi) a plochy pfirodnich tzemi - lesni pidni fond (LPF). Pro takto vymezené plochy funkéniho vyuziti
plati ustanoveni a regula¢ni pozadavky vymezené UP Mésta Pfibram, které nejsou navrhem urbanistické
studie déle doplriovany a specifikovany.

Pozn.: V ndvrhu jsou plochy pfirodnich tizemi - lesni ptdni fond (LPF) oznaceny jako plochy PUPFL
(pozemky urcené k pInéni funkci lesa).

2) Obé rozvojové lokality (1B2 a 1B4) zasahujici do fe3eného tizemi jsou navrhem UP vymezeny jako
polyfunkéni Gzemi: obytné uzemi méstského charakteru. Charakteristika funkéniho vyuziti ploch obytnych
uzemi méstského charakteru je uvedena v navrhu UP Mésta Pfibram (kapitola ¢. 8 FUNKCNI REGULACE
UZEMI).

3) Funkéni plochy obytné Gzemi méstského charakteru jsou navrhem urbanistické studie dale ¢lenény dle
prevazujiciho funk¢niho vyuziti na:

a) Uzemi bydleni - bytové domy (A, B, C):

Uzemi je uréeno pro bydleni v bytovych domech.

Plochy tzemi je pfipustné vyuzivat pro:

- bytové domy,

- nerusici zafizeni vefejného vybaveni,

- plochy zelené a détskych hiist,

- pfistupové komunikace a zafizeni dopravy v klidu (garadze pro motorova vozidla, parkovaci a odstavna
stani) slouZici pro dopravni obsluhu a potieby téchto Gizemi a jednotlivych pozemka,

- zafizeni technické infrastruktury slouZici pro obsluhu téchto uzemi.

Plochy tdzemi je podminéné piipustné vyuzivat pro (podminkou pro vyuZiti je souhlas pfislusného
stavebniho Gfadu):
- drobné stavby a plochy plnici dopliikovou funkci k bydleni.



b) Uzemi bydleni - rodinné domy (A, B):

Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech.

Plochy tzemi je pfipustné vyuzivat pro:

rodinné domy,

zahrady,

drobné stavby a plochy plnici doplrikovou funkci k bydleni,

nerusici zafizeni vefejné vybavenosti,

komunikace a zafizeni dopravy v klidu (garaze pro motorova vozidla, parkovaci a odstavna stani)
slouzici pro dopravni obsluhu a potieby téchto izemi a jednotlivych pozemkad,

zafizeni technické infrastruktury slouzici pro obsluhu téchto tzemi.

Plochy tzemi je podminéné pfipustné vyuZivat pro (podminkou pro vyuZiti je souhlas pfislusného
stavebniho Gfadu):

vefejné ubytovani,
bytové domy.

¢) Uzemi bydleni - zahrady:

Plochy tGzemi je pfipustné vyuzivat pro:

zahrady,
drobné stavby a plochy plnici doplrikovou funkci k bydleni.

Plochy tizemi je podminéné pfipustné vyuzivat pro (podminkou pro vyuziti je souhlas pfislusného
stavebniho Gfadu):

komunikace a zafizeni dopravy v klidu (garaze pro motorova vozidla, parkovaci a odstavna stanf)
slouZici pro dopravni obsluhu a potieby téchto izemi a jednotlivych pozemkd.

d) Plochy vefejného vybaveni:
Plochy je piipustné vyuZivat pro:

zarizeni statni spravy, Skolstvi, cirkve, kultury, sportu, post, bezpecnosti, socialni péce, zdravotnictvi, védy
a vyzkumu, administrativy, obchodu sluzeb, vefejného ubytovéni a stravovani a drobné vyroby.

plochy zelené a détskych hfist,

komunikace a zafizeni dopravy v klidu (garaze pro motorova vozidla, parkovaci a odstavna stani)
slouzici pro dopravni obsluhu a potieby téchto tizemi,

zafizeni technické infrastruktury slouzici pro obsluhu téchto Gzemi.

e) Plochy vefejného vybaveni - garédze:
Plochy je pfipustné vyuzivat pro:

komunikace a zafizeni dopravy v klidu (garaze pro motorova vozidla, parkovaci a odstavna stani),
zafizeni technické infrastruktury,

Plochy je podminéné pfipustné vyuzivat pro (podminkou pro vyuziti je souhlas pfislusného stavebniho
uradu):

zafizeni administrativy, obchodu a sluzeb.

f) Plochy mistnich komunikaci:
Plochy je pfipustné vyuzivat pro:

plochy mistnich komunikaci (v¢etné zastavek autobusové dopravy),
zafizeni dopravy v klidu (parkovaci a odstavna sténi),

vedeni liniovych tras zafizeni technické infrastruktury,

doprovodnou a ochrannou liniovou zeleri.

Plochy mistnich komunikaci je pfipustné vyuzivat jen ve shodé s jejich podrobnéjsim urcenim, které je
vyznaceno ve vykresu ¢. 4 Dopravni infrastruktura.

g) Plochy technického vybaveni:

Plochy je pfipustné vyuzivat pro stavby a zafizeni slouZzici:

zasobovani vodou,

¢isténi odpadnich vod,

zésobovani elektrickou energii,
zasobovani plynem,

poskytovani telekomunikacnich sluzeb,
plochy zelené,

pfistupové komunikace.

Liniova vedeni technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

h) Plochy vefejné pfistupné zelené:

Plochy vefejné pfistupné zelené jsou plochy, z jejichz uzivani nelze nikoho vyloucit a které musi byt
pfistupné bez omezeni.

Plochy je pipustné vyuZivat pro:

verejné pfistupnou zelen (zatravnéné plochy, vysadbu kvétin, kefd a stromi),
umisténi nezpevnénych parkovych cest,

odpocinkové plochy s lavickami,

ohrazena détska hiisté véetné piskovist,

umisténi objektt zahradni architektury (pomniky a sochy, altany a pavilony),
vodni plochy a dila plnici estetickou funkci,

vedeni liniovych tras zafizeni technické infrastruktury,

pfistupové komunikace k pfilehlym stavbam.

Plochy je podminéné pfipustné vyuzivat pro (podminkou pro vyuZiti je spole¢ny souhlas obce a
pfislusného stavebniho tfadu):

vicetcelova hfisté pro micové hry.

i) Ostatni plochy (plochy krajinné zelené):

Plochy je pfipustné vyuzivat pro:

zatravnéné plochy krajinné zelené s vysadbou ke a stromd,
umisténi nezpevnénych parkovych cest,

umisténi odpocinkovych zafizeni,

vedeni liniovych tras zafizeni technické infrastruktury.



j) Plochy zemédélského pldniho fondu:
Plochy zemédélského plidniho fondu jsou plochy uréené k zemédélskému vyuziti.

Plochy je pfipustné vyuzivat pro:

- ornou pudu, trvalé travni porosty, zahrady a sady,

- Ucelové komunikace ur¢ené pro obsluhu téchto ploch,
- vedeni liniovych tras zafizeni technické infrastruktury.

Zmény kultur zemédélského ptdniho fondu jsou podminéné pfipustné. Podminkou je souhlas pfislusného
organu ochrany zemédélského padniho fondu.

k) Pro v3echna tzemi a plochy plati, Ze nepfipustné je takové vyuziti, které neni stanoveno jako pfipustné
nebo podminéné pfipustné.

[) Uspoiadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu ¢. 3 (Hlavni vykres).

Pozn.:

nerusici zafizeni:

Nerusicim zafizenim se rozumi zafizeni, jehoz negativni ucinky a vlivy staveb a zafizeni nenarusuji provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a které nezhorsuje kvalitu Zivotniho prostredi v okoli a okolnich stavbach nad
pfipustnou miru, danou obecné platnymi pfedpisy.

drobné vyroba:

Drobnou vyrobou se rozumi vyrobni zafizeni nebo zafizeni vyrobnich sluzeb v malém rozsahu co do
vyméry pozemku, po¢tu zaméstnanctli a objemu piepravy, ktera mohou byt, jako nerusici zafizeni, umistovéna v pfimém
sousedstvi jinych staveb (zejména pak staveb urcenych k trvalému pobytu osob) nebo jako soucést takovych staveb.

4) a) Pro plochy funkéniho vyuziti uzemi bydleni - bytové domy (A), tizemi bydleni - bytové domy (B), uzemi
bydleni - rodinné domy (A), izemi bydleni - rodinné domy (B) je navreno ¢lenéni téchto ploch na
jednotlivé pozemky. Clenéni dal3ich ploch na jednotlivé pozemky ma charakter doporuceni.

b) Uspofadani pozemki je vyznaceno ve vykresu €. 3 (Hlavni vykres).

(5) a) Urbanizované plochy tvofi sou¢asné zastavéné Gizemi obce (SZUO) a zastavitelna Gzemi.
V urbanizovaném Gzemi je mozno umistovat a povolovat stavby, povolovat jejich zmény a povolovat
zmény jejich uzivani.

b) Neurbanizované plochy tvofi viechny zbyvajici plochy, tzn. plochy nezahrnuté do uzemi urbanizovanych.

V neurbanizovaném tzemi je pfipustné realizovat:

- stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a ztrodnéni ptdniho fondu,
k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické stability dle schvalenych
pozemkovych Uprav,

- liniové stavby inzenyrskych siti,

- doprovodnou liniovou zeleri.

V neurbanizovaném tzemi je podminéné pfipustné realizovat (podminkou je spole¢ny souhlas

pfislusného organu ochrany pfirody a stavebniho tGfadu):

- na plochach zelené a na plochach zemédélského plidniho fondu, stavby do 30 m2 zastavéné plochy
a 5 m vysky, pokud tyto stavby pfimo souvisi s obhospodafovanim okolnich pozemkd.

- ohradniky z pfirodnich materidlt nebo jiné ploty. Ohradniky a ploty nesmi zasahovat do vymezenych
prvka USES a narusovat systém aéelovych komunikaci.

(6) a) Stabilizované plochy jsou takova tizemi, na nichz nedojde ke zméné funkéniho vyuziti jednotlivych
polyfunkénich a monofunké¢nich ploch (v grafické ¢asti oznaceno jako stav).

b) V nestabilizovanych plochéach dojde k podstatné zméné ve funkénim vyuziti jednotlivych polyfunkénich
a monofunk¢nich ploch. Nestabilizované plochy tvofi rozvojové lokality (v grafické ¢asti oznaceno jako
navrh).

6.3. Regulacni prvky prostorového uspofadani

@) V feseném tzemi budou dodrzovény prostorové regulativy vymezené ve schvaleném UP Mésta Pfibram
(kapitola 9 - Prostorova regulace Gizemi (smérné regulativy) a kapitola 10 - Transformacni a rozvojové
lokality (zdvazné regulativy)).

Obecné pro fesené Gzemi plati (vybrané ¢asti UP Mésta Pfibram):

a) Soucasti kazdé stavebni ¢innosti je respekt k charakteristickému urbanistickému uspofadani (spocivajici
pfedevsim v citlivém feSeni a umisténi staveb do terénu, do existujici struktury, a to i z hlediska délkovych
pohled, a ke stavajici struktuie vefejnych prostranstvi). To piedpoklada i respekt k architektonickému
vyrazu, hmoté a jeji orientaci, méfitku, ¢lenitosti, materialu, barvé, historickému charakteru, kontextu.

b) Venkovni stény: Barevnost musi vychézet z tradi¢ni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouzitym
materialdim. To vylu¢uje pouZiti ostrych a pronikavych barev a lesknoucich se barevnych natérd. Odlisné
natéry Casti objektu (napfiklad pfizemi v souvislosti s obchodnimi plochami), které by nebyly v souladu

s pfevazujicim charakterem budovy, jsou nepfipustné.

c) Stiechy: Objekty strojoven vytahu nesmi zasadné vy¢nivat nad plochu stiechy.

d) Hospodaiské a doplrikové objekty: Hospodéiské a doplrikové objekty mohou byt budovény pouze v
mife a objemu nezbytné nutném pro zakladni funkci domd. Hospodaiské a doplrikové objekty musi vidy
odpovidat svym vyrazem, provedenim a objemem v misté obvyklym tradicim. Hospodaiské a doplrikové
objekty musi byt vidy umistény tak, aby neznehodnocovaly urbanistické a architektonické kvality prostiedi,
ale aby naopak vidy harmonicky dopliiovaly soucasny objekt a jeho situaci (a to i z dalkovych pohled().
e) Ostatni drobné stavby: V celém spravnim Gizemi mésta bude respektovana stdvajici hodnotna drobna
architektura. Nové objekty, jako jsou napfiklad objekty zastdvek (méstské) hromadné dopravy, drobné
prodejni objekty, zafizeni trzist ap. (i do¢asného charakteru), budou umistovany vyhradné na zékladé
pfislusného generelu, pfipadné rozhodnuti méstského zastupitelstva, které stanovi i detailni regulativy pro
jejich navrh a realizaci.

f) Podrobnosti umistovani reklamnich zafizeni jsou upraveny obecné zavaznym pravnim predpisem mésta
- Obecné zévaznou vyhlaskou ¢. 9/2005.

g) Telekomunikacni zafizeni, vzdusna vedeni a antény: Nova vedeni (elektrickd, telekomunikaéni) budou
zfizovana jako vzdusna pouze ve vyjimecnych pfipadech a jsou pfipustnd pouze tehdy, nenarusi-li to
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sektor
S3

sektor
S4

sektor
S6

sektor
S7

tradi¢ni a historicky vzhled budov a prostiedi a neomezi-li to moznost vyuziti pozemkd. Stavajici vzdusna
vedeni budou podle moznosti odstrariovana. Veskera telekomunikacni zafizeni (antény, televizni antény,
satelitni antény ap.) budou umisténa pouze tak, aby nenarusovala charakter budov a aby nebyla
orientovana do vefejnych nebo jinak pohledové exponovanych prostor.

h) Oploceni: Oploceni pozemkd (zplsob vymezeni pozemkt) musi vychazet z mistni tradice a zvyklosti.
Oploceni pozemkid mimo zastavénou ¢ast obce neni povoleno, s vyjimkou oploceni vychazejiciho z potieb
hospodafeni v krajiné. Pro vymezeni pozemkd je tfeba pouzivat zasadné tradi¢nich zplisobt a materidld

a je tfeba pfi tom vychézet z kontextu, z tradi¢niho feSeni v misté obvyklého.

i) Zeleri: Na plochach vefejnych a na mistech pohledové exponovanych je povoleno vysazovat pouze
domaci a plvodni druhy dievin v misté obvyklé. Introdukované a exotické dieviny je povoleno vysazovat
pouze ve vyjimecnych pfipadech. Vysazovani dievin (mimo soukromé pozemky), pokud nejde o obnovu
tradi¢nich aleji a porostd, je mozné pouze na zékladé schvaleného projektu. Zvlastni ochrany pozivaji prvky
systému ekologické stability. Dale je nutno chranit veskeré stavajici cenné pfirodni prvky v zastavéné

i nezastavéné césti katastru obce. Kaceni a sefezévani rostoucich stromd, jakoz i jiné zésahy do stromovi,
se fidi platnymi pravnimi pfedpisy.

j) Komunikace, chodniky, cesty a pésiny: V celém spravnim Gizemi mésta budou respektovany existujici
silnice, cesty a pésiny. Podle moznosti budou obnoveny jiz zaniklé tradi¢ni cesty a pésiny. Povrch veskerych
komunika¢nich ploch bude pfednostné feSen z materialt v misté obvyklych a v barevnosti tomu
odpovidajici. Opravy stévajicich a zfizovani novych komunikacnich ploch na vefejnych prostranstvich je
mozno pouze na zakladé schvéleného projektu. Doporuceno je takové feseni, které neklade velky narok na
odvod a likvidaci povrchovych (destovych) vod, ale naopak umoziiuje maximalni zadrzeni (vsaknuti)
povrchovych (destovych) vod v tizemi. Povrch chodnikd, pfipadné zpevnénych cest bude zasadné
proveden takovym zplsobem, aby umoziioval maximalni zadrzeni (vsaknuti) povrchovych (destovych) vod
v Uzemi (napf. zpevnéné piskové povrchy, dlazby, zdmkové dlazby ap.). V rdmci lesoparkd a méstské volné
krajiny budou cesty a pésiny feSeny jako nezpevnéné.

Jsou stanoveny tyto pozadavky na prostorové vyurziti ploch:

a) umisténi staveb:

Pfi umistovani staveb bude dodrzena stavebni Cara, obecné technické pozadavky na vystavbu ve smyslu
vyhlasky €.137/1989 Sb., ve znéni pozdéjsich piedpisi a maximalni procento zastavénosti dané Uzemnim
planem mésta Pfibrami, tzn. 30 % v rozvojové lokalité 1B2 a 15 % v rozvojové lokalité 1B4.

Minimalni odstup bytovych dom( v ¢asti S3C a S3D od hranice pozemkd souvisejicich se stévajici obytnou
zastavbou v mistni ¢asti Nova Hospoda bude 20 m.

b) podlainost:

¢ast funkce max. pocet nadzemnich podlazi
A plochy vefejného vybaveni 4 (&ast prostorové souvisejici s Zizkovou ulici
bude mit max. 3 nadzemni podlazi)

cést funkce max. pocet nadzemnich podlazi
A uzemi bydleni - bytové domy (A) 4
B uzemi bydleni - bytové domy (A) 4
C uzemi bydleni - bytové domy (B) 5 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
D uzemi bydleni - bytové domy (B) 5 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
E plochy technického vybaveni 1
F plochy technického vybaveni 1
¢ast funkce max. pocet nadzemnich podlazi
A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
B uzemi bydleni - bytové domy (C) 5 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
C uzemi bydleni - bytové domy (C) 5 (z toho nejvyssi podlaZi ustupujici nebo podkrovi,
nejvychodnéjsi ¢ast bytovych domt bude mit

max. 4 nadzemni podlazi, z toho nejvy3si podlazi

ustupujici nebo podkrovi)

D uzemi bydleni - bytové domy (C) 5 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi,
nejvychodnéjsi ¢ast bytovych domt bude mit

max. 4 nadzemni podlazi, z toho nejvy3si podlazi

ustupuijici nebo podkrovi)

E plochy vefejného vybaveni 4 (Cast prostorové souvisejici s Zizkovou ulici
bude mit max. 3 nadzemni podlazi)

F plochy vefejného vybaveni 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
G plochy vefejného vybaveni - garaze 4 (&ast prostorové souvisejici s Zizkovou ulici
bude mit max. 3 nadzemni podlazi)

¢ést funkce max. pocet nadzemnich podlazi
A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
B uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazZi ustupujici nebo podkrovi)
C uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
cést funkce max. pocet nadzemnich podlazi
A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
B uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
C uzemi bydleni - rodinné domy (B) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
D uzemi bydleni - rodinné domy (B) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
E plochy technického vybaveni 1
¢ést funkce max. pocet nadzemnich podlazi
A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
B uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
C uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi,
nejvyse polozend fada rodinnych doma bude

mit max. 2 nadzemni podlazi)

D plochy technického vybaveni 1
¢ast funkce max. pocet nadzemnich podlazi
A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
B uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
C tzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
D uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)



E uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi,
nejvyse polozend fada rodinnych dom( bude
mit max. 2 nadzemni podlazi)
F uzemi bydleni - rodinné domy (B) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
G plochy technického vybaveni 1
sektor ¢ést funkce max. pocet nadzemnich podlazi
S8 A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 2
B uzemi bydleni - rodinné domy (A) 2
C plochy technického vybaveni 1
c) Stiecha:
Jsou piipustné stiechy ploché i sklonité. Sklon sedlovych stiech na hlavnich objektech bude 30 - 45°.
Asymetrické sedlové stfechy nejsou pfipustné.
d) Oploceni:
Pozemky rodinnych dom( a pozemky bytovych dom( v ¢astech S2A a S2B mohou byt oploceny.
Pozn.:
Stavebni &ara:
Stavebni ¢arou se rozumi minimélni mozna vzdalenost obvodového plasté prvniho podlazi v
urovni terénu od spole¢né hranice stavebniho pozemku a obsluzné komunikace - viz. vyznaceni v hlavnim
urbanistickém vykresu.
Doporucend hranice stavby:
Doporucena hranice stavby vyjadiuje optimalni urbanistické umisténi hlavnich staveb na pozemcich.
7. Limity vyuZiti Gzemi
Limity vyuziti uzemi vyplyvajicimi z navrzeného rozvoje jsou:
- ochranné pasmo vefejného vodovodu a kanalizace,
- ochranné pasmo vedeni NN, VN a elektrickych stanic,
- ochranné pasmo STL plynovodu,
- ochranné pasmo telekomunikaéniho kabeld.
Konkrétni popis limitl - viz. kapitola navrh feseni technické infrastruktury.
Pozn.: Navrzend zéstavba je umisténa mimo dosah veskerych vodnich zdrojt (feky, potoky, nadrze, piehrady...).

Vodopravni organ nevede lokalitu v zaplavovém tzemi.

8. Navrh feSeni dopravy
8.1. Sirsi vztahy, struktura napojeni na stavajici silni¢ni komunikace

Z hlediska $irSich dopravnich vztah( je v izemnim planu mésta Pibram prioritné sledovano pokracovani
vystavby rychlostni silnice R4 od Skalky po Novou Hospodu, pfipravovana pielozka silnice ¢. 1/18 mezi Skalkou a
Pribrami (obchvat Dubna) a jihovychodni obchvat Pfibrami. Tyto nadfazené komunikace maji podstatny vliv na
celkovou dopravni situaci ve mésté Pfibram, avsak netykaji se bezprostiedé usporadani lokality ,Fantova louka”.

Reseného uzemi se dotykaji dvé nadfazené komunikace:

- na severu se jedna o ul. Zizkovu - v UP Pfibram zafazena do kategorie mistni komunikace Il. tfidy -
kategorie sbérné komunikace (MS),funk¢ni tfidy B2,

- po jihozépadnim okraji feSeného Gzemi prochazi silnice druhé tfidy 11/118.

Ochranné pédsmo silnic:
Dle ustanoveni § 30 zékona ¢.13/1997 Sb. ¢ini ochranné pasmo silnic Il. nebo lIl. tfidy a mistnich

komunikaci Il. tfidy 15 m od osy vozovky nebo pfilehlého jizdniho pasu (mimo souvisle zastavéné tuzemi).

Pozn.: Na zakladé pozadavku SUS Benesov bude piipadné oploceni umisténo na pozemku Zadatele,
minimalné 60 cm za vnéjsi hranou silni¢niho piikopu, patou nasypu nebo zéaiezu. Musi byt zachovany rozhledové
poméry a bezpecnost silni¢niho provozu.

Redeného tzemi se nedotykaji zajmy dopravy Zelezni¢ni a vodni.

8.2. Mistni komunikace

Zékladni skelet dopravni obsluhy feseného tGizemi vychazi ze schvaleného izemniho planu mésta Pfibram.
Dopravni pfipojeni lokality Fantova louka na vy$si komunikacni sit mésta Pfibram je navrzeno z ulice Zizkova a z ulice

Balbinova.
Pfi ndvrhu komunikacni sité feSeného tizemi bylo respektovan navrh komunikaci dle UP:

-DI 22 pateini komunikace v rozvojové plose | (1B2),
-DI 23 spojka pateini komunikace s Zizkovou ulici,

-DI 24 spojka patefni komunikace s ulici Fantova louka,
- DI 25 pateini komunikace v rozvojové lokalité Il (1B4).

Reseni zaroveri piebira z UP realizaci dvou kruhovych kfizovatek v ramci lokality 1B2.

Je tfeba upozornit, Ze pfi projednavéni konceptu US doslo k situaci, kdy vlastnik pozemka nutnych pro
pfipojeni na ulici Balbinovu, chce vyuzivat tyto pozemky zcela jinym zpGsobem. Z projednéavani konceptu vyplynulo, ze
Cast lokality bude ponechéna pro spefické vyuziti zahrady a sady. Tim doslo k Upravé trasovéni komunikaéni sité a je
navrzeno jiné misto pfipojeni z ulice Balbinova, které umoznuje pfi realizaci terénnich tprav dostate¢né rozhledové
parametry kfizivatky. Toto pfipojovaci misto je cca 200 m vychodné od mista navrzeného tizemnim planem. Z
formalniho hlediska jsou v urbanistické studii vyznaceny obé moznosti pfipojeni (do doby zpracovani zmény tzemniho
planu).

U novych pfipojeni obsluznych komunikaci na stévajici silni¢ni sit (ul. Zizkova a ul. Balbinova) se
pfedpoklada névrh kiizovatek s 2 jizdnimi pruhy na vyjezdu a s rozsifenim jizdnich pruhd ul. Zizkova na 5,5m, dle
parametr( vyplyvajicich z CSN 73 6102.



Pro tyto lokality byly ur¢eny zatézové kapacity:

a) kfizovatka Zizkova ulice / pfipojeni &asti lokality 1B2

Pro nefizenou kfizovatku byl proveden vypocet kapacity pro roky 2010 a 2015.
Tabulkova ¢ast vypoctt je zahrnuta do priloh (Pfilohy ¢.1/1, 1/2) a zahrnuje tabulku intenzit a tabulku
vykonnosti jednotlivych proudi pro obé sledované ¢asova obdobi, tj. roky 2010 a 2015.

b) kfizovatka Balbinova ulice / pfipojeni ¢asti lokality 1B4 (*)

Pfedpokladané zatiZeni ul. Balbinova v roce 2010 je 1745 voz./24 hod. a v roce 2015 1847 voz./24 hod.
ZatiZeni je nizsi cca o 70% nezZ v ul. Zizkova. Propustnost nefizené kfizovatky se pfedpoklada vyhovujici.

() [ plati jak pro misto pfipojeni dle izemniho planu, tak pro misto pfipojeni dle této urbanistické
studie

Dopravni obsluha uvnitf feSeného Gzemi je feSena prostfednictvim mistnich obsluznych komunikaci.

Zéakladni skelet dle izemniho planu mésta Pfibram spadé do funk¢ni tfidy C1. Na néj navazuji obsluzné komunikace
tfidy C2 a C3. Rozliseni jednotlivych komunikaci je vyznaceno v grafické césti.

Parametry komunikaci v rdmci feSeného tuzemi:

funkéni tiida charakteristika celkova délka (km) poznamka

C1 MO 11,5 / 40 (¥) 2,14

C2 MO 8/ 40 (*) 2,50

C3 MO 6,5 /30 (¥) 1,15 jednopruhova

(*) rozmérové parametry standardnich fezd, v¢. koordinace s inzenyrskymi sitémi jsou vyznaceny v grafické
priloze ¢.2.

V nékterych pfipadech jsou navrzeny mistni komunikace IV. tfidy, kategorie MD 1, zajistujici pfistup k

pozemk{m ¢i stavbam.

Neni vylouc¢eno ani feSeni komunikacemi funkéni podskupina D1 - komunikace s pfistupem dopravy za

stanovenych podminek.

1

2)

8.3. Doprava v klidu

Pro zastavbu domy individualniho bydleni se v souladu s UP mésta Piibram pfedpoklada umisténi
odstavnych stani na vlastnim pozemku stavby. S pfihlédnutim k dimenzovani mistnich komunikaci v
feSeném Gzemi je mozno konstatovat, 7e pfidruzené prostory komunikaci zajistuji dostate¢né plochy i pro
parkovaci stani, a to s dostate¢nou rezervou.

Takovéto feseni je v souladu s vyhlaskou 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu.

Zéstavba bytovymi domy.

Celkovy poéet odstavnych a parkovacich sténi je stanoven v souladu s CSN 73 6110 (v dobé zpracovani
verze 1986 v¢. dopliikll) dle vzorce

N=0o0.ka+ Po.ka.kv.kp.kd.

Pro uUcely vypoctu jsou urceny tyto koeficienty:

ka - soucinitel vlivu automobilizace (pro stupen 1:3,0) = 1,2,

kv - soucinitel vlivu velikosti sidelniho Gtvaru (30000 - 50000 obyv.) = 0,7,
kp - soucinitel vlivu polohy feSeného tGizemi = 0,6,

kd - soucinitel vlivu dopravni prace = 1,6.

a - skupina 3 bytovych domu navazujici z vychodu na stévajici byt. domy v ulici Fantova louka:

pocet obyvatel pocet odstavnych stdni  pocet parkovacich stani pocet stani celkem
(0o . ka) (Po.ka.kv.kp.kd)
420 144 (*) 17 161

(*) ... bude zajisténo zejména v podzemnich ¢astech dom

b - skupina bytovych domd na severovychodu lokality:

pocet obyvatel pocet odstavnych stani  pocet parkovacich stani pocet stani celkem
(0o . ka) (Po . ka.kv.kp .kd)
730 250 (¥) 37 287

(*) ... bude zajisténo v &astech dom( a zejména v objektu garazi u ulice Zizkova (objekt maze
pokryvat i dal3i pozadavky na odstavovani a parkovéni vozidel)

¢ - skupina 6 bytovych dom (charakteru viladom) v centralni ¢asti lokality 1B2:

pocet obyvatel pocet odstavnych stani  pocet parkovacich stani pocet stani celkem
(0o . ka) (Po.ka.kv.kp.kd)
189 65 (*) 8 73

(*) ... bude zajisténo zejména na pozemcich staveb a v podzemnich ¢astech domi



3) ob¢anska vybavenost:

a - ob&anska vybavenost pii kfizovatce ulic Zizkova a Fantova louka:

odbytova a prodejni  pocet stani celkem z toho z toho

plocha (m2) (Oo .ka + Po.ka.kv.kp.kd) kratkodobych dlouhodobych
3500 188 132 56

kp=0,8

b - obé&anskd vybavenost pii ulici Zizkova na severovychodnim okraji lokality 1B2:

odbytova a prodejni  pocet stani celkem z toho z toho

plocha (m2) (Oo .ka + Po . ka . kv.kp . kd) kratkodobych dlouhodobych
1800 97 68 29

kp=0,8

¢ - obcanska vybavenost v centrélni ¢asti lokality 1B2:

odbytova a prodejni  pocet stani celkem z toho z toho
plocha (m2) (Oo .ka + Po.ka.kv.kp.kd) kratkodobych dlouhodobych
1200 48 33 15

8.4. Pési

Komunikace pro pési jsou navrzeny zejména podél usekd mistnich komunikaci, zajistujicich dopravni
obsluhu pfilehlych staveb.

Déle je navrzena trasa pro pési a cyklistickou dopravu, situovana pievazné do stavajici aleje ve sméru
zépad - vychod, prochazejici mezi ¢astmi 1B2 a 1B4,

8.5. Hromadna doprava osob

Méstska homadna doprava je v Piibrami realizovana prostfednictvim autobusu.

V souladu se zadanim jsou v rdmci feSeného uzemi navrzeny dvé lokality pro umisténi autobusovych zastavek MHD.

S piihlédnutim k intenzité zastavby je v ramci lokality 1B2 navrZena obousmérna autobusova zastavka ve
stfedu Gzemi. Linky autobust MHD mohou byt odpojeny z ulice Zizkova do feSeného tzemi a s naslednym névratem
na tuto komunikaci.

V pfipadé lokality 1B4 (pouze zastavba rodinnymi domy) je navrZena autobusova zastavka v jednom
sméru. Trasa autobusti MHD je pfedpokladana v okruhu vychazejicim z mésta (z okoli Svaté Hory) a navracejicim se
pfes fesené Uzemi na ulici Zizkovu.

Ve vykresu V.4 jsou vyznaceny izochrony zastavek autobus MHD, vyznacujici dochézkovou vzdélenost, o
poloméru 500 m.

8.6. Cyklisticka trasa

Stfedem feSeného tzemi, ve sméru zapad - vychod, prochéazi mezi ¢astmi 1B2 a 1B4 spole¢na komunikace
pro pési a cyklistickou dopravuy, situovana pievazné do stavajici aleje. Z hlediska cyklistické dopravy se jedné o tsek
propojujici méstské ¢asti a déle umoznujici kazdodenni cesty obyvatel z lokality ,Fantova louka®.

8.7. Letecka doprava

Limity vyplyvajici z vyskovych omezeni v ramci ochranného pasma letisté Dlouha Lhota jsou navrhem
feseni lokality Fantova louka s rezervou spinény.

9. Obcanska vybavenost

Vzhledem k daleZitosti zafizeni ob¢anské vybavenosti, jsou v ramci lokality Fantova louka navrzeny plochy
pro vefejné vybaveni.

Déle jsou stanoveny funkéni regulativy, umoziiujici umisténi zafizeni obc¢anské vybavenosti v ramci dalSich
¢asti feSeného uzemi.

10. Navrh feSeni technické infrastruktury
10.1. Uvodni informace

Navrzené feSeni vychazi z podminek stanovenych tzemnim planem mésta Pfibram. Byla vyuzita ,vyjadieni

spravcd inzenyrskych siti” (podklad 3), ktera byla v prabé&hu zpracovani konceptu US doplinéna v pfipadé potfeby o

vysledky konzultaci se spravci siti, pfip. s dal$imi zainteresovanymi subjekty:
1. S¢V, s.r.o. (p. Pavel Spilka, vedouci techn. utvaru, Novohospodska 93, 261 01 Piibram, 24.8. 2005),

- CESKY TELECOM, a.s. (p. Roman Teska, specialista pro planovani a rozvoj infrastruktury, Marianska 355,
261 01 Pfibram 1V, 24.8. 2005),

- Stfedoceska plynérenska, a.s. (Ing. Josef Zuran, technik distribuce - specialista odboru plén. a oper.
spravy PM, Novodvorska 803/82, 142 01 Praha 4, 15.8. 2005),

- Stfedoceska energetickd, a.s. ( Ing. FrantiSek Vybiralik, CSc., vedouci oddéleni Obnova siti, Ing. Jaroslav
Krafek, pracovnik oddéleni Obnova siti, Vinohradska 325/8, 120 21 Praha 2, 15.8. 2005),

- VRV, a.s. - zpracovatel studie odvodnéni (Ing. Mgr. Pavel Dvoiak, zéstupce feditele divize 02, Ing. R. Hala,
zpracovatel studie, Nabiezni 4, 150 56 Praha 5 - Smichov, 26.8. 2005).

Déle jsou do urbanistické studie zahrnuty pozadavky vyplyvajici z vyjadieni spravc siti ke konceptu US.



10.2. Vodni hospodafstvi

Podmiriujici investici pro realizaci zastavby v lokalité ,Fantova louka” je realizace pfipojeni verejné
kanalizace na stavajici kanaliza¢ni sit mésta. Tato investice je v UP mésta Pfibram oznaéena jako vefejné prospésna
stavba TK 1.

Pro feSené tzemi byla zpracovana studie odvodnéni zabyvajici se feSenim likvidace splaskovych i
destovych odpadnich vod (ve variantach) ... VRV, a.s., Nabfiezni 4, 150 56, Praha 5.

Do urbanistické studie jsou zahrnuty aktualni pozadavky vyplyvajici ze stanoviska 1. S¢V, spol. s r.o., tykajici
se feSeni kanalizace a vodovodu.

10.2.1 Likvidace srazkovych odpadnich vod

Z Uzemniho planu mésta Pfibram vyplyva: V tizemi nové bytové vystavby a vystavby rodinnych domt a v
plochach komeréniho vyuziti budou navrhy vedeny zésadou minimalizace odtoku destovych vod, aby nedochazelo k
pietizeni stavajiciho systému kanalizace. Projekty budou vyuzivat feSeni technické povrchové retence, zpozdéni odtoku
piivalovych destl jimanim na nemovitostech pro zalévani zahrad, pfipadné vsakovanim na zékladé hydrogeologického
posudku vhodnosti infiltrace apod.

V soucasnosti je pievazna ¢ast srazkovych odpadnich vod odvddéna systémem rigold, struh a propustka.
Redené tzemi spadé do dvou dil¢ich povodi: pfevaina &ast spada do povodi 1 - 11 - 04 - 008, mala ¢ast na vychodnim
okraji likality pfislusi do povodi 1 - 08 - 05 - 085 (viz téz vykres V.5).

Zejména stfedni a severovychodni ¢ast feSeného tzemi jsou v soucasnosti silné zamokfeny, a je mozno
konstatovat, ze zde pravdépodobné jsou i ztizené podminky pro zakladéni staveb. Proto se doporucuje v téchto mistech
provést v souvislosti s vystavbou hydrogeologicky priizkum, ze kterého vyplynou podminky pro konkrétni feseni. Vody
zadrzované v soucasnych loukach budou pievedeny do nizich poloh, v rdmci ploch zelené je mozno zfizovat drobné
vodni nadrze. Ani navrh obyvatel méstské ¢asti Nova Hospoda na zfizeni akumula¢ni nadrze pro napajeni pozarni
nadrze v této casti neni vyloucen, aviak je povazovén za naro¢ny s piihlédnutim k morfologickym podminkdm (poz.
nadrz N. Hospoda je na vyssi koté nez mozné umisténi akumulaéni nadrze).

Poloha a struktura dil¢ich povodi (jedné se o infiltra¢ni izemi v blizkosti rozvodnice spliiujici rezim podzemniho i
povrchového odtoku) vylucuje prakticky moznost vyskytu zaplav v feSeném Gzemi i pfi extrémnich srazkach.

Pii veskerych ¢innostech v izemi je tfeba respektovat ustanoveni zakona ¢. 274/2001 Sb., o vefejnych
vodovodech a kanalizacich, resp. i ustanoveni vyhlasky Ministerstva zemédélstvi ¢. 428/2001 Sb., kterou se provadi
zakon o vefejnych vodovodech a kanalizacich.

Bilance produkce srazkovych odpadnich vod (Fantova louka - lokality 1B2, 1B4):
Q = soucinitel odtoku x S (plocha) x gs (vydatnost navrhového desté)

zpUsob zastavéni/druh povrchu soucinitel odtoku plocha (ha) vydatnost (I/s . ha) mnozstvi (I/s)
zastavéna plocha 0,9 5,7 130 667
komunikace 0,7 8,4 130 764

zahrady, zelen 0,1 33,2 130 432

celkem 1863 I/s

Srazkové odpadni vody, redukované o vsak, budou odvadény oddilnou destovou kanalizaci do
vymezeného pfipojovaciho mista na zapadnim okraji lokality ,Fantova louka”, odkud budou prevedeny do systému
vefejné kanalizace mésta Piibram.

Celkova délka navrzenych stok oddilné destové kanalizace v feSeném tGzemi ¢ini cca 5000 m.

10.2.2 Likvidace splaskovych odpadnich vod

Jak jiz bylo vy3e uvedeno, podmiriujici investici pro realizaci zastavby v lokalité ,Fantova louka” je realizace
piipojeni vefejné kanalizace na stédvajici vefejnou kanaliza¢ni sit mésta. Vysledkem fe3eni tudiz bude pfevedeni
splaskovych odpadnich vod na ¢istirnu odpadnich vod Pfibram, a jejich likvidace v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

Do pfipojovaciho bodu na zapadnim okraji feSené lokality bodou gravitacné svedeny splaskové odpadni
vody z veskeré zastavby na ,Fantové louce”.

Trasy péteinich stok budou sledovat ¢aste¢né trasu cesty mezi ¢astmi 1B2 a 1B4 a dale trasy navrzenych
mistnich komunikaci C1. Na né budou navazovat dalsi trasy zajistujici obsluhu zbyvajicich ¢asti feSeného tuzemi.

Mnozstvi vypousténych splaskovych odpadnich vod z lokality Fantova louka se zhruba bilan¢né rovna ro¢ni
potiebé vody (viz. kapitola zasobovani pitnou vodou) ve smyslu ustanoveni § 30, odst. 1 vyhl. ¢. 428/2001 Sb.

Celkova délka navrzenych stok oddilné splaskové kanalizace v feSeném Gzemi ¢ini cca 4600 m.

10.2.3 Zasobovani pitnou vodou

Reseni zasobovani pitnou vodou je oproti konceptu urbanistické studie zménéno na zakladé pfipominek
1. S¢V, spol. s r.o. :

Vzhledem ke zméné feSeni zasobovani Pfibrami z VDJ Husa oproti pivodni pfedstavé zésobovani z VDJ
Svatd Hora, je misto zésobovaciho fadu z vodojemu Svaté Hora navrzeno feSeni vyménou a doplnénim vodovodniho
fadu LT DN 150 a LT DN 200 z vodojemu Husa k pfipojovacimu bodu v lokalité Fantova louka, a to pro zajisténi jejich
dostate¢né kapacity pro zasobovani jak stavajicich odbérateld, tak i odbérateli planovanych k pfipojeni v ramci obsluhy
lokality Fantova louka.

Z dGivodu mozného zasobovéni navrzené lokality Fantova louka z jiného tlakového pdsma je pozadovéna
vyména vodovodniho fadu LT 100 - od Spartaku az k par ¢. 1378/7 v celé jeho trase a jeho propojeni s navrzenym
patefnim vodovodnim fadem v fe3ené lokalité (minimalni navrhované DN je 200).

Viystavba navrzené rozvodné sité vodovodnich fadl v ¢asti Fantova louka je podminéna vystavbou AT-
stanice v prostoru vodojemu Husa. Pfedpoklada se, Ze s vystavbou nové AT-stanice bude pfesné vymezeno a
zkontrolovano (provozni parametry) k ni pfislusné tlakové pasmo.

Distribu¢ni vodovodni fady budou rozvinuty po celé rozvojové lokalité Fantova louka, zejména v télese
mistnich obsluznych komunikaci C1, C2 a C3). Tyto fady budou vybaveny hydranty pro tcely zajisténi vody k haseni
pozarl. V koncovych usecich budou navrzené fady propojeny se stéavajicimi, pfipadné i mezi sebou, ¢imz bude
vytvofena pfirozena zokruhovana struktura distribu¢ni sité verejného vodovodu.

Celkova délka navrzenych distribu¢nich vodovodnich fadu ¢ini cca 4900 m.



Potieba pitné vody (dle pfilohy & 12 vyhlasky & 428/2001 Sb.):

Druh potieby: smérné cislo ro¢ni pocet jednotek ro¢ni potieba
potieby vody (m3/rok) (m3/rok)

- byty 46 1780 81800

(prtm. standard na obyvatele)

- provozovny mistniho vyznamu, 30 100 3000

kde se vody nevyuziva k vyrobé
(na jednoho zaméstnance)

celkem 84800

Primérna denni potieba vody Qd 232,3 m3/den
kd=1,5 Qmax d (Qd x kd) 348,5 m3/den
kh=1,8 Qmax h (Qmaxdxkh) 7,3 /s

10.2.4 Ochranna pasma vodovodnich fada a stok

Ochranna pasma ¢ini, dle § 23 zak. ¢. 274/2001 Sb., o vefejnych vodovodech a kanalizacich, v platném

znéni:
- do prdméru 500 mm vcetné 1,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice vodovodniho potrubi ¢i
stoky,
- nad prdmér 500 mm 2,5 m na kazdou stranu od vnéjsiho lice vodovodniho potrubi ¢i
stoky.

10.3. Zasobovani energiemi

Viytapéni, které vytvafi nejvétsi naroky na zasobovani energiemi, bude v feSeném tGzemi preferovano
pfedevsim spalovanim zemniho plynu. Z Gzemniho planu mésta Pfibram vyplyv4, Ze nékteré rozvojové a transformacni
lokality budou sice zasobovény teplem dalkové z CZT Piibramské teplarenské, a.s., to se vsak tyka prevainé severnich
¢asti mésta, nikoliv lokality Fantova louka.

Musi byt respektovany pozadavky § 46, § 68, § 69 a § 87 zdkona ¢. 458/2000 Sb. a téz ustanoveni § 47,

§ 5 a § 138 zékona ¢. 197/1998 Sb. v¢etné ustanoveni souvisejicich.

10.3.1. Zasobovani elektrickou energii

Nadfazend rozvodna soustava je zde zastoupena vedenimi VN 110 kV s napéjecimi uzly: rozvodna Pfibram
- sever 110/22 kV a rozvodna Brod 110/22 kV. Zadné z vy3e uvedenych napéjecich zafizeni, ani jeho ochranné pasmo
nezasahuje do feSeného tGizemi Fantova louka.

S pfihlédnutim k velikosti feSené lokality a jejimu urbanistickému vyznamu v rémci mésta Pfibram se
piedpoklada prelozeni veskerych venkovnich vedeni VN 22 kV v ramci ,Fantovy louky” do podzemni kabelové trasy.
Pfipojovaci body jsou vyznaceny ve vykresu V.5. Pro zajisténi vSech provoznich zatézovacich situaci je propojeni
podzemni kabelovou trasou, ve sméru sever - jih, navrzeno vedenim VN 22 kV jak po zépadnim, tak po vychodnim
okraji feSené lokality (s pfipojenim distribu¢nich trafostanic). Taktéz u stavajicich podzemnich kabelovych vedeni VN 22
kV dojde v nékterych pfipadech k tpravé trasy. Celkova délka nové navrzenych podzemnich kabelovych vedeni VN 22
kV ¢ini 2400 m.

V tésném sousedstvi feSeného Uzemi se nachazeji dvé distribucni trafostanice, které nejsou navrhem
feSeni ,Fantovy louky dotceny. Ve vlastni lokalité je pak navrzeno 7 novych distribu¢nich trafostanic.

Potieba instalace dalSich distribu¢nich trafostanic vychazi bud z orienta¢niho ukazatele jedna trafostanice
na 50 rodinnych domu (bytovych jednotek), ¢i z rdmcového vypoctu potiebného piikonu pro danou lokalitu, opirajici se
o konkrétni nédvrhové kapacitni parametry feSeného tzemi a o zadévaci podminky vyplyvajici z normativni metodiky a z
vysledkd jednani se zastupci STE, a.s.:

567 b.j., z toho 60 % (340) se stupném elektrifikace A, 25 % (142) B2 a 15 % (85) C.

Bytovy fond + obcanska vybavenost:

(340 x 5,50+ 142 x 10,10 + 85 x 17,60) x 0,27 = (1.870 + 1.434 + 1.496) x 0,27 = 1.296,0 kW
Podnikatelské aktivity (5 % zédjmové lokality):

45.104x0,05 x 30 =67,5 kW

Celkem: 1.296,0 + 67,5 = 1.363,5 kW

Rozvodna NN sit, navazujici na navrzené distribu¢ni trafostanice je rozvinuta po celém feSeném uzemi.
Predpoklada se, Ze vedeni NN bude ve sdruzené trase s rozvody vefejného osvétleni. Kabely NN mohou byt téz vedeny
ve sdruzené trase s kabely VN 22 kv.

Celkova délka navrzenych rozvodd NN ¢ini 4000 m.

Ochranna pasma elektrickych vedeni a stanic (dle zékona ¢. 458/2000 Sb., tzv. energeticky zékon):

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni u napéti nad 1 kV a do 35 kV véetné je 7 m na obé strany od
krajnich vodi¢t (pro vodice bez izolace), ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV véetné je 1 m po obou
stranéch krajniho kabelu, ochranné pasmo elektrické stanice stozérové s pfevodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi
nez 52 kV na troveri nizkého napéti je 7 m od stanice, ochranné pasmo elektrické stanice kompaktni a zdéné s
pievodem napéti z trovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na troven NN je 2 m od stanice a ochranné pasmo elektrické
stanice vestavéné je 1 m od obrysu obestavéni.

Pozn.: Takto definovana pasma se vztahuji prakticky pouze na nova zafizeni, nebot v § 98 zak. ¢. 458/2000
se uvadi, Ze ochranna pasma stanovena podle dosavadnich pravnich ptedpisti se neméni po nabyti i¢innosti zdkona.



10.3.2. Zasobovani zemnim plynem

Mésto bylo nejprve zésobovéno vysokotlakym plynovodem DN 200 ,Bavoryné - Piibram”. Po zprovoznéni
podzemniho zasobniku Héje s pfivodem VVTL DN 500“Zvéstov - KZP Haje" bylo mozno propojit oba systémy VTL
radem DN 300/200 podél vychodniho okraje mésta a navrhnout dalsi VTL-RS 7000.

Z uzemniho planu mésta Piibram dale vyplyva, Ze rozvojové lokality budou pfipojeny na STL plynovody.
V piipadé feSeného Uzemi Fantovy louky (lokality 1B2 a 1B4) je pfipojovacim bodem pro stfedotlaky plynovod prostor
kiizovatky ulice Zizkova v mistni &asti Nova Hospoda.

Z tohoto mista bude pfipojovaci STL plynovod veden v kratkém Gseku soubé&iné s ulici Zizkova a dale
budou distribu¢ni fady stl plynovodni sité rozvinuty po celém Gzemi Fantovy louky v celkové délce 4800 m.

ProtoZe zemni plyn bude zejména vyuzivan jako zdroj pro vytapéni, doporucuje se v ¢astech navriené
zéstavby bytovymi domy realizace centrélnich zdroja tepla, pokud to umozni investorské vztahy.

Potieba zemniho plynu:

Druh potieby: prdmérna rocni pocet jednotek ro¢ni potieba
specifickd potieba (m3/rok)
(m3/rok)

- byty (vaieni, pfiprava TUV, vytapéni) 3000 567 1700000

- obcanska vybavenost (odhad) 300000

celkem 2000000

Ochranna a bezpecnostni pdsma plynarenskych zafizeni (dle zak. ¢. 458/2000 Sb., tzv. energeticky zékon):

Ochranné pasmo u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodt a plynovodnich pfipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném Uzemi obce, je 1 m na obé strany od pldorysu, ochranné pasmo u ostatnich plynovodi a plynovodnich
piipojek je 4 m na obé strany od ptdorysu, ochranné pasmo u technologickych objektl je 4 m na vSechny strany od
pudorysu. Bezpec¢nostni padsmo VTL plynovodu do DN 100 véetné ¢ini 15 m na obé strany od ptdorysu, bezpe¢nostni
pasmo VTL plynovodu nad DN 100 do DN 250 vcetné ¢ini 20 m na obé strany od ptdorysu. Bezpeénostni pasmo
plynovych regula¢nich stanic vysokotlakych je 10 m na vSechny strany od pddorysu.

10.4. Telekomunikace, pfenos informaci

Z uzemniho planu mésta Pfibram vyplyva, Ze uzlovy telekomunikaéni obvod Pfibram ma jiz pIné
vybudovanou digitalni sit v systému ISDN, s centralni ustfednou a vedlejSimi ustfednami po obvodé mésta. Pravé na
jednu z téchto ustfeden, nachazejici se pobliz severozdpadniho okraje izemi ,Fantova louka®”, budou pfipojeny rozvody
mistni telekomunikacni sité pro obsluhu feSeného Uzemi.

Celkova délka navrzenych telekomunikacnich kabel( pro obsluhu rozvojového Gizemi Fantova louka
(lokality 1B2, 1B4) ¢ini 6500 m.

Trasa telekomunikacnich kabel mistni sité maze byt sdruzena s dalSimi trasami zafizeni pro pienos
informaci (napf. kabelova televize, mistni rozhlas a pod.).

Z hlediska radiokomunikaci je mozno konstatovat, ze feSené tzemi je pokryto televiznim a rozhlasovym
signdlem, i signalem vsech stavajicich operatort mobilnich telefonnich siti.

Ochrannd pasma telekomunikacnich vedeni (dle zak. ¢. 151/2000 Sb., resp. ¢. 127/2005 Sb.):
Ochranné pasmo podzemnich telekomunikaénich vedeni ¢ini 1,5 m po stranach krajniho vedeni.

10.5. Koordinace inZenyrskych siti

Cilem koordinace v trovni koncep¢niho feseni je predvidat a predchazet vSem potencialnim vaznym
konfliktim a stfetdim zajmd. Rozumi se nejen stfetim prostorovym, ale i moznym disproporcim v objektivné existujicich
vztazich a v uzitych rozhodovacich postupech. Vyznamna je napi. koordinace inzenyrskych siti ve vazbé na mistni
komunikace, pfipadné na jiné mozné piekazky a vzajemna koordinace jednotlivych druh( inzenyrskych siti v souladu s
CSN 73 6005. Optimalnim feSenim se dnes jevi uZiti rdznych typl sdruzenych tras, napf. univerzalnich multikanald
apod. V piipadech poutiti klasického zplisobu ukladani Ize rovnéz pfipomenout nezbytnost véasného osazeni
ochrannych konstrukci pro kfizeni tras inZenyrskych siti s komunikacemi a v€éasnou pfipravu dopravné inZenyrskych
opatieni pro realizaci jednotlivych zamérd.

Prostorové uspofadani siti technického vybaveni v prostoru mistnich komunikaci musi odpovidat
CSN 73 6505, s pfihlédnutim k technickému pfedpisu MDS CR TP 103 ,Obytné z6ny, 1998".

Uspotadani inzenyrskych siti ve vefejném prostoru mistnich komunikaci nabizi 3 vzorové pfi¢né fezy viz.
piiloha ¢.2 (v pfipadé dalSich modifikaci uli¢nich profill pijde o feSeni analogické).

11. Zneskodfiovani odpadu

Systém sbéru, tfidéni a zneskodriovéni komundélniho a stavebniho odpadu i nebezpecnych slozek odpadu
je upraven v souladu s platnou legislativou pfedpisy Mésta Pfibram.

Tento systém bude rozvinut i po feSeném tizemi Fantova louka (v¢. umisténi kontejnerd pro tfidény
odpad).

12. Ochrana a dobyvani nerostnych surovin

Dle zadani nejsou v feSeném tizemi evidovana chranéna loziskovéa uzemi, ani poddolovana tzemi (dle zak.
¢. 44/1988 Sb., v platném znéni).
Nejsou stanoveny pozemky pro tézbu nerost(, nebot tézba nepfipada v avahu.



13. Vymezeni ploch vefejné prospésnych staveb

M Jsou vymezeny, v souladu se schvalenym UP Mésta Pibram, tyto vefejné prospésné stavby (VPS):
mistni komunikace ll. tfidy (funk¢ni tfida C 1), kategorie MO 11,5/40
DI-22 pateini komunikace v rozvojové lokalité 1B2
DI-23 spojka patefni komunikace s Zizkovou ulici
DI-24 spojka patefni komunikace s ulici Frantova louka
DI-25 pateini komunikace v rozvojové lokalité 1B4

vedeni VN 22 kV a distribuéni trafostanice

N-TS4 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B2
N-TS5 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B2
N-TS6 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B2
N-TS7 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B2
N-TS8 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B4
N-TS9 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B4
N-TS10 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B4

- podzemni kabelové vedeni VN 22 kV

stoka verejné kanalizace
TK1 sbéra¢ Fantova Louka

2 Rozsah ploch urc¢enych pro realizaci vefejné prospésnych staveb je vyznacen ve vykresu ¢. 7 (Vymezeni
ploch vefejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich tprav).

3) Zafazeni mezi vefejné prospésné stavby je podkladem pro pfipadné vyvlastnéni pozemkd nebo

staveb podle § 108 odst. 2 pism. a) zékona ¢. 50/1976 Sb. o izemnim planovéni a stavebnim fadu v
platném znéni, pokud nebude mozno feSeni majetkopravnich spori doséahnout dohodou.

14. Vymezeni ploch asanaci a asanacnich uprav

) Jsou vymezeny tyto asanace:
Al budovy na pozemku ¢. 1383
A2 budova na pozemku ¢. 1379

- trasy vedeni elektro VN 22 kV

2) Rozsah tras vedeni elektro VN 22 kV uréenych ke zruseni je vyznacen ve vykresu ¢. 7 (Vymezeni ploch
vefejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich tprav).

15. PoZarni ochrana a ochrana obyvatel

15.1. PoZarni ochrana

Pozarni ochrana je zajisténa vyjezdem vozidel Hasi¢ského zachranného sboru Piibram.

Potieba pozérni vody bude v feSeném tzemi ,Fantova louka” kryta kombinované, tj. s vyuzitim hydrantd na
navrZeném vefejném vodovodu, piipadné odbérem vody ze stavajicich pozarnich nadrzi na tizemi mésta Pfibram
(nachéazejicich se mimo feSené tzemi).

Pristupové komunikace pro pozérni techniku jsou totozné se stavajicimi a navrzenymi komunikacemi v
této hierarchii: silnice Il. a mistni komunikace II. tfidy, mistni komunikace lII. tfidy, pfistupové komunikace.

Pii realizaci jednotlivych staveb je tfeba vychazet z platnych predpist a ke kazdé akci predkladat pozarné
bezpecnostni feSeni dle § 18 vyhlasky ¢. 132/1998 Sb.

15.2. Ochrana obyvatel
Viz. samostatna ,Dolozka civilni ochrany.

16. Vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkii navrhovaného feseni
16.1. Zivotni prostiedi, zdravé Zivotni podminky

Navrhem nejsou dotéena 7adna stavajici chranéna tzemi pfirody, ani prvky USES (dle UP mésta Pfibram).
Usporfadani lokality pocitd s umisténim vyznamnych ploch vefejné zelené.

Pozn.: v hlavnim vykresu V.3 je vyznacena hranice vyskytu chranénych rostlin v minimalni verzi navrzeného
VKP. VKP neni v soucasné dobé vyhlasen. Pfi spravnich fizenich bude postupovano podle platné legislativy na useku
ochrany Zivotniho prostiedi.

Vodni toky se v feSeném tzemi nevyskytuji.

Z hlediska ochrany ovzdusi musi byt pfi vSech ¢innostech v feSeném Gzemi musi byt respektovana a
dodrzovana prava a povinnosti vyplyvajici ze zakona €. 86/2002 Sb. (déle jen zakon), nafizeni vlady €. 350/2002 Sb. -
354/2002 Sb. a vyhlasek MZP ¢&. 355/2002 Sb. - 358/2002 Sb. Vytapéni staveb v lokalité Fantova louka bude fe$eno
pievazné spalovanim zemniho plynu,, doporucuje se v ¢astech navrzené zastavby bytovymi domy realizace centralnich
zdrojl tepla, pokud to umozni investorské vztahy.

Celé feSené uzemi bude zésobovéano pitnou vodou z vefejného vodovodu (z vodojemu Husa
prostfednictvim AT-stanice).

Navrzend zéstavba v lokalité ,Fantova louka” je uspofddéna tak, aby byly v maximalni mozné miie
eliminovany negativni Gcinky hluku ze silni¢ni dopravy na obytné stavby.



16.2. Zemédélsky pidni fond

Reseni lokality ,Fantova louka” navazuje na schvéleny Gizemni plan mésta Pfibram. V jeho ramci byl jiz
vydan souhlas k zaboru ZPF, déle jsou uvedeny pouze upfesnujici udaje.

Doplriujici idaje (vyznaceni stavajicich kultur ZPF, hranice BPEJ apod.) jsou vyznaceny ve vykresu V.6.

tab. 1 - PLOCHY NAVRHOVYCH LOKALIT A ZABOR ZPF

katastralni azemi oznaéeni lokality dle UP celkova plocha (ha) z toho ZPF (ha)
Pfibram 1B2 24,5878 23,4051
Pfibram 1B4 22,7159 19,2299
celkem 47,3037 42,6350

tab. 2 - BONITACE KULTUR ZEMEDELSKE PUDY DLE LOKALIT

katastralni Gzemi oznaceni lokality BPEJ plocha (ha) stupeii
dle UP piednosti
v ochrané
Pfibram 1B2 5.27.11 4,8955 \"
5.47.00 14,8069 Il
5.48.11 1,1223 \"
5.67.01 2,5804 Vv
Pfibram 1B4 5.26.11 5,2620 Il
5.27.14 0,9313 Vv
5.37.55 3.6179 Vv
5.47.00 0,5349 Il
5.48.11 8,1481 |
5.67.01 0,7357 Vv
celkem 42,6350

tab. 3 - SOUHRNNY PREHLED STRUKTURY PUDNIHO FONDU DLE LOKALIT

katastralni tzemi oznaceni funkéni vyméra zem. zastavéna
lokality vyuZiti pudy celkem plocha
dle UP (navrh) (ha) (ha)
Pfibram 1B2 Bb 5,8352 1,6240
Br 5,6678 0,8700
Ov 2,0794 1,1437
G 0,2296 0,2000
Zel 3,2677 -
Tech 0,1072 0,0300
Kom 6,5170 -
Pfibram 1B4 Br 8,1434 1,0200
Zel 0,4613 -
Za* 6,7352 -
Tech 0,2047 0,0300
Kom 3,3865 -
celkem 42,6350 49177

Zkratky pro funkéni vyu7iti:
Bb - Gizemi bydleni - bytové domy, Br - Gizemi bydleni - rodinné domy, Ov - plochy vefejného vybaveni, G - garéze, Zel - plochy vefejné
pfistupné zelenég, Za* - zahrady, Tech - plochy technického vybaveni, Kom - mistni komunikace (v¢etné pomocnych dopravnich ploch).

POZN.I ¥ e zména kultury ZPF.

16.3. Pozemky urcené k pInéni funkci lesa

Na jihovychodnim okraji feSeného Gzemi se nachazi drobna lesni enklava, ktera zlstane zachovana.
Z hlediska kategorii lesa se jedna (dle schvaleného UP) cca z 50% o les zvlastniho uréeni a z cca 50% o les
hospodarsky.

Nejsou navrzeny Zadné stavby na pozemcich uréenych k plnéni funkci lesa.

Ochrana lesi:

Dle § 14, odst. 2, zékona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni, je tfeba souhlas organu statni spravy lest i k
dotceni pozemki do vzdélenosti 50 m od okraje lesa (vyznaceno ve vykresech).

Dale je ve vykresech vyznac¢ena hranice 30 m od okraje lesa jako OP lesa vyplyvajici ze schvaleného
Uzemniho plénu mésta Pfibrami).

17. Navrh lhat aktualizace

Lhity aktualizace jsou navrZeny ve 4 - letych cyklech (volebni obdobi). Pfi této aktualizaci se posoudi, zda
se nezménily podminky, za kterych byla UPD zpracovéna a schvélena a provede o tom zdznam do dokladové ¢asti UPD.
Pokud se zjisti, Ze k témto zmé&nam doslo, navrhne pofizovatel schvalujicimu orgénu zpracovani zmény UPD. Tento
navrh na zménu UPD muZe pofizovatel viak pfedloZit schvalujicimu organu kdykoliv.



18. Odhad investic do dopravni a technické infrastruktury

Orienta¢né jsou stanoveny naklady pro celou lokalitu ,Fantova louka” (1B2 a 1B4 dle UP Pfibram), s vyuZitim zdroje
www.uur.cz - primérné ceny dopravni a technické infrastruktury.

investice mérna primérna pocet ocenéni

jednotka  jednotkova jednotek (mil. K¢)

cena
(tis. K&/j.)

a b C d e=cxd (/1000)
doprava
Upravy stavajicich silnic a kfizovatky 1 kfiz. 3.000 2 6,000
mistni komunikace C1 - MO 11,5/40 () 1 b.m 24,0 2140 51,360
mistni komunikace C2 - MO 8/40 (* 1 b.m 15,6 2500 39,000
mistni komunikace C3 - MO 6,5/30 (*) 1 b.m 12,0 1150 13,800
mistni komunikace D1 - MD (zpevnéné) 1bm 4,5 350 1,575
cyklostezka (pfevainé nezpevnénd) 1 bm 0,8 960 0,768
doprava celkem 112,503
technicka infrastruktura
vodovod (**) 1 b.m 2,7 4900 13,230
oddilna destova kanalizace - pateini stoky (*) 1 b.m 8,0 1800 14,400
oddilna destova kanalizace - ostatni stoky 1 b.m 5,5 3200 17,600
oddilna splaskova kanalizace - patefni stoky **) 1 b.m 8,0 1600 12,800
oddilna splaskova kanalizace - ostatni stoky 1 b.m 55 3000 16,500
zruseni el. vedeni VN 22 kV 1 b.m 0,5 3680 1,840
distribu¢ni trafostanice 1 ks 700 7 4,900
elektro VN 22 kv 1 b.m 32 2400 7,680
elektro NN 1 b.m 1,2 4000 4,800
plynovod 1 b.m 2,2 4800 10,560
sdélovaci kabely 1 b.m 1,3 6500 8,450
technicka infrastruktura celkem 112,760
~Fantova louka” celkem 225,263

(*) ..... v&. zafizeni dopravy v klidu
(**) ..... pouze zafizeni v rdmci feSeného uzemi
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NAVRH ZAVAZNE CASTI
CAST PRVNI - UVODNI USTANOVENI

Clanky 1 a 2 budou doplnény aZ do vyhlasky o zavaznych &astech (€lanek 1 - acel vyhlasky, ¢lanek 2 -
rozsah platnosti).

Vymezeni zakladnich pojmu

V feSeném Gzemi jsou urbanistickou studii rozliSovany:
a) z hlediska funk¢éniho uspofadani:
- polyfunkéni plochy,
- monofunkéni plochy,
b) z hlediska zastavitelnosti:
- urbanizované plochy (soucasné zastavéné Gizemi obce a zastavitelna tizemi),
- neurbanizované plochy,
Q) z hlediska dalsiho vyvoje:
- stabilizované plochy,
- nestabilizované plochy (rozvojové lokality).
d) z hlediska prostorového uspofiadani:
- plochy s rozdilnymi regulativy prostorového vyuziti.

Déle se vymezuji pojmy:

a) nerusici zafizeni:
Nerusicim zafizenim se rozumi zafizeni, jehoZ negativni ucinky a vlivy staveb a zafizeni
nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a které nezhorsuje kvalitu
Zivotniho prostiedi v okoli a okolnich stavbach nad pfipustnou miru, danou obecné platnymi
piedpisy.

b) drobna vyroba:
Drobnou vyrobou se rozumi vyrobni zafizeni nebo zafizeni vyrobnich sluzeb v malém rozsahu
co do vyméry pozemku, poctu zaméstnanctl a objemu piepravy, kterd mohou byt, jako
nerusici zafizeni, umistovana v pfimém sousedstvi jinych staveb (zejména pak staveb
ur¢enych k trvalému pobytu osob) nebo jako soucast takovych staveb.

) stavebni cara:
Stavebni ¢arou se rozumi minimalni mozna vzdalenost obvodového plasté prvniho podlazi v
rovni terénu od spole¢né hranice stavebniho pozemku a obsluzné komunikace - viz.
vyznaceni v hlavnim urbanistickém vykresu.

CAST DRUHA - RESENE UZEMI
Urbanisticka koncepce

V feSeném Gzemi budou dodrZovany a plnény tyto obecné zasady:

a) Z morfologického hlediska je severni ¢ast feSeného izemi mirnym svahem orientovanym k
jihu a zbyvajici ¢ast sméfuje k zalesnéné dominanté na jihovychodnim okraji feSeného tizemi.
Trasovani navrzenych mistnich komunikaci sleduje charakteristiku vrstevnic.

b) S piihlédnutim k zaclenéni do urbanistické struktury mésta Pfibram urcuje charakter navrhu
feSeného uzemi blizkost Svaté Hory, situovéni nadfazenych komunikaci, uspofddani zastavby
v sousedstvi lokality Fantova Louka a dale charakter uzemi zastavby severovychodné od
lokality (Sibeni¢ni vrch) s vyraznou diagonalni orientaci. Diagonalné - radialni uspofadani
komunikaci bude vyufzito i pfi zastavbé na vétsiné feSeného Uzemi jako reflexe na okolni
vyskové dominanty Svata Hora a Sibeni¢ni vrch.

9] Prostorovou dominantou SirSiho izemi je narodni kulturni pamatka Svata Hora. K ni budou
orientovany hlavni vefejné prostory v feSeném tGzemi.

d) Cilem fe3eni je doplnit zastavbu na jihovychodnim okraji mésta Pfibram. Parametry
uspofadani lokality Fantova louka proto budou podporovat charakter méstské zastavby.

e) V pfipadé Zizkovy ulice musi byt rozvinut charakter méstské tfidy (objekty ob&anské

vybavenosti, uspofadani staveb). V dalSich ¢astech Gizemi bude dodrzena hierarchie prostor(
od hlavnich vefejnych, pfes ostatni vefejné az po soukromé.

f) Zvlastni daraz musi byt kladen na ochranu stavajicich pfirodnich prvki na jihovychodé
feSeného Uzemi a doprovodny porost stavajici cesty uprostied feSeného tizemi (mezi
rozvojovymi lokalitami 1B2 a 1B4).

Schvéalenym UP Mésta Pfibram je zastavitelné Gzemi zasahuijici do fe$eného uzemi zahrnuto do dvou
rozvojovych lokalit 1B2 (severni ¢ast feSeného uzemi) a 1B4 (jizni ¢ast feSeného tzemi). Hranici téchto
rozvojovych lokalit tvofi stavajici mistni komunikace s doprovodnou zeleni prochézejici sttedem feSeného
tzemi ve sméru zapad-vychod.

SzZuo zastavitelné Gzemi plocha m2
rozvojova lokalita 1B2 9 879,8 235 997,9 245 877,7
rozvojova lokalita 1B4 - 204 315,4 227 159,6
feSené uzemi 9 879,8 440 313,3 473 037,4

Resené dzemi je navrhem urbanistické studie dale ¢lenéno na tyto jednotlivé sektory a &asti:

sektor cast funkce
- Uuzemi komeréné industrialnich zon, stav
plochy vefejného vybaveni
plochy mistnich komunikaci
plochy vefejné pfistupné zelené

>

funkce

Gzemi bydleni - bytové domy (A)
tzemi bydleni - bytové domy (A)
tzemi bydleni - bytové domy (B)
uzemi bydleni - bytové domy (B)
plochy mistnich komunikaci
plochy technického vybaveni
plochy technického vybaveni
plochy vefejné pfistupné zelené
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funkce

tzemi bydleni - bytové domy (B)
uzemi bydleni - rodinné domy (A)
tzemi bydleni - rodinné domy (A)
tzemi bydleni - rodinné domy (A)
plochy vefejného vybaveni

plochy mistnich komunikaci
plochy technického vybaveni
plochy vefejné pfistupné zelené
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funkce

Gzemi bydleni - rodinné domy (A)
tzemi bydleni - rodinné domy (A)
tzemi bydleni - rodinné domy (A)
plochy mistnich komunikaci
plochy vefejné pfistupné zelené
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funkce

tzemi bydleni - rodinné domy (A)
tzemi bydleni - rodinné domy (B)
uzemi bydleni - rodinné domy (B)
plochy technického vybaveni
plochy mistnich komunikaci
plochy vefejné pfistupné zelené

'ONwm>

funkce

tzemi bydleni - rodinné domy (A)
tzemi bydleni - zahrady

plochy mistnich komunikaci
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funkce

tzemi bydleni - rodinné domy (A)
uzemi bydleni - rodinné domy (A)
tzemi bydleni - rodinné domy (A)
tzemi bydleni - rodinné domy (A)
Gzemi bydleni - rodinné domy (A)
tzemi bydleni - zahrady

plochy technického vybaveni
plochy technického vybaveni
plochy mistnich komunikaci
plochy vefejné pfistupné zelené
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funkce

plochy ZPF (zemédélského ptdniho fondu), stav
ostatni plochy (plochy krajinné zelené), stav
tzemi bydleni - rodinné domy (A)

tzemi bydleni - rodinné domy (A)

Gzemi bydleni - rodinné domy (A)

tzemi bydleni - rodinné domy (A)

tzemi bydleni - rodinné domy (A)

uzemi bydleni - rodinné domy (B)

tzemi bydleni - zahrady

plochy technického vybaveni

plochy mistnich komunikaci

plochy vefejné pfistupné zelené

- ostatni plochy (plochy krajinné zelené)
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sektor cast funkce

S9 - plochy PUPFL (pozemky uréené k pInéni funkci lesa), stav
- plochy ZPF (zemédélského ptdniho fondu), stav

tzemi bydleni - rodinné domy (A)

- tzemi bydleni - zahrady

- plochy mistnich komunikaci

- ostatni plochy (plochy krajinné zelené)

>

Clanek 5  Vyuiiti ploch a pozemkad, jejich uspofadani

) Schvéalenym UP Mésta Pfibram je ¢ast feSeného Gizemi zahrnuta do stabilizovanych ploch (polyfunkéni
tzemi a monofunkéni plochy, ve kterych bude po dobu platnosti izemniho plénu zachovano stavajici
prevazujici funkéni vyuZziti). Jde o plochy izemi komeréné-industridlnich zon (severni okraj feSeného
tzemi) a plochy pfirodnich uzemi - lesni pldni fond (LPF). Pro takto vymezené plochy funkéniho vyuziti
plati ustanoveni a regula¢ni pozadavky vymezené UP Mésta Pfibram, které nejsou navrhem urbanistické
studie déle dopliiovany a specifikovény.

Pozn.: V ndvrhu jsou plochy pfirodnich tizemi - lesni ptdni fond (LPF) oznaceny jako plochy PUPFL
(pozemky urcené k pInéni funkci lesa).

2) Obé rozvojové lokality (1B2 a 1B4) zasahujici do fe3eného Gizemi jsou ndvrhem UP vymezeny jako
polyfunkéni Gzemi: obytné uzemi méstského charakteru. Charakteristika funkéniho vyuziti ploch obytnych
uzemi méstského charakteru je uvedena v navrhu UP Mésta Pfibram (kapitola ¢. 8 FUNKCNI REGULACE
UZEMI).

3) Funkéni plochy obytné Gzemi méstského charakteru jsou navrhem urbanistické studie dale ¢lenény dle
prevazujiciho funk¢niho vyuziti na:

a) Uzemi bydleni - bytové domy (A, B, C):

Uzemi je uréeno pro bydleni v bytovych domech.

Plochy Uzemi je pfipustné vyuzivat pro:
- bytové domy,



- nerusici zafizeni vefejného vybaveni,

- plochy zelené a détskych hfist,

- pristupové komunikace a zafizeni dopravy v klidu (garaze pro motorové vozidla, parkovaci a odstavna
stani) slouZici pro dopravni obsluhu a potieby téchto tizemi a jednotlivych pozemki,

- zafizeni technické infrastruktury slouzici pro obsluhu téchto uzemi.

Plochy Gizemi je podminéné pfipustné vyuzivat pro (podminkou pro vyuziti je souhlas pfislusného
stavebniho Gfadu):
- drobné stavby a plochy plnici dopliikovou funkci k bydleni.

b) Uzemi bydleni - rodinné domy (A, B):
Uzemi je uréeno pro bydleni v rodinnych domech.

Plochy uzemi je pfipustné vyuzivat pro:

- rodinné domy,

- zahrady,

- drobné stavby a plochy plnici dopliikovou funkci k bydlenti,

- nerusici zafizeni vefejné vybavenosti,

- komunikace a zafizeni dopravy v klidu (garaze pro motorova vozidla, parkovaci a odstavna stani)
slouzici pro dopravni obsluhu a potieby téchto izemi a jednotlivych pozemki,

- zafizeni technické infrastruktury slouzici pro obsluhu téchto uzemi.

Plochy uzemi je podminéné pfipustné vyuzivat pro (podminkou pro vyuZiti je souhlas pfislusného
stavebniho Gfadu):

- vefejné ubytovani,

- bytové domy.

¢) Uzemi bydleni - zahrady:

Plochy Uzemi je pfipustné vyuzivat pro:

- zahrady,

- drobné stavby a plochy plnici dopliikovou funkci k bydleni.

Plochy tzemi je podminéné pfipustné vyuzivat pro (podminkou pro vyuziti je souhlas pfislusného

stavebniho tfadu):

- komunikace a zafizeni dopravy v klidu (garaze pro motorova vozidla, parkovaci a odstavna stani)
slouzici pro dopravni obsluhu a potieby téchto izemi a jednotlivych pozemka.

d) Plochy vefejného vybaveni:
Plochy je pfipustné vyuZivat pro:

zarizeni statni spravy, Skolstvi, cirkve, kultury, sportu, post, bezpecnosti, socialni péce, zdravotnictvi, védy
a vyzkumu, administrativy, obchodu sluzeb, vefejného ubytovéni a stravovani a drobné vyroby.

- plochy zelené a détskych hfist,

- komunikace a zafizeni dopravy v klidu (garaze pro motorova vozidla, parkovaci a odstavna stani)
slouzici pro dopravni obsluhu a potieby téchto tzemi,

- zafizeni technické infrastruktury slouzici pro obsluhu téchto uzemi.

e) Plochy vefejného vybaveni - garédze:

Plochy je pfipustné vyuzivat pro:

- komunikace a zafizeni dopravy v klidu (garaze pro motorova vozidla, parkovaci a odstavna sténi),
- zafizeni technické infrastruktury,

Plochy je podminéné pfipustné vyuzivat pro (podminkou pro vyuZiti je souhlas pfislusného stavebniho
uradu):
- zafizeni administrativy, obchodu a sluzeb.

f) Plochy mistnich komunikaci:

Plochy je pfipustné vyuzivat pro:

- plochy mistnich komunikaci (v¢etné zastdvek autobusové dopravy),
- zafizeni dopravy v klidu (parkovaci a odstavna stani),

- vedeni liniovych tras zafizeni technické infrastruktury,

- doprovodnou a ochrannou liniovou zeleri.

Plochy mistnich komunikaci je pfipustné vyuzivat jen ve shodé s jejich podrobnéjsim urcenim, které je
vyznaceno ve vykresu ¢. 4 Dopravni infrastruktura.

g) Plochy technického vybaveni:

Plochy je pfipustné vyuzivat pro stavby a zafizeni slouzici:
- zasobovani vodou,

- Cisténi odpadnich vod,

- zasobovani elektrickou energii,

- zéasobovani plynem,

- poskytovani telekomunikacnich sluzeb,

- plochy zeleng,

- piistupové komunikace.

Liniova vedeni technické infrastruktury je pfipustné vést i jinou plochou.

h) Plochy vefejné pfistupné zelené:
Plochy vefejné pfistupné zelené jsou plochy, z jejichZ uzivani nelze nikoho vyloucit a které musi byt
piistupné bez omezeni.

Plochy je pfipustné vyuZivat pro:
verejné pfistupnou zelen (zatravnéné plochy, vysadbu kvétin, kefd a stromi),
- umisténi nezpevnénych parkovych cest,
- odpocinkové plochy s lavickami,
- ohrazena détska hristé véetné piskovist,
- umisténi objektl zahradni architektury (pomniky a sochy, altany a pavilony),
- vodni plochy a dila plnici estetickou funkci,
- vedeni liniovych tras zafizeni technické infrastruktury,
- pfistupové komunikace k pfilehlym stavbam.
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Plochy je podminéné pfipustné vyuzivat pro (podminkou pro vyuZiti je spole¢ny souhlas obce a
pfislusného stavebniho Gfadu):
- viceucelova hfisté pro micové hry.

i) Ostatni plochy (plochy krajinné zelené):

Plochy je pfipustné vyuzivat pro:

- zatravnéné plochy krajinné zelené s vysadbou kel a stromd,
- umisténi nezpevnénych parkovych cest,

- umisténi odpocinkovych zafizeni,

- vedeni liniovych tras zafizeni technické infrastruktury.

j) Plochy zemédélského pldniho fondu:
Plochy zemédélského pldniho fondu jsou plochy uréené k zemédélskému vyuziti.

Plochy je pfipustné vyuzivat pro:

- ornou pudu, trvalé travni porosty, zahrady a sady,

- Uucelové komunikace ur¢ené pro obsluhu téchto ploch,
- vedeni liniovych tras zafizeni technické infrastruktury.

Zmény kultur zemédélského ptdniho fondu jsou podminéné pfipustné. Podminkou je souhlas pfislusného
organu ochrany zemédélského ptadniho fondu.

k) Pro vSechna tzemi a plochy plati, Ze nepfipustné je takové vyuziti, které neni stanoveno jako pfipustné
nebo podminéné pfipustné.

I) Uspoiadani funkéniho vyuziti ploch je vymezeno ve vykresu €. 3 (Hlavni vykres).

a) Pro plochy funkéniho vyuziti uzemi bydleni - bytové domy (A), tizemi bydleni - bytové domy (B), uzemi
bydleni - rodinné domy (A), zemi bydleni - rodinné domy (B) je navreno ¢lenéni téchto ploch na
jednotlivé pozemky. Clenéni dalsich ploch na jednotlivé pozemky ma charakter doporuceni.

b) Uspoiadani pozemka je vyznaceno ve vykresu €. 3 (Hlavni vykres).

a) Urbanizované plochy tvofi sou¢asné zastavéné Gizemi obce (SZUO) a zastavitelna Gzemi.
V urbanizovaném Gzemi je mozno umistovat a povolovat stavby, povolovat jejich zmény a povolovat
zmény jejich uzivani.

b) Neurbanizované plochy tvoii viechny zbyvajici plochy, tzn. plochy nezahrnuté do uzemi urbanizovanych.

V neurbanizovaném tzemi je pfipustné realizovat:

- stavby a jina opatieni potfebna ke zpfistupnéni pozemkd, k ochrané a ztrodnéni ptdniho fondu,
k ochrané Zivotniho prostiedi, zvelebeni krajiny a zvySeni jeji ekologické stability dle schvalenych
pozemkovych uprav,

- liniové stavby inzenyrskych siti,

- doprovodnou liniovou zeleri.

V neurbanizovaném tzemi je podminéné pfipustné realizovat (podminkou je spole¢ny souhlas

pfislusného organu ochrany pfirody a stavebniho tGfadu):

- na plochach zelené a na plochach zemédélského plidniho fondu, stavby do 30 m2 zastavéné plochy
a 5 m vysky, pokud tyto stavby pfimo souvisi s obhospodafovanim okolnich pozemkd.

- ohradniky z pfirodnich materidlt nebo jiné ploty. Ohradniky a ploty nesmi zasahovat do vymezenych
prvka USES a narusovat systém aéelovych komunikaci.

a) Stabilizované plochy jsou takova tizemi, na nichz nedojde ke zméné funkéniho vyuziti jednotlivych
polyfunkénich a monofunké¢nich ploch (v grafické ¢asti oznaceno jako stav).

b) V nestabilizovanych plochéach dojde k podstatné zméné ve funkénim vyuziti jednotlivych polyfunkénich
a monofunk¢nich ploch. Nestabilizované plochy tvofi rozvojové lokality (v grafické ¢asti oznaceno jako
navrh).

Regulacni prvky prostorového uspoiadani

V feseném tzemi budou dodrzovény prostorové regulativy vymezené ve schvaleném UP Mésta Pfibram
(kapitola 9 - Prostorova regulace Gizemi (smérné regulativy) a kapitola 10 - Transformacni a rozvojové
lokality (zdvazné regulativy)).

Jsou stanoveny tyto pozadavky na prostorové vyuziti ploch:

a) umisténi staveb:

Pfi umistovani staveb bude dodrzena stavebni ¢éra, obecné technické pozadavky na vystavbu ve smyslu
vyhlasky €.137/1989 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisti a maximalni procento zastavénosti dané Uzemnim
planem mésta Pfibrami, tzn. 30 % v rozvojové lokalité 1B2 a 15 % v rozvojové lokalité 1B4.

Minimalni odstup bytovych domu v ¢asti S3C a S3D od hranice pozemk souvisejicich se stavajici obytnou
zastavbou v mistni ¢asti Nova Hospoda bude 20 m.

b) podlainost:

cést funkce max. poCet nadzemnich podlazi
A plochy vefejného vybaveni 4 (Cast prostorové souvisejici s Zizkovou ulici

bude mit max. 3 nadzemni podlazi)
¢ast funkce max. pocet nadzemnich podlazi
A uzemi bydleni - bytové domy (A) 4
B tzemi bydleni - bytové domy (A) 4
C uzemi bydleni - bytové domy (B) 5 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
D uzemi bydleni - bytové domy (B) 5 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
E plochy technického vybaveni 1
F plochy technického vybaveni 1
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sektor ¢ést funkce max. pocet nadzemnich podlazi

S3 A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
B uzemi bydleni - bytové domy (C) 5 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
C uzemi bydleni - bytové domy (C) 5 (z toho nejvyssi podlaZi ustupujici nebo podkrovi,

nejvychodnéjsi ¢ast bytovych domt bude mit

max. 4 nadzemni podlazi, z toho nejvyssi podlazi

ustupujici nebo podkrovi)

D uzemi bydleni - bytové domy (C) 5 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi,
nejvychodnéjsi ¢ast bytovych dom( bude mit

max. 4 nadzemni podlazi, z toho nejvy3si podlazi

ustupujici nebo podkrovi)

E plochy vefejného vybaveni 4 (Cast prostorové souvisejici s Zizkovou ulici
bude mit max. 3 nadzemni podlazi)

F plochy vefejného vybaveni 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
G plochy vefejného vybaveni - garaze 4 (&ast prostorové souvisejici s Zizkovou ulici
bude mit max. 3 nadzemni podlazi)

sektor cést funkce max. pocet nadzemnich podlazi

S4 A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
B uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
C uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazZi ustupujici nebo podkrovi)

sektor cast funkce max. pocet nadzemnich podlazi

S5 A tzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
B uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
C uzemi bydleni - rodinné domy (B) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
D uzemi bydleni - rodinné domy (B) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
E plochy technického vybaveni 1

sektor cést funkce max. pocet nadzemnich podlazi

S6 A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
B uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
C uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi,

nejvyse polozend fada rodinnych doma bude

mit max. 2 nadzemni podlazi)

D plochy technického vybaveni 1

sektor ¢ast funkce max. pocet nadzemnich podlazi

S7 A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
B uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
C uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)
D tzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvy3si podlazi ustupujici nebo podkrovi)
E uzemi bydleni - rodinné domy (A) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi,

nejvyse polozend fada rodinnych dom( bude

mit max. 2 nadzemni podlazi)

F uzemi bydleni - rodinné domy (B) 3 (z toho nejvyssi podlazi ustupujici nebo podkrovi)

G plochy technického vybaveni 1

sektor ¢ést funkce max. pocet nadzemnich podlazi

S8 A uzemi bydleni - rodinné domy (A) 2
B uzemi bydleni - rodinné domy (A) 2
C plochy technického vybaveni 1
c) Stiecha:

Jsou piipustné stiechy ploché i sklonité. Sklon sedlovych stiech na hlavnich objektech bude 30 - 45°.
Asymetrické sedlové stiechy nebo mansardové stiechy nejsou pfipustné.

d) Oploceni:

Pozemky rodinnych dom( a pozemky bytovych dom( v ¢astech S2A a S2B mohou byt oploceny.

Clanek 7  Vymezeni zastavitelného Gzemi

M Zastavitelné Gzemi je vymezeno v souladu se schvalenym UP Mésta Pfibram, jeho rozsah je vyznaéen ve
vykresu €. 3 (Hlavni vykres).

Clanek 8 Omezeni zmén v ufivani staveb a pozemkd

M Na pozemcich, v zafizenich a objektech je dédle mozno provozovat stavajici funkce, i kdyz nejsou v souladu
s charakteristikou plochy, pokud nebudou negativné ovliviiovat zékladni funkce plochy a nejsou zde dany
ddvody pro opatieni podle zékona (§ 87 a 102 odst. 3 stavebniho zékona).

2) Stavby a zafizeni umistovat, povolovat, povolovat jejich zmény a povolovat zmény jejich uzivani ve smyslu
zakona je mozno pouze v souladu s podminkami funkéniho a prostorového vyuziti plochy a s dalSimi
ustanovenimi zavazné casti.

3) Rozhodovat o zméné vyuziti plochy je mozno pouze v souladu s podminkami funkéniho a prostorového
vyutziti plochy a s dal$imi ustanovenimi zdvazné Casti.

Clanek 9  Zasady uspoiadani dopravniho a technického vybaveni

M a) Zékladni skelet dopravni obsluhy feSeného tizemi vychazi ze schvaleného izemniho planu mésta

Pfibram. Dopravni pfipojeni lokality Fantova louka na vy3si komunikacni sit mésta Pfibram je navrzeno z
ulice Zizkova a z ulice Balbinova.

b) Pfistup k pozemkim zastavby bude zajistén hierarchicky mistnimi komunikacemi funkéni tridy
C1,C2a C3.

¢) Stredem feSeného tzemi, ve sméru zapad - vychod, prochdzi mezi ¢astmi 1B2 a 1B4 spole¢na
komunikace pro pési a cyklistickou dopravu, situovana prevazné do stavajici aleje.

f) V rdmci feSeného uzemi jsou navrzeny dvé lokality pro umisténi autobusovych zastdvek MHD.
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Clanek 14
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Clanek 15

M

a) Podmiriujici investici pro realizaci zastavby v lokalité ,Fantova louka” je realizace pfipojeni lokality na
stavajici systém vefejné kanalizace mésta.

b) Zasobovani pitnou vodou bude zajisténo z VDJ Husa prostiednictvim AT-stanice.

¢) S piihlédnutim k velikosti feSené lokality a jejimu urbanistickému vyznamu v rdmci mésta Pfibram je
navrzeno pfeloZzeni veskerych venkovnich vedeni VN 22 kV v ramci ,Fantovy louky” do podzemni kabelové
trasy.

d) Pfipojovaci body jednotlivych siti technické infrastruktury pro obsluhu fe3eného tizemi jsou vyznaceny
ve vykresu V.5

e) V ramci lokality Fantova louka je navrzeno 7 distribu¢nich trafostanic.

f) Po feSeném tGzemi budou rozvinuty trasy oddilné destové kanalizace, oddilné splaskové kanalizace,
vefejného vodovodu, stl plynovodu, elektro VN + NN (sdruzena s vef. osvétlenim) a telekomunikaci
(sdruzena trasa s kabelovou televizi a dalSimi zafizenimi pro pfenos informaci).

Vymezeni mistniho izemniho systému ekologické stability

Do feSeného tuzemi nezasahuji ¢asti mistniho dzemniho systému ekologické stability vymezeného ve
schvaleném UP Mésta Piibram. Stavajici mistni komunikace s doprovodnou zeleni, prochazejici
feSenym Uzemim mezi rozvojovymi lokalitami 1B2 a 1B4, je na vétsiné své trasy chranéna.

Limity vyuZiti Gzemi

Limity vyuziti Uzemi vyplyvajicimi z navrzeného rozvoje jsou:

- ochranné pasmo vefejného vodovodu a kanalizace,

- ochranné pasmo vedeni NN, VN a elektrickych stanic,

- ochranné pasmo STL plynovodu,

- ochranné pasmo telekomunika¢niho kabeld.

Vymezeni ploch pfipustnych pro téibu nerosti

Nejsou vymezeny plochy, na kterych by byla pfipustna tézba nerost.

Vymezeni ploch veiejné prospésnych staveb

Urbanistickou studii jsou vymezeny, v souladu se schvalenym UP Mésta P¥ibram, tyto vefejné
prospésné stavby (VPS):

mistni komunikace lll. tiidy (funkéni tfida C 1), kategorie MO 11,5/40

DI-22 patefni komunikace v rozvojové lokalité 1B2
DI-23 spojka pateini komunikace s Zizkovou ulici
DI-24 spojka patefni komunikace s ulici Frantova louka
DI-25 pateini komunikace v rozvojové lokalité 1B4
vedeni VN 22 kV a distribu¢ni trafostanice

N-TS4 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B2
N-TS5 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B2
N-TS6 distribucni trafostanice v rozvojové lokalité 1B2
N-TS7 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B2
N-TS8 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B4
N-TS9 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B4
N-TS10 distribu¢ni trafostanice v rozvojové lokalité 1B4

podzemni kabelové vedeni VN 22 kV

stoka vefejné kanalizace
TK1 sbéra¢ Fantova Louka

Rozsah ploch uréenych pro realizaci vefejné prospésnych staveb je vyznacen ve vykresu ¢. 7 (Vymezeni
ploch vefejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich tprav).

Vymezeni ploch asanaci a asanacnich uprav

Urbanistickou studii jsou vymezeny tyto asanace:

Al budovy na pozemku ¢. 1383

A2 budova na pozemku ¢. 1379

- trasy vedeni elektro VN 22 kV

Rozsah tras vedeni elektro VN 22 kV uréenych ke zruseni je vyznacen ve vykresu ¢. 7 (Vymezeni ploch
vefejné prospésnych staveb, asanaci a asanacnich Uprav).

DalSi ustanoveni

Pro archeologické nalezy a vybranou stavebni ¢innost v feSeném Gzemi plati oznamovaci povinnost a

povinnost umoznéni odborného dohledu a provedeni zachranného archeologického vyzkumu stanovena
v obecné platném piedpisu.

CAST TRETI - ZAVERECNA USTANOVENI

Clanky 16, 17 a 18 budou doplnény do vyhlasky o zévaznych &astech (&lanek 16 - Ihaty aktualizace

uzemniho planu, ¢lanek 17 - ulozeni dokumentace, ¢lanek 18 - G¢innost).
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