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A ZAKLADNI UDAJE

Aa) Hlavni cile feSeni

V obecné roviné je didvodem pofizeni urbanistické studie vytvofeni podminek pro usmérnéni
rozvoje Uzemi na zakladé podrobnéjSiho dokumentu, ktery by koordinoval budouci vystavbu v dané
lokalité stanovenim zasad vyuZiti Uzemi nad ramec platného Gzemniho planu. Uzemni plan sice stale
zlstava zakladni uzemné planovaci dokumentaci mésta, avSak zadouci podrobnéjSi regulace by jiz
prekragovala ramec tohoto stupné UPD.

Stavebni Ufad v pfipadé souvislé rozvojové plochy s Fadou specifickych problémd nemuize
odpovédné rozhodovat o vyuZziti Uzemi pouze na zakladé tzemniho planu pfi neexistenci podrobnéjSiho
Uzemné planovaciho podkladu (nebo Gz. planovaci dokumentace).

Jednim z hlavnich davodu pro pofizeni US je také skute¢nost, Ze se jedna o jednu z poslednich
nenaplnénych lokalit uréenych k zastavb& pobliz centra mésta. US bude proto komplexné feSit
problematiku vnitfniho uspofadani dané lokality, tzn. koordinovat zajmy vlastnikl pozemku &i
potencialnich stavebnikl se zajmy mésta, dotéenych organu statni spravy a spravcu inzenyrskych siti.

Z vySe uvedenych davodu o pofizeni US rozhodla porada starosty dne 27. 3. 2006. Nasledné
zpracoval pofizovatel (odbor koncepce a rozvoje mésta) pfipravné prace a zadani (kvéten 2006)
s nasledujicim neformalnim projednanim s rozhodujicimi spravci inZenyrskych siti a vlastniky pozemka.

Urbanisticka studie je FeSena v urovni regula¢niho planu (co se tyCe rozsahu a obsahu).
OdliSnost této US od regulacniho planu spociva v jejim zjednoduSeném zpracovani (,neformalni*
zadani, koncept FeSeni, Cistopis), pfiméfené se projednava (podobné jako v pfipadé UPD), ale
neschvaluje se. Neznamend to ale, Ze urbanistickd studie nebude respektovat stanoviska dotéenych
organu a dalSi opravnéné pfipominky. V tomto smyslu by absence schvalovaciho procesu neméla byt
podstatna. DUvodem, pro¢ se zpracovava urb. studie a ne regulaéni plan, je jeji rychlejsi pofizeni
(zkracuje se etapa zadani, odpada cela etapa navrh v&etné projednani), finanéni Gspora (cena odpovida
rozsahu) a praktické hledisko (studie se zaméfuje na hlavni problémy Uzemi za spolulcasti viastniki
pozemkda, zohledriuje se Ucel, tzn. Ze studie bude slouZit pofizovateli a stavebnimu Gfadu pro konkrétni
rozhodovani o vyuziti jednotlivych pozemka).

Urbanisticka studie respektuje platny tzemni plan (viz dalSi kapitola textu) a pokud je to mozné,
zohledriuje vlastnictvi pozemkd ve smyslu respektovani hranic stavajicich pozemku pfi navrzené
parcelaci.

Hlavni cile stanovené platnym Uzemnim pldnem, vytvarejici pfedpoklady pro dalsi rozvoj tzemi,
nejsou touto urbanistickou studii ménény, dochazi jen ke konkretizaci navrzeného vyuziti.

Urbanisticka studie je zpracovana v souladu s ustanovenimi zdkona €. 50/1976 Sh. (stavebni
zakon) v plathém znéni a vyhlasky €. 135/2001 Sh., o Uzemné planovacich podkladech a Gzemné
planovaci dokumentaci. PfestoZze UCelem urbanistické studie neni nasledné dopracovani do stupné
regulacniho planu, je po formalni i obsahové strance zpracovana v maximalni mife jako by Slo o
regulacni plan.

Graficka €ast urbanistické studie je zpracovana na podkladé digitalni katastralni mapy mésta
doplnéné o digitalni vysSkopisné a polohopisné zaméfeni Gzemi v€. inZenyrskych siti zhotovené pro
GcCely studie firmou Mongeo Pfibram v Eervnu 2006.

Ab)  Zhodnoceni vztahu d Five zpracované a schvalené uzemn & planovaci dokumentace,
vyhodnoceni spln éni zadani a konceptu FeSeni urbanistické studie

Ve vztahu k feSené lokalité existuje tato nadfazena uzemné planovaci dokumentace:

1. Uzemni plan velkého tzemniho celku okresu Pfibram (zprac. Ing. arch. Jifi Haloun), schvéleny
Zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 12. 6. 2002, usn. & 1-9/2002/ZK (vyhlaska
Stiedoteského kraje &. 1/2002 - o zavazné ¢&asti UPN VUC okresu PFibram). Z nadfazené
dokumentace nevyplyvaji na feSeni Zadné pozadavky. Podrobnost reSené lokality je z hlediska
VUC prili detailni. Lze konstatovat, Ze urbanisticka studie a UPD okresu jsou vzajemné
kompatibilni.

2. Uzemni plan mésta Pfibrami (zpracovatel: lvan Plicka Studio — Ing. arch. J. Sedlak a kol., 2002),
byl schvalen Zastupitelstvem mésta Pfibrami dne 18. 9. 2002, usn. €. 1374/2002/ZM. Z této UPD
vyplyvaji ndsledujici poZzadavky:

- respektovat funkéni vyuZziti daného Uzemi, tzn. obytné Uzemi méstského charakteru — navrh
(viz kap. Be)

- respektovat podrobnéjSi regulaci lokality 1B1 (viz kap. Be)

- respektovat stavajici VTL plynovod DN 100, v€. jeho ochranného pasma

- respektovat stavajici venkovni vedeni i podzemni kabely 22 kV, v€. jejich ochr. pasem

- respektovat stavajici vodovodni fad AC 110, v&. ochr. pasma

- respektovat navrZzenou jednotnou kanalizaci DN 500

- respektovat vefejné prospésnou stavbu — trafostanici A-TS13

- respektovat verejné prospésnou stavbu — vodovodni fad TV1 DN 200.

Dale pofizovatel pro zpracovani US pozaduje:

- respektovat znamé pozadavky vlastnikt dotéenych pozemku

- respektovat znamé pozadavky spravcu, resp. vlastniku siti technické infrastruktury
- respektovat stavajici technickou infrastrukturu s minimélnimi naroky na prelozky

- hlavni trasy siti tech. infrastruktury (€lenéni — vodovod, kanalizace, plynovod, elektrizacni
soustava, telekomunikace, teplofikace) navrhnout v trasach komunikaci uvnitf Uzemi a
navrhnout pfipojovaci mista k jednotlivym pozemkim

Re3eni urbanistické studie bude v souladu s nadfazenou UPD (okresu a mésta) vytvafet dalsi
podminky pro vSestranny rozvoj mésta. Nova obytna vystavba se pfitom uplatni i jako forma stabilizace
obyvatel.

Zpracovany koncept urbanistické studie, dokonceny 08/2006, respektoval vSechny pozadavky
vyplyvajici ze zadani. Nasledné byla urbanisticka studie Fadné projednana vreZzimu konceptu
regulacéniho planu (vefrejné projednani se konalo dne 18. 10. 2006). Po uplynuti IhGty k podani
stanovisek, namitek a pfipominek je pofizovatel vyhodnotil se zavérem respektovat pfipominky 1. SEV
tykajici se zasobovani vodou a odkanalizovani a namitku spoluvlastnika pozemkud v feSeném Gzemi —
Ing. Aleny Séalové, tykajici se nesouhlasu s umist&nim komunikace na jejim pozemku. Uvedené namitky
a pfipominky byly doprojednany na samostatnych astnich jednanich dne 4. 12. 2006 v kancelafi OKRM
za Ucasti pofizovatele, projektanta, odbor(. spravy silnic a ZP M&U P¥ibram, CEZ, Ing. Sélové a 1. S&V
s tim, Ze jsou zapracovany do vysledného navrhu (Cistopisu) urbanistické studie. Jiné pfipominky ani
namitky nebyly uplatnény.
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Ac) Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani (8§ 1 odst. 2 stavebniho zakona)

Re3ena urbanisticka studie bezprostfedné navazuje na platny Gzemni plan mésta, resp. na
prislusné zmény, které byly nasledné schvéleny. Studie v odpovidajici mife tuto zakladni uzemné
planovaci dokumentaci obce zpfeshuje a podrobnéji stabilizuje funkéni a prostorové vyuZziti. V tomto
smyslu jde o podil na vytvafeni predpokladd k zabezpeleni trvalého souladu vSech pfirodnich,
civilizanich a kulturnich hodnot v Uzemi, zejména se zfetelem na péci o Zivotni prostfedi a ochranu
jeho hlavnich slozek - pudy, vody a ovzdusi.

Kromé& zpodrobnéni platné tzemné planovaci dokumentace (UPD) jsou do této US prevzaty
podnéty vlastnikd pozemkda, spocivajici v poZzadavcich na parcelaci, vedeni komunikaci atd.

Zadani urbanistické studie bylo formulovano s ohledem ke skute€nosti, Ze se jedna pouze o
tzemné planovaci podklad (UPP), neformalnim zpGsobem. V3echny opravnéné pozadavky, které byly
uplatnény pred zahajenim praci, byly spinény. Vysledny navrh (Cistopis) reaguje na pfipominky a
namitky vzeslé z projednani konceptu studie (viz pfedchozi subkapitola).

B RESENi URBANISTICKE STUDIE

Ba) Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemi U Hvézdarny se nachazi v severovychodni ¢asti mésta P¥ibram, jihovychodné od byvalé
hvézdarny. Cel& lokalita je soucasti katastralniho uzemi Pfibram a je vymezena nésledujicim popisem
hranice feSeného Uzemi: Z jihu navzuje na kompaktni zastavbu rodinnych domd pfi ulicich Pod
Hvézdarnou a Jasna, z vychodu a severu je limitovana zemédélskym pldnim fondem a ze zapadu
pfiléha k navrhovému Uzemi lesoparku. Detailné jsou hranice zakresleny v grafické ¢asti urbanistické
studie.

Rozloha vymezeného feSeného Uzemi je cca 6,8 ha. Dle platného Uzemniho planu mésta se
jedna o ucelenou rozvojovou lokalitu 1B1, ur€enou pro funkci bydleni, konkretizovanou jako obytné
Uzemi meéstského charakteru.

Do polohopisného podkladu grafické ¢&asti byla orientatné doplnéna navrZzena zastavba
v sousednim kat. tzemi Dubno. Tato obytna skupina bytovych doml vychodné od feSeného Uzemi dle
studie Ing. M. Melichera je zakreslena ¢arkované.

Demografické Udaje o stavajicim a predpokladaném vyvoji obyvatelstva, o ekonomické a socialni
struktufe a dalSi podklady, na jejichz zakladé je budouci vystavba v dané lokalité navrzena, byly
uvedeny zakladni uzemné planovaci dokumentaci mésta. Alespon informativné je v ramci této kapitoly
doplnéno nékolik zakladnich a aktualizovanych dGdaju:

Tabulka retrospektivniho vyvoje poctu obyvatel doklada trvalejsi trend poklesu obyvatelstva.

rok | 1980 1991 | 2001 |1.1.2006
po¢. obyv. — Pfibram (celé mésto) 35123|36898| 35886| 34884
obyv. obyv. — jen m. &. Pfibram 1l 2462| 2233| 2063

Z tabulky vyvoje bytového fondu je naproti tomu zfejmé, Ze novou vystavbou (v poslednim
obdobi dokonce i v méstské Casti Pfibram IlI) dochazi k postupnému zkvalitiovani bytového fondu a
zvySovani obytného standardu. K tomu by méla v dalSim obdobi pfispét i vystavba rodinnych doma
v FeSené lokalité.

rok | 1980 1991 2001
pog. trv. obydl. doml — Pfibram (celé mésto) 2895| 2961| 3058
poc. trv. obydl. domu — jen m. ¢. Piibram Il 553 517 537

Bb) Specifické charakteristiky reSeného Uzemi ¢asti obce vyplyvajici z jeji polohy a
funkci v éetné zakladnich podminek ochrany p Firodnich, civiliza €nich a kulturnich
hodnot uzemi

Uzemi feSené touto studii je po urbanistické strance dosud nezastavénym prostorem
navazujicim plynule na kompaktni zastavbu rodinnych domt v severovychodni ¢asti mésta. Z hlediska
celoméstské struktury se feSena lokalita nachazi v pomérné exponované poloze. Navrzena zastavba
vytvofi novou hranu mezi urbanizovanym Gzemim (na jihu) a nezastavénym Uzemim zemédélsky
vyuzZivanych pozemkl svaZujicich se k severnimu obchvatu mésta — k ul. Evropské (na severu).
PfestoZze z dlouhodobého hlediska lze olekavat postupné doplnéni zastavby az k Evropské ulici, je
nutné tyto Uvahy prozatim bréat spiS jen jako ,mozné sméry budouciho rozvoje” a postupovat v souladu
s platnym Uzemnim planem. Snahou zpracovatele studie by mélo byt védomi, Ze vyraz obytné lokality
bude Fadu let ovlifiovat vyhledy na panorama meésta od severu (pfi pfijezdu po Evropské ul. a ze sméru
od Rosovic a Jincu). Zejména je tfeba respektovat vizualni vazby ke Svaté Hofe a k centralni ¢asti
meésta. Rovnéz by mélo byt zachovano pusobeni charakteristické kupole byvalé hvézdarny jako lokalni
dominanty v této ¢asti Pfibrami. Zakomponovani navrzené zéstavby bude proto v dalsi fazi vyZzadovat
citlivy pFistup pfi feSeni a umistovani jednotlivych objektd. | to je jednim z divodd, pro€ je nutné dbat na
dodrZeni stanovenych regulativh. Zvlastni poZzadavky z hlediska urbanistické kompozice nad ramec
regulativd tzemniho planu nebyly specifikovany.

Pokud se tyka dalSich specifickych charakteristik feSeného Gzemi, je to jasné vymezeny pas
navrzené obytné zastavby s dopravnim napojenim ze stavajicich mistnich obsluznych komunikaci
leZicich severné od hlavni sbérné komunikace — vychodni radialy (tf. Kpt. Olesinského, Zizkova).

V bezprostfedni blizkosti FeSeného Uzemi jsou zafizeni ob&anské vybavenosti vétSinou mistniho
vyznamu, odpovidajici poloze vramci méstské struktury (matefskd Skola, zakladni obchodni a
stravovaci zafizeni, nékteré bézné sluzby). Tato zafizeni jsou jsou vesmés stabilizovana a neovlivni

~rows

FeSeni zony. Zadné zvlastni pozadavky z Sirich vztahti se nepredpokladaji.

V feSeném Uzemi se nenachazeji Zzadné nemovité kulturni pamatky ve smyslu zdkona C.
20/1987 Sh., ani do lokality nezasahuje pamatkové ochranné pasmo. Nejblize je paméatkové ochranné
pasmo NKP Svatd Hora, jehoZz hranice prochazi cca 250 m severné od feSeného Uzemi. Pro nové
navrzenou zastavbu se stanovuji regulativy zohlednujici architektonickou Groven staveb, jejich estetické
pusobeni a pfipadna omezeni, stanovena s ohledem k vyjime€né poloze v blizkosti Svaté Hory,
centralni méstské zony a k hodnotnému pfirodné rekreacnimu zézemi (viz kapitola Be) — Regula¢ni
prvky ploSného a prostorového usporadani...

Stabilizované jsou plochy a koridory nadfazené technické vybavenosti:

- stavajici VTL plynovod DN 100, v€. jeho ochranného pasma

- stavajici venkovni vedeni i podzemni kabely 22 kV, V€. jejich ochr. paAsem

- stavajici vodovodni fad AC 110, v€. ochr. pasma

- navrZend jednotnd kanalizace DN 500

- navrzena trafostanice A-TS13 (v UPN vymezena jako vefejné prospésna stavba)

- navrzeny vodovodni Fad TV1 DN 200 (v UPN vymezena jako vefejné prospé&3na stavba).

Kromé respektovani ochrannych pasem nevyplyvaji pro feSeni urb. studie z existence ploch a
koridoru tech. vybavenosti Zadné dalSi zvlaStni pozadavky.

Poddolovana Gzemi ani stara diini dila, ktera by mohla ovlivnit umisténi navrzenych rodinnych
domu, se v bezprostfedni blizkosti lokality nevyskytuiji.

Urbanisticka studie respektuje zasady ochrany Zivotniho prostfedi. Navrhovana lokalita neni ve
stfetu s Gzemnim systémem ekologické stability dle Uzemniho planu mésta PFibrami.

Zpracovateli neni znamo, Ze by v FeSené lokalité a v jeji blizkosti byly navrzeny pozemkové
Upravy.
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Bc) Vazby feSeného Uzemi na SirSi okoli a ostatni  ¢4sti obce

ReSena lokalita pfedstavuje ucelenou rozvojovou plochu v pfimé navaznosti na stavajici
zastavbou rodinnych domud na severovychodnim okraji mésta. Uzemi je mozZné vnimat jako logické

rozSifeni pasu rodinné zastavby se zachovanim okolnich nezastavénych ploch zemeédélské pldy a
rekreacni zelené.

Uzemi je platnym Gzemnim planem vymezeno jako zastavitelné. Stanovené funkéni vyuziti pro
obytné Gzemi méstského charakteru s pfevazujici zastavbou rodinnych domd vhodné vyjadfuje
atraktivitu této lokality. Pravé pfiznivd poloha vramci mésta opodstatiiuje navrzené vyuZiti (viz
predchozi kap. Bb). Z vazeb feSeného Gzemi na Sirsi okoli jsou dulezité zejména:

- pfima navaznost na stavajici zastavbu obdobné funkéni skladby (pfevazujici rodinné
bydleni)

- blizkost centralni méstské zény s kompaktni zastavbou (jihozdpadnim smérem, od lokality je
oddélena Jiraskovymi sady a hlavni méstskou radialou (tf. Kpt. Olesinského), snadna pési
dostupnost centra — cca 5 minut

- bezprostiedni vazba na pfirodni zazemi mésta (navrzeny lesopark severozapadné od fes.
Gzemi, les snadno pfistupny po stavajici péSi cesté vedené soubé&zné s Jineckou ul., podél
Zidovského hibitova a dale paralelné se silnici smér Rosovice, DobfiS) s vhodnym

rekreacnim potencialem (lesy, prochazkové trasy, moznost cykloturistiky, pobytové louky)
- vizualni vazby na pfirodni zazemi mésta severnim smérem (zejména zalesnény vrch Kvétna)

- existence nadrazené technicke infrastruktury vytvarejici na jedné strané limity vyuZziti tzemi, na
druhé strané vytvarejici podminky pro napojeni rozvojovych ploch na vSechny dostupné sité

- moZznost odpovidajiciho dopravni napojeni, diky tomu neni rozvoj lokality zavisly na budovani
podminujicich dopravnich staveb.

Bd) Navrh urbanistické koncepce

Zakladni urbanisticka koncepce stanovena platnym Uzemnim planem se neméni. Rozsah ploch
navrzené zastavby odpovida vymezeni v Uzemnim planu mésta, tzn. Ze vSechny navrhové plochy jsou
stabilizované (schvalené uzemnim planem mésta). Nové naroky na vymezeni zastavitelného Uzemi
touto urbanistickou studii nevznikaji.

NavrZzend lokalita by v kontextu mésta pfedstavovat atraktivni tzemi pro bydleni v Uzké vazbé
existujici obytné Gzemi a blizké centrum mésta na jedné strané a na pfirodné rekreacni potenciél na
strané druhé. Podstatou FeSeni je citlivé doplnéni zastavby rodinnych domu ve vymezeném pésu pfi
respektovani stavajicich a navrzenych siti tech. infrastruktury a znamych pozadavk( vlastniku
dotéenych pozemku. Také by mély byt respektovany dalSi hodnoty Gzemi, jako je poloha na okraji
zastavby umoznujici Siroké panoramatické pohledy do krajiny (a zarovern pohledy z volné krajiny na
panorama mésta doplnéné nyni feSenou lokalitou). ReSeni se snazi pfedjimat i daldi mozné sméry
budouciho rozvoje mésta, ve smyslu umoZznéni pfipadné dalsi zastavby smérem k Evropské tfidé (tj.
neuzavfit vnitini komunikacni sit’ lokality).

Urbanistickd koncepce lokality je zaloZzena na ploSném vyuZiti mirné svaZzitého Uzemi se
stavajici funkci prevazné jako zemédeélska puda. Prestoze se jedna o severni svah, nelze to v tomto
pfipadé povaZzovat za velky nedostatek (sklon je pomérné mirny s orientaci k severu smérem na
panorama Brdského hiebene s blizkym vrchem Kvétnd).

V feSeném uUzemi je v soucasné dobé jeden rodinny dum (v sousedstvi hvézdarny, mezi
navrzenymi pozemky €. 2 a 3). Urbanistick& studie navrhuje na vymezené ploSe cca 6,76 ha celkem 42
novych rodinnych domu, coz predstavuje pramérnou velikost pozemkd (v€etné odpovidajicich Casti

komunikaci a dalich ploch) pfiblizngé 1572 m? (= 67600 m? / 41 pozemkd). Skuteénd prdmérna velikost
pozemkd je ale ve skute€¢nosti mensi, protoZe ¢ast ploch nebude sou¢asti pozemkd RD a pfipadne na:

v v,

- komunikace (mistni obsluzné, pési a cyklistické — v koridoru inz. siti)
- stavajici pozemek s objektem plynové regulaéni stanice, plochu pro novou trafostanici

- vefejnou zelen (téméF vyluéné v mistech vedeni siti tech. infrastruktury, kde je zahrnuti do
zahrad RD nevhodné kvuli zajisténi pFistupu k sitim a na ,zbytkovych” plochach na okraji f. 0.).

Plocha je uréena pro zastavbu rodinnych domd, s pfibliznou velikosti parcel cca 1000 m?.
Univerzalni feSeni predkladaného konceptu urb. studie pocita s umisténim izolovanych rodinnych domu.
Velikost jednotlivych pozemkd mdzZe byt pfipadné korigovana (na zakladé pozadavku vzeSlych z
projednani). Dispozi¢ni rozvrZeni bylo ovlivnéno jednak tvary stavajicich pozemkd rdznych viastnikd,
dale vedenim inZenyrskych siti (vrchni a kabelové vedeni VN, VTL a STL plynovod) a moZnostmi
napojeni na stavajici komunikacni sit’.

Vlastni feSeni se snazi tuto monofunkéni obytnou lokalitu zpfistupnit pro zajiSténi odpovidajici
obsluhy vS8ech navrzenych objektd. V tomto pfipadé nehrozi zbyteéné pruijezdy lokalitou pro necilovou
dopravu, feSeni ale bylo ovlivnéno ponékud vétSim podilem limitovaného Uzemi (liniova a ploSna
zafizeni tech. infrastruktury a jejich ochranna pasma), hranicemi pozemku riznych vlastnik( a Sifkou
pasu vymezeného pro fedeni. Tim je dano zdanlivé nehospodarné feseni vnitfni komunikacni sité a
rozvrzeni jednotlivych pozemkd. Vedeni péSi cesty (pfipadné i s cyklostezkou) podél jizniho okraje
vychodni poloviny lokality je dano pravé existenci plynovodu a VN kabelu v tomto koridoru. Diky tomu
ale vznikne ucelena trasa umoznujici budouci propojeni ve sméru od Jiraskovych sadli a navrzeného
lesoparku (z&padné) k vychodnimu okraji mésta (smér Nova Hospoda, Dubno). Z obdobnych davodu
rovnéz vznikne nékolik menSich ploch vefejné zelené. Toto rozvolnéni zakladda moznost zajimavymi
urbanisticko — architektonickymi prostfedky umocnit cely navrh. ReSeni parteru v uvedenych plochéach a
koridorech bude mit vliv na kulturu bydleni a Zivotni prostredi.

Vysledny navrh (Cistopis) se od konceptu ¢astecné lisi v dusledku uplatnéné namitky vlastnika
pozemk( v zapadni &asti feSeného Uzemi. Nezadouci komunikaéni propojeni podél navrzenych
pozemkld €. 4, 5 a 6 bylo nahrazeno propojenim stavajici zaslepené komunikace k fadovym RD
(zapadné od pavodné navrzené komunikace) do feSeného Uzemi. UrCitou nevyhodou Uprav, na kterou
byl vlastnik dotéenych pozemk( upozornén, je existence stavajicich siti (STL plynovod, VN kabel)
v koridoru pozemku €. 4 — 6. PFistup na dotéené pozemky pro udrzbu, havéarie apod. bude feSen formou
vécného bifemene.

Jednim z pfedmétd feSeni je i sjednoceni funkéniho a prostorového vyuZiti z hlediska
urbanistického vyrazu pro celou tuto lokalitu. Prakticky to znamend vytvoreni optimalnich podminek pro
budouci zastavbu stanovenim podrobnéjSich regulativi. Podstatné pfitom je, Ze navrzené feSeni a
stanovené regulativy by mély odpovidat pozadavkim jednotlivych vlastnikl pozemkU pfi sou¢asném
dodrZeni obecnych zasad uréenych tzemnim planem.

Urbanisticka studie navrhuje v obecné roviné uspofadani navrzenych domd na pozemcich a
podrobné&jSi hmotové a prostorové regulativy pro vystavbu. Pokud budou dodrzeny, je pfedpoklad, Ze
realizaci vznikne po urbanisticko architektonické strance hodnotna lokalita. U&elem téchto
podrobnéjSich regulativii neni vytvofeni uniformni struktury stejnych objektl, ale optimalni skladby
vzajemné pusobicich hmot s pouzitim obdobnych (nebo navzajem se doplfiujicich) hmotovych,

materidlovych a barevnych vyrazovych prostfedku.

USES, krajina, zeler

V grafické ¢asti Uzemniho planu byl zakreslen Gzemni systém ekologické stability - na podkladé
generelu USES (zpracovaného konsorciem MGM v r. 1992), dale zpfesnéného a fixovaného v ramci
feSeni Uzemnich pland okolnich obci, urbanistickou studii Pfibramsky potok a dalSimi. Navrhovana
lokalita neni ve stfetu s USES.
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Ve vlastnim FeSeném Uzemi ani v jeho bezprostfedni blizkosti neni zadny z prvkd USES,
nevyskytuji se zde vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona (tj. lesy, vodni toky, rybniky, jezera, adolni
nivy a raSelinisté) ani registrované VKP. V kontaktu s FeSenym Uzemim se nachazi pouze VKP v navrhu
- les (lesopark, ze severozapadu).

Co se tyCe krajinného zazemi, z celoméstského hlediska vyznamny komplex vefejné a
vyhrazené zelené je severozapadné od feSené lokality. Jedn& se o pas tvofeny parkem pfi Jineckeé ulici,
aredly hrbitovii a méstské nemocnice, pfilehly prostor Sibeniéniho vrchu a pfilehlou volnou krajinou.
Tento prostor je vSestranné stabilizovanym Uzemim zelené. Dle Uzemniho planu mésta se
nepfedpokladd zména jeho struktury ani funkéniho vyuziti. Pfi pfipadném rozvoji mésta do prostoru
pfilehlé volné krajiny (coz je i pfipad feSené lokality) se pocita s ploSnym rozSifenim komplexu zelené a
jeho propojenim s plochami doplfikové zelené nové méstské zastavby. V daném pfipadé je to rovnéz
Guzemnim planem mésta navrzeny lesopark 5L2 Pod Kvétnou. Jeho potfeba je dana predpokladanou
zastavbou rozvojové plochy bydleni 1B1 na vychodnim svahu Sibeni¢niho vr3ku. Vedle vytvofeni
rekreaéniho zazemi pro nové sidlisté¢ je UuCelem lesoparku kultivovat opusténé plochy na
severozapadnim svahu Sibeniéniho vrdku a v okoli nového hfbitova a spojit prostor mésta klidnou
vychézkovou cestou s lesnim komplexem na vrchu Kvétna.

V samotném feSeném Uzemi jsou vzhledem k dostate¢nému krajinnému zazemi navrzeny pouze
mensi plochy zelené, dilem vychazejici z nutnosti respektovat stavajici koridory inZenyrskych siti, dilem
z potfeby vytvofit pfiméfené prostory pro kazdodenni komunikaci déti i dospélych.

V rdmci FeSeni urbanistické studie je navrZzeno doplnéni zelené podél nékterych komunikaci,
pravé tak jako urbanistické feSeni parteru s uplatnénim okrasnych dfevin a izolaéni a ochranna zelen.
Vzhledem k specifické situaci, kdy vétSina ploch vefejné zelené je navrZzena v koridorech inzenyrskych
siti, bude se muset vysadba této skuteCnosti pfizpusobit rozsahem i umisténim dfevin. Pfi vybéru
druhové skladby se bude vychazet z puvodnich zakladnich dfevin, typickych v ieSeném Gzemi.
Orienta¢né pro doprovodnou zelen komunikaci se jedna o nasledujici dfeviny s tim, Ze pro vysadbu pfi
feSeni parteru plati v podstaté stejny sortiment, ktery ovSem dle konkrétni situace Ize doplnit i vysadbou
dfevin ciziho pavodu u nas zdomécnélych, které jsou atraktivni a oblibené pro svuj kvét, zbarveni listd,
zajimavé plody, vzrust apod. Podle potfeby bude navrzena vysadba dalSi mimolesni zelené:

buk — Fagus sylvatica,
habr — Carpinus betulus,

dub —Quercus robur a Quercus petrea,
jasan - Fraxinus excelsior,

javor babyka — Acer campestre, javor klen — Acer pseudoplatanus,
javor mlé¢ — Acer platanoides, jilm — Ulmus carpinifolia,

lipa — Tilia platyphyllos a Tilia cordata, liska — Corylus avellana,

olSe — Alnus glutinosa, ptacnice — Prunus avium,

topol — Populus nigra, zimolez — Lonicera xylosteum, aj.

Be) Regula €éni prvky ploSného a prostorového uspo  fadani a architekto- nického feSeni

a dalSi podminky pro umist éni staveb

Charakteristika obytného Uzemi méstského charakteru a navrhové lokality 1B1 dle obecné
zavazné vyhlaSky mésta Pfibram &. 6/2002 o zavaznych Castech Uzemniho planu z 6. 1. 2003 je
nésleduijici:

¢lanek 11
obytné tzemi méstského charakteru
(1) Uzemi uréena k bydleni méstského charakteru jsou izemi s vyraznou prevahou bydleni, d&ji a zafizeni a s nim souvisejicich éinnosti, d&jd a
zafizeni poskytujicich sluzby pro bydleni — a to jak individualniho, tak kolektivniho charakteru.
(2) Funkéni vyuziti: stavby pro bydleni, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni,
mala ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 lizek), zafizeni verejného stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 500 m2 hrubé uzitné plochy), drobna nerusici
vyroba a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uzitné plochy) — v§e vyhradné pro uspokojovani potieb obyvatel daného tizemi.

(3) Vyjimecné pfipustné funkéni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, ubytovaci zafizeni (do kapacity 50 10zek), obchodni zafizeni (do kapacity
1.000 m2 hrubé uzitné plochy), vyroba nerusici a sluzby (do kapacity 200 m2 hrubé uzitné plochy) — vyjimecné i nadmistniho vyznamu, pfi rodinnych
domech stavby pro drobné zemédélské hospodarfeni (pro vlastni potiebu).

(4) Nepripustné jsou veskeré Ginnosti, déje a zafizeni, které nadmémé naruSuji prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné, véetné
¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, a které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekraduji stanoveny stuperl zatéze, méfitko anebo rezim
stanoveny zvI&Stni regulaci nebo regulaénimi pl&ny pro jednotlivé lokality.

ROZVOJOVA
LOKALITA
navrh

1B1

U Hvézdarny

PLOCHA LOKALITY:

6,8 ha

FUNKCNI REGULACE (dle legendy komplexniho urbanistického navrhu) :

Obytné Uzemi méstského charakteru

STAV:

Popis lokality: mirny severni svah;
Charakter stavajiciho okoli lokality: stavajici zastavéné Uzemi vtéto Casti mésta sestava témér vyhradné zrodinnych dom
méstského typu;

UDAJE, TYKAJiCi SE PODROBNEJSI STAVAJICI, NEBO POZADOVANE UPD / UPP:

pro rozvoj lokality je nutno pofidit urbanistickou studii, zastavovaci plan

NAVRH:
- zavazné regulativy:
- hustota: max. 30 obyvatel / ha;
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (max. 3 nadzemni podlazi — v pfipadé zastfeSeni Sikmou stfechou a vyuZiti
podkrovi);
- doprava: lokalita bude napojena na stavajici skelet obsluznych komunikaci prijezdnou komunikaci
- technické vybaveni: Napojeni na stavajici inZ.sité pfi okraji stavajici zastavby. Nové vodovody a kanalizace. Vytapéni
individualni zemnim plynem. Nutno respektovat ochranné a bezpe¢nostni pasmo plynovodu VTL 100k VTL-RS ‘U
Véclava”. Nova TS s venkovni pfipojkou 22 kV.
- Civilni ochrana: ukryti obyvatel v rodinnych a bytovych domech bude zajisténo v ramci technického zazemi objekt.
- smérné regulativy:
- lokalita je uréena pro vystavbu rodinnych domu — izolovanych, pfipadné dvojdomu;
- max. zastavénost parcely: 15%
Poznamka:

Dale existuji vramci Uzemniho planu mésta smérné regulativy ,Prostorova regulace uzemi”,
obsazené v pfiloze €. 1 vyhlasky mésta Pribrami €. 6/2002:

PRILOHA €. 1

k ustanoveni ¢lanku 30 odst. 1 obecné zavazné vyhlasky
o0 zavaznych ¢astech tizemniho planu
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PROSTOROVA REGULACE UZEMi
(SMERNE REGULATIVY)

HLAVNi ZASADY PROSTOROVE REGULACE UZEMi - CLENENi RESENEHO UZEMi

Pro potieby prostorové regulace je mésto rozdéleno na tfi oblasti ( A,B, a C), které zahrnuiji celé jeho spravni Gizemi.
Pro jednotlivé vymezené transformacni a rozvojové lokality je pak prostorova regulace jeSté prohloubena, ¢i doplnéna — v popisu
jednotlivych lokalit (- viz kapitola 10).

ZAKLADNi PROSTOROVE REGULATIVY

ROZSAH PLATNOSTI PROSTOROVYCH REGULATIVU
Uvedené prostoroveé regulativy plati pro veSkerou stavebni innost ve smyslu stavebniho zakona a veskeré &innosti souvisejici.
Prostorové regulativy se vztahuji k témto vymezenym oblastem:

- oblast A: pamatkové ochranné pasmo pro dochovani arealu pamatky kostela sv.Jakuba StarSiho, véetné diferencovaného
rezimu pro ochranu narodni kulturni pamatky kostela Panny Marie na Svaté Hofe; pamatkove ochranné pasmo pro
dochovani nemovité kulturni pamétky dolu Sevéiny na Bfezovych horach (viz rozhodnuti OkU Pfibram ¢&.j. 190/96 ze dne
7.6.1996);

- oblast B: zbyvajici ¢ast katastrélniho Uzemi Pfibram; zbyvajici ¢ast katastrélniho Uzemi Bfezové Hory; katastralni Uzemi
Zdabofr;

- oblast C: katastralni Uzemi Brod; katastralni uzemi Bytiz; katastralni uzemi KoziCin; katastralni uzemi Jeruzalém; katastralni
Uzemi Jesenice; katastralni lzemi Lazec; katastralni izemi Orlov; katastralni Uzemi ZavrZice; katastralni Gzemi Zezice.

VSEOBECNE PODMINKY PROSTOROVYCH REGULATIVU

(1) Soucasti kazdé cinnosti vedouci ke stavebnim Upravam je respekt k charakteristickému urbanistickému usporadani (spoCivajici
pfedevsim v citlivém feSeni a umisténi staveb do terénu, do existujici struktury, a to i z hlediska dalkovych pohled; ke stavajici strukture
vefejnych prostranstvi). To pfedpoklada i respekt k architektonickému vyrazu, hmoté a jeji orientaci, méfitku, Clenitosti, materialu, barvé,
historickému charakteru, kontextu.

(2) Voblasti A plati vyhlaSeny rezim, ktery je — v pfipadé odchylnych pozadavkd téchto prostorovych regulativii — témto prostorovym
regulativim nadrazen.

(3) V éasti pamatkového ochranného pasma s diferencovanym rezimem budou respektovany predevsim panoramatické hodnoty, vazba na
okolni krajinné prostiedi a fragmenty kulturni krajiny. RovnéZ zde bude vylou¢ena jakakoliv nova vystavba. Vyjimkou jsou stavby, které
nebudou mit vliv na hodnoty uvedené vySe — napfiklad podzemni inzenyrské sité a podobné.

(4) Respektovany budou i jednotlivé dil€i prvky kulturni a historické hodnoty, které uréuji charakteristicky raz méstského interiéru. Jednéa se
piedevsim o cenné rukodélné prvky a detaily staveb, o prvky charakteristické pro tradiéni mistni architekturu, o projevy uméleckych femesel
souvisejicich s objekty, jako jsou dvefni klepadla, tahla historickych zvonk, kované mfize, litinova zabradli, historicka zaskleni, historické
vyvésni §tity, lampy, domovni znameni apod..

PROSTOROVE REGULATIVY PRO DOMY: VENKOVNI STENY

C (1) Reseni venkovnich stén domé budou vychazet z tradiéniho charakteru.

C (2) Budou pouzity, pfipadné zachovany tradicni materialy, lenéni a proporce jednotlivych ¢asti venkovnich stén.

AB,C (3) Barevnost musi vychazet z tradiéni barevnosti a barevnosti odpovidajici pouzitym materialim. To vyluéuje pouziti ostrych a
pronikavych barev a lesknoucich se barevnych natérd. Odlisné natéry ¢asti objektu (napfiklad pfizemi v souvislosti s obchodnimi plochami),
které by nebyly v souladu s pfevazujicim charakterem budovy, jsou nepfipustné.

C (4) Nepripustné jsou veskeré obklady, s vyjimkou obkladu drfevem, je-li pouzit v souladu s ustanovenim vSeobecnych podminek, a
keramického obkladu, je-li pouzit k obkladu soklu domu. Nepfipustné jsou rovnéz lesknouci se (napf. olejové) natéry.

C (5) Sklenéné tvarovky a podobné prvky (sklobeton, kopilit apod.) jsou pfipustné pouze tehdy, nejsou-li viditelné z vefejné pfistupnych
prostor, nebo z dalkovych pohledil a osvétleni nelze prokazatelné zajistit pomoci klasickych oken; netyka se hospodarskych objektu a
provozoven

PROSTOROVE REGULATIVY PRO DOMY: OKENNI, DVERNI A JINE OTVORY

C (1) Okna, vstupni a ostatni otvory musi svoji velikosti, méfitkem, lenénim a provedenim vychézet z mistni tradice a z charakteru budovy
i pfilehlého vefejného prostoru. Totéz plati i pro okna zamfizovana a vykladce.

A,C (2) Ramy vyplni oken a jinych otvord musi byt ze dfeva, nebo alespori z vnéjsku dfevem oblozené. Vyjimecné je mozno pfipustit jiny
material (napf. kov), je-li to v souladu s ustanovenim v§eobecnych podminek.

A,C (3) Doporucena jsou obdélna okna s krat$i vodorovnou hranou, ¢lenéna pfipadné na étvercové, nebo obdélnikové tabule (mozno
provést pouze na vnéjSim okennim kridle).

C (4) Nejsou povolena horizontalni trojdilna a vicedilna okna

A,C (5) Stresni okna jsou povolena pouze v pfipad€, Ze osvétleni nelze prokazatelné zajistit klasickym zplsobem (napf. vikyfem). Budou-li
stfeSni okna pouZita, musi plocha stfechy zasadné mnohonasobné pfevladat nad celkovou plochou vSech stfesnich oken

PROSTOROVE REGULATIVY PRO DOMY: STRECHY

C (1) Celkovy objem, silueta a vyraz bude tradiéniho, v misté obvyklého vyrazu, to znamena, Ze se bude jednat vzdy o stavbu zastfeSenou
krovem vychazejicim pfedevsim tvarové z mistni tradice

C (2) Nepovolené jsou rGizné asymetrické Upravy historickych tvarl stfech (vysunuté pultové nastavby apod.), asymetrické sedlové strechy,
pultové stiechy a stfechy ploché

C (3) Sklon strech na hlavnich objektech bude 40 — 50 stupiu

AB (4) Objekty strojoven vytahu nesmi z&sadné vyénivat nad plochu stiechy

C (5) Odvod destovych vod ze stfechy bude feSen tradicnim, v misté obvyklym zplisobem. Doporuceno je takové feSeni, které zabezpedi
zadrZeni maximalniho mnoZstvi destové vody pfimo v Uzemi a nevyzaduije jeji odvod a likvidaci pomoci kanalizaéniho systému.

PROSTOROVE REGULATIVY PRO HOSPODARSKE A DOPLNKOVE OBJEKTY

A,B,C (1) Hospodarské a dopliikové objekty mohou byt budovany pouze v mife a objemu nezbytné nutném pro zakladni funkci doma.

AB,C (2) Hospodarské a dopliikové objekty musi vzdy odpovidat svym vyrazem, provedenim a objemem v misté obvyklym tradicim.

A,B,C (3) Hospodafské a dopliikové objekty musi byt vzdy umistény tak, aby neznehodnocovaly urbanistické a architektonické kvality
prostredi, ale aby naopak vzdy harmonicky dopliiovaly sou¢asny objekt a jeho situaci (a to i z dalkovych pohledu).

PROSTOROVE REGULATIVY PRO OSTATNi DROBNE STAVBY

A,B,C (1) V celém spravnim Uzemi mésta bude respektovana stavajici hodnotna drobna architektura.

A,B,C (2) Nové objekty, jako jsou napfiklad objekty zastavek (méstské) hromadné dopravy, drobné prodejni objekty, zafizeni trzist apod. (i
do&asného charakteru), budou umistovany vyhradné na zékladé pfisluSného generelu, pfipadné rozhodnuti méstského zastupitelstva, které
stanovi i detailni regulativy pro jejich navrh a realizaci.

PROSTOROVE REGULATIVY PRO NAPISY, FIREMNi OZNACENI A REKLAMY

AB,C (1) Tato oznageni mohou byt umisténa pouze v misté konani inzerované ¢innosti a mohou na nich byt vyznageny pouze typy
provozovanych €innosti, pfipadné jméno &i nazev provozovatele.

AB,C (2) Velkoplodné reklamy (billboardy), reklamni a plakatovaci plochy, pfipadné plochy pro ufedni ozndmeni mohou byt umistény
pouze na mistech uréenych prislusnym generelem, pfipadné rozhodnutim méstského zastupitelstva.

A,C (3) Velkoplosné reklamy (billboardy) jsou nepfipustné

A,B,C (4) Nepripustné je umisténi téchto oznaceni na veskerych prirodnich prvcich (svazich, stromech, skalach apod.) a na mostech,
nadjezdech a podjezdech, stfechach, stoZarech a kominech.

A,C (5) Nepripustna jsou veSkera oznaceni svételna typu neon, zarovkovych trubic, ¢i nepfirozeného nasvétleni (intenzitou pfehnanou i
proménlivou)

A,C (6) Standardizované reklamy jsou pfipustné pouze ve skutecné vyjimecnych a odivodnénych pfipadech.

A,C(7) Tato oznacdeni je mozno umistit v zasadé pouze v Grovni pfizemi, tj. do spodni hrany oken 1.patra.

PROSTOROVE REGULATIVY PRO TELEKOM. ZARIZENI, VZDUSNA VEDENI A ANTENY

A,B,C (1) Nova vedeni (elektricka, telekomunikaéni) budou zfizovana jako vzdusna pouze ve vyjimeénych pfipadech a jsou pfipustna pouze
tehdy, nenarusi-li to tradicni a historicky vzhled budov a prostredi a neomezi-li to moznost vyuziti pozemku.

A,B,C (2) Stavajici vzdusna vedeni budou podle moznosti odstrafiovana.

AB,C (3) Veskera telekomunikacni zafizeni (antény, televizni antény, satelitni antény apod.) budou umisténa pouze tak, aby nenaruovala
charakter budov a aby nebyla orientovana do vefejnych nebo jinak pohledové exponovanych prostord.

PROSTOROVE REGULATIVY PRO OPLOCENI POZEMKU

C (1) Oploceni pozemki (zplisob vymezeni pozemk) musi vychazet z mistni tradice a zvyklosti.

C (2) Oploceni pozemki mimo zastavénou ¢ast obce neni povoleno, s vyjimkou oploceni vychazejiciho z potfeb hospodareni v krajiné.

C (3) Pro vymezeni pozemkd je tfeba pouzivat zasadné tradiénich zplsobl a materiald a je tfeba pfi tom vychazet z kontextu, z tradi€niho
feSeni v misté obvyklého.

PROSTOROVE REGULATIVY PRO ZELEN

C (1) Na plochach verejnych a na mistech pohledové exponovanych je povoleno vysazovat pouze domaci a plvodni druhy dfevin v misté
obvyklé.

A,C (2) Introdukované a exotické dfeviny je povoleno vysazovat pouze ve vyjimeénych pfipadech.

A,B,C (3) Vysazovani dfevin (mimo soukromé pozemky), pokud nejde o obnovu tradiénich aleji a porostu, je mozné pouze na zakladé
schvaleného projektu.

A,B,C (4) 2Zviastni ochrany pozivaji prvky systému ekologické stability. Dale je nutno chranit veskeré stavajici cenné prirodni prvky
v zastavéné i nezastavéné Casti katastru obce.

AB,C (5) Kéaceni a sefezavani rostoucich strom(, jakoZ i jiné zasahy do stromovi, se fidi platnymi pravnimi pfedpisy.



Urbanistické studie PRIBRAM — lok. “U Hvézdarny” — vysledny navrh (&istopis) feSeni

prosinec 2006

PROSTOROVE REGULATIVY PRO KOMUNIKACE, CHODNIKY, CESTY, PESINY

A,B,C (1) V celém spravnim Gzemi mésta budou respektovany existujici silnice, cesty a péSiny. Podle moznosti budou obnoveny iz zaniklé
tradiéni cesty a péSiny.

AB,C (2) Povrch veskerych komunikaénich ploch bude pfednostné feSen z material(i v misté obvyklych a v barevnosti tomu odpovidajici.
AB,C (3) Opravy stavajicich a zfizovani novych komunikaénich ploch na vefejnych prostranstvich je mozno pouze na zékladé schvaleného
projektu.

A,B,C (4) Doporuceno je takové feSeni, které neklade velky narok na odvod a likvidaci povrchovych (destovych) vod, ale naopak umoziiuje
maximalni zadrzeni (vsaknuti) povrchovych (deStovych) vod v Uzemi.

AB,C (5) povrch chodnik, pfipadné zpevnénych cest bude zasadné proveden takovym zplsobem, aby umozioval maximalni zadrzeni
(vsaknuti) povrchovych (deStovych) vod v Uzemi (napf. zpevnéné piskové povrchy, dlazby, zamkové dlazby apod.).

A,B,C (6) V ramci lesoparki a méstské volné krajiny budou cesty a péSiny feSeny jako nezpevnéné.

Z divodu kompatibility jednotlivych stupiid  uzemné planovaci dokumentace a uzemné
planovacich podkladl (v tomto pfipadé na jedné strané UPN mésta Pfibrami, schval. 2002 a na druhé
strané tato urbanisticka studie) je nutné, aby pavodni, vySe uvedené regulativy zustaly v platnosti s tim,

v s

Ze pro podrobnéjsi stuperi - urbanistickou studii - jsou upfesnény, viz nasledujici subkapitoly:

Bel) Regulativy funk €niho vyuZiti

Pro konkrétni lokalitu se upfesriuje (omezuje) mozné funk&ni vyuZziti. Znamena to, Ze Uzemnim
planem pomérné Siroce vymezené spektrum &innosti se zuzZuje nasledovné:
Obytné uzemi méstského charakteru — Uzemi s vyraznou prevahou bydleni, déju a
zafizeni a s nim souvisejicich €innosti, déju a zafizeni poskytujicich sluzby pro bydleni —
a to jak individualniho, tak kolektivniho charakteru

Funkce:

Urcené (dominantni) vyuziti: rizné typy rodinnych domua uréenych pro trvalé bydleni (izolované, pfip.
dvojdomy, fadové RD nebo jiné formy seskupeni)

Pripustné (doplrikové) vyuZiti (tzn. vyhradné pro uspokojovani potfeb obyvatel daného uzemi): zakladni
ob&anské vybaveni uréené pro obsluhu lokality — malé obchody a ve velmi omezené mife
sluzby (jen jako soucCast objektd RD), mald sportovni zafizeni, v omezené mife
Zivnostenské podnikani (charakter ¢innosti nesmi pusobit ruSivé vaci zakladni funkci
bydleni, rozsah dopliikové c¢innosti nesmi pfevazit nad obytnou funkci — plosné,
provozné, intenzitou dopravy apod., za pfijatelnou doplikovou ¢&innost Ize povaZovat
ubytovani v soukromi, drobnou administrativu, sluzby typu kadefnictvi apod.)

Vyjimeéné pripustné vyuZziti: mald ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 ldzek), zafizeni vefejného
stravovani, zdravotnickd a socialni zarizeni, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni
zafizeni, obchodni zafizeni (do kapacity 500 m® hrubé uZitné plochy), drobna nerusici
vyroba a sluzby (do kapacity 100 m“ hrubé uZzitné plochy)

Souvisejici vyuZiti: zelef obytna, vefejna, ochranna (izolagni), pfislusné pfistupové komunikace a
parkovisté (parkovisté pouze v omezeném rozsahu — jen pokud jsou v souladu s celkovou
urb. koncepci)

Nepfipustné vyuZziti: VeSkeré Cinnosti, déje a zafizeni, které nadmérné narusuji prostfedi nebo takové
dasledky vyvolavaji druhotné, v€etné €innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych, a
které bud’ jednotlivé nebo v souhrnu prekracuji stanoveny stupen zatéze, méfitko anebo
stanoveny rezim. Nepfipustné jsou vtomto smyslu veSkeré ¢innosti a zafizeni, ktera
svymi negativnimi Ucinky (hluk, zapach, estetické davody) pfekracuji hranice pozemku.
Charakter ,bydleni méstského typu“ takto vylu€uje chovatelskou €innost.

Be2) Regulativy ploSného a prostorového uspo  Fadani

v s

Podrobnéjsi regulativy ploSného a prostorového uspofadani (maximalni procento zastavénosti,
minimalni procento ploch zelené, maximalni podlaznost a povolena vysSka zastavby, stavebni a uli¢ni

¢ara, atd.) by meély byt vztazené vzdy k jednotlivym navrzenym stavebnim pozemkdm. Protoze v pfipadé
feSené lokality se jedna témér vyluéné o monofunkéni tzemi s navrzenymi izolovanymi rodinnymi domy
s pozemky o velikosti cca 750 — 2400 m?, nebylo tfeba tyto regulativy stanovovat samostatné pro kazdy
pozemek zvlast, ale souhrnné pro vSechny:

Max. procento zastavénosti: 15 %, u pozemkt do 900 m? vyjimeéné az 20 %,

65 %, u pozemku do 900 m? vyjime&né min. 60 %,
Pozn.: Zbyvajici ¢ast do 100% je uréena pro mozné zpevnéné plochy

Min. procento ploch zelené:

Max. podlaZznost: 2 NP + podkrovi (v pfipadé pozemk(i do 900 m’ se doporuduje pouze 1 NP +

podkrovi),

Max. povolena vyska (hfeben stfechy): 9 m (vpfipadé zastavby pozermki do 900 m® s objekty 1 NP +
podkrovi cca 7 m),

Povoleny sklon strfechy: 35°-43°
Pddorysny tvar a orientace: Pudorys objektu ani orientace hlavniho stfeSniho hiebene se
nepredepisuji.

Barevné reSeni: Barva stfedni krytiny, fasddy ani oken a dvefi se nepredepisuji,
barevnost musi ale vychazet ztradiCni barevnosti a barevnosti
odpovidajici pouzitym materidlim. To vyluCuje pouZiti ostrych a
pronikavych barev a leknoucich se barevnych natér(. OdliSné natéry
¢asti objektd (napf. pfizemi pro obchodni plochy), které by nebyly
v souladu s pfevazujicim charakterem budovy, jsou nepfipustné.

Nepfedepisuje se (obecné min. 6 m od hranice poz.), doporucené

umisténi objektu na pozemku — viz graficka ¢ast

Vneéjsi plot z pfirodnich materialt, vySka cca 130 cm, doporuceni
respektovat vySku a charakter oploceni sousednich pozemka.

Dopravni vybaveni a zpfistupnéni poz.: Viz vykres dopravniho feSeni — vétSinou z nové navrzené
obsluzné komunikace (zakreslené zpfistupnéni pozemkil je orientaéni). Pozemek
¢. 5 bude na Zadost vlastnika napojen soukromou uc€elovou komunikaci
(zaslepenou). Zimni udrzbu a odvoz odpadu bude vlastnik v tomto
pfipadé fesit svépomoci.

Napojeni na vSechny dostupné sité (voda, kanalizace, elektro, plyn) dle
prislusnych vykresu infrastruktury.

s v w

Parter: Doporuceni fesit formou odpovidajici obytné z6né (pfiblizné ve skladbé
dle vykresu dopravniho feSeni), tzn. ve funkéni tfidé C3 — obsluzné
komunikace, kategorie MO 7 (s jednostrannym chodnikem), jinak bez
zvlaStnich néroka.

Respektovani navrzeného lesoparku v sousedstvi lokality, dle moZnosti
zachovani stavajici okrasné vysoké zelené (orientatné viz graficka
Cast).

NavrZzend parcelace predstavuje optimalni feSeni zohledriujici limity
Gzemi i pozadavky vlastnikd. V odivodnénych pfipadech je mozné

viins

Stavebni cara:

Podminky oploceni:

Technické vybaveni:

Krajinna ochrana:

Déleni pozemkd:

komunikacim) a pokud budou navrzené pozemky optimalné vyuZzity (v
ramci celého bloku).

Podminéné vyuZiti pozemkd:  VyuZiti nékterych pozemkd pro vystavbu je omezeno existujicimi
ochrannymi pasmy, pfipadna vystavba objektt zasahujici do téchto pasem
podléha souhlasu pfislusnych spravci téchto siti. Pozemky €. 4 — 6 jsou
limitovany podzemnimi vedenimi STL plynu a VN kabelu. PFistup pro
udrzbu, havarie apod. u téchto a navrzenych siti bude zajistén formou
vécného bfemene.
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Doplrikové objekty: Doplrikové objekty mohou byt budovany pouze v mife a objemu

nezbytné nutném pro zakladni funkci domu. Garaze apod. se
doporucuje FeSit jako soucast objektu rodinného domu. Pfipadné
doplikové objekty musi svym vyrazem, provedenim a objemem
harmonicky zapadat do kontextu okolni zastavby.

Graficky vyjadfitelné regulacni prvky jsou obsazeny v hlavnim vykresu €. 2.

Be3) Obecné regulativy

Treti kategorii jsou obecné regulativy (spole¢né pro vSechny urbanizované plochy), které je
rovnéz nutné dodrzet:

- PFi navrhu nové zastavby rodinnych domu (pfipadné jinych staveb) bude respektovan
pozadavek pfizpusobeni se svou hmotou, urbanistickym rozlozenim, tvarem a materialovym
zpracovanim zastavbé obvyklé vregionu, jakoZz i vyznamu sidla a jeho charakteru,
s durazem na citlivé feSeni i z hlediska dalkovych pohleda.

- Vzhledem k exponované poloze lokality mize stavebni Ufad pozadovat sjednoceni vyrazu
okolnich staveb, a to doloZzenim uli€éniho pohledu navrzeného RD spole¢né s hmotami
sousednich domu (pokud miZe podklady téchto sousednich RD stavebnikovi poskytnout).

-V odlavodnénych jednotlivych pfipadech muize stavebni Ufad dale poZzadovat zohlednéni
architektonické Urovné staveb, jejich estetického pusobeni a narokovat dalSi mozna omezeni.

- Zhlediska pfirodnich podminek je tfeba novou vystavbu uvadét do souladu s krajinnym
razem (citlivé urbanistické feSeni, zaclenéni do terénu, vybér hmot a materiall, atd.).

- U vSech staveb existuje povinnost zajisténi potfebnych parkovacich ploch na vlastnim pozemku.

Kromé vySe uvedenych obecnych regulativii existuje fada dalSich omezeni vyplyvajicich
zejména z polohy v ramci mésta. DalSi omezeni jsou podloZena pfisluSnymi hygienickymi normami.
Pro celé feSené Uzemi jsou nepfipustné tyto funkce a jevy:
- skladovani toxického odpadu
- velké zdroje plynnych a prasnych emisi
- vyroby a technologie znedistujici povrchové a spodni vody
Pro zastavéné a zastavitelné Uzemi jsou dale nepfipustné:
- noveé stfedni zdroje plynnych a prasnych emisi
- vyroby a technologie, u nichz Skodlivé u€inky (hluk, exhalace) presahuji
hranice areélu
Pro stavajici a navrhované zony s obytnou funkci jsou déle nepfipustné:
- zdroje hluku pfesahujici hygienickou normu pro obytné Gzemi

- vyroby a technologie obtéZujici zapachem a exhalacemi obytnou funkci na
okolnich pozemcich

- aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou Casté dopravni
obsluhy

Pozn.: Stanoveni pfipustnosti pro konkrétni zadméry bude ve spornych pfipadech zaviset na
posouzeni v ramci Gzemniho a stavebniho fizeni.

Bf)  Limity vyuZiti tzemi, v €etné stanovenych zaplavovych uzemi

Tzv. vstupni limity vyuZiti Gzemi vychazejicich z pravnich pfedpist a spravnich rozhodnuti jsou
uvedeny v nasledujicim vyctu:

VyuZziti Gzemi: ] )

- zpUsob vyuziti azemi vyplyvajici ze schvalené UPD (UPO — schval. 2002)

- zpusob vyuziti Gzemi vyplyvajici z Gzemnich rozhodnuti — netyka se
Ochrana pfirody a krajiny — obecna ochrana:

- Uzemni systém ekologické stability — biocentra biokoridory (mimo)

- dalsi instituty obecné ochrany s charakterem limitu vyuziti Gzemi (napf. registrované vyznamné krajinné prvky, VKP

ze zakona — lesy, vodni toky, rybniky, jezera, adolni nivy a raSelinisté) — v f. (. se nevyskytuji

Ochrana pfirody a krajiny — zvlastni ochrana:

- zvlasté chranéna Gzemi — netyka se

- dalsi instituty zvlaStni ochrany s charakterem limitu vyuZziti Gzemi (napf. pamatny strom) — netyka se
Ochrana lesa:

- pasmo 50 m od kraje lesa (netyka se)

Ochrana nerostnych surovin:
- netyka se (mimo)
Ochrana pfirodnich lécivych zdrojl, zdroju pfirodnich mineralnich vod a pfirodnich Ié¢ebnych lazni:
- netyka se
Ochrana podzemnich a povrchovych vod:
- chranéna oblast pfirozené akumulace vod - netyka se
- ochranné pasmo vodniho zdroje (I. — Il. stupné) — netyka se
- zranitelné oblasti (ha zakladé identifikace povrchovych nebo podzemnich vod znedisténych nebo ohrozenych
dusi¢nany ze zemédélskych zdroji, Uzemné jsou vymezeny kat. Gzemimi - dle naf. vlady ¢. 103/2003 Sb. je k. G.
735426 Pfibram mezi vymezenymi)
- uzivani pozemku sousedicich s korytem vodniho toku pfi vykonu spravy vodnich tokd — netyka se)

Ochrana pfed zaplavami
- zéplavové Uzemi — zatopova €ara Qqpgg a regulace na stoletou vodu podle podkladd spravce toku — netyka se

(mimo)
Ochrana staveb (vyhlaSena ochr. pasma hygienicka, bezpecénostni aj., ochr. pasma vefejnych pohrebist):
- netyka se
Obrana statu:
- netyka se
Ochrana pamatek

- obecna podminka nutného posuzovani jako Uzemi s archeologickymi nalezy
- nemovité kulturni pamatky — netyka se

Ochrana technické infrastruktury — zasobovani vodou
- ochranné pasmo vodovodniho fadu (1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi na obé strany)

Ochrana technické infrastruktury — odvadéni a ¢isténi odpadnich vod
- ochranné pasmo kanalizacni stoky (1,5 m od vnéjSiho lice stény potrubi na obé strany)
- ochranné pasmo COV — netyka se

Ochrana technické infrastruktury — zasobovani elektrickou energii
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni VVN 110 kV — netyka se
- ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN 22 kV (10 m od krajniho vodi¢e — pro vedeni zfiz. do 31. 12. 1994, 7 m od
krajniho vodi¢e — pro vedeni zfiz. po 1. 1. 1995)
- ochranné pasmo podzemniho vedeni VN 22 kV (1 m)
- ochranné pasmo trafostanice (7, resp. 2 m)

Ochrana technické infrastruktury — zasobovani plynem
- ochranné pasmo stfedotlakého plynovodu — 1 m na obé strany od pudorysu
- ochranné pasmo technologického objektu (regula¢ni stanice) — 10 m od oploceni
- bezpecnostni pasmo vysokotlakého plynovodu DN 100 — 15 m od osy

Ochrana technické infrastruktury — zasobovani teplem
- netyka se
Ochrana technické infrastruktury — telekomunikace
- ochranné pasmo podzemniho telekomunikacniho vedeni (Sifkové 2 m, vySkové 3 m)
- ochranné pasmo u vlastni telekomunika¢ni sité drzitele licence
- ochranné pasmo radiokomunikaéni stanice — netyka se

Ochrana technické infrastruktury — zasobovani jinymi produkty (ropovody aj. produktovody)
- netyka se
Ochrana technické infrastruktury — odpady (skladky)
- netyka se
Ochrana dopravni infrastruktury
- ochranné pasmo silnic I. tfidy — netyka se (mimo)
- ochranné pasmo silnic II. a lll. tfidy — netyka se (mimo)
- ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy — netyka se (mimo)
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Tzv. vystupni limity, vznikajici nové (nebo upfesnéné) a uplatnéné v dasledku feSeni urbanistické
studie, jsou nasleduijici:

- respektovani Uz. planem navrzené jednotné kanalizace DN 500

- respektovani Gz. planem navrzené trafostanice A-TS13 (v UPN vymezena jako vefejné
prospésna stavba)

- respektovani Gz. planem navrzeného vodovodniho Fadu TV1 DN 200 (v UPN vymezen jako
verejné prospésna stavba)

- respektovani koncepce navrzené dopravni a technické infrastruktury dle urb. studie
- ochrana stavajicich vzrostlych okrasnych drevin (dle moznosti).

Bg) Navrh FeSeni dopravy, ob €anského a technického vybaveni a nakladani s odpa dy
Bg1l) Doprava

Silniéni doprava

Dopravni &ast urbanistické studie pIné respektuje platnou UPD a obecné zasady dopravniho
feseni.

Z hlediska SirSich dopravnich vztahG je respektovana stabilizovana komunikacéni sit dle
Uzemniho planu, tzn. pro feSené Uzemi dullezitd historickd vychodni radiala (tf. Kpt. Olesinského,
Zizkova ul.), dale severni radidla (Jineckd ul.) a severovychovychodni &ast okruzni komunikace
(Evropska tr.).

Tyto stavajici nadfazené komunikace, prochazejici vdechny v odstupu za okrajem feSeného Uzemi,
nebudou regulaénim planem dotCeny. VeSkera napojeni do feSené lokality budou z mistnich obsluznych
komunikaci Usticich do tf. Kpt. Olesinského, resp. do Zizkovy ul.

Reseni mistni dopravni obsluhy

ReSena lokalita je navrzena k napojeni na nadfazenou sit pomoci stavajicich mistnich
komunikaci v navazujici obytné &tvrti (ul. Pod Hvézdarnou, Jasnd). Napojeni na stavajici sit MK je
navrzeno celkem ve tfech mistech:

- zapadni cast lok. z propojeni stavajici zaslepené komunikace kfadovym RD vul. Pod
Hvézdarnou (oproti konceptu zména pavodné navrZzeného propojeni z prostoru pfijezdu k byv.
hvézdarng)

Pozn.: Tato Uprava byla vyvolana namitkou vlastnika pozemkd — nesouhlasem s vedenim
komunikace podél pozemkd ¢. 4 —6.
- stfedni ¢ast lok. v prostoru ul. Pod Hvézdarnou — Hlinomazova (u plynové regulaéni stanice)

- vychodni ¢ast lok. v prostoru ul. Pod Hvézdarnou — Kamenna

Kromé toho je jeden pozemek (zapadné v sousedstvi byv. hvézdarny) napojen samostatnou
pfijezdovou komunikaci z ul. Jasné.

Obsluha navrzené lokality je feSena pomoci mistni komunikace funkéni tfidy C3 — obsluzné
komunikace, kategorie MO 7 (dvoupruhova obousmérnd MK bez zastavovaciho nebo parkovaciho
pruhu), s jednostrannym chodnikem. Vyjimkou je pouze nové propojeni ze stavajici zaslepené
komunikace k fadovym RD. V tomto pfipadé je kratky Gsek navrZzen ve stejnych Sifkovych parametrech
odpovidajicich stavajicimu Useku, tj. v kategorii MO 5.

Vysadba stromd, pfFip. kefu je s ohledem k vedeni inz. siti navrzena pouze omezené, v nékterych
pfimych Usecich a tam, kde je komunikace v kontaktu s vefejnymi plochami. Pro bezproblémoveé
fungovani dopravniho rezimu v lokalit¢ se doporuCuje osazeni dopravnimi znackami snizujicimi

povolenou rychlost na 30 km/h, nebo jesté Iépe vymezeni znaCkami ,,obytn4 zéna“. V druhém pfipadé
se doporucuje vSechny tfi viezdy do obytné zony stavebné& provést tak, aby bylo zajiSténo snizeni
rychlosti vjizdéjicich vozidel (zpomalovacim prahem). Pro dodrZeni rychlosti v celé z6né prispéje i Sitka
jizdniho pruhu 2,75 m — tj. minimalizace normové Sifky (pfi dodrzeni mozného bezpeéného prujezdu).
Poloha lokality vylou€i zbyte¢né prijezdy zonou a omezi pfistup necilové motorové dopravy.

vrw

Charakteristické pficné profily navrzenych komunikaci jsou uvedeny na nasledujicich obrazcich.
Jedna se o dva zakladni typy:

a) Mistni obsluznd komunikace dvoupruhové, obousmérna, s jednostrannym chodnikem (vétSina
Usekd v lokalitg) - funkéni tfida C3, kategorie MO 7

b) Mistni obsluzna komunikace jednopruhovd, obousmérna (jen dva kratké Useky pro zpfistupnéni
jednotlivych pozemku a nové propojeni ze stavajici MK k fadovym RD do feSené lok. mezi poz. 13
a 14) - funkéni tfida C3, kategorie MO 5
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Pozn.: Komunikaéni zpfistupnéni navrzeného pozemku €. 5 je na Z&adost vlastnika feSeno
soukromou ucelovou komunikaci (zaslepenou). Zimni Gdrzba bude v tomto pfipadé FeSena svépomoci
(plati rovnéz pro odvoz odpadu).

Hluk z automobilové dopravy

Problematika vlivu hluku z automobilové dopravy v pfipadé feSené lokality nebude podstatna.
Dle predpisu o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi U¢inky hluku a vibraci (Nafizeni vlady €. 502/2000 Sb.)
je kritériem pro hodnoceni hlu€nosti v zivotnim prostfedi ekvivalentni hladina akustického tlaku A, Laeg,T.
Nejvyssi pfipustna ekvivalentni hladina akustického tlaku A ve venkovnim prostoru (s vyjimkou hluku z
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leteckého provozu) se stanovi souctem zékladni hladiny hluku LAeq ;=50 dB a prislusné korekce pro
denni nebo noéni dobu a misto.

Korekce pro stanoveni hodnot hluku ve venkovnim prostoru &ini pro Gzemi nemocnic, lazné,
Skoly, stavby pro bydleni a obytna Uzemi +5 dB. Pro no¢ni dobu se pouZzije dalSi korekce -10 dB. Tzv.
,Stard zatéz" (tj. stavajici stav hlu€nosti ve venkovnim prostoru pusobeny hlukem z dopravy historicky
vznikly do dne Gcinnosti nafizeni vlady) se v daném pfipadé neuplatiiuje.

Pro obytné Uzemi feSené lokality je nejvySSi p Fipustna hladina akustického tlaku 55 dB ve
dne a 45 dB v noci. Tato hladina nebude prekrocena.

v v,

Pé&sSi a cyklistickad doprava

Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozich kapitolach, v celé lokalité je navrzeno feSeni pomoci mistnich
obsluznych komunikaci s jednostrannym chodnikem. ZvIastni komunikace pro pési, pfip. i pro cyklisty
jsou navrzeny pouze v trase kabelového vedeni VN 22 kV a STL plynu, tj. po jiznim okraji feSené
lokality. Hlavnim Gcelem je zajiSténi pfistupu pro spravce siti. Stavebné se bude jednat o ,sjizdny
chodnik® v 8ifi 3,0 m, osazeny dopravni znaCkou stezka pro péSi a cyklisty. Kromé vy3e uvedeného
ddvodu bude mit tato trasa dllezité opodstatnéni i pro budouci péSi a cyklistické propojeni mezi
navrzenym lesoparkem v prostoru Jirdskovy sady — Sibeniéni vrch — Zidovsky hfbitov (severozapadné
od . 0.) a vychodnim okrajem mésta (smér Dubno).

Uvedené feSeni umoznuje v budoucnu rovnéz dalSi pfiméjsi propojeni severnim smérem
(pfiblizné v trase VTL plynovodu) ke kfiZzovatce Rosovické silnice s Evropskou tfidou, kde je jiz zaloZena

v v,

paralelni pésSi cesta pro zpfistupnéni rekreacniho zazemi mésta (lesy smér Hlubos, Pi¢in, Rosovice).

Doprava v klidu

Pro navrZzenou lokalitu se u vSech staveb stanovuje povinnost zajisténi potfebnych parkovacich
ploch na vlastnim pozemku. Samostatna odstavna a parkovaci stani v ramci navrzeného feSeni lokality
nejsou vyclenéna.

Dopravni feSeni véetné parametrdl komunikaci je patrné z vykresu dopravy.

Bg2) Ob ¢anské vybaveni

V blizkosti feSeného Uzemi je fada zafizeni obCanské vybavenosti mistniho charakteru
(matefska Skola, obchody, stravovani, bézné sluzby v rdmci obytného Gzemi). Kromé toho je v pé&si
dostupnosti centum mésta s Sirokou nabidkou celoméstské vybavenosti. Z SirSich vztahl se zadné
zvlastni pozadavky nepfredpokladaji.

Pro feSeni obCanského vybaveni v lokalité nebyly v zadani zadné pozZadavky specifikovany.
Samostatna zafizeni se zde proto nenavrhuji. V souladu s funkénim ¢lenénim (obytné Gzemi méstského
charakteru) pfichazi v ivahu umisténi drobnych zafizeni sluzeb (doplfikové k zakladni obytné funkci),
pouze za predpokladu respektovani funkénich regulativd (viz kap. Bel). Tzn. Ze pfipadnd mozZna
zafizeni budou pouze jako soucast objektd bydleni.

Urbanistickd koncepce uUzemi umoziuje vytvofit nékolik menSich prostorl s vefejnou zeleni,
parkovymi Upravami v€. drobného mobilidfe (lavicky, informacni panely, odpadkové koSe, herni prvky
pro déti apod.).
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Bg3) Technické vybaveni — vodni hospoda  fstvi

Vodni hospodaristvi - Uvod

V prostoru byvalé hvézdarny je zpracovana urbanisticka studie pro vystavbu 41 rodinnych doma.
Je stanovena komunikaéni sit, parcely pro jednotlivé rodinné domy. Podkladem pro navrh je schvaleny
Gzemni plan. Mimo vlastni rekognoskace vterénu byla provedena konzultace se spravcem
vodohospodarské infrastruktury — 1.S¢V, a.s., provoz Pfibram. Zaroven byly ziskany doplnujici podklady
od téhoz spravce. Navrh feSeni je smérny a v Zddném pfipadé nenahrazuje dokumentaci pro uzemni
fizeni. Napojeni na vodovodni a kanaliza¢ni fad respektuje projednani s provozovatelem 1.S¢V, a.s.,
provoz Piibram (dne 1.9.2006-zn. TUP/254/06/PB) a rovnéz zohledfiuje zavéry z tstniho projednani
dne 4. 12. 2006.

Zasobovani vodou

Zastavéna plocha je ve vySkovém intervalu 540 m n.m. az 558 m.n.m. Dle informaci 1.SEV bude
zasobeni navrZzené oblasti zajisténo z vodojemu Husa, ktery ma max. hladinu 540,0 m n.m. a min.
hladinu 536,5 m n.m., objem je 1200 m°. Ve vodojemu Husa je nainstalovana &erpaci stanice pro
posileni tlaku v dotéené oblasti. Cerpadla jsou osazena na kété min. hladiny 536,5 m, vystupni tlak je
4,8 — 5,0 atm.

Napojeni nové zokruhované vodovodni sité¢ bude pfiblizné uprostfed lokality na stavajici
vodovodni fad L DN200 v ul. Pod Hvézdarnou (nad &.p. 569/Il). Zaroven bude pfipojen stavajici
vodovodni fad AC DN150, po jehoZ pfepojeni bude ¢ast zruSena.

Na novém fadu jsou navrzeny tfi odboc¢ky (pro objekt 4 a 5, 11, 14, 15 a 16 a k objektu 39). Za
posledni pfipojkou bude novy fad vZdy ukoncen kalnikem.

Na zakladé pozadavku provozovatele jsou vramci studie navrZzeny nasledujici rekonstrukce
stavajicich vodovodnich fadd. Z davodu ¢asté poruchovosti je nevrzena vyména vodovodniho potrubi L
DN100 a L DN125 v ul. Pod Hvézdarnou (pfed €.p. 646/11) az k vodovodnimu fadu L DN200 (za €.p.
569/11).

Dale se navrhuje vyménit staré azbestové potrubi AC DN150 z ul. Pod Hvézdarnou (od &.p.
569/11, v ul. U Vé&clava, aZ k mistu propojeni na stavajici vodovodni fad PE DN110 k pfedavacimu mistu
vodomérné Sachty v ul. Novohospodska. Nové potrubi bude min. kapacity DN200.

V pfipadé provedeni rekonstrukce stéavajiciho vodovodniho fadu AC DN150 se navrhuje
propojeni vychodni ¢asti navrhované lokality soubézné se stavajicim vodovodnim fadem AC DN110.

V misté pfipojeni bude zfizeno pfedavaci misto véetné méreni.

Celkovéa délka navrhovanych fadul je 1 275 m, fady budou navrzeny DN 100 a DN 80. Navrhuje
se zaokruhovéani. V nejvysSich mistech budou instalovany hydranty jako vzdusniky, v nejnizSich jako
kalniky.

Vodovodni pfipojky budou z IPE 32 az 40 mm.

Potfeba vody

41 rodinnych domu a 4 osoby 150 l/os den
Q =41 x4 x150 =24 600 I/den
Qumax = 24,6 m® x 2,1 = 51,66 m*/den

Materidly navrZzeného potrubi budou uréeny az v dalSim stupni PD, pfedpoklada se rozvod z IPE
D 110 (dl. 1 141 m) a D 90 (dI. 37 m).
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Odvodnéni Uzemi

Vzhledem k nevyjasnénému ¢asovému vyhledu vystavby kanalizaéniho sbérace DN500, 800
smérem k severu od navrhované lokality (pfes pole k Evropské tf.) je navrZzeno odvodnéni lokality
oddilnou kanalizaci.

Destové odpadni vody

DesStové vody z RD budou pfevazné retenovany na ploSe producenta a vyuZity pro nasledné
kropeni zahrad.

DesStové vody z komunikaci budou svedeny do vsakovacich bodovych vpusti a likvidovany
zasakovanim do drenaznich pasu v zeleni podél severni komunikace. Podrobné feSeni vsakovani
deStovych vod z komunikaci bude podrobnéji feSeno podle hydrogeologického prizkumu v dalSim
stupni dokumentace.

Vyhledové bude moZné napojeni navrhované deStové kanalizace na budouci zrealizovany
kanaliza¢ni sbéraC DN800 pfes nové navrhované trubni vedeni splaskové kanalizace DN500, ktera
bude nasledné fungovat jako jednotna kanalizace.

Z feSeného Uzemi regulaénim planem je odtok destovych vod:

Celkova plocha zajmového tUzemi 6,8 ha
Plocha stavebnich parcel 4,66 ha
Plocha komunikaci 0,28 ha
Koeficient odtoku 0,8
Intenzita desté 168 I/s.ha

Q=0,28x0,8x168=237,5I/s.ha
Délka destové kanalizace bude 455 m.

Materidly navrZzeného potrubi budou uréeny aZz v dalSim stupni PD, pfedpoklada se kanalizace
z PVC DN300.

Splaskova kanalizace

Splaskové odpadni vody budou odvadény kanalizaci DN300-500 severnim smérem
k vyhledovému kanalizacnimu shéraci, kde bude vybudovana Cerpaci stanice splaskovych odpadnich
vod. Odtud budou splaskové vody pre€erpavany do stavajiciho kanaliza¢niho fadu K DN300 v ul. Pod
Hvézdarnou (pfed €.p. 646/11). Stavajici fad K DN300 déle pokracuje v ul. Jasna.

Trasa trubniho vedeni kanalizace je navrZzena tak, aby bylo vyhledové umoZnéno prepojeni
navrhované kanalizace na budouci zrealizovany kanaliza¢ni sbéra¢ a Cerpaci stanice zruSena.

Celkové délka kanalizace je 620 m. Pfipojeni jednotlivych nemovitosti bude zajisténo domovnimi
pfipojkami DN 150 a 200. Do navrZené kanalizace mohou byt vypoustény pouze vody splaskové
(deStové vody z pozemk( RD budou likvidovany vsakem na terén). ProtoZe nékteré domy budou mozna
pod Urovni kanalizace, budou dvé moznosti feSeni: domy se pfipoji pfes cizi pozemky gravitatné a bude
stanoveno vécné bfemeno pro pozemek — pfes néj bude vedena prfipojka spladkové kanalizace. Nebo
bude zvolena varianta ¢erpani, ta ovSem bude zvySovat provozni naklady majitele rodinnych domu takto
odkanalizovanych. Zpusob pfipojeni jednotlivych RD (gravitatné ¢i vytlakem) bude stanoven v dalSim
stupni dokumentace.

Délka gravita¢ni splaskové kanalizace bude 620 m.
Délka vytlaku bude 205 m.

Materiély navrZzeného potrubi budou uréeny az v dalSim stupni PD, pfedpoklada se kanalizace z PVC.
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Bg4) Technické vybaveni - zasobovani elektrickou ene  rgii

Navrh napajeni elektrickou energii byl zpracovan ve spolupraci s odborem Rozvoje CEZ
Distribuce a.s.

Zahusténi trafostanic

Pro napojeni 41 novych parcel v lokalité “U Hvézdarny” se pocita s vybudovanim 1 kioskové
trafostanice do vykonu 1 x 630 kVA. Na trafostanici bude napojeno 31 — 35 parcel, nebot parcely 1 — 6,
resp. 1 — 11 budou napojeny ze stavajiciho rozvodu z trafostanice TS 73. Toto FeSeni je plné v souladu
s platnym Uzemnim planem mésta, kde je navrZzend trafostanice rovnéz v seznamu vefejné prospésnych
staveb.

Rozvod 22 kV

Napojeni na rozvod 22 kV bude provedeno v protoru regula¢ni stanice plynu, kde prochazi
stavajici kabel. Ten bude pferuSen, oba konce naspojkovany a pfivedeny do nové trafostanice.

Distribuéni rozvod 0,4 kV

Rozvod 0,4 kV bude proveden zemnimi kabely, které budou zasmyckovany do pfipojkovych
skFini osazenych v pilifich do oploceni parcel, pfevazné na rozhrani dvou pozemkul. Rozpojovaci jistici
skiiné se pouZiji pfi rozboCeni na kfizovatce ulic a v misté, kde dojde k zakruhovani do stavajiciho
rozvodu. Nad skfinémi se v pilifich poc€ita s osazenim elektromérovych rozvadéca.

Z trafostanice budou vyvedeny 4 kabely, z nichZ dva budou napajet do kruhu parcely ¢. 9 — 25 a
druhé dva parcely 26 — 41. Na tfech mistech bude provedeno zakruhovani do stavajiciho distribucniho
rozvodu a to do pilife PSR5 v oploceni pozemku €. parc. 1102/44 a do stejného pilife v oploceni
pozemku €. parc. 3824/32. Treti zakruhovani bude provedeno na nové parcele €. 3, kde do stavajiciho
kabelového rozvodu viazena novéa rozpojovaci skfin. Rovnéz parcely €. 1 a 2 se prfedpoklada napojit ze
stavajiciho kabelu AYKY3x120+70.

Ze stavajiciho kabelového rozvodu budou jesté napojeny parcely 4 — 8, popf. 4 — 11 dle
skute€ného zatiZzeni trafostanice TS 73.

Oproti konceptu doslo ke zméné vedeni patefni kabelové trasy NN 0,4 kV v zapadni ¢asti lokality
(misto plvodni trasy podél pozemku €. 4 — 6 nové z ul. Pod Hvézdarnou v koridoru nového propojeni ze
stavajici zaslepené komunikace k fadovym RD) — viz graficka ¢ast.

Energeticka bilance

V nové zastavbé je uvazovano s vySSim standardem bydleni — kategorie bytového fondu A-B1,
tj. el. energie se pouZiva k osvétleni, pro domaci spotfebice, popf. vafeni. S elektrickym vytapénim je
uvazovano u 30% RD.

instalovany vykon (Pi) |soudobost p| Fedpokladany odb ér Pp
27 RD x 18 kW 486 kW 0,25 122 kW
14 RD x 32 kW 448 kW 0,65 291 kW
obc¢anska vybavenost 60kW 0,6 36 kW
verejné osvétleni 3 kw 0,6 2 kW
celkem Pic = 997 kW Ppc = 449 kW
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Verejné osvétleni

K osvétleni komunikaci v navrhované zastavbé budou pouZzita svitidla s nizkopfikonovymi zdroji
na stozarech 4 — 6 m. VVzdalenost osvétlovacich bodd 30 — 40 m.

Ochranna pasma

Ochranna pasma energetickych zafizeni jsou dana zakonem €. 458/2000 Sb.:
- venkovni holé vedeni 22 kV 7 a 10 m na kazdou stranu od krajniho vodice
(pro vedeni zfizené po 1.1.1995,
resp. do 31.12.1994)
- zavésné kabelové vedeni 0,4 kV 1 m od vnéjSiho okraje kabelu na kaZzdou stranu
- kabely v zemi 22 kV a 0,4 kV 1 m od vnéjSiho okraje kabelu na kazdou stranu

- kioskova trafostanice 22/0,4kV 2m

Celkové Sifka chranénych koridord vedeni je dana skute¢nou Sifi vedeni mezi krajnimi vodici v
daném Useku a jeho souctem se Sifi obou ochrannych pasem na kazdou stranu od krajniho vodice.

V ochrannych pasmech vedeni a stanic je zakazana nebo omezena veSkera ¢innost ohroZujici
plynulost a bezpe¢nost provozu vedeni.

Hlavni technické Udaje

3 ~50 Hz, 22 000 V
3+PEN ~ 50 Hz, 400 V
1xXETS 1x630

Pic = 997 kW

Ppc = 449 kW

Napétové soustavy

Trafostanice

Instalovany vykon
Pfedpokladany odbér
Ochrana pfed nebezpecnym
dotykovym napétim ; vn — uzemnénim

nn — odpojenim od zdroje TN-C

Bg5) Technické vybaveni - zasobovani plynem

Navrh zasobovani plynem

Navrh zasobovani plynem odpovida koncepci stanovené platnym Gzemnim planem. ReSena
lokalita je podle né&j soucasti tzv. celku 1 a pocitd se zde prioritné s plynofikaci obytné zéstavby pro
vytapéni.

ReSenym Gzemim prochéazi stavajici VTL plynovod DN 100 ze sméru od severu do VTL
regulacni stanice, kterd je na okraji lokality. Odtud vedou STL plynovodni fady podél jizni hranice
lokality. VeSkera tato plynarenska zafizeni tvofi limity pro navrZzenou zastavbu (respektovani tras,
umoznéni pfistupu k nim, ochranna a bezpecnostni padsma). Pro zasobovani novych RD v lokalité je
navrzen STL potrubni rozvod (potrubi PE), napojeny na stavajici STL potrubi ve dvou mistech (viz
vykres €. 4). Délka novych rozvodu ¢ini cca 950 m. Prepravni kapacita mistni stfedotlaké sité by méla
byt dostatecna pro zasobovéani vSech zdjemcu o odbér zemniho plynu do vyCerpani pfepravni kapacity.
Potrubi bude uloZzeno v zemi v komunikaci, pfipojky pro jednotlivé RD budou ukoneny ve skfinich HUP
na hranicich pozemkau.

Dimenze potrubi v jednotlivych vétvich bude propoctena v dalSim projekénim stupni.
Predpokladem pro napojeni lokality na plynarenské zafizeni STP, a.s. je zpracovani technické studie
v rozsahu projektové dokumentace pro Uzemni a stavebni fizeni, které bude koncepéné vyuZivat
plynarenské zafizeni STP, a.s. v mésté.
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Ochranné a bezpeénostni pasma plynovodu

Sife ochrannych a bezpeénostnich pasem vedeni je dana zakonem &. 458 / 2000 Sb.
(energeticky zakon).
Ochrannd pasma slouZzi k zajisténi bezpeéného a spolehlivého provozu plynarenskych zafizeni.
Ochranna pasma ¢ini:
- u nizkotlakych a stfedotlakych plynovodu a plynovodnich pFipojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném Uzemi obce, 1 m na obé strany od pudorysu,
- u ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek 4 m na obé strany od pudorysu,
- u technologickych objekttd 4 m na vSechny strany od pidorysu.

V ochranném pasmu zafizeni, které slouZi pro vyrobu, pfepravu, distribuci a uskladriovani plynu,
i mimo néj je zakazano provadét cinnosti, které by ve svych dasledcich mohly ohrozit toto zafizeni, jeho
spolehlivost a bezpecnost provozu.

Pokud to technické a bezpe&nostni podminky umoZzniuji a nedojde k ohroZeni Zivota, zdravi nebo
bezpecnosti osob, Ize stavebni &innost, umistovani konstrukci, zemni préce, zfizovani sklddek a
uskladriovani materiadlu v ochranném pasmu provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
drzitele licence, ktery odpovida za provoz pfislusného plynarenského zafizeni. Souhlas neni soucasti
stavebniho fizeni u stavebnich Gfadd a musi obsahovat podminky, za kterych Ize tyto €innosti provadét.
Vysazovani trvalych porostu kofenicich do vétsi hloubky nez 20 cm nad povrch plynovodu podléha
tomuto souhlasu pouze ve volném pruhu pozemku o Sifce 2 m na obé strany od osy plynovodu.

Bezpecnostni_pasma jsou uréena k zamezeni nebo zmirnéni Gc€inkd  pfipadnych havarii

plynovych zafizeni a k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob.

Pokud to technické a bezpe€nostni podminky umoZzZniuji a nedojde k ohroZeni Zivota, zdravi nebo
bezpe€nosti osob, Ize zfizovat stavby v bezpeénostnim pasmu pouze s prfedchozim pisemnym
souhlasem fyzické €i pravnické osoby, ktera odpovida za provoz pfislusného plynového zafizeni.

Rozsah bezpec&nostnich pasem je uveden v pfiloze zakona 458/2000 Sb.
druh zafizeni: velikost pasma:
Regulaéni stanice vysokotlaké 10 m
Vysokotlaké plynovody do DN 100 15m
STL plynovody 1 m od potrubi na kazdou stranu

Bg6) Technické vybaveni — mistni telekomunika  €ni sit’

Napojovaci bod mistniho telefonniho rozvodu je sitovy rozvadé& SR-10-04 na kfizovatce ulic
Kopernikova — Pod Hvézdarnou. Z rozvadéce budou kabely TCEKEPFLE s potfebnym poctem par(
napojeny Ucastnické rozvadéfe UR 1 — 4. ty budou typu MIS1lb, osazené ve spole¢nych pilifich se
silovymi pFipojkovymi skiinémi.

Z GCastnického rozvadéce bude napojeno 8 — 12 Ucastnikl, kazdy samostatnym kabelem
3XNx0,4.

Bilance kapacity
41 RD — 100% telefonizace
ob&anska vybavenost

123 péra
30 part
Oproti konceptu doslo ke zméné vedeni kabelové trasy v zapadni ¢asti lokality (misto pavodni

trasy podél pozemkl €. 4 — 6 nové z ul. Pod Hvézdarnou v koridoru nového propojeni ze stavajici
zaslepené komunikace k fadovym RD) — viz grafick& ¢ast.
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Radioreléové spoje

Planovanou zastavbou neprochazi radioreléové spoje. Televiznim signdlem je GUzemi pokryto
z vysilate Cukrak. Pokryti rozhlasovym signalem je pro SV (AM) z vysilace Plzen, pro VKV (FM)
z vysilacu Plzen a Praha.

PFi pokladce slaboproudych kabell ulozeni i vedeni kabelové televize.

Soucasné s pokladkou telefonnich rozvodl je nutno zvazit moznost poloZeni trubek HDPE pro
pfipadny rozvod optickych a metalickych kabeld multifunkéni sité pro spoje, kabelovou televizi, internet
a dalSi obdobné multimedialni sluzby. U€astnické rozvody budou uloZeny v zemi v chodnicich.

Bg7) Nakladani s odpady

Oblast odpadového hospodarstvi je FeSena na odpovidajici rovni v ramci mésta. Urbanistickou
studii nedochazi k zadnym novym skuteCnostem, které by si vynutily zménu koncepce nebo jeji
doplnéni. Budouci vyuZiti zbny neumozriuje umisténi takovych aktivit, které by mohly byt potencialnim
zdrojem nespecifikovanych odpadu, nebo nezadoucim zpusobem ovlivnit reZzim podzemnich vod.
V ramci mésta je v souCasné dobé cca 55 stanovist nadob na tfidény odpad (sklo, plasty, papir,
tetrapack). V méstské asti Pfibram Il jsou nejblize feSené lokalité tato stanovisté:

stanovisté | ulice upresnéni mista
24. Pfibram Il — Fibichova ,U Skopc&aka“
29. Pfibram 1l — kpt. Olesinského Parkovisté¢ SPARTAK
49. Pfibram Il — Hlinomazova kfizovatka u €p. 570

Z davodu blizkosti stavajicich (zejména stanovisté ¢.
urbanistickou studii vymezovéana.

49) nejsou nova stanovisté touto

Pozn.: Komunikaéni zpfistupnéni navrzeného pozemku €. 5 je na Zadost vlastnika feSeno
soukromou ucelovou komunikaci (zaslepenou). Odvoz odpadl bude v tomto pfipadé feSen svépomoci
(odvoz je mozny pouze z vef. komunikace).

Bh) Vymezeni ploch p Fipustnych pro dobyvani lozisek nerost G a ploch pro jeho
technické zajist éni
V feSeném Uzemi nejsou uvazovany Zzadné plochy pfipustné pro dobyvani lozisek nerosti ani
plochy pro jejich technické zajisténi. V F. 0. se nevyskytuji chranéna loziskova Uzemi ani dobyvaci
prostory. Rovnéz se zde ani v blizkosti nenachazi poddolovana uzemi a stara dulni dila.

Resenim urbanistické studie nejsou dotéeny zadné zajmy ochrany loZisek nerostnych surovin a
jejich tézby.

Bi)  Vymezeni pozemk G vefejné prosp éSnych staveb, asanaci a asana €nich Uprav
Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby vychazi z platného tzemniho planu. Urbanistické
studii nepfislusi vymezovat nové vefejné prospésné stavby (jedna se o uzemné planovaci podklad). Z
nadfazené technické infrastruktury (stabilizované uUzemnim planem) se ze seznamu vefejné
prospésnych staveb bezprostfedné tyka pouze jedina:
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- navrzena trafostanice N-TS13 — jedna z poloZek vef. prosp. stavby oznacdené v (z. planu
jako TE-TS Trafostanice N-TS1 az N-TS36 - Nové navrZené trafostanice v rozvojovych a
transformacnich plochach - kabelové a pfihradové, vcetné kabelovych resp. venkovnich
vedeni 22 kV. (v UPN vymezena jako vefejné prospésna stavba)

Kromé toho jsou v blizkosti feSeného GUzemi dalSi souvisejici vef. prospésné stavby:

- navrZeny vodovodni fad DN 200 — soucast ver. prosp. stavby oznacené v Uz. planu jako TV1
Propojovaci vodovodni  fad do VDJ Chlum + VDJ Pichce - Proi)ojovaci vodovodni fad -
vytlak z UV Hvézdicka do navrzeného vodojemu Pichce 2 x 150 m” a dale gravitacni fad do
vodojemu Chlum u UV Drasov — pro odstranéni energeticky naroéné dopravy vody pfes VDJ
Haté

- DPC 09 — samostatna cyklostezka Jiraskovy sady — Sib

eniéni vrch.

Charakter vefejné prospésnych staveb (s védomim, Ze vramci UPP nemohou mit statut
zavaznosti — neschvaluji se), by mély mit také nové navrZzené komunikace, liniova zafizeni technické
infrastruktury (vodovod, kanalizace, kabelové vedeni VN 22 kV, STL plynovod, spojovy kabel) dle
navrzeného feSeni. V podstaté se jedné o koridory navrzenych komunikaci v lokalité.

V pfipadé navrzenych siti pfes pozemky €. 4 — 6 (poz. p.¢. 3859/16, 3859/20, 3812/1) bude
pFistup pro udrzbu, havarie apod. feSen formou vécného bfemene.

Z podnétl a namétl pro urbanistickou studii nevyplynuly zadné pozadavky na asanace a
asanacni upravy.

Bj) Navrh feSeni pozadavk u civilni ochrany

Navrh opatfeni na useku civilni ochrany vychazi ze zdkona &. 239/2000 Sb. (o integrovaném
zachranném systému a o zméné nékterych zakonu) a z vyhlasky €. 380/2002 Sb., (vyhl. Ministerstva
vnitra k pfipravé a provadéni ukoli ochrany obyvatelstva). Komplexné se témito opatfenimi na darovni
meésta zabyva pfislusna kapitola Uzemniho planu mésta. Pro urbanistickou studii (tzn. tzemné planovaci
podklad) nejsou podle vySe uvedenych pfedpisi narokovany zadné pozadavky. Zpracovatel je presto
v pfiméfené mife posoudil a v souladu s Uzemnim planem pfiméfené konkretizoval. § 21 wvyhl. &.
380/2002 Sb. vyjmenovava pozadavky civilni ochrany k regulacnimu planu (v tomto pfipadé se ale
jedna ,pouze” o urb. studii). K jednotlivym bodim — poZadavkim na pozemky a na jejich vyuZiti:

- opatfeni vyplyvajici z ur€eni zaplavovych Gzemi a zon havarijniho planovani — zaplavové Uzemi ani
zbéna havarijniho planovani se v feSeném Gzemi nanachazi

- vyrozuméni a varovani obyvatelstva za mimofadnych opatfeni, nouzového stavu, nebo stavu
ohroZeni statu - stavajici systém vyrozumeéni a varovani bude nadale vyuzit v nezménéné podobé,
resp. bude rozSifen vramci nové navrhovaného technického vybaveni rozvojovych lokalit
(telekomunikace); jeho provozovani je plné v kompetenci krizového Stabu méstského Gfadu Pfibram

- umisténi stalych a improvizovanych Ukrytd — v navrhu je pocitdno s nartstem 41 rodinnych domd,
tzn. Ze v feSeném Uzemi bude navrZzeno svépomocné vybudovani cca 2 - 3 ochrannych prostor(
(s kapacitou 50 osob) s ochrannym soucinitelem stavby Ko = min. 50, vzhledem k charakteru lokality
jako viceuceloveé stavby (tzn. vyuzit prostory sklepu, resp. technického zazemi objektd). Tyto Ukryty
se buduji az v dobé vyhlaseni nouzového stavu.

- ubytovani evakuovaného obyvatelstva — je feSeno v rdmci celého mésta

- skladovani materialu civilni ochrany — feSeno v ramci celého mésta, tzn. Ze budou vyuZity stavajici
sklady, jejichz kapacita je postacujici i pro pfedpokladany narast obyvatel celého spravniho tzemi
mésta PFibram
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- zdravotnické zabezpedeni obyvatelstva — je feSeno v ramci celého mésta

- ochranu pfed vlivy nebezpecnych latek skladovanych v uzemi — charakter stavajiciho a
navrhovaného vyuZiti Gzemi neumozruje skladovani nebezpeénych latek (viz zavazné regulativy)

- umisténi nové navrhovanych objektl zvlastniho vyznamu — netyké se feSené lokality

- nouzové zasobovani obyvatelstva vodou — v postiZzenych ¢astech mésta bude v téchto pfipadech
zasobovani vodou zajisténo pfistavenymi cisternami s pithou vodou, jejich distribuci bude
organizovat krizovy Stab méstského Urfadu Pfibram

- nouzové zasobovani Uzemi elektrickou energii za krizovych situaci a pfi mimofadnych udalostech -
v postizenych €astech mésta bude vtéchto pfipadech zasobovani elektrickou energii zajisténo
generatory elektrické energie, jejich distribuci bude organizovat krizovy Stdb méstského Ufadu Pfibram

- zachranné, likvidaéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych G&inka
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti — situace bude feSena operativné krizovym Stdbem
méstského ufadu Pfibram

- zfizeni humanitarni zakladny — pfipadny poZadavek by byl operativné feSen krizovym Stdbem
méstského ufadu Pfibram

- pozarni nadrZze a mista odbéru vody k haSeni pozari — vefejna vodovodni sit bude budovana
v souladu s CSN 73 0873, soucasti vodovodnich fadl budou vnéjSi odbérni mista pozarni vody
(konkrétni FeSeni bude pfedmétem samostatné dokumentace — nasledné DUR)

Z hlediska zajm(O obrany statu nedochazi vieSeném uUzemi k zadnym zménam. Sdélovaci
kabely, ani jiné inZenyrské sité vojenské spravy nejsou v feSeném Uzemi evidovany.

Bk) Vyhodnoceni p fedpokladanych d usledka navrhovaného feSeni na Zivotni

prost fedi, na zem édélsky p tdni fond a na pozemky ur ¢&ené k pln éni funkci lesa
podle zvlaStnich p Fedpis U
Bk1) Zivotni prost Fedi

Problematika hygieny prostredi, vlivu na zivotni prostredi a zdravi obyvatel

Pro vyuZziti lokality je nutné dodrZeni pfislusnych hygienickych limitd. Obecné plati, Ze stavebnici
(investofi) budoucich staveb musi doloZzit (v ramci Uzemniho, stavebniho a pfipadnych jinych spravnich
fizeni), Ze vlivem stavby a nasledného provozu nedojde ke znecistovani ovzduSi, podzemnich a
povrchovych vod, dale Ze budou splnény poZadované maximalni pfipustné hodnoty hlukového zatiZzeni
a vibraci a zohlednény naroky na dopravni zatéze vyvolané stavbou. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o
obytnou lokalitu, je takové nebezpeci nepravdépodobné.

s o~

OvzduSi — NavrZzena zéna nebude mit na kvalitu ovzdu§i Zadny vliv. Pfedpoklada se napojeni na
plynovodni sit. Naopak zde nebudou umistény technologické a energetické zdroje zneciStovani ovzdusi
ve smyslu platné pravni Gpravy.

Povrchové a podzemni vody — NavrzZena lokalita bude napojena na kanalizacni sit s odvadénim
splaskovych vod na méstskou COV. Povrchové a podzemni vody nebudou uvedenym zamérem
dotceny.

Hluk — Nepfedpokada se, Ze by realizované zaméry v lokalité byly zdrojem nadmérného hluku ve
smyslu hygienickych limitd stanovenych pfedpisem o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a
vibraci (Nafizeni vliady €. 502/2000 Sb.). Hlukova zatéz by neméla byt zvySena.

Geofaktory Zivotniho prostfedi — Radonové riziko — Podle odvozené mapy radonového rizika lezi
Pfibram v oblasti se stfednim radonovym rizikem z geologického podloZi. Rozdéleni tzemi do kategorii
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radonového rizika ma pravdépodobnostni charakter. Podrobné posouzeni radonové rizikovosti
v jednotlivych lokalitdch téchto oblasti vyZaduje pfima méfeni objemové aktivity radonu v detailnim

meéfitku. Z toho divodu poZaduje stavebni Gfad prospekci radonu na stavenisti v pfipadé novostaveb i
zmeén stavajicich staveb.

Bk2) Zem édélsky p adni fond

Navrh vynéti ploch ze ZPF je zpracovan v souladu se zasadami ochrany ZPF, tak jak uklada
zakon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a vyhlaSka ¢. 13/1994 Sb.

Novy zabor zemédélského pidniho fondu nad ramec platného UPN (a_schvalenych zmén) neni
navrzen. Cela plocha feSené lokality jiz byla vyhodnocena v ramci Gzemniho planu mésta — jedna se
tedy o zastavitelné Gzemi. Ztoho ddvodu je provedené vyhodnoceni zaborl zpracovano pouze
orientaéné — tzn. bez nové uplatfiovanych narokd na zabor ZPF.

Ve vykresu ¢&. 6 jsou zakresleny kultury pozemku, zéroven jsou zde (pouze pro potieby
vyhodnoceni ZPF) vymezeny funkéni plochy (A — S). Celkovy rozsah zaboru je cca 6,46 ha. Zbytek
ploch do 6,69 ha (soucet ploch v nasledujici tabulce) tvofi nezemeédélska pada.

Tab.: Funk éni plochy vymezené pro pot feby vyhodnoceni ZPF

oznaé. pl. | funkce vyméra v m°
A bydleni - RD 1-2 2823
B bydleni - RD 3 1057
C bydleni - RD 4-6 4384
D bydleni - RD 7-24 16360
E bydleni - RD 25 1376
F bydleni - RD 27-30, 34-37, 40-41 11618
G bydleni - RD 26, 31-33, 38-39 8950
plochy pro bydleni celkem: 46568
H plocha pro trafostanici 172
plochy pro tech. vybavenost celkem: 172
I komunikace - vychodni ¢ast 7383
J komunikace - zadpadni ¢ast 5602
K komunikace k RD 1 332
plochy pro komunikace celkem: 13317
L zelen u hvézdarny 286
M pas zelené jihozapadni okraj 1120
N zelen u RD 25 403
0] zelen u plynové regul. stanice 158
P zelen v koridoru VTL plynu - jih 182
Q zelen v koridoru VTL plynu - sever 209
R pés zelené jihovychodni okraj 1366
S zelen - pas na vychodé 3133
plochy pro zele i celkem: 6857
celkem: 66914
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Podily zaboru pro jednotlivé funkce jsou nasledujici:

plochy pro bydleni (pozemky RD) 46 568 m” 69,6%
plochy pro tech. vybavenost 172 m° 0,3%
plochy pro komunikace 13317 m° 19,9%
plochy pro zelef 6857 m° 10,3%

V feSeném Uzemi jsou zastoupeny nasledujici bonitované padné ekologické jednotky (BPEJ),
Ctyfi z nich jsou v V. tfidé ochrany dle BPEJ:

5.27.14 5.27.54 5.37.16 5.40.68
jedna BPEJ v . tfidé ochrany:
5.47.10

Do celkového z&boru nebyly zapocitdny pouze tfi plochy FeSeného Uzemi, a to poz. p.C.
3812/273 (RD manz. PavliStovych v sousedstvi hvézdarny), poz. p.¢. 3812/189 (regulacni stanice plynu)
a poz. p.6. 3859/4 s &asti sousedniho p.p.6. 3859/16 (cesta k hvézdarng) — celkem 1346 m?.

V FeSeném Uzemi se nenachazeji meliorované plochy.
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Bk3) Pozemky ur éené k pln éni funkci lesa

V samotné lokalité ani v jeji blizkosti se nenachazeji Zadné lesni pozemky. Z toho ddvodu nejsou
navrzeny zadné zabory pozemkl uréenych k pInéni funkci lesa (PUPFL).

Bl)  Navrh lh at aktualizace

Urbanisticka studie je uzemné planovacim podkladem, ktery byl zpracovan v mife podrobnosti
odpovidajici regulaénimu planu. PfestoZe bude v pfiméfeném rozsahu projednan, nebude schvalovan.
Pfipadna aktualizace US bude provedena podle potfeb, napf. v pfipadé oddaleni predpokladaného
brzkého vyuZiti tUzemi, nebo pokud by investor jeSté pfed zahdjenim vystavby v ucelenych ¢astech
Gzemi pozadoval dil¢i zménu koncepce (ktera by zaroven neodporovala ostatnim neménénym ¢astem).

Bm) Urbanisticka ekonomie, doporu  €eni dalSiho postupu

Urbanisticka studie feSi navrh parcelace pro nové stavebni pozemky v rozvojové lokalité na
okraji mésta. Orienta¢ni vyméry ploch novych pozemku jsou dolozeny v pfiloZené tabulce.

abs.vm’| Vv%

Celkem plocha Gzemi: 68260 100

vef. zelen, détské hristé: 6857 10,0

pozemky RD 1-41: 46568 68,2

tech. vybavenost (TS): 172 0,3

komunikace, pési cesty: 13317 19,5

zast. plochy (1RD, RS)*: 1346 2,0| */ Pozn.: stav.poz. 1 RD, VTL RS plynu a cesta k hvézdarné

priimérna velikost poz.: 1135,8

&.poz. |vyméra (m?) &.poz. |vyméra (m?) &.poz. |vyméra (m?)

1 1665 15 809 29 1308
2 1158 16 871 30 1128
3 1057 17 914 31 1470
4 1474 18 951 32 1175
5 1710 19 909 33 1215
6 1200 20 997 34 937
7 750 21 1063 35 947
8 863 22 995 36 1120
9 911 23 915 37 981
10 890 24 1016 38 1273
11 846 25 1376 39 2429
12 878 26 1388 40 1686
13 846 27 1071 41 1430
14 936 28 1010 celkem: 46568
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C  SHRNUTI NEJDULEZITEJSICH ZASAD RESENI
(OBDOBA ZAVAZNE CASTI UPD)

Ca) Vymezeni zastavitelného uzemi

Plati vymezeni Uzemnim planem, tzn.
zastavitelného Uzemi je zakreslena v grafické Casti.

po vnéjSim okraji FfeSené lokality. Tato hranice

Cb) Vymezeni jednotlivych stavebnich pozemk G

Pozemky navrZzené pro stavbu rodinnych domu jsou vramci feSeného Uzemi zakresleny
v hlavnim vykresu navrhu urbanistické studie, spole¢né s orientacnimi vymérami.

Cc) Vymezeni vyuziti jednotlivych stavebnich pozemk

Pozemky €. 1 — 41 jsou navrzeny k vyuzZiti pro stavbu rodinnych domd méstského typu
(v souladu s funkénim vyuzitim Uzemi dle platného Uzemniho planu mésta).

Cd) Umist éni staveb

Umisténi staveb je mozno kdekoli na pozemku uréeném k zastavbé s omezenim stavebni
Carou, kterd je znazornéna v grafické ¢asti urbanistické studie — v hlavnim urbanistickém vykresu. Jinak
plati obecné technické pozadavky na vystavbu (ve smyslu vyhlasky €. 137/1998 Sb.). Umisténi staveb
na pozemku, tak jak je zakresleno v grafické ¢asti US v hlavnim urbanistickém vykresu, je pouze
doporucené.

Ce) Omezeni zmén v uzivani staveb
Urbanisticka studie je nenavrhuje.
Cf)  Pr¥istupy ke stavbam
PFistupy ke stavbam jsou zakresleny v hlavnim vykresu a déle rovnéz ve vykresu €. 3 — Dopravni
feSeni.
Cg) Napojeni na technické vybaveni

Napojeni na technické vybaveni je pro jednotlivé pozemky zakresleno v pfislusnych vykresech
technického vybaveni (zasobovani vodou, odkanalizovani, elektroenergetika, spoje, zasobovani
plynem). Zavazné jsou sméry patefnich tras technické infrastruktury, podrobny prabéh muze byt
upraven dle konkrétni provadéci dokumentace. Domovni pfipojky technické infrastruktury jsou u US
zakresleny pouze orientacné.

Ch)  Prvky tzemniho systému ekologické stability

Prvky USES zlstavaji v platnosti dle Gzemniho planu mésta. Urbanistickou studii nejsou prvky
USES dotc¢eny.
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Ci) Pozemky p Fipustné prot ézbu nerost G
Netyk& se feSeného Gzemi.
Cj)) Regulaéni prvky ploSného a prostorového uspo  radani

Max. procento zastavénosti: 15 %, u pozemk( do 900 m? vyjimeéné az 20 %,
65 %, u pozemkd do 900 m? vyjime&né& min. 60 %,

Pozn.: Zbyvajici ¢ast do 100% je ur¢ena pro mozné zpevnéné plochy

Min. procento ploch zelené:

Max. podlaznost: 2 NP + podkrovi (v pfipadé pozemkii do 900 m’ se doporuduje pouze 1 NP +

podkrovi),

Max. povolend vyska (hrfeben strechy): 9 m (v pfipadé zastavby pozermkd do 900 m?
podkrovi cca 7 m),

35°-43°

Pudorys objektu ani
nepredepisuiji.

Barva stfedni krytiny, fasddy ani oken a dvefi se nepfedepisuji,
barevnost musi ale vychazet ztradi¢ni barevnosti a barevnosti
odpovidajici pouzitym materidlim. To vyluuje pouziti ostrych a
pronikavych barev a leknoucich se barevnych natér(. OdliSné natéry
¢asti objektu (napf. pfizemi pro obchodni plochy), které by nebyly
v souladu s pfevaZujicim charakterem budovy, jsou nepfipustné.

Nepredepisuje se (obecné min. 6 m od hranice poz.), doporucené
umisténi objektu na pozemku — viz graficka ¢ast

VnéjSi plot z pfirodnich materialt, vySka cca 130 cm, doporuceni
respektovat vySku a charakter oploceni sousednich pozemka.

Dopravni vybaveni a zpfistupnéni poz.: Viz vykres dopravniho feSeni — vétSinou z nové navrzené
obsluzné komunikace (zakreslené zpiistupnéni pozemku je orientaénf). Pozemek
¢. 5 bude na Zadost vlastnika napojen soukromou U¢elovou komunikaci
(zaslepenou). Zimni udrzbu a odvoz odpadu bude vlastnik v tomto

v v v

pfipadé fesit svépomoci.

Napojeni na vSechny dostupné sité (voda, kanalizace, elektro, plyn) dle
pFislusnych vykresu infrastruktury.

Doporuceni fesit formou odpovidajici obytné z6né (pfiblizné ve skladbé
dle vykresu dopravniho feSeni), tzn. ve funkéni tfidé C3 — obsluzné
komunikace, kategorie MO 7 (s jednostrannym chodnikem), jinak bez
zvlaStnich néroka.

Respektovani navrzeného lesoparku v sousedstvi lokality, dle moZnosti
zachovéani stavajici okrasné vysoké zelené (orientaCné viz graficka
cast).

Navrzend parcelace pfedstavuje optimalni feSeni zohlednujici limity
GUzemi i pozadavky vlastnikd. V oduvodnénych pfipadech je mozné

viins

sobjekty 1 NP +

Povoleny sklon strfechy:

Pddorysny tvar a orientace: orientace hlavniho stfedniho hfebene se

Barevné reseni:

Stavebni c¢ara:

Podminky oploceni:

Technické vybaveni:

Parter:

Krajinna ochrana:

Déleni pozemkd:

komunikacim) a pokud budou navrzené pozemky optimalné vyuzity (v
ramci celého bloku).

Vyuziti nékterych pozemkd pro vystavbu je omezeno existujicimi
ochrannymi pasmy, pfipadna vystavba objektt zasahujici do téchto pasem
podléha souhlasu pfislusnych spravci téchto siti. Pozemky €. 4 — 6 jsou
limitovany podzemnimi vedenimi STL plynu a VN kabelu. Pfistup pro
Gdrzbu, havarie apod. u téchto a navrZenych siti bude zajistén formou
vécného bifemene.

Podminéné vyuZiti pozemka:
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Doplrikové objekty: Doplrikové objekty mohou byt budovany pouze v mife a objemu

nezbytné nutném pro zakladni funkci domu. Garaze apod. se
doporucuje FeSit jako soucast objektu rodinného domu. Pfipadné
doplikové objekty musi svym vyrazem, provedenim a objemem
harmonicky zapadat do kontextu okolni zastavby.

Graficky vyjadritelné regulacni prvky jsou obsazeny v hlavnim vykresu &. 2.

Obecné regulativy:

- Pfi navrhu nové zastavby rodinnych domu (pfipadné jinych staveb) bude respektovan
pozadavek pfizplsobeni se svou hmotou, urbanistickym rozloZzenim, tvarem a materialovym
zpracovanim zastavbé obvyklé vregionu, jakoZz i vyznamu sidla a jeho charakteru,
s dirazem na citlivé feSeni i z hlediska délkovych pohledd.

- Vzhledem k exponované poloze lokality mGze stavebni Gfad poZadovat sjednoceni vyrazu
okolnich staveb, a to doloZenim uliéniho pohledu navrzeného RD spole¢né s hmotami
sousednich domu (pokud muze podklady téchto sousednich RD stavebnikovi poskytnout).

-V odlvodnénych jednotlivych pfipadech mlze stavebni Gfad dale pozadovat zohlednéni
architektonické urovné staveb, jejich estetického plsobeni a narokovat dalSi mozna
omezeni.

- Z hlediska pfirodnich podminek je tfeba novou vystavbu uvadét do souladu s krajinnym
razem (citlivé urbanistické feSeni, zaclenéni do terénu, vybér hmot a materiall, atd.).

- U v8ech staveb existuje povinnost zajisténi potfebnych parkovacich ploch na vlastnim
pozemku.
Kromé& vySe uvedenych obecnych regulativi existuje Fada dalSich omezeni vyplyvajicich
zejména z polohy v ramci mésta. DalSi omezeni jsou podloZena pfisluSnymi hygienickymi normami.
Pro celé feSené Uzemi jsou nepfipustné tyto funkce a jevy:
- skladovani toxického odpadu
- velké zdroje plynnych a prasnych emisi
- vyroby a technologie znec€istujici povrchoveé a spodni vody
Pro zastavéné a zastavitelné Uzemi jsou dale nepfipustné:
- noveé stfedni zdroje plynnych a prasnych emisi
- vyroby a technologie, u nichz Skodlivé u€inky (hluk, exhalace) presahuji
hranice areélu
Pro stavajici a navrhované zony s obytnou funkci jsou déle nepfipustné:
- zdroje hluku pfesahujici hygienickou normu pro obytné Gzemi

- vyroby a technologie obtéZujici zdpachem a exhalacemi obytnou funkci na
okolnich pozemcich

- aktivity s pfedpokladem velkého obratu zboZi a potfebou Casté dopravni obsluhy

Pozn.: Stanoveni pfipustnosti pro konkrétni zadméry bude ve spornych pfipadech zaviset na
posouzeni v ramci Uzemniho a stavebniho fizeni.

Ck)  Limity vyuziti Gzemi
Tzv. vystupni limity, vznikajici nové (nebo upfesnéné) a uplatnéné v dusledku feSeni urbanistické studie,
jsou néasleduijici:

- respektovani Uz. planem navrzené jednotné kanalizace DN 500

- respektovani Gz. planem navrzené trafostanice A-TS13 (v UPN vymezena jako vefejné
prospésné stavba)

- respektovani Uz. planem navrzeného vodovodniho Fadu TV1 DN 200 (v UPN vymezen jako
vefejné prospésna stavba)

- respektovani koncepce navrzené dopravni a technické infrastruktury dle urb. studie
- ochrana stévajicich vzrostlych okrasnych dievin (dle moznosti)

Cl)  Vymezeni pozemk G pro ve fejné prosp éSné stavby a pro provedeni asanaci nebo
asanacnich uprav

Vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby vychazi z platného tzemniho planu. Urbanistické
studii nepfislusi vymezovat nové verejné prospésdné stavby (jedna se o Uuzemné planovaci podklad). Z
nadrazené technické infrastruktury (stabilizované uUzemnim planem) se ze seznamu vefejné
prospé3nych staveb bezprostfedné tyka pouze jediné:

- navrzend trafostanice N-TS13 — jedna z polozek vef. prosp. stavby oznacené v 0z. planu
jako TE-TS Trafostanice N-TS1 az N-TS36 - Nové navrZené trafostanice v rozvojovych a
transformacnich plochach - kabelové a pfihradové, véetné kabelovych resp. venkovnich
vedeni 22 kV. (v UPN vymezena jako vefejné prospé&sna stavba)

Kromé toho jsou v blizkosti feSeného Gzemi dalSi souvisejici vef. prospésné stavby:

- navrZeny vodovodni fad DN 200 — souc¢ast vef. prosp. stavby oznacené v Uz. planu jako TV1
Propojovaci vodovodni  fad do VDJ Chlum + VDJ Pichce - Proi)ojovaci vodovodni fad -
vytlak z UV Hvézdicka do navrzeného vodojemu Pichce 2 x 150 m” a dale gravitacni fad do
vodojemu Chlum u UV Drasov — pro odstranéni energeticky naro¢né dopravy vody pfes VDJ
Haté

- DPC 09 — samostatna cyklostezka Jiraskovy sady — Sib

eniéni vrch.

« Charakter vefejné prospésnych staveb (s védomim, Zze v ramci UPP nemohou mit statut zavaznosti
— neschvaluji se), by mély mit také nové navrzené komunikace, liniovad zafizeni technické
infrastruktury (vodovod, kanalizace, kabelové vedeni VN 22 kV, STL plynovod, spojovy kabel) dle
navrzeného feSeni. V podstaté se jednéa o koridory navrzenych komunikaci v lokalité.

V pfipadé navrzenych siti pfes pozemky €. 4 — 6 (poz. p.¢. 3859/16, 3859/20, 3812/1) bude
pFistup pro udrzbu, havarie apod. feSen formou vécného biemene.

Asanace a asanacni Upravy nejsou navrzeny.
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