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1
Hlavní cíle řešení

V roce 2002 byl pro město Příbram schválen územní plán. Na Zdaboři byly mimo jiné vymezeny i rozvojové lokality 3B3 a 3B6, které nabízejí možnost dalšího rozvoje této části města. Protože se jedná o poměrně atraktivní, ale zároveň z hlediska dalšího rozvoje dosti citlivé území, byla tato urbanistická studie zpracována v podrobnosti konceptu řešení regulačního plánu a umožňuje tak i případné pořízení regulačního plánu pro tuto lokalitu.

2
Zhodnocení dříve schválené dokumentace

Pro území, zpracovávané urbanistickou studií, je nejdůležitější schválený územní plán města Příbram z roku 2002; tato urbanistická studie z tohoto územního plánu vychází (viz pasporty lokalit v příloze) a dále jej prohlubuje.

3 Vyhodnocení splnění zadání

Postup pořizování

Zadáním urbanistické studie bylo vypracovat územně plánovací podklad v podrobnosti regulačního plánu pro aktuální rozvojové lokality 3B3 a 3B6, vymezené územním plánem města Příbram z roku 2002. Toto zadání bylo splněno s tím, že byla pro řešené území dále prohloubena zejména prostorová regulace v podrobnosti odpovídající regulačnímu plánu. Zároveň byly vzaty v úvahu aktuální požadavky jednotlivých majitelů pozemků, potenciálních investorů a správců technického vybavení.


Předkládaný čistopis urbanistické studie zapracovává pokyny pořizovatele, zahrnuté v dokumentu ze září 2005, který shrnul projednání návrhu urbanistické studie v režimu projednání konceptu řešení regulačního plánu.

4
Vyhodnocení souladu 

s cíli územního plánování

Urbanistická studie lokality Zdaboř (lokalit  3B3 a 3B6 z platného územního plánu města) je v souladu s cíly územního plánování, to znamená, že vytváří předpoklady k zabezpečení trvalého souladu všech přírodních, civilizačních a kulturních hodnot v území, zejména se zřetelem na péči o životní prostředí a ochranu jeho hlavních složek.

5
Vymezení řešeného území

Řešeným územím urbanistické studie jsou rozvojové lokality 3B3 a 3B6 z platného územního plánu města. Urbanistická studie zároveň naznačuje možný související rozvoj sousedních území.

6
Charakteristika řešeného území


Širší vztahy

Řešené území se nachází na Zdaboři, v jižní části města, v poměrně členitém územím, a to jak z hlediska geomorfologického, tak z hlediska struktury a charakteru současně zastavěného území města. V jižní části řešené území navazuje na stávající současně zastavěné území města, tvořené na jedné straně pestrou zástavbou rodinných domů a na straně druhé rozvolněnější zástavbou, s dominujícími domy bytovými. V severní části se řešené území rozkládá na nezastavěných plochách, členěných pouze zbytky stop původní cestní sítě. Tato severní část se odklání k severu a má jedinečný krajinný rámec.

7
Návrh urbanistické koncepce

Řešené území je určeno k zástavbě rodinnými domy, případně bytovými domy; hustota zástavby vychází z platného územního plánu města (viz pasporty lokalit v příloze). Jednotlivé rodinné domy, případně bytové domy jsou organizovány podél hlavních komunikací, které jsou řešeným územím navrženy – v souladu s platným územním plánem, resp. vycházejí z tradiční cestní sítě, z velké části v území dochované. Dominantní postavení má v řešeném území ve východozápadním směru trasovaná místní komunikace, propojující ulici Rožmitálskou s ulicí směřující z města jihozápadním směrem na Březnici. V souběhu s touto komunikací je při jejím severním okraji vedena samostatná cyklistická stezka, oddělané od komunikace zeleným pásem (v souladu s platným územním plánem města).


Řešené území se dělí na zhruba dvě poloviny – severní a jižní. V jižní polovině řešeného území se jedná o spíše doplnění stávající zástavby (rodinných, resp. bytových domů) a skeletu místních komunikací. V části severní je pak ve stopách historických komunikací založen základní komunikační skelet a kolem něj jsou organizovány nově navržené rodinné domy.


Rodinné domy jsou navrženy jako izolované, maximálně třípodlažní (přízemí, patro a případné obytné podkroví, případně dvoupodlažní – v případě ploché střechy) a jsou umisťovány pomocí zastavovací čáry – ta je nepřekročitelná a nepodkročitelná. Bytové domy jsou navrženy jako čtyřpodlažní a jsou umisťovány pomocí zastavovací čáry – ta je nepřekročitelná a nepodkročitelná.


Urbanistická studie stanovuje závazně základní komunikační skelet (vymezení veřejného prostoru), zastavovací čáru a hranici minimálního odstupu od hranice lesa (30 metrů). 


Doporučená je v urbanistické studii parcelace, umístění jednotlivých rodinných, případně bytových domů a směr vstupu na pozemky.

Z hlediska dopravního řešení a návrhu základního komunikačního skeletu jsou v čistopisu urbanistické studie navrženy dvě etapy rozvoje, přičemž druhá etapa předpokládá vybudování a zprovoznění propojení severní a jižní části řešeného území až po vybudování kompletního jihovýchodního obchvatu města Příbram.

Z vypracované hlukové studie, posuzující vliv dopravy na propojovací komunikaci Zdabořská – Rožmitálská vyplynuly pro novou výstavbu v sousedství této propojující komunikace následující závěry:

Při projektování staveb a jejich umisťování na parcely je nutno dodržet minimální odstupové vzdálenosti od středu vozovky dle následující tabulky s přihlédnutím ke sklonu vozovky a dále porovnat plánovanou polohu stavby s průběhem izofony 50 dB(A) v noční době. Plochu mezi izofonou 60 dB(A) a vozovkou nelze  v denní době využívat pro rekreaci a odpočinek – není zde možno projektovat venkovní posezení, bazény a dětská hřiště.

	
	den
	noc

	
	vzdálenost izofony

od osy vozovky (m)
	vzdálenost izofony

od osy vozovky (m)

	izofona (dB(A))
	
	

	sklon vozovky (%)
	
	

	5
	6,7
	11,8

	2,2
	5,2
	8,8

	1,8
	4,9
	8,1


Průběh izofon – viz Příloha č.2.

Regulace, vyplývající z výše uvedených závěrů hlukové studie, je nadřazena stanovené regulaci – závazným zastavovacím čarám.

8
Návrh regulace

Základní zásady členění a regulace řešeného území jsou patrné z grafické přílohy: Plán regulace území. Pokud nejsou konkrétní jevy prostorové regulace výslovně zmíněny a popsány, nejsou regulovány, případně se předpokládá za postačující znění prostorových regulativů z hlavních zásad prostorové regulace platného územního plánu města.

Typický uliční profil: viz grafická příloha.

Místní komunikace: povrch: jednotný – živice.

Návrh parcelace: je stanoven jako doporučený.

Zastavovací čára: zastavovací čára je stanovena jako nepřekročitelná a nepodkročitelná - závazná. 

Umisťování domů: jednotlivé rodinné a bytové domy jsou umisťovány na zastavovací čáru – viz grafická příloha: Plán regulace území (zde i doporučené umístění jednotlivých domů); minimální odstup od hranice sousední parcely: 4,0 m.

Maximální zastavitelnost: maximální zastavitelnost stavební parcely nadzemními objekty (bez zpevněných ploch): 15%.

Minimální zastoupení zeleně: minimální zastoupení zeleně na stavební parcele: 50%.

Maximální výška objektů: rodinné domy: hlavní objekt:: max. 10 m (od vyrovnané bilance zemin v půdorysné ploše objektu – z důvodu proměnlivého tvaru rostlého terénu); v případě šikmé střechy: přízemí, patro a případně obytné podkroví, v případě rovné střechy: přízemí a patro; hospodářské objekty: max. 4 m (od vyrovnané bilance zemin v půdorysné ploše objektu– z důvodu proměnlivého tvaru rostlého terénu); bytové domy: hlavní objekt:: max. 14 m (od vyrovnané bilance zemin v půdorysné ploše objektu – z důvodu proměnlivého tvaru rostlého terénu); v případě šikmé střechy: přízemí, 1. a 2. patro a případně obytné podkroví, v případě rovné střechy: přízemí a 1. – 3. patro; hospodářské objekty: max. 4 m (od vyrovnané bilance zemin v půdorysné ploše objektu– z důvodu proměnlivého tvaru rostlého terénu).

Omezení změn v užívání staveb: jako dominantní funkce jednotlivých staveb (hlavních objektů) i celé lokality (řešeného území) je určeno individuální / kolektivní bydlení; tato dominantní funkce nesmí být měněna, ani potlačována změnou v užívání jednotlivých staveb ve smyslu § 85 stavebního zákona. Hospodářské objekty budou mít funkční využití související s dominantní funkcí jednotlivých staveb (hlavních objektů); jejich funkční využití nesmí být měněno tak, aby byla narušena změnou v užívání jednotlivých staveb ve smyslu § 85 stavebního zákona dominantní funkce celé lokality (řešeného území).

9
Limity využití území

Ochrana před hlukem z dopravy

Z vypracované hlukové studie, posuzující vliv dopravy na propojovací komunikaci Zdabořská – Rožmitálská vyplynuly pro novou výstavbu v sousedství této propojující komunikace následující závěry:

Při projektování staveb a jejich umisťování na parcely je nutno dodržet minimální odstupové vzdálenosti od středu vozovky dle následující tabulky s přihlédnutím ke sklonu vozovky a dále porovnat plánovanou polohu stavby s průběhem izofony 50 dB(A) v noční době. Plochu mezi izofonou 60 dB(A) a vozovkou nelze  v denní době využívat pro rekreaci a odpočinek – není zde možno projektovat venkovní posezení, bazény a dětská hřiště.

	
	den
	noc

	
	vzdálenost izofony

od osy vozovky (m)
	vzdálenost izofony

od osy vozovky (m)

	izofona (dB(A))
	
	

	sklon vozovky (%)
	
	

	5
	6,7
	11,8

	2,2
	5,2
	8,8

	1,8
	4,9
	8,1


Průběh izofon – viz Příloha č.2.

Z provozu na propojovací komunikaci Zdabořská – Rožmitálská bude vyloučena těžká nákladní doprava (nad 3,5 t), s výjimkou MHD a dopravní obsluhy území (odvoz odpadků, čištění ulic).

CHLÚ, důlní díla

Část řešeného území se nachází uvnitř hranic chráněného ložiskového území Březové Hory – Vysoká Pec; pod řešeným územím procházejí důlní díla – jámy, chodby a štoly (vše zakresleno v Plánu regulace území).

Drenážní svody

V případě narušení drenážních svodů stavební činností v území, odvodněném systematickou trubní drenáží, je nutno provádět jejich odborné napojení. – Projektová dokumentace systematické trubní drenáže je k nahlédnutí na Zemědělské vodohospodářské správě, Oblast povodí Vltavy, Pracoviště Beroun.

Ochranná pásma technického vybavení – přehled :

Ochranná pásma vodovodních řadů a kanalizačních stok podle zákona č.   274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu (s účinností od 1.1.2002).

Ochranná pásma jsou vymezena vodorovnou vzdáleností od vnějšího líce stěny potrubí nebo kanalizační stoky na každou stranu

a) u vodovodních řadů a kanalizačních stok do průměru 500 mm včetně  -  1,5 m

b) u vodovodních řadů a kanalizačních stok nad průměr 500 mm  -   2,5 m 

Výjimku z ochranného pásma může povolit v odůvodněných případech vodoprávní úřad.

V ochranném pásmu vodovodního řadu nebo kanalizační stoky lze

a) provádět zemní práce, stavby, umísťovat konstrukce nebo jiná podobná zařízení či provádět činnosti, které omezují přístup k vodovodnímu řadu nebo kanalizační stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technický stav nebo plynulé provozování,

b) vysazovat trvalé porosty,

c) provádět skládky mimo jakéhokoliv odpadu,

d) provádět terénní úpravy,

jen s písemným souhlasem vlastníka vodovodu nebo kanalizace, popřípadě provozovatele, pokud tak vyplývá ze smlouvy uzavřené podle §8 odst.2.

Ochranná pásma energetických zařízení :

	
	Ochranné pásmo (m) podle energetického zákona
	

	Energetické zařízení
	Vlád.nař.č.80/57 Sb.
	Zák.č.222/94 Sb.
	Zák.č.458/2000 Sb.
	

	vybudované:
	do 31.12.1994
	do 31.12.2000
	od 1.1.2001
	vymezení pásma :

	

	Nadzemní vedení
	svislými rovinami vedenými po obou stranách vedení ve vodorovné  vzdálenosti měřené kolmo na vedení, od krajního vodiče  vedení na obě jeho strany

	nad 1kV do 35 kV vč.
	
	7
	   7 *
	

	35 až 110 kV včetně
	
	12
	12
	

	110 až 220 kV včetně
	
	15
	15
	

	220 až 400 kV včetně
	
	20
	20
	

	nad 400 kV
	
	30
	30
	

	VN
	10
	
	
	

	VVN 60 až 110 kV vč.
	15
	
	
	

	VVN110 až 220kV vč.
	20
	
	
	

	VVN 220 až 380 kV
	25
	
	
	

	

	Podzemní vedení
	po obou stranách krajního kabelu

	do 110 kV včetně
	1
	1
	1
	

	nad 110 kV
	1
	3
	3
	

	

	Elektrické stanice
	30
	20
	
	svislými rovinami  vedenými ve vodorovné vzdálenosti,od oplocení nebo od vnějšího líce obvodového zdiva, od obestavění

	venkovní
	
	
	20
	

	stožárové
	
	
	7
	

	zděné
	
	
	2
	

	vestavné
	
	
	1
	


*    OP u napětí nad 1 kV a do 35 kV včetně podle druhu vodiče :

1.  pro vodiče bez izolace


7 m      

                     2.  pro vodiče s izolací základní 

2 m

                     3.  pro závěsná kabelová vedení 

1 m        

Ochranná pásma zařízení elektrizační soustavy podle energetického zákona č. 458/2000 Sb.

§ 46  Ochranná pásma

(1) Ochranným pásmem zařízení elektrizační soustavy je prostor v bezprostřední blízkosti tohoto zařízení určený k zajištění jeho  spolehlivého provozu a k ochraně života, zdraví a majetku osob.   Ochranné pásmo vzniká dnem nabytí právní moci územního rozhodnutí.      

(2) Ochrannými pásmy jsou chráněna nadzemní vedení, podzemní vedení, elektrické stanice, výrobny elektřiny a vedení měřicí, ochranné,  řídicí, zabezpečovací, informační a telekomunikační techniky.   

(4) V lesních průsecích udržuje provozovatel přenosové soustavy nebo provozovatel příslušné distribuční soustavy na vlastní náklad volný pruh pozemků o šířce 4 m po jedné straně základů podpěrných bodů   nadzemního vedení podle odstavce 3 písm. a) bodu 1 a písm. b), c),  d) a e), pokud je takový volný pruh třeba; vlastníci či uživatelé dotčených nemovitostí jsou povinni jim tuto činnost umožnit.

(7) Ochranné pásmo výrobny elektřiny je vymezeno svislými rovinami  vedenými ve vodorovné vzdálenosti 20 m kolmo na oplocení nebo na  vnější líc obvodového zdiva elektrické stanice. 

(8) V ochranném pásmu nadzemního a podzemního vedení, výrobny elektřiny a elektrické stanice je zakázáno                        

a) zřizovat bez souhlasu vlastníka těchto zařízení stavby či umisťovat konstrukce a jiná podobná zařízení, jakož i  uskladňovat hořlavé a výbušné látky,  

b) provádět bez souhlasu jeho vlastníka zemní práce,                           

c) provádět činnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpečnost provozu těchto zařízení nebo ohrozit život, zdraví či  majetek osob,                               

d) provádět činnosti, které by znemožňovaly nebo podstatně  znesnadňovaly přístup k těmto zařízením.            

(9) V ochranném pásmu nadzemního vedení je zakázáno vysazovat  chmelnice a nechávat růst porosty nad výšku 3 m.

(10) V ochranném pásmu podzemního vedení je zakázáno vysazovat trvalé porosty a přejíždět vedení mechanizmy o celkové hmotnosti nad  6 t.            

(11) Pokud to technické a bezpečnostní podmínky umožňují a nedojde k ohrožení života, zdraví nebo bezpečnosti osob, může provozovatel přenosové soustavy nebo příslušný provozovatel distribuční soustavy udělit písemný souhlas s činností v ochranném pásmu. Souhlas není součástí stavebního řízení u stavebního úřadu a musí obsahovat  podmínky, za kterých byl udělen.            

(12) Fyzické či právnické osoby zřizující zařízení napájená stejnosměrným proudem v bezprostřední blízkosti ochranného pásma s  možností vzniku bludných proudů poškozujících podzemní vedení jsou  povinny tyto skutečnosti oznámit provozovateli přenosové soustavy nebo příslušnému provozovateli distribuční soustavy a provést  opatření k jejich omezení.

§ 98  Přechodná ustanovení                   

(2) Ochranná pásma stanovená v elektroenergetice a teplárenství podle dosavadních právních předpisů se nemění po nabytí účinnosti  tohoto zákona. Výjimky z ustanovení o ochranných pásmech udělené  podle dosavadních právních předpisů zůstávají zachovány i  po dni   účinnosti tohoto zákona. 

§ 104  Tento zákon nabývá účinnosti dnem 1. ledna 2001.

Ochranná a bezpečnostní pásma plynárenských zařízení :

	
	Ochranné pásmo (m) podle energetického zákona
	

	Plynárenské zařízení
	Vyhl. FMPE č.175/75 Sb.
	Zák. č. 222/94 Sb.
	Zák. č. 458/2000 Sb.
	

	vybudované:
	do 31.12.1994
	do 31.12.2000
	od 1.1.2001
	vymezení pásma :

	Plynovody a přípojky
	souvislý prostor v bezprostřední blízkosti plynárenského zařízení vymezený   svislými rovinami vedenými ve vodorovné vzdálenosti od jeho   půdorysu

	do DN 200 včetně
	
	4
	4
	

	DN 200 až DN 500 vč.
	
	8
	
	

	nad DN 500 
	
	12
	
	

	NTL a STL v zastavěném území
	ochrana dle ČSN
	1
	1
	

	u technolog. objektů
	
	4
	4
	

	STL v nezastav. Úz.
	10
	
	
	

	VTL do DN 300
	20
	
	
	

	VTL nad DN 300
	50
	
	
	

	VVTL
	min. vzdál. dle ČSN
	
	
	


Ochranná a bezpečnostní pásma plynárenských zařízení podle energetického zákona 

č. 458/2000 Sb.

§ 68  Ochranná pásma

(1) Plynárenská zařízení jsou chráněna ochrannými pásmy k zajištění  jejich bezpečného a spolehlivého provozu.       

(2) Ochranným pásmem se pro účely tohoto zákona rozumí souvislý prostor v bezprostřední blízkosti plynárenského zařízení vymezený   svislými rovinami vedenými ve vodorovné vzdálenosti od jeho   půdorysu.

(4) Ve zvláštních případech, zejména v blízkosti těžebních objektů, vodních děl a rozsáhlých podzemních staveb, které mohou ovlivnit  stabilitu uložení plynárenských zařízení, může ministerstvo stanovit  rozsah ochranných pásem až na 200 m.

(5) V ochranném pásmu zařízení, které slouží pro výrobu, přepravu,  distribuci a uskladňování plynu, i mimo něj je zakázáno provádět  činnosti, které by ve svých důsledcích mohly ohrozit toto zařízení, jeho spolehlivost a bezpečnost provozu.

(6) Pokud to technické a bezpečnostní podmínky umožňují a nedojde k ohrožení života, zdraví nebo bezpečnosti osob, lze stavební činnost,  umísťování konstrukcí, zemní práce, zřizování skládek a uskladňování materiálu v ochranném pásmu provádět pouze s předchozím písemným souhlasem držitele licence, který odpovídá za provoz příslušného  plynárenského zařízení. Souhlas není součástí stavebního řízení u stavebních úřadů a musí obsahovat podmínky, za kterých lze tyto  činnosti provádět. Vysazování trvalých porostů kořenících do větší  hloubky než 20 cm nad povrch plynovodu podléhá tomuto souhlasu pouze  ve volném pruhu pozemků o šířce 2 m na obě strany od osy plynovodu.

(7) V lesních průsecích udržuje provozovatel přepravní soustavy nebo provozovatel příslušné distribuční soustavy na vlastní náklad volný  pruh pozemků o šířce 2 m na obě strany od osy plynovodu; vlastníci či uživatelé dotčených nemovitostí jsou povinni jim tuto činnost  umožnit.

Ochranná pásma telekomunikačních zařízení

podle § 92 zákona č.151/2000 Sb. o telekomunikacích 

(1) K ochraně telekomunikačních zařízení se zřizují ochranná pásma.

(2) Ochranné pásmo podzemních telekomunikačních vedení vzniká dnem nabytí právní  moci územního rozhodnutí o umístění stavby.

(3) Ochranné pásmo podzemních telekomunikačních vedení činí 1,5 m po stranách krajního vedení.

(4) V ochranném pásmu podzemních telekomunikačních vedení je zakázáno

a) provádět bez souhlasu jejich vlastníka zemní práce,

b) zřizovat stavby či umísťovat konstrukce nebo jiná podobná zařízení a provádět činnosti, které by znemožňovaly nebo podstatně znesnadňovaly přístup k podzemnímu telekomunikačnímu vedení nebo které by mohly ohrozit bezpečnost a spolehlivost jeho provozu,

c) vysazovat trvalé porosty.

(5) Ochranná pásma ostatních telekomunikačních zařízení vznikají dnem právní moci územního rozhodnutí o ochranném pásmu. Účastníkem územního řízení o ochranném pásmu je Úřad.

(6) Ochranné pásmo nadzemních telekomunikačních vedení vzniká dnem nabytí právní moci rozhodnutí podle zvláštního právního předpisu a je v něm zakázáno zřizovat stavby, elektrická vedení a železné konstrukce, umísťovat jeřáby, vysazovat porosty, zřizovat vysokofrekvenční zařízení a nebo jinak způsobovat elektromagnetické stíny, odrazy nebo rušení.

10
technické vybavení a doprava

1.
Úvod

Urbanistická studie řeší využití v současnosti nezastavěných ploch, vymezených Územním plánem města pod označením 3B3 a 3B6. Lokality jsou umístěny na jihozápadním okraji Příbrami ve svahu pod Zdaboří a Drkolnovem směrem k Vysoké Peci. V území čistě obytném je podle návrhu umístěno celkem 91 rodinných domů pro cca 273 obyvatel a 100 bytových jednotek v bytových domech s 250 obyvateli, tj. celkem 523 obyvatel. Územím obou ploch prochází nová páteřní komunikace, propojující Zdabořskou ulici s Rožmitálskou. Nová zástavba bude dopravně a inženýrsky napojena na nové i stávající komunikace a inženýrské sítě.

2.
Zásobování vodou

Současný  stav:

Veřejná vodovodní síť v Příbrami je součástí Příbramského skupinového vodovodu. Řešené území náleží do vysokého tlakového pásma. Výše položená oblast Zdaboř - sídliště Drkolnov je zásobována z vodojemu Kozičín o objemu 2 x 1000 m3 na kótě 613 / 609,3 m n.m. Níže ležící území je zásobováno z vodojemu Hatě II  2 x 1500 m3  na kótě 585 / 580 m n.m., do kterého je voda čerpána z vodojemu Hatě I. Na stávající veřejné vodovodní řady budou napojeny v příslušných tlakových pásmech nové vodovody navržené zástavby. Řešeným územím prochází užitkový vodovod DN 400/300, jehož trasu a ochranné pásmo bude nutno před dalšími stupni PD ověřit a vytýčit. .

Stanovení potřeby vody:

Obyvatelstvo : měrná potřeba :

 q  =   230 l/os.den,  snížení o 40% ....138 l/os.den

 vybavenost ……………………….....    20 l/os.den

 ________________________________________

 celkem …………………………    q = 158 l/os.den

Výpočet potřeby vody : 

a) průměrná denní potřeba

Qp  =  q . O      (l/den)

b) maximální denní potřeba 

Qm  = Qp . kd  (l/den), 

kd = 1,5

c) maximální hodinová potřeba 

Qh   = Qm . kh  (l/s), 

kh = 1,8

d) roční potřeba 


Qr   =  365 . Qp  (m3/r)

Bilance potřeby vody :

91 RD x 2,5 obyv./RD + 100 b.j. x 2 obyv./b.j. =  523 obyv.

                obyv.

Qp(l/den)
 Qm(l/den)
 Qh(l/s) 

Qr (m3/r)

návrh 
   523

82 634 
  
123 951               2,58

 30 162


Návrh řešení

Nové vodovody budou provedeny v profilech DN 100 až DN 150  z trubního materiálu, odpovídajícího  stávajícím vodovodům v území (po dohodě s budoucím správcem a provozovatelem). Síť bude podle možností v závislosti na dopravním řešení komunikací zokruhována. Na řadech budou osazeny hydranty pro zajištění potřebného počtu vnějších protipožárních odběrných míst. Jednotlivé domy budou napojeny vodovodními přípojkami z polyetylénu, s vodoměrnými sestavami umístěnými uvnitř objektů nebo ve vodoměrných šachtách. Stávající užitkový vodovod bude v místě křížení s novou komunikací v zářezu přeložen v délce 84 m. Další přeložky tohoto řadu mohou vyplynout na základě podrobného vytýčení trasy, která je v převzatých podkladech správce zakreslena pouze informativně a přibližně. V oblasti ul. Hanuše Jelínka je napojení nových objektů podmíněno výstavbou automatické tlakové stanice. Navazující dokumentace bude respektovat stanovisko provozovatele vodárenských zařízení 1.SčV s.r.o. zn. O73/05/PB ze dne 30.3.2005, jehož připomínky byly do čistopisu studie zapracovány.
Vodní toky

Po severozápadním okraji řešeného území protéká z Vokačovského rybníka Žebrácký potok, který bude nutno v místě jeho podchodu  nové komunikace přeložit pro dosažení kolmého křížení. Délka přeložky je 135 m. Do přeloženého úseku potoka by měla být zaústěna nová dešťová kanalizace. V dalších stupních dokumentace bude nutno posoudit zbývající část koryta potoka k ústí do Litavky v souvislosti se zmíněnou dešťovou výpustí a případně navrhnout příslušná opatření (pročištění, případné opevnění atp.)  

3.
Kanalizace

Současný stav:

Veřejná kanalizační síť města Příbrami je převážně jednotného systému. Kanalizace oddílná je provozována v oblasti nové bytové zástavby jihozápadně od části Příbram VII, tj. v okolí řešeného území. Stoková síť je zakreslena v grafické části dokumentace. Jednotná a splašková kanalizace odvádí odpadní vody na městskou čistírnu odpadních vod, umístěnou na severním okraji průmyslové zóny města. ČOV má kapacitu 25 000 m3/den, tj. 100 000 ekvivalentních obyvatel. Z hlediska terénních poměrů je řešené území členěno na dvě povodí : horní část zástavby s bytovými domy náleží k okrajům stávající odkanalizované zástavby, dolní část lokality s parcelami rodinných domů je skloněna do údolí Žebráckého potoka a Litavky, kde dosud kanalizace vybudována není.

Bilance  množství splaškových a dešťových vod:

Výpočty množství splaškových a dešťových vod pro jednotlivé plochy jsou uvedeny v připojených tabulkách.  

a) Splaškové vody 

Výpočty vycházejí z bilance potřeby vody, kdy průměrné denní množství splaškových vod se rovná průměrné denní potřebě vody Qp.  

 
   EO

Qd(l/den)
 Qm(l/h) 
Qm(l/s) 

Qr (m3/r)

návrh 
   523 

82 634

 8 952

 2,49

  30 162

b)    Dešťové vody  :  návrh vychází z následujících předpokladů :

· v území nové bytové výstavby a výstavby rodinných domů a v plochách komerčního využití  budou  další návrhy vedeny zásadou minimalizace odtoku dešťových vod,  aby nedocházelo k přetížení stávajícího systému kanalizace. Projekty budou využívat řešení technické povrchové  retence, zpoždění odtoku přívalových dešťů (čisté vody ze střech) jímáním na  nemovitostech pro zalévání zahrad, případně vsakováním na základě hydrogeologického posudku vhodnosti infiltrace apod. Metody technické povrchové retence a vsakování lze však v intravilánu využít pouze omezeně.

· v území na okrajích lokalit, kde to bude z hlediska technického, vodohospodářského a z hlediska  ochrany ŽP možné, budou dešťové vody podle okolností po  předchozím předčištění svedeny do terénu a recipientů.

· V případě návrhu ploch s možností soustředěného odtoku dešťové vody, znečistěné ropnými produkty, bude nutno dbát na návrh odpovídajících čistících zařízení. 

· Při nakládání s dešťovými vodami v nových rozvojových lokalitách s funkčním využitím čistě obytným pro individuální výstavbu rodinných domů by měly být respektovány tyto zásady :

1. Konkrétní případy bude nutno posoudit hydrotechnickými výpočty v rámci navazující projektové dokumentace, po zpracování urbanisticko-architektonického návrhu parcelace předmětné lokality. Součástí návrhu bude řešení způsobu odvádění dešťových vod ve vazbě na kapacitní možnosti stávající kanalizace. V některých případech tak bude pravděpodobně nutno oddělit čisté vody ze střech objektů (jímání, vsakování, povrchové odvádění do recipientů) od znečistěných vod z komunikací a jiných zpevněných ploch. 

2. Rozvojové lokality mohou být napojeny na stávající kanalizaci až po realizaci příslušného  opatření dle odst.1 a za předpokladu, že odtokové množství neznečištěných dešťových vod  z  jednotlivých parcel (zastavěných ploch) bude minimalizováno. Pro tento účel lze stanovit závazný regulativ v podobě výstavby akumulační dešťové jímky s bezpečnostním přelivem pro zachycení přívalových dešťových vod ze střech a zastavěných nebo zpevněných ploch na každé nemovitosti RD.

3. V případě, že pro zpoždění odtoku neznečištěných dešťových vod bude navrženo vsakování těchto vod na vlastním pozemku, musí být doloženo návrhem způsobu vsakování, výpočtem vsakovaného množství a hydrogeologickým posudkem reálné možnosti infiltrace výpočtového množství na předmětném pozemku.

Qd = S . ( . q   (l/s)

S … odvodňovaná plocha (ha)





( … koeficient odtoku 

q …  intenzita deště = 160 l/s.ha  (t = 10 min,  p =  1,0)

	Lokalita - povodí
	výměra ha
	(
	Sred
	Q (l/s)

	1
	BD Táborská
	1,5970
	0,50
	0,7985
	127,76

	2
	BD H.Jelínka
	1,1193
	0,50
	0,5597
	89,54

	3
	RD sever
	16,9770
	0,30
	5,0930
	814,90

	4
	Komunikace – obchvat horní část
	0,3500
	0,80
	0,2800
	44,80

	5
	Komunikace – obchvat dolní část
	1,0971
	0,50
	0,5486
	87,77

	
	celkem
	21,1404
	
	7,2798
	1164,77


Pozn.: 
Povodí č. 3 – bez stávající kanalizace


Ostatní povodí – napojení na stávající kanalizaci

Návrh řešení

V konceptu studie byla na základě urbanistického návrhu rozvoje  posouzena možnost odkanalizování   nových objektů v rozvojových plochách vymezených k zástavbě a navrženy nové doplňující stoky k rozvojovým plochám s napojením na nejbližší stávající kanalizaci. Nové stoky k rozvojovým plochám budou uloženy v komunikacích, většinou budou vedeny v  souběhu s ostatními inženýrskými sítěmi. 

Jak bylo uvedeno výše, budou bytové domy v horní lokalitě, sousedící se stávající zástavbou Zdaboř – Červená, napojeny novými stokami na stávající kanalizaci v území. V případě, že kapacita stávajících dešťových stok bude nedostatečná, je nutno počítat s retencí v podobě vhodných technických zařízení (v území stávající zástavby např. retenční úseky stok). Pro níže položenou zástavbu rodinných domů bude navržena nová splašková kanalizace, svedená do čerpací stanice v nejnižším místě na severu lokality, odkud bude veden  výtlačný řad  do koncové šachty nejbližší stávající splaškové stoky DN 250 ve Vokačovské ulici. Další čerpací stanici bude nutno osadit v ulici, vedené po vrstevnici nad Žebráckým potokem na západním okraji území. Dešťová kanalizace bude vedena většinou v souběhu se splaškovou kromě uvedené západní části lokality, kde bude nutno odvádět dešťové vody povrchově směrem k potoku. V nejnižším místě na severu je v souladu s územní rezervou podle ÚPN města navržena dešťová usazovací nádrž pro zachycení splavenin o předběžných rozměrech 12 x 24 x 1,5 m. Skutečná potřeba její realizace může být zvážena po dohodě provozovatele kanalizace, vodoprávního úřadu a správců Žebráckého potoka a Litavky. Za příznivých okolností by mohla být buď vypuštěna nebo nahrazena retenční nádrží, pokud by bylo nutno dosáhnout nižšího soustředěného odtoku dešťových vod z území.

4.
Zásobování elektrickou energií

Současný stav:

Stávající zástavba v okolí řešeného území je napájena elektrickou energií  nadzemním vedením 22kV z rozvoden 110/22 kV Příbram a Brod. Trasa 65-24 „Rudné doly“ prochází prakticky středem řešeného území. V části stávající zástavby jsou vedeny kabely 22 kV mezi TS 108 – TS 115 a mezi TS 108 k nadzemnímu vedení 65-24. Rozvody NN – 0,4 kV jsou zajištěny podzemními kabelovými vývody z trafostanic. Nadzemní vedení NN se v území nevyskytuje. Dodavatelem energie a provozovatelem sítě je Středočeská energetická a.s. Příbram.

Přehled stávajících transformačních stanic v území :

č. 


druh

název


popis

výkon


_________________________________________________________________________

293280
Příbram

stožárová
TS 83 
V Lukách
neudáno

293245
Příbram

kabelová
TS 108 
Červená
630 kVA
630 kVA

Energetická bilance

Návrh stupně elektrizace v časovém horizontu US :

Je uvažováno s byty v kategorii A-B1, kde se elektrické energie používá pro osvětlení, domácí spotřebiče a případně vaření. Vytápění bude zajištěno zemním plynem. Jsou použity ukazatele soudobého příkonu 8 kW/RD a 5 kW/b.j.

RD v severní části území : 
 91 RD x 8 =  728 kW

b.j. v oblasti Zdaboř – Červená : 100 b.j. x 5 = 500 kW 

Celkový nárůst příkonu pro návrhové období se předpokládá 1 228 kW  tj.cca 1,23 MW.

Návrh řešení

Jak bylo uvedeno v úvodu, prochází řešeným územím trasa nadzemního vedení 22 kV 65-24 „Rudné doly“, která je v kolizi jednak s novou propojující komunikací mezi Rožmitálskou a Zdabořskou, jednak s novými obytnými objekty na parcelách rozvojových ploch. Přeložka nadzemního vedení se jeví jako velmi problematická – v návrhu je proto pro uvolnění území dokumentováno zrušení části této nadzemní trasy v délce 1280 m a její náhrada kabelovým podzemním vedením, v úseku mezi Rožmitálskou a ulicí Na Samotě celkové délky cca 1320 m. Nové kabely 22 kV by byly vedeny v chodníku podél nové páteřní komunikace a ulicí Na Planinách. V rámci rušení nadzemního vedení by byla rovněž zrušena stávající stožárová TS 83 V Lukách a nahrazena novou kabelovou N-TS1, umístěnou o 50 m dále poblíž nové silniční křižovatky. 

Potřeba elektrické energie řešené lokality bude zajištěna ze stávající a překládané sítě VN. Pro oblast rodinných domů je navrženo zmíněné přeložení stávající TS 83, která by byla zrušena a nahrazena novou kabelovou trafostanicí N-TS1 o výkonu 2 x 630 kVA. Oblast bytových domů by byla pokryta z nové kabelové transformační stanice N-TS2 Orlov TS2 o výkonu 630 kVA, osazené u kabelového svodu rušeného úseku nadzemního vedení poblíž ulice Na Samotě a částečně z rezervy ve výkonu stávající TS 108 Červená. Sekunderní kabelové rozvody 0,4 kV z nových trafostanic budou vedeny k jednotlivým domům v zemní rýze v chodníku podél oplocení nových parcel, souběžně s kabely veřejného osvětlení.

5.
Zásobování teplem a plynem

Současný stav: 

Město bylo nejprve zásobováno vysokotlakým plynovodem DN 200 "Bavoryně - Příbram" prostřednictvím dvou propojených VTL regulačních stanic 5000 + 600 m3/h. Odtud byla vedena síť středotlakých a nízkotlakých plynovodů k STL-RS a k jednotlivým odběratelům. Po zprovoznění podzemního zásobníku Háje s přívodem VVTL DN 500 „Zvěstov – KZP Háje“ bylo možno propojit tyto systémy VTL řadem DN 300/200 podél východního okraje města a navrhnout další VTL-RS 7000. Tím je odstraněn problém jednocestného přívodu plynu do města. Z podzemního zásobníku Háje je veden nový VTL plynovod DN 300  „Háje – Kasejovice“ do západních Čech. Záměna ze svítiplynu na zemní plyn byla dokončena v roce 1996. 

Středotlaká síť je provozována většinou s provozním přetlakem do 100 kPa v bývalém nízkotlakém potrubí z 50-tých let, další zvýšení přetlaku již tedy není možné. Jednotliví odběratelé v oblasti Drkolnova jsou většinou napojeni na NTL plynovody, Zdaboř – Červená je zásobována ze středotlakých plynovodů, přívodním plynovodem DN 250, vedeným Zdabořskou ulicí. Na síti se projevují obvyklé provozní potíže, korespondující se stářím potrubí. V návrhu nové zástavby se uvažuje s vytápěním prostřednictvím nové sítě středotlakých plynovodů.

Stanovení odběrného množství plynu - specifická potřeba :

Kategorie obyvatelstvo :  91 RD + 100 b.j., předpoklad 90% gazifikace, tj.82 RD +  90 b.j. 

vaření: 
  
 1,2 m3/h - 
   200 m3/rok

TUV : 

 2,1 m3/h - 
   350 m3/rok    (velký PO)

topení RD:
 2,5 m3/h - 
 3500 m3/rok
(kotel ÚT, jednogenerační RD)

topení b.j. :         2,1 m3/h -          1750 m3/rok 
(etážové v soustř. zástavbě)

Koeficienty současnosti odběru:

                                                          1

vaření a TUV  v RD :           k =   ------------  

                                                     ln (n+l6)

                                                          1

vaření a TUV v b.j.   :           k =   ------------  

                                                     ln (n+l6)

                                                          1

topení v RD  :                       k =   ------------  

                                                      n0.10

                                                           1

topení v b.j.  :                       k =    -----------  

                                                     n0.15

Kategorie maloodběr: 
odhad - celkem 5 odběratelů ,  Qh = 10 m3/h,  k = 0,8

(obchod, služby, restaurace) 

Kategorie velkoodběr :   bez odběratelů

Celková bilance odběru pro cílový stav :

Kategorie odběru 
počet odběratelů 
        Qh m3/h

       Qr tis.m3/rok

maloodběr 

               5


  40


 106

obyvatelstvo  RD
        
82           
             191


 332

obyvatelstvo  b.j.
        
90           
             160


 207

Celkem                                     177                                   391 m3/h                          645  

Návrh řešení :

V návrhu je respektováno a využito koncepce, založené Generelem plynofikace města Příbrami a potvrzené Generelem plynofikace obce Bohutín, která předpokládá výstavbu přívodního plynovodu STL PE D 225, napojeného na stávající řad DN 250 ve Zdabořské ulici a vedeného dále Rovnou ulicí, Drkolnovskou a Vokačovskou k západu. Z tohoto řadu by byly rozvedeny odbočující větve STL plynovodů PE D 50 – D 63 v nových ulicích pro zásobování rodinných domů. Zástavba bytových domů v blízkosti stávající zástavby by byla novými plynovody PE D 63 – D 90 napojena na stávající STL řady v okolí, v ulicích Táborské a Hanuše Jelínka. 

6.
Telekomunikace

Současný stav:

Místní telekomunikační síť

Uzlový telefonní obvod Příbram má již plně vybudovanou digitální síť v systému ISDN,  s vybudovanou centrální ústřednou a vedlejšími ústřednami po obvodě města. V Příbrami je provedena kompletní telefonizace. Na uzlový obvod jsou digitálně připojeny i okolní obce. V centru města jsou vybudovány kabelovody po hlavních trasách od  ATÚ a  přípolože v trasách  dálkových optických kabelů. Tím je zajištěno rozšiřování stávající sítě dle nových požadavků.

V řešeném území ÚPn Příbram procházejí četné trasy dálkových a optických kabelů, sloužící pro přenos telekomunikačních i počítačových datových spojů, specializovaných sítí mezi ústřednami. Jejich průběhy jsou zakresleny v mapovém podkladě. Tyto sítě podléhají schvalovací povinnosti správce sítě Český Telecom a.s. Systém budování další dálkové přenosové sítě je velmi operativní a rychle proveditelný.

Podle vyjádření Českého Telecomu a.s. a předaných a zakreslených podkladů bude v území dotčena metalická síť MTS Příbram a Zdaboř, DK 105 a optické kabely 226a, které budou zástavbou respektovány.

Návrh

Zástavba navržených rodinných a bytových domů představuje celkem 91 RD a 100 b.j. Při nároku na 200% telefonizaci pak činí požadavek na připojení celkem 382 linek. Telefonizace bude zajištěna novými telefonními kabely, vedenými převážně v chodnících nových ulic ze stávajících síťových rozvaděčů, a to pro oblast rodinných domů pod Drkolnovem ze SR 20 04, který je situován v Drkolnovské ulici u čp. 189, pro oblast bytových domů pod Červenou ze SR 20 02, umístěného v Táborské ulici.
7.   Doprava - Návrh komunikačního řešení

7.1
Širší komunikační souvislosti

Širší komunikační souvislosti navrhované propojovací trasy plně respektují a vycházejí ze schváleného územního plánu města a jeho následných změn. Navrhovaná komunikace je součástí nové páteřní propojovací komunikační trasy koncipované územním plánem na jižním obvodě města. Tato komunikace jednak zpřístupňuje nové rozvojové plochy v daném sektoru města a zajišťuje vzájemné propojení a komunikační vazby mezi radiálními silničními trasami vstupujícími do města od jihu – silnice I/18, III/1911 a I/66.

7.2
Návrh trasy komunikačního propojení  

Předkládaná dokumentace řeší jihozápadní úsek nově navrhované propojovací trasy mezi průjezdním úsekem silnice III/1911 v městské části Zdaboř a silnicí I/18 v jejím úseku před vstupem do souvisle zastavěného území města ve směru od Bohutína.


V souladu se záměry  schváleného územního plánu města je nová komunikace, ve smyslu příslušných ustanovení ČSN 73 6110, koncipována jako sběrná propojovací komunikace funkční třídy B2 a je navržena v šířkovém uspořádání základní návrhové kategorie MS 9/50, to je jako obousměrná dvoupruhová komunikace se dvěmi jízdními pruhy šířky 3,50 metru a dvěmi vodícími proužky šířky 0,50 metru. V úsecích křižovatek na připojení silniční trasy je do profilu vozovky vkládán „třetí“ řadicí pruh pro levé odbočení v šířce rovněž 3,50 metru. 


V souladu se závěry průběžných pracovních jednání je uspořádání uličního profilu nové propojovací komunikace navrženo v základní skladbě:

· chodník v šířce 2,00 metry, který zajišťuje propojení pěších vazeb v dotčeném území a pěší dostupnost přiléhajících pozemků,

· vozovka základní kategorii MS 9/50 v šířce mezi zvýšenými obrubníky 8,0 případně 11,5 metru,

· dělicí pás zeleně v šířce 3,0 metry,

· stezka pro cyklisty v šířce 3,0 metry s bezpečnostním odstupem 0,5 metru podél sousedních pozemků.

Jak je patrné z doložené grafické přílohy charakteristických příčných řezů v měřítku 1:100 celková šířka uličního profilu v základním uspořádání je tedy 16,50 metru, v úsecích s vloženým dalším řadicím pruhem pak 20,00 metrů.

Další navrhované komunikace zajišťující přímou komunikační obsluhu přilehlých objektů, nejlépe patrné v doložených grafických přílohách, jsou již koncipovány jako obslužné komunikace funkční třídy C3 navržené v kategorii MO 7/40(30) s oboustranným chodníkem šířky 2,0 metru, případně jako dopravně zklidněné komunikace funkční třídy D1 – obytné ulice se základním šířkou uličního prostoru 8,00 metru mezi oplocením protilehlých pozemků.

Navrhovaná propojovací sběrná komunikace začíná stykovou křižovatkou na připojení na průjezdní úsek silnice III/1911 ve Zdaboři. Od křižovatky komunikace prochází dosud volným prostorem mezi postupně narůstajícími objekty a postupně připojuje stávající komunikace a to ve staničení v km 0,159 a 0,318. Za křižovatkou km 0,318 navrhovaná komunikace začíná vstupovat do mírného postupně se zahlubujícího zářezu, s největší hloubkou necelých 3,5 metru, a začíná klesat v 5% podélném sklonu k připojení na silnici I/18. 

V další průběhu předkládaný návrh v podstatě respektuje současné komunikační uspořádání území a pouze místně upravuje přípojné komunikace v úsecích na křížení s nově navrhovanou trasou a stanovuje nově šířkové uspořádání těchto navazujících komunikací. V souladu se záměry schváleného územního plánu města hlavní trasa dále klesá přes poněkud šikmý a komplikovaný přechod Žebráckého potoka k připojení na silnici I/18. Celková délka navrhovaného komunikačního propojení je 1.313,49 metrů.

Navrhovaná styková křižovatka na připojení na silnici I/18 je ve smyslu příslušné ČSN 73 6102 vybavena odbočovacími pruhy na hlavní i připojované trase. Ve smyslu zákona č. 13/97Sb., o pozemních komunikacích, bude tato styková křižovatka vybavena rozhledovými trojúhelníky o délce strany na hlavní silnici I/18 – 100 m a délce strany na vedlejší nové propojovací komunikaci – 55 metrů.

Směrové vedení trasy nové propojovací komunikace a všechny další navrhované úpravy komunikačního systému přilehlého území jsou nejlépe patrné z doložených situačních příloh v měřítku 1:2000. Výškové vedení navrhované komunikace je doloženo v příloze podélného řezu v odpovídajícím měřítku 1:2000/200, která dokládá nepřekročení limitních hodnot návrhových parametrů trasy ve smyslu  uvedené ČSN 73 6110. 

Předkládaný návrh předpokládá, že navrhované komunikační propojení bude ve smyslu příslušných ustanovení  zákona č. 13/97Sb., o pozemních komunikacích, a také ustanovení ČSN 73 6110 vybaveno zařízením pro odvádění srážkových vod a ve smyslu příslušných předpisů také veřejným osvětlením komunikace. Odvedení srážkových vod z komunikací a chodníků bude provedeno jejich podélným a příčným spádováním do uličních vpustí kanalizačních sběračů.

Všechny navrhované komunikace budou dále vybaveny příslušným dopravním značením ve smyslu příslušných ustanovení zákona č. 361/2000 Sb., o provozu na pozemních komunikacích, a také ustanovení ČSN 01 8020 Dopravní značení na pozemních komunikacích. 

7.3
etapizace  

Z hlediska dopravního řešení a návrhu základního komunikačního skeletu jsou v čistopisu urbanistické studie navrženy dvě etapy rozvoje, přičemž druhá etapa předpokládá vybudování a zprovoznění propojení severní a jižní části řešeného území až po vybudování kompletního jihovýchodního obchvatu města Příbram.

8.   Nakládání s odpady

V řešeném území je – v souladu s platným územním plánem a současnou praxí ve městě – předpokládáno, že komunální odpad je ukládán do sběrových nádob a svážen Komunálními službami města Příbram.
11
Veřejně prospěšné stavby

 asanační úpravy

Veřejně prospěšná stavba: nové veřejně prospěšné stavby nejsou v řešeném území navrhovány, resp. zůstávají v platnosti veřejně prospěšné stavby, uvedené v územním plánu města Příbram.

Asanace: nejsou v řešeném území uvažovány.

12
návrh řešení požadavků civilní ochrany

Ochrana obyvatelstva ukrytím bude zajištěna v rámci prostor (například sklepů) jednotlivých rodinných domů (činžovních vil).


Vzhledem ke specifickému charakteru, poloze a rozsahu řešeného území, nejsou na navrhované řešení urbanistické studie lokality Zdaboř vzneseny další požadavky z hlediska civilní ochrany.

13
Vyhodnocení ZPF

Lokalita 3B3 je určena pro obytnou výstavbu a vyplňuje proluky v zástavbě podél západní strany silnice k Narysovu ve Zdaboři. Plochy jsou dosud využívána jako louky a zahrady s hnědou půdou na břidlicích s kódem BPEJ 5.26.11, která je zařazena do II. třídy ochrany zemědělské půdy, s kódem BPEJ 5.26.14, která je zařazena do III. třídy ochrany zemědělské půdy a s s hnědou půdou na sprašových hlínách s kódem BPEJ 5.47.12, která je zařazena do IV. třídy ochrany zemědělské půdy.

Lokalita 3B6 je určena pro obytnou výstavbu. Jde o plochy navazující na starou zástavbu Drkolnova na jižní straně lesoparku Drkolnov. Plocha je z větší části odvodněna a dosud využívána jako luční porosty a orná půda. V západní části lokality jde o glejovou půdou na svahových hlínách s kódem BPEJ 5.64.01, která je zařazena do II. třídy ochrany zemědělské půdy. Na většině plochy jde o hnědou půdou na sprašových hlínách s kódem BPEJ 5.47.02 a 5.47.12, která je zařazena do IV. třídy ochrany zemědělské půdy, a o s hnědou půdou na břidlicích s kódem BPEJ 5.37.15 a 5.48.14, která je zařazena do V. třídy ochrany zemědělské půdy.

14
návrh lhůt aktualizace

Aktualizace schválené urbanistické studie lokality Zdaboř bude provedena v souladu s obdobným ustanovením platného územního plánu  města, tj. v pětiletých cyklech ode dne schválení urbanistické studie jako regulačního plánu nebo na základě schválení změny územního plánu města v daném území nebo v pětiletých cyklech ode dne dokončení urbanistické studie. V těchto lhůtách aktualizace vyhodnotí pořizovatel stav urbanistické studie z hlediska potřebnosti zpracování změn základní urbanistické koncepce, technického vybavení a dopravy, resp. jednotlivých ustanovení, týkajících se stanovené regulace území.

15
doložka Civilní ochrany

Ochrana obyvatel je souhrn organizačních, technických a dalších opatření, jejichž cílem je chránit obyvatelstvo a majetek před následky mimořádných událostí vyvolávajících obecný stav nouze. Jedná se zejména o velké provozní havárie, přírodní a ekologické katastrofy, epidemie a ozbrojené konflikty. Opatření jsou dále směrována k provádění záchranných prací a k obnově primárních funkcí v místě mimořádné události v co nejkratším čase.

Koncepce ochrany obyvatelstva je rozčleněna do pěti primárních zájmových oblastí : 

1.
kolektivní ochrana obyvatelstva – ukrytí obyvatel,

2.
individuální ochrana obyvatelstva – prostředky a sklady prostředků ochrany jednotlivce,

3.
řešení evakuačních center a evakuačních tras,

4.
vyrozumění a varování obyvatelstva,

5.
usnadnění záchranných prací.

Kolektivní ochrana obyvatelstva ukrytím

Vzhledem ke specifickému charakteru řešeného území se nepředpokládá nutnost zřizování objektů pro kolektivní ukrytí obyvatelstva, ani jeho potřeba. Ochrana obyvatelstva ukrytím bude zajištěna v rámci prostor (například sklepů) jednotlivých rodinných domů.

Individuální ochrana obyvatelstva

Každý občan ČR má nárok na individuální ochranné prostředky (masku apod.) využitelné pro ochranu při mimořádných situacích. Prostředky jsou  uložené v příslušných skladech městského úřadu; v řešeném území se nepředpokládá nutnost jejich lokalizace.

Evakuace

V řešeném území se nepočítá s výstavbou účelových objektů určených pro potřeby evakuace osob. K těmto účelům budou využity stávající veřejné stavby, nacházející se v současně zastavěném území města.

Další zvláštní technická opatření umožňující evakuaci osob a opatření zabezpečující základní potřeby evakuovaných nejsou požadována. Řešené území má dostatečné evakuační trasy směrem na východ. Evakuace je možná po komunikacích i polních cestách. Výstavba nových evakuačních tras  není požadována.

Evakuace do řešeného území se nepředpokládá. 
Vyrozumění a varování obyvatelstva

Varování obyvatelstva je zajištěno stávajícími sirénami dislokovanými v dostatečné blízkosti řešeného území v současně zastavěném území města.

Usnadnění záchranných prací

Vzhledem ke specifickému charakteru řešeného území (monofunkční zástavba rodinnými domy, čistě obytné území) nejsou předpokládány takové provozní havárie, případně podobné události, jež by měly za následek nutnost složitých záchranných prací.

16
Závěr

Urbanistická studie vychází ze stávajícího platného územního plánu města a dále jej pro řešené území (lokality 3B3 a 3B6 z platného územního plánu) prohlubuje, zejména o podrobnější prvky prostorové regulace.


Urbanistická studie dále vycházela i z aktuálních známých požadavků a záměrů jednotlivých majitelů pozemků, případně investorů (stavebníků), případně správců technického vybavení v tomto řešeném území.

Urbanistická studie byla zpracována v podrobnosti konceptu řešení regulačního plánu a následně projednána v režimu projednání konceptu řešení regulačního plánu. Čistopis urbanistické studie byl vypracován na základě pokynů k dopracování, vzešlých z tohoto projednání a obsažených v dokumentu ze září 2005. Jsou tak vytvořeny předpoklady k dopracování a projednání urbanistické studie do stupně platného regulačního plánu.

 Rozvojová
lokalita

návrh
3B3
Zdaboř
	Plocha lokality:
8,6 ha



	Funkční regulace (dle legendy komplexního urbanistického návrhu) :
obytné území městského charakteru



	Stav:
Popis lokality: mírný severní svah;
Charakter stávajícího okolí lokality: stávající zastavěné území v této části města sestává téměř výhradně z rodinných domů městského typu, objekty bytových domů na západním okraji této části města jsou ojedinělé;


	Údaje, týkající se podrobnější stávající, nebo požadované ÚPD / ÚPP:

pro rozvoj lokality je nutno pořídit regulační plán - spolu s lokalitami 3B4 a 3B6



	Návrh:
- závazné regulativy:

- hustota: max. 30 obyvatel / ha;
- podlažnost: max. 3 nadzemní podlaží (max. 4 nadzemní podlaží - v případě zastřešení šikmou střechou a využití podkroví);

- v lokalitě nutno ponechat koridor, kterým bude procházet místní komunikace, cyklistická a pěší stezka, lemovaná alejí, a kanál, převádějící vodu ze stávajícího (obnoveného) systému struh do Příbramského potoka;

- nutný odstup obytné zástavby mimo hlukové pásmo od nové místní komunikace;

- doprava: Nová obslužná komunikační spojka Rožmitálská – Zdabořská. Přes lokalitu vedena trasa MHD a samostatná cyklostezka.

- technické vybavení: Napojení na stávající inž.sítě nebo jejich prodloužení do lokality. Kabelová přeložka stávajících úseků venkovního i kabelového vedení 22 kV. V části lokality nutno respektovat ochranné pásmo  venkovního vedení 22 kV. Vytápění plynem, v případě soustředěné zástavby možnost využití CZT.

- Civilni ochrana: ukrytí obyvatel v rodinných a bytových domech bude zajištěno v rámci technického zázemí objektů.

- nová výstavba bude respektovat minimální odstup 50 m od hranice lesa

- směrné regulativy: 

- lokalita je určena pro výstavbu rodinných domů - izolovaných, případně dvojdomů, výjimečně řadových domů;

- max. zastavěnost parcely: 15%



	Poznámka:




Rozvojová
lokalita

návrh
3B6
Zdaboř
	Plocha lokality:
20,7 ha



	Funkční regulace (dle legendy komplexního urbanistického návrhu) :
obytné území městského charakteru



	Stav:
Popis lokality: mírný severozápadní svah;
Charakter stávajícího okolí lokality: sousední stávající zastavěné území sestává téměř výhradně z rodinných domů městského typu;


	Údaje, týkající se podrobnější stávající, nebo požadované ÚPD / ÚPP:

pro rozvoj lokality je nutno pořídit regulační plán - spolu s lokalitami 3B3 a 3B4



	Návrh:
- závazné regulativy:

- hustota: max. 20 obyvatel / ha;
- podlažnost: max. 2 nadzemní podlaží (max. 3 nadzemních podlaží - v případě zastřešení šikmou střechou a využití podkroví);

- v lokalitě nutno ponechat koridor, kterým bude procházet místní komunikace, cyklistická a pěší stezka, lemovaná alejí;

- nutný odstup obytné zástavby mimo hlukové pásmo od nové místní komunikace;

- doprava: Nová obslužná komunikační spojka Rožmitálská – Zdabořská a nová obslužná komunikace, propojující Šachetní na spojku. Přes lokalitu vedena trasa MHD a samostatná cyklostezka podél struh.

- technické vybavení: Nová oddílná kanalizace s čerpací stanicí a výtlakem splaškových vod, dešťová kanalizace do potoka (územní rezerva pro DUN). Nutno respektovat ochranné pásmo  venkovního vedení 22 kV (pokud nebude přeloženo do kabelů podél nové komunikace). Nové trafostanice. Vytápění plynem.

- Civilni ochrana: ukrytí obyvatel v rodinných a bytových domech bude zajištěno v rámci technického zázemí objektů.

- nová výstavba bude respektovat minimální odstup 50 m od hranice lesa

- směrné regulativy: 

- lokalita je určena pro výstavbu rodinných domů - izolovaných, případně dvojdomů, výjimečně řadových domů;

- max. zastavěnost parcely: 15%



	Poznámka:
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