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1 Zdroje posudku

1.1 Podklady:

[1] Mistni Setfeni (vizualni prohlidka, méfeni, vlastni fotodokumentace)
[2] Informace poskytnuté zadavatelem posudku

[3] Pavodni projektova dokumentace

[4] Studie vyuzitelnosti bytového domu, Ing. Miloslav Blazej

[5] Archivni mapy, dostupné z: https://ags.cuzk.cz/archiv/

[6] Fotografie z archivu zhotovitele posudku

1.2 Dalsi zdroje:

CSN 73 1901:2011 Navrhovani stfech — Zakladni ustanoveni

CSN 73 3610 Navrhovani klempifskych konstrukci

CSN 73 0540 Tepelna ochrana budov

Pravidla pro navrhovani a provadéni stfech, CKPT 2014

Pravidla pro navrhovani a provadéni klempifskych konstrukci, CKPT 2020

WTA — smérnice 2-4-94: Hodnoceni a sanace fasadnich omitek s trhlinami

Diagnostika drevénych konstrukci, KLOIBER, Michal a Milo$ DRDACKY,

Praha: CKAIT, 2015.

e Stfechy: opravy a rekonstrukce, FAJKOS, Antonin; NOVOTNY, Miloslav a
STRAKA, Bohumil. Praha: Grada Publishing, 2000.

e Omitky: [druhy, provadéni, opravy], BLAHA, Martin. Praha: Grada, 2004.

e Odborné posudky, autor Josef Krupka, 1999 — 2024

2 Zadani

Zadanim odborného posudku Cislo O.P.7-2024 je zhodnoceni stavu stavajici
konstrukce Sikmé stfechy, klempifskych konstrukci a fasady zdéného bytového domu
na adrese Hailova 117 v Pfibrami. Na zakladé ziskanych poznatk( pak navrh fesSeni
smérujicich k uvedeni predmétnych konstrukci do fadného stavu, coby podklad pro
vybérové fizeni na zpracovatele projektové dokumentace rekonstrukce objektu.

Odborny posudek nenahrazuje projekt opravy stfechy ani projekt opravy fasady. Pokud
budou zjistény podstatné skuteCnosti, které nebyly nebo nemohly byt znamy pfi
zpracovani tohoto posudku, vyhrazuji si moznost Upravy zavéru.

3 Popis a historie reSenych konstrukci

3.1 Strecha

Jedna se o Sikmou jednoplastovou sedlovou stfechu se skladanou keramickou
krytinou typu Letky. Tato stfecha disponuje Ctyfmi sedlovymi vikyfi, véZi a stfeSnim
svétlikem, jejim plastém dale prostupuje fada kominovych téles a prostupl odvétrani
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kanalizace. Cast severozapadni &asti stfechy smérem do dvora je kryta plechovou
krytinou, CasteCné z Sablon z pozinkovaného plechu, €astecné nové provedenou
drazkovou krytinou. Nosna konstrukce stfechy je tvofena dfevénym vaznicovym
krovem se stojatou stolici, veSkeré puvodni dfevéné prvky krovu jsou opatfeny
protipozarnim nastfikem. Odvodnéni stfechy je do nastfesnich Zlabl a poté do svislych
okapovych svodu nebo do vnitfniho odvodriovaciho systému. Pudni prostor je
pfevazné nevyuzivany, s vestavbou plynoveé kotelny zfizenou v blize neurCeném roce.
Stfecha je v plvodnim stavu zroku 1913 [1], Cast stfechy s vézi pak prosla
rekonstrukci v roce 1993 [1]. V ramci dalSich rekonstrukci probéhnuvsSich v blize
neuréenych letech doSlo k vyméné krytiny na severozapadni Casti stfechy (nova
krytina feSena jako krytina plechova, drazkova se stojatou draZzkou) a k novému feseni
svétliku osvétlujiciho schodistovy prostor (novy svétlik je FeSen v podobé dutinovych
desek na bazi polykarbonatu).

Dle [2] v souCasné dobé dochazi k zatokim vody do obytnych mistnosti nachazejicich
se pod pudnimi prostory a dale k zatokim do schodistového prostoru, pravdépodobné
v misté stfesniho svétliku.

1.1 Fasada

Ulicni fasada predmétného objektu je historicky hodnotna, bohaté c¢&lenéna
horizontalnimi fimsami a dopInéna reliéfy s floralnimi a geometrickymi motivy.
Disponuje tfemi vyraznymi arkyfi, které jsou podepieny ozdobnymi podpUlrnymi prvky
(krakorci) a je zakonCena Stitovymi nastavci s ozdobnym tvarovanim a centralni
véziCkou. Okna jsou usporadana do vertikdlnich os a doplnéna vyraznymi
Sambranami. Omitka je pravdépodobné na bazi vapenné malty, s vrchni Stukovou
vrstvou. Celkové fasada objektu odrazi stavebni postupy pocatku 20. stoleti s vyuzitim
tradiéni vapenné omitky a vyraznym dekorativnim ¢lenénim, které je charakteristické
pro neorenesancéni styl s vliivem secese. V minulosti tato fasada pravdépodobné prosla
fadou drobnéjSich oprav a rekonstrukci, které v8ak nebyly blize specifikované.
Dvorni fasada je pak bez vySe zminénych zdobnych prvkl, pravdépodobné taktéz na
bazi vapenné malty s horni Stukovou vrstvou.

Zejména dvorni fasada, ale i fasada uli¢ni vykazuji celou fadu vice €i méné zavaznych
poruch, které budou podrobnéji popsany nize.

4 Vysledky mistniho Setreni

Mistni Setfeni probéhlo 24. fijna 2024 po desaté hodiné ranni, za proménlivého pocasi
a teploty kolem 17°C. Mistniho Setfeni se ucastnili Josef Krupka, Ing. Tomas Navara a
zastupkyn& M&RK Pfibram pani Jana Stikova.

Vramci mistniho Setfeni byla provedena zbézna prohlidka stfeSniho plaste,
konstrukce krovu, klempifskych prvkl( a fasady za ucelem zhodnoceni stavu téchto
konstrukci. Soucasti prohlidky krovu bylo také orientaéni méfeni vihkosti prvkd krovu
pomoci pfFilozného vihkoméru AHLBORN ALMEMO 2490-1A. Vysledky tohoto méfeni
jsou soucasti prilohy €. 1.Béhem mistniho Setfeni byla odhalena cela fada poruch, vad
nebo nedostatkd, typickych pro podobné konstrukce. Tyto budou nadale rozdéleny do
skupiny poruch, vad a nedostatkul stfeSniho plasté a skupiny poruch, vad a nedostatk(
fasady pfedmétného objektu.
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4.1 Vady, poruchy a nedostatky stresniho plasté

Béhem mistniho Setfeni byly odhaleny nasledujici vady, poruchy C€i nedostatky
stfeSniho plasté:

Zvysena vlhkost prvkua krovu (orientacni namérena vihkost nékterych prvku
krovu viz pfiloha €. 1).

Napadeni prvku krovu difevokaznou houbou (viz obrazky €. 1 - 5).
Napadeni krovu dfevokaznym hmyzem (viz obrazky €. 6 - 8).

Uplny rozpad prvk( krovu (viz obrazky &. 9 a 10).

Rozvlakhovani dieva nékterych prvku krovu (viz obrazky €. 11 a 12).
ViditeIné zatoky do pidniho prostoru (viz obrazky €. 13 a 14).

Vyrazné netésnosti stfeSniho plasté v misté napojeni na stitové zdi (viz obrazky
¢. 15 a 16).

Netésnosti stfeSniho plasté v misté opracovani nékterych detaill (viz obrazek
¢. 17).

Netésnosti v opracovani detaild nékterych klempifskych prvkd (viz obrazek ¢.
18).

Pokrocilé stadium koroze ruznych klempifskych prvka stfechy a plechové
krytiny, kryjici severozapadni ¢ast stfechy (viz obrazky €. 19 - 21).

Rozpad kominovych hlav usticich nad stfesni rovinu (viz obrazky €. 22 - 24).
Ucpané vtoky vnitfniho odvodnéni stfechy (viz obrazek ¢. 19).

Vyrazné netésnosti v napojeni polykarbonatového svétliku na zbytek stfechy
(viz obrazek €. 25).

Poskozené polykarbonatové desky stfesniho svétliku (viz obrazek €. 26).
Vicecetny propad podlahy pudniho prostoru (viz obrazek €. 27 a 28).

Uvolnéné a chybéjici pfifezy taSek v prekryti oplechovani Uzlabi (viz obrazek €.
29).

Netésnosti HI v opracovani detailll terasy (viz obrazek €. 30 a 31).
Netésnosti HI v misté jejiho vytazeni na svislé konstrukce (viz obrazek €. 32 a

33).
Netésnosti v napojeni HI terasy na svislé konstrukce (viz obrazek ¢&. 34).
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Obrazek ¢. 1 — Pozednice napadena Obrazek €. 2 — Krokev napadena dievokaznou
direvokaznou houbou [1] houbou [1]

Obrazek ¢. 3 — Krokev napadena dievokaznou Obrazek €. 4 — Krokev napadena drevokaznou
houbou [1] houbou [1]
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Obrazek ¢. 5 — Bednéni napadené dievokaznou Obrazek €. 6 — Pozednice napadena dievokaznym

houbou [1] hmyzem (tesafik) [1]
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R

Obrazek ¢. 7 - Pozednice napadena Obrazek ¢é. 8 - Pozednice napadena
direvokaznym hmyzem([1] direvokaznym hmyzem[1]

Obrazek €. 11 — Rozvlaknéni dreva krokve [1]
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Obrazek €. 13 — Stopy po zatocich do
pudniho prostoru [1]

Obrazek ¢. 15 — Vyrazné netésnosti v misté Obrazek ¢. 16 — Vyrazné netésnosti v misté
napojeni na stitovou zed' [1] napojeni na stitovou zed' [1]

& 3

Ok

Obrazek ¢. 17 - Vyrazna netésnost v misté Obrazek €. 18 - Netésnost v klempirském

opracovani anténniho prostupu [1] opracovani detailu [1]
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Obrazek €. 19 — Pokrocilé stadium koroze oplachovani Obrazek ¢. 20 — Pokrocilé stadium koroze
uzlabi s patrnym ucpanym streSnim vtokem [1] oplachovani stresniho vylezu [1]

Obrazek €. 21 - Pokrocilé stadium koroze Obrazek €. 22 — Rozpad zdiva hlavy kominu [1]
lemovani kominu [1]

Obrazek €. 23 — Rozpad zdiva hlavy kominu [1]
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Obrazek €. 25 — Netésnosti v opracovani napojeni Obrazek €. 26 — Poskozeni polykarbonatovych
svétliku na zbytek stiechy [1]

Obrazek €. 27 — Propad podlahy ptudniho prostoru Obrazek ¢. 28 — Propad podlahy puidniho prostoru
1 (11

Obrazek €. 29 — Vypadlé prifezy tasSek u prekryti uzlabi = pravdépodobny zdroj
zatékani [1]

Hailova 117, 261 01 Pribram I Odborny posudek . 7 - 2024
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Obrazek ¢. 30 — Netésnost HI v misté opracovani Obrazek ¢. 31 - Vytékajici nahromadéna
detailll terasy [1] srazkova voda [1]

PR e e
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Obrazek ¢. 32 — Netésnost HI v misté prechodu na Obrazek ¢. 33 — Netésnost HI v misté prechodu
svislou konstrukci [1] na svislou konstrukeci [1]

%

Obrazek ¢. 34 — Netésnost HI v misté napojeni na svislou konstrukci [1]

Hailova 117, 261 01 Pribram I Odborny posudek . 7 - 2024
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4.2 Vady, poruchy a nedostatky fasady
V ramci mistniho Setfeni byla odhalena fada poruch, vad nebo nedostatkd uliéni
fasady, které spocivaly pfedevSim v:

e NaruSeni soudrznosti, vznik trhlin a odpadavani vrchnich i spodnich vrstev
omitky v misté okapnich Fims (viz obrazky €. 34 — 37).

e NaruSeni soudrznosti, vznik trhlin a odpadavani vrchnich i spodnich vrstev
omitky v misté kontaktu s okapni fimsou a stfeSni konstrukci sousednich
objektl (viz obrazek €. 38 a 39).

e NaruSeni soudrznosti, vznik trhlin a odpadavani vrchnich i spodnich vrstev
omitky svislych ploch arkyfe (viz obrazky €. 40 - 42).

e NaruSeni soudrznosti, vznik trhlin a odpadavani vrchnich i spodnich vrstev
omitky v misté spodni hrany arkyfe (viz obrazky €. 43 - 45).

¢ Viditelné vihkostni poruchy omitky v okoli riznych klempifskych prvka.

e Naruseni soudrznosti, vlhkostni poruchy a odpadavani vrchnich i spodnich
vrstev omitky v misté soklu (viz obrazky €. 46 a 47).

Poznamka: V dobé& mistniho Setfeni jiz probihala oprava soklu spocivajici
v odstranéni nesoudrznych C€asti omitek v€etné puvodniho obloZeni soklu a
aplikaci nové vapenocementové omitky. Fotografie nize jsou pfilozeny za
ucCelem popisu pri€iny poruch omitek soklu, které nebyly vySe popsanym
opatfenim zcela odstranény. Tyto fotografie pochazeji z archivu zhotovitele
posudku [6].

////f,

Obrazek €. 34 - Odpadavajici vrchni i spodni Obrazek €. 35 — Odpadavajici vrchm i spodni
vrstva omitky v misté okapni Fimsy [1] vrstva omitky v misté okapni Fimsy [1]

Hailova 117, 261 01 Pribram I Odborny posudek . 7 - 2024
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Obrazek €. 36 — Odpadavajici vrchni i spodni

vrstva omitky v misté okapni fimsy [1]

4

Obrazek €. 38 — Odpadavajici vrchni i spodni
vrstva omitky v misté napojeni na stiechu
sousedniho objektu [1]

Obrazek €. 40 — Odpadavajici vrchni i spodni
vrstva omitky v misté svislych ploch arkyre [1]

Hailova 117, 261 01 Pribram I
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Obrazek €. 37 — Odpadavajici vrchni i spodni
vrstva omitky v misté okapni fimsy [1]

Obrazek ¢. 39 — Odpadavajici vrchni i spodni
vrstva omitky v misté napojeni na okapni fimsu
sousedniho objektu [1]

. -
A, I TS
Obrazek €. 41 — Odpadavajici vrchni i spodni
vrstva omitky v misté svislych ploch arkyre [1]

Odborny posudek . 7 - 2024
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Obrazek ¢. 42 — Odpadavajici vrchni i spodni Obrazek €. 43 — Odpadavajici vrchni i spodni
vrstva omitky v misté svislych ploch arkyie [1] vrstva omitky spodni hrany arkyfie [1]

Obrazek €. 44 — Trhliny v omitce spodni hrany Obrazek €. 45 — Odpadavajici vrchni i spodni
arkyre [1] vrstva omitky spodni hrany arkyre, s viditelnym
direvénym podkladem [1]

14 o\

Obrazek €. 46 — Vyrazné vihkostni poruchy a
odpadavani vSech vrstev omitky v misté soklu odpadavani vSech vrstev omitky v misté soklu
(6] [6]

Hailova 117, 261 01 Pribram I Odborny posudek . 7 - 2024
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Obrazek ¢. 48 — Vyrazné vlhkostni poruchy a Obrazek ¢. 49 — Vyrazné vihkostni poruchy a
odpadavani vSech vrstev omitky v misté soklu odpadavani vSech vrstev omitky v misté soklu

[6] (6]

Dale byla provedena prohlidka dvorni fasady, v ramci které byla zjisténa cela fada
skuteCnosti:

e Vyrazné vlhkostni poruchy, naruSeni soudrznosti a odpadavani vSech vrstev
omitky v misté soklu, atiky ploché stfechy terasy, okapni fimsy, napojeni na
stfechu, napojeni na rizné klempirské prvky a v ploSe fasady (viz obrazky ¢. 50
- 57)

e Kapsovité a sparové trhliny na zapadni strané fasady objektu (viz obrazek &. 58)

&

Obrazek €. 50 — Odpadavani vsech vrstev omitky Obrazek €. 51 — Odpadavani vSech vrstev omitky

v misté atiky terasy [1] v misté napojeni na klemp. prvky [1]
Hailova 117, 261 01 Pribram I Odborny posudek . 7 - 2024
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Obrazek €. 52 — Odpadavani vrstev omitky v misté Obrazek ¢. 53 — Celkovy pohled na poskozenou
omitku dvorni fasady [1]

napojeni na stresni konstrukci [1]

B

Obrazek ¢. 54 — Vihkostni poruchy a odpadavani Obrazek ¢. 55 — Vlhkostni poruchy a odpadavani
omitky v misté soklu [1] omitky v misté soklu [1]

Obrazek €. 57 — Detail poSkozené fimsy dvorni
fasady [1]

Obrazek €. 56 — Celkovy pohled na poskozenou
omitku dvorni fasady [1]

Hailova 117, 261 01 Pribram I Odborny posudek . 7 - 2024
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Obrazek ¢. 58 — Kapsovité a sparové trhliny na zapadni fasadé objektu [1]

5 Posudek

5.1 Posouzeni stieSniho plasté

Mistni Setfeni prokazalo, ze stfeSni plast zdéného bytového domu Hailova 117
vykazuje celou fadu poruch, vad ¢i nedostatkll, typickych pro podobné stfechy se
skladanou keramickou krytinou.

Prvnim problémem je zvySena vihkost nékterych prvka krovu. Tato v nékterych
pfipadech vyrazné piesahuje hodnoty dané CSN EN 1995-1-1, tedy hranici 20% pro
tfidu pouziti 2 (nevytapény stfeSni prostor). ZvySena vihkost téchto prvkl je
dalSich stop po tomto zatékani, viz obrazek ¢. 13 a 14. Pro stfechu se skladanou
krytinou bez doplnkové hydroizolacni vrstvy je toto zatékani typické. ZvySené riziko
zatékani vychazi jiz z historického navrhu podobnych stfech, kdy se uvazovalo se
systémem hydroakumulacnich konstrukci. V praxi takovato stfecha funguje tak, ze je
umoznéno pronikani jistého mnozstvi vody do podstfedniho prostoru (skladana krytina
neni jiz ze své podstaty dokonale vodotésna), toto omezené mnozstvi vody je pak
zachyceno hydroakumulaéni konstrukci padni podlahy (ptdni cihly, zasyp) a nasledné
odpafeno zpét do okolniho vzduchu. Zakladnim pFfedpokladem funkénosti tohoto
feSeni je pak omezeni mnozstvi pronikajici vody, tedy co nejdokonalejSi utésnéni
hlavni hydroizolac¢ni vrstvy v podobé skladané krytiny. Stresni plast’ predmétného
objektu v soué¢asné dobé vykazuje mnohé netésnosti v podobé uvolnénych
keramickych tasek a jejich prifezu, netésné opracovanych detailli, netésnych
napojeni na Stitové zdi, zkorodovanych klempirskych prvka apod., coz vede
k zatékani srazkové vody, jejiz mnozstvi prevysuje kapacitu hydroakumulaénich
konstrukci. To pak vede k nezadoucim vlhkostnim projevim na strané interiéru,

Hailova 117, 261 01 Pribram I Odborny posudek . 7 - 2024
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posSkozeni nékterych Casti podlahove, potazmo i stropni konstrukce (viz obrazky €. 27
a 28) a v neposledni fadé pak ke zvySeni vihkosti nékterych dfevénych prvkl krovu.
Opakované vystavovani téchto prvku srazkové vodeé a jejich zvySena vihkost pak vede
ke zvySeni jejich nachylnosti k napadeni biotickymi degradacnimi Ciniteli, jako jsou
dfevokazné houby a hmyz. V sou€asné dobé jiz nékteré prvky krovu vykazuji
pokrocilé stadium degradace dievokaznymi houbami a hmyzem, priéemz u
nékterych prvku jiz doslo k jejich uplnému rozpadu a praktickému ,,zmizeni“ (viz
obrazky ¢. 1 —10)

Dalsi poruchou prvku krovu je jejich povrchové poSkozeni rozvlaknovanim dfevni
hmoty (viz obrazky ¢. 11 a 12). Toto je pravdépodobné zplsobeno chemickou
dekompozici dfevni hmoty vlivem pusobeni protipozarniho nastfiku krovu.

DalSi poruchou je rozpad hlav kominovych téles patrny napf. z obrazku €. 22, 23 a 24),
ktery je zplUsoben dlouhodobym pronikanim srazkové vody do kominového zdiva.
Vlivem expanzivnich ucinkd vykvétu soli obsazenych ve zdivu (a ve zplodinach) a
v zimnich mésicich pak vlivem expanzivnich ucinkl fazovych pfemén vody dochazi
k praskani a uplnému rozpadu tohoto zdiva.

Dalsim zdrojem vlhkostnich poruch v interiéru, konkrétné v prostoru schodisté, jsou
pak vyrazné netésnosti v misté napojeni stfeSniho svétliku na okolni konstrukce. Toto
napojeni zcela postrada jakoukoli vétrotésnost, ¢imz zvySuje prlivzdusnost obalky
budovy a zvySuje tak naklady na jeji vytapéni, pfedevsim pak ale umoznuje vnikani
vétrem hnané srazkové vody do interiéru. Polykarbonatové desky stfeSniho svétliku
dale vykazuji znamky pokrocilé faze degradace materialu a v nékterych ¢astech jsou
mechanicky poskozeny. Poskozené desky pak umoznuji vnikani srazkové vody do
jednotlivych dutin a jeji dalSi Sifeni na stranu interiéru.

V neposledni fadé pfedmétny objekt vykazuje celou fadu poruch, vad a nedostatkl
ploché stfechy terasy. Zde byly nalezeny netésnosti v misté opracovani nékterych
detaill a zejména pak v misté vytazeni a napojeni vodorovné hydroizolace na svislé
konstrukce. Tyto netésnosti pak mohou zplUsobovat zatékani srazkové vody do
stfeSniho souvrstvi, coz potvrzuje i nalez patrny z obrazku €. 31, kdy po kontrole
opracovani detailu doslo k vytoku dfive akumulované srazkové vody. Takovéto Sifeni
vody stfeSnim plastém pak muize zpUlsobovat celou fadu dalSich nezadoucich jevd,
jako jsou projevy vihkostnich poruch na strané interiéru a exteriéru, snizeni tepelné
izola€ni zpusobilosti konstrukce apod.

5.2 Posouzeni fasady

Uliéni fasada predmétného objektu vykazuje celou fadu vad, poruch ¢&i nedostatku
podrobné popsanych vyse.

Naru$eni soudrznosti, vznik trhlin a odpadavani vrchnich i spodnich vrstev omitky
v misté okapnich fims je pravdépodobné zplisobeno vnikanim srazkové vody do této
omitky. Tato se do omitky dostava pravdépodobné prostifednictvim netésnosti
v odvodriovacim systému nastfeSnich zlabu Sikmé stfechy béhem letnich pfivalovych
destl, kdy dochazi k zahlceni odvodnovaciho systému a preteceni vody na fasadu,
nebo béhem zimnich mésicl, kdy muze dojit k sesuvu snéhu a celkovému zaplnéni a
ucpani okapovych zlabl a svodl. Tato voda dale zpusobuje vyluh a naslednou
krystalizaci soli obsazenych v omitce a zdivu, které dale zpusobuji destrukci této
omitky.

DalSim problémem je naruSeni soudrznosti, vznik trhlin a odpadavani vrchnich i
spodnich vrstev omitky v misté kontaktu s okapni fimsou a stfeSni konstrukci
sousednich objektl. Vzhledem k poloze jednotlivych stfech (Urover stfech sousednich
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objektd je pod urovni stfechy pfedmétného objektu) Ize pfedpokladat dlouhodobé
pusobeni odstfikujici srazkové vody a zejména pak pusobeni pfivalové destové vody
a vody vznikajici tanim snéhu, hromadicim se na sousednich stfechach. Takovato
voda pak opét zpusobuje degradaéni proces omitek popsany vyse.

Podobny proces pak vznika v misté svislych ploch arkyre, kde pravdépodobné dochazi
k vnikani srazkové vody hromadici se na pfilehlych klempifskych prvcich (parapety,
oplechovani fims a zejména pak stfecha arkyfe, ktera nedisponuje vlastnim
odvodnovacim systémem). Tato voda pak opét zplsobuje degradaci a uplny rozpad
omitky svislych ploch a dale pak stéka ke spodni hrané arkyfe. Zde opét negativné
pusobi na omitku této hrany a zpUsobuje zvySovani vihkosti dfevéného podkladu této
omitky (prkenné bednéni a rakosova rohoz, viz obrazek €. 45). Dfevény podklad se
zménami vihkosti méni svlj objem a zpusobuje dalSi poruchy spodni hrany arkyfe,
v podobé vyraznych trhlin v této omitce.

DalSi podobnou poruchou je vihkostni poSkozeni omitky v misté napojeni na rizné
klempifské prvky (oplechovani Stitovych nastavcl, parapety, fimsy apod.). To je
pravdépodobné zplUsobeno charakterem opracovani tohoto napojeni, kdy jsou
klempifské prvky zataZeny pod omitku, ¢imz je umoznéno vzlinani vody hromadici se
na téchto prvcich.

V neposledni fadé pak byla zjiSténa cela fada dfive se vyskytujicich poruch zdiva a
omitek v misté soklu predmétného objektu. Tyto poruchy vznikly pravdépodobné
dlouhodobym plsobenim odstfikujici vody a zemni vlhkosti vzlinajici do zdiva objektu
prostfednictvim styku s okolnim chodnikem a pfilehlou zeminou. V souasné dobé
doslo k opravé zdiva soklu spocivajici v odstranéni nesoudrznych ¢asti omitek vCetné
stavajiciho oblozZeni soklu a aplikaci nové vapenocementové omitky. Tato oprava je
ovSem pouze provizorniho charakteru, nebot’ nedoslo k odstranéni pfri¢iny
téchto poruch, tedy k odvlhCeni a odizolovani paty zdiva pfedmétného objektu.

Dvorni fasada severni strany objektu taktéz vykazuje celou fadu poruch vad &i
Dochazi zde k porucham soudrznosti, odpadavani, bouleni a trhani omitky, které jsou
pravdépodobné zplsobeny dlouhodobymi a opakovanymi zatoky srazkové vody
v riznych mistech fasady (napojeni na stfechu, napojeni parapet, oplechovani atiky,
netésnosti svodného okapového potrubi, netésnosti v plasti ploché stfechy terasy
apod.). Dale pak také dochazi k plsobeni srazkové vody odstfikujici od terénu a ke
vzlinani této vody z paty zdiva v misté kontaktu se zeminou. Vysku vlinani této vody a
miru destrukce omitky pak podporuje také skutecnost, Ze je tato na nékterych mistech
opatfena natérem, ktery vykazuje znamky snizené difuzni propustnosti (viz obrazek ¢.
54).

Dvorni fasada zapadni strany objektu je pak ve vyrazné lepSim stavu, i tato vSak
vykazuje drobnégjsi vlhkostni poruchy v misté napojeni na nékteré klempiiské
konstrukce a predevSim pak sit sparovych a kapsovitych trhlin. Tyto mohou byt
zpusobeny celou fadou rGznych faktord, nejpravdépodobnéjsi je vSak nedostate¢na
soudrznost mezi podkladem a omitkou, zpusobena nedokonalym ocisténim nebo
pripravou podkladu pfed aplikaci omitky.
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6 Doporuceni dalSiho postupu

V souCasné dobé je zadouci provedeni fady opatfeni, ktera povedou k opétovnému
zajisténi funkCnosti konstrukci stfechy a fasady. Ta budou i nadale rozdélena do dvou
skupin.

6.1 Navrhy opatreni - stfrecha

V ramci obnoveni funk&ni zpusobilosti stfeSniho plasté a omezeni rizika budoucich
zatokl doporuduji provedeni nasledujicich ukonu:

Provedeni podrobného mykologického prizkumu se zaméfenim na lokalizaci a
kvantifikaci napadeni prvka krovu dfevokaznymi degrada¢nimi Ciniteli.

Uplnou demontaz stfesni krytiny véetné vSech klempifskych prvka stfechy (s
vyjimkou oplechovani stfedni véze, které se jevi jako bezproblémoveé funkéni —
doporucuji vdak jeho dukladnou kontrolu) a v€etné stfeSniho svétliku.

S ohledem na povrchovou degradaci dreva lati, jejich lokalni poSkozeni a
budouci montaz doplrikové hydroizolacni vrstvy doporucuji uplnou demontaz
stavajicich stfeSnich lati.

Dale uplné odstranéni nebo protézovani mykologem oznacenych a biotickymi
Ciniteli napadenych ¢asti nosnych konstrukci krovu.

Odstranéni pavodniho protipozarniho nastfiku krovu napfiklad tryskanim a
aplikace vhodného prostfedku pro ochranu dfeva pred biotickymi ucinky.

Doplnéni chybéjiciho zdiva kominovych téles a celkova oprava a sparovani
kominovych hlav.

Montaz novych klempifskych prvka stfeSniho plasté z médéného plechu a
aplikace doplrikové hydroizolacni vrstvy v souladu s poZadavky Navrhovani a
provadéni strech CKPT.

Montaz kontralati a lati s ohledem na rozteC krokvi, zatizeni stfeSniho plasté a
kryci rozméry dané krytiny.

Dukladné ocisténi a zpétna pokladka neposkozenych keramickych tasek.
V pfipadé chybéjicich tasek je mozné tyto nahradit novou vhodnou skladanou
krytinou, ktera bude pokladana na dvorni stranu sedlové stfechy (neviditelnou
z ulice).

Montaz noveého svétliku s vodotésnym napojenim na zbytek stfeSniho plasté,
v souladu s pozadavky pamatkové péce.

V ramci opravy terasy doporuCuji opravu lokalnich netésnosti pomoci
hydroizolaéni stérky s vyztuznymi vlakny (napf. SoudalWasserStop) a utésnéni
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napojeni HI na svislé konstrukce stén pomoci polyuretanového tésniciho tmelu
(napf. tmel SikaFlex).

Poznamka 1: V ramci projektové pfipravy rekonstrukce stfechy dirazné doporucuiji
vyfeSeni vSech specifickych detaill stfeSniho plasté, jako je odvodnéni do stfesni
vpusti, napojeni stfechy na svétlik a kominova télesa, pfistup na stfechu, detaily
napojeni klempifskych konstrukci apod.

Poznamka 2: V ramci rekonstrukce Sikmé stfechy pfedmétného objektu doporucuiji
zvazeni montaze topného kabelu do nastfeSnich okapnich zlabl a ovéfeni poctu a
dimenze okapovych svodl, zdlvodu mozného rizika zahlcovani a zamrzani
odvodnovaciho systému stiechy (viz vyse).

6.2 Navrhy opatieni - fasada

Za ucelem obnoveni funk&ni zpuUsobilosti a estetickych vlastnosti uliéni fasady
doporuduji provedeni nasledujicich ukonu:

e Provedeni podrobného stavebné technického prizkumu fasady se zamérenim
na lokalizaci nesoudrznych mist, napfiklad pomoci akustické trasovaci metody.
Dale pak lokalizaci trhlin v omitce a zkousku pfidrznosti stavajiciho natéru napfr.
metodou mfizkového fezu.

e Dukladnou kontrolu vSech klempifskych prvku fasady (parapety, oplechovani
fims apod.), kontrolu jejich spadu a tésnosti feSeni detaill.

e QOdstranéni v8ech vrstev nesoudrznych ¢asti omitky zjisténych vizualné nebo
akustickou trasovaci metodou. Odstranéni fasadniho natéru v mistech jeho
nedostatecné pridrznosti (mechanicky nebo tlakovou vodou).

e Odstranéni vSech nevyhovujicich klempifskych prvka (prvky s nevhodnym
spadem, zdeformované nebo jinak poSkozené klempifské prvky).

e RozSifeni stavajicich trhlin profiznutim az na podklad.

e Montaz novych klempifskych prvka v mistech jejich pfedchoziho odstranéni
s ddrazem na spravny sklon a vodotésné feSeni detaild.

e Zpevnéni okraji rozsifenych trhlin pomoci penetrace a penetrace podkladu
v mistech pfedchoziho odstranéni nesoudrznych ¢asti omitek.

e Opétovna vypli rozSifenych trhlin vapennou omitkou a doplnéni omitky v
dalSich mistech jejiho odstranéni.

e Aplikace vrchni Stukové vrstvy a jeji navazani na okolni omitku.

e Aplikace hydrofobizacniho natéru omezujiciho nasakavost omitky, zejména
v mistech napojeni omitky na klempifské prvky a v misté soklu.
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Aplikace finalniho fasadniho natéru na bazi silikatu.

Za ucelem obnoveni funk&ni zpusobilosti a estetickych vlastnosti zapadni ¢Easti
dvorni fasady doporucuji provedeni nasledujicich ukonu:

Dukladna kontrola pfilehlych klempifskych prvka (spadovani a tésnost
opracovani detailll) a jejich pfipadna vyména.

Trhliny s tl. >0,2 mm rozSifit profiznutim, napenetrovat jejich okraje, doplnit
jadrovou omitku a aplikovat vrchni Stukovou omitku s napojenim na okolni
povrch fasady.

Trhliny s tl. <0,2 mm napenetrovat a opatfit hydrofobnim natérem.

Aplikace finalniho fasadniho natéru na bazi silikatu.

Za ucelem obnoveni funkéni zpusobilosti a estetickych vliastnosti severni €asti dvorni
fasady doporucuji provedeni nasledujicich ukona:

Uplné odstranéni stavajicich vrstev omitky.

Odstranéni v8ech klempifskych prvka fasady a didkladna kontrola vsech
navazujicich klempifskych prvkl se zaméfenim na jejich spadovani a tésnost
fesSeni detailU.

Dukladné ocisténi cihelného zdiva tlakovou vodou.

Aplikace jadra vapenné omitky.

Aplikace vrchni Stukové vrstvy vapenné omitky.

Montaz novych klempiiskych prvkd z médéného plechu.

Aplikace finalniho fasadniho natéru na bazi silikatu.

Poznamka 1: V pfipadé dvorni fasady Ize alternativné uvazovat se zateplenim pomoci
vhodného druhu tepelné izolace s pfedem definovanym soucinitelem prostupu tepla a
povrchovou upravou v podobé certifikovaného systému ETICS.

Poznamka 2: Ma-li byt v ramci rekonstrukce objektu dosaZzeno dlouhodobé funkéniho
feSeni fasady, je nutné minimalizovat mnozstvi vlhkosti vnikajici do konstrukci zdi
prostfednictvim soklu. Zde je nutné ucinit opatfeni, ktera zamezi vnikani vihkosti
prostfednictvim kontaktu zdiva se zeminou a zaroven vnikani vihkosti v podobé
odstfikujici srazkové vody. Za timto ucelem doporucuji zvazeni chemické injektaze
zdiva, jeho odvétrani &i jinou pfimou/nepfimou metodu sanace.
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7 Zaver

V soucCasné dobé vykazuje konstrukce stfechy fadu vad, poruch a nedostatkl, které
vedou Kk masivnéjSimu zatékani srazkové vody do pudniho prostoru a dale
k nezadoucim vlhkostnim porucham na strané interiéru. Nékteré Casti konstrukce
stfechy jsou dale ve velmi Spatném stavu a je nutné se témto zacit bezodkladné
vénovat.

Fasada pfedmétného objektu taktéz vykazuje celou fadu poruch, vad a nedostatkd,
které mohou negativhé ovlivnit funkci fasady a ohrozit osoby pohybujici se

v bezprostfedni blizkosti objektu. | zde je nutny co nejrychlejSi zasah, za ucelem
opétovného zajisténi bezpeclnosti a funkéni zpusobilosti fasady.

Navrhy opatieni uvedené v textu vyse jsou pouhym nastinénim mozného reseni
soucasnych problému, stanovenym na zakladé zbézné prohlidky konstrukci.
Konkrétni pozadavky, skladby, vyslednou podobu fesSeni detailti a technologicky
postup rekonstrukce stiechy a fasady je pak nutné upresnit ve spolupraci
s projektantem této rekonstrukce. V ramci projektové pripravy rekonstrukce je
pak nutné ovérit soulad jednotlivych opatreni s pozadavky pamatkové péce.

Zpracovatel posudku nabizi soucinnost a konzultace i v dalSi fazi pfipravy, realizace a
kontroly oprav pfedmétnych konstrukci.
Odborny posudek vypracovali:

Ing. Tomas Navara

Josef Krupka
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Priloha €. 1: Orientac¢ni vlhkosti vybranych prvki krovu

Oznaceni mista Prvek Naméfena vlhkost
méreni krovu [%] Poznamka

S1 Pozednice 19 Poskozeny prvek - Dfevokazna houba
S2 Pozednice 15 Poskozeny prvek - Dfevokazny hmyz
S3 Pozednice 8,3 Poskozeny prvek - Dfevokazny hmyz
S4 Pozednice 13 Poskozeny prvek - Dfevokazna houba
S5 Krokev 13,7 Poskozeny prvek - Dfevokazny hmyz
S6 Krokev 16 Poskozeny prvek - Dfevokazna houba
S7 Krokev 30 Poskozeny prvek - Dfevokaznd houba
S8 Krokev 14 Poskozeny prvek - Dfevokazna houba
S9 Klestina 18 Degradace difevni hmoty

S10 Bednéni 14 Poskozeny prvek - Dfevokaznd houba
S11 Bednéni 113 Poskozeny prvek - Dfevokaznd houba
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