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Vazena pani doktorko,

dne 25.11.2024 jste pozadala M&U Pfibram o poskytnuti informace podle zakona ¢. 106/1999 Sb.

Pfedmétem Vaseho poZadavku bylo metodické sdéleni Ministerstva pro mistni rozvoj CR, &.j. MMR-40356/2021-81
ze dne 20.05.2021, které bylo adresovano Mé&U Pfibram.

Toto sdéleni Vam v pfiloze poskytujeme.

Jako povinny subjekt Vam dale sdélujeme, Ze opravnéni 2adat Ghradu podle § 17 zakona nevyuzijeme.
S pozdravem

Vojtéch Vaverka

vedouci oddéleni uzemniho planovani
T:318 402 238 | M: 777 300 891

E: vojtech.vaverka@pribram.eu

Méstsky urad Pribram
Tyrsova 108, 261 19 Pfibram |
FB | IG | YT | web

n
MESTO PRIBRAM



P
& -

MINISTERSTVO

PRO MISTNI

ROZVOJ CR
Cislo jednaci Méstsky Ufad Pfibram
MMR-D256/2021-81 Stavebni Gfad a Uzemni planovani
Vyfizuje TyrSova 108
Ing. Katefina Vrbova, Ph.D. 261 19 Pfibram |

IDS: 2ebbrqu

Linka
2382
Datum
20. 5. 2021

Odpovéd na zadost o metodicky vyklad

Ministerstvo pro mistni rozvoj (dale jen ,ministerstvo’) obdrzelo Vas dopis €. j. MeUPB
40985/2021/SUUP/Vv ze dne 19. 4. 2021, obsahujici 2&dost o metodické sd&leni k otazce
uplathovani poZzadavkil na prostorové uspofadani tzemi stanovenych Gzemnim planem.

Ministerstvo pro mistni rozvoj je ustfedni organ statni spravy ve vécech Uzemniho planovani
a stavebniho fadu podle § 14 odst. 1 zakona &. 2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
ustfednich organd statni spravy, ve znéni pozdéjsich predpis(, a Ustiedni spravni urad ve vécech
uzemniho planovani podle § 11 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdgjsich predpisi. Z téchto dlivodl je ministerstvo pfislugné
zaujmout metodicke stanovisko k Vami predlozené otazce.

Konkrétné se taZete na uplatiiovani regulativu, ktery stanovi max. % zastavénosti nadzemnimi
stavbami, min. % zastoupeni zelen&, min. vyméru pozemku, a to v pfipadech, kdy ¢ast pozemku
je soucasti zastavitelné plochy nebo zastavéného Gizemi a ¢ast je soucasti nezastavéného tUzemi
dle uzemniho planu. Jedna se o situaci, kdy jsou podminky prostorového uspofadani stanovené
uzemnim planem vztazeny k zastavitelnym plocham (nikoliv k nezastavénému Uzemi) a zaroven
k jednotlivym pozemkim. Pfedmétem nejasnosti je, jak postupovat v pfipadé, kdy se pozemek
nachazi zCasti v zastaviteIné ploge a z¢asti v nezastavéném Uzemi, a zda Ize pro vypocet vyse
uvedenych regulativii vyuZit pomocné stanoveni vyméry zastavitelné &asti pozemku napfr.
s vyuzitim GIS.

Pfedné ministerstvo upozorfiuje, Ze stanoveni podminek prostorového uspofadani v Uzemnich
planech neni standardizovano, pfi jejich vykladu je tedy vzdy tfeba vychazet z konkrétnich
podminek, které stanovi kaZdy Uzemni plan individualné. Obecné lze véak k nastolené otazce
uvést nasledujici:

Ustanoveni § 2 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona definuje stavebni pozemek jako pozemek,
jeho cast nebo soubor pozemk(, vymezeny a ureny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim,
spolecnym povolenim, kterym se stavba umistuje a povoluje, anebo regulacnim planem. Pfi
vymezeni stavebniho pozemku v rémci pfislusného pravniho aktu tedy Ize uvést i &ast pozemku,
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v takovém pfipadé musi byt zfejmé, o jakou konkrétni cast pozemku se jedna (obvykle na zaklada
jasné vymezené &asti v dokumentaci pro vydani rozhodnuti o umisténi stavby) a stanovit
potfebné podminky pro jeho déleni.

Pokud Gzemni plan vztahuje prostorovou regulaci k jednotlivym pozemkim v ramci jednotlivych
vymezenych ploch (coz je jeden z moznych zplsobU prostorové regulace Gzemi) a neobsahuje
Zadneé dal$i upfesnéni této regulace - tedy napf. stanovi, Ze v konkrétni ploSe je maximalni
zastavénost pozemku 15 %, bude se vypotet takového parametru vztahovat vZdy na tu &ast
stavebniho pozemku, ktera je souéasti této konkrétni plochy. Ve vySe uvedeném piikladu se tedy
bude jednat pouze o tu &ast pozemku, ktera Je zahrnuta do zastavitelné plochy, &ast pozemku
nalezejici do nezastavéného Gizemi neni mozné do vypocétu zahrnout,

Z hlediska stanoveni presné vymeéry pozemku, ktera se bude do vypottu zapoditavat, uvadime,
Ze se primarné jedna o Ukol, ktery je v gesci Zzadatele. Ten Je zodpovédny za uplnost zadosti,
na zakladé které pak pfisludny organ posoudi, zda je predkladany zamér zadatele v souladu
s Uzemnim planem &i nikoliv. Upozorfiujeme, Ze Uzemni plan musi byt interpretovan s ohledem
na podrobnost a méfitko, ve kterém byl zpracovan a vydan (pfipustna podrobnost zpracovani
jednotlivych vykrest tzemnich pland je upravena v ustanoveni § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb.). Pro vylou€eni pochybnosti m(ze pfislusny spravni organ v souladu s ustanovenim
§ 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v pfipadech, kdy hranice plochy nevede v tzemnim
planu prokazatelné po hranici pozemku (€i jiné jasné definované hranici), vyuzit pro jeji uréeni
i data tzemniho planu ve strojové Citelné podobé, avéak i v tomto piipadé musi zohlednit miru
podrobnosti (pfesnosti) konkrétniho Gzemniho planu.

S pozdravem

ing. Roman Vodny, Ph.D.

DigitéIné podepsal Ing. Roman recitel odbory Gzemning plinovini
Vodny, Ph.D. ;dnimmw pro mistnl I;\:Mi
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Ing. Roman Vodny, Ph.D.
feditel odboru Uzemniho planovani

Na védomi:
Krajsky Urad StFedoCes_kého kraje, odbor Uzemniho planovani a stavebniho fadu, Ing. Jaroslav
Smisek, vedouci odd. UP



