DOMOVNI RAD
vV domé s pecovatelskou sluzbou v
Pribrami

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Domovni tad upravuje podminky a zplisob uzivani domu, byt a spolecnych ¢asti
domu s pecovatelskou sluzbou (dale DPS). Zakladni Gprava vzajemnych prav a
povinnosti se fidi zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik (dale OZ) ve znéni
pozd¢jsich predpisti a dalSimi pravnimi predpisy.

Clanek II.
Zakladni pojmy

1. Byty v DPS jsou byty zvlaStniho urceni dle § 2300 a § 2301 OZ. Rozumi se jimi

mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor a
umoziuje obcanim bydleni v objektu, kde je jim poskytovana pecovatelska sluzba
tak, aby si mohli alesponn ¢aste¢n¢ a podle svych moznosti zajistovat své Zivotni
potieby pfi zachovani vlastniho soukromi a v pfirozeném socialnim prostiedi.
Svym vybavenim umozZiuje DPS poskytovat potfebnym obcCanim pecovatelskou
sluzbu kvalitng, raciondln€ a v potfebném rozsahu. Pecovatelskd sluzba je
poskytovana osobam se sniZzenou sobésta¢nosti z divodu veéku, chronického
onemocnéni nebo zdravotniho postizeni, nebo rodindm s détmi, jejichz situace
vyzaduje poskytovani pecCovatelské sluzby a kter¢ ke svému samostatnému,
bezpecnému, distojnému Zivotu potirebuji pomoc druhé osoby a jiné podminky
bydleni tento samostatny, bezpecny nebo distojny zivot neumoziuji.

2. Ptislusenstvim k bytu v DPS jsou vedlej$i mistnosti a prostory urcené k tomu, aby
byly s bytem uzivany (napt. sklepni box, spiz, apod.).

3. Spolecnymi prostory, ¢astmi a zatizenimi v DPS jsou prostory, ¢asti a zatizeni domu
urcené pro spolecné uzivani.

Clanek 11
Zasady pro poskytnuti najmu

1. Byt v DPS je pronajiméan pouze osobé na zaklad¢ Zasad pro ptidélovani a uzivani byt
v dom¢ s pecovatelskou sluzbou a v souladu s piislusnymi ustanovenimi Smérnice €.
1/2015 — Pravidla pro prondjem a sménu bytl ve vlastnictvi Mésta Pfibram ( Smérnice
Hlava V.)

2. Najemce bytu v DPS je povinen fadné uzivat byt, spolecné ¢asti domu a fadn¢ hradit
najemné a sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3. Njjemce je povinen po piedchozim ozndmeni pronajimatele umoznit piistup do bytu
v DPS za ucelem zajisténi technického stavu bytu, provedeni odectu, kontroly,
pfipadné vymény méftidel teplé a studené vody, apod.



Vi-li ndjemce piedem o své nepiitomnosti v byté, kterd ma byt delSi nez 2 mésice,
oznami toto v€as pronajimateli. Soufasné¢ ozna¢i zplnomocnénou osobu ke
zptistupnéni bytu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu
Vv ptipad¢, kdy toho bude nezbytné zapotiebi. Nema-li najemce takovou osobu po ruce,
je takovou osobou pronajimatel. V zajmu ptredchdzeni nésilného otevieni bytu
z divodu havarie, apod., doporuCuje se v piipad¢ déletrvajici nepfitomnosti ndjemce
ozndmit pronajimateli (¢i pecovatelské sluzb€) misto pobytu a nebo adresu a telefon
zplnomocnéné 0soby.

N4jemci bytu v DPS jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo
vytvotfeno prostiedi, zajiStujici ostatnim najemctim vykon jejich prav. Vykon prav a
povinnosti vyplyvajici ndjemniho vztahu, nesmi bez pravniho diivodu zasahovat do
prav a opravnénych z4jmi jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.
Najemce bytu v DPS nesmi pfenechat byt do uzivani dalsi osobé.

V bytech v DPS neni dovoleno ubytovani dalSich osob.

Clanek IV.
Chov domacich zvirat

Najemce bytu v DPS ma pravo chovat v byté zvife, neptsobi-li chov pronajimateli
nebo ostatnim obyvatelim v DPS obtize nepfimétené pomérim v domé (§ 2258 OZ).
Néjemci bytu jsou povinni zajistit, aby pii chovu domadcich zvifat nedochazelo
K nepfiméfenému obtéZovani okoli bytu a ostatnich najemct v DPS hlukem,
znecisténim ¢i zédpachem a jinymi nevhodnymi projevy domacich zvifat vzhledem
k zajisténi klidného pobytu ostatnich najemct. Najemci jsou dale povinni zajistit, aby
nedochézelo k poskozovani nebo znecisténi spolecnych prostor v DPS nebo byt a
zafizeni ostatnich najemct nebo ohrozeni zivota a zdravi osob nachazejicich se
vV domé v dusledku chovu domadcich zvifat. Pokud by chov zvifat zplsoboval
nepfiméteny hluk, znecisténi, zapach, Skody na majetku apod., bude tato skutecnost
povazovana za hrubé poruseni povinnosti najemce, coz muze byt divodem K vypovedi
z ngjmu bytu v DPS (§ 2288 odst. 1 pism.a) OZ). Porusi-li ndgjemce své povinnosti
zvlast’ zavaznym zpusobem, mulize pronajimatel vyuzit svého prava vypovédi z najmu
bez vypovédni doby (§ 2291 OZ).

. Vyvola-li chov zvifete potfebu zvySenych nakladi na adrzbu spolecnych ¢asti DPS,
nahradi najemce tyto naklady pronajimateli (§ 2258 OZ).

Clanek V.
Uzivani spole¢nych ¢asti (prostorii a zarizeni) domu

Spole¢né casti DPS se uZzivaji jen k ti€elim odpovidajicim jejich povaze urceni tak,
aby nedochézelo k omezovani prav ostatnich najemct bytd v DPS. Umistovani ¢i
skladovani jakychkoliv pfedmétii neni ve spole¢nych prostorach dovoleno, s vyjimkou
téch, pro které je dany prostor urCen (napi. el.voziky, kola v kolarné, apod.), nebo
které patii k vybaveni domu.

Komunika¢ni prostory (schodisté, chodby, sklepni chodby) vedouci k vychodu
Z objektu na volné prostranstvi jsou Unikovymi cestami v piipad¢ pozaru, kde nesmi
byt umistény zadné véci nebo zafizeni branici tuniku osob.

Ngjemctim bytlh v DPS se zakazuje znemoziovat piistup ke spolenym zafizenim a
vybavenim domu, jako napt. uzdvéry, hydranty, kominové dvitka, kanaliza¢ni Cistici
otvory, méfice a jina podobna zatizeni. Jsou-li tato zatizeni v mistnostech ptidélenych
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k vyhradnimu uzivani najemci bytu v DPS nebo v provoznich mistnostech, musi byt
uCinéna takova opatieni, aby k nim byl v piipadé nutnosti zajistén ptistup 1 za
nepfitomnosti ndjemce nebo po ukonCeni provozu v provoznich mistnostech.
Bezdiivodna neopravnéna manipulace, zejména s uzavéry studené a teplé uzitkové
vody, tepla a plynu, s rozvadéci el. proudu, s vodoméry na teplou a studenou vodu,
s méficimi pristroji na dodavku tepla, je pfisné zakazano. Najemcum je zakazano
vstupovat na sttechy DPS
Kazdy néjemce je povinen na vlastni ndklady zajistit odvoz — likvidaci vSech
predmétl vyklizenych z bytu, pii obméné soukromého vybaveni bytu apod.
Ve spolecnych prostorach, ale i1 sklepnich kojich, musi byt okna uzaviena s vyjimkou
nezbytného vétrani, pfitom musi byt znemoznén piistup holubiim a jinému zvifectvu
do domu. Okna musi byt zajiSténa proti samovolnému otevieni nebo poskozeni.
Ve sklepnich koéjich je zakazano ukladat latky snadno vznétlivé, hoflavé, ¢i jinak
nebezpecné, koufit a uzivat oteviené¢ho ohné. Nijemce je povinen ucinit takova
opatfeni, aby véci skladované ve sklepnich kdjich nebyly zdrojem Sifeni hmyzu a
hlodavcti nebo nepiijemného zapachu. Je zakézano krmit holuby na balkonech.
Najemci jsou povinni dodrzovat veskeré hygienické predpisy, obecné zavazné
predpisy k zajisténi bezpe€nosti a ochrany zdravi stejné tak jako protipozarni ptedpisy,
jsou povinni pii mimotadnych udalostech dbat pokynt ptislusnych pracovniki.
Bez souhlasu pronajimatele je zakazano v provadét jakékoliv stavebni Gpravy v byté.
Je vziajmu najemce pojistit si na své naklady movité vybaveni, které je v jeho
vlastnictvi a které je v pronajatém bytu umisténo.
Osoba, ktera z nutnych divodi potiebuje zaviit domovni uzavér vody, tepla apod.
musi zajistit, aby jeho zavfeni, jakoz i jeho opétovné otevieni bylo v€as a vSem
najemnikiim oznédmeno.
Clanek VI.
Instalace dopliiki a zafizeni

Najemce bytu nesmi bez souhlasu pronajimatele umistovat na vné¢js$i konstrukce
jakéakoliv zafizeni s pfedméty (napf. miiZze na balkony, satelity na fasddu domu
apod.).

Kvétiny v oknech, na balkonech apod. musi byt zabezpe€eny proti padu. Pfi zalévani
je tieba dbat na to, aby voda nestékala a nesmacela zdi a prostory ostatnich vlastniki
(ngjemctr).

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodi je
titeba pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pficemz nepovolené stavby a
instalace je povinen najemce odstranit.

Clanek VIL
Zajisténi poradku a Cistoty v domé

Je zakazano vétrani bytu do vnitinich prostor domu. Klepani a cisténi kobercd,
rohozek apod. je moZzné pouze na mistech k tomu urcenych. Znec€istény prostor musi
najemce po sob¢ uklidit.

Zakazuje se jakékoliv znecistovani vetejnych prostranstvi okolo domu (jako je napf.
vysypavani popelniki s nedopalky cigaret, potravinovych zbytkl, papirti, krmeni
toulavych zvifat apod.)

Ve vSech spole¢nych prostorach DPS je zakdzano koufeni.

Najemce je povinen dbat na to, aby se predchazelo vyskytu hmyzu v byté a
roz$ifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené hlésit pecovatelské



sluzbé a spravci bytu k zajisténi prislusného zésahu. V tomto piipad¢ jsou vSichni
najemci, kterych se pfipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zésah tyka, povinni na
vyzvu umoznit pfistup do bytu. V opacném piipadé, bude-li nutny opakovany zasah
z divodu nezptistupnéni nékteré jednotky, budou naklady na marny zasah
pfeuctovany tomuto najemci.

5. Ngjemnik je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku a poStovni schranky svym
jménem.

Clanek VIIL
Klid v domé

1. Ngjemci bytu jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy, jsou povinni se
zdrzet vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézovali jiného souseda, nebo
¢im by vazné ohrozovali vykon jeho prav hlukem, prachem, plyny koufem, parami,
pachy, pevnymi a tekutymi odpady, ¢i vibracemi aj.

2. V dob¢ od 22.00 do 6.00 hod jsou najemci povinni dodrzovat no¢ni klid. V této dobé
je zakazano vykondvat jakoukoliv ¢innost, jejimz disledkem je hluk, jako napf. hrat
na hudebni nastroje, hluéné¢ se bavit, provadét udrzbaiské prace, apod., jakoz i
¢innosti, které by jinak mohly obtéZovat jiné obyvatele. Rovnéz je povinnosti najemcti
ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, gramofony, magnetofony, apod. Hlu¢nost
projevu 0sob vbytech se musi zejména v nocnich hodinach omezit na miru
pfimétenou a pristupnou. Hudebni néstroje, rozhlasové a televizni piijimace a vSechna
ostatni zafizeni vydévajici zvuk se sméji pouzivat v bytech jen takovym zplisobem,
aby nezucCastnéné osoby nebyly ruSeny. V dobé noc¢niho klidu neni povolena
pritomnost cizich osob v DPS.

3. Nijemci bytd v DPS mohou piijimat kratkodobé navstévy, které se musi chovat
ohleduplné ke vS§em ostatnim najemciim byttt v DPS. MoZnost pfenocovani pro osoby
navs§tév ndjemct schvaluje, na zdkladé predchozi podané Zzadosti (nahlaSeni)
najemcem, Méstska realitni kancelaf.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

=

Porusovani souziti v DPS mize byt feSeno v piestupkovém fizeni méstského uradu.
2. Neni-li v tomto domovnim fadu stanoveno jinak, fidi se upravené vztahy piislusnymi
obecné platnymi pravnimi pfedpisy a zadkony.

V Piibrami dne 1.10. 2016 Meéstska realitni kancelar
Ptibram



