DOMOVNI RAD

Komunitniho domu seniori Pribram (,, KoDuS*)

Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

KoDuS je bytovy dim S ngjemnim bydlenim pro osoby ve véku 60 a vice let, kterym
komunitni zptisob bydleni a Zivota na principu sousedské vypomoci umozni prodlouzit jejich
sobéstacnost a nezavislost. Domovni fad upravuje podminky a zptsob uzivani domu, bytu a
ostatnich spole¢nych casti KoDuSu. Zakladni uprava vzajemnych prav a povinnosti se fidi
zak. ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik (dale Ob¢.Z) ve znéni pozdé&jSich predpisu a dalSimi
pravnimi predpisy.

Clanek II.
Zakladni pojmy

1. Byty v KoDuSu maji charakter podporovanych bytd zvlastniho urceni dle § 2300 a §
2301 Ob¢.Z. Rozumi se jimi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii
obytny prostor, ktery umoziiuje ob¢anim bydleni v objektu tak, aby si mohli zcela
samostatné nebo vzijemné a podle svych moznosti zajisStovat své Zivotni potieby a
realizovat aktivity pii zachovani vlastniho soukromi v pfirozeném socialnim prostiedi.

1. PfisluSenstvi k bytu tvoii prostory urené k tomu, aby byly sbytem uzivany (napf.
zahrada, parkovisté apod.).

2. Spole¢nymi prostory, ¢astmi a zafizenimi v KoDuSu jsou prostory, ¢asti a zatizeni domu
urcené pro spolecné uzivani (napft. spoleCenska mistnost, vytah apod.).

Clanek II1.
Zasady pronajmu

1. Byt vKoDuSu (dale jen ,byt“) je pronajiman v souladu s pfislusnymi ustanovenimi
Dodatku €. 2/2016 Smérnice ¢. 1/2015 — Pravidla pro pronajem a sménu bytl ve
vlastnictvi mésta Piibram.

2. Najemce bytu je povinen fadné uzivat byt, vSechny spole¢né ¢asti domu a fadné hradit
najemné a sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

3. Njgjemce je povinen po piedchozim oznameni pronajimatele umoznit ptistup do bytu za
ucelem zajiSténi technického stavu bytu, provedeni odectu, kontroly, pfipadné¢ vymény
mefidel teplé a studené vody, apod.

4. Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delSi nez 2 mésice,
oznami toto v€as pronajimateli. Souc¢asné¢ oznaci zplnomocnénou osobu ke zptistupnéni
bytu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu v pfipade, kdy
toho bude nezbytné k zajisténi ucelu dle bodu 3 tohoto ¢lanku. Neni-li takova osoba
najemcem urcena, je takovou osobou pronajimatel. V zajmu piedchdzeni nasilného
otevieni bytu z divodu havdrie, apod., se v pfipad¢ déletrvajici nepfitomnosti najemce
doporucuje oznamit pronajimateli adresu a telefon zplnomocnéné osoby.

5. Najemci bytu jsou povinni pii vykonu svych prav dbat na to, aby v domé bylo vytvoieno
prostiedi, zajiStujici ostatnim ndjemclim vykon jejich prav. Vykon prav a povinnosti
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vyplyvajici z najemniho vztahu nesmi bez pravniho divodu zasahovat do prav a
opravnénych z4jmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy.

N4jemce bytu nesmi bez souhlasu pronajimatele pirenechat byt do uzivani dalsi osobé.

V bytech neni dovoleno ubytovani dalSich osob ani na ptechodnou dobu.

Clanek IV.
Chov domacich zvirat

Najemce bytu ma pravo chovat v byté zvife pouze v prtipadé, Zze chov nepisobi
pronajimateli nebo ostatnim najemcim obtize nepfiméfené pomérim v domé (§ 2258
Obc.Z). N4jemci bytu jsou povinni zajistit, aby pii chovu domécich zvifat nedochazelo
k nepfimétenému obtézovani okoli bytu a ostatnich najemct hlukem, znecisténim c¢i
zépachem a jinymi nevhodnymi projevy domécich zvifat vzhledem k zajisténi klidného a
harmonického pobytu ostatnich najemcti. Néjemci jsou déale povinni zajistit, aby
nedochazelo k poskozovani nebo znecisténi bytu, spolecnych prostor a zatizeni ostatnich
najemci nebo ohrozeni Zivota a zdravi osob nachazejicich se v domé v dasledku chovu
domacich zvitat. Pokud by chov zvifat zpisoboval nepfiméteny hluk, znec€isténi, zapach,
Skody na majetku apod., bude tato skutecnost povazovana za hrubé poruseni povinnosti
najemce, coz muze byt divodem K vypovédi znajmu bytu (§ 2288 odst. 1 pism.a)
Ob¢.Z). Porusi-li najemce své povinnosti zvlast zavaznym zptisobem, mize pronajimatel
vyuzit svého prava vypovédi z nagjmu bez vypovédni doby (§ 2291 Ob¢E.Z).

Vyvola-li chov zvifete potiebu zvySenych nakladti na adrzbu spole¢nych ¢asti domu v
KoDuSu, nahradi najemce tyto naklady pronajimateli (§ 2258 Ob¢.Z).

Clanek V.
UZivani spole¢nych ¢asti (prostori a zafizeni) domu

Spole¢né casti KoDuSu se uzivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich povaze urceni tak,
aby nedochazelo k omezovani prav ostatnich najemcd bytd a v souladu s provoznim
fadem. Umistovani ¢i skladovani jakychkoliv predmétt neni ve spoleénych prostorach
dovoleno, s vyjimkou téch, pro které je dany prostor uréen (napt. elektrokola v dobijeci
mistnosti apod.), nebo které patii k vybaveni domu.

N34jemci bytl jsou povinni dodrZovat provozni fad, ktery zejména zakazuje znemoznovat
pfistup ke spolecnym zafizenim a vybavenim domu, jako napf. uzavéry, hydranty,
kanaliza¢ni Cistici otvory, méfi¢e a jina podobna zafizeni. Bezdivodna neopravnéna
manipulace, zejména s uzavéry studené a teplé¢ uzitkové vody, tepla, srozvadéci el.
proudu, s vodoméry na teplou a studenou vodu, s pfistroji méfici dodavku tepla, vytahem
apod., je ptisné zakazano. Najemciim je zakazano vstupovat na sttechu KoDuSu.
Spolecenskd mistnost i venkovni prostory KoDuSu (zahrada apod.) jsou ureny ke
vzijemnému setkavani, sdileni spolecné zabavy nebo realizace jinych spolecnych aktivit.
Samostatné Ize tyto prostory uzivat pouze po predchozim ozndmeni ostatnim najemcim,
a pouze vyjimecné (napf. pti rodinné oslave jubilea apod.).

Komunika¢ni prostory (schodist¢ a chodby) vedouci k vychodu z objektu na volné
prostranstvi jsou unikovymi cestami v ptipadé pozéaru, kde nesmi byt umistény zadné véci
nebo zafizeni branici iniku osob.

Kazdy n4jemce je povinen na vlastni naklady zajistit odvoz — likvidaci vSech pfedméti
vyklizenych z bytu (napf. pti obméné vlastniho vybaveni bytu).

Ve spole¢nych prostorach musi byt okna uzaviena s vyjimkou nezbytného vétrani, ptitom
musi byt znemoznén pfistup holublim a jinému zvifectvu do domu. Okna musi byt
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zajisténa proti samovolnému otevieni nebo poskozeni. Je zakdzano krmit holuby a ostatni
divokou faunu mimo mista urceni (krmitka).

N4jemci jsou povinni dodrzovat veskeré hygienické ptredpisy, obecné zavazné piedpisy
k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi stejné tak jako protipozarni piedpisy, jsou
povinni pti mimotradnych udalostech dbat pokyni ptislusnych organti a pracovnikd.

Bez souhlasu pronajimatele je zakazano provadét jakékoliv stavebni Upravy v byté.

Je v zajmu najemce pojistit si na své naklady movité vybaveni, které je v jeho vlastnictvi
a které je v pronajatém bytu umisténo.

Osoba, ktera z nutnych divoda potiebuje uzaviit domovni uzavér vody, tepla apod. musi
zajistit, aby uzavieni, jakoZ i jeho opétovné otevieni bylo v¢as najemnikiim oznameno.

Clanek VI.
Instalace dopliiku a zafizeni

N4jemce bytu nesmi bez souhlasu pronajimatele umistovat na vnéjsi konstrukce jakéakoli
zatizeni nebo predméty (napf. miize, satelitni nebo wi-fi antény na fasadu domu apod.).
Kvétiny v oknech musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani je tieba dbat na to, aby
voda nestékala po sténach, nesmécela zdi nebo neznecistovala prostory ostatnich
najemcd.

Pro stavbu a instalaci venkovnich pfijimacii a televiznich antén ¢i jejich svodi je tieba
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pficemz nepovolené stavby a instalace je
povinen najemce na své naklady odstranit.

Clanek VII.
Zajisténi porradku a Cistoty v domé

Je zakazano vétrani bytu do vnitinich prostor domu. Klepani a ¢isténi kobercti, rohozek
apod. je moZné pouze na mistech k tomu urcenych. Znecistény prostor musi najemce po
sob¢ uklidit.

Zakazuje se jakékoli zneCiStovani vefejnych prostranstvi okolo domu (jako je napf.
vysypavani popelnikli s nedopalky cigaret, potravinovych zbytkid, papirt, krmeni
toulavych zvitat apod.).

Ve vsech spole¢nych prostorach KoDuSu je zakazano koufeni.

Néjemce je povinen dbat na to, aby se piedchédzelo vyskytu hmyzu v byté a rozsifovani
hmyzu vdomé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené nahlasit spravci bytu
(pronajimateli) tak, aby byly okamzité zajiStény podminky desinsekce a dezinfekce.
V tomto ptipad€ jsou vSichni najemci, kterych se pfipadny zasah tyka, povinni umoznit
ptistup do bytu. Bude-li nutny opakovany zasah z dGvodu nezpfistupnéni nékteré
jednotky nebo nedodrzeni doporu¢eni po zasahu, budou dalsi naklady zasahu
pfeuctovany najemci a piip. ukoncen najemni vztah vypovedi.

Najemnik je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku a poStovni schranky svym
jménem a jménem piip. spoluuzivatell bytu.

Clanek VIIIL.
Klid v domé

Najemci bytu jsou povinni uzivat byt v souladu s dobrymi mravy, jsou povinni se zdrzet
vSeho, ¢im by nad miru pfiméfenou pomérim obtézovali jiného souseda, nebo ¢im by



vazné ohrozovali vykon jeho prav hlukem, prachem, plyny, koufem, parami, pachy,
pevnymi a tekutymi odpady, ¢i vibracemi aj.

2. 'V dobé¢ od 22.00 do 06.00 hod jsou najemci povinni dodrzovat no¢ni klid. V této dobé je
zakazano vykonavat jakoukoli ¢innost, jejimz dusledkem je hluk (napf. hrat na hudebni
nastroje, hlu¢né se bavit, provadét udrzbaiské prace, apod.), jakoz i Cinnosti, které by
jinak mohly obtéZzovat ostatni ndjemce i okolni obyvatele. Je povinnosti najemcii v dobé
nocniho klidu ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, gramofony, magnetofony apod.
Hlucnost projevu osob v bytech se musi zejména v no¢nich hodinach omezit na miru
pfiméfenou a piistupnou. Hudebni nastroje, rozhlasové a televizni pfijimace a vSechna
ostatni zafizeni vydavajici zvuk se smé&ji pouzivat v bytech jen takovym zplsobem,
kterym nezGcastnéné osoby nebudou ruseny. V dobé nocniho klidu neni povolena
pritomnost jakychkoli 0sob, které nemaji v KoDuSu uzavienu najemni smlouvu.

3. Nijemci byt mohou pfijimat pouze kratkodobé navstévy, které se musi chovat
ohleduplné ke vSem ostatnim najemcim bytli. MoZnost pfenocovani navstév najemct
schvaluje na zaklad¢ pifedem podané zadosti (nahlaseni) najemcem M¢stska realitni
kancelaf.

Clanek IX.
Zavérecna ustanoveni

1. Porusovani souziti v KoDuSu muze byt kvalifikovano jako ptestupek proti poradku dle
zékona €. 200/1991 Sb., o piestupcich, ve znéni pozdéjsich predpist s ulozenim pokuty
az do vyse 10.000,00 K¢.

2. Neni-li vtomto domovnim fadu stanoveno jinak, fidi se upravené vztahy ptisluSnymi
obecné platnymi pravnimi predpisy a zakony.

V Piibrami dne 25.11.2016

Meéstska realitni kancelar
Pfibram



