DOMOVNI RAD
v domé s pecovatelskou sluzbou

Rada mésta Piibram, na zdklad¢ usneseni ¢.146/2021 ze dne 22.2.2021 vydava niZze uvedend
,Pravidla pro uzivani byti, nebytovych prostor, spolenych ¢asti a zafizeni v domé
s pecovatelskou sluzbou* (dale jen ,,Domovni fad*)

DOMOVNI RAD

Clanek 1.

Uvodni ustanoveni
Domovni tdd bliZe konkretizuje a upravuje prava a povinnosti ndjemcu a pronajimatele, které
vyplyvaji z ndjemniho vztahu, tj. konkretizuje a upravuje podminky, zptsob uzivani bytd, pfip.
nebytovych prostor, spoleCnych prostor, spole¢nych €asti a zafizeni domu s pecovatelskou
sluzbou (déale DPS).
Vlastnikem budovy je mésto Ptibram, se sidlem TyrSova 108, 261 01 Piibram I, ICO:
00243132.
Spravce budovy: Méstsk4 realitni kancelat, Cs. armady 5, Pifbram IV.

Zékladni dprava vzajemnych prav a povinnosti se fidi zdk. ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik
(déle OZ), ve znéni pozd¢jsich predpist, vnitini Smérnici €. 1/2018 — pravidla pro prondjem

a sménu byt ve vlastnictvi mésta Piibram, ve znéni pozdéjsich predpist a dalSimi pravnimi
predpisy, zejména v oblasti pozarni ochrany (déle jen PO), tj. ustanovenimi zakona ¢. 133/1985
Sb., o poZarni ochrané, ve znéni pozdgjsich predpist, vyhlasky MV CR &. 246/2001 Sb.,
0 poZarni prevenci aj.

Ustanoveni tohoto domovniho 4du jsou zdvazna pro:

a) vSechny ndjemce, ktefi uzivaji byty, spolecné prostory a zafizeni v budove, vSechny
Cleny jejich domécnosti a ddle vSechny osoby (navstévy), jimZ ndjemce bytu umoZni
vstup do budovy

b) vSechny ndjemce, ktefi uZivaji nebytové prostory, spolecné prostory a zatizeni
v budové¢, vSechny jejich piipadné podndjemce a dale vSechny osoby (ndvstévy), resp.
klienty, jimZ ndjemce nebytového prostoru umozni vstup do budovy.

Clének II.
Zakladni pojmy

1. Byty v DPS jsou byty zvlastniho urceni dle § 2300 a § 2301 OZ. Rozum{ se jimi mistnost
nebo soubor mistnosti, které jsou ¢asti domu, tvoii obytny prostor a umoZznuje obaniim
bydleni v objektu, kde je jim zachovdna moZnost zajiStovat své Zivotni potieby pfi
zachovéni vlastniho soukromi a v pfirozeném socidlnim prostiedi. V piipad¢ potieby je
ndjemci bytu poskytovdna pecovatelskd sluzba. PecCovatelskd sluzba miize byt
poskytovdna i jen nékterym ndjemctim byttt v domé a to na zdklad¢ smluvni dohody.

PtisluSenstvim k bytu v DPS jsou vedlejs$i mistnosti a prostory ur¢ené k tomu, aby byly
s bytem uZivany (napf. sklepni box, spiZ apod.).



2. Spolecnymi prostorami, ¢4stmi a zatfizenimi v DPS jsou prostory, Casti a zafizeni domu
urcené pro spolecné uZivani. Ze spolecného uZivani jsou vylouceny pudni prostory,
zafizeni strojoven vytaht, resp. vzduchotechniky, mistnosti hlavnich uzavéra a dalsi
mistnosti technického zdzemi domu, mistnosti pro obsluhu elektrické protipoZarni
signalizace (EPS), pokud v DPS existuji, ndhradnich energetickych zdroji pro vytahy,
pokud v DPS existuji.

3. Nebytovymi prostorami jsou mistnosti, které jsou vyuzivany na zdkladé smluv o vyptjcce
¢i na zdklad¢ ndjemnich smluv k jinym tucelim neZ bydleni.

Clanek IIL
Zasady pro poskytnuti najmu

1. Byt v DPS je pronajiman pouze osobé na zakladé€ pfisluSnych ustanoveni Smérnice

¢. 1/2018 — pravidla pro prondjem a sménu bytl ve vlastnictvi mésta Piibram, ve znéni
predpisii pozdéjsich.
Rizeni o piid&lovani volnych bytd, prodluZzovéni nidjemniho vztahu, sméné byti v domé
s pecovatelskou sluzbou je v kompetenci Odboru socidlnich a zdravotnich véci mésta
Ptibram. Rozhodnuti o ptidéleni bytu, prodlouZeni ndjmu, smén¢ byti v DPS podléha
rad¢ mésta (RM).

2. Rizeni o pfidélovani volnych nebytovych prostor se ¥idi jinymi vnitinimi piedpisy
pronajimatele. Rizeni o piidéleni volného nebytového prostoru, prodlouZeni
ndgjmu/vypujcky v nebytovém prostoru vdomé s peCovatelskou sluZzbou je
v kompetenci Méstské realitni kancelafe. Rozhodnuti o pfidéleni nebytového prostoru,
prodlouZeni nagjmu/vypujcky, o podndjmu nebytového prostoru, podléhd RM.

3. N§jemce bytu v DPS je povinen fadné uzivat byt v¢. piislusenstvi, spolecné ¢asti domu
(vyjma vyloudenych spoleénych &asti — viz ¢l. II odst. 2 DR), f4dné hradit ndjemné
a sluzby, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu. Totéz plati i pro ndjemce
nebytového prostoru.

4. Néijemce je povinen po piedchozim ozndmeni pronajimatele umoznit piistup do
bytu/nebytového prostoru v DPS za ucelem zajiSténi technického stavu
bytu/nebytového prostoru, provedeni odectu, kontroly, piipadné vymény métidel teplé
a studené vody, v ptipad¢ havarie apod.

5. Vi-li ndgjemce bytu pfedem o své nepfitomnosti v byté, kterd ma byt delsi nez 2 mésice,
oznami toto v¢as pronajimateli. Souc¢asn¢ oznaci zplnomocnénou osobu ke zpiistupnéni
bytu, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti mozZnost vstupu do bytu v pfipadé, kdy
toho bude nezbytné zapotiebi. Nema-li ndjemce takovou osobu po ruce, je takovou
osobou pronajimatel, resp. pracovnik pecovatelské sluzby. V zdjmu predchizeni
ndsilného otevieni bytu z divodu havérie apod., doporucCuje se v piipadé déletrvajici
nepfitomnosti ndjemce, ozndmit pronajimateli (¢i peCovatelské sluzb&) misto pobytu
anebo adresu a telefon zplnomocnéné osoby.

6. Ngjemci v DPS jsou povinni pii vykonu svych prav dbat na to, aby v dom¢ bylo
vytvofeno prostiedi, zajiStujici ostatnim ndjemcim vykon jejich prdv. Vykon prav
a povinnosti, vyplyvajici ndjemniho vztahu, nesmi bez pravniho divodu zasahovat do
prav a opravnénych zajmu jinych osob a nesmi byt v rozporu s dobrymi mravy. Ndjemci



musi dbat dodrZzovéni pravidel dobrého souziti s ostatnimi ndjemci a uZivateli byti
a nebytovych prostor, chovat se ohledupln¢ a dodrzovat dalsi pravidla pro chovani
v domé, kterd nejsou timto domovnim fddem vyslovné stanovena, ale jsou bézna
a obvykld v mezilidském souZiti. Ndjemci jsou ddle povinni dbat pokynil pronajimatele
pro dodrzovani nalezitého potddku v domé a respektovat platnou legislativu na tseku
PO.

Néjemce bytu v DPS nesmi pienechat byt do uzivani dalSi osobg.
V bytech v DPS neni dovoleno ubytovéni dalSich osob.

Clanek IV.
Chov domacich zvirat

. Néjemce bytu v DPS ma pravo chovat v byt¢ zviie (zvitata), pouze v piipadé,
nepusobi-li chov pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim v DPS obtiZe neptiméiené
pomérim v domé (§ 2258 OZ). Nijemci bytu jsou povinni zajistit, aby pii chovu
domacich zvirat nedochdzelo k nepfiméfenému obtéZovéni okoli bytu a ostatnich
ndjemct v DPS hlukem, znecisténim ¢i zapachem a jinymi nevhodnymi projevy
domdcich zvitat vzhledem k zajisténi klidného pobytu ostatnich najemcii.

. Néjemci jsou ddle povinni zajistit, aby nedochdzelo k poSkozovani nebo znecisténi
spolecnych prostor v DPS nebo byt a zafizeni ostatnich ndjemcti nebo ohrozeni
Zivota a zdravi osob nachdzejicich se v domé v disledku chovu domécich zvitat.

. Néjemce jako chovatel domécich zvitat je povinen dbat na to, aby chované zvite
(zvitata) neznecistovalo (la) pfistupové chodniky a pozemky v okoli domu, venceni
pst nesmi mit za ndsledek omezovani prav ostatnich ndjemct. Ndjemce chovajici
doméci zvite (zvitata) je povinen neprodlené odstranit necistotu zptisobenou jeho
zvifetem (zvitaty).

. Chov jakychkoliv zvitat a Zivocichil ve spole¢nych ¢astech a prostordch domu,
vcetn¢ sklepti ndjemcii, neni dovolen.

. Njemce — chovatel je povinen zabezpecit zdravotni zplisobilost svého zvifete (zvitat),
pronajimatel miZe poZadovat prokdzani zdravotni zptisobilosti platnym dokladem
vystavenym veterinafem.

. Pokud by chov zvitat zplisoboval nepiiméefeny hluk, znecisténi, zapach, Skody na
majetku apod., bude tato skute¢nost povazovana za hrubé poruseni povinnosti
nijemce, coZ muze byt diivodem k vypovédi z n4jmu bytu v DPS (§ 2288 odst. 1
pism. a) OZ). Porusi-li ndjemce své povinnosti zvlast zdvaznym zplisobem, mize
pronajimatel vyuZit svého prava vypovédi z ndjmu bez vypovédni doby (§ 2291 OZ).

. Vyvolé-li chov zvifete potiebu zvySenych ndkladli na tidrzbu spole¢nych casti DPS ¢i
pronajatych byti, nahradi ndjemce tyto ndklady pronajimateli (§ 2258 OZ).
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Clanek V.
Uzivani spole¢nych ¢asti (prostori a zaiizeni) domu

Spole¢né ¢asti, prostory a zafizeni DPS se uZivaji jen k ucelim odpovidajicim jejich
povaze urceni, tj. k icelim, ke kterym jsou stavebné¢ ureny a zkolaudovany, a to tak,
aby nedochézelo k omezovani prav ostatnich ndjemct bytii/ nebytovych prostor v DPS.

O piipadné zméné uzivani spole¢nych prostor mize rozhodnout vyhradné vlastnik
domu.

Spolecné ¢asti domu, urcené ke spolecnému uzivani ndjemcii jsou zejména:

(vstupni dvefe vchodli do domu, schodisté, chodby, vytah, resp. vytahy, pradelny,
suSarny, kolarny, mandlovny, spole¢né sklady, STA, spoleCenské mistnosti, spole¢né
terasy).

Kocarkarny, koldarny (pokud jsou stavebné vymezeny) slouZi k ukldddni kocarkd, el.
voziki, kol a potieb sezénniho charakteru (lyzZe, san¢ aj.). Ndjemci, ktefi tyto prostory
vyuZzivaji, zodpovidaji za pofddek a za uloZeni véci podle urCeni. SuSarny, pradelny,
mandlovny (pokud jsou stavebné¢ vymezeny) jsou ndjemci povinni uZivat jen po
nezbytné nutnou dobu, aby nedochédzelo k omezovéni ostatnich zdjemct, jsou povinni
udrzovat v prostorach poradek a Cistotu. Ndjemci musi v€as odebirat suché pradlo.
UloZeni véci v kocarkdrnach, susdrnach, pradelnach, ¢i jinych spolecnych prostorach,
ucelové vymezenych, je na vlastni nebezpeci kazdého ndjemce a vlastnik domu neruci
za piipadné Skody na majetku ndjemct, ¢i za ztraty uloZenych véci, zplsobené
porusenim domovniho fadu nebo trestnou ¢innosti jinych ndjemct ¢i cizich osob. Za
uloZzené véci (ztratu, poskozeni) nenese pronajimatel — vlastnik budovy Ziadnou
odpovédnost. Je véci ndjemce, zda si takto uloZené véci, €i véc, nechd pojistit.

Uzivani vytahli vSemi ndjemci (ndvsStévami ndjemct) musi byt vyhradné v souladu
s ndvodem k obsluze pro dany typ vytahu instalovany v dom¢. VSem ndjemciim,
spolubydlicim osobdm i jejich navstévam ¢i klientiim je piisné zakdzano zasahovat do
vytahového zafizeni.

Za chovani piijimanych navstév vZdy zodpovidd ndjemce.

Servis vytaht provadi servisni smluvni organizace pronajimatele. V piipad¢ uZivani
vytahli ndjemcem v rozporu sndvodem k obsluze, neoprdvnénym zdsahem do
vytahového zafizeni, nebo v pfipadé zjiSténi vandalizmu nédjemcem spojeného
s vytahem, pii kterém dojde k poruse, zdvad¢ nebo poskozeni vytahu, vyZadujici zdsah
nebo opravu servisni organizaci, je povinnosti takto jednajictho ndjemce uhradit
ndklady spojené s provddénim zdsahu nebo opravy. V piipad¢, Ze ndjemce odmitne tuto
povinnost splnit, bude vlastnik domu vymahat tyto ndklady na takto jednajicim ndjemci
soudn¢ a bude tuto skutec¢nost povazovat za hrubé poruseni ndjemni smlouvy. Veskeré
nutné zdsahy a opravy spojené s poruchou vytaht je nutno hlasit spravci objektu.

Komunikacni prostory (schodisté, chodby, sklepni chodby) vedouci k vychodu
zobjektu na volné prostranstvi jsou tnikovymi cestami v pfipadé poZaru.
V komunikacénich prostordich nesmi byt umistény jakékoliv véci, predméty (napf.
botniky, ndbytek, ndkupni voziky aj.) branici uniku osob.

Umist'ovani ¢i skladovani jakychkoliv pfedmétii, véci neni ve spolecnych prostorach —
komunikacnich prostorach dovoleno. Takovéto jednani je v rozporu s ustanovenim §



2256 odst. 2) obcanského zdkoniku a v rozporu s protipozarnimi piedpisy a zaklada
riziko vzniku djmy. Umistovdni ¢i skladovdni osobnich véci je mozné pouze
v prostorach k tomu urcenych (napt. el. voziky, kola v kolarn¢ apod.). Odkladéani
jakychkoli véci ve spolecnych prostordch domu ¢ini obtiZe pronajimateli ve smyslu §
2291 odst. 2) ob¢anského zdkoniku a mizZe byt divodem pro vypovéd ndjmu bytu.

V piipad¢ umisténi a odlozeni véci ndjemcem ve spolecnych prostorach, které k tomu
nejsou urceny, Ci v piipadé umisténi a odloZeni véci v komunikacnich prostordch
a ndjemce, kterému véci patii, tyto neodstrani ani na vyzvu vlastnika domu, je pak
pronajimatel po ptredchozi dohodé€ s ndjemcem opravnén na niklady ndjemce takové
véci odstranit. Pokud se pronajimatel a ndjemce na odstranéni véci nedohodnou, je pak
vlastnik domu (pronajimatel) oprdvnén domdhat se odstranéni takové véci Zalobou o
vyklizeni. Ndjemce je povinen ndklady soudniho fizeni vlastnikovi budovy
(pronajimateli) nahradit.

V piipad¢, Ze nebude zndm vlastnik takto neopravnéné odlozené véci a z okolnosti bude
ziejmé, Ze véc méla pro vlastnika jen nepatrnou hodnotu, pak vlastnik domu takové véci
bude povazovat za véci opuSténé ve smyslu § 1050 OZ. V piipad¢ ostatnich,
neopravnéné¢ odloZenych movitych véci, jejichz vlastnik nebude znam, tyto movité véci
vlastnik domu odstrani ze spolecnych prostor a bude postupovat dle ustanoveni
ondlezu, tj. § 1051 OZ a nésl., zejména uskladni véc v uréenych pronajimatelem, jinych
prostorach (i mimo dim). Pokud se o tyto véci nikdo nepiihlasi ve stanovené lhuté 15
kalendétich dni od zvefejnéni pisemné vyzvy k vyzvednuti véci na dfedni desce mésta,
bude s vécmi naloZeno tak, jak vlastnik budovy (pronajimatel) uznd za vhodné
(likvidace, prodej). Pronajimatel upozoriiuje ndjemce, Ze md na zdklad€ ustanoveni
obc¢anského zdakoniku o ndlezu pravo pozadovat ndhradu ndkladt za uskladnéni véci
a ndlezné ve vysi 10 % z hodnoty véci (zejména § 1055 OZ).

Nijemcim v DPS se zakazuje znemozZnovat piistup ke spolecnym zafizenim
a vybavenim domu, jako napft. uzavéry, hydranty, kominova dviika, kanaliza¢ni Cistici
otvory, méfice a jind podobnd zatizeni. Jsou-li tato zafizeni v mistnostech ptidélenych
k vyhradnimu uzivdni ndjemci bytu/nebytového prostoru v DPS, musi byt ucinéna
takova opatfeni, aby k nim byl v pfipad€ nutnosti zajiStén piistup i za neptitomnosti
ndjemce. Bezdlvodnd neoprdvnénd manipulace, zejména s uzdavéry studené a teplé
uzitkové vody, tepla a plynu, s rozvadéci el. proudu, s vodoméry na teplou a studenou
vodu, s méficimi piistroji na dodavku tepla, je pfisné zakdzana. Ndjemctim je zakdzano
vstupovat na stfechy DPS.

Kazdy ndjemce je povinen na vlastni ndklady zajistit bez casové prodlevy odvoz —
likvidaci vSech predmétt vyklizenych z bytu, pfi obméné soukromého vybaveni bytu
apod., v souladu se zdkonem o odpadech a jeho provadécimi predpisy na mista k tomu
ur¢end. K likvidaci domovniho odpadu jsou urceny nddoby na odpadky (kontejnery).
K uklddani ttidéného odpadu slouzi specidlni kontejnery s ozna¢enim druhu odpadu.
Objemny odpad je ndjemce povinen predat k likvidaci ve sbérném dvore. Ndjemci
nesmi vyhazovat jakykoliv odpad, vcetn¢ zbytkd jidel z oken bytli do spole¢nych
prostor a ze spolecnych prostor mimo dam.

Ve spolecnych prostorach, ale i sklepnich kéjich/sklepech, musi byt okna uzaviena
s vyjimkou nezbytného vétrani, pfitom musi byt znemoZnén piistup holubiim a jinému
zvitectvu do domu. Okna musi byt zajiSténa proti samovolnému otevieni nebo
poskozeni.
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Ve sklepnich kéjich/sklepich je zakdzdno ukladat latky snadno vznétlivé, hotlavé, ¢i
jinak nebezpecné, koufit a uzivat otevieného ohné. Ndjemce je povinen ucinit takova
opatieni, aby véci skladované ve sklepnich kdjich/sklepich nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavcti nebo nepiijemného zdpachu. Je zakdzano krmit holuby na balkonech.

Ve vsech spole¢nych prostorach a ¢astech domu je piisn¢ zakdzano koufit a pouzivat
otevieny ohen. Cigaretovy dym muZe byt pfi¢inou vyvoldni poplachu a pfivolani
jednotky pozarni ochrany po detekci hlésici elektrické protipozarni signalizace (EPS)
v domech, kde tato signalizace byla vlastnikem budovy instalovdna (viz ¢l. X
domovniho fadu). PoruSeni tohoto zdkazu bude povazovano za hrubé poruSeni
povinnosti ndjemce a ndjemni smlouvy.

Néjemci jsou povinni dodrZovat veSkeré hygienické predpisy, obecné zdvazné predpisy
k zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi, stejné tak jako protipozarni predpisy, jsou
povinni pfi mimorddnych uddlostech dbat pokynii ptislusnych pracovnik.

Bez souhlasu pronajimatele je zakdzano provadét jakékoliv stavebni upravy
v byté/nebytovém prostoru.

Je v z4jmu ndjemce pojistit si na své ndklady movité vybaveni, které je v jeho vlastnictvi
a které je v pronajatém bytu umisténo.

Osoba, kterd z nutnych diivodl potiebuje zaviit domovni uzdvér vody, tepla apod., musi
zajistit, aby jeho zavfeni, jakoz i jeho opétovné otevieni, bylo v€as a vS§em ndjemnikiim
0oznameno.

Clanek VL
Instalace dopliiki a zaiizeni, péstovani kvétin a suseni pradla na balkonech
Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele umist'ovat na vnéjsi konstrukce jakakoliv
zafizeni s pfedméty (napf. miiZe na balkony, satelity na fasddu domu apod.).

Kvétiny v oknech, na balkonech apod., musi byt zabezpeceny proti padu. Pti zalévani
je tfeba dbat na to, aby voda nestékala po fasad¢, cimz by mohlo dojit k naruseni fasady.

Veskeré véci odloZzené na oknech, balkonech, lodZiich musi byt ndjemci zajiStény proti
padu.

Pro stavbu a instalaci venkovnich rozhlasovych a televiznich antén a jejich svodd, resp.
reklamy, je tfeba piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, pfi¢emz nepovolené
stavby a instalace je povinen ndjemce odstranit a uvést plochy, kde byly instalovany, do
puvodniho stavu na ndklady ndjemce.

Clanek VII.
Zajisténi poradku a ¢istoty v domé a okoli domu

Je zakdzano vétrdni bytu/nebytového prostoru do vnitfnich prostor domu. Vétrani
spole¢nych prostor je nutné ndjemcem zabezpecit tak, aby nedoslo ke hmotnym skoddm
na majetku jinych ndjemct a k pronikdni hlodavct, ¢i vstupu cizich osob do domu.



Klepani a ¢isténi kobercti, rohozek apod., je mozné pouze na mistech k tomu urcenych.
Znecistény prostor musi ndjemce po sobé uklidit.

Zakazuje se jakékoliv znecistovani vetejnych prostranstvi okolo domu (jako je napft.
vysypavani popelniki s nedopalky cigaret, potravinovych zbytki, papirt, krmeni
toulavych zvitat apod.).

Néjemci jsou povinni neustile udrzovat v domé poiddek a ¢istotu. Uklid v budovach
DPS je zajistovan prostfednictvim sjednaného dodavatele tklidovych sluzeb. Jedna se
o placenou sluzbu spojenou s uzivanim bytd, na ndklady ndjemct. Néklady na takto
poskytovanou sluzbu budou ro¢né rozictovany na ndjemce dle dohodnutych pravidel.

N4jemce je povinen dbéat na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v byté/nebytovém
prostoru a roz§ifovdni hmyzu v domé&. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlené hlésit
pecovatelské sluzb¢ a spravci bytu k zajisténi piislusSného zasahu. V tomto piipad¢ jsou
vSichni ndjemci, kterych se ptipadny dezinfekéni nebo dezinsekéni zdsah tykd, povinni
na vyzvu umoznit piistup do bytu/nebytového prostoru. V opacném piipad¢, bude-li
nutny opakovany zdsah z diivodu nezptistupnéni nékterého bytu/nebytového prostoru,
budou ndklady na marny z4sah pfedctovany tomuto najemci.

Néjemce je povinen dbdt na spravné oznacCeni zvonku a poStovni schranky svym
jménem. Néjemci zajisti pravidelné vybirani zésilek pii své dlouhodobé nepiitomnosti.

N4jemci jsou povinni piidélené sklepy/kéje udrzovat v Cistoté a poradku.

Vyvésky, ndpisy a jind informacni nebo reklamni zafizeni na domovnich pricelich
a uvnitf objektu mohou byt umisténa jen se svolenim vlastnika objektu (pronajimatele)
a na vyhrazenych mistech.

Kazdy ndjemce je povinen dodrzovat zdsady spravného uzivani bytu/nebytového
prostoru, zajiStovat spravné vétrani bytu/nebytového prostoru, aby nedochdzelo ke
vzniku plisni v byté/nebytovém prostoru.

Clanek VIIL
Klid v domé

N4éjemci jsou povinni ucinit vhodna opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby,
jez s nimi bydli nebo je navstévuji, neobtézovali sousedy, ani dals$i obyvatele domu
nadmérnym hlukem (chépe se tim i Setrné zavirani dvefi do domu, bytu po cely den),
prachem, plyny, koufem, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady, ¢i vibracemi a;.
Néjemci jsou povinni uZivat byt/nebytovy prostor v souladu s dobrymi mravy.

V dobé od 22.00 do 6.00 hod jsou ndjemci povinni dodrzovat no¢ni klid. V této dobé je
zakdzano vykondvat jakoukoliv ¢innost, jejimZ diisledkem je hluk, jako napf. hrat na
hudebni néstroje, hlu¢né se bavit, provadét tdrzbarské prace apod., jakoZ 1 €innosti,
které by jinak mohly obtéZzovat jiné obyvatele. Rovnéz je povinnosti ndjemct ztlumit
rozhlasové a televizni pfijimace, gramofony, magnetofony apod. Hlu¢nost projevu osob
v bytech se musi zejména v no¢nich hodindch omezit na miru pfiméfenou a ptistupnou.
Hudebni néstroje, rozhlasové a televizni pfijimace a vSechna ostatni zafizeni vydavajici



zvuk se smé&ji pouzivat v bytech jen takovym zplisobem, aby nezicastnéné osoby nebyly
ruSeny. V_dobé€ noc¢niho klidu neni povolena ptitomnost cizich osob v DPS.

Ngjemci byt v DPS mohou pfijimat kritkodobé navstévy, které se musi chovat
ohledupln¢ ke vSem ostatnim ndjemctm byt v DPS. MozZnost pienocovani pro osoby

navstév ndjemcti schvaluje, na zdkladé predchozi podané Zadosti (nahldSeni) ndjemcem,
Meéstska realitni kancelaf.

Rusenim noc¢niho klidu miiZe ndjemce naplnit skutkovou podstatu pfestupku proti
vefejnému poradku (§47 odst.1 pismeno b) a odst.2 zdkona o prestupcich €. 200/1990

Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Clanek IX.

Otevirani a zavirani domu, pristup do domu ve vaznych situacich, osvétleni domu

1.

Pro zabezpeceni domu a majetku ndjemct je povinnosti vSech ndjemct vzdy fadné
zavirat vstupni dvefe do domu, a to i v piipad¢ kratkého opusténi domu, kterého by bylo
mozné vyuZit nepovolanou osobou ke vstupu do domu.

Néjemci jsou povinni v domech, kde neni funk¢ni automatické uzamykaci zatizeni,
resp. nastavena sluzba vratnice, zamykat vchodové dvefe domu celodenng.

V piipad¢, ze ndjemce zjisti pohyb nepovolanych osob v domé (nocujici osoby bez
domova, pachatelé trestné Cinnosti apod.), neprodlené o této skutecnosti uvédomi
meéstskou policii.

Kli¢e od uzamykatelnych mistnosti s hlavnimi uzavéry vody, topeni, plynu a elektfiny,
sttechy aj., jsou uloZeny u spravce objektu nebo odpovédné osoby v domé urcené
spravcem, tj. peCovatelské sluzby.

Pro moZnost feSeni nepiedvidatelnych havarii a jinych vaznych situaci v bytech
a nebytovych prostordch maji ndjemci povinnost sdé€lit spravci piimo ¢i prostfednictvi
pecovatelské sluzby, pii své nepiitomnosti vdomé (jak dlouhodobé, tak i kratsi),
kontakt na osobu, kterd by v pfipadé€ nouze byt, nebytovy prostor zptistupnila. Neucini-
li tak ndjemce, bude ve véaziné situaci postupovano podle pfiislusSnych predpisi
a byt/nebytovy prostor bude otevien na ndklady ndjemce.

Néjemci v bytech zvlaStniho urceni jsou povinni dodrZzovat veskerd, krizova,
mimotadnd opatfeni souvisejici s vyhldaSenim nouzového stavu, tj. opatfeni, kterd maji
brénit Siteni vaZnych epidemiologickych onemocnéni.

Ve spoleéném zdjmu vSech ndjemct je povinnost zabezpecCit vyuzivani osvétleni
v domé, ve vSech pfistupnych prostordch (chodbach, sklepech, schodistich atd.)
s maximdlni hospodarnosti. VyuZivani osvétleni domu a jeho spolecnych prostor pro
individudlni pfipojeni odbérnych mist ndjemct je piisn¢ zakdzano.



Clanek X.
Elektricka protipozarni signalizace (EPS)

V domech s pecovatelskou sluzbou, ve vlastnictvi mésta Piibram, ve kterych byla
instalovana elektrickd protipozarni signalizace (EPS), jsou ndjemci povinni dodrzovat
niZe uvedené povinnosti a pravidla.

(EPS) je soubor technickych zatfizeni k vyhodnocovani poZarni situace v objektu, Slouzi
k v€asné detekci poZzaru, pozarniho nebezpeci a tim nasledn¢ k ochrané majetku a osob
pied pozarem. EPS pfivola pomoci zafizeni dalkového pfenosu (ZDP) jednotku poZarni
ochrany (PO) v piipad¢ detekce kouie ¢i pozaru. Hlasice EPS pracuji na riiznych
fyzikalnich principech, okamzit€¢ vyhodnocujici optické, ionizani nebo teplotni
parametry prostiedi, ve kterém jsou umistény, rychle detekuji napt. pfipéleni jidla, a
pfedevSim cigaretovy dym. Hlasice (Cidla) jsou umistény v jednotlivych mistnostech
bytli/nebytovych prostor, ve spoleénych prostordch domu.

VSechny hlasice — ¢idla v budové maji svd nezaménitelnd oznaceni, s uréenim polohy
v kazdé mistnosti kazdého bytu, chodbé¢ ¢i v nebytovém prostoru, coZ umoziuje
pfesnou identifikaci mista poZaru, tj. 1 pfesnou identifikaci ndjemce v pfipad€ planého
poplachu.

Hasic¢sky zachranny sbor (HZS) tctuje vlastnikovi budovy naklady (sankce) za vyjezdy
jednotky pozarni ochrany (PO) z diivodi vyhldseni planych poplachi.

1. N4gjemci ani osoby spoluuZivajici byt/nebytovy prostor, ¢i ndvstévy ndjemcii nesmi
jakkoliv manipulovat s instalovanymi protipozdrnimi ¢idly (hlési¢i) umisténymi
uvnitt pronajatych bytii/nebytovych prostor i ve spolecnych prostorach. Jakakoliv
manipulace ¢i nésilné poskozeni ¢idla bude dédno ndjemci k uhradg.

2. N4jemci, osoby spoluuZivajici byt/nebytovy prostor i pfijimané ndvstévy ndjemct
jsou povinni zdrzet se veSkerych Ccinnosti (,,nadmérného* koufeni v byté,
»hadmérného* zapalovani ¢i zhaSeni svicek aj.), které by byly pficinou tzv. planého
»sepnuti“ citlivych ¢idel (hlasict), jenZ by vyvolalo poplach a piivolani jednotky

poZzarni ochrany. Vlastnik domu proto doporucuje koufit mimo prostory bytu, napf.

na balkon¢ a pocinat si tak, aby k poplachu nedoslo. Fakturované naklady za
zbytec¢né vyjezdy jednotky PO z divodi planych poplachi, miZe vlastnik objektu
vymaéahat po ndjemci, u kterého se tzv. plané ,,sepnuti* ¢idla (hlédsice) v dusledku
poruSeni povinnosti ndjemcem prokdze a bylo zplsobeno nezodpovédnym

chovanim ndjemce pfi uzivani bytu/nebytového prostoru.

Néklady na opravy ¢i vyménu cidel ve spoleénych prostorach, které byly
prokazateln€ nésilné poSkozeny ndjemci €i jejich ndvStévami, budou predepsiny
k dhradé¢ tém ndjemctim, kteii =zavinili poSkozeni Ccidel svym zdvadnym
protipradvnim chovanim. Pro tento pfipad jsou ndjemci povinni preictované ndklady
pronajimateli uhradit. V pfipad¢€, Ze ndjemce odmitne tuto povinnost splnit, bude
vlastnik domu vymdhat tyto ndklady soudné a bude tuto skutecnost povaZovat za
hrubé poruseni ndjemni smlouvy.

3. Kazdy ndjemce je povinen pocinat si tak, aby nedoslo ke vzniku poZaru.



Clanek XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. PoruSovéani souziti v DPS miZe byt feSeno v pfestupkovém fizeni.

2. Pokud dojde ke sporu ve vztazich upravenych domovnim fddem, bude jej fesit vlastnik
domu cestou svého spravce.

3. Zména domovniho fadu je moZna vyhradné na zaklad¢ rozhodnuti vlastnika domu po
schvéleni v Rad¢ mésta.

4. Tento domovni f4d nabyv4 platnosti vyddnim usneseni Rady mésta Piibram
¢.146/2021 ze dne 22.2.2021 a G¢innosti dnem 1.3.2021.

5. Povinnosti ndjemct spojené s nijmem a uzivanim byti/nebytovych prostor, které
nejsou uvedené v tomto domovnim fadu, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi z4k.
¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpist a ustanovenimi dalSich
platnych legislativnich norem.

V Piibrami dne 25.02.2021

Mgr. Jan Konvalinka v. r.
starosta mésta Piibram



