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A UvVOD

Obec Bratkovice ma platny novy Uzemni plan z roku 2020. V Uzemnim planu Bratkovice je pro
nékolik rozvojovych lokalit stanovena pro rozhodovani o zménach v uzemi podminka
zpracovani Uzemni studie; to je i pfipad zastavitelné plochy / rozvojové lokality BV4.

B  VYMEZENI A CHARAKTERISTIKA RESENE PLOCHY

Redené Uzemi Uzemni studie - lokalita BV4 leZi v obci Bratkovice, resp. Dominikalni Paseky,
v pfimém kontaktu se stdvajicim zastavénym uUzemi, tvorenym charakteristicky spise
roztrouSenou zastavbou, jez je kompaktnéjsi ve vazbé na relativné nejvyznamné;jsi komunikaci
v této ¢asti obce, smérujici jizné od lokality vychodozdpadnim smérem.

Aktualnim stavem feSeného Uzemi je louka (trvaly travni porost), lokalita byla dotéena
trasou vodovodniho fadu, aktualné tento vodovodni fad jiz potencialni zastavbu lokality
nelimituje, dosSlo k jeho prelozce. Lokalita je v pfimém kontaktu se stavajicimi mistnimi
komunikacemi (pfi jiznim a severnim okraji); v téchto mistnich komunikacich je také k dispozici
technicka infrastruktura (stavajici, pfipadné izemnim pldnem navrhovana).

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce rozvoje feseného Uzemi vychazi ze stavajici parcelace, kdy lokalitu tvori
Ctyfi dominantni stavebni pozemky (parc. ¢. 416/1, 416/6, 416/9 a 416/12, vse k. u.
Dominikalni Paseky) s pfimou vazbou na stavajici komunikace. Tyto komunikace jsou
dlouhodobé stabilizované a — navzdory svému rozméru, danému historickym vyvojem uzemi
—relativné uspokojivé zajistuji dopravni obsluhu v této ¢asti obce; je to dano i pomérné malou
kapacitou stavajici zastavby i potencialnich zastavitelnych ploch, vymezenych Uzemnim
planem.

Uzemni studie potvrzuje vy$e uvedené &ty stavebni pozemky pro vystavbu &ty
izolovanych rodinnych domu; dzemni studie rovnéz vychazi ze stdvajiciho charakteru uzemi,
kdy nenavrhuje zdvazné umisténi jednotlivych rodinnych dom( a jejich pfipadnych
doplrikovych objektl, ale predpoklada logické doplnéni stdvajici rozptylené zastavby.

Dopravni infrastruktura: feSené uzemi (lokalita BV4) je napojeno ve shodé s Uzemnim
planem Bratkovice na stavajici systém mistnich komunikaci (z jihu a ze severu)

Technicka infrastruktura: feSené uzemi (lokalita BV4) je napojeno na stavajici, resp.
navrhovanou technickou infrastrukturu (zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani
elektrickou energii) ve shodé s Uzemnim planem Bratkovice.



D REGULACE

Zakladni usporadani uzemi, navrzené Uzemni studii, je patrné z grafické ¢asti: Situace 1 : 1000.
Pokud nejsou konkrétni jevy prostorové regulace vyslovné zminény a popsany, pak nejsou
regulovany (napfiklad tvary a orientace stfech), pfipadné se predpokladd za postacujici znéni
prostorovych regulativi z platného uzemniho planu Bratkovice.

PLATNA REGULACE Z UZEMNIHO PLANU BRATKOVICE PRO LOKALITU BV4:

PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLEN{ VENKOVSKE (BV)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkcni vyuZiti: skolska zarizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, obchodni
zafizeni a zafizeni nerusicich sluzeb (vSe do kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy); nerusicimi
sluzbami se rozumi sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a
pozemku ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi v souvisejicim prostredi — hluk, Cistota
ovzdusi, dopravni zatéz), stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti:

Nepripustné funkéni vyuZiti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v
souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym funkénim vyuzitim,
dvojdomy a fadové domy.

Prostorové uspordddni: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35%
(pro pozemky o velikosti do 2.000 m?), resp. 20% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 2.000 m?2
az do velikosti 3.000 m?), resp. 10% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2); minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého
podkrovi - v ptipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vyska nadzemnich objekt: 10 m - od
pramérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvy$simu mistu stfesni konstrukce
(méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zatizeni
vzduchotechniky apod.); min. velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu: 1.000 m?
(netyka se pozemk ve stabilizovanych plochach); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na
vlastnim pozemku.

Lokalita BV4 - doplnujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
Min. velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu: 1.500 m2.
Lokalita je urcena pro vystavbu max. 4 rodinnych domu.

DOPLNUJICIi / UPRESNUJICi REGULACE NAVRZENA UZEMNI STUDIi LOKALITY BV4:
Navrh parcelace: Uzemni studie potvrzuje stavajici parcelaci / vlastnické vztahy.

Prostorova regulace — hlavni a vedlejsi objekty:

Hlavni objekty (rodinné domy izolované) budou mit obdélny pldorysny tvar, doporuceno o
pomérech stran min. 1 : 2; Gzemni studie navrhuje jedno z moznych umisténi hlavnich objektG
— toto umisténi je doporucené, neni zavazné; predpokladem je respektovani stavajici
charakteristické rozvolnéné zastavby v této ¢asti obce.



Strechy vsech objektll budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech
o sklonu 35 az 45°, ¢ast (ne vétsi nez 30% pUdorysu) mize mit i plochou stfechu, pfipadné
zelenou (vegetacni) stiechu; v pfipadé vedlejsSich (ostatnich) objektl o zastavéné plose do 30
m? je pFipustnd i stfecha plocha a pultova; krytina taskovd, bez glazury, doporudend barva
¢ervend nebo ¢ervenohnédd nebo oranZova nebo oranZovocerven3, i ¢asteéné prosklend, v
pfipadé vedlejsich (ostatnich) objekt(l o zastavéné plose do 30 m? je pfipustnd i plechova
krytina, i prosklena, pfipadné vegetalni stfecha. Stfesni vikyfe jsou pfipustné zastreSené
pouze se stfechou pultovou, nebo plochou. Maximalni pfipustny plosny podil vikyf{ na plose
stfechy pfislusné jednotlivému praceli stavby je 40%.

Pro zachovani stavajiciho celistvého obrazu sidla v krajiné musi byt nova zastavba
uspokojivé zapojena do celkové veduty obce i barevnosti fasad domuU. Povrchy fasad z
pfirodnich materidld (omitka bez barevné Upravy, kdmen, cihly, dievo, sklo, plech TiZn a Cu)
jsou pripustné v prirozené barevnosti materidlu. Barevnost povrch(i fasad tvorenych
probarvenou omitkou nebo kryci barvou je pfipustnd pouze v bledych a tlumenych odstinech.
Pro vSechny povrchy fasad jsou nepfipustné odstiny vyrazné, jakkoli v obrazu obce jako celku
odlisné. Nepfipustné jsou odstiny oranzové, modré, zelené, fialové a rlizové.

Nepfripustna jsou bila plastova okna a okna s lesklymi nebo zdobnymi prvky.

Verejna ¢ast oploceni: maximalni celkova vyska oploceni (véetné pripadné podezdivky): 150
cm; prahledné, doporucen je drevény plankovy plot, nepfipustny je beton s plastickym
povrchem a beton barevny; parcely je mozné ponechat i bez oploceni.

Oploceni mezi stavebnimi parcelami: maximalni celkova vyska oploceni (véetné pripadné
podezdivky): 150 cm; prlhledné, nepfipustny je beton s plastickym povrchem a beton
barevny; parcely je moZzné ponechat i bez oploceni.

Funkéni regulace / omezeni zmén v uZivani staveb: jako dominantni funkce jednotlivych
staveb (hlavnich objekt() i celé lokality (FfeSeného Uzemi) je urceno individualni bydleni
v rodinnych domech (v¢éetné uzivani pro individualni rekreaci); tato dominantni funkce nesmi
byt ménéna, ani potlatovana zménou v uzivani jednotlivych staveb ve smyslu §§ 126 a 127
zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Hospodarské objekty budou mit funkéni vyuziti souvisejici s dominantni funkci jednotlivych
staveb (hlavnich objekt(); jejich funkéni vyuZiti nesmi byt ménéno tak, aby byla narusena
zménou v uZivani jednotlivych staveb ve smyslu §§ 126 a 127 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdé;jsich predpisti dominantni funkce celé
lokality (FeSeného Gzemi). Drobna zafizeni obchodu a sluzeb (do 100 m? hrubé uZitné plochy)
jsou podminéné pripustna — za podminky, Ze jejich provoz nesnizi obytny standard uzemi.
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A UvVOD

Obec Bratkovice ma platny novy Uzemni plan z roku 2020. V Uzemnim planu Bratkovice je pro
nékolik rozvojovych lokalit stanovena pro rozhodovani o zménach v uzemi podminka
zpracovani Uzemni studie; to je i pfipad zastavitelné plochy / rozvojové lokality BV4.

B  VYMEZENI A CHARAKTERISTIKA RESENE PLOCHY

Redené Uzemi Uzemni studie - lokalita BV4 leZi v obci Bratkovice, resp. Dominikalni Paseky,
v pfimém kontaktu se stdvajicim zastavénym uUzemi, tvorenym charakteristicky spise
roztrouSenou zastavbou, jez je kompaktnéjsi ve vazbé na relativné nejvyznamné;jsi komunikaci
v této ¢asti obce, smérujici jizné od lokality vychodozdpadnim smérem.

Aktualnim stavem feSeného Uzemi je louka (trvaly travni porost), lokalita byla dotéena
trasou vodovodniho fadu, aktualné tento vodovodni fad jiz potencialni zastavbu lokality
nelimituje, dosSlo k jeho prelozce. Lokalita je v pfimém kontaktu se stavajicimi mistnimi
komunikacemi (pfi jiznim a severnim okraji); v téchto mistnich komunikacich je také k dispozici
technicka infrastruktura (stavajici, pfipadné izemnim pldnem navrhovana).

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce rozvoje feseného Uzemi vychazi ze stavajici parcelace, kdy lokalitu tvori
Ctyfi dominantni stavebni pozemky (parc. ¢. 416/1, 416/6, 416/9 a 416/12, vse k. u.
Dominikalni Paseky) s pfimou vazbou na stavajici komunikace. Tyto komunikace jsou
dlouhodobé stabilizované a — navzdory svému rozméru, danému historickym vyvojem uzemi
—relativné uspokojivé zajistuji dopravni obsluhu v této ¢asti obce; je to dano i pomérné malou
kapacitou stavajici zastavby i potencialnich zastavitelnych ploch, vymezenych Uzemnim
planem.

Uzemni studie potvrzuje vy$e uvedené &ty stavebni pozemky pro vystavbu &ty
izolovanych rodinnych domu; dzemni studie rovnéz vychazi ze stdvajiciho charakteru uzemi,
kdy nenavrhuje zdvazné umisténi jednotlivych rodinnych dom( a jejich pfipadnych
doplrikovych objektl, ale predpoklada logické doplnéni stdvajici rozptylené zastavby.

Dopravni infrastruktura: feSené uzemi (lokalita BV4) je napojeno ve shodé s Uzemnim
planem Bratkovice na stavajici systém mistnich komunikaci (z jihu a ze severu)

Technicka infrastruktura: feSené uzemi (lokalita BV4) je napojeno na stavajici, resp.
navrhovanou technickou infrastrukturu (zasobovani vodou, odkanalizovani, zasobovani
elektrickou energii) ve shodé s Uzemnim planem Bratkovice.



D REGULACE

Zakladni usporadani uzemi, navrzené Uzemni studii, je patrné z grafické ¢asti: Situace 1 : 1000.
Pokud nejsou konkrétni jevy prostorové regulace vyslovné zminény a popsany, pak nejsou
regulovany (napfiklad tvary a orientace stfech), pfipadné se predpokladd za postacujici znéni
prostorovych regulativi z platného uzemniho planu Bratkovice.

PLATNA REGULACE Z UZEMNIHO PLANU BRATKOVICE PRO LOKALITU BV4:

PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLEN{ VENKOVSKE (BV)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkcni vyuZiti: skolska zarizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, obchodni
zafizeni a zafizeni nerusicich sluzeb (vSe do kapacity 100 m? hrubé podlazni plochy); nerusicimi
sluzbami se rozumi sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a
pozemku ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi v souvisejicim prostredi — hluk, Cistota
ovzdusi, dopravni zatéz), stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti:

Nepripustné funkéni vyuZiti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v
souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym funkénim vyuzitim,
dvojdomy a fadové domy.

Prostorové uspordddni: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35%
(pro pozemky o velikosti do 2.000 m?), resp. 20% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 2.000 m?2
az do velikosti 3.000 m?), resp. 10% (pro pozemky o velikosti vétsi nez 3.000 m2); minimalni
zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (véetné vyuZitého
podkrovi - v ptipadé zastfeSeni Sikmou stfechou) - max. vyska nadzemnich objekt: 10 m - od
pramérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvy$simu mistu stfesni konstrukce
(méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastfesniho technologického zatizeni
vzduchotechniky apod.); min. velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu: 1.000 m?
(netyka se pozemk ve stabilizovanych plochach); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na
vlastnim pozemku.

Lokalita BV4 - doplnujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.
Min. velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu: 1.500 m2.
Lokalita je urcena pro vystavbu max. 4 rodinnych domu.

DOPLNUJICIi / UPRESNUJICi REGULACE NAVRZENA UZEMNI STUDIi LOKALITY BV4:
Navrh parcelace: Uzemni studie potvrzuje stavajici parcelaci / vlastnické vztahy.

Prostorova regulace — hlavni a vedlejsi objekty:

Hlavni objekty (rodinné domy izolované) budou mit obdélny pldorysny tvar, doporuceno o
pomérech stran min. 1 : 2; Gzemni studie navrhuje jedno z moznych umisténi hlavnich objektG
— toto umisténi je doporucené, neni zavazné; predpokladem je respektovani stavajici
charakteristické rozvolnéné zastavby v této ¢asti obce.



Strechy vsech objektll budou feSeny jako sedlové, nebo jako sestava sedlovych stfech
o sklonu 35 az 45°, ¢ast (ne vétsi nez 30% pUdorysu) mize mit i plochou stfechu, pfipadné
zelenou (vegetacni) stiechu; v pfipadé vedlejsSich (ostatnich) objektl o zastavéné plose do 30
m? je pFipustnd i stfecha plocha a pultova; krytina taskovd, bez glazury, doporudend barva
¢ervend nebo ¢ervenohnédd nebo oranZova nebo oranZovocerven3, i ¢asteéné prosklend, v
pfipadé vedlejsich (ostatnich) objekt(l o zastavéné plose do 30 m? je pfipustnd i plechova
krytina, i prosklena, pfipadné vegetalni stfecha. Stfesni vikyfe jsou pfipustné zastreSené
pouze se stfechou pultovou, nebo plochou. Maximalni pfipustny plosny podil vikyf{ na plose
stfechy pfislusné jednotlivému praceli stavby je 40%.

Pro zachovani stavajiciho celistvého obrazu sidla v krajiné musi byt nova zastavba
uspokojivé zapojena do celkové veduty obce i barevnosti fasad domuU. Povrchy fasad z
pfirodnich materidld (omitka bez barevné Upravy, kdmen, cihly, dievo, sklo, plech TiZn a Cu)
jsou pripustné v prirozené barevnosti materidlu. Barevnost povrch(i fasad tvorenych
probarvenou omitkou nebo kryci barvou je pfipustnd pouze v bledych a tlumenych odstinech.
Pro vSechny povrchy fasad jsou nepfipustné odstiny vyrazné, jakkoli v obrazu obce jako celku
odlisné. Nepfipustné jsou odstiny oranzové, modré, zelené, fialové a rlizové.

Nepfripustna jsou bila plastova okna a okna s lesklymi nebo zdobnymi prvky.

Verejna ¢ast oploceni: maximalni celkova vyska oploceni (véetné pripadné podezdivky): 150
cm; prahledné, doporucen je drevény plankovy plot, nepfipustny je beton s plastickym
povrchem a beton barevny; parcely je mozné ponechat i bez oploceni.

Oploceni mezi stavebnimi parcelami: maximalni celkova vyska oploceni (véetné pripadné
podezdivky): 150 cm; prlhledné, nepfipustny je beton s plastickym povrchem a beton
barevny; parcely je moZzné ponechat i bez oploceni.

Funkéni regulace / omezeni zmén v uZivani staveb: jako dominantni funkce jednotlivych
staveb (hlavnich objekt() i celé lokality (FfeSeného Uzemi) je urceno individualni bydleni
v rodinnych domech (v¢éetné uzivani pro individualni rekreaci); tato dominantni funkce nesmi
byt ménéna, ani potlatovana zménou v uzivani jednotlivych staveb ve smyslu §§ 126 a 127
zdkona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu.
Hospodarské objekty budou mit funkéni vyuziti souvisejici s dominantni funkci jednotlivych
staveb (hlavnich objekt(); jejich funkéni vyuZiti nesmi byt ménéno tak, aby byla narusena
zménou v uZivani jednotlivych staveb ve smyslu §§ 126 a 127 zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdé;jsich predpisti dominantni funkce celé
lokality (FeSeného Gzemi). Drobna zafizeni obchodu a sluzeb (do 100 m? hrubé uZitné plochy)
jsou podminéné pripustna — za podminky, Ze jejich provoz nesnizi obytny standard uzemi.



