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Dohodnuti feSeni s provozovateli siti.

A. PRUVODNIi ZPRAVA

1. ZAKLADNi UDAJE

1.1. Identifika¢ni Gdaje

Nazev akce : Dubno lokalita BV 8-Cast B, uzemni studie
Misto stavby : obec Dubno, k.u. Dubno

p.C. 470/3-Cast, 470/6, 470/7, 471/6
Stupen dokumentace : uzemni studie
Pofizovatel : Méstsky ufad Pfibram

odbor koncepce a rozvoje mésta
Tyr8ova 108
261 19, Pfibram |

Objednatel : obec Dubno, pani JeSinova, Wagnerova, Machalova

Zpracovatel : Ing. arch. Jitina E¢erova, CKA 02 941
BelluSova 1807, Praha 5, 155 00
ICO : 40812596
DIC : CZ5659060517
Atelier: Ing. Vladimir Matéjka - ASA PROJEKT
Husova 187, Pfibram VI, 261 01

1.2. Zadani uzemni studie

Platny Uzemni plan obce Dubno (vydan 30. 09. 2009, uéinnost 22. 10. 2009), vymezuje
rozvojové plochy a lokality, u nichz je povinnosti, pfed zapocetim jejich vyuziti, pofidit uzemni studii.



Tato podminka plati pro zastavitelnou plochu - lokalitu BV 8 — ast B. Pro zbyvajici ¢ast lokality BV 8 —
Céast A je jiz uzemni studie pofizena.

Reseni bylo konzultovano projektantem se zastupiteli obce a majiteli pozemka.

1.3. Cile a ucel reseni

Rozvojova plocha BV 8 — plocha uréena pro bydleni v RD venkovského typu, lezi na jihozapadé
obce. Pfedkladana uzemni studie feSi ucelenou ¢ast B této lokality pro 10 parcel pro rodinné domy.

Uzemni studie pro lokalitu BV 8 — &ast B je zpracovana v souladu s poZzadavky a regulativy
uzemniho planu obce Dubno. Studie bude vyuzitelna jako podklad pro Uzemni a stavebni fizeni.

Hlavnim uéelem a cilem uzemni studie je plodna a prostorova regulace feSeného uUzemi,
navrzeni parcelace uzemi, zajiSténi dopravni obsluznosti a napojeni feSeného Uzemi na technickou
infrastrukturu.

1.4. Vztah k Uzemnimu planu obce Dubno

Zastavitelna rozvojova plocha BV 8 je vymezena platnym Uzemnim planem obce Dubno a je
definovana jako :

BV plocha pro bydleni v RD venkovského typu

Navrh feseni dodrzuje podminky pro vyuziti uzemi, regulativy jednotlivych druht ploch a uzemni
limity zasahujici na dané uzemi dle uzemniho planu a ZUR.

2. NAVRH RESENi UZEMNi STUDIE

2.1. Vymezeni reSeného Gzemi

Uzemni studii fe$ena plocha tvofi &ast zastavitelné lokality BV 8 Uzemniho planu. Navrh
navazuje na jiz zpracovanou ¢ast A této lokality.

Res$ené Uzemi je vymezeno pozemky p.¢. 470/6, 470/7, 471/6 a &asti pozemku p.&. 470/3, ktery
je vychodné ohraniéen ochrannym pasmem planovaného VVTL plynovodu a omezeny jeho
bezpecnostnim pasmem, vymezenym dle aktualni Zmény ¢&. 2 technologického pfedpisu TPG 70204.
Na jihu navazuje lokalita na prostor vymezeny pro mistni komunikaci.

Celkova vyméra vymezene Casti B lokality je 1, 256 ha.

2.2. Charakteristika reSeného uzemi, SirSi vztahy

Resené lzemi lokality BV 8 — 8ast B se nachazi na jihozapadé obce Dubno, v zastavitelné plose
obce, mimo zastavéné Uzemi. Pozemek je mirné svazity. Na ploSe pozemku se nenachazi zadné
nadzemni objekty, pfi jizni hranici jsou naletové stromy a kfoviny. Trasy a vedeni inZenyrskych siti
prochazi jizné a plynovod i zapadné od feSeného Uzemi. V daldim stupni dokumentace musi byt
provéfena a zaméfena pfitomnost vSech siti.

Uzemi lezi mimo chran&na tzemi, nenaléza se zde zadna pfirodni ani kulturni pamatka

Na casti feSeného Uzemi je provedeno odvodnéni. Nenachazi se zde vyhlaSené zaplavové
uzemi.

Na vychodni hranici feSeného Uzemi prochazi podél lokality poticek se skupinami porostu,
tvofici interakéni prvek Uzemniho systému ekologické stability, s navrzenym opatfenim chranit prostor
poticku véetné porostu.

Na uzemi obce zde zasahuje ochranné pasmo vzletového a pfistdvaciho pasu letisté Dlouha
Lhota, na Uzemi lokality nezasahuji ochranna pasma silnic.

Do zapadni Casti feSeného Uuzemi zasahuje a bude zde respektovano stavajici ochranné a
bezpe€nostni pasmo VTL plynovodu a ochranné a bezpeénostni pasmo planovaného VVTL



plynovodu. Pfi jizni hranici lokality je vymezena plocha pro planovanou TS 1, ktera zde bude umisténa
v pfipadé nedostateéné kapacity elektrické energie v Uzemi. Pfi vystavbé na pfilehlych parcelach bude
respektovano OP vedeni 7m od krajniho vodie na obé strany.

Komunikacné je prostor napojen na stavajici mistni komunikaci, na jizni strané feSeného uzemi.
Vystavba je umisténa v k.u. Dubno na pozemcich :
vlastnik

druh pozemku zpusob vyuziti

¢.p. 470/3 - ¢ast orna puda L. Machalova

¢.p. 470/6 orna puda M.Wagnerova

¢.p. 470/7 orna ptda R.JeSinova

C.p. 471/6 ostatni plocha neplodna puda R.JeSinova

Pozemky dotéené dopravni a technickou infrastrukturou :

¢.p. 82/1 ostatni plocha ostatni komunikace obec Dubno

¢.p. 82/13 ostatni plocha ostatni komunikace Bezouska Vaclav, Vladimir,Jifi,
Ocenaskova, Simankova,

¢.p. 82/15 ostatni plocha ostatni komunikace M.Wagnerova

¢.p. 45711 orna puda obec Dubno

¢.p. 457/12 orna puda obec Dubno

C.p. 458/3 ostatni plocha neplodna puda obec Dubno

C.p. 458/4 ostatni plocha neplodna puda Dvorakova, Kénigova, obec Dubno,
manz. Titovi, Vagai

C.p- 458/11 ostatni plocha neplodna puda obec Dubno

C.p- 4711 ostatni plocha neplodna puda obec Dubno

C.p-471/3 ostatni plocha neplodna puda obec Dubno

¢.p. 471/4 ostatni plocha neplodna pada L. Machalova

¢.p. 471/5 ostatni plocha neplodna pada M.Wagnerova

Celkovy rozsah dotéenych pozemku bude dopfesnén v dalSim stupni dokumentace, pfi detailnim
feSeni zasitovani pozemkau.

2.3. Navrh urbanistické koncepce

Re$ené Uzemi, lezi vjizni &asti zastavitelné plochy BV 8. Uzemni studie prebira hranice
pozemk( dle katastralniho déleni a feSi vyuziti pozemku s ohledem na vlastnické vztahy a limity
Uuzemi. Parcelace uzemi je navrzena pro 10 rodinnych domu. Jednotlivé parcely mohou byt spojeny,
pfipadné zvétSeny ¢i zmenseny dle pozadavku investor(.

Navrh byl vytvofen ve variantach a konzultovan s majiteli pozemk(. Do Gzemni studie byla
vypracovana jedna vysledna a odsouhlasena varianta.

Dopravni obsluZznost feSeného Uzemi bude realizovana ze stavajici trasy mistni komunikace a
napojeni Uzemi na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich, respektive navrZzenych siti.

2.4. Podminky pro vyuziti ploch

Pro vyuziti lokality BV 8 — ¢ast B plati podminky dle izemniho planu obce Dubno a je nutno
respektovat :

BV  PLOCHY BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — VENKOVSKE

Hlavni vyuziti uzemi :

- pozemky rodinnych domu

Pripustné vyuziti dzemi :

- mala ubytovacich zafizeni (penziony), pfipadné pozemky staveb pro individualni rekreaci

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky vefejnych prostranstvi,



zahradky, zahrady, individudlni garaze, odstavné plochy

- pozemky souvisejici obcanské vybavenosti (malé prodejny, ordinace), pozemky dalSich staveb a
zarizeni souvisejicich s venkovskym bydlenim, které nesniZuji kvalitu obytného prostfedi a slouzi
predevsim obyvatelim obce (domovni hospodafstvi, femesiné provozovny a sluzby bez ruSiciho
vlivu na zivotni prostredi)

Podminéné pripustné vyuZiti uzemi :

- stfedné velké rekrealni objekty, drobné cirkevni stavby, prijezdné mistni komunikace

Nepripustné vyuZiti uzemi :

- veskeré ¢innosti, déje a zafizeni, narusujici prostfedi nebo takové dasledky vyvolavajici, napfiklad
zvySené pozadavky infrastruktury (zejména dopravni), a které pfekracCuji stupen zatéze, méfitko a
nebo rezim stanoveny pro jednotlivé lokality. Nepfipustna jsou ruSici zafizeni zejména pro vyrobu,
zemédé&lské provozovny, zabavu, sport.

2.5. Podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového uspofadani uzemniho planu obce Dubno zustavaji v platnosti a uzemni
studii jsou dopInény a konkretizovany.

s v oz

Stavebni ¢ara, hranice zastavby

Stavebni ¢ara pro pozemky ¢. 1 az 7 a 10 je uréena jako volna — zastavba neni souvisla, je v
délce stavebni Cary preruSitelnd a smi libovolné ustupovat, nesmi stavebni Caru pfestoupit. Stavby
rodinnych domud budou na pozemcich umistény ve vzdalenosti minimalné 5,5 m od hranice vefejného
prostoru. Umisténi RD na p.¢. 8 - 10 je dano bezpe&nostnim pasmem planovaného VVTL plynovodu
dle aktualnich predpisu.

Domy budou situovany na pozemcich tak, aby kolma vzdalenost mezi nimi a vzdalenost
rodinnych dom0 od vnitfniho oploceni mezi parcelami dodrzovala platné zakony a vyhlasky.

Sitka uliéniho prostoru
Prostor mistni obousmé&rné komunikace je po jejim vybudovani uvaZovan Sifky 8,00 m,
s chodnikem na jizni strané prostoru.

Vyskova hladina zastavby

Maximalni vyska rodinnych domd budou 2 nadzemni podlazi s ustupujicim podlazim Cci
podkrovim na urovni 3. NP.

MEé¥itko zastavby

Stavby nesmi vyznamnym zplUsobem narusSit méfitko okolni zastavby a architektonicky raz obce.

Tvar strech

Stfechy mohou byt rovné, sedlové , pultové, valbové, polovalbové. Nejsou pfipustény vice nez 3
typy soucasné na jednom domé. Doporuceny jsou stfechy pfevazné sklonité.

Material stfech neni regulovan.

Koeficient zastavéné plochy
Maximalni zastavitelnost pozemku se stavbami rodinnych domu bude 30 %.

Odstavovani vozidel
U rodinnych domd je podminkou gardz v objektu, nebo na vlastnim pozemku, pfipadné
parkovaci stani. Na pozemku musi byt prostor pro druhé odstavené vozidlo.

Detailni regulativy

Pro zachovani architektonické hodnoty obce jsou regulativy rozSifeny o detailngjsi pokyny :

¢ Nejsou prFipustna venkovni zabradli teras a balkon( historizujicich tvart (napf.ve tvaru kuzelek
apod.) a dalSi ozdobné historizujici prvky na fasadach

¢ Nejsou pfFipustné véZicky, kruhové a vice nez Ctyfuhelnikové rizality

¢ Nejsou pripustné kfiklavé barvy fasad, lesklé natéry

Oploceni
Celkova vyska plotd max.180 cm.



2.6. Dopravni a technicka infrastruktura

Zakladnim zamérem studie je navrzeni struktury jednotlivych prostort. Problematika dopravniho
napojeni a inzenyrskych siti je vyjadfena v zakladnich tezich, hlavnich fadech a bude detailné feSena
v nasledné dokumentaci. Vesmés se jedna o napojeni na stavajici linie a body.

Dopravni napojeni, verejna doprava, doprava v klidu

Zakladni komunikacni systém v obci se nezméni. Rozvojem vystavby nevzniknou nové naroky
na vefejnou dopravu.

Uzemi je dopravn& napojeno na stavajici prostor mistni komunikace, pfilehly na jizni strané k
feSenému Uzemi. V souasné dobé je zde vedena nezpevnéna cesta. Nova mistni obousmérna
komunikace s chodnikem po jizni strané bude slouzit nejen k obsluze rodinnych domu v feSené
lokalité, ale i k obsluze objektl a ploch stavajicich.

Pozemek €.11 bude slouzit jako soukroma pfistupova cesta k rodinnym domdm.

Odstavna a parkovaci stani budou feSena v ramci vlastnich objekt(l a pozemki.

Technicka infrastruktura

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny na fady technické infrastruktury, vedené v pfilehlém
prostoru mistni komunikace. Zde se nachazi stavajici plynovod, vodovod, vefejné osvétleni,
kanalizace a elektrické NN vedeni. V dalSim stupni dokumentace je nutné pfesné zaméfeni a
lokalizace stavajicich siti, navrh jejich pfipadného propojeni a prodlouzeni a doplinéni.

Elektricka energie, venkovni osvétleni, slaboproud

Pro napojeni navrzenych pozemkl bude slouzit stavajici trafostanice a stavajici vedeni jizné od
lokality. NN napojeni bude kabelové. PFipojeni jednotlivych parcel bude pfivedeno do pilifkd,
spole¢nych s plynovymi, na hranicich jednotlivych pozemku. V pfipadé nedostateéné kapacity
elektrické energie v izemi bude vybudovana nova TS 1, pro kterou je v Uzemi vymezena plocha.

Venkovni osvétleni je v prostoru mistni komunikace provedeno a bude prodlouZeno napojenim
ze stavajicich rozvoda VO.

Rozvody spoji (telefonu, internetu, kabelové televize) budou provedeny v nasledné
dokumentaci podél mistni komunikace podle pokynu jejich spravcu.

Zasobovéni vodou

Zasobeni jednotlivych parcel vodou bude zajisténo ze stavajiciho verejného vodovodu v obci,
ktery prochazi jizné od feSeného uzemi, v prostoru mistni komunikace. Napojeni bude feSeno
propojenim vodovodniho fadu obce s vodovodnim fadem u Mazdy a tim vytvofeni nového tlakového
pasma. Dle vyjadfeni 1. SEV, a.s. Veolia (viz doklady) ke studii je mozZné napojeni i bez tohoto
propojeni. Podminkou je zvySeni tlaku na pfivadé¢i a osazeni redukénich ventill dle vyjadfeni
v dokladech.

Pfipojky pro jednotlivé rodinné domy budou feSeny v nasledné dokumentaci dle skute¢ného
umisténi rodinnych dom.

Odkanalizovani

Napojeni jednotlivych pozemk( bude na novy vefejny splaskovy kanalizaéni fad, vedeny
v prostoru vymezeném pro mistni komunikaci vétvi vedenou po pozemku ¢€.11. Jednotlivé pfipojky
budou prfesné lokalizovany v nasledné dokumentaci dle skuteéného umisténi rodinnych dom.
V pFipadé nedostatecné kapacity COV v Dubenci mohou byt odpadni vody z novych lokalit dogasné
svedeny do Zump, septikd, &i viastnich COV. Podminkou je souhlas zastupitelstva obce.

Odvodnéni budouci komunikace bude svedeno do blizké vodotece. Destové vody z pozemku
budou vsakovany a akumulovany na vlastnich pozemcich. Detové vody nesmi byt odvadény do COV
Dubenec.

Zasobovéni plynem

Stavajici STL plynovod je veden v prostoru mistni stavajici nezpevnéné komunikace na jihu
Uuzemi. Plynovodni pfipojky k jednotlivym parcelam budou ukon&ovany v pilifcich, spojenych s
elektropilifi na hranicich jednotlivych pozemku.




Nakladani s odpady
Stavby budou produkovat bézné odpady, typické pro RD. Bézny komunalni odpad bude
odvazen v souladu s platnou legislativou a dle vyhlaSky obce Dubno.

2.7. Zelen, USES a ochrana zivotniho prostiedi

Vzrostla naletova zelenl se nachazi pfi &asti jizni hranice feSeného uzemi. Podél vychodniho
okraje lokality vede interakéni prvek IP Uuzemniho systému ekologické stability, ktery navazuje na
poticek. Na zapadni strané lokality, jiz mimo feSené Uzemi, vede pozemkem 470/3 navrzeny
regionalni biokoridor.

Nezastavéné c¢asti Uzemi budou zatravnény. Soukroma zelen a jeji rozsah je zajistén
koeficientem zastavénosti jednotlivych parcel.

Ochrana staveb a jejich vliv na Zivotni prostfedi bude zajisténa ve smyslu zakonl a pfislusnych
vyhlasek. Z hlediska zajm( ochrany Zivotniho prostfedi nebude mit navrzené feSeni negativni vliv.
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Stanovisko k uzemni studii od NET4GAS, s.r.o., zn. 3789/12/OVP/Z, ze dne 18.6.2012
Vyjadreni k Gzemni studii od CEZ Distribuce, a.s. , Sroka /311117321, ze dne 6.6.2012

Vyjadfeni k uzemni studii od 1.S¢V, a.s., VEOLIA, zn.TUP/012800006013/12 , &.j.

TUP/327/12/0B, ze dne 25.6.2012
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