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A. TEXTOVA CAST

1. ZAKLADNi UDAJE

1.1. IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev akce . Dubno Lokalita OM 1, Gzemni studie

Misto stavby . obec Dubno, k.U. Dubno
p.C. 477/1,2,7; 488/25,28,36,40,41

Stupen dokumentace : Uzemni studie

Porizovatel . Meéstsky ufad Pfibram
odbor stavebni ufad a uzemni planovani
oddéleni tzemniho planovani
TyrSova 108, 261 19 Pfibram |

Objednatel . Obec Dubno, Dubno 45, 261 01 Pfibram
Zpracovatel . Ing. arch. Jifina Eerova, CKA 02 941
BelluSova 1807, 155 00 Praha 5
Atelier: Ing.Vladimir Matéjka - ASA PROJEKT
Legionaru 400, 261 01 Pfibram VII

Zpracovatelé dopravni a technické infrastruktury :

Doprava: Ing. Josef SmiSek
Kanalizace, vodovod, plynovod: Karel Sevr

Elektricka energie, venkovni osvétleni: FrantiSek Cihelka

1.2. ZADANI UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Dubno, Gginny od 22. 10. 2009, platny po Zménach ¢.1 a &.2 Gzemniho
planu, vymezuje u rozvojové lokality OM 1 povinnost pofidit izemni studii pfed zapocetim jejiho
VyuZziti.

Uzemni studie pro lokalitu OM 1 byla vypracovana na zakladé zadani uzemni studie.
Zavaznym podkladem pro zpracovani tzemni studie byl Uzemni plan Dubno.

1.3. CILE A UCEL RESENI

Lokalita OM 1 je rozvojovym Uzemim, zastavitelnou plochou, funkéné uréenou pro plochy
obCanského vybaveni - komeréni mala a stfedni zafizeni. Lokalita lezi v zdpadnim cipu
katastralniho izemi obce Dubno.

Pfedkladana uzemni studie feSi koncepci usporadani feSeného Uzemi, navrh parcelace
Uzemi, zajiSténi dopravni pfistupnosti jednotlivych pozemkd, napojeni feSeného Uzemi na
technickou infrastrukturu a doplrfiuje detailnéjsi ploSnou a prostorovou regulaci feSeného Uuzemi.

Studie bude vyuZitelna jako uUzemné planovaci podklad pro nasledna rozhodovani
v daném tzemi.



1.4. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNI STUDIE S PLATNYM UZEMNIM PLANEM

Re$ena zastavitelna rozvojova plocha je definovana platnym Gzemnim planem jako
plocha s nasledujicim zplsobem vyuziti:

OM - plochy obCanského vybaveni - komeréni mala a stfedni zafizeni

Uzemni studie pro lokalitu OM 1 je zpracovana v souladu s poZadavky, regulativy a limity
Uuzemniho planu. Navrh feSeni dodrzuje podminky pro funkéni vyuziti Gzemi, regulativy plochy a
Uzemni limity, zasahujici na dané Uzemi. Dale feSi organizaci Uzemi a definuje detailnéjsi prvky
prostorové a hmotové regulace zastavby v Uzemi.

2. NAVRH RESENi UZEMNIi STUDIE

2.1. VYMEZENI RESENEHO UZEMI, SIRSi VZTAHY

Lokalita OM 1 se nachézi v katastru obce Dubno.

Hranice feSeného uzemi je vymezena zastavitelnou plochou OM 1 Gzemniho planu a
studie feSi celou tuto plochu, tvofenou pozemky p.C. 477/1,2,7; 488/25,28,36,40,41 v k.Q.
Dubno.

Celkova vyméra lokality je 1,8816 ha.

DalSi pozemky jsou dot&ené FfeSenim dopravni a technické infrastruktury.

Celkovy rozsah dotéenych pozemkl bude dopfesnén v dalSich stupnich dokumentace, pfi
detailnim feSeni zasitovani pozemka.

Lokalita je severovychodné ohraniGena stavajici silnici 1/18, na zapadni strané kni
priléhaji plochy budouciho bydleni v bytovych domech a plochy zelené, na jihu stavajici plochy
ob&anského vybaveni — komerénich malych a stfednich zafizeni.

2.2. CHARAKTERISTIKA RESENEHO UZEMI, STAVAJICI STAV

Pozemek je rovinného charakteru sterénnimi zlomy podél silnice a severozapadni
hranice. Na pozemku se misty nachazi naletové kfoviny a ve stfedni ¢asti lzemi néaletova
vzrostla zelen.

V feSeném uzemi neni provedeno odvodnéni a nenachazi se zde vyhlaSené zaplavové
tzemi. Uzemi se naléza mimo chranéna Uzemi, na Gzemi neni, ani nezasahuje zadna pfirodni
ani kulturni paméatka, pamatkova rezervace, pamatkova zona, zvlasté chranéné uzemi. Na
Uzemi nejsou lesni plochy, ani ochranné pasmo lesa.

Na jizni Cast lokality zasahuje poddolované Uzemi. V pfipadé stavebnich aktivit v této
&asti lzemi je nutné dodrzovat CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektt na poddolovaném Gzemi.

Pfi jizni hranici lokality stoji trafostanice a na ¢ast uzemi zasahuje jeji ochranné pasmo a
ochranné pasmo venkovniho vedeni elektrické energie VN. Cast lokality leZi v ochranném
pasmu silnice 1/18 a obchvatu Pfibrami.

V dalSim stupni dokumentace musi byt provéfena a zaméfena pfitomnost vSech siti a
v nasledné dokumentaci budou dodrZzeny podminky, ochranna pasma a vzajemné odstupy siti
dle platnych zakonu, norem a pozadavkul v§ech spravcu siti v Gzemi.

Dopravné bude lokalita napojena na planovanou okruzni kfiZovatku v misté souCasné
kfizovatky silnice 1/18 a Evropské. Vystavba na pozemcich v severni a vychodni ¢asti lokality
podiéha vyjadieni RSD CR. Do doby vybudovani obchvatu a kruhového objezdu je v Gzemi
navrzen do¢asny hospodafsky sjezd.

Lokalita OM 1 je umisténa v k.G. Dubno na pozemcich:

druh pozemku zplsob vyuZiti m? vlastnik

p.C. 477/1 ostatni plocha neplodna plida 3142 Meésto Pribram



p.C. 477/2 ostatni plocha neplodna plida 136 DOLAK s.r.o

p.C. 47717 ostatni plocha neplodna plida 3075 Obec Dubno

p.C. 488/25 ostatni plocha jina plocha 11144 DOLAK s.r.0.

p.C. 488/28 ostatni plocha jina plocha 381  Obec Dubno

p.C. 488/36 ostatni plocha jina plocha 599 CR, Ministerstvo obrany
p.C. 488/40 ostatni plocha jina plocha 317 Leopards international SE
p.C. 488/41 ostatni plocha jina plocha 22 Sykorova Alena

Pozemky dotéené dopravni a technickou infrastrukturou:

.474/28
474/38
474/46
477/5

477/5

488/6

488/10
488/12
488/43
488/46
. 488/65
. 488/74

DPODODODODTDODDDD
O O O O O O O O O O O O

Celkovy rozsah dotcenych pozemkud bude dopfesnén v dalSich stupnich dokumentace, pfi
konkrétnim feSeni zasitovani pozemku a jejich dopravnim napojeni.

Adresy vlastniki pozemku v lokalité:

Mésto Pfibram, TyrSova 108, Pfibram I, 26101 Pfibram

DOLAK s.r.0., Evropska 126, 26101 Dubno

Ceska republika, Prislugnost hospodafit s majetkem statu: Ministerstvo obrany,
Tychonova 221/1, Hrad€any, 16000 Praha 6, PfisluSnost k organizacni slozce
pravnické osoby: Agentura hospodareni s nemovitym majetkem MO - Odbor Gzemni
spravy majetku Praha, Hradebni 772/12, Staré Mésto, 11005 Praha

Obec Dubno, ¢&. p. 45, 26101 Dubno

Leopards international SE, Masarykova 59/15, 69146 Ladna

Sykorovéa Alena, Velkomoravska 193/270, 69618 LuZice

2.3. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Resené zastavitelné Gzemi lokality OM 1, leZi v zapadni &asti k.0. Dubno. Uzemni studie
pfebira hranice pozemkl dle katastralniho déleni a FeSi vyuziti pozemkl s ohledem na
vlastnické vztahy, limity Uzemi a dopravni napojeni. Jednotlivé parcely mohou byt spojeny,
pfipadné déleny dle pozadavku a smluv investord, s podminkou zohlednéni moznosti napojeni
na dopravni a technickou infrastrukturu. Do Uzemni studie byla vypracovana jedna varianta
s moznosti hospodaFského sjezdu do doby vystavby obchvatu a kruhového objezdu.

Uzemi je navrzeno pro plochy ob&anského vybaveni dle podminek pro vyuZiti ploch
v Uzemnim planu. Podél nové komunikace je navrzen pas zelené.

Dopravni obsluznost feSeného Uzemi bude realizovana ze stavajici silnice a je navrzena
tak, aby respektovala RSD uvaZovanou okruzni kfizovatku a umoznila napojeni vlastnikd
vyuZitelnych pozemku. Reseni je dopinéno o dogasny hospodarsky sjezd.

Napojeni zemi na vefejnou technickou infrastrukturu bude fe$eno ze stavajicich siti.

Navrh feSeni byl projednan s nejvétsim vlastnikem v Gzemi firmou DOLAK s.r.o. (bez
souhlasu) a s obci Dubno (se souhlasem).



2.4. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Pro vyuZziti feSeného Uzemi lokality OM 1 plati obecné podminky pro plochy OM a
konkrétni podminky pro lokalitu OM 1, dané platnym Gzemnim planem Dubno:

OM__PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - KOMERCNI MALA A STREDNI ZARIZENI
(citace Uzemniho planu):

Hlavni vyuziti Gzemi:

- stavby a zafizeni obCanského a komeréniho vybaveni pro obchod a sluzby, plochy a
zafizeni pro skladovani, stavby pro administrativu, ochranu obyvatelstva. Maximalni velikost
jedné provozni jednotky do 2 000 m? hrubé uzitné plochy

Pfipustné vyuziti uzemi:

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, pozemky verejnych prostranstvi,
zelené&, chodniky, garadZe a odstavné plochy

- femeslna vyroba a provozovny vyroby nerusSici, jejichz vliv na zivotni prostfedi nebude mit
vliv na okolni plochy pfirody a bydleni

- v plochach OM pfiléhajicich k historické zastavbé obce je pfipustné bydleni

Podminéné pfipustné vyuziti tzemi:

- sluzebni byty, ubytovaci zafizeni (do kapacity 150 l0zek), vétsi zafizeni pro vyrobu nerusici,
obchod a sluzby, plochy a zafizeni pro skladovani, stavby pro &erpaci stanice pohonnych
hmot (pouze mimo vlastni obec)

Nepfripustné vyuZiti tzemi.

- rekreace a zafizeni, ktera nadmé&rné narusuji prostfedi a prekracuji zatéZz uzemi, véetné
¢innosti a zafizeni chovatelskych a péstitelskych (ohrozujici hlukem, vibracemi, prachem,
exhalacemi a pachy)

OM 1 (citace Uzemniho planu):

- plocha uréena pro ob&anskou vybavenost - mala a stfedni komeréni zafizeni na zapadé
katastru o velikosti 1,88 ha. Vyuziti zastavitelnych ploch je podminéno Uzemni studii. Bude zde
respektovano OP komunikace a poddolované Gzemi.

Jednotlivé zdméry navrZzené na lokalité budou v pfedstihu dalSi pfipravy posouzeny podle
zakona €. 100/20001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpist
(proces EIA). Zaméry umistované v lokalité budou posouzeny rozptylovou studii s ohledem na
pfipadné negativni ovlivnéni obce. V ramci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb bude
doloZen vliv hluku z navrzenych provoz(i, v€etné hluku z dopravy (silnice 1/18) na stavajici
obytnou zastavbu.

2.5. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Podminky prostorového uspofadani dle platného Gzemniho planu obce Dubno jsou
uzemni studii doplnény a konkretizovany:

Intenzita zdstavby jednotlivych pozemku
Maximalni zastavitelnost pozemku objekty bude 50 %.

Stavebni ¢dra, hranice zastavby

Stavebni ¢ara neni urcena. Vystavba bude na pozemcich umisténa dle pozadavki
Stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.

Objekty budou situovany na pozemcich tak, aby kolma vzdalenost mezi nimi a jejich
vzdalenost od vnitfniho oploceni mezi parcelami dodrZzovala platné zakony a vyhlasky.

Budou respektovana ochranna pasma technické infrastruktury a ochranné pasmo silnice
1/18. V pfipadé dotéeni ochranného pasma musi byt dohodnut souhlas RSD pro vystavbu
v ochranném pasmu silnice.



VySkova hladina zastavby
Maximalni vyska stfesni fimsy objektd bude 11 m.

Tvar stirech
Stfechy mohou byt rovné, sedlové, pultové, valbové, polovalbové.

Oploceni pozemku
Oploceni nesmi byt zcela neprihledné. Celkova vyska plotd max.1,80 m.

2.6. VEREJNA DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Dopravni napojeni feSené lokality je z jihozapadniho ramene okruzni kfizovatky, ktera ma
byt realizovana vramci pfipravované prestavby souCasné kfizovatky silnice 1/18 a ulice
Evropské. Vlastni zpfistupnéni jednotlivych pozemkd je navazujici kratkou obousmérnou
dvoupruhovou mistni komunikaci v celkové $ifi 7,0 m a s jizdnimi pruhy 2,75 m. Re$eni dopravy
v klidu, tedy parkovani a odstavovani vozidel, bude fe$eno v ramci jednotlivych pozemkl a to
v kapacitach dle konkrétniho vyuziti pozemka.

V pfipadé Casového posunu realizace pfestavby této kfizovatky je mozné toto napojeni
feSit doCasnym hospodaiskym sjezdem a to bud ve stejném misté, kde se predpoklada
jihozapadni rameno okruzni kfiZzovatky, nebo jeho odsunutim jihovychodné cca o 125 m, tedy na
okraj feSené lokality.

2.7. VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Zasobovani vodou

Zasobovani vodou ¢asti pozemku firmy Dolak s.r.o. Je mozné ze stavajiciho vodovodniho
fadu PE 110, ktery je veden ke stavajicimu objektu parc.C. 488/68. Je mozno prodlouzit
vodovodni fad pfipadné provést pouze vodovodni pFipojku.

Cast pozemku Mésta P¥ibram a Obce Dubno je mozno zasobovat z vodovodniho fadu PE
110 vedeného na jizni strané pozemk(. Dle dal§i pfipadné parcelace by byl vybudovan
vodovodni fad, pfipadné pouze pfipojky.

Likvidace splaSkovych vod

Splaskové vody z feSenych pozemkul je mozné napojit na splaskovou kanalizaci Mésta
PFibram takto.

Splaskové vody z pozemku je nutno ¢erpat. Je mozno z jednotlivych &asti pozemkU (¢ast
Dolak, ¢ast Mésta Pfibram a Obce Dubno) vést gravita¢ni kanalizaci do centralni erpaci Sachty
a odtud c&erpat. Druhou mozZnosti je zfidit Cerpani u kazdé napojované nemovitosti na
pozemcich. Cast pozemk( Dolak s.r.o. je mozno vytlakem napojit na stavajici tlakovou
kanalizaci vedenou ke stavajicimu objektu na parc.¢. 488/68. Jedna se o tlakovou kanalizaci PE
90. Cast pozemk(i Mé&sta Pfibram a Obce Dubno bude mozno napojit na stavajici pfipojku
tlakové kanalizace PE 90 z objektt FORD (parc.C. 474/7 a 474/63). Bude vSak nutné u &asti
pfipojky provést zménu uzivani z pfipojky na fad.

Likvidace destovych vod
Destové vody feSenych pozemkl a staveb na nich budou likvidovany vsakovanim na
pozemcich investor(, na zakladé hydrogeologickych posudku.




Zasobovani plynem

Zasobovani plynem FfeSené &asti uzemi je mozno provést takto. Pro ¢ast uzemi Dolak
s.r.o. bude nutné vybudovat novy STL plynovodni fad PE 90 napojeny na stavajici STL
plynovod DN 150 (ocel) u parcely ¢ 488/16 a vedeny v soub&hu se stavajici kanalizaci a
vodovodem k objektu parc.¢. 488/68.

Cast uzemi v majetku Mé&sta Pfibram a Obce Dubno je moZno napoijit na stavajici STL
plynovod vedeny v soubéhu s vodovodem a kanalizaci pro objekt ,FORD*, zfizenim nového
STL fadu PE 63.

Zasobeni elektrickou enerqii

Vzhledem k velikosti dot&ené lokality a uvaZované zastavénosti, je nutné predpokladat, Zze
potfebny pfikon elektrické energie bude cca 200 - 250 kW. Pro tento a vySSi pfikon je
uvazovano s vystavbou nové kioskové trafostanice, napgjené kabelovym vedenim ulozenym
v zemi — odbocka z venkovniho vedeni pFipojky pro stavajici trafostanici PB_3102.

Pokud bude potfebny pfikon niz$i, coz bude znamo az na zakladé zadosti jednotlivych
budoucich odbératel(i, rozhodne CEZ Distribuce, a.s. 0 mozném vyuziti stavajici trafostanice
PB_3102.

Venkovni orientac¢ni osvétleni

Bude Fe$eno stejnym zplsobem, jako u stavajicich sousednich provozoven tzn., Ze bude
soucasti jednotlivych Casti zastavby dotéené lokality.

Slaboproud

Nové rozvody spoju (telefonu, internetu, kabelové televize) nejsou ve studii feSeny,

mohou byt pfi pozadavcich vlastniki pozemkd provedeny v nasledné dokumentaci podle
pokynu jejich spravca.

Vytapéni

Tepelna energie bude zajiStovana individualné jednotlivymi stavebniky, upfednostfiovany
jsou obnovitelné zdroje a ekologicka paliva.

Nakladani s odpady

Stavby v lokalité budou produkovat odpady, typické pro ob&anskou vefejnou vybavenost a
odpadové hospodarstvi bude feSeno v nasledné dokumentaci dle druhu budoucich objektu, v
souladu s platnou legislativou a dle vyhlasky obce Dubno. Bézny komunalni odpad bude
odvazen na skladku dle vyhlasky obce.

2.8. VEREJI\JA PROSTRANSTVI, VEREJUNA ZELEN, USES A OCHRANA ZIVOTNIHO
PROSTREDI

Nezastavéné Casti Uzemi budou zatravnény. Zelen a jeji rozsah je zajiStén koeficientem
zastavénosti jednotlivych parcel.

Celkova vyméra lokality nezaklada v souladu s 87 vyhlasky 501/2006 Sb., v platném
znéni, povinnost vymezit v lokalité plochy vefejnych prostranstvi. Pfesto malé nezastavitelné
¢asti lokality a plochy kolem komunikaci zlGstanou vyélenény pro zelen, ktera zvysi podil zelené
v Uzemi.



Ochrana staveb a jejich vliv na Zzivotni prostfedi bude zajiSténa ve smyslu zakonu a
pfislusnych vyhlasek.

Na vlastni ploSe lokality se nachazi vzrostla zelen ve stfedni ¢asti FeSeného Gzemi, ktera
muze, samozfejmé v souvislosti se zaméry investort, byt vyuZita dle stavajiciho ucelu.

V ramci zastavitelnych ploch se pocita i se zfizenim pfipadnych vefejnych prostranstvi,
ktera mohou byt vymezena v dalSim stupni fizeni. V ramci vSech ploch je mozné a vhodné
zfizovani doprovodné, izolacni a vefejné zelené.

Na lokalitu nezasahuji prvky, ani plochy tzemniho systému ekologické stability.

Ochrana staveb a jejich vliv na zivotni prostfedi bude zajisténa ve smyslu zakonl a
pfisludnych vyhlasek.

V Uzemi budou respektovany limity tzemi dle kap. 2.4. této zpravy.

2.9. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZPF

Celé feSené Uzemi je soucasti zastavitelného uUzemi dle Gzemniho planu. V celém
feSeném Uzemi neni zabirana zemédélska plda.

2.10. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni studie nevymezuje nové plochy pro vefejn& prosp&$né stavby, ani vefejné
prospésna opatieni.

2.11. ODUVODNENi NAVRHU

Vysledny navrh feSeni je dan zadanim, Gzemnim planem, stavajicimi podminkami
v Uzemi a ostatnimi limity Gzemi. Jednotlivé funkéni plochy a navrh feSeni je patrny z grafické
¢asti.

B. GRAFICKA CAST:

1. Hlavni vykres, s dopravnim feSenim a technickou infrastrukturou 1:1000
Vykres $ir§ich vztahl — vyfez z koordinaéniho vykresu UP Dubno 1:5000
3. Zakres vlastnickych vztahl 1:1000



C. DOKLADY

Stanoviska a vyjadreni o existenci siti:

Vzhledem k jednoduchosti feSeni - Gzemi je snadno napojitelné na dopravni a technickou
infrastrukturu obce, neni dle pozadavkl zadani nutné dohodnuti s pfisluSnymi Gfady, organy a
provozovateli siti. Toto prob&hne v ramci naslednych Gzemnich a stavebnich Fizeni.

PFiloZzena jsou vyjadfeni k existenci siti.

e Elektricka energie

CEZ Distribuce, a.s., sdéleni o existenci siti a podminky ochrany, ze dne 28.3.2016
CEZ ICT Services, a.s., sdéleni o existenci siti, ze dne 28.3.2016

e Vodovod a kanalizace

1.88V, vyjadreni k existenci siti &.j. TUP/062/16U0B, ze dne 2.2.6
e Elkomunikace

CETIN, vyjadfeni o existenci siti a podminky ochrany a napojeni, €.j. 569324/16, ze dne
28.3.2016
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