UZEMNi PLAN HAJE

Néavrh pro vefejné projednani

Uzemni plan Haje e | MINISTERSTVO

byl spolufinancovan z prostfedk( Ministerstva pro mistni rozvoj a,." PRO M | STN'
z narodniho programu ,,Podpora uzemné planovaci ¢innosti obci", ROZVOJ CR
podprogram 117D0510 ,,Podpora uzemné planovacich dokumentaci obci“

Cervenec 2020

Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv



Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020

Objednatel
Uréeny zastupitel
pro spolupraci

s porizovatelem:

= J
YoyaT

Pofizovatel

Zhotovitel, projektant

Resitelsky tym
Urbanismus
Koncepce prirody a krajiny
Uzemni systém ekologické stability

Dopravni a technicka infrastruktura

Vodni rezim v uzemi,
Ochrana pudniho fondu

GIS, zpracovani grafickych vystupt

Obec Haje, Haje C.p. 39, 261 01 Pribram |
IC: 006 62 828
e-mail: ou.haje@volny.cz

David Luksan - starosta obce

Méstsky urad Pfibram, Odbor Stavebni Gfad a Gzemni planovani
(UFad uzemniho planovani)

TyrSova 108, 261 19 Pribram |

Bc. Vojtéch Vaverka - opravnéna ufedni osoba pofizovatele
e-mail: vojtech.vaverka@pribram-city.cz

Ing. arch. Milan Salaba, autorizovany architekt, ¢. aut. 01467 CKA,
150 00 Praha 5, Stefanikova 52

IC: 406 63 264

e-mail: milan.salaba@gmail.com

Ing. arch. Milan Salaba, ¢. aut. CKA 1467
Ing. Stépan Vizina
Magr. Petr KolouSek

Ing. Stépan Vizina

Ing. Stépan Vizina

Ing. Stépan Vizina

Ing. arch. Milan Salaba
Mgr. Petr Kolouek
Ing. Stépan Vizina

Ing. St&pan Vizina




Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020

Obsah
S 1= (oY I o7 - T 6
A1 Vymezeni ZastaVeNEN0 UZEMI .........ccviveierierriei ettt ne s 6
A2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot...........cccoceeeeiieiciinnns 6
A2.1 Koncepce rozvoje UZEMI ODCE .......cviveicece e 6
A2.2 Ochrana a rozvoj hodnot. Rozvoj a podpora cestni sité, zejména pro pési a cyklisty. ...........c........ 7
A3 Urbanisticka koncepce v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené ........................ 8
A.3.1 Urbanisticka KONCEPCE @ KOMPOZICE ........cueiveveieieieerieeiee et s 8
A3.2 Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a ploch zmén v krajiné ... 10
A3.3 SysStEM SIAEINT ZEIBNG...........ceieiicecce s 134344
A4 Koncepce vefejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni ploch a
koridor( pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuZiti........................ 14
A4.1 Technicka infrastruktura — energetika @ SPOJE ........ccvrieiiiiiicie e 14
A4.2 Technicka infrastruktura — vodni hOSPOAISIV ...........cocviiiiceiiicccce e 15
A43 Dopravni INFraStrUKLUTA ..........oveueecec e 16
Ad4 Obc&anské vybaveni, VETEINY PrOSIOT ........cciviiiieriiicicicee et 17
A45 Odpadove hOSPOTATSIVI.......cueviiiieieiiiieiee et 174148
A5 Koncepce usporadani krajiny véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Uzemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych SUrovin @ POdODNE ............cceeiiiiiciieee e 18
A.5.1 Koncepce USPOFAdANi KrajiNy..........c.cucueiiiiiiiiii sttt b e 18
A5.2 Ochrana prirody @ Krajiny.........ccoooii 18
A5.3 Uzemni Systém eKOIOGICKE SEADIIILY .............ov..evereeeereeeeeeeeeeeee e eeeee e 18
Ab5.4 ProStupNOST KFJINY .......vviieieiciiieieieee bbb 19
A5 Protierozni OPatFENi........coviveiici e s 19
Ab5.6 Ochrana pred POVOANEMI ........voiiiiiie ettt 19
AS.7 Y (- YT 20
A58 Staré ekolOgiCKE ZAIBZE...........cocveeieeee 21
A59 DODYVANT NEFOSIU ...ttt 21
A6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s uréenim prevazujiciho
Uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vyloueno umistovani staveb, zafizeni a
jinych opatfeni pro uCely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfipadé stanoveni
podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspofadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napfiklad vyskové regulace zastavby,
charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich
pozemku a intenzity JEJICN VYUZILT) ........coviveieieieiceieeeee e 21
A6.1 oo TU P41 (=10} 012 TSRS 22
A.6.2 Podminky ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti................... 26
A7 Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
SEAVDAM VYVIBSINIE ...t 51
A8 Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel
pozemk(, nazvu katastralniho Uzemi a pfipadné dal$ich udaju podle § 8 katastralniho zakona.... 51
A9 Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona ...........cccceveieiivinee, 51
A10 Vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti, véetné
POAMINEK Pro JENO PrOVEIENI ......cveuvivceiicc e s e 51
A1 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Uzemi podminéno dohodou o
07z L01=Y = Tod TR 51




Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020

A12 Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v (zemi podminéno

zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfiméfené |hity pro a
vlozeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci GiNNOSti............cccevvvicciirivccccnn, 52

A13 Vlymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno

vydanim regulacniho pl&nu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni,

zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na Z&dost, a u regulaéniho plénu z
podnétu stanoveni pfiméfené Ihity pro jeho VYAANT ..........ccovriirierice e 53
A4 Stanoveni pofadi Zzmén v (1Zemi (E1PIZACE) ........c.cvvvrvirireiririieeier e 53
A15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb..............ccccovviiciiiccinn 53
A.16 Udaje o poctu listd tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené grafické asti ................... 53
B  Grafickad €ast UZemNiho PIANU........ccoiicccer e e nrn s 54
C  Textova Cast 0dUVOANENI ........cecrrrirrircsssrrs s 54
C.1 Postup pfi pofizeni Uzemniho PIANU.............coiiiiiieee e 55
C.2 Soulad s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.............. 56
C.2.1 Soulad s politikou UZemNiNO FOZVOJE ..........voviiirieieiieee e 56
C22 Soulad s tzemné planovaci dokumentaci vydanou Krajem.............ccccoovvvieciiiicciensccce s, 60
C.3 Soulad s cili a ukoly Gzemniho PIANOVANI. ... 66
C4 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisu.........cccovveeverviiicciesicienenn, 66

C5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a stanovisky dotéenych organu podle
zvlastnich pravnich pfedpist, popfipadé s vysledkem FeSeni rozpord............ccocvevvveereceiereine, 66

C.6 Zprava o vyhodnoceni vlivl na udrzitelny rozvoj Uzemi obsahujici zakladni informace o
vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkd vyhodnoceni viivl na Zivotni prostfedi ............... 67
C.7 Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb.) ........ 67

C.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona zohlednéno, s uvedenim
zavaznych duvodu, pokud nékteré poZadavky nebo podminky zohlednény nebyly ....................... 67

C.9 Vyhodnoceni ucCelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
ZastaviteINYCh PIOCH ... 67
C.10 Komplexni zdivodnéni pfijatého FeSeni — urbanisticka koncepee .........ccccvvvvcecivicccicccece, 68
C.10.1  Vymezeni zastaVBNEN0 UZEMI ..........ceuiuiuiiiieiiiiiiieicieieieiei bbb 68
C.10.2  DemOgGrafiCKy FOZDON.......c.cueurieieieieieieieieieieieieie ettt 68
C.10.3  Rozvojové plochy v pfedchozim Uzemnim PlanU.............coeorirrriininerie e 73
C.10.4  KONCEPCE MOZVOJE ....vvvveeeiiteieteeeieieieseieeeiese s s b st b seee bbb bbb b s es b eseb b e bbb e bbb e b b et b e b et b eseterees 74
C.10.5  Plochy s rozdilnym zpUsobem VYUZILi...........cooiueiiiriiiiiiseeseeie e 76
C.10.6  Odlvodnéni navrzenych rozvojovyCh PIOCH ..........coririiieirirriceies e 80
C.10.7  Z&méry — podnéty ke zpracovani 1zemnino PIANU .........c.ceiirrrei e 89
C.10.8  Ochrana arozvoj NOANOL............cceoiiiiieiiiiiccc bbb 89
C.10.9  Dopravni INfrastrUKLUIA ..........c.oeeiicece e 91
C.10.10  Technicka infrastruktura — €Nergetika ............cccereiiriiircce e 94
C.10.11  Technicka infrastruktura — vodni hOSPOAATSIVI ........ccoevviviriiiiiccciecce e, 98
C.10.12  ObCANSKA VYDAVENOST ........viiieiiiieieieieceee e 100
C.10.13  Verejny prostor, systém sidelni ZeIENE.............ccoovoveciiiiiccce e 101
C.10.14  OdpadoVvé NOSPOUAISIVI........cueuiririiiiiieieierceee e 102
C.10.15  EKONOMICKE @KEIVILY ....c.vvecieicicieicccee e 102
C.10.16  Koncepce USPOFAANT KFaJiNY......c.cueveuirereriieierireeeeseeeee e 103
C.10.16.1 Ochrana prirody @ KrajiNy..........ccceeuiiiiiiiiiieieeeee e 103
C.10.16.2 Uzemni systém eKolOGICKE SEADIIIY ..............oveeeveeeeeereeeeeeeesese e e 104
C.10.16.3 ProStupPNOST KIaJiNY ....c.voviveeiiiicictiit sttt sttt st bbbt 104
C.10.16.4 Protierozni OPAtfENI ........ceiiiecii e 105
C.10.16.5 Ochrana pfed POVOANEMI ........c.ciiiiiiieiciice ettt 106
C.10.16.6 REKIBACE......cuiiiiiceiiiieteee ettt sttt sttt st bt ne e e s ne s 107
C.10.16.7 Staré ekologiCk€ ZAIBZE...........cciiiieerceee ettt bbbt 108
C.10.16.8 DODYVANT NEIOSIU ...ttt 108
C.10.17  Vefejné prospésné stavby, opatifeni @ @Sanace..........cccovueeierirniriei i 111
C.10.18  Regulacni plan, UZemni STUAIE..........ovreririiriiiieeeeee e 111
C.10.19  UZBMNIFEZEIVY w....oooocveeoeveeeeseeeeeeeeeseeeeseseeses s sss s s s sssssssss s essssessseannses 112
C.10.20 ELapiZaCe VYSIAVDY .....c.cueviiiiiiiiiicieiieieeeee e 112




Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020

C.11 Navrh feSeni pozadavku obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva..............ccccoevvieciiiiienne, 112

C.12 Vlyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska $irSich Uzemnich vztahd................cccc...... 113

C.13 Vlyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu s dal§im postupem... 114

C.13.1  Vyhodnoceni spInéni poZadavkl Zadani............cccooeiiiiiiiiiiieeeee e 114

C.13.2  Vyhodnoceni souladu s dalSim POStUPEM .........coiiiiimiiiiiieeee e 114
C.14 Vyéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho rozvoje (§

43 odst. 1 stavebniho zékona), s odlvodnénim potreby jejich vymezeni ...........cccoovvvvninnnne. 115
C.15 Vlyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni fond a

na pozemky ur€ené K pInEni FUNKC 18SA..........c.ceiiiiiiiciiicce e 115

C.15.1 POUZITA MELOTIKA ...ttt 115

C.15.2  Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feSeni na zemédélsky pldni fond........ 116
C.15.2.1 Udaje o celkovém rozsahu fedenych ploch a podilu pidy nalezejici do ZPF, daje o druhu
pozemku (kultufe) dotéené pldy, zafazeni do BPEJ, zafazeni do tfid ochrany zemédélské

PUAY oot 116

C.15.2.2  Udaje 0 uskuteEn&nych investicich do PUAY ............ovvveurreeerereeeeeeeseeeeeseeeesessesseese s 122

C.15.2.3 Udaje o areélech a objektech staveb zemEAEISKE VYTODY ...........coovvevveeereeeereeeeseeeeseecesseee 123
C.15.2.4 Udaje o usporadani zemédélského piidniho fondu, opatfenich k zajisténi ekologické stability

krajiny @ pozemKOVYCh UPraVACH ........c.cviiiieeieeee e 123

C.15.2.5 Zdivodnéni navrhovan€ho FESENI.........ccuieueiriiiice e 123
C.15.3  Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkd navrhovaného feSeni na pozemky uréené k plnéni

FUNKCT 858 ...ttt bbbttt nn b nene e 126

C.15.3.1  Legislativni VYChOGISKA .........ceueririreririieieiceeceeee e 126

C.15.3.2  Z&KIadni charaKteriStiKa...........ccceiriiieieiiiis et 126

C.15.3.3  ZPUSOD VYNOANOCENI .......vcviviieictiicctc ettt ettt ettt bbb 126
C.16 Viyhodnoceni pfipominek a stanovisek uplatnénych dle § 50 odst. 2 a 3 stavebniho zakona

(PO SPOIEENEM JEANANT) ... 128

CA7 Rozhodnuti 0 namitkach véetné samostatného odlivodnéni..............coevviierericcccncene 132
C.18 Vlyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona (po

verejném Projedna@ni NAVINU) .........couiiiiiiiiiiie bbb 132

C.18.1 Vyhodnoceni stanovisek k navrhu Gzemniho planu po vefejném projednani..........ccceeevvennnne, 132

C.18.2  Vyhodnoceni pfipominek k névrhu uzemniho planu dle § 52 odst. 3 stavebniho zékona ............ 132

D  Graficka ¢ast odlvodnéni Uzemniho PIANU .........cccvreiicrnc e 132

Graficka ¢ast Uzemniho plénu (B) obsahuje nasledujici vykresy:

01 — Zakladni len&ni Uzemi (FOrMAL AT)....oviiiiii e e 1:5000
02 — Hiavni VYKIes (FOrMAt AT).... ..o 1:5000
03 — Vefejné prospésné stavby, opatieni a asanace (format A3)...........coeeviiiiiiiiiiiie e 1:10 000
04 — Viykres pofadi zmén v uzemi — etapizace (format A1).........oooveeiiiiiiii e 1:5000

VSechny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti uzemniho planu Haje

Graficka ¢ast odtvodnéni zmény Uzemniho planu (D) obsahuje nésledujici vykresy:

05 — Koordinacni vykres (format A)......ccooiiiiiii e s 1:5000
06 — Vykres SirSich vztahl (fOrmat A3).........oeoiiiiiiie et 1:100 000
07 — Viykres predpokladanych zaborl PF (FOrmat A1)...........cooiviiiiiiiiiie e 1:5000

V3echny tyto vykresy jsou nedilnou sou¢asti odlvodnéni tzemniho planu Haje.




Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020

A Textova cast

A1

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 1. 8. 2019 aje patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavniho
vykresu a koordina¢niho vykresu.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

A.2.1 Koncepce rozvoje tzemi obce

Zakladni ¢lenéni uzemi obce Haje:

¢ast zastavéna

- sidlo Haje tvorici nékolik nesouvislych zastavénych Gzemi (kromé nejvétsi zastavéné plochy
kolem vlastniho sidla i postupné zastavované plochy rodinné zastavby — dosud nespojené
s puvodnim intravilinem a dale nékolik primyslovych ploch byvalych Sachet a Ucelovych
staveb technického vybaveni; jind drobna roztrouSena zastavba mimo sidlo se v feSeném
Uzemi vesmeés nevyskytuje);

Cast nezastavéna — veSkeré ostatni plochy v uzemi — plochy zemédé&lské, lesni, pfirodni, vodni, ostatni
zelen, a také stavby liniového charakteru, které jsou vymezeny v samostatnych plochach (sit
vyznamnych komunikaci pro pozemni pfepravu) nebo jsou zahrnuty v ostatnich plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti (zejména stavby technické infrastruktury a komunikace niz§iho vyznamu) - vice viz
podminky vyuziti téchto ploch v kapitole A.6.

rozvojové plochy

- zastavitelné plochy na pomezi Uzemi zastavéného a nezastavitelného nezastavéného
(pfevazné pro bydleni a souvisejici funkéni vyuZiti - vefejna prostranstvi, obcanskou
vybavenost, dale plochy vyroby a skladu pfidruzené k okolnim plocham obdobného vyuziti);

- plochy piestaveb (= zmén vyuziti v zastavéném Gzemi);

- plochy zmén v krajiné - krajinna opatfeni nezastavitelna;

$irsi vztahy v Gzemi - tj. vztahy s Uzemim sousedicich obci resp. celym regionem — jsou zohlednény
provéfenim zamérd pfesahujicich hranice obce, logického trasovani a navaznosti dopravni a technické
infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability (USES), provéfenim vybavenosti ob&anskou
infrastrukturou a v dal$ich ohledech.

Principy koncepce rozvoje Uzemi obce Haje:

Navrzeny rozvoj obce respektuje stavajici sidelni uspofadani, a to rovnéz s ohledem na potencial
kristu a vystavbd; zastavitelné plochy jsou oproti predchozi UPD &asteéné redukovany. Presto
vzhledem k sidelnimu potencialu souvisejicimu s blizkosti mésta Pfibram jsou pfiméfeného rozsahu —
tak, aby umoZiiovaly pfedpokladany rozvoj do dalSich let.

Ve v8ech pfipadech jsou navrZeny k vyuZiti plochy v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi
obce, zejména proluky a nevyuZivané plochy objektivné vhodné pro rozvoj.

Oproti pfedchozi UPD je korigovan rozsah novych ploch, tzn. nékteré rozsahem vétsi plochy, nebo z
riznych ddvodl nerediné zastavitelné, jsou navrhem zruSeny.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny tak, ze se umozfiuje rozvoj reziden¢ni funkce s moznosti
drobného podnikéni a dalSich aktivit s ohledem na zachovani pfiznivych podminek pro soudrZnost
spoleCenstvi obyvatel izemi (kvalita obytného prostfedi);

Stanovuiji se odpovidajici a vhodné podminky vyuZiti stavajicich a rozvojovych ploch tak, aby byla
respektovana stavajici zastavba, urbanisticka struktura a usporadani sidla a krajiny;
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e Koncepce rozvoje Uzemi zohledfiuje stav a moznosti dopravni a technické infrastruktury (z hlediska,
kapacit, nastaveni podminek pro rozvoj zasobovani energiemi, vodou a odvadéni odpadnich vod,
napojeni rozvojovych ploch na tyto sité).

e Jsou vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi; zafizeni ob&anské vybavenosti nejsou nové navrzena.

e Je kladen diraz na vhodny pfechod sidla do krajiny (pomoci regulativi pro navrhové plochy bydleni BI,
pfipadné néavrhem ploch vefejné zelené nebo ploch smiSenych nezastavéného Gzemi na okrajich
zastavitelnych ploch).

e Obdobnymi prostfedky je navrzeno zmirnit negativni plsobeni nékterych staveb a arealll na obytné
Uzemi sidla.

A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot. Rozvoj a podpora cestni sité, zejména pro pési
a cyklisty.

Hodnoty kulturni (urbanistické, architektonické), pfirodni a civilizaCni jsou chranény nastroji Gzemniho planu,
a to vymezenim hranice zastavéného uzemi a vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti.

Kulturni hodnoty. V feSeném Uzemi se nenachazi zadné nemovité kulturni pamatky. Z ostatnich objektu vysoké
architektonické ¢&i kulturni hodnoty jsou v obci drobné sakréalni stavby a pamétky:
e  kfizek na kfizovatce v severni Casti obce (u autobusové otoCky),
o kfizek pfi silnici 11/118, cca 200 m severné od okraje zastavby smér Pribram.
Za architektonicky cenné stavby Ize povazovat:
e 0jedinélé chalupy reprezentujici plvodni venkovsky raz staveb v sidle (pfi silnici 11/118 a v okoli byvalé
Skoly)
e  Dbyvala Skola (dnes obecni Ufad a prodejna)
Z urbanistického hlediska neni zastavba vyjimecna.

V katastru obce jsou evidovana dvé Uzemi s archeologickymi nalezy. Pro realizaci vystavby z toho vyplyva
povinnost postupovat ve smyslu pfislusnych ustanoveni pamatkového zakona (viz &ast oddvodnéni).

Civilizani hodnoty zahrnuiji:

e silniéni a cestni sit,

e vyznamné ekonomické subjekty.
Civiliza&ni hodnotou ve smyslu kapitoly 5.2. Prilohy 1 ZUR Stfedoceského kraje je ast kfizovatky dalnice D4 a
silnice 11/118 napojujici Pfibram na D4. Civilizaéni hodnoty s pozitivnim plsobenim se na Uzemi obce nevyskytuii.

Prirodni hodnoty. V feSeném Gzemi nejsou, ani sem okrajové nezasahuji Zadné pfirodni hodnoty ve smyslu
zvI&sté chranénych Uzemi. Z hlediska vSeobecné ochrany pfirody a krajiny jsou v Uzemi zastoupeny vyznamné
krajinné prvky ze zakona (lesy, vodni plochy a toky) a lokalni Gzemni systém ekologické stability. Ochrana a
rozvoj hodnot pfirody a krajiny jsou realizovany koncepci uspofadani krajiny podrobnéji popsané v kapitole A.5.

Hodnoty jsou v uzemnim planu popsany, jsou definovany formy jejich ochrany a jsou graficky vyznadeny v
koordinaénim vykresu, pfipadné pfimo ve schématech v textu. Podrobnéji k ochrané a rozvoji hodnot v
samostatné kapitole C.12.8.

Navrhy opatfeni (obecné pro ochranu a rozvoj hodnot):

e vylouceni rozvoje sidla v lokalitich s pfirodnimi a dalSimi hodnotami, celkovy rozvoj nastaveny
v zavislosti na potencialu pro rist po¢tu obyvatel;

¢ vylou€eni nevhodnych forem rozvoje;
e odpovidajici funkéni vyuziti ploch, ve kterych se hodnoty nachazi a v jejich blizkosti;

e vylouceni rozvoje s potenciélné negativnim vlivem na hodnoty v feSeném Uzemi i mimo néj (duraz na
nenaruseni dalkovych pohledd);

e zamezeni vzniku potencialnich negativnich dominant, zachovéni razu sidla i krajiny nastavenim
vhodnych podminek rozvoje;

e zmiméni U¢inku negativnich dominant - velkych hmot staveb pro skladovani a primysl - vhodnym
pohledovym krytim pomoci zelené a uspofadanim staveb v pfipadé doplnéni arealu novymi stavbami.
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Cestni sit' je vyhodnocena jako pomérné dostateéna a nejsou navrzena zadna opatfeni, plochy ani koridory
k jejimu rozSifeni. V pfipadé zmény poZadavk( na vyuZivani Uzemi je cestni sit mozné rozsifit v rdmci podminek
stanovenych v kapitole A.6.

A.3 Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch piestavby a
systému sidelni zelené

A.3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice
Urbanisticka koncepce navrhuje rozvoj sidla za udrZeni standardu obytného prostfedi, dostateny rozvoj
technické infrastruktury, podminky pro optimaini ekonomicky rozvoj, pravidla pro rekreaCni vyuZivani, déle
feSi eliminovani nepfiznivych dasledkd minulé tézby a jejiho vlivu na usporadani krajiny a stav Zivotniho

prostiedi. Cilem je udrzet, Ci spiSe zvysit kvalitu Zivota obyvatel obce.

Principy a cile urbanistické koncepce Uzemi obce Haje:

e Snahou urbanistické koncepce je alespon Castecna naprava pomémé nesourodé stavajici struktury sidla
s riznorodym charakterem zastavby a dle pfedchozi UPD (zménou ¢. 1 a ¢. 2 UPO) s nevhodné
navrzenym rozvojem v pfedimenzované lokalité odtrzené od sidla.

e Jadro tvofené zCasti starsi vesnickou architekturou a z€asti novéjSimi stavbami je navrzeno k dostavbé
stavebnich mezer (proluk) a ve velkych vnitfnich nezastavénych plochach. AZ na vyjimky jsou tyto
plochy shodné s predchozi UPD (jedna plocha izemni rezervy se prefazuje do navrhu, jedna plocha je
navrzena nove).

o Nové postavené rodinné domy jsou hlavné na zapadnim a jihozapadnim okraji sidla, kde je jesté fada
nezastavénych pozemkd. DalSi vétsi rozvojové plochy jsou severnim smérem od stavajici zastavby, kde
byla v nedavné dobé vyuZzita pouze ¢ast pozemkd. Tato severni rozvojova lokalita je oproti pfedchozi
UPD podstatné redukovana (cca o 2/3 plvodniho rozsahu). K zajisténi funkéni a prostorové logické
provézanosti se sidlem je navrzeno doplnéni zastavby i podél propojovaci komunikace, jenze
v podstatné mensim rozsahu nez jsou rudené plochy. Nad toto vymezeni by se rozvojové tendence sidla
nemély déle zvétSovat.

o Lokality jiz Casteéné zastavéné (na zdpadnim a severnim okraji sidla) jsou pozemkové i rozvrzenim
uliéni sité stabilizované. Nova zastavba zde podiéha pouze dodrzeni regulativi tzemniho planu. Naproti
tomu vyuZiti vétSich ploch navazujicich na star§i zastavbu je podminéno vyfeSenim podrobnéjsi
koncepce zastavby jednotlivych lokalit — pomoci Gzemnich studii, pfip. alespon dohod o parcelaci.
Z toho divodu neni navrzena etapizace (vySe uvedené podminky vEetné zajiSténi koncepcniho feSeni a
realizace dopravni a technické infrastruktury jsou dostatenym nastrojem pro optimaini koordinovany
postup).

o Hlavnim potencialem je svébytnost sidla v zdzemi Pfibrami a jeho nepravidelnd uli¢ni struktura, kterd
zlistane zachovana. Skutecné novych zastavitelnych ploch je navrzeno jen minimum. Celkové dochazi
k vyznamné redukci rozsahu dfive navrzenych zastavitelnych ploch. Dale je kladen ddraz na rehabilitaci
zastavéného Uzemi, a to v rdznych formach (pfestavby, zastavby proluk, pfip. novostavby hmotové
odpovidajici plvodnim objektiim).

o Nastrojem k tomu, aby nova zastavba vhodné doplfiovala stavajici zastavéné plochy, je stanoveni
podrobné prostorové regulace (vySka zastavby, charakter zastavby, koeficienty vyuZiti pozemka).

o Rozvojové plochy jsou navrzeny vesmés pro bydleni (vyluéné rodinné domy), dopinéné dvéma plochami
pro sport a rekreaci a jednou plochou pro ekonomické aktivity (rozSifujici stavajici areal).

e  Plochy pro ob&anskou vybavenost nejsou navrhovany. Obec je vzhledem ke své velikosti a dostupnosti
do blizkého nadfazeného centra osidleni — Pfibrami - vyhodnocena jako dostatecné vybavena,
v pfipadé potieby je mozné nékteré zafizeni obCanské vybavenosti umistit ve stavajicich sidelnich
plochach.
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e Navrh zohledriuje rozvoj ve vztahu ke stietim s limity v 4zemi — pfirodnimi, kulturnimi, technickymi.
Zaroven respektuje hodnoty v Uzemi.

e Ochrana hodnot je zajiSténa
- stanovenim vhodnych podminek pro vyuziti stavajicich ploch, které odréZeji urbanistickou
strukturu a charakter zastavby;

- stanovenim podminek v rozvojovych plochach tak, aby byla respektovana stavajici
zastavba, urbanisticka struktura a krajinné souvislosti;

- podminkami pro zachovani pfiznivych dalkovych pohledi

e Velikost rozvojovych ploch a potencial pro jejich rlst jsou podloZzeny k tomuto Ucelu zpracovanou
demografickou prognézou, kterd zohlediuje dosavadni vyvoj obyvatelstva sidla, aktualni demografické
charakteristiky a avizovany zajem o vystavbu; z téchto udaji odvozuje pravdépodobny budouci vyvoj,
pfedpoklada se narlst sou¢asného poctu obyvatel (457 — stav k 1.1.2019) na pfiblizné dvojnasobek
souCasného stavu (avSak v delSim Casovém horizontu). Rozsah navrzenych ploch pro zastavbu
uvedeny odhad mirné prekracuje. Vysvétleni a komentar je obsazen v textu odlvodnéni, kap. C.10.4
Koncepce rozvoje.

e K rozvojovym plocham je zajistén Ci je navrzen dopravni pfistup a navrzeno napojeni na sité technické
infrastruktury. V pfipadé velkych ucelenych ploch bude zajisténi rozvoje vefejné infrastruktury
koncepéné feSeno pofizenim Uzemnich studii.

e  Zajisténim odpovidajiciho stavu a rozvoje vefejné infrastruktury je mysleno:

- zasobovani el. energii, plynem, vodou a odvadéni odpadnich vod;
- dopravni napojeni stavajicich i rozvojovych ploch, koncepce dopravy celkové;

- dostateCny rozsah vefejnych prostranstvi a vefejné pfistupné zelené v pfiznivé vzdalenosti od
ploch obytnych.

e Navrh se snazi respektovat poZadavky vlastniki pozemku (popf. osob s pinou moci pro zastupovani
vlastniki) a pozadavky obce, optimalni feSeni z pohledu majetkovych vztah(, které nejsou brany jako
podklad, ale zohlednény tak, aby navrh nevytvarel nové stfety.

e Rozvoj podnikatelskych aktivit drobného nerusiciho charakteru a dalSich nerezidenénich aktivit
s ohledem na zachovani pfiznivych podminek pro soudrZnost spole¢enstvi obyvatel uzemi je umoznéno
pfipusténim pouze odpovidajicich aktivit dle regulativi pfislusnych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
tak, aby bylo zajisténo vylouceni negativnich vlivii na zdravi a bezpe€nost osob, a celkové obytné
prostfedi.

e Dalsimu nevhodnému rozvoji sidla Ize zamezit jen CasteCné (vzhledem k nevratnym zasahim
z minulych obdobi), a to tim, ze nadale nebude umoznéno:

- vznik zastavby bez ndvaznosti na stavajici sidlo,
- vznik negativnich dominant,
- hmotové a vySkové neodpovidajici zastavba.

Urbanisticka kompozice

Charakter stavajici zastavby se vyznaCuje rlznorodosti. Star§i zastavbu plvodniho jadra tvofi prevazné
jednopodlazni objekty nad obdélnikovym pudorysem se sedlovou & polovalbovou stfechou, vétSinou s
nepravidelné orientovanymi domy v0¢&i uliéni siti. Nova zastavba zejména v okrajovych Castech je rovnéz
vétSinou jednopodlazni, ob¢as s ¢lenitymi pldorysy a slozenymi tvary stfech.

Zamérnou urbanistickou kompozici nelze vysledovat. Jde o rostlé sidlo s nékolika nepravidelné utvafenymi
komunikacemi oboustranné obestavénymi rodinnymi domy. V obci neni Zadna dominanta ani vyrazné vefejné
prostranstvi. Funkci Ustfedniho prostoru ma parcik u roz$ifené ulice mezi obecnim Ufadem a hasi¢skou zbrojnici.
Priznacné jsou velké nezastavéné plochy ,vnitroblok(“. Tyto ucelené plochy jsou navrzeny k zastavéni, ¢imz
dojde k z&doucimu zahusténi v zastavéném uzemi. Vzhledem k rozsahu ploch je tfeba budouci zastavbu fesit
samostatnymi naslednymi koncepénimi dokumenty (zamezit Zivelnému vyuziti). Podrobnéj§im FeSenim formou
Uzemni studie bude v jedné z rozvojovych ploch pobliz centra vymezeno vefejné prostranstvi, jeZz pfevezme
funkci Ustfedniho prostoru obce.
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Nékolik ploch na okrajich feSeného Uzemi — vesmés mimo obytnou zastavbu - je poznamenano existenci
vyrobnich a skladovych areald, jako pozistatky minulé t€Zby. Arealy jsou stabilizované a viici osidleni neplsobi
ruSivé. Nova plocha svelkou halou v severni ¢asti Uzemi (navazujici na byv. Sachtu €. 21) je navrzena
k odclonéni vici sidlu pomoci pasu zelené, pfip. zemniho valu.

A3.2  Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby a ploch zmén v krajiné

Zastavitelné plochy a plochy prestavby

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, znagené indexem Z a poradovym &islem. Vzhledem k tomu, Ze
nejsou navrhovany zadné plochy pfestaveb (ve smyslu zmén skute¢né zastavénych ploch, vyuziti brownfields,
apod.), jsou mezi zastavitelné plochy zafazeny i dosud nezastavéné plochy nachazejici se v zastavéném Uzemi.
U popisu téchto ploch tato skutecnost uvedena. Jedinym rozdilem je to, Zze zastavitelné plochy pro bydleni
v zastavéném Uzemi se nevyhodnocuiji z hlediska zabort pddniho fondu. Seznam zastavitelnych ploch je uveden
v tabulce 1 a graficky jsou vyjadfeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, v hlavnim a koordinacnim vykresu.

Tabulka 1 - NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Id. druh . . o polohav | pfevz. plocha |orientaéni| vyméra
plochy | pl. RZV PP R DA 2 ZU/mimo| /novy navrh | poc. byt | (ha)

Viyroba a skladovani — skladovani (VK) — rozSifeni . .

201 K skladovacich ploch smérem k byv. Sachté 20 mimo novy navrh 0 089
Zeled — ochrannd a izolatni (ZO) — pés ochranné a

202 ZO |izolaéni zelené formou zemniho valu, pfip. pasu| mimo novy navrh 0 0,97
vzrostlé zelené k vizualnimu odclonéni stavajici haly

Z03 zruseno po projednani
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské zamér prevzat

204 B (Bl) — zastavba pfi jihozépadni strané silnice 1/118,| mimo | z pfedch. UPD 8 1,89
propojujici lokality na severu obce s jadrovym sidlem vE. rozsifeni
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské ) C

705 | Bl |(Bl) - proluka ve stavajici zastavbé, stabilizovany| ZU Zai“"g 'i’]regzp‘g 1 0,14
pozemek Z predeh.
RozSifeni stavajici mistni komunikace pro napojeni . -

206 DS rozvojové lokality v severni ¢asti obce mimo novy navrh 0 0.18
(BByI()jIeni \|/ rﬁdinnych do(rjnech - méstské akpﬁmésktské novy navrh

— plocha pfi zapadni strané mistni komunikace . o

201 Bl (Z06) vhodné propojujici lokality na severu obce mimo (lﬁgzzr;i?' 8 1,28
s jadrovym sidlem
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
(BI), ¢ast lokality na severnim okraji sidla, rozvrzeni a . zameér prevzat

208 B vazbu na sousedni zastavitelné plochy je nutné fesit mimo-— 5 pfedch. UPD 15 2,24
podminkou dohody o parcelaci
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské , zamer prevzat

209 Bl (BI), stabilizovana ¢ast lokality na severnim okraji sidla mimo.— , predch. UPD 5 0.56
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské , zamér prevzat

210 B (BI), stabilizovana &ast lokality na severnim okraji sidla mimo.— pfedch. UPD 2 0.21
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské . zamér prevzat

m Bl (BI), stabilizovana ¢ast lokality na severnim okraji sidla mimo-— ; pfedch. UPD 15 1,60
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské ZAmér pievzat

212 2] (Bl), stabilizovana ¢ast lokality na severnim okraji sidla, | mimo 7 Fedc% UPD 2 0,21
proluka v zastavbé P '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 7Amér pfevzat

13 BI (BI), stabilizovana ¢ast lokality na severnim okraji sidla, | mimo 7 Fedcﬂ UPD 2 0,21
proluka v zastavbé P '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské . zamér prevzat

214 B (Bl), stabilizovana &ast lokality na severnim okraji sidla mmo.— , predch. UPD 3 0,51
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Id. druh . T polohav | pfevz. plocha |orientaéni| vyméra
plochy | pl. RZV R ZU/mimo| /novy navrh | poc. byt | (ha)
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské C e
715 | Bl | (Bl), stabilizovan Gast lokality na severnim okraji sidl, | mimo Zza';‘e%rcﬁ’]redﬁ,aé 1 0,10
proluka v z&stavbé P '
Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV) — rozsahla novy navrh
216 ZV | lokalita ve vazbé na obytné plochy na severnim okraji| mimo (zruSeni 0 8,49
sidla zastavitelnosti)
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
(BI), ¢ast lokality na zapadnim okraji sidla, rozvrzeni a . zamér prevzat
a B vazbu na sousedni zastavitelné plochy je nutné fesit mimo-— 5 pfedch. UPD 28 348
podminkou dohody o parcelaci
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské . zamer prevzat
218 | Bl | @) stabilizovana cast lokality na zapadnim okraijisidla | ™™ | z pfedch. UPD | | 0.33
Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) - stabilizovana 28mér pievzat
219 DS | c&ast lokality na zapadnim okraji sidla s napojenim| mimo 7 Fedc% UPD 0 0,06
sousedni plochy Z17 P '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské . zamér prevzat
220 | Bl | (BI) na zapadnim okraji sidla mimo | ; oredch. UPD | © 0.78
Dopravni infrastruktura — silniéni (DS) - stabilizovana T
721 | DS |cast lokality na zapadnim okraji sidla s napojenim | mimo far;‘e%rcﬁregéag 0 0,09
sousedni plochy Z17 P '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské . zamér prevzat
222 | Bl | @) stabilizovana cast lokality v zapadni csti sidla mimo | redch. UPD | O 0.89
Dopravni infrastruktura — silniéni (DS) - stabilizovana ZAmér pfevzat
723 DS | &ast lokality na zapadnim okraji sidla snapojenim| mimo 7 ofe chr)1 UPD 0 0,09
stavajici cesty k jihu (smér Jerusalem) P '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské Ly
724 | Bl |(Bl), stabilizovana Gast lokality v zapadni casti sidla, | mimo ;ar;‘eedrcﬂe&’éaé 8 142
proluka v zastavhé P '
Dopravni infrastruktura — silniéni (DS) - stabilizovana . zameér prevzat
225 DS Cast lokality v zapadni ¢asti sidla mimo z pfedch. UPD 0 0,08
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské e
726 | Bl |(B), stabiizovana &ast lokality na zapadnim okraji| mimo ;a%%rcﬂregéag 1 0,22
sidla, proluka v zastavbé P '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské L
Z27a | Bl | (BI), stabilizovana ¢ast lokality na zépadnim okraji| mimo ;ar;‘e%rcﬂre&’% 2 037
sidla, proluka v zéstavbé P '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské ZAmér pievzat
Z27b B (Bl), stabilizovana Cast lokality na zé&padnim okraji| mimo 7 ofe chr)1 UPD 1 0,11
sidla, proluka v zastavhé P '
Dopravni infrastruktura - silniéni (DS) - Uzemné . zamér prevzat
228 DS stabilizovana plocha v zapadni ¢asti sidla mimo. | , predch. UPD 0 0,07
Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV) - plocha . novy zamér
229 Al v koridoru infrastrukturnich vedeni mimo (zména funkce) 0 022
Dopravni infrastruktura — silniéni (DS) — Uzemné , zamér prevzat
230 DS stabilizovana plocha v zapadni ¢asti sidla mimo.— pfedch. UPD 0 0.15
Vefejna prostranstvi — vefejna zelefi (ZV) - plocha , novy zamer
Z31 A v koridoru infrastrukturnich vedeni mimo (zména funkce) 0 0.24
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské zamér pfevzat,
Z32 | BI, ZS |(BI), lokalita na z&padnim okraji sidla svymezenim| mimo ¢ast zména 2 0,51
nezastavitelné ¢asti v koridoru infrastrukturnich vedeni funkce
Z33 | BI, ZS |Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské | mimo | z&mér pfevzat, 6 1,15

11




Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020
Id. druh . ., _ polohav | pfevz. plocha |orientaéni| vyméra
plochy | pl. RZV R ZU/mimo| /novy navrh | poc. bytl ha
y vy y
(Bl), stabilizovanad lokalita v zapadni C&asti sidla ¢ast zména
svymezenim nezastavitelného  pruhu v koridoru funkce
infrastrukturnich vedeni
Dopravni infrastruktura - silniéni (DS) - Uzemné . zamér prevzat
Z34 DS stabilizovana plocha v zapadni ¢asti sidla mmo-— , predch. UPD 0 0.17
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
735 | BI,ZS (BI), stabl]lzovana Ioka]lta v zapadni Casti §|dla mimo | ZAmer pievzat 4 0,99
s vymezenim nezastavitelného  pruhu v koridoru z pfedch. UPD
infrastrukturnich vedeni
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské novy Zamér
736 Bl (BI) - gastecne prevzaty zamer, rozsifeny o dosay’adm’ mimo mensi Gast 30 3.96
Uzemni rezervu; rozsah plochy vyZzaduje pofizeni fovzata
Uzemni studie P
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské Z4mér prevzat
737 | Bl ZS (BI), Iok_ahta’ v zépadni ca§t| 3|dlg s vymezenim | . tast zména 3 0,68
nezastavitelné plochy v koridoru infrastrukturnich
: funkce
vedeni
Dopravni infrastruktura — silniéni (DS) — nové napojeni . o
Z38 DS zapadni ¢asti sidla na stavajici komunikacni sit mimo novy zamer 0 0.08
Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV) - plocha , novy zamér
239 A v koridoru infrastrukturnich vedeni mimo (zména funkce) 0 0,09
Zelef — ochranna a izolaéni (ZO) — odclonéni plochy , novy zamer
240 20 technické infrastruktury (Z41) od stavajicino bydleni mimo (zména funkce) 0 0.1
Technickd infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni
pro nakladani sodpady (TO) — obecni plocha pro . B
Z41 | TO | omundini techniku, dotasné ukladani odpadu a| MmO | novyzamér 0 0.21
stavebniho materialu
VD Plocha drobné vyroby, ochranné zelené a dopravy (DS)
Z42 DS Z’O - pro zpfistupnéni VD a sousedni plochy technické| mimo novy zamér 0 0,22
’ infrastruktury (Z41)
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské
743 B (Bl), proluka ve stavajici zastavbg, stabilizovany| mimo novy zamer 1 0,08
pozemek
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 7Amér pfevzat
Z44 Bl (Bl), proluka ve stavajici zastavbg, stabilizovany| mimo 2 pfe chf)1 UPD 1 0,10
pozemek '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské .
745 | Bl |(Bl), proluka ve stavajici zastavbé, stabilizované| mimo Za'ﬁ"%r ﬂe&’% 2 027
pozemky z predch.
Bydleni smiSené - sidelnich jader, tj. v rznych typech zamer
rodinnych dom(, v&. malych bytovych, s polyfunkénim ) (ve smyslu
746 SX | vyuzitim (SX), lokalita v centralni ¢asti sidla, rozsah ZU zastavitelnosti 35 5,33
plochy, jeji urleni t€Z pro vefejné prostranstvi a plochy) pfevzat
vybavenost vyZaduje pofizeni Uzemni studie z pfedch. UPD
Plochy smiSené obytné - rekreaéni (SR) - ZAmér pievzat
Z47 SR | stabilizovana plocha pro smiSenou zastavbu v centralni| mimo fed ?1 UPD 4 0,39
Casti sidla Z preden.
748 Bl Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské 70 zamér prevzat 1 017
(BI), rohova proluka ve stavajici zastavbé v centru sidla z pfedch. UPD ’
Plochy smi§ené obytné — rekreaéni (SR) - stabilizovana ' zameér prevzat
249 SR plocha pro smiSenou zastavbu v centralni ¢asti sidla 2 z pfedch. UPD 2 0.17
Z50 B Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské | mimo | zamér pievzat 38 6,49
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Id. druh . T polohav | pfevz. plocha |orientaéni| vyméra
plochy | pl. RZV R ZU/mimo| /novy navrh | poc. byt | (ha)
(Bl), lokalita v centralni Casti sidla, rozsah plochy z predch. UPD
vyZaduje pofizeni Uzemni studie
Zeled — soukromd a vyhraZzena (ZS) - nezastavitelnd . zamér prevzat
251 z8 ¢ast pozemkd sousedni lokality Z50 podél lesa mimo -, predch. UPD 0 1,06
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské ZAmér pievzat
Z52 2] (Bl), plocha jihovychodné od centra sidla, vyZzaduje | mimo 7 oie chr)1 UPD 14 2,27
feSeni pomoci dohody o parcelaci P '
Obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni I —
Z53 OS | zafizeni (OS) - rozSifeni stavajici sportovni plochy na| mimo (zmérzla funkce) 0 0,32
jihovychodnim okraiji sidla
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské ) .
754 | Bl | (Bl), proluka ve stavajici zastavbé v jizni Gésti sidla,| ZU fa';"e%rcﬂegéag 1 0,13
stabilizovany pozemek P '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské , zameér prevzat
, plocha v jizni ¢asti sidla z pfedch. ’
755 B (BI), plocha v jizni &sti sidl mimo ofedch. UPD 15 1,64
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské e
756 | Bl | (Bl), proluka ve stavajici zastavbé v jizni Gésti sidla,| mimo Zza';"e%rcﬁ’]regéag 1 0,12
stabilizovany pozemek P '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské C
757 | Bl |(BI), proluka ve stavajici zastavbé v jizni Gésti sidla,| mimo ;a’;‘e%rcﬂregéag 1 0,12
stabilizovany pozemek P '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské ) T
758 | Bl |(BI), proluka ve stavajici zéstavbé v jizni Gasti sidla,|  ZU ;ar;'e%rcﬂre&’% 3 0,34
stabilizované pozemky P '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské L
759 | Bl |(BI), proluka ve stavajici zastavbé v jizni Gésti sidla,| mimo Zza';‘e%rcﬁ’]redﬁ,aé 1 0,13
stabilizovany pozemek P '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské C
760 | Bl | (BI), proluka ve stavajici zéstavbé v jizni Gasti sidla,| mimo ;a';‘e%rcﬂe(‘jﬁ,ag 1 0,13
stabilizovany pozemek P '
Vyroba a skladovani - lehky prdmysl (VL) - . zamér prevzat
261 | VL | siabilizovana plocha pfi silnici 11118 na vychods izemi | ™M | zpfedch.UPD | © 3,83
Celkem 281 59,34

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje jednu plochu zmény v krajing, znadenou indexem K a pofadovym &islem 01. Tato plocha
zmén v krajiné je uvedena v tabulce 2 a graficky je vyjadfena ve vykresu zakladniho €lenéni Uzemi, hlavnim
a koordinaénim vykresu.

Tabulka 2 - NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Lk i Popis navrzeného vyuziti Bz
plochy | plochy RZV (ha)
K01 NP Zalozeni LBK - liniového prvku krajinné zelené 0,34
Celkem 0,34

Ostatni plochy v krajiné vesmés predstavuji pouze upfesnéni jejich vyuziti v souladu s regulativy, tzn. bez
nutnosti vymezeni jako plochy zmén v krajiné.

Nad ramec vymezené plochy zmén v krajiné je zadouci pomoci vhodného zplsobu hospodafeni zohlednit
blizkost z&stavby. Tzn. cca 50 m od okraje zastavéného Uzemi zatravnéni nebo péstovani plodin bez negativnich
retenénich, alergennich a jinych vlivii (nevhodné je z téchto divodu napf. péstovani fepky, kukufice apod.).
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A3.3  Systém sidelni zelené

Navrhy opatfeni:

e vymezeni ploch ZS, ZV a ZO, pfipadné pomoci regulativi v plochach BI (stav i navrh) na pfechodech
sidla do krajiny - aby pozemky rodinnych dom( na okrajich zastavby svym uspofadanim vytvarely
pfirozené harmonické prostfedi smérem do krajiny (nezastavéné Casti zahrad s okrasnou zeleni a s
uplatnénim pfedevsim mistnich druh( dfevin).

e vymezeni ploch ZO v ochrannych pasmech vyrobnich a skladovych ploch, pfipadné kolem zafizeni
technické infrastruktury;

e moznost zakladani dalSich ploch zelené a vysadbu samostatné vegetace v ostatnich plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti;
o stabilizace a mozné doplInéni krajinné zelené v ndvaznosti na sidlo (plochy NS, NL, W).

A.4 Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridort pro veiejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

A4.1 Technicka infrastruktura — energetika a spoje
Zasobovani elektrickou energii

Rozvojové zaméry v feSeném Uzemi jsou situovany jak uvniti stavajici zastavby, tak i po jejim okraji. Hlavni
rozvojové plochy se nachazeji v severni a jihozapadni €asti. Navrh novych rozvojovych ploch z velké Casti
respektuje stavajici trasy venkovniho vedeni a jejich ochrannych pasem. Pro ¢ast navrzené zastavby
(stabilizované - ¢astecné jiz zastavéné plochy, nékteré proluky v zastavéném zemi) bude vétSina takovych ploch
zasobovana ze stavajicich NN rozvodu. Pro posileni stavajici sité trafostanic je navrhovano doplnéni novymi
trafostanicemi. Nové trafostanice v mistech soustfedéného odbéru budou kabelové napojené kabelovymi
pfipojkami 22 kV. Jejich umisténi a zapojeni do zokruhované sité bude pfedmétem samostatnych néslednych
projektll — v zavislosti na pokraCovani vyuZiti jednotlivych lokalit v 4zemi.

Navrh rozvoje elektrorozvodu v jednotlivych plochach neni Gzemnim planem konkretizovan, jejich umisténi
vCetné elektrickych stanic je mozné ve vétSiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (jako vefejnad technicka
infrastruktura)..

Néavrhy opatreni:
e VyuZiti pozemkd, parcelace a stavajici vrchni vedeni 22kV:

- vyuziti navrhovanych pozemku a jejich parcelace bude respektovat stavajici trasy venkovniho
vedeni VVN a VN vetné ochrannych pasem; vesmés je tento stav respektovan (plochy ZS,
pfip. usporadani budouci zastavby na ¢astech pozemk( mimo ochr. pasma);

e nové trafostanice a novy distribuéni rozvod

- stavajici sit trafostanic je navrzena k rozsifeni novymi trafostanicemi, jejichz pocet ani umisténi
nejsou uzemnim planem konkretizovany (pfipadné lze naroky v nékterych lokalitach fesit
vymeénou trafa);

- realizace vefejné technické infrastruktury je pfipustnd na celém Uzemi obce (viz pfipustné
vyuziti ve vétsiné ploch v ramci regulativl, rovnéz dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona);

e sekundéarni rozvody 0,4 kV:

- do stavajicich trafostanic nebo na stavajici rozvody bude nova zastavba napojena kabelovymi
podzemnimi rozvody 0,4 kV.

- u stavajici zastavby bude napojeni na stavajici rozvod dle sou€asné situace.

Zéasobovani plynem

Uzemim obce prochazi plynovod VVTL. Soub&zng s nim je stabilizovany koridor VVTL plynovodu Haje -
Draheléice, vymezeny jako vefejné prospédna stavba v ZUR StfedoCeského kraje. Tento koridor je Gzemnim
planem upfesnén v rozsahu budouciho bezpecnostniho pasma (dle vyjadfeni spravce infrastruktury Net4Gas
neni s timto zamérem do budoucna jiz uvazovano, je navrzeno zruseni koridoru v dalsi aktualizaci ZUR; v navrhu
UP Haje je koridor dosud ponechan z divodu souladu s aktualni nadfazenou UPD kraje). Samotna obec neni
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plynem zasobena, ani se plynofikace obce neplanuje. Nékolik domu (cca 6 RD) vyuziva plyn z vlastnich
domovnich zasobnikd. V obecné roviné je realizace plynofikace, jakoZ i dalSi vefejné technické infrastruktury,
pfipustna na celém uzemi obce.

Telekomunikaéni spoje

Napojeni na telekomunikacni spoje bude probihat individuainé dle probihajici vystavby, realizace vefejné
technické infrastruktury je pfipustnd na celém Uzemi obce. Jiné zmény v telekomunikaénich sitich nejsou
navrzeny.

A4.2  Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec Haje je v soucasné dobé z Casti zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potiebu - Pfibramského
skupinového vodovodu.

Nové vodovodni fady a rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na pozami ochranu staveb, viz CSN
73 0873 — Pozarni bezpec€nost staveb — Zasobovani pozarni vodou. V pfipadé nedostatecné kapacity fadi bude
pro nové navrhové lokality feseno PBR v ramci jinych zdrojli pozami vody, vodni plochy, pozami nadrze,
vodotece viz CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

Navrhy na opatieni

e Podle rozvoje obce bude provedena potfebna dostavba vodovodu do nové zastavby dle UPD.

o Nové rozvojové plochy budou pfipojeny na stavajici vodovodni soustavu obce.

o Je nutné sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych zdrojich a v pfipadé, Ze nebude vyhovovat platné
vyhlasce, kterou se stanovi pozadavky na pitnou vodu, bude nutné vodu upravovat.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci Haje je postupné budovana splaskova tlakova kanalizace napojena na sit mésta Pribram a na Cistirnu
odpadnich vod (COV) Pribram, ktera zpracovava odpadni vody z mésta Pfibrami a obce Haje.

Napojeni novych rozvojovych ploch na stavajici sit' tlakové kanalizace je problematické z diivodu nevyhovujici
kapacity na stoce LA ve mésté Pfibram. Pro napojeni je nutné ziskat souhlas provozovatele vodohospodarské
infrastruktury o uvolnéni dostateéné kapacitni rezervy.

Névrhy na opatieni

¢ Rozvojové plochy se souhlasem k napojeni od provozovatele vodohospodaiské infrastruktury napojit na
stavajici splaSkovou kanalizaci.

o Odkanalizovani ostatnich rozvojovych ploch do doby ziskani souhlasu k napojeni fesit individualné
(nepropustné jimky, domovni COV, apod.).

Dest'ové vody

Destové vody jsou z asti odvadény destovou kanalizaci, ktera je ve spravé obce. Kanalizace byla vybudovana z
betonovych trub DN 300 v délce 270 m. Zbytek deStovych vod je odvadén systémem pfikopd, struh a propustk
do mistni bezejmenné vodotece. BIizSi Udaje o deStové kanalizaci nejsou znamy.

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu (vegetaCni plochy
a pasy, zatraviiovaci dlazba, pfikopy a vsakovaci jamy, retencni objekty pro retardaci fizeného odtoku apod.) na
pozemcich producentl, nebo odvadét samostatnou destovou kanalizaci do recipientu (§ 20 odst. 5 pismeno ¢
vyhl. €. 501/2006 Sh. o obecnych poZadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpis().

15



Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020

V pfipadé vystavby novych rozvojovych lokalit budou povrchové vody z urbanizovaného Uzemi dle moZnosti
pfednostné feSeny moznosti zasakovanim. Ovéfeni vhodnosti zasaku bude prok&zéno hydrogeologickym
posudkem.

A43 Dopravni infrastruktura
Silniéni sit’
Usek dalnice D4 od stavajici MUK Haje (dosud konec dalnice) smér Zaluzany a hranice kraje je Gzemné
stabilizovan, do feSeného uzemi zasahuje jen minimalné. Jihovychodni nezastavéna ¢ast f. U. je takto dotCena

Sasti koridoru vefejné prosp&sné stavby dle ZUR ,D007 — Koridor dalnice D4: Usek Haje —ZaluZany — hranice
kraje, vCetné souvisejicich staveb®.

Silniéni sit je stabilizovana a nejsou na ni navrzeny zadné zmény, které by se promitly v izemnim planu. Upravy
télesa silnic je mozné provadét v rdmci stavajicich ploch dopravni infrastruktury — silniéni (DS).

Mistni a ucelové komunikace

Pro mistni komunikace jsou vymezeny plochy dopravni infrastruktury — silniéni (DS) v téchto rozvojovych
plochach:

e 706 - rozSifeni mistni komunikace napojujici rozvojové lokality na severozapadé na centralni ¢ast sidla
— celkova délka cca 260 m, celkova Sitka uli¢niho prostoru (véetné stévajiciho télesa) min. 8 m

o 719, 221, 723, 724 - Useky jiz zaloZzenych mistnich komunikaci (zaslepenych) nové prodlouZenych pro
napojeni rozvojové plochy Z17. Podminkou je propojeni dvou komunikaci Z19 a Z21 do sousedni
rozvojové plochy Z17 tak, aby tato plocha byla komunikatné napojena bez vzniku dalSich zaslepenych
komunikaci (vnitfni komunikacni feSeni v ploSe Z17 bude pfedmétem az nasledné konkretizace —
dohoda o parcelaci, tzemni studie)

e 738 - Usek mistni komunikace nové napojujici stavajici a nové rozvojové plochy na z&padé sidla na
centralni ¢ast — celkova délka cca 108 m, celkova Sifka uli¢niho prostoru min. 8 m.

Mistni komunikace v nékterych (z€asti jiz zastavénych) lokalitach jsou stabilizovany. Neplati to pro ucelené
rozvojové plochy Z08, Z17, 236, Z46, Z50, Z52, jejichz vyuZiti je podminéno naslednym zpracovanim Uzemnich
studii, resp. dohod o parcelaci. V ramci téchto podrobnéjSich feSeni bude m.j. stabilizovana vnitini sit mistnich
komunikaci s napojenim vSech navrzenych pozemki rodinnych dom( a dojde k optimalnimu napojeni na
stavajici mistni komunikace. Pro vechny uvedené plochy bude vyzadovano feSeni s prijezdnymi komunikacemi
(nikoliv pouze zaslepenymi).
Pro stavajici mistni komunikace plati, Ze jejich Upravu je mozné provadét vramci stabilizovanych ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, ve vétsiné z nich je dale pfipustné mistni a ucelové komunikace umistovat.

Cesty pro pési a cyklisty

Opatfeni pro rozvoj cestni sité se nenavrhuji. Sit' turistickych tras a cyklotras je stabilizovana, bez nutnosti
doplnéni. Nazorné je dokumentovana grafickym schématem v kap. C.10.9. Dopravni infrastruktura. Jejich
pfipadné rozSifeni Ize realizovat ve vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz regulativy pfislusnych ploch
v kap. A.6.2 Podminky ploSného a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti).

Vefejna doprava

Koncepce vefejné dopravy je zachovana v nezménéné podobé. Obsluhu zajistuje vyluéné autobusové doprava.
Muze byt ménéna v ramci stavajiciho usporadani Gzemi a podminek jeho vyuZiti.

Parkovani

Vzhledem k velikosti a charakteru zastavby v obci neni vyznamny deficit ploch pro parkovani, nejsou proto
navrzeny Zadné plochy vyluéné pro tento Ucel. Parkovani bude v rozvojovych plochach feSeno pfimo na
pozemcich rodinnych dom( (2 parkovaci mista v ramci pozemku RD - viz regulativy, kap. A.6.2), a dale
v plochach pro realizaci mistnich komunikaci.
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Stani a parkovani vozidel v obci (ve stavajicich plochach) je umoznéno na mistech, kde tomu nebrani dopravni
pfedpisy, dopravni znaCeni nebo mistni Uprava. PodrobnéjSi pravidla jsou uvedena v ¢asti odivodnéni v kap.

C.10.9.

Zelezniéni sit

V Uzemi se nevyskytuje.

Letecka doprava
Uzemi neni dotéeno leteckou dopravou, nezasahuji sem ani ochranna pasma.

Ostatni druhy dopravy
V Uzemi se nenachazi ani nejsou navrhovany plochy pro ostatni druhy dopravy.

A4.4  Obcanské vybaveni, vefejny prostor

Obcanska vybavenost
Navrhy zmén:

Nenavrhuji se zadné nové samostatné plochy vefejné ani komer¢ni vybavenosti.

Smisena plocha bydleni je navrzena ve velkém vnitrobloku v centru obce. Plocha Z46, jejiz vyuziti je
podminéno pofizenim (zemni studie, je vhodna pro umisténi nékterych druhd ob&anského vybaveni —
vefejné i komercni, zejména pro matefskou Skolu, zdravotnictvi, sluzby a podobné. Vyznamnou Cast
lokality zaujme novy Ustfedni verejny prostor obce. Uspofadani plochy a rozvrzeni jednotlivych funkci
konkretizuje Uzemni studie (viz kap. A.12)

Pro plochy BI plati, Ze v nich za stanovenych podminek Ize provozovat komer¢ni i nekomeréni
ob&anskou infrastrukturu (viz regulativy, kap. A.6.2).

Plochy pro sport a rekreaci jsou navrzeny v lokalitdch Z35 a Z53, v jizni Casti sidla.

Sportovné rekreacni vyuziti pfirodniho charakteru je za urenych podminek mozné i vradmci jinych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (ZV, pfip. i BI).

Verejny prostor
Navrhy zmén:

Samostatné nové plochy zelené na vefejnych prostranstvich (ZV) jsou navrzeny v severni ¢asti uzemi
(Z16) v navaznosti na sousedni rozvojové plochy pro bydleni (BI).

Dalsi plochy vefejnych prostranstvi véetné zelené budou soucasti navrhovych ploch pro bydleni,
podminénych naslednym zpracovanim Uzemnich studii (236, Z46, Z50), resp. dohod o parcelaci (Z08,
217, Z52).

Ddraz bude kladen na zkvalitnéni stavajiciho vefejného prostoru v sidle; konkretizace jiz pfesahuje miru
podrobnosti uzemniho pléanu.

A4.5  Odpadové hospodaistvi

Systém likvidace odpadl zlstane zachovan ve stavajici podobé. Kromé toho je navrzena plocha Z41 (TO -
technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady). Podminky vyuzitelnosti stanovuiji
regulativy — viz kap. A.6.2.
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A.5 Koncepce usporadani krajiny vcetné vymezeni ploch s rozdilnym

zpisobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatfeni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani
lozisek nerostnych surovin a podobné

A5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny je vyjadrena:

zakladnim Clenénim Uzemi dle zplOsobu vyuziti ploch na C¢ast zastavénou, nezastavénou
(nezastavitelnou) a zastavitelnou; (resp. dle provozovanych ¢innosti na pfirodni, produkéni a obytnou);

¢lenénim krajiny na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuZiti (viz
kapitola A.6), pfi uspofadani ploch mimo zastavéné Uzemi jsou uplatnény zejména (sestupné dle
zastoupeni):

- plochy zemédélské (NZ, NZ1 a NZ2),

- plochy lesni (NL),

- plochy pfirodni (NP),

- plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS, NSz, NSt),

- plochy vodni a vodohospodarské (W),

- nezpevnéné mistni a Ucelové komunikace a cesty pro bezmotorovou dopravu (DS1),
- dopravni infrastruktura - silniéni (DS),

- plochy sidelni zelené (ZO a ZS) a vefejnych prostranstvi (ZV).

A5.2  Ochrana pfirody a krajiny

Ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot zajiStuje Uzemni plan v pfipadé:

vyznamnych krajinnych prvku ze zékona (zvIasté plochy NL, NP, NS a W);

hodnotn&jsich ploch, které tvofi systém USES (zejména plochy NP a NL, NS, okrajové dalsi), dalSich
ekologicky stabilngjSich segmentl krajiny, zejména podplrnych opatfeni USES (drobné krajinné prvky -
NS);

ochrany krajinného razu v Uzemi (napf. ochrana a rozvoj znaku krajinného rézu, rozmisténi a zpisob
vyuziti ploch drobné krajinné zelené, charakteru pfechodu sidla a krajiny aj.).

DalSi opatieni ve vztahu k ochrané pfirody a krajiny:

V soucinnosti s protieroznimi opatfenimi (viz kapitola A5.5) jsou zachovany vegetacni prvky volné
krajiny, jako znaky krajinného razu (liniova vegetace podél cest, meze aj.), vymezené jsou zejména v
plochach NS se zemédélskou funkci (z). V pfipadé, Ze velikost jejich plochy je mimo méfitko Gzemniho
planu (vétSinou mala Sifka u liniovych prvki), jsou souéasti dalSich ploch (typicky DS, DS1 a W, ale i
dalSich), v rdmci kterych jsou jejich existence, obnova i nové zaloZeni pfipustnym nebo hlavnim vyuzitim
(viz kapitola A.6).

S ohledem na ochranu krajinného razu fesi koncepce vhodny pfechod sidla a krajiny v mistech, kde
dochazi ke stfetlim.

S ohledem na ochranu krajinného razu a charakter vyuziti Uzemi upfesfiuje uzemni plan podminky pro
umistovani staveb ve volné krajiné pro Ucely uvedené v § 18 odst. (5) stavebniho zakona (viz
regulativy).

Na vychodnim okraji sidla, kde byly zaznamenany vyskyty nékterych zvlasté chranénych zivocich, je z
divodu jejich ochrany tfeba zachovat drobnou vodni plochu na poz. p.C. 64/2 a bezprostfedné
navazujici stavajici travnaté porosty v plose Z51. V souladu s tim je navrzeno funkéni vyuziti ZS pro
zachovani uvedenych hodnot.
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A5.3 Uzemni systém ekologické stability

V fe$eném Uzemi jsou vymezeny nasledujici prvky USES:

Zakladem navrhu USES bylo provéFeni a zpresnéni nasledujicich prvki USES vyplyvajicich z platnych Gzemné
planovacich dokumentaci:

Lokalni troven USES:

Na lokalni Urovni jsou navrZeny lokalni biokoridory a 4 lokalni biocentra:

LBC 01 Vrsce

LBC 02 Holanec

LBC 03 Na Vazinach

LBC 04 Nad Petrovskou

LBK 01 Hluboky - Vrsce

LBK 02 VrSce - Holanec

LBK 03 Pod Hajema - Holanec

LBK 04 Sklenény vrch - Na Vazinach
LBK 05 Na Vazinach - Nad Petrovskou

Koordinace s ostatnimi zajmy v Uzemi:

Vymezeni skladebnych prvki je v souladu s ndvrhem UP, nedochazi ke stietim se zastavitelnymi plochami.

Pro zaji$téni funk&nosti lokalnich prvk( USES byla vymezena rozvojovéa plocha zmén v krajing K01 v plochéch
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti pfirodni (NP).

AS5.4 Prostupnost krajiny

Navrhy opatfeni ve vztahu k prostupnosti krajiny pro volné zijici zivogichy:

Prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivogichy je zajisténa navrhem USES a daldimi podminkami pro
vyuziti Uzemi uvedenymi v kapitole C.10.16.3 (zejména omezeni moznosti oplocovat pozemky mimo
zastavéné Uzemi), a obecné malou mirou zahustény civilizaénimi prvky (rozvolnéna zastavba, fidka sit
dopravni infrastruktury).

Navrhy opatfeni ve vztahu k prostupnosti krajiny pro élovéka:

Prostupnost volnou krajinou pro ¢lovéka neni Zadnym zpGsobem na Urovni Uzemniho planu omezovana,
s ohledem na charakter Uzemi nejsou v Gzemnim planu navrhovana Zadna konkrétni opatfeni (navrhy
cest apod.), pouze jsou vytvofeny podminky pro rozSifeni cestni sité v pfipadé ucelné potieby toto
zajistit (konkrétnégji v kap. C.10.16.3 a obrazek péSich turistickych cest cyklotras v kap.C.10.9).

AS5.5 Protierozni opatieni

Navrhy opatreni ke snizeni eroznich rizik:

Vymezeni stavajicich ploch drobné krajinné zelené (meze, Udolnice, liniova vegetace cest aj.).

Respektovani vymezenych krajinnych prvk( ve vefejném registru pldy (LPIS), zejména v plochach
smiSenych nezastavéného Uzemi s funkci zemédélskou (NSz).

Oznaceni erozné citlivych pozemki (NZ1), ve kterych bude erozni ohrozeni snizeno uplatnénim
organizaénich, agrotechnickych, vegetac¢nich nebo technickych protieroznich opatfeni, konkrétni feSeni
navrhne dokumentace podrobnéjSiho méfitka (napf. studie protieroznich opatfeni, komplexni nebo
jednoduché pozemkové Upravy).

Vymezeni ploch zeméd@lskych s trvalymi travnimi porosty (NZ2), s potenciélnim eroznim ohrozenim
(na svazich) nebo citlivych z hlediska vodniho rezimu krajiny — nutné respektovani jejich limitu ve
zpUsobech vyuziti.

Zachovani ploch lesnich (NL) s vysokou retenéni funkci.

Uzemi neni ohroZeno vétrnou erozi a v tomto ohledu koncepce nezahrnuje 7adné opatfeni.
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~,V*; NZ2 - plochy zemédélské - trvalé travni porosty
- NZ1 - erozné citlivé pozemky

- plochy lesni
krajinna zelen
plochy pfirodni
plochy vodni

Obrézek 1 Schéma vymezeni typ( ploch zemédélskych s indexem: NZ2 - trvalé travni porosty a NZ1 - erozné citlivé pozemky.

A5.6  Ochrana pied povodnémi

Konkrétni navrhy na sniZeni nebo eliminaci povodriovych rizik nejsou koncepci navrzeny. V pfipadé potfeby Ize
v odivodnénych pfipadech opatfeni pro ochranu pfed povodnémi umistovat v nezastavéném Gzemi v souladu a
odstavcem (5) §18 stavebniho zakona.

Nejsou navrzeny plochy vyznamné zvySuijici povodriova rizika v feSeném Gzemi.

Obecna opatreni pro snizovani povodfiovych rizik:

o Pfipustné vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (viz kapitola A.6), zahrnujici obnovu a zakladani
drobnych vodnich ploch pfirodniho charakteru, vodnich tok( a souvisejici charakteristické vegetace,
zejména na plochach NP, NZ, NL a NS, ale i dalSich (v&. sidelnich ploch).

o Dobré retence krajiny a funkéni protierozni opatfeni (viz kapitola vy3e).

Ab.7 Rekreace

Rozsah ploch rekreace je stabilizovan, navrzeny jsou pouze dvé plochy OS - ob&anské vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni (235, Z53).

Vjizni Casti centra v navaznosti na stavajici plochu smiSené obytné zastavby — rekreaéni (SR) je navrzeno
dopInéni dvéma men3imi plochami obdobného vyuZiti (Z47, Z49).

Pobytové rekreace hromadna ani individuélni (rodinnd) se nenavrhuje.

Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi sidla zajistuje navrh rozsahlé plochy pfirodniho charakteru v severni
¢asti Uzemi v lokalité Z16 (ZV — vefejna prostranstvi — vefejna zeler). Potenciél pro rekreaci a turistiku ma i
pfirodni zazemi sidla — lesy v bezprostfedni dostupnosti.
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VytvoFeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych kvalit, znakd krajiny a kvalitniho pfirodniho zazemi sidla,
jakoZ i zachovani civilizaéniho a kulturniho dédictvi je realizovano v ramci v8ech opatfeni urbanistické koncepce
a koncepce usporadani krajiny (ddraz na vyznamné krajinné prvky, drobnou krajinnou zeler aj.).

Podminky pro individuélni rekreaci a rozvoj turistiky pomahaji zajistovat obecné regulativy, které umoziuji
umisténi turistického mobiliafe, drobné krajinné architektury a prostupnost krajiny.

A58  Staré ekologické zatéze

V feSeném Uzemi se nachazi jedna lokalita vedend v evidenci kontaminovanych mist: ID 13542007 — byvala Upravna
uranové rudy 1. M3j. Vzhledem k potvrzenému zdravotnimu riziku vyplyvajicimu z kontaminace lokality jsou navrzena
napravna opatfeni — sanace, dekontaminace, demolice staveb (http.//info.sekm.cz/lokality/lokalita/13542007).

A5.9  Dobyvani nerosti

Do feSeného Uzemi zasahuje dobyvaci prostor, chranéné loZiskové Uzemi a chranéné uzemi pro zvlastni zasahy
do zemské kary. Vyskytuji se zde stara diini dila a poddolovana Uzemi. Jejich umisténi a rozsah jsou patmé
z koordinac¢niho vykresu a z obrazk( v textové ¢asti odlvodnéni. Pro tato Uzemi je v pfipadé realizace stavby
nutny barisky posudek a postup podie CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektli na poddolovaném tizemi“. Do téchto
Uzemi zasahuje naprosta vétSina Uzemi, tzn. véetné rozvojovych ploch.

Progndzni zdroje, ani prizkumna Uzemi se v feSeném Uzemi nevyskytuji. Rovnéz se nevyskytuji zadna
potencialni sesuvna tuzemi.

A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho uéelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouéeno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro uéely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé feSené Uzemi a jsou znazornény v hlavnim
a koordinaénim vykresu. Jednotlivym plocham jsou pfifazeny zpdsoby jejich vyuZiti v Elenéni:
e hlavni vyuZiti, které je pro danou plochu vhodné, vyjadfuje pfevazujici U¢el vyuZiti plochy;
o pfipustné vyuZziti - daldi mozné vyuZiti plochy, které doplfiuje hlavni vyuziti, a které nesmi zhorSovat
podminky hlavniho vyuZziti plochy;
e v pfipadé potfeby je stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, které je mozné realizovat za splnéni
stanovenych podminek,
o nepfipustné vyuziti, které neni mozné realizovat, v dané plo3e zcela vylou¢ené.

Pfipustné, popfipadé podminéné pfipustné vyuZiti, nesmi svym rozsahem pfevySovat hlavni vyuZiti.
Déle jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového uspofadani a dalSi regulace.

Dle Easového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav a navrh (viz graficka ¢ast uzemniho planu)

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v feSeném Uzemi Elenény dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. s pouzitim
datového modelu MINIS do téchto druhii - kategorii:
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Tabulka 3 - CLENENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI V RESENEM UZEMI
Plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. Legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS verze 2.3) E;:’ ihy
§ 4 plochy bydleni i bydleni - v rodinnych domech — méstské a pfiméstské BI
§ 5 plochy rekreace rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci RI
§ 6 plochy ob¢anského vybaveni ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni 0S
e nezastavitelna 081
§ 7 plochy vefejnych prostranstvi vefejna prostranstvi — vefejna zelen YA
§ 8 plochy smiSené obytné plochy smiSené obytné — komeréni SK
plochy smiSené obytné — rekreaéni SR
_ plochy smiSené obytné — sidelnich jader SX
§ 9 plochy dopravni infrastruktury dopravni infrastruktura — silni¢ni DS
e nezpevnéné cesty DS1
§ 10 plochy technické infrastruktury technicka infrastruktura — inZzenyrské sité Tl
technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro T0
nakladani s odpady
§ 11 plochy vyroby a skladovani vyroba a skladovéni — drobné a femesina vyroba a sluzby VD
vyroba a skladovani — lehky primys| VL
vyroba a skladovani — skladovani VK
§ 13 plochy vodni a vodohospodarské plochy vodni a vodohospodarské W
§ 14 plochy zemédélské plochy zemédélské NZ
e erozné ohrozené NZ1
e trvalé travni porosty NZ2
§ 15 plochy lesni plochy lesni NL
§ 16 plochy pfirodni plochy pfirodni NP
§ 17 plochy smiSené nezastavéného plochy smiSené nezastavéného Uzemi NS
uzemi e zemé&d&lska funkce NSz
plochy smiSené nezastavéného zemi - pozlstatky t&Zby — odvaly | NSt
§ 18 plochy téZby nerostd plochy téZby nerost NT
§ 3 odst. (4) zelen zelen — soukroma a vyhrazena ZS
zelefi — ochranna a izolaéni Z0

A.6.1

Pouzité pojmy

Nasleduijici definice pojml jsou zavedeny pro uzivani v ramci vymezeni a kontroly regulativi tohoto Uzemniho
planu a jejich ucelem je co nejpfesnéjsi popis téchto regulativl. Nékteré definice vychazeji z pojmu stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhlasek, které mohou pfipadné rozSifovat nebo dopliovat. Pojmy, které jsou
ustaleny v odborné literatufe, nejsou v tomto soupisu uvedeny.

Maximalni intenzita vyuZiti pozemk( = koeficient zastavéné plochy je uréen v podminkach prostorového

usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho
pozemku. Pro uéely Uzemniho planu se do zastavéné plochy nezapo€itavaji zpevnéné plochy. U
stavebnich pozemku v zastavéném uzemi, které byly zastavény prokazatelné pred 1. 1. 2019, je mozné jejich
maximalni intenzitu vyuziti stanovit jako 1,25 nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a fadné
postavenych pfed datem 1. 1. 2019, za pfedpokladu spinéni obecné zavaznych predpisi ohledné
odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemkl a ke stavbam na sousednich pozemcich;
v téchto pfipadech se neuplatriuje minimalni koeficient zelené.

Maximalni vyska zastavby je urCena v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to svisla vzdalenost mezi

nejvys3im mistem puvodniho rostiého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a nejvy$sim mistem stfeSni
konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy$Sim mistem atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody,
solarni panely, vétrniky apod. se neuvazuji, pokud jejich vySka nepfekro¢i 2 m nad stanovenou maximalni
vySku zéstavby — v opaéném pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vZdy samostatné prokézat, Ze
nenaru$i charakter Uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty.
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Minimalni koeficient zelené je urCen v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to minimalni podil souétu
vSech nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové
rozlohy stavebniho pozemku.

Negativnimi viivy se rozumi nepfiznivé vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi. Jedna se napf. o
ucinky, které zhorSuji hlukové poméry, kvalitu a Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v Gizemi, mikroklima, Cistotu
povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znedistuji padu, zhorSuji pldni poméry, maji nepfiznivé dopady
na horninové prostfedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

Neru$ici funkce jsou Cinnosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni ob¢anskou vybavenosti, jejichz
ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenaruSuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhor3uji Zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou
v obytnych Uzemich.

Plocha (=plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti) je souvisla ¢ast Uzemi se stanovenymi podminkami vyuziti a
prostorového uspofadani (tj. regulativy); je definovana v textové a grafické Casti uzemniho planu nazvem,
kédem a vymezenim barevné plochy v hlavnim a koordinaénim vykresu.

Pohledové exponovana mista jsou mista z daleka dobfe viditelna, oby&ejné na horizontech a ve vrcholovych
partiich kopcU.

Stavebni pozemek je pozemek, jeho ¢ast nebo soubor pozemk(, vymezeny a uréeny k umisténi stavby (zemnim
rozhodnutim anebo regulanim planem; vymezuje se vzdy tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim a zakladovymi poméry, umoznoval umisténi, realizaci a
uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou
pozemni komunikaci. Stavebni pozemek je vzdy soucasti jedné plochy, pokud neni v odivodnénych
pfipadech uvedeno jinak. Stavebni pozemek pro umisténi rodinného domu nelze vymezit na souboru
pozemk(, jehoz jednotlivé pozemky svymi vySe uvedenymi vlastnostmi umozruji umisténi rodinnych domi
samostatné na téchto jednotlivych pozemcich.

Stfecha plocha je stfecha se sklonem niz8im neZ 30° a dale stfecha pultova, pilova, vélcova a jiné atypicka.

Stfecha $ikma je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbové nebo stanova a jejich kombinace pfi sklonu 30°
a vy3sim.
Vefejna prostranstvi zahrnuji podle zakona o obcich namésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zelef, parky a

dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Zastavéna plocha stavby je plocha ohrani¢ena pravouhlymi prdméty vnéjsiho lice obvodovych konstrukci viech
nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodZii a arkyfl se zapo€itavaji; u objekt
poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi
vnéj§imi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych
svislych konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stfeni konstrukce do vodorovné
roviny. Pro Uely uzemniho planu se do zastavéné plochy nezapogitavaji zpevnéné plochy.

Zastavéna plocha stavebniho pozemku je soucet zastavénych ploch vSech staveb (nebo Casti staveb dle
pfedchoziho odstavce) umisténych na stavebnim pozemku.

Zpevnéné plochy jsou komunikace, manipulacni a odstavné plochy, chodniky, zpevnéné dvorky’, oteviené
nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni, bazény v Grovni terénu a zpevnéné plochy pro
demontovatelné bazeény.

Nerezidencéni vyuZiti zahrnuje Cinnosti pfimo nesouvisejici s funkci bydleni, ale v plochach pro bydleni je
v urcitém poméru Ize provozovat za pfedpokladu spinéni danych podminek (obvykle s podminkou vylouceni
negativnich vlivii na funkci bydleni v ploSe samotné i plochach okolnich). Zejména se jedna o hospodarské
vyuziti, drobnou a femesIné vyrobu, ob¢anskou infrastrukturu, obchod, skladovani, ubytovani, ostatni sluzby a
dal$i obdobné aktivity malého rozsahu.

1 Za zpevnénou plochu se nepovazuje vegetacni dlazba (dlazba ze zatraviiovacich dlazdic) — viz rozsudek Krajského soudu
v Praze 46 A 78/2014-104 ze dne 6. 9. 2016: ...Vegetacni dlazba pfitom nebrani vsakovani vody do pozemku pod dlazbou,
takze plochu vegetacni dlazby Ize pficist k ploSe zelené...
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Drobné stavby - Za drobnou stavbu se povazuje stavba nevyzaduijici stavebni povoleni ani ohlaeni (v souladu s
§ 103 odst. 1e) 1 zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni) - s jednim nadzemnim podlazim, nepodsklepend,
pokud jeji zastavéna plocha nepfesahuje 25 m2 a vydku 5 m, jestlize neobsahuje obytné ani pobytové
mistnosti, hygienicka zafizeni ani vytapéni, neslouzi k ustajeni nebo chovu zvifat, neslouzi k vyrobé nebo
skladovani hoflavin a radioaktivnich latek. Pro vétSinu ploch RZV tohoto uzemniho planu, kde jsou drobné
stavby pfipustné, je podle této definice moZné povaZovat vétSinu ,doprovodnych staveb souvisejicich
s bydlenim®

Drobné vyroba - Drobné a femesIna vyroba: Malosériova vyroba, oproti lehké vyrobé s menSimi naroky na
vyméry vyrobnich a skladovacich ploch a s menSimi naroky na méfitko a objem zastavby, zpravidla s nizSim
potem zaméstnancl v jednom podniku, zavodé Ci arealu a s nizSimi naroky na dopravni obsluznost, ¢asto
zcela bez narok(i na dopravni obsluznost tézkou nakladni dopravou. Jeji provoz nesmi generovat dopravu
takového objemu, aby podstatné zatiZil stavajici dopravni infrastrukturu, na kterou je plocha pro drobnou a
femeslnou vyrobu, resp. s pfipustnou drobnou a femesinou vyrobou napojena.

Charakter zastavby oznaCuje mistné typické urbanistické uspofadani staveb a architektonicky vyraz, jako jsou:
pudorysny tvar a obvykla poloha na pozemku, v terénu a orientace Stitu vzhledem k vefejnému prostoru, tvar
a sklon stfech, vnéjSi materialové a barevné ztvarnéni staveb, dalSi obvykle uzivané prvky.

Koridor dopravni a technické infrastruktury je Uzemi vymezené pro tento Ucel v hlavnim vykresu Gzemniho planu,
slouzi pro umisténi liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury patefniho vyznamu, véetné vSech
souvisejicich staveb a Uprav (nasypy, zafezy, odvodnéni, mosty, opérné a protihlukové zdi apod.); konkrétni
Sifkové a prostorové parametry budou vychazet z technického FfeSeni v ramci koridoru, pficemz budou
spifovat navrzené funkéni parametry, zapojeni a funkci v systému.

Regulativ zna&i podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti véetné prostorové a dalSi regulace v téchto
plochach.

Krajinné prvky jsou pfirodni nebo uméle vytvofené Utvary (meze, terasy, travnaté Udolnice, skupiny dfevin,
stromoradi a solitérni dfeviny), nejCastéji ve volné (mimo intravilan a souvislé lesni porosty), zemédélské
krajiné. Charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se li§i od pfevazujicich zemédélskych ploch s
polnimi kulturami; dotvafi krajinny ramec, plni mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové
ovliviiuji zemédélskou c¢innost. Jsou pfedmétem spoleCenského, pravem chranéného zajmu, k jejich
zachovani v pavodnim stavu, bez nezadoucich vlivi ze zemédélského a lesniho hospodareni.

Drobna krajinna architektura zahrnuje drobné sakraini stavby (kaple, boZi muka, kfizky, apod.), umélecké prvky
(sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfeSky souvisejici s uzivanim krajiny
(turisticka odpoCivadla), apod.

Drobna vodni plocha pfirodniho charakteru ma plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k pfirozenému zadrzovani
vody, podpofe ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je zasazeni nadrze do terénu,
organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvar(), nerovné dno bez pravidelného
vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké mélCiny) a pfirozena vegetace bfehu.

Vodni plocha pfirodniho charakteru neni na rozdil od drobné vodni plochy (vySe) omezena rozlohou,
je umoznéna v plochéch pfirodnich (NP).

Ekostabilizacni funkce, ekologicka stabilita je schopnost ekosystému vyrovnavat vnéjsi zmény a rusivé vlivy
a zachovavat své piirozené vlastnosti a funkce; ekostabilizaéni funkci pIni napf. krajinna zelen, pfirozené nivy
vodnich tokd, lesy s pfirodé bliz§im druhovym slozenim, sidelni zelen.

Eroze je pfirozeny proces rozruSovani a transportu materidli na zemském povrchu, jeji pfiCinou
je mechanické pusobeni pohybujicich se okolnich latek, pfedevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na mnoha
mistech je zvySovana €innosti ¢lovéka; vodni eroze zemédélské pldy ma za nasledek jeji odnos, snizovani
urodnosti i vododrZnosti, riziko vyplaveni sidel apod.

Extenzivni formy hospodafeni jsou opakem intenzivnich?; jsou v souladu se zlepSovanim Zivotniho prostiedi;
jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz obhospodarovani je vynakladano minimum
energie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou Cetnosti péce).

Extenzivni sady jsou vyznamnym krajinotvornym prvkem a maji vyznam pro ekologickou stabilitu krajiny; sady
uréitych ovocnych druhl (hru$né, jabloné aj.) maji minimainé stejnou délku své existence jako nékteré typy
hospodafského lesa (doba obmyti 80—100 let).

Hydromorfni pldy je skupina pid (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoji se vyraznym zplsobem podilela voda (dodasné
nebo trvalé povrchové zamokfeni, zvySena hladina podzemni vody); pldy jsou €asto v nivach vodnich toki
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a vétsinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé travni porosty); ochrana
téchto pud je dilezitd pro zajisténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde znakem ohroZenosti ploch
povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny maji také periodicky zamokfované pldy (HPJ 44, 47-54 a HPJ
58).

Intenzivni formy hospodafeni jsou opakem extenzivnich, jednd se o konvenéni zemédélské a lesnické
hospodareni s vysokou mirou intenzity péce (hnojeni, chemicka ochrana rostlin, Casté pojezdy techniky,
monokultury, holose¢né hospodareni v lese aj.).

Krajina znamena ucelenou €ast Uzemi tak, jak je vniméana obyvatelstvem (charakteristické znaky, rozsah
a hranice); jeji charakter je vysledkem Cinnosti a vzajemného plsobeni pfirodnich, civilizaCnich a kulturnich
Ciniteld; nedilnou soucasti krajiny jsou také sidla (ve smyslu Evropské Umluvy o krajing).

Krajinny réz je pfirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista ¢i oblasti. Kazda krajina ma svij raz,
podle néj rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné). Krajinny réz je definovan znaky, které jsou
nositeli jeho jedineCnosti (napf. terén, charakter vodnich toku, vegetace, umisténi a typ sidel); musi byt
chrénén pred €innosti znehodnocujici jeho estetickou a pfirodni hodnotu a zarover rozvijen (pfirozeny vyvoj
ve zpusobu hospodafeni a vyuzivani krajiny, tvorba novych pozitivnich znaku).

Volna krajina je oby&ejné myslena krajina mimo intravilan, pfipadné také mimo souvislé lesni porosty (pak je vzdy
zminéno).

Znaky krajinného razu jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor pomahaji
identifikovat (odliSovat od jiného typu krajiny); rozliSuji se dle vyznamu znaky dominantni (napf. karion
Sazavy), hlavni (napf. vrchy Pecny, Horka a vrch Aredlu observatofe ASU; Udoli potok( Seradovsky,
Smejkalka, Vejborka aj.) a doprovodné, dle cennosti unikétni (napf. Rip, Porta Bohemica u Litoméfic),
vyznacné (napf. vrch Pecny) a bézné, dle U¢inku znaky pozitivni (napf. kostel na vrcholku kopce, vyrazné
stromofadi, zachovala struktura osidleni vesnice), negativni (napf. silo, dalnice), neutralni.

Harmonické méfitko krajiny je dano prostorovymi dimenzemi krajiny a jejich proporcemi, vztazenymi k Clovéku;
z hlediska fyzickych vlastnosti krajiny se jedna o soulad méfitka celku a méfitka jednotlivych prvk(;
harmonické méfitko je takové, které odpovida zpisobdm trvale udrzitelného vyuZivani krajiny; jsou oblasti
krajinného razu s méfitkem velkym (napf. Tatry), stfednim a malym (napf. Cesky raj); méfitku krajiny by mélo
odpovidat jeji budouci vyuZiti i planovany rozvoj, pokud tomu tok neni, snizuje to pobytovou atraktivitu Uzemi
(pro obyvatele inavstévniky) a vytvafi napéti (napf. v krajiné s drobnym méfitkem se zvlasté negativné
uplatni stavby velkého objemu/vysky).

Krajinné prvky a rozptylena zeler jsou pfirodni nebo uméle vytvofené Utvary (remizy, meze, terasy, zatravnéné
udolnice, skupiny dfevin, stromofadi, solitérni dfeviny, pfipadné extenzivni sady Ci jejich pozistatky),
nejCastéji ve voIné krajing; charakterem (typ vegetace, specificky réz a velikost) se 1i8i od pfevazujicich
zemédélskych ploch s polnimi kulturami; dotvafi krajinny ramec, pIni mimoprodukéni funkce hospodafeni
v krajiné a prostorové ovliviiuji zemédélskou &innost; jsou pfedmétem spole¢enského, pravem chranéného
zajmu, k jejich zachovani v plvodnim stavu, bez nezadoucich vlivii intenzivniho zemédélského a lesniho
hospodafeni.

Vyznamné krajinné prvky definuje zékon o ochrané pfirody a krajiny.

Mimoprodukénimi funkcemi hospodafeni v krajiné krajinnych prvk( jsou funkce protierozni, retence vody,
protipovodniova, udrzeni/zvySeni ekologické stability Uzemi, krajinotvorna (znaky krajinného razu), kulturni
(zdUraznuji provozni, Ucelové a hospodarské vztahy v krajing, napf. doprovodna zeleft komunikaci), esteticka
a rekreacni a].

Plochy s pfirozenym vyvojem jsou plochy s vysokym vyznamem pro ekologickou stabilitu Gzemi, pro retenci vody
a dalSi funkce; jsou zde spoleCenstva odpovidajici stanovisti (pfirodé blizka dfevinna a/nebo travobylinna
vegetace) nebo plochy, kde by mél byt ponechan prostor pro jejich vyvoj; pokud, je provadén management, je
v souladu se zachovanim nebo rozvojem pfirodnich hodnot (napf. extenzivni pastva, selektivni seceni
travnich porostu, vybérovy zplsob téZby dfevni hmoty).

Protierozni opatfeni jsou zaméfena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové
odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétSi Casti povrchového odtoku na vsak do pldniho profilu
a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizaéni (tvar a velikost pozemku; prostorova
a funkéni optimalizace pozemku - orna pUda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni
rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do ochranné plodiny, mulovani, zatravnéni
mezifadi, specificka orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy, prllehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.).
Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky:
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Remiz - dievinny porost v nezalesnéné krajing, héj

Retence vody je schopnost obecné celé krajiny nebo konkrétni plochy zadrzet vodu, zpomalit jeji odtok a z vétsi
Casti ji zasaknout v misté; dobra retence nepodporuje rychly odtok vody do vodoteCi a tim snizuje rizika
povodni (bleskovych, lokalnich, i nize po toku) a sucha (v mistech spadu srazek, zasakovani do podzemnich
vod). Retence se snizuje napfimovanim vodnich tok(, odvodiovanim zemédélskych pud, vysousenim
mokfadl, snizovanim rozlohy lesl a roztrou$ené krajinné zelené, budovanim zpevnénych a nepropustnych
ploch.

Revitalizace vodnich ploch a tokd je proces napravy nevhodné provedenych Uprav smérem k pdvodnimu, pfirodé
blizkému stavu s cilem obnovy pfirozené funkce vodnich ekosystému (zvySeni retenénich schopnosti krajiny;
samogistici schopnosti tok, stability vodniho rezimu snizovanim rozdilli extrémnich pratoku aj.); nevhodnymi
Upravami jsou napf. napfiklad zmény sklonu vodniho toku, narovnavani tok(, nevhodné stabilizace dna a
bfehl, odstraiovani prahovych objektl, zrychleni odtoku, likvidace bfehovych porostl a likvidace malych
vodnich ploch (mokfadli a podmacenych stanovist) v disledku melioraci; retenéni a akumulaéni schopnost
nivy se da podpofit napf. obnovou Fiénich ramen, tvorbou pfirodé blizkych soubéznych koryt, budovanim tani
v nivé toku a vysadbou stanovistné vhodnych doprovodnych dfevin dobre snasejicich zamokrené prostiedi.

Stromoradi je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi na kminku),
mUze byt jednostranné, riznovéké a slozené z riznych druhl. Alej je oboustranné (min. dvé Fady a vice),
jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nej¢astéji vyvétvené do podchozi nebo podjezdové vysky
(2 - 4 a vice metr(i)

Trvale udrZitelny rozvoj (mimo ekonomicky kontext téz udrzitelny Zivot) je takovy zpUsob rozvoje lidské
spole€nosti, ktery uvadi v soulad hospodarsky a spole¢ensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim zivotniho
prostfedi. Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani Zivotniho prostfedi dalSim generacim
Vv €0 nejméné pozménéné podobé.

Udolni niva, niva je rovina (Sasto tvar mélké misy) podél vodniho toku, kterd je tvofena sedimenty
transportovanymi a usazenymi timto vodnim tokem (stalym/obCasnym), pficemz pfi povodnich byvéa zpravidla

Castecné Ci cela zaplavovana. Krom svého tvaru je také definovana vyskytem hydromorfnich pad.

Udolnice je kiivka spojujici mista nejvétsiho vyhloubeni pFi¢ného fezu tdolim, uréuje smér s nejmensim spadem,
sklon udolnice uréuje sklon udoli; opakem je hibetnice.

Zelefi je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaniho prvku, tvofené rostlinou/skupinou rostlin
zalozenych nebo spontdnné vzniklych, v prostorovém uspofadani bod (pf. pamatny strom), linie
(pf. stromoradi), plocha (z&hon, travnik, skupina strom0/keft), jejichz vlastnosti zavisi na Zivotni formé
(letniCky, trvalky, kefe, stromy). Sidelni zeled se od zelené krajinné li8i intenzitou managementu (investici
prostiedkd do jejich stavajici existence a vyvoje), pficemz urover péce je podminéna cilenym stavem plochy
a jejiho vyuziti; tedy, ne vSechna zelef nachazejici se v intravilanu je zeleni sidelni, naopak, v sidle se mohou
vyskytovat plochy pfirodniho charakteru (niva vodniho toku, MZCHU), které pravé pro nizkou miru péstebnich
aj. zasah( jsou plochami typové odpovidajici krajinné nebo pfirodni zeleni. Sidelni zelef se vyskytuje na
plochach vefejnych i soukromych, pouze vSak zelefi vefejné pfistupnd, Casto bez omezeni (napf. navsi)
nebo s urenym rezimem névstévnosti (Skolni zahrady, détska hfisté, hibitovy aj.) je souCasti systému zelené
sidla.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zelen (stromofadi, alej, kefové porosty) podél stavajicich i nové
navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteCi apod., ktera ma estetickou, krajinotvornou, pfipadné
protierozni funkci.

Hlavni funkce vefejné sidelni zelené jsou: esteticka, kompozi¢ni, rekreaéni, zdravotni a ekostabilizacni.

A.6.2 Podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti
Obecné podminky pro celé feSené Uzemi:

o Novostavby musi byt v souladu s koeficientem zastavitelnosti, definovaném v kap. A.6.1. Upravy
stavajicich staveb Ize rovnéz provadét pouze v souladu s koeficientem zastavitelnosti. Stavajici stavby,
které nesplfiuji pfisluSnou hodnotu koeficientu zastavitelnosti, Ize bez omezeni udrzovat. Pfipadné
stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt v souladu s koeficientem zastavitelnosti;

e Ve v8ech plochach plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostate¢nou
retenci po dobu potfebnou k jejich vsaku;
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Ve vSech plochéach s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni technického
vybaveni, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dal$i technicky a ekonom|cky oduvodnénou
technickou infrastrukturu. Pouze u ploch NSz (viz nize) a v plochach, kde je vymezeny USES (viz nize), je
toto vyuziti podminéné.

VétSina ploch je limitovana polohou v poddolovaném Uzemi (viz koordinaéni vykres a obrazky v textové
Casti odlvodnéni). V pipadé realizace stavby na tomto Uzemi je nutny barisky posudek a postup podle
CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektl na poddolovaném Gzemi“. Moznost realizace stavby nesouvisejici
s dobyvanim v chranéném loZiskovém Uzemi (zasahuje celé Uzemi obce) a v chranéném Uzemi pro
zvlastni zasah do zemské kiry se podmanJe postupem dle § 18 a 19 horniho zakona pfi Gzemnich
fizenich — rozhodnuti 0 umisténi staveb a zafizeni v CHLU, které nesouvisi s dobyvanim, mize vydat
pfislusny organ podle zvlastnich pravnich predpisl jen na zakladé zavazného stanoviska organu kraje
v pfenesené pusobnosti, vydaného po projednani s obvodnim bafskym ufadem.

Do ¢&asti feSeného uzemi (velka Cast zastavéného Uzemi — viz graficka ¢ast a obrazky v kap. C.10.16.8
v odlvodnéni) zasahuje chranéné uzemi pro zvlastni zasahy do zemské klry podzemniho zasobniku
plynu Haje, pro néz plati, zekazdy zasah do tohoto stanoveného chranéného Uzemi musi byt projednan
s vlastnikem (innogy Gas Storage, s.r.0) podzemniho zasobniku plynu pro kazdou jednotlivou akci
jednotlivé.

Dale Ize pfipustit realizaci dopravni infrastruktury do Grovné mistnich a U¢elovych komunikaci véetné ve
vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, podminéné u vSech ploch krajinnych obecné (viz nize),
dale také podminéné u ploch NSz, NP a v plochach, kde je vymezeny USES.

V plochach krajinnych (NL, NZ, NP, NS, W) je mozné umisténi novych staveb dopravni infrastruktury
(véetné pésich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni; zpevnéné povrchy jsou pfipustné,
pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda vsakovana v blizkém okoli. U ploch
smiSenych nezastavénych (NS) je umisténi dopravni infrastruktury podminéno jeté dale (viz regulativy plochy).

Pro vechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici:

Stavby, zafizeni a jind opatfeni v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona (z&kon €. 183/2006 Sb.);
jejich obecné podminky umistovani viz nize; Ize umistovat za podminky, Ze nedojde k narueni funkci
prvku USES; posouzeni miry naru$eni bude provedeno specialistou (biolog, fytocenolog, entomolog aj.)
a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci; dale plati, Ze jsou v souladu
s charakterem plochy (napf. pastvina — stavby souvisejici s extenzivni pastvou dobytka).

Pro stavby, zafizeni a jiné opatfeni v krajiné dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona (zakon €. 183/2006 Sb.)
umistované ve vefejnem zajmu (zejm. vefejna technicka a dopravni infrastruktura) plati, Ze jsou
pfednostné umistovany mimo plochy USES; pokud jsou pIochy USES dotéeny, je minimalizovan zasah do
nich (napf. kolmé vedeni liniové technické infrastruktury, v&. ochrannych pasem).

Lze provadét terénni upravy a zpevnem ploch za spInéni podminky, ze nedojde k naru$eni funkci prvku
USES (napr velké prevysenl - zména charakteru stanoviStnich podminek a pferuseni biokoridoruy);
posouzeni miry narueni bude provedeno specialistou (autorizovany projektant USES v oborové
dokumentaci a/nebo biolog, fytocenolog, entomolog aj.).

Lze umistit doCasné oploceni v souladu s charakterem plochy a v souvislosti s extenzivnimé
managementem plochy (napf. pastva) za podminky, Ze nebudou oploceny celé Useky koridori nebo vétsi
Casti biocenter a nebude omezena prostupnost krajiny (viz vySe zaklad cestni sit€). Docasné Ize oplotit
celé plochy nové zalozenych prvkd USES.

Lze umistit cestu, komunikaci pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési propojeni,
za spinéni podminky, Ze nedojde k naru$eni funkci prvku USES (napf. degradace porosti, eroze aj.),
posouzeni miry predpokladaného nebo akutniho naruseni bude provedeno specialistou (autorizovany
projektant USES v oborové dokumentaci a/nebo biolog, fytocenolog, entomolog aj.).

Pro stavby, zafizeni a jind opatreni § 18, odst. (5) zakona ¢. 183/2006 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:

V souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zékona (zakon €. 183/2006 Sb.) se v nezastavéném uzemi vyslovné vyluéuje
umisténi staveb:

pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50 m od okraje lesa;

pro zemédélstvi, a to stavby podsklepené, stavby vysi nez 6 m, stavby se zastavénou plochou vétsi nez
50 m? a stavby s pobytovymi nebo obytnymi mistnostmi (typu pfistfeSky a Gcelové drobné stavby pro
zvifata, kliny apod.), umisténi téchto staveb upfednostriovat v tésné blizkosti sidla nebo na okraji pldnich
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bloki a vzdy v mistech, ktera nejsou pohledové exponovana (odclonéni vegetaci, ve snizeném terénu
apod.); podminka se netyka oploceni; vyluCuje se umistovani staveb pro skladovani hnojiv a pfipravk( a
prostfedki na ochranu rostlin;

e pro rekreaci typu ekologickd a informaCni centra a hygienickad zafizeni jinde nez v plochach
v zastavitelnych plochach v intravilanu.

MobiliaF pro cyklo- a pési turistiku a jiné formy rekreace (prvky k sezeni, odpadkové koSe, orientaéni prvky -
informaéni tabule, ukazatele, informaéni znacky, stojany nakola, houpaCky apod.) a drobna krajinna
architektura (sochy, drobné sakralni objekty aj.) nejsou omezeny.

Pro oploceni a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18 odst. 5 stavebniho zakona
se stanovuji nasledujici podminky:

e oploceni je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zplisoby hospodareni na zemédélské pidé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinafstvi; lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky, pastva — napf. oploceni typu ohradnik; vyzkumné plochy; doCasné plochy nové
zaloZenych prvk( USES aj.);

e cesty vyznacené jako ,zaklad cestni sité“ v krajiné nebudou oploceny nebo budou oploceny zplisobem,
ktery zachova jejich bezmotorovou prostupnost (viz schéma v kapitole A.5.4).

e vyuziti zemédélskych ploch jako pastvin, tj. oplocenych ¢&i ohrazenych ploch, na nichZ je umoZnéna
pastva hospodarskych zvifat, koni apod., se umoziuje ve vzdalenosti minimalné 50 m od obytnych
ploch; umoznéni v bliz8i vzdalenosti se pfipousti jen se souhlasem vlastnika dotéeného rodinného
domu.

Ochrana vodnich toku: Pro ¢asti ploch Z17 a Z55, jez sousedi (resp. zasahuiji) do koryta vodniho toku
Sazkového potoka, je nutné dle § 49 zékona €. 254/2001 Sb., o vodach, umoznit spravci toku uzivat pozemky
sousedici s korytem vodniho toku v Sifce 6 m od bfehové Cary. Pfi parcelaci bude tento koridor zohlednén.

Ochrana verejného zdravi:

e U Casti navrzenych lokalit situovanych v blizkosti pozemni komunikace - silnice Il. tfidy (11/118) - lokalita
204, 212, Z50 budou v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb spinény limity hluku pro venkovni
chranény prostor stavby dle nafizeni viady €. 272/2011 Sb., ve znéni pozdgjSich pfedpisu.

o U Casti navrzenych lokalit situovanych v blizkosti stavajicich trafostanic (207, Z08, Z10, Z32, 252, Z55) -
(BI) bude zohlednén vliv hluku z trafostanic na navrzené bydleni.

e U navrZené lokality Z41 (TO) — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady bude v ramci
schvalovacich fizeni doloZen vliv hluku z navrZzené lokality na stavajici obytnou zastavbu, u lokality Z42
(VD) - plocha drobné vyroby bude v pfipadé navrzenych provozl s hlukovou zatéZi doloZen vliv hluku na
navrzenou obytnou zastavbu (lokalita Z43).

e U navrzené lokality Z53 (OS) — ob&anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni OS - rozSifeni
stavajici sportovni plochy — bude v pfipadé navrzenych stacionarnich zdroji hluku dolozen vliv hluku
z lokality na stavajici a navrhovanou obytnou zastavbu.

Podminky pro vyuziti nékterych ploch z duvodu limitd technické infrastruktury (koridoru plynovodul):

e Koridor planovaného VVTL plynovodu: Kazdy zasah do ochranného pasma (4 m) a bezpeénostniho
pasma (120 m na kaZdou stranu od osy plynovodu) musi byt projednan s NET4GAS pro kazdou
jednotlivou akci jednotlivé, aby nebyla v budoucnu znemoznéna realizace zadméru plynovodu. BP
zasahuje zcela nebo aste¢né do téchto obytnych ploch (Bl): Z08 (mala JZ Cast), Z14 (JZ East), 224
(celd), Z32 (cela), Z33 (zap. Cast), Z35 (témér celd), Z36 (mala Cast na zap. okraji), Z37 (cela), Z38
(celd), Z43 (celd), Z44 (cela), Z45; dale podminky vztahuji na nebytové plochy Z41 (T1) a Z42 (VD).

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich:
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
bydleni (§4) bydleni v rodinnych domech - méstské a priméstské
Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti:

plochy bydleni v izolovanych rodinnych domech o maximélné 2 bytovych jednotkach
pfipustné vyuziti:
doprovodné stavby souvisejici s bydlenim - napfiklad zimni zahrady, skleniky, bazény, klIny, altany, pergoly,
terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro bydleni
zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
souvisejici pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze a pfistfeSky pro automobily
vefejna prostranstvi véetné drobného mobiliafe a mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, pésich
a cyklistickych cest, parki a dal$i vefejné, ochranné a izolacni zelené, détskych hfist, drobnych
sportovist atp.
souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vlivi na okoli
stavajici stavby pro rodinnou rekreaci
podmine¢né pripustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek
stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi neruSici sluzby (napfiklad pujcovny,

kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné) o maximalni zastavéné
ploSe 100 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni

Podminky:
feSenim ani provozem na pozemcich, provozem staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a
pldy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zeleng, oslunéni
feSenim ani provozem pozemkd, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle
nepripustné vyuziti:
vyroba, skladovani a jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym
vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
jednopodlazni objekty — 30 %
dvoupodlazni objekty — 25 %
minimalni koeficient zelené:
50 %
maximalni vyska zastavby:
10 m u staveb se Sikmou stfechou
8 m u staveb s plochou stfechou
2 nadzemni podlazi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:

min. 800 m? pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemk za G¢elem umisténi nového rodinného domu, piicemz
vymeéra pozemku se stavajicim rodinnym domem (véetné tohoto domu) nesmi klesnout pod 700 m2

pro zastavbu samostatnych pozemku v zastavéném Gzemi (proluk) Ize pfipustit mensi velikost parcely o 10%

(tj. min. 630 m?)
dalsi regulace:

pro novou zastavbu plati, ze u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min. 2 stani pro
osobni automobil, z toho 1 stani v garazi nebo garazové pergole; obdobné podminky se doporucuje
splnit i pro stavajici zastavbu, pokud to mistni poméry umozriuji

smérem do volné krajiny bude soucasti pozemk( vysoka zelen

pro nékteré plochy se stanovuje etapizace — jejich vyuZiti pro zastavbu se umoZiiuje az po naplnéni
sousednich ploch z cca 60% zahajenych staveb; pofadi etapizace je uvedeno v kap. A.14.
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

RI rekreace (§5) rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti
plochy staveb pro rodinnou rekreaci
pFipustné vyuziti
doprovodné stavby souvisejici s rodinnou rekreaci

plochy pro souvisejici zahradkarskou Cinnost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych stromd, zeleniny
a kvétin, zpracovani plodl pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych dfevin a kvétin)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s rodinnou rekreaci, se zpfistupnénim a napojenim
pozemkU

zelen vefejnd, ochrannd (izolaéni)
vefejna prostranstvi
nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
40 %
minimalni koeficient zelené:
50 %
maximalni vyska zastavby:
7m
1 nadzemni podlazi a podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiu:
min. 600 m2 pro novou zastavbu a déleni pozemkd za U¢elem umisténi nového objektu rodinné rekreace

Pozn.. nové plochy daného vyuZiti se nenavrhuji.
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

0S/081 ob&anské vybaveni (§6) obcanské vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
e 081 - nezastavitelna

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti

plochy pro zafizeni a stavby slouZici k télovychové, sportu a rekreaci v pfirodé
pfipustné vyuziti

hfisté pfirodniho charakteru (nezpevnéné plochy)

administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (pouze v rozsahu Umérnému
danému zafizeni)

nezbytna technicka infrastruktura souvisejici s obéanskym vybavenim

pozemni komunikace, parkovaci stani

obchodni (komeréni) vybavenost a sluzby dopliikového charakteru viéi hlavnimu vyuziti

vefejné pfistupna zelen, zele ochranna (izolacni)

vefejna prostranstvi

nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
30 % (OS) /0 (0S1)
minimalni koeficient zelené:

50 % (OS) /90 % (0S1)

Pozn.: ,zeled® u této kategorie znamené plochy propustné pro vodu - pro zajisténi vsakovani; v pfipadé hfist
se zpevnénym povrchem Ize tento koeficient sniZit na 2 polovinu (podle druhu povrchu a prokazani jeho
Castecné propustnosti)

maximalni vyska zastavby:
7 m pro v8echny druhy stfech
1 nadzemni podlazi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:
neni stanoveno
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

N vefejna prostranstvi (§7) verejna prostranstvi — vefejna zelen

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti
vyznamné plochy verfejné pfistupné zelené v sidlech na vefejnych prostranstvich, jako jsou parky a parkové
upravené plochy, doprovodna zelen
pfipustné vyuziti
drobné stavby souvisejici s Udrzbou a uzivanim zelené
drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, altany, herni prvky aj.)
détska hfisté a ostatni nezpevnéna hfisté pro neorganizovany (rekreaéni) sport
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
izolacni zelen
drobné vodni plochy a toky
podminéné pripustné vyuziti
stavby a zafizeni technického vybaveni, které nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené
za pfedpokladu, ze nedojde k naruseni hlavnich funkci vefejné sidelni zelené
oploceni
péstitelské vyuZiti plochy (botanicka zahrada, obecni sad aj.)
v téchto pfipadech za pfedpokladu, Ze oploceni nezamezuije vefejné pfistupnosti ploch
nepfipustné vyuziti
jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
5%
minimalni koeficient zelené:
90 %
maximalni vySka zastavby:
5 m pro vSechny typy stfech
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:
neni stanoveno

Dalsi regulace:

v odivodnénych pfipadech (napf. z divodu ochrany vegetace nebo jinych pfirodnich prvku, pokud hrozi
Skody na zdravi a majetku apod.) Ize omezit pfistup vefejnosti do ¢asti ploch;
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

SK smi$ena obytna (§8) plochy smiSené obytné — komeréni

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti
plochy smiSeného vyuziti — bydleni spolu s komerénim vyuzitim &i sluzbami jako polyfunkéni vyuZiti, obvykle
v kompaktni zastavbé
pfipustné vyuziti
administrativa, podnikatelské a komer¢ni plochy drobného rozsahu, sluzby (do 2000 m2 uzitné plochy)
nekomercéni obCanska vybavenost
drobna a femeslIna (manufakturni) vyroba a sluzby
pozemni komunikace, parkovaci stani
nezbytna technicka infrastruktura souvisejici s obsluhou vymezeného tzemi
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)
vefejna prostranstvi
nepripustné vyuziti
vyroba a skladovani s vyjimkou drobné neruSici (viz pfipustné vyuziti), samostatné sklady, velkoobchod
s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy téZkou dopravou (rusici ¢innosti)
lzkova zdravotnicka zafizeni
jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:
jednopodlazni objekty — 30 %
dvoupodlazni objekty — 25 %
minimalni koeficient zelené:
50 %
maximalni vyska zastavby:
10 m u staveb se Sikmou stfechou
8 m u staveb s plochou stfechou
2 nadzemni podlazi a podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:
nové plochy daného vyuZiti se nenavrhuiji.
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

SR smi$ena obytna (§8) plochy smiSené obytné - rekreacni

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
plochy bydleni v izolovanych rodinnych domech
plochy staveb pro rodinnou rekreaci

pfipustné vyuziti
doprovodné stavby souvisejici s rodinnou rekreaci

plochy pro souvisejici zahradkarskou &innost (zahrnujici zejména péstovani ovocnych stromd, zeleniny
a kvétin, zpracovani plodl pro vlastni potfebu a péstovani okrasnych dfevin a kvétin)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s bydlenim a rodinnou rekreaci, se zpfistupnénim a
napojenim pozemku
zelen vefejnd, ochranné (izolacni)
vefejna prostranstvi
nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
40 %
minimalni koeficient zelené:
50 %
maximalni vyska zastavby:
7m
1 nadzemni podlazi a podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:
min. 600 m2 pro novou zastavbu a déleni pozemki za G¢elem umisténi nového objektu rodinné rekreace
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
smi$ena obytna (§8) plochy smisené obytné - sidelnich jader

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
plochy bydleni v riznych typech polyfunkénich bytovych* a rodinnych domd se smiSenou funkci pro
podnikatelské aktivity a vefejnou vybavenost v libovolném poméru k bydleni (napf. pfedSkolska,
zdravotnicka, klubova a spolkova zafizeni, maloobchod, pohostinské sluzby, posta, administrativa)

vefejné prostranstvi - plocha vy3Siho vyznamu slouzici k relaxaci, oddechu a setkavani obyvatel
Pozn.: /* - pfipustné pouze mensi typy bytovych domid s max. 4 byty, pokud jejich souéasti bude také
¢astecné vyuziti pro nekomeréni ¢i komercni vybavenost
pfipustné vyuziti
drobna a femesIna (manufakturni) vyroba a sluzby bez negativnich vlivi na okoli
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni vymezeného Uzemi
rodinna rekreace
zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)
vefejna prostranstvi
podminecné pripustné vyuziti, u néhoz je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek
pozemky, stavby a zafizeni ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury a pro télovychovu a sport, véetné
jejich integrace s bydlenim
stavby ubytovacich zafizeni

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi neruSici sluzby (napfiklad pujcovny,
kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné) o maximélni zastavéné
plose 200 m2, nebo integrované do stavby pro bydleni

Podminky:
feSenim ani provozem na pozemcich, provozem staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke snizeni
kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi, vod a
pudy, emisi prachu a pachd, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni
feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle
nepfipustné vyuziti
vyroba a skladovani s vyjimkou drobné nerusici (viz pfipustné vyuziti), samostatné sklady, velkoobchod
s nutnosti ¢asté dopravni obsluhy nebo obsluhy téZkou dopravou (rusici ¢innosti)
lzkova zdravotnicka zafizeni
jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
jednopodlazni objekty — 30 %
dvoupodlazni objekty — 25 %
minimalni koeficient zelené:
50 %
maximalni vyska zastavby:
10 m u staveb se Sikmou stfechou
8 m u staveb s plochou stfechou
2 nadzemni podlazi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:
min. 800 m2 pro novou zastavbu nebo pro déleni pozemku za Géelem umisténi nového rodinného domu
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:polyfunkénich bytovych domu neni stanoveno
pfipadné technologické naroky na vy3Si objekty budou feSeny individuainé
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

DS dopravni infrastruktura (§9) DOPRAVNI INFRASTRUK'I:URA - SILNICNI
e DS1-NEZPEVNENE KOMUNIKACE

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti ploch DS
plochy zahrnujici pozemky silnic, komunikace vSech tfid, stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni,
zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci plochy
hlavni vyuziti ploch DS1
nezpevnéné komunikace v nezastavéném (zemi, které Ize opatfit zpevnénym povrchem za predpokladu
vylouceni negativniho vlivu na krajinny raz a zvySeni erozniho ohrozeni souvisejicich ploch; zpevnéni je
pfipustné pouze tehdy, pokud budou povrchy komunikace propustné pro vodu nebo bude voda
vsakovana v blizkém okoli.
pfipustné vyuziti
doprovodné stavebni konstrukce a vybavenost silnic, mosty, terénni Upravy (nasypy, zafezy, opérné zdi)
technické infrastruktura
zelen ochranna (izolacni) a doprovodna

vvvvv

vefejna prostranstvi
nepfipustné vyuziti
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
kromé péSich stezek a cyklostezek je umistovani vylouceno
Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemkiu:
neni stanovena
minimalni koeficient zelené:
neni stanoven
maximalni vySka zastavby:
neni stanovena
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:
neni stanoveno
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.
technicka infrastruktura (§10)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA - INZENYRSKE SITE

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti

plochy pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunikacnich sitich, plynovodech, vodovodech
a kanalizacich a dalSi technické infrastruktury, plochy areald technické infrastruktury véetné pozemki (s

omezenym pfistupem)
pfipustné vyuziti

stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy
stavby a zafizeni provozniho a technologického vybaveni
odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobill, specialnich vozidel

souvisejici pozemni komunikace, parkovaci stani

zelen ochranna (izola¢ni) pfi dodrZeni souvisejicich norem a pfedpist (ochranna pasma apod.)

nepfipustné vyuziti
jiné druhy
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
neni stanovena
minimalni koeficient zelené:
neni stanoven
maximalni vyska zastavby:
neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:

neni stanoveno
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

technicka infrastruktura (§10) technicka infrastruktura - plochy pro stavby a
zafizeni pro nakladani s odpady

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti
plochy arealt technické infrastruktury se zaméfenim na docasné skladovani a manipulaci s materialy
souvisejicimi s provozem, UdrZbou a stavebnimi aktivitami obce
pfipustné vyuziti
stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy
stavby a zafizeni provozniho a technologického vybaveni
odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobilli, specialnich vozidel
plochy pro technické zazemi obce (napf. parkovani stroju, sklady materialu apod.)
kompostarna (pouze komunitni kompostovani jako prevence vzniku odpadd (nejedna se o nakladani s
odpady)
ochranna a izolaéni zelen
nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:
jednopodlazni objekty — 30 %
minimalni koeficient zelené:
40 %
maximalni vy$ka zastavby:
8 m pro vSechny druhy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:
neni stanoveno

Dal3i regulace:
umistovani v§ech provozu je mozné jen za podminky spinéni pfislusnych hygienickych predpist
u veSkerych &innosti negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekrodi hranici arealu
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
plochy vyroby a skladovani (§11) Vyroba a skladovani - drobna a femesIna vyroba a
sluzby

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti
plochy mensiho rozsahu (cca do 0,2 ha) s vyuzitim pro drobnou a fFemesinou vyrobu, sluzby a skladovani,
pokud svym charakterem umozZriuji polohu v sidle, tj. bez negativnich vlivi na okoli, zejména bydleni
pfipustné vyuziti
plochy uréené pro stavby a Cinnosti souvisejici s lesni a zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny, pfistfesky a
stani pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
nezbytna a souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
ob&anska vybavenost komer¢ni i nekomercni doplrikového charakteru vici hlavnimu vyuZiti
manipulaéni plochy
nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim €i pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemkii:
jednopodlazni objekty — 30 %
minimalni koeficient zelené:
40 %
maximalni vySka zastavby:
8 m pro vSechny druhy stfech
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:
neni stanoveno

Dalsi regulace:

provozované cinnosti, uskladnéné materialy ¢i zaparkovana technika nesmi vyznamné negativné ovlivnit
povrchové nebo podzemni vody

vyznamné negativni vlivy na prostfedi nesmi pfekro€it hranice areélu
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

VL plochy vyroby a skladovani (§11) Vyroba a skladovani — lehky primysl

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti
plochy vyrobnich areall lehkého prdmyslu (vyroba spotiebniho zbozi nebo meziproduktl pro dalSi
zpracovani apod.) nebo zemédé&lské vyroby, skladovani
pfipustné vyuziti
plochy uréené pro stavby a Cinnosti souvisejici s lesni a zemédélskou prvovyrobou (napf. dilny, pfistfeSky a
stani pro mechanizaci, odstavné plochy apod.)
nezbytna a souvisejici technicka a dopravni infrastruktura
obCanska vybavenost komercni i nekomercéni dopliikového charakteru viéi hlavnimu vyuziti
administrativni a spravni objekty souvisejici s hlavnim vyuzitim
byt spravce arealu
manipulaéni plochy
izolaéni a ochranné zelen
nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
30 %
minimalni koeficient zelené:
30 %
maximalni vySka zastavby:
10m
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:
neni stanoveno

Dalsi regulace:

provozované c€innosti, uskladnéné materialy ¢i zaparkovana technika nesmi vyznamné negativné ovlivnit
povrchové nebo podzemni vody

vyznamné negativni vlivy na prostfedi nesmi pfekro€it hranice areélu
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy die MINIS)
plochy vyroby a skladovani (§11) Vyroba a skladovani - skladovani

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

objekty a plochy skladového hospodarstvi
pFipustné vyuziti

manipulaéni plochy

plochy uréené pro stavby a Cinnosti souvisejici se skladovou Cinnosti (napf. administrativni a socialni
zazemi, dilny pro Udrzbu staveb a techniky, pfistfeSky pro mechanizaci apod.)

izolaéni a dopliikova zelen
pozemni komunikace, parkovaci stani
plochy pro retenci deStovych vod
nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
35 %
minimalni koeficient zelené:
25%
maximalni vySka zastavby:
10m
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:
neni stanoveno

Dalsi regulace:

negativni vlivy (jako napfiklad zapach, hluk, praSnost apod.) z provozovanych aktivit nesmi pfesahovat
hranici plochy, v pfipadé provozu s hlukovou zatézi bude dolozen vliv hluku na stavajici obytnou
zastavbu (ve fazi schvalovacich fizeni konkrétnich staveb)

provozované cinnosti, uskladnéné materialy Ci zaparkovana technika nesmi negativné ovlivnit povrchové
nebo podzemni vody

ve vSech plochéch plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich sréZek, pfipadné jejich dostatecnou retenci
pro dobu potfebnou k jejich vsaku

41



Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani

07/2020
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legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

w vodni a vodohospodarska (§13)

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti

vodni plochy a koryta vodnich tokd, jiné vodohospodarské a ekologické vyuZiti

pFipustné vyuziti

vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodiové ochrany, zpevnéné bfehy apod.)
jiné drobné stavby souvisejici s udrzbou a uzivanim vodnich ploch a toku

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
prvky krajinné zelené
zelen ochranna (izolacni) a doprovodna

cestni sit, mostky, l&vky, mobiliaf a drobna krajinna architektura

revitalizace vodnich ploch
nepfipustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
kromé staveb uvedenych v pfipustném vyuziti vylouceno

Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
neni stanovena
minimalni koeficient zelené:
neni stanoven
maximalni vySka zastavby:
5 m pro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:

neni stanoveno

42




Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020

kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NZ zemédéliska (§14) PLOCHY ZEMEDELSKE
e NZ1-EROZNE OHROZENE
e NZ2-TRVALE TRAVNi POROSTY

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti
zemédélsky pldni fond
pfipustné vyuziti
stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zakona) za podminek uvedenych
v této kapitole

drobné vodni plochy a toky pfirodniho charakteru na pldach nizsich tfid ochrany (lIl. - V. tfida), zejména na
hydromorfnich pidach a/nebo v udolnicich, stavby, zafizeni a jina opatfeni pro vodni hospodarstvi

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pldy a pastevectvi, zejména silazni Zlaby,
seniky, pastevni arealy, pfistfesky pro pastvu dobytka

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku

opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad Ucelové komunikace, pési cesty, in-line
drahy, cyklostezky, hipostezky

souvisejici nezbytna technicka infrastruktura
oploceni pastevnich areall a vybéhi, sadli apod.
doprovodna, ochranna (izolacni) a rozptylena zeleri neomezujici obhospodafovani zemédélskych pozemkU
drobna krajinna architektura a mobiliaf
okrasné, produkc¢ni, ovocné a jiné Skolky
nepfipustné vyuziti
jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném tzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
je pfipustné za dodrzeni obecnych podminek uvedenych v prvni ¢asti této kapitoly (A.6.2)
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:
neni stanovena
minimalni koeficient zelené:
neni stanoven
maximalni vy$ka zastavby:
7 m pro vSechny typy stfech
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:
neni stanoveno

Dalsi regulace:

na prechodu obytné zastavby do krajiny (ve vzdalenosti cca 50 m) uplatfiovat vhodny zplsob hospodarfeni
(bez negativnich retencnich, alergennich a jinych vlivi) — podle konkrétnich podminek zatravnéni,
nepéstovat fepku, kukufici apod.

o NZ1 - erozné ohrozené: pfi hospodareni plati nutnost uplatnéni protieroznich opatfeni, moZnou
kombinaci organizaénich, agrotechnickych, vegetacnich a technickych protieroznich opatfeni (napf.
zména osevnich postupl, zména kultur, zasakovaci pasy a prllehy) a opatfeni pro zlepSeni retence
ploch

e NZ2 - trvalé travni porosty: pfi hospodafeni plati nutnost zpusobu vyuZiti jako louky a pastviny,
zatravnéné extenzivni sady, pfipadné je mozna alternativa pfipustného vyuZiti pozemk( zpisobem
(kombinaci protieroznich opatfeni), ktery ma podobny vliv na pozemek jako plo3né zatravnéni (napf.
terasy, protierozni meze) a je v souladu s charakterem krajiny
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.
lesni (§15)

PLOCHY LESNi

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti

pozemky ur¢ené k plnéni funkci lesa (PUPFL)
pFipustné vyuziti

drobné vodni plochy a toky pfirodniho charakteru

stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi (dle §18 odst. 5 stavebniho zékona) za podminek uvedenych v této

kapitole

opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodiiova, protierozni a ekostabilizaéni opatfeni
opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhd,

probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)
nezbytna technickd a dopravni infrastruktura
drobna krajinna architektura a mobiliaF

podminéné pfipustné vyuziti

specifické hospodareni na lesnich pozemcich (napf. vybérny zpisob nebo maloplosna forma podrostniho
hospodareni), za podminky, Ze nedojde k naru$eni pinéni funkci pfirodnich ploch (napf. plosné kaceni
dfevin, terénni Upravy a jiné nevhodné ¢innosti z hlediska obecné i zvI&Stni ochrany pfirody a krajiny)

nepfipustné vyuziti

jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
je pfipustné za dodrzeni obecnych podminek uvedenych v prvni ¢asti této kapitoly (A.6.2)

Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
neni stanovena
minimalni koeficient zelené:
neni stanoven
maximalni vyska zastavby:
7 m pro vSechny typy stfech

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:

neni stanoveno
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
NP prirodni (§16) PLOCHY PRIRODNi

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti
plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych hodnot (dfevinna, pfirodé blizka vegetace, nivy vodnich tokl a
periodickych vodnich tokd, zahrnujici samotny vodni tok a jeho brehy, pfilehlé svahy ddoli, prvky USES)
pfipustné vyuziti
vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokFady, nebo periodicky vihka mista a prameni$té plochy
extenzivnich trvalych travnich porostt, pfipadné extenzivnich sadl
opatfeni pro zlepSeni zadrZovani vody v krajiné, protipovodiova, protierozni a ekostabilizatni opatfeni
opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhd,
probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)
podminéné pfipustné vyuziti
opatfeni k hospodareni na danych plochach — zemédelstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke snizeni
stabiliza¢ni funkce USES, znepriichodnéni ¢i preruseni kontinuity USES
specifické formy hospodareni na zemédélskych plochach (extenzivni hospodareni), za podminky, Ze nedojde
k narueni pInéni funkci pfirodnich ploch
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura, pokud nebude naruen hlavni tcel ploch
nepfipustné vyuziti
intenzivni formy hospodareni

v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb slouzicich pro vyrobu energie, neprichodného
oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb dopravni a technické
infrastruktury, které ale musi byt vzdy zprichodnény, nepriichodného oploceni &i ohrazeni

obecné jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném tzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
je vylou€eno umistovat stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a téZbu nerostl
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
neni stanovena
minimalni koeficient zelené:
neni stanoven
maximalni vyska zastavby:
neni stanovena
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:
neni stanoveno
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NSz smiSena nezastavéného Uzemi (§17) plochy smiSené nezastavéného Gzemi
e z-zemédélska funkce

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti ploch NS
krajinné prvky a rozptylena zelen s ekologicko-stabilizaéni funkci ve vztahu k okolnim plocham
pfipustné vyuziti
drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
- z-—zemédélska funkce

o krajinna zelefi na zemédélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti pinici mimoprodukéni funkce
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté tdolnice, skupiny dfevin, lada, doprovodna
zeler komunikaci a cest, stromoradi aj.)

o pfipustné jsou extenzivni formy hospodafeni
nepfipustné vyuziti
jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
je pfipustné za dodrzeni obecnych podminek uvedenych v prvni ¢asti této kapitoly (A.6.2)
Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
neni stanovena
minimalni koeficient zelené:
neni stanoven
maximalni vySka zastavby:
7m

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:
neni stanoveno
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kéd plochy | plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NSt smiSena nezastavéného Uzemi (§17) plochy smiSené nezastavéného Gzemi
e t-—pozistatky tézby - odvaly

Podminky pro vyuZiti ploch:
hlavni vyuziti
plochy povrchovych poziistatkd tézby v krajiné - zejména haldy, uréené k sanaci a nasledné rekultivaci
pfipustné vyuziti
docasné respektovani sou¢asného vyuZiti
pripravné aktivity sméfujici k cilovému stavu
rozptylena zelen
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky
nepfipustné vyuziti
jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
je pfipustné za dodrzeni obecnych podminek uvedenych v prvni ¢asti této kapitoly (A.6.2)
Podminky prostorového uspofadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
neni stanovena
minimalni koeficient zelené:
neni stanoven
maximalni vyska zastavby:
neni stanovena
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:
neni stanoveno
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07/2020

kod plochy

plocha dle vyhl. 501/2006 Sb.

legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)

NT

plochy t&Zby nerostl (§18)

plochy tézby nerostu

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti

tézba nerostnych surovin

pFipustné vyuziti
vysypky, odvaly, odkali$té, deponie
manipulaéni plochy, plochy pro parkovani

doCasné stavby a zafizeni slouzici tézbé nerostt

technicka a dopravni infrastruktura

protihlukové opatfeni a stavby (napf. ochranné valy)

zeleni ochranna (izolacni)

rekultivace

nepfipustné vyuziti

jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym

Podminky prostorového usporadani;

maximalni intenzita vyuziti pozemku:
neni stanovena

minimalni koeficient zelené:
neni stanoven

maximalni vyska zastavby:
neni stanovena

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:

neni stanoveno

48



Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020

kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
Zs jiné vyuziti (§3 odst. 4) ZELEN SOUKROMA A VYHRAZENA

Podminky pro vyuziti ploch:

hlavni vyuziti
plochy soukromé zelené v sidle, zejména zahrad a sad(

pFipustné vyuziti
souvisejici obsluzna komunikace, parkovaci stani, garaze a pfistiesky pro automobily
souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vlivi

na pozemku Ize kromé garaze umistit drobné stavby souvisejici s navazujicimi plochami bydleni a s UdrZbou
a uzivanim zeleng, az do 25 m2, a to: sklenik, bazén, klInu, altén, pergolu, terasu, stavbu slouzici pro
uskladnéni zahradniho nacini apod.

oploceni
nezbytné opérné zdi a terénni Upravy
drobné vodni plochy a toky
izolacni zelen
nepfipustné vyuziti
veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemku:
10 %
minimalni koeficient zelené:
80 %
maximalni vySka zastavby:
5 m pro vSechny typy stfech
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk:
neni stanoveno

Dalsi regulace (pouze pro plochu Z51):

Z divodu zaznamenanych vyskytd nékterych zvlasté chranénych zivocichd, je z divodu jejich ochrany tfeba
zachovat drobnou vodni plochu na poz. p.¢. 64/2 a bezprostfedné navazujici stavajici travnaté porosty v
ploSe Z51.
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kéd plochy plocha dle vyhl. 501/2006 Sb. legenda hlavniho vykresu (typ plochy dle MINIS)
Z0 jiné vyuziti (§3 odst. 4) ZELEN - OCHRANNA A IZOLACNI

Podminky pro vyuziti ploch:
hlavni vyuziti
zeledl urend ke zmiméni nebo zamezeni negativnich vlivi na obytné nebo jiné sidelni plochy, ochranné
zdravi a majetku - napf. ochrana protiprasna, pohledova, pfipadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo
v kombinaci s technickymi prvky také protihlukové ochrana, nebo oddélujici vzajemné kolizni plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuziti (v ochrannych pasmech primyslu, zemédélstvi apod.)
pfipustné vyuziti
technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény), které jsou Umérné meéfitku krajiny,
negativné nenaruuji obraz sidla ¢i jeho historickych &asti, tedy neuplatiiuji se pohledové vyznamné
v ramci $ir§iho okoli
drobné vodni plochy a toky
technicka a dopravni infrastruktura v nezbytném rozsahu, kterou pro nepfiméfené néklady nelze realizovat
jinde, a ktera nenarusi hlavni G&el ploch
podminéné pripustné vyuziti
komunikace pési a ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruseni ¢i omezeni hlavniho vyuziti
nepripustné vyuziti
jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnymi ¢i podminéné pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani:
maximalni intenzita vyuziti pozemk:
neni stanovena
minimalni koeficient zelené:
neni stanoveno
maximalni vy$ka zastavby:
neni stanovena
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki:
neni stanoveno

umistovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném tzemi podle §18 odst. 5 stavebniho zakona
je vylouceno s vyjimkou dopravni a technické infrastruktury (viz pfipustné vyuziti)
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A.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni,
staveb a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkiim a stavham vyvlastnit

Uzemnim planem nejsou vymezeny 7adné vefejné prospé$né stavby &i opatfeni, pro ktera Ize prava k pozemkiim
vyvlastnit v souladu s §170 stavebniho zakona.

Nadfazena (zemné planovaci dokumentace kraje (ZUR SK) vymezuje pro Gcely fizeni o vyviastnéni &i zfizeni
predkupniho prava vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni v oblasti dopravy, technické
infrastruktury, protipovodiové ochrany a Uzemniho systému ekologické stability. Ze ZUR SK jsou do UP Haje
pfebirany tyto vefejné prospésné stavby:

- v oblasti dopravy: VD1 | D007 - koridor dalnice D4 | usek Haje — Zaluzany — hranice kraje,
v&etné souvisejicich staveb

D035 - koridor silnice 1/18 | tusek Bohutin — Pfibram - Dubno

- v oblasti technické infrastruktury: | VT2 | P01 — koridor pro VVTL | sek prochazejici feSenym Gzemim
plynovod Haje - DrahelCice | obce Haje

(oznageni VPS dle ZUR SK)

Pozn.: Koridor pro VVTL plynovod je oproti vymezeni v ZUR upfesnén. Je navrzeno ziizeni koridoru na §ifku
budouciho bezpecnostniho pasma (120 m na kazdou stranu od osy plynovodu). Viymezeni koridoru jako VPS je
ponechano z divodu souladu s dosud platnou nadfazenou UPD kraje, pfestoZe se s realizaci déle jiZ neuvaZuje.

A.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemk, nazvu katastralniho tGzemi a pripadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy vefejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni predkupniho prava
podle § 101stavebniho zakona.

A.9 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo poZadovano zpracovani posouzeni vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

A.10 Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu Gzemni rezervy.

A.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci, jsou v Gzemnim planu
vymezeny pro plochy Z08, Z17, Z52.
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A.12 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gizemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
pofizeni a pfimérené Ihity pro viozeni dat o této studii do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéch podminéno zpracovanim uzemni studie, jsou v Uzemnim plénu
vymezeny pro plochy Z36, 246, Z50.

Podminky pro jejich pofizeni:

Lhita pro zpracovani Gzemnich studii a vioZeni dat do evidence je stanovena na 5 let od vydani Gzemniho planu.

Uzemni studie plochy Z36
Plocha vymezena pro provéfeni zmén Uzemni studii je totoZna s rozvojovou plochou Z36.

Plocha je navrZzena pro Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské* k vyuZiti pro individuaini
rodinnou zastavbu s koncepénim feSenim parcelace a komunikacniho napojeni z rGznych smérd - a tim
optimalniho propojeni stavajici uliéni sité v okoli. V ploSe nebudou az na vyjimky navrzeny slepé komunikace.
Komunikace budou mit minimalni Sitku 8 m a bude navrZzeno 1 venkovni stani v ulici na 2 RD. Rozsah plochy
(3,96 ha) vyzaduje v ramci Uzemi vymezit odpovidajici plochu vefejnych prostranstvi (v sou¢tu min. 1980 m2, bez
ploch komunikaci). Regulativy pro tuto plochu pfipoustéji vyuziti i pro ob¢anské vybaveni. V ramci studie bude
navrzeno téZ napojeni na sité technické infrastruktury.

Uzemni studie plochy Z46
Plocha vymezena pro provéfeni zmén Uzemni studii je totoZna s rozvojovou plochou Z46.

Plocha je navrzena pro ,SX — plochy smiSené obytné — sidelnich jader* k vyuZziti zejména pro individualni
rodinnou zastavbu s koncepénim FeSenim parcelace a komunikacniho napojeni z riznych sméri — a tim
optimalniho propojeni stavajici ulicni sité v okoli. V ploSe nebudou az na vyjimky navrzeny slepé komunikace.
Komunikace budou mit minimélni 8ifku 8 m a bude navrZzeno 1 venkovni stani v ulici na 2 RD. Rozsah plochy
(5,33 ha) a poloha uprostfed zastavby vyzaduje vramci Uzemi vymezit odpovidajici plochu vefejného
prostranstvi jako novy Ustfedni prostor obce (min. 2665 m2, bez ploch komunikaci). Pro zd(raznéni a odpovidajici
vyjadreni centralni plochy obce bude v patficné Casti Uzemi navrzena zastavba polyfunkénich bytovych domi
mensich hmot, v parteru s napini obCanské vybavenosti, sluzeb, obchodu apod. Vymezeni plochy bez vnitfniho
¢lenéni umoZziuje, aby koncepci podrobného uspofadani vymezila az uzemni studie. Ta vyfeSi vnitfni uspofadani
plochy vhodné pro jednotlivé druhy vyuziti a navrhne trasovani komunikaci a zejména prostupli pro pési. Je
zfejmé, Ze koncentrovangjSi zastavba s ustfednim prostorem bude v severni ¢asti plochy, ve vazbé na stavajici
budovu obecniho Gfadu. Dalsi plochy vefejnych prostranstvi Ize fesit i v jinych ¢astech plochy — napf. jako
roz8ifené ulice s doprovodnou alejovou zeleni, jez se nezapocitava do ploch komunikaci. Bude navrzeno téz
napojeni na sité technické infrastruktury.

Uzemni studie plochy Z50
Plocha vymezena pro provéfeni zmén Uzemni studii je totozna s rozvojovou plochou Z50.

Plocha je navrZena pro ,Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské“ k vyuziti pro individualni
rodinnou zastavbu s koncepénim FeSenim parcelace a komunikacniho napojeni z riznych sméri — a tim
optimalniho propojeni stavajici uliéni sité v okoli. V ploSe nebudou az na vyjimky navrZeny slepé komunikace.
Komunikace budou mit miniméalni 8ifku 8 m a bude navrZeno 1 venkovni stani v ulici na 2 RD. Rozsah plochy
(6,49 ha) vyzaduje v ramci Gzemi vymezit odpovidajici plochy vefejnych prostranstvi (v souétu min. 3245 m2, bez
ploch komunikaci). Regulativy pro tuto plochu pfipoustéji vyuziti i pro ob&anské vybaveni. V rdmci studie bude
navrzeno téZ napojeni na sité technické infrastruktury.

52



Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020

A.13 Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v
rozsahu podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan
z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu stanoveni
piimérené lhuty pro jeho vydani

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim regulaéniho planu, nejsou v Uzemnim
planu vymezeny.

A.14 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Rozsah ploch vymezenych k zastavbé je vétsi, nez je realné vyuzit v horizontu cca 10 let. Z fady ddvodl bylo
nutné vétsinu navrhovych ploch z pfedchozi UPD ponechat. Pro optimalni koncepéni vyuziti se stanovuje
etapizace zohlednujici probihajici vystavbu v riznych &astech obce a rozvrzeni stabilizovanych vétSich
ucelenych lokalit, v nichZ dosud nebyly zahajeny pfipravné prace souvisejici s vystavbou. Etapizace, jez se tyka
ploch pro bydleni a smiSené plochy, je dokumentovana v samostatném vykresu €. 04. Etapizace je stanovena
takto:

Bez etapizace - drobné zastavitelné plochy, jednotlivé proluky v zastavéném uzemi. Jejich vyuziti neni
zahrnuto v etapizaci — zastavba je mozna a vhodna okamzité.

l. etapa — upfednostnéni pozemku v plochach s jiz probihajici okolni zastavbou, pozemky jsou rozparcelovang,
zainvestované (komunikace, el. pfipojky, ...), konkrétni vlastnici jiz na svych pozemcich pfipravuji
vystavbu — pfedpokladané vyuZiti cca do roku 2023

Il. etapa — plochy koncepéné vhodné k vyuZziti — ucelené plochy v zastavbé, jejichz vyuZiti je vétSinou podminéno
pofizenim Uzemni studie. Zahjeni Il. etapy je mozné az po vyuziti cca 80% ploch pfedchozi etapy, ale ne
dfive nez v roce 2023.

lll. etapa — plochy vétSich vymér, po okrajich zastavitelnych ploch pfedchozich etap. Jejich vyuZiti pfichazi
v Uvahu azZ po vétsinovém napinéni ostatnich zastavitelnych ploch, tj. aZ po realizaci cca 80% etapy I, ale
ne dfive nez v roce 2030.

Navrhové plochy pro nerezidenéni funkce (pro vyrobu, dopravu, technickou infrastrukturu, zelen, sport) nejsou
pfedmétem etapizace.

A.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Plochy, ve kterych mize vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace staveb jen autorizovany
architekt, nejsou v uzemnim planu vymezeny.

A.16 Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresi k nému pfipojené
grafické ¢asti
Textova ¢ast Uzemniho planu mé 53 stran formatu A4, graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy formatu A1 a 1 vykres
formatu A3.
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B Graficka ¢ast uzemniho planu

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

01 — Z&kladni Clenéni Uzemi (FOrMAL AT)...c.ovriiiiiii e 1:5000
02 — Hlavni vyKres (FOrmMAL AT)....eeeeeiiee e 1:5000
03 — Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace (format A3)...........ccooovveeiiiiiiiiiiiiiiiece 1:5000
04 — Viykres pofadi zmén v Uzemi (EtapIZACE) ........ccovrrieiiiiiiee e 1:5000
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C Textova cast odtivodnéni

C.1 Postup pfi pofizeni izemniho planu

Zastupitelstvo obce Haje rozhodlo usnesenim €. 4/7 ze dne 5. 10. 2017 o pofizeni nového Uzemniho planu,
zastupitelem pro Uzemni plan byl uréen starosta obce David LukSan.

Pofizovatelem (zemniho planu byl stanoven Méstsky ufad Pfibram — Odbor stavebni Gfad a Uzemni planovani
a odpovédnou ufedni osobou byl uren Bc. Vojtéch Vaverka.

V srpnu 2018 byl dokoncen navrh zadani tzemniho planu, ktery byl rozeslan dotéenym organiim, a které k nému
v zékonem stanovené Ih(t& vyjadFily sva vyjadreni a stanoviska a zaslaly je pofizovateli. Zadani UP dle nich bylo
upraveno a na zasedani zastupitelstva obce Haje dne 30. 8. 2018 byl upraveny navrh zadani schvalen
usnesenim ¢. 7/2018.

Po komunalnich volbach byl usnesenim €. 5/10 ze dne 15. 11. 2018 potvrzen urCeny zastupitel pro Uzemni plan —
starosta obce David LukSan.

Prace na uzemnim planu byly pozdrzeny z nékolika dvodG: Prvnim diivodem je dofeSeni dlouhotrvajici chyby
v katastralnich hranicich, tedy stavu, kdy ¢asti mésta Pribram - Jerusalem a Jesenice - lezely na Uzemi obce
Haje. Toto se podafilo vyfesit Dohodou 0 zméné hranic obci. Pozemky a budovy evidované az doposud v
katastralnim Uzemi Haje a soucasné spadajici do Uzemi obce Pfibram tvofi na zakladé této dohody nové
samostatné katastralni Gizemi, ktere je zaclenéno do obce Pribram. Nazev tohoto noveho katastralniho Gzemi je
Jerusalem. Dohodu obci bylo nutné nasledné zanést do RUIAN CUZK. Druhym divodem zdrZeni byly pracovni
konzultace ohledné rozsahu zastavitelnych ploch, jeZ byly v pfedchozi UPD zna¢né naddimenzovany.

Navrh Uzemniho planu Haje uréeny pro spolecné jednani, zpracovatel dokondéil v prosinci 2019.

V souladu s § 50 stavebniho zékona pofizovatel ozndmil konani spole¢ného projednani o navrhu Gzemniho planu
Haje pfedem dotéenym organlm, krajskému Gfadu, obci a sousednim obcim. Spole¢né jednani se uskuteénilo
11. 2. 2020. Pofizovatel dorucil navrh Gzemniho planu vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésena na Ufedni desce
obce Haje a MéU Pfibram a dale zplsobem umoziujici dalkovy pfistup na internetovych strankach mésta
Pfibram a obce Héje v dobé od 14. 1. 2020 do 14. 3. 2020. Na obou mistech byl navrh rovnéz fyzicky k
nahlédnuti. K tomuto navrhu mohl kazdy uplatnit pfipominky do 30 dnl od doruceni verejné vyhlasky (vefejna
vyhlaSka je doru¢ena patnactym dnem jejiho vyvéSeni na Ufedni desce obce).

Vzhledem k nesouhlasnému stanovisku dotéeného organu (KUSK — OZPaZ) bylo tieba zajistit zménu stanoviska.
Nejdfive projektant formou pfedb&Zznych konzultaci s timto dot€enym organem do3el ke shodé o zplsobu Upravy
navrhu a nasledné pofizovatel pozadal o0 zménu stanoviska.

Po obdrZeni zmény stanoviska DO (souhlasného) byl pozadan Krajsky ufad StfedoCeského kraje o zaslani
stanoviska dle § 50 stavebniho zakona.

Krajsky Urad StfedoCeského kraje, odbor regionalniho rozvoje podal své stanovisko 105244/2020/KUSK ze dne
29.7.2020.

Ve svém stanovisku konstatoval, Ze posoudil névrh Uzemniho planu podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho
neshledal z hlediska koordinace vyuZivani Gzemi a souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zadnée
rozpory — Ize postupovat v dalSim fizeni o UP. Upozornil na povinnosti nésledujici po vydani UP (z&znam o
ucinnosti, ...).

Dale bude dopinéno v nasledujicich fazich pofizeni uzemniho planu.
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C.2 Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

C.21 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Dle Politiky Gzemniho rozvoje CR 2008 (schvalené usnesenim viady Ceské republiky €. 929 ze dne 20. 7. 2009
ve znéni Aktualizaci €. 1, 2 a 3, platném od 1. 10. 2019) feSené Uzemi nelezi v rozvojové oblasti ani ose
republlkoveho vyznamu, specmcke oblasti a dale ani v koridoru dopravni a technickeé infrastruktury vymezeném v
PUR. Pro UP jsou proto zavazné republikové priority uvedené v kapitole 2.2 PUR:

(14) Ve vefejném z&jmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury dzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji znanou hodnotu, napr. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
spotfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilend ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pristup k vyvdZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

Branit upadéani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah.

e Veskeré hodnoty (zde vyluéné hodnoty pfirodni) nachéazejici se v Fe$eném tzemi jsou v UP popsany a
graficky znazornény a koncepce stanovuje vhodné podminky pro jejich ochranu a rozvoj — principem
uzemniho pIanovam obecné je ochrana hodnot v Uzemi (§18, odst. (4) zakona ¢&. 183/2006 Sb.) a
koncepce tento princip (cil) napliiuje. Na Grovni UP (koncepce) je ochrana a rozvoj hodnot dostatedné
definovana.

e UP nenavrhuje plochy s nevhodnym funk&nim a prostorovym vyuzitim. Snahou je v ramci moznosti UP
vytvoiit podminky pro zlepSeni stavu krajiny, taktéZ vhodné doplnit stavajici raz sidla, zkvalitnit vazby
zastavéného Uzemi na nezastavéné a rozvinout pozitivni znaky krajinného razu v feSeném uzemi.
K tomu jsou stanoveny vhodné podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a Uzemi je
odpovidajicim zplisobem uspofadano.

(14a) Pri planovani rozvoje venkovskych tzemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
o Krajina v feSeném uzemi ma pfirodné-zemédélsky charakter. V ¢asti izemi je krajina naruSend zasahy
drivejsi tézby (dobyva0| prostory, haldy, devastované pIochy) Navrzeny rozvoj navaZUJe na pfedchozi
UPD obce, navazuje bezprostfedné na sidlo, pfigemz dochazi k faktickému omezeni rozsahu dfive
navrzenych rozsahlych zastavitelnych ploch (= jejich zreélnéni). Plochy pro primari sektor jsou
stabilizovany bez rozsifeni. V Uzemi je kvalita pid (dle BPEJ a tfid ochrany) spiSe nizsi. Ekologické
funkce krajiny jsou podpofeny vhodnymi zménami v krajiné a nastavenou regulaci v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

¢ Koncepci je zachovan a podpofen polyfunkéni charakter venkovského sidla.

(15) Predchazet pii zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZzovat
existujici a potencialni ddsledky a navrhovat pfi tizemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci
neZadouci miry segregace nebo sniZeni jeji irovné.

o V/ feSeném Uzemi neni segregace obyvatel patrna a koncepce neumozriuje zménu stavu.

(16)  Pri stanovovani zpdsobu vyuZiti izemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych dusledcich zhorSuji stav
i hodnoty Gzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi
i s jeho uZivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR
CR.
¢ Koncepce nedovoluje negativni zmény ve vyuziti zemi, jsou podporovany funkce pro takové Uzemi
bézZné a odpovidajici jeho charakteru.
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o L'Jze,mi se nenachazi vzadné ose, oblasti, plose ani koridoru stanoveném vPUR (dle upfesnéni
v ZUR, s vyjimkou USES).

e Uzemni plan byl prib&zné konzultovan se zastupci obce, byly zohlednény pozadavky vlastnik
pozemkl. Je proto divodné vyjadfit pfesvédéeni, ze navrh UP vznikl s pfispénim obyvatel obce
a s ohledem na né, i na ostatni uZivatele uzemi.

(16a) Pfi uzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiond,

(17)

(18)

(19)

(20)

ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek.

o ReSené Uzemi Ize vzhledem ke svému vyznamu a velikosti obtizné posuzovat z pohledu
integrovaného rozvoje. NavrZzeny rozvoj je komplexni a zohlediiuje vSechny tfi pilife udrzitelného
rozvoje i jejich vzajemny vztah. Z regionalniho pohledu je rozvoj v feSeném Gzemi nevyznamny.

Viytvaret v tzemi podminky k odstrafiovani disledkt hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvafeni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a hapomoci tak
feSeni problému v téchto tzemich.

e Redené Uzemi nelezi v hospodarsky znevyhodné&ném regionu a z ekonomického hlediska m4 setrvaly
vyznam zalozeny zejména na bezprostiedni vazbé na sousedni mésto Pfibram s Sirokym spektrem
ekonomickych aktivit. Rozvoj v rdmci obce je proto zaméfen na vznik drobnych ekonomickych aktivit
v ramci rezidencnich a smiSenych ploch.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvéafet pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlep§it tak jejich konkurenceschopnost.

o Priorita souvisi pfedevsim s vy38imi centry osidleni a jeji naplnéni je mimo rdmec koncepce.

Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areélii a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného pilvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi
(podpora prlestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména
zemédélské a lesni pidy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
ucelné vyuzivani a uspofadani tzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci verejnych a soukromych zajmi na rozvoji izemi omezuje negativni disledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj tizemi.

o Jako brownfields Ize oznaCit arealy Sachet €. 16 a 9, jeZ jsou zafazeny do pfislusnych kategorii ploch
RZV (NT - plochy téZby nerostd, NSt - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - pozlstatky téZby —
odvaly) a stanovenim pfisluSnych regulativi, na zakladé nichz je mozné navrhnout odpovidajici
vyuziti.

e Plochy prestaveb - tj. rozvojové plochy uvniti zastavéného Uzemi obce byly zvazovany k zastavéni
v prvni fadé. V sidle jsou to vesmés plochy pfebirané z pfedchozi UPD. Obecné nedochazi v ramci
feSeného Uzemi k zaboru volné zemédélské pudy nad ramec predchoziho vymezeni, naopak
k podstatnému omezeni dfivéjSiho rozsahu. U vsech ploch pro bydleni jde o pfevzeti dfivéjSich
navrhl pfedchozi UPD s patfiénym usmérnénim.

o Stavajici sidelni zeleri je zachovana a jsou navrZeny dalsi plochy pro tento zpisob vyuziti.

e Lesni pozemky nejsou navrhem UP dotéeny. Zabor zemédéiské pidy je odivodnén v pislusnych
kapitolach.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konflikinich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi izemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozZné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany zviasté chranénych dzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pasem vodnich zdroji, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret izemni
podminky pro implementaci a respektovani tzemnich systémi ekologické stability a zvySovani
a udrZovani ekologické stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvki pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZovani rozmanitosti

57



Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020

venkovské krajiny. V ramci tuzemné planovaci cinnosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného rézu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdrojd.

o Nejsou navrhovany zaméry s potencialné vyznamnym vlivem na charakter krajiny. Pohledové
exponované partie jsou chranény proti zastavéni (rusi se také ztohoto hlediska nékolik méné
vhodnych zastavitelnych ploch), nebo je v takovych plochach definovano odpovidajici prostorové
usporadani zastavby s co nejmensim dopadem na krajinny raz. U vyrazné hmoty skladové haly
v severni ¢asti Uzemi je navrzeno pohledové kryti pomoci navrzeného zemniho valu, &i pasu zelené
(plocha Z02).

o Zastavitelné plochy jsou navrzeny vramci sidla nebo na né logicky navazuji a nezasahuji tedy do
hodnotnych pfirodnich lokalit.

e USES je prevzat z nadfazené UPD, z platné UPD Haje a UPD okolnich obci (pokud existuje, resp. je
dostupny). Byl zpfesnén dle lokalnich podminek a vsouladu s platnymi metodikami pro jeho
vymezovani.

(20a) Vytvéafet uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro

(21)

(22)

(23)

Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V rémci uzemné plénovaci ¢innosti
omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

o Nejsou navrzeny stavby ani opatfeni s vlivem na prostupnost krajiny pro Zivo€ichy ani pro ¢lovéka.
Migracni propustnost pro volné zijici zivo€ichy je zajiSténa omezenim staveb dle §18, odst. (5) zakona
¢. 183/2006 Sb., popsano v kap. A.6.2 (napf. omezenim moznosti oploceni). Podminkou pro zajisténi
migracni prostupnosti je zachovani historického stavu krajiny, pfipadné, v soubéhu s dalSimi
krajinnymi opatfenimi, obnova historicky zaniklych prvkd krajinné zelené. MnoZstvi a distribuce
krajinné zelené (remizy, lesy, pfirozené udolni nivy), spolu s jeji stalosti v Case (stabilizované migracni
trasy), je pro dodrZeni této priority klicova.

e Ke srustani sidel nedochazi.

Viymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch verejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti,
S vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych péasl nezastavéného uzemi
v bezprostfednim okoli velkych mést, zpisobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

e Obec lezi mimo osy a oblasti stanovené v PUR (dle upfesnéni v ZUR), priorita se ji netyka.

e Krajina v feSeném Uzemi vykazuje negativni dusledky lidské Cinnosti, nebot je v Uzemi poznamenaném
hornickou Cinnosti (aredly byvalé tézby, pozlstatky diinich dél). UP na tuto skuteCnost reaguje m.j.
navrhem rozsahlych ploch vefejné zelené — zejména v severni Casti uzemi, ve vazbé na rozvojové
obytné plochy. Rozvoj obce dosud probihal plynule a obdobnd dynamika rozvoje se olekava i do
budoucna. Moznosti kratkodobé rekreace jsou dobré, zlepSeni prostupnosti krajiny neni tfeba navrhovat.

Vytvéret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZnuji celorocni
vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

e Podminky pro provozovani individualnich rekreacnich a sportovnich aktivit jsou v souCasnosti nastaveny
zpUsobem odpovidajicim charakteru tzemi. UP navrhuje v tomto ohledu pouze dilCi opatfeni (plochy pro
realizaci volno¢asovych sportovné - rekreacnich aktivit) nebo je mozné potfebna opatfeni provadét bez
ohledu na tuto koncepci. Sit cyklotras je v Uzemi stabilizovana v dostate¢né hustoté.

Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lep$i dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirriovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
Ucinkdam tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvati méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v uzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateCny odstup od vymezenych koridor(i pro nové Useky
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(24)

(25)

(26)

(26)

(29)

dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zpusobem disledné pfedchazet zneprichodnéni tzemi pro
dopravni stavby i moznému neZadoucimu pusobeni negativnich Ucinku provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkd,).

o Stavajici koncepce dopravni i technické infrastruktury je vyhodnocena jako dostacuijici a nejsou v ni
navrzeny vyznamné zmény. Jsou navrzena pouze lokalni rozSifeni siti technické infrastruktury a
mistnich komunikaci v zavislosti na realizaci vystavby v jednotlivych rozvojovych plochach, bez
negativniho vlivu na prostupnost ¢i fragmentaci krajiny.

e Zastavba neni navrzena v blizkosti komunikaci (silnice, Zeleznice) s vysokou dopravni intenzitou, ty se
v Uzemi nenachazeji.

Viytvafet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozdifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvéafet v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

o Dopravni infrastruktura v Gzemi je dostatecna.

Viytvaret podminky pro preventivni ochranu Gzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v tzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod.
Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pred
povodnémi a pro vymezeni tzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrZovéni, vsakovani
i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani ucink( povodni.

e V/ Uzemi nejsou evidovany zadné plosné ani bodové sesuvy dle registru Geofondu. Poloha feSeného
uzemi nepredstavuje potencialni ohrozeni povodiiovym rizikem. Zaplavové Gzemi zde neni vymezeno.
Uzemi neni ohroZeno vodni erozi do t& miry, aby bylo nutné fesit umisténi zvlastnich protieroznich
opatfeni, nad ramec standardnich zasad (¢lenéni pidnich blokd pomoci mezi a remizk(, zatravnéni
svazitych pozemku, vhodny typ hospodafeni na orné pudé, atd.).

e Podminky pro nakl&dani s deStovymi vodami jsou v koncepci zahrnuty. Celkové mnoZstvi zpevnénych
a zastavénych ploch vzroste vlivem koncepce jen v relativné malém rozsahu.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimeCnych a zvlast odivodnénych pfipadech. Vymezovat a chrénit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zastavby z uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych Skod.

o Viz Clanek 25.

Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho feSeni ve
v8ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na verfejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
Sektoru s vefejnosti.

e \/iz pfedchozi body. Rozvoj verejné infrastruktury je pfizplisoben stavu a rozvoji obytné funkce.

Zviastni pozornost vénovat navaznosti riznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbytné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umozfiujici tucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obCanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Viytvaret tak podminky pro
rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvateldm rovné moznosti mobility
a dosazitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

o Koncepce dopravy v€etné koncepce vefejné dopravy je vyhodnocena jako odpovidajici a obsahuje
pouze diléi zmény. ObsluZnost Uzemi vefejnou i soukromou dopravou je dostateéna.
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(30)

(31)

(32)

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

¢ Pro v8echny rozvojové plochy je navrzeno odpovidajici zasobovani pitnou vodou.

o Nakladani s odpadnimi vodami je zajisténo napojenim na sit splaSkové kanalizace mésta Pfibram.

Vytvafet Gzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie
Z obnovitelnych zdrojd, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viivi a rizik pfi
respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani tizemi energiemi.

e UP nevyluduje umisténi drobnych vyroben elektrické energie pfedevsim pro vlastni potiebu. Zaméry
na rozsahlejsi vyrobny elektrické energie nebyly poskytnuty, UP je proto nenavrhuie.

Prfi stanovovéni urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a tcinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

o Netyka se feSeného Uzemi.

C.2.2  Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad byl vyhodnocen dle Zasad Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje ve znéni 2. Aktualizace ZUR SK -
nabyti u€innosti dne 4. 9. 2018. Pro uzemni plan jsou zasadni tyto skutecnosti:

(01)

pro feSené Uzemi vyplyvaji priority Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(kapitola 1 pfilohy &. 1 ZUR);

resene Gzemi leZi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBK5 (viz vykres I. 1 ZUR a kapitola 2 pfilohy
&.1ZURY);

feSené Uzemi nelezi ve specifické oblasti (viz vykres |. 1 ZUR a kapitola 3 pfilohy &. 1 ZUR);

ze zamér( nadmistniho vyznamu do feSeného Uzemi zasahuji koridory dopravni a technické
infrastruktury: koridor pro plynovod VVTL Haje — DrahelCice, koridor dalnice D4 Gsek Haje — Zaluzany -
hranice kraje a koridor prelozky silnice /18 — JV obchvat Piibrami (viz vykres I. 2 ZUR a kapitola 4.1, 4.2
a 4.3 piilohy &. 1 ZUR);

do feSeného Uzemi nezasahuje Uzemni system ekologické stability nadregionalni ani regionaini urovné
(viz vykres I1. 3 ZUR a kapitola 4.4 piilohy ¢. 1 ZUR);

v izemi se nachazi hodnoty pfirodni (VKP ze zakona, USES - jen lokalniho vyznamu) a pro UP vyplyva
upresnenl uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot
(zemi (viz kapitola 5 pfilohy €. 1 ZUR);

cilovou charakteristikou krajiny v feSeném Gzemi je krajina pfiméstska U33 - (viz vykres |. 3 ZUR a
kapitola 6 pfilohy ¢. 1 ZUR);

do feSeného Uzemi z verejné prospésnych staveb a opateni nezasahuu prvky USES nadregionalniho ¢i
regionalniho vyznamu (viz vykres |. 4 ZUR a kapitola 7 pfilohy &. 1 ZUR).

AD KAP. 1. ZUR: STANOVEN PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENI
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMI

Pomoci nastroji uzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoeského kraje,
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako zakladni
poZadavek pfi zpracovani (zemnich studii, dzemnich pland, regulacnich pland a pfi rozhodovani
0 zméndch ve vyuziti tzemi.

o Vyvazenost vztahu Uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj Uzemi je rdmcové zachovana (nebyla
hodnocena v samostatné dokumentaci dle pfilohy €. 5 vyhladky ¢. 500/2006 Sb.), rozvojové zdméry
jsou vétSinou jen pro bydleni a nerusici funkce (s jednou vyjimkou vSechny pfebirané z pfedchozi
UPD). Viyznamné pfirodni i dal$i hodnoty jsou popsany a respektovany. Dopad na zivotni prostfedi
véetné zaboru kvalitnich pud je nizky. Rozvoj rozsahlejSich hospodarskych aktivit nad ramec
souCasného stavu se v feSeném Uzemi nenavrhuje. Jsou podpofeny drobné podnikatelské aktivity
v rdmei stavajicich ploch.
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(02)

(03)

(04)

(05)

(06)

Viytvaret podminky pro realizaci mezinérodné a republikové vyznamnych zémerd stanovenych v Politice
uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena viddou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cilt a opatfeni stanovenych v Programu
rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

e ReSeného Uzemi se priorita netyka, respektive nemize byt koncepci napinéna.

Viytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v uzemi regiont se soustiedénou
podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na tzemi
Stfedoceského kraje:

1. hospodafsky slabé regiony: Milovice - Mlada;
Pro tato tzemi provéit a stanovit moznosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.
e Reseného tzemi se priorita netyka, respektive nemdze byt koncepci napinéna.

Viytvaiet podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZzené na méstech
Kladno, Mlada Boleslav, Pribram, Beroun, Méinik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov,
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Ri¢any a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-
Podébrady.

Posilovat vyznam ostatnich center osidleni, zejména ORP: Via$im, Sedl¢any, Céslav, Mnichovo Hradisté,
Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Viytvaret podminky pro zlepseni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové StraSeci
a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském tzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potfeby

jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tzemi.

¢ Rozvojové tendence obce z hlediska osidleni jsou v souladu s polycentrickou strukturou (pfima vazba
na mésto Pfibram). V dalSim se priorita feSeného Uzemi netyka, respektive nemlze byt koncepci
naplnéna.

Viytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlep$it dopravni vazby:

a)  aglomeraéni okruh v Useku D7 — Riany jako silnici vy$$i tidy;

b)  délnice D3;

¢)  silnice D4 v koridoru Dubenec — Milin — hranice JihoCeského kraje (Strakonice);

d)  silnice D6 (I/6) v koridoru Nové Straseci — Revniéov — hranice Karlovarského kraje (K. Vary);

e) silnice D7 v koridoru Slany — hranice Usteckého kraje (Chomutov) vé. pfestavby stavajiciho tseku Praha —
Slany;

) silnice I/9 v koridoru Zdiby - Libeznice — Mélnik;

g)  silnice I/12 v koridoru Praha — Uvaly — Cesky Brod:

h)  silnice I/2 v koridoru Hlizov (I/38) - hranice Pardubického kraje (Chvaletice);

i) silnice I/38 v koridoru Mladé Boleslav — Nymburk — Kolin — Kutna Hora — Caslav;

j)  napojeni Kladna na D6 a D5;

k)  propojeni D4 (Dobfis) — D5 (Bavoryné);

) zlepSeni parametri silnice /16, zejména v Usecich Slany - Velvary, MéInik — Mladé Boleslav, Mladé Boleslav —
Sukorady;

m)  zlepSeni parametrd silnice 11/125 v koridoru Kolin — Uhlifské Janovice — Kacov — Viasim;

n)  zlepSeni parametrd silnice 11/272 v koridoru Benétky nad Jizerou — Lysa nad Labem — Cesky Brod.;

0)  propojeni Viasim (1l/125) — Votice (I/3);

p)  zlepSeni parametr( silnice Il/112 Benesov — Vlasim — Cechtice — hranice Kraje Vysocina;

q)  zlepSeni spojeni nizsich center k vy$§im a stfednim centrim a k trasam nadfazené silnicni sité;

r)  zlepSeni Zeleznicniho spojeni v koridorech Praha — Hostivice — Kladno a Praha — Lysa nad Labem — Milovice —
Miada Boleslav.

o Reseného Uzemi se priorita tyka v bodé c) — je respektovano. V ostatnich bodech nemize byt
koncepci naplnéno.

Viytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:
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(07)

a)

b)

d)

zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

e Je naplnéno stabilizovanim hodnotnych krajinnych prvkd v kulturni krajiné a navrZenim rozvoje
mimo né.

e Ekologicka stabilita je podporena navrzenim a zpfesnénim USES.

ochranu pozitivnich znaka krajinného razu;

o Koncepce neumozhuje vznik negativnich dominant nebo jiné zmény s potencialné negativnim
vlivem na krajinny raz. Pohledové exponované partie jsou chranény proti zastavéni (navrhuje se
zmiméni negativniho U¢inku velké haly navrhem pasu izolacni zelené s moznym zemnim valem pro
pohledové kryti ve sméru od Pfibrami). Sidlo je doplnéno logicky navazujicimi zastavitelnymi
plochami, rozvoj ve volné krajiné neni navrzen.

zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské

urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zéstavbou a omezit

fragmentaci krajiny a srdstani sidel;

o Sidlo neni pamatkové chranéno ani vyhodnoceno jako cenné. Vyrazné architektonické dominanty
v Uzemi nejsou. Navrzeny rozvoj koriguje pfedchozi koncepci. Rozsahem i formou odpovida
charakteristice stavajici zastavby a pfedpokladanym potfebdm obce.

upfesnit a zapracovat do UPD obci cilove charakteristiky krajiny;
e Viz vyhodnoceni priorit z kap. 6 ZUR dale v textu. Cilove charakteristiky jsou upfesnény koncepci
uspofadani krajiny zahrutou v UP.

vytvafeni podminek pro Setrné vyuZivani pfirodnich zdrojd.

o Koncepce nenavrhuje zaméry s potencialiné negativnim dopadem na pfirodni zdroje. Jejich
VyuZiti je mozné v ramci jinych pravnich predpisu.

Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych éinnosti na uzemi kraje zvlasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych oséach. Pfitom se soustfedit zejména na:

a)

b)

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstencii kolem obytnych soubord, vybaveni
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;

¢ Rozvoj obce je navrzen v rozsahu odpovidajicimu demografické prognéze vyvoje obyvatelstva
(viz odivodnéni kap C.10.4 Koncepce rozvoje), soucasné velikosti a potencialu jejiho rlstu.
Prostorové uspofadani a funkéni vyuZiti je stanoveno s ohledem na soucasnou urbanistickou
strukturu a charakter sidla. Oproti pfedchozi UPD jsou navrhové plochy omezeny.

e Navrh ploch pro bydleni je doplnén plochou pro sport a rekreaci pfirodniho charakteru (pfiblizné v
rozsahu dle pfedchozi UPD). Potfeba navrzeni ploch pro obéanskou vybavenost nebyla shledana
jako vyznamna, popfipadé je k témto ucellm mozné vyuzit ostatni sidelni plochy, zejména
plochu Z46 uprostred obce s funkci SX - plochy smiSené obytné - sidelnich jader.

o Prostupnost krajiny je navrzena k dopinéni.

vyvézené a efektivni vyuzivani zastavéného lizemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti

sidel, tedy zajistovat plnohodnotné vyuZziti ploch a objektd v zastavéném uzemi a preferovat

rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti a areélt v sidlech pfed vystavbou ve volné krajiné,
vy$§i procento volné zelené v zastavéném uzemi;

o Pfednostné jsou k rozvoji vyuzity plochy uvnitf zastavéného Uzemi (jednotlivé proluky) a dale
jedina vetsi rozvojova plocha v logické navaznosti na zastavéne tzemi, pficemz jiné zastavitelné
plochy navrzené pfedchozi UPD jsou ruSeny. Prostorové usporadani a funkéni vyuziti je
stanoveno s ohledem na sou¢asnou urbanistickou strukturu a charakter sidla.

e Zastavba ve volné krajiné neni koncepci navrZena.

intenzivnéj§i rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvaret podminky k vy$Simu
vyuzivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
- poznévaci a kongresové turistiky,

o Nejedné se o vhodnou formu rozvoje turistiky pro feSené Uzemi
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(08)

(09)

(198)

- cykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském dzemi hl. m. Prahy
a dalSich rozvojovych oblastech,

o Sit cyklotras je optimalni. Konkrétni plochy pro samostatné cyklostezky nejsou navrzeny z diivodu
pomérné nizké frekvence automobilové dopravy na komunikacich, po nichZ jsou cyklotrasy
vedeny. Kromé toho plati, Ze sit' je mozné rozsifit podle potfeby ve vétsiné ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti (v ramei pfipustného vyuziti), bez ohledu na koncepci uzemniho planu.

- vodni turistiky, zejména na fekdch Sazavé a Berounce,

e Reseného tzemi se tato forma rekreace netyka.

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrZich ve stfednim Povitavi,
e Reseného lzemi se tato forma rekreace netyka.

- kratkodobé rekreace predevsim nekomercnich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

o Uzemi ma potencial pro p&si a cykloturistickou rekreaci - jako spojnice mezi Pribrami a
stfednim povltavim. Pro kazdodenni rekreaci mistnich obyvatel UP obsahuje odpovidajici
podminky pro rozvoj vhodné infrastruktury pro tuto formu rekreace.

d) rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$$i pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika);

¢ Nejedna se o vhodnou formu ekonomického rozvoje feSeného uzemi.

e) na uplatnéni mimoprodukcni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit i¢elné Elenéni pozemkové drzby
prostfednictvim pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych prvki zvysujicich ekologickou stabilitu
krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

e Naplnéni priority je z velké ¢asti mimo moznosti UP. UP neomezuje feSeni, jez by méla byt
predmétem pozemkové Upravy.
e Ekologick4 stabilita je podpofena navrzenim a zpfesnénim USES.

f)  na uplatnéni mimoprodukcni funkce lesli zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéj$i rekreacni a turistické vyuzivani tzemi;
e Naplnéni priority je mimo droveri UP. Vyuziti lesnich ploch pro rekreaéni G&ely je v ramci UP
stabilizovano, rozvoj neni pfedpokladan.
g) rozvijeni systéemu dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou
a na vyuziti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodérskych ¢innosti v ostatnim tzemi kraje.

o Dopravni a technicka infrastruktura bude rozvijena v souladu s realizovanou vystavbou, avsak
zakladni koncepce je vyhovuiici.

Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problému ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani
poZadavk( na ochranu a rozvoj hodnot tizemi. Navrhovat v téchto tzemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodafského a socialniho vyuZivani tzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Koordinovat feSeni této problematiky se sousednimi kraji.

e Reseného Uzemi se priorita netyka, respektive nemdze byt koncepci napinéna.
Podporovat zlepSeni vazeb casti Uzemi kraje s Uzemim sousednich kraju Kralovéhradeckého,

Pardubického, Plzefiského a Jihoceského, Kraje Vysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluZnych funkci i pfes hranice kraje.

 Reseného Uzemi se priorita netyka, respektive nemaze byt koncepci napinéna.

AD KAP. 5. ZUR: UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi

ZUR stanovuji tyto zésady pro zajisténi ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto
uzemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;
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o Hodnoty byly v Gzemnim planu popsany a graficky zobrazeny. Jsou koncepci piné respektovany a
rozvoj je navrzen zpravidla mimo né.

b) chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retenéni funkce, trvale
udrzitelné vyuZivani vodnich zdroji, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

e Viz pfedchozi bod a dale - ekologicka stabilita je podpofena navrzenim a zpfesnénim USES; UP
neomezuje umisténi protieroznich opatfeni, jez by méla byt feSena napf. v ramci pozemkové
Upravy; neni neumoznén vznik negativnich dominant nebo jiné zmény s potenciélné negativnim
vlivem na krajinny raz - pohledové exponované partie jsou chranény proti zastavéni; sidlo je
doplnéno pouze plochami pfestaveb nebo logicky navazujicimi zastavitelnymi plochami, rozvoj ve
volné krajiné neni navrZen.

¢c) v CHKO pro rozvoj sidel vyuZit pfednostné pfestavbu nevyuZivanych nebo nedostate¢né
vyuzivanych ploch v zastavéném Uzemi sidel, nova zastavitelna uzemi vymezovat vyjimecné a v
souladu s poZadavky na ochranu pfirody a krajiny;

e Reseného Gzemi se netyka, nem(ize byt koncepci napinéno.

d)  pfi rozvoji sidel a navrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych tzemich zabezpecit
ochranu krajinného razu;

e Sidlo je doplnéno az na jednu vyJ|mku pouze zastaV|teInym| plochami preblranym| z pfedchozi
UPD (vcetne podstatneho omezeni jejich rozsahu), rozvoj ve volné krajiné neni navrzen, ochrana
krajinného rézu je feSena odpovidajici prostorovou regulaci (méné koncentrovana zastavba po
obvodu sidla - s vé&tSimi pozemky, sméFovani zelené do volné krajiny).

o Dopravni stavby nejsou navrzeny.

e) vySkové stavby (vétmé elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pri
umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym plosnym parametrim narusit pozitivni
charakteristiky krajinného razu tento viiv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady eliminovat;

e Viz pfedchozi bod a dale - nejsou navrZzeny plochy s mozZnosti umisténi vySkovych staveb.
Ochrana krajinného razu je feSena odpovidajici prostorovou regulaci.

f)  vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zvlasté chranéna
uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokiadni ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit viiv
navrhovanych staveb a pfijmout néleZita kompenzacni a eliminacni opatfeni;

o Nejsou navrzeny plochy pro nové dopravni stavby.

9) ve zvlasté chranénych a krajinaf'sky hodnotnych uzemich podporovat rozvoj Setrnych forem turismu,
zamezit ploSné vystavbé rekreacnich objektd mimo zastavéna tzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky tnosné vyuZiti vodnich tokd k rekreacni a sportovni plavbé
a zabezpecCit souvisejici zazemi (vefejna taboriste, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

« UP podporuje rozvoj mékkych forem rekreace, omezena je rekreacni zastavba (plochy pro stavby
individualni rekreace nejsou navrzeny).

h)  podporovat rozvoj lééebnych lazni, respektovat poZadavky na zajiSténi ochrany pfirodnich lécivych
zdroju a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostfedi;

o Reseného tzemi se priorita netyka, respektive nemdze byt koncepci napinéna.

i) vytvafet podminky pro Setrné vyuzivani loZisek nerosti. PFi vymezovéni USES hledat plochy mimo
loZiska nerostd, vnik prekryvu loZiska skladebnou ¢ésti USES umoznit jen v nezbytnych pfipadech
a pfi zohlednéni stanovenych dobyvacich prostoru Pri povolovani hornické cinnosti vychazet Z toho,
Ze vymezeni biocenter a biokoridorii prfes loZiska nerosti neni prekazkou jejich vyuzzvan/ v
takovych pfipadech je nezbytné podporovat funkci USES jak pfi samotné tézbé, tak pfi jejim
ukonCovani a zejména rekultivaci téZbou dotceného (zemi, kdy dojde za pfedem stanovenych
podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.
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(206)

o V (zemi nachazejici se loziska jsou bud respektovana se zachovanim souéasného vyuziti, nebo
pomoci regulativii je umoznéna jejich budouci rekultivace s doéasnym vyuzitim pro jiné slucitelné
funkce.

j)  pfi vytvéreni lokalni tirovné USES respektovat ochranu a Setrné vyuZiti pfirodnich zdrojii;
e Prvky USES respektuji pfirodni zdroje.

k) pfi feSeni zmén vyuZiti tizemi a upfesriovani tras liniovych staveb minimalizovat viivy na dzemi
pfirodnich hodnot. Optimalni feSeni ovéfovat v ramci zpracovani podrobné dokumentace
a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi (EIA);

o Nestabilizované liniové stavby mimo sidla nejsou navrhovany.

I)  Tfesit stfety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem ekologické stability;
e Stety dopravni a technické infrastruktury s prvky USES nejsou na Gizemi obce vyznamng.

m)  chranit ficni nivy; zabranit je tfeba vodohospodarskym dpravam requlujicim vodni toky, odvodriovani
a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (slepa ramena, mokrady, luzni
lesy, bfehové porosty, louky).

e Rozvoj v nivé neni navrzen, podobu vodohospodarskych tprav UP neovliviiuje.

AD KAP. 6. ZUR: VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi plénovani zmén v dzemi a rozhodovani o nich:

a) chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvk charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;
¢ UP rozvojem nezasahuje do stavajicich krajinnych prvkd.

o Stavajici krajinné prvky jsou v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti zohlednény,
v ramci regulativ ploch je mozné realizovat prvky nové.

o Rozvoj ve voIné krajiné nad rdmec pfedchozi koncepce neni navrzen. Na pfechodu sidla do
krajiny je feSena odpovidajici prostorova regulace (méné koncentrovana zéstavba po obvodu
sidla - s vétSimi pozemky, sméfovani zelené do volné krajiny).

b)  rozvijet retencni schopnost krajiny;

e Retenéni schopnost krajiny je vUP Fe$ena pomoci opatfeni na zvySeni retence v ramci
pfislusnych regulativd ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

c) respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakont a podminky jejich ochrany;
o Netyka se feSeného Uzemi.

d) preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném Gzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych tzemi pred
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

o Ve volné krajiné nejsou navrZzeny Zadné zastavitelné plochy, veskery rozvoj je lokalizovan do
zastavéného Uzemi, nebo v tésné ndvaznosti na néj.

e) cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

e Pro rozvoj cestovniho ruchu jsou navrzena pouze ,mékka“ opatfeni ve formé odpovidajici
infrastruktury. Chatova zastavba neni navrzena.

) respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

o V souladu s timto pozadavkem je navrzena odpovidajici prostorova regulace a uspofadani sidla.

g)  vySkové stavby (vétmé elektramy apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného rézu
o Nejsou navrzeny plochy s moZnosti umisténi vySkovych staveb.
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h)  pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim naru$it pozitivni
charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady eliminovat.
o Nejsou navrzeny plochy smoznosti umisténi velkoplosnych a méfitkové ¢&i objemové
naddimenzovanych staveb (relativné ke stavajici zastavbé) staveb.

6.2. KRAJINA PRIMESTSKA (U)

(205) ZUR vymezuji krajinu relativné vyvazenou v tizemich odpovidajicim témto charakteristikém:
a) relativné pestra skladba zastoupenych druh(i pozemku;
b)  neprevaZzuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

(206) ZUR stanovuji tyto zésady pro planovani zmén v tizemi a rozhodovani o nich:
a) dosaZeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b)  zmény vyuZiti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosaZeni vyvaZeného stavu.

e Do tohoto krajinného typu nélezi katastralni uzemi Héje u Pfibramé. Zaméry, jez jsou v Uzemnim
planu popsany a graficky zobrazeny, tuto vyvézenost bez vyjimky respekiuji a vlivem koncepce
nemU0ze dojit k jejimu naruSeni, zejména protoze jsou vylouCeny veskeré nevhodné formy Uzemniho
rozvoje.

C.3 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrh Uzemniho planu je v souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19 zékona
€. 183/2006 Sb. Cilem uzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny
rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Vztah Uzemnich podminek nebyl blize posuzovan, jelikoz nebylo vyzadovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi dle pfilohy &. 5 vyhlaSky &. 500/2006 Sb. Pfesto Ize pfedevsim s ohledem na navrzené funkéni
vyuziti ploch a dalSi podminky rozvoje vyjadfit pfedpoklad, Ze cile a Ukoly uzemniho planovani jsou v bézné mife
naplnény. Zastavitelné plochy se vymezuiji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného Uzemi.
Jsou stanoveny regulativy stavebni ¢innosti.

Tento Uzemni plan koordinuje soukromé a vefejné zameéry zmén v Uzemi. Stabilizaci uzemniho systému
ekologické stability, navrhem doplnéni jednotlivych prvk( USES a dalSich ploch zelené v sidle i v krajiné bude
zajisténa ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

C.4 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisti
Uzemni plan je vsouladu s poZadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, a jeho provadécich pfedpisu:

e vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu
evidence Gzemné planovaci €innosti, v platném znéni;

¢ vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

C.5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a stanovisky dotéenych
organu podle zvlastnich pravnich predpist, popripadé s vysledkem Feseni
rozporu

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisti a se stanovisky uplatnénymi v ramci
projednani zadani (viz kap. C.13.1 Vyhodnoceni spinéni pozadavku zadani).
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C.6 Zprava o vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlivil na zivotni prostredi

Krajsky Ufad St&. kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédé&lstvi ve svém stanovisku k navrhu zadani UP vylougil
v souladu s § 45i odst. 1 zakona €. 114/1992 Sb. vyznamny vliv pfedlozené koncepce na pfiznivy stav pfedmétu
ochrany nebo celistvost EVL nebo PO.

Krajsky ufad StC. kraje, odbor Zivotniho prostiedi a zemédélstvi ve svém stanovisku k navrhu zadani upP
nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni prostfedi (SEA). UP tedy neni vyhodnocen z hlediska
vlivil na udrzitelny rozvoj Uzemi (§ 47 odst. 3 stavebniho zakona).

C.7 Stanovisko krajského tradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €.
183/2006 Sb.)

Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano (viz kapitola C.6). Stanovisko krajského Uradu
proto neni uplatnéno.

C.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych ddvodi, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Viyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano (viz kapitola C.6 Zprava o vyhodnoceni vlivi
...). Stanovisko krajského Ufadu proto neni uplatnéno a sdéleni neni obsazeno.

C.9 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné (zemi, patmé ve vykresové asti UP, je pro sidelni plochy vyuZito ne zcela Gplng. V obci jsou velké
proluky — volné ,vnitrobloky*. V&echny tyto plochy jsou navrzeny k zastavéni, tzn. i plochy, které predchozi UPD
ponechavala jako Uzemni rezervu nebo nezastavéné. Vzhledem k poloze uprostfed obce je jedna z takovych
velkych ploch navrzena k rozsifeni centralnich funkci. Oproti predchozi UPD, ktera vymezovala rozvoj ve velkém
rozsahu (zejména v severni ¢asti Uzemi, bez pfimé navaznosti na sidlo), byly navrhové plochy vyrazné omezeny
- zejména v uvedené severni ¢asti. Respektovany musely byt plochy ve fazi piipravy (ve vystavbé, vydana UR,
SP). Na tyto ¢astecné vyuzité plochy bylo tfeba reagovat smysluplnym koncep&nim dofeSenim. Z toho dlvodu je
navrzeno nékolik mens$ich novych ploch (nepfevzatych z pfedchoziho Gzemniho planu). Prestoze doSlo k vyrazné
redukci ploch, je i nadale jejich rozsah ponékud vy3si, nez by odpovidal potfebam obce. V souladu s
predpokladanym populacnim vyvojem Uzemi byl stanoven odpovidajici rozsah rozvojovych ploch (v ponékud
vétsim rozsahu). Blize je celé feSeni popsano v kapitole C.10. Zdivodnéni vétSiho rozsahu ploch souvisi i
s blizkosti Pfibrami. Haje fakticky pini funkci okrajové méstské Ctvrti. | proto je tento urCity previs nabidky
opodstatnény.

ViypoCet potfeby zastavénych ploch je zalozen na demografické progndze vyvoje poctu obyvatel, ktera
pfedpoklada rust poctu obyvatel o cca 380 na hodnotu pfiblizné 820 az 860 (poCet obyvatel s trvalym bydlistém
byl ke konci roku 2018 celkem 467).

Rozsah rozvojovych ploch, tj. zastavitelnych ploch pro bydleni (Bl, SX) s pfedpokladanym poctem rodinnych doma/bytd
je orientatné uveden v tabulce 1 vyrokové &asti UP. Podle tohoto vypo&tu navrhové plochy v obci umoziiuji vymezeni
cca 300 pozemkl pro rodinné domy. To je vice, nez by odpovidalo uvedenému poétu v pfedchozim odstavci die
demografické progndzy (pfi prdmémé obloznosti 2,3 obyv./1 byt by narlst pfedstavoval cca 690 obyv.). Pfesto je
navrzeny rozsah zastavitelnych ploch niz&i, ne? vymezoval dosavadni UPO (viz dalsi kap.). Divody, pro¢ je
navrhovano vétsi mnoZstvi ploch, jsou uvedeny vyse. Zpracovatel si uvédomuje tuto situaci, kdy na jedné strané bylo
nutné prevzit fadu ploch CasteCné jiz rozestavénych, Ci zainvestovanych, pfipravovanych a na druhé strané se snazit
usmémit zastavbu s ohledem na urbanistickou koncepci a rovnéz ekonomickou stranku postupného vyuZiti. Z toho
divodu je navrzena etapizace (podminéni zahajovani vystavby v nékterych ucelenych plochach v zavislosti na realizaci
jinych) a vymezeni nékterych ploch pro pofizeni Uzemnich studii (rovnéZz nutnd podminka pro vyuziti t&chto ploch).
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Nekteré z téchto ploch proto budou vyuzity az ve vzdalenéjSim Casovém obdobi, fakticky jde spi$ o uzemni rezervy
(pfestoZe jsou zahrnuty do névrhovych ploch jakozto prevzaté plochy z pfedchozi UPD).

V ramci zastavénych ploch neni pocitano s naristem poctu obyvatel, protoZze neni patrné, ze by v soucasnosti
vyznamna C€ast bytového fondu byla volna k dispozici novym obyvatelim, naopak se Ize s ohledem na sou€asné
demografické a migraéni trendy domnivat, ze bude pokracovat &aste¢na funkéni proména nékterych (zejména
nejstarsich) objekt( v obci na objekty druhého bydleni, nebo vyuzivané k nerezidenénim Cinnostem. Faktor je
navic obtizné kvantifikovat a ¢iselny odhad nelze podlozit relevantnimi udaji.

Souhrnné zdGvodnéni vymezenych zastavitelnych ploch:
o prevzeti pouze nékterych rozvojovych ploch z platné UPD (faktické zrealnéni navrhu omezenim
nevhodnych i vyrazné naddimenzovanych ploch);
o zéajem o vystavbu v obci z divodu blizkosti k vybavenému centru regionu — méstu Pfibrami a
vyborné komunikacni dostupnosti (pfima navaznost na dalniéni kfizovatku D4 — Haje);
o pfedpoklddané vyuZiti nékterych konkrétnich ploch v delim ¢asovém horizontu neZ je platnost
koncepce;
o zamezeni spekulacim se stavebnimi pozemky;
poskytnuti moznosti volby mista bydleni pro nové obyvatele;
o feSeni ploch k zastavbé reaguje na pfiznivy demograficky potenciél.

(0]

C.10 Komplexni zdiivodnéni prijatého feseni — urbanisticka koncepce

C.10.1  Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 1. 8. 2019 aje patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavniho
a koordinaéniho vykresu.

Pri jeho vymezeni bylo vychazeno z vymezeni intravilanu z 1. 9. 1966. Tato hranice byla dale rozsifena o pozdeji
zastavéné plochy. Rovnéz bylo piihlédnuto k vymezeni zastavéného uzemi v pfedchozi UPD.

Postupovano bylo dle metodického pokynu vydaného Ustavem Gzemniho rozvoje (MMR) v zafi 2013. Ve
struénosti Ize uvést, Ze do zastavéného Uzemi byly v pfipadé obce Haje zahrnuty veskeré parcely v katastru
nemovitosti vedené jako zastavéné, k nim byly pfifazeny souvisejici pozemky tvofici tak dohromady funkéni celky
(zpravidla pod spoleénym oplocenim) a dale komunikace, ze kterych je realizovan vjezd na tyto pozemky.
Soucasné byly zahrnuty nezastavéné pozemky obklopené zastavénym tzemim.

C.10.2 Demograficky rozbor

Sirsi vztahy

Resené tzemi se nachazi v jihozapadni ¢asti Stfedoceského kraje, bezprostfedné sousedi s Pribrami ze zapadu,
severu i jihu. Obec se nachazi pfiméstské krajing, jejiz Cast je poznamenana minulou téZbou. Vzhledem
k souc¢asnym trend(im ve spole¢nosti se na pohybu poctu obyvatel podili z vétSi ¢asti jejich migrace (ktera zde ale
neni nijak vyrazna a spiSe nahodila). Pfirozena ména obyvatel imrtim a narozenim se v priméru blizi nule. Migrace
do obce v poslednich 20 letech osciluje vétSinou kolem 20, coz je dano mnozstvim dostupnych pozemkl pro
zastavbu v pfimé navaznosti na blizké centrum regionu — mésto Pfibram. Celkovy pocet obyvatel obce roste,
v poslednich letech pomémé nepravidelné (od 0 az do 39). Konkrétni migracni proudy nelze z dostupnych dat
rozklicovat. AvSak vzhledem k blizkosti Pfibrami je ziejmé, Ze zdrojovou oblasti pro imigraci do obce bude vétSinou
toto stiedisko a dale fada sidel ve spadovém Uzemi okresniho mésta.
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Obrézek 3 - Sirsi izemni vztahy

Za predpokladu udrZeni stavajicich podminek, kdy ur€ujicimi procesy formuijicimi cely sidelni systém zustane
suburbanizace (stéhovani obyvatel do vnéjSich ¢asti metropolitnich oblasti) a (re)urbanizace (stéhovani obyvatel do
centralnich ¢asti metropolitnich oblasti), nelze ofekavat vyraznou zménu soucasného trendu ristu poctu obyvatel,
tento vyhled ovéem nelze povazovat za negativni. Zadouci je stabilni pfiméfeny rist po&tu obyvatel odpovidajici
okrajové Ctvrti Pribrami (coz obec Haje vpodstaté je — pouze z hlediska administrativné spravniho jde o samostatnou
obec). Vliv budou mit i dalSi faktory — napf. dosaZitelnost a cena pozemkd, Urover infrastruktury, dopravni
dostupnost, obecné Uroveri ekonomiky, poloha lokality vzhledem k zdravému Zivotnimu prostiedi, aj. V Gzemnim
planu je proto vhodné pro takovy narlst poctu obyvatel vytvorit podminky.

Dlouhodoby vyvoj po¢tu obyvatel a domi

Pocet obyvatel obce Haje mé z dlouhodobého hlediska setrvaly ¢i mirné stoupajici trend, coZ je déno blizkosti
mésta Pfibrami. Vykyvy obvyklé ve vétSiné sidel na pfibramsku spjatych s hornictvim zde nejsou tak patrné.
Vyjimkou je pouze pokles v prvni poloviné 20. stoleti, coZ souviselo s industriélnim rozvojem a klasickou formou
urbanizace (rGistu) mést - v daném pfipadé migraci hlavné do Pfibrami. Na pokles méla vliv i 2. svétova valka.
Pokles ustal v 50. létech, odkdy pocet obyvatel opét zacal mirné rlst. Trend vyrazngjSiho nardstu nastal po
celospoleéenskych zménach v r. 1989, avSak az s urCitym zpozdénim — cca po r. 2000. PfiCinami jsou vedle
zmény Zivotniho stylu i zmény v zaméstnanosti, rozvoj podnikani, migrace obyvatel z mést, tedy opacny proces
nez probihal pfed 100 lety. Z historického vyvoje nelze pIné posoudit nejvhodnéji Urover poCtu obyvatel
v feSeném (zemi, a to zejména s ohledem na rozdilné socioekonomické tendence, vztahuijici se ke konkrétnim
obdobim, nicméné za unosnou Ize povazovat ,navrhovou* hodnotu okolo 820 - 860 obyvatel.

Pocet domu v obci byl pomérné stabilni, s mirnym narstem v celém sledovaném obdobi. Po r. 2000 dochazi
k vétSimu narlstu poctu novych doml. Soucasny pocet doml je tak maximalnim stavem od pocatku scitani.
Primérny pocet obyvatel na 1 dum klesal vyraznégji v 1. poloviné 20. stoleti vzhledem k podstatnému ubytku
obyvatel, od té doby pokles jiz neni tak vyrazny. V poslednim obdobi dokonce mirné stoupa — coz je dano
intenzivné&ji novou vystavbou rodinnych domd a postupnym zakladanim rodin. Tento stav je zkreslen nékolika
faktory, zejména pfitomnosti neobydlenych bytl na Gzemi obce (11 neobydlenych oproti celkem 136 bytlim),
nicméné znazorfiuje obecny trend vyvoje, kdy domy (byty) obyva stale mensi poCet osob. Pokud dle dat ze SLDB
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2011 poméfime pocet obyvatel (364) a pocet obydlenych bytl (125), vychazi primérny podet obyvatel na jeden
obydleny byt nyni pfiblizné na hodnotu 2,9 obyv./byt. V souvislosti se zménami ve spoleCnosti a ekonomické

situaci bude tento koeficient patrné mirné klesat.

Graf 1- VYVOJ POCTU OBYVATEL, DOMU A POCTU OBYVATEL NA JEDEN DUM V OBCI MEZI LETY 1869 A 2011
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Zdroj: Historicky lexikon obci CR, CSU

Soucasny trend vyvoje poétu obyvatel

V/ poslednich pfiblizné 20 letech (ktera jsou pro zhodnoceni nasledného vyvoje podstatna) Ize previadajici trend
vyvoje podtu obyvatel urcit jako kolisavy narlst v priméru kolem +10, pfiCemz vétsi narlst Ize sledovat az
v poslednich cca 15 letech. Diky tomu se za poslednich 20 let poCet obyvatel téméF zdvojnasobil (239 obyv. v r.
1999, 467 obyv. vr. 2018). V obci je zfetelny vyraznéjSi zajem o dalsi vystavbu v obci, coz je dano hlavné
blizkosti mésta Pfibram s jeho snadnou dostupnosti. Na populacni vyvoj v obci v nejblizSich obdobich bude mit i
nadéle nejvétsi vliv migrace. Pfirozeny pfirlstek zatim meziroéné kolisa.

Tabulka 4 - VYVOJ DEMOGRAFICKYCH UKAZATELU V OBCI V LETECH 1971 AZ 2018

Rok | Narozeni | Zemioli | [l | Wi | priroseny | migraéni | coka | (3112)
1991 0 4 6 5 4 1 3 236
1992 2 0 5 7 2 2 0 236
1993 3 1 0 6 2 6 -4 238
1994 2 6 0 6 4 6 235
1995 1 1 0 3 0 3 3 235
1996 5 2 0 3 3 3 0 239
1997 3 2 3 3 1 0 1 240
1998 1 3 4 3 2 1 -1 239
1999 1 1 0 4 0 -4 -4 239
2000 3 0 3 4 3 -1 2 241
2001 3 4 3 0 1 3 2 244
2002 4 2 4 6 2 2 0 244
2003 2 3 5 6 1 -1 2 242
2004 1 4 14 4 3 10 7 249
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2005 1 0 12 9 1 3 4 253
2006 3 3 27 7 0 20 20 273
2007 4 2 12 5 2 7 9 282
2008 1 2 25 4 -1 21 20 302
2009 8 2 19 3 6 16 22 324
2010 4 1 23 4 3 19 22 346
2011 2 3 21 4 -1 17 16 364
2012 4 5 19 4 -1 15 14 378
2013 4 3 15 7 1 8 9 387
2014 4 3 42 4 1 38 39 426
2015 2 2 17 9 0 8 8 434
2016 2 4 11 6 -2 5 3 437
2017 4 6 30 28 -2 2 0 437
2018 5 3 42 14 2 28 30 467

Zdroj: Databaze demografickych tdajti za obce CR, CSU

Graf 2 - PRIRUSTEK OBYVATEL V OBCI V LETECH 1991 AZ 2018
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Struktura obyvatel dle véku a pohlavi se v podstat& rovna agregovanym Gdajim za kraj, resp. CR. Drobné
odchylky presto existuji (vy$Si podil obyvatelstva v produktivnim véku na ukor skupiny postproduktivni). Podil zen
v populaci je oproti Udajim za vy3Si uzemni celky nepatrné niz3i (49,25 %). Tyto ukazatele znaCi pro obec
z hlediska pfirozeného pfirGstku poctu obyvatel mirné podprimérny potencial rozvoje, nelze ofekavat, ze by
pfirozend ména obyvatel ve stfednédobém horizontu doznala zmén. Jak je ale uvedeno vy3e, pro obec dané
velikosti nelze z téchto hodnot vyvozovat zasadni zavéry. Porodnost i umrtnost zlstanou i nadale viceméné
v rovnovaze a na celkovém vyvoji populace se neodrazi.

Tabulka 5 - VEKOVA STRUKTURA OBYVATEL

Pfedproduktivni Produktivni Postproduktivni Podil fertilnich Zen
(0-14) (15 - 64) (65-) (15-49)
Obec Haje 18 % 68 % 14 % 23 %
okres Pfibram 16 % 64 % 20 % 22 %
StiedoCesky kraj 18 % 64 % 18 % 23 %
CR celkem 15% 65 % 20 % 22 %

Zdroj: CSU, data k 31.12.2018
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Graf 3 - STRUKTURA OBYVATEL DLE VEKU A POHLAVI V OBCI V ROCE 2018
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Zdroj: CSU, data k 31.12.2018
Graf 4 - VYVOJ POCTU OBYVATEL MEZI LETY 1991 A 2017 A PROGNOZA BUDOUCIHO VYVOJE DO ROKU 2035
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Zdroj: Databaze demografickych tdajii za obce CR, CSU
Pozn.: svétle Cervené pasmo oznaduje pravdépodobné rozmezi stavu poétu obyvatel v roce 2035

Nastin budouciho vyvoje poctu obyvatel

Pro takto malé uzemi, které je pfesto ovlivnéno fadou vnéjSich vlivi (migrace na regionalni Urovni, celkovy
hospodarsky vyvoj, zmény v sociélni oblasti apod.), Ize velmi obtizné odhadnout budouci vyvoj poctu obyvatel,
a proto Ize predikci povazovat pouze za orientaéni. S ohledem na vyvoj v poslednim obdobi Ize pfedpokladat
setrvaly nardst v populaci obce v obdobném rozsahu — alespof v bezprostfedné nastavajicich letech. Uzemi je
vzhledem ke statistickym udajum v souCasnosti migraéné atraktivni, nicméné migrace je velmi obtizné
predikovatelny proces. Vliv mize mit fada nespecifikovatelnych okolnosti. Pokud bude zachovan primémy rist
poétu obyvatel z poslednich 10 let, naroste populace obce ve stfednédobém horizontu o pfiblizné 380 na
celkovou hodnotu okolo 820 - 860 obyvatel. Optimaini poCet obyvatel pro celé Uzemi je obtizné hodnotit.
Nicméné navrhovy pocet obyvatel je pfijatelny. Vytvofit podminky pro pfipad pfiznivého vyvoje je ale urcité
vhodné — to znamena vCetné odpovidajici vefejné infrastruktury (technické, dopravni, vefejné i komercni
vybavenosti, odpovidajicich vefejnych prostranstvi, aj.) Dle reélné pfipravovanych zainvestovanych pozemku
v nékolika lokalitdch a zajmu o koupi pozemku pro vystavbu rodinnych doml v obci Ize soudit, ze vySe uvedeny
nastin je realny.
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Shrnuti - navrh rozvoje

Uzemni plan vymezuje plochy pro pfiblizné 280 rodinnych domdi, coz predstavuje pii primémé obloznosti 2,3
obyv./RD predpokladany narist 645 osob. Jak je zfejmé z pfedchoziho textu, s nejvétsi pravdépodobnosti
nebude tohoto poctu ve stfednédobém horizontu (cca 15 let) dosazeno. Pfestoze rozsah je stale naddimenzovan,
doslo oproti predchozi UPD k vyraznému snizeni (41,74 ha ploch pro bydleni dle novych pozadavka oproti 17,86
ha ruSenych zastavitelnych ploch) - viz nésledujici kap. C.10.3.

C.10.3 Rozvojové plochy v pfedchozim uzemnim planu

PFedchozi izemné planovaci dokumentaci se rozumi UPO Haje (zprac.: Ing. arch. J. Haloun, 2003), zména &. 1
(stejny zpracovatel, 2006), zména €. 2 (Ing. arch. I. Plicka, 2009), zmény &. 3, 4, 5 (Ing. arch. M. Salaba, 2013,
2015, 2015).

UPO Héje (véetné vSech zmén) obsahoval v soudtu 59,6 hektarti zastavitelnych ploch pro bydleni. Uvedena
hodnota pfedstavuje pouze dosud nezastavéné plochy.

Rozvojové plochy z predchozi UPD byly do Uzemniho planu prevzaty v pfipadé, Ze bylo zapogato s jejich
vyuzitim, ¢imz jsou mySleny investice do vyuziti plochy (napojeni na inzenyrské sité, parcelace atp.), vydani
Uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni, nebo bylo shledano, ze plocha je pro vyuziti nadale vhodna.
Pomémé znacna Cast dfive naddimenzovanych ploch byla novym néavrhem redukovana. Duvody jsou rdzné,
smeéfujici ke zrealnéni navrzené koncepce rozvoje - zapracovani jinych vhodnéjSich ploch s konkrétnimi zaméry
vystavby, nevhodné rozSifovani do nezastavéného Uzemi, ochrana pfirodnich hodnot, nezéjem viastniki o
vystavbu v téchto plochach, aj. Celkem bylo zruSeno 22,6 ha. Nejvétsi Ubytek ploch byl v severni Casti Uzemi a
dale plochy limitované koridory nadfazenych inzenyrskych siti. Nové zastavitelné plochy (oproti predchozi UPD)
jsou navrzeny v rozsahu 4,74 ha. To znamena, ze Cisty ubytek navrhovych ploch pro bydleni €ini 17,86 ha. Navrh
UP nyni vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni v celkovém rozsahu 41,74 ha.

Rozvojové plochy pro ostatni vyuziti z pfedchozi dokumentace nejsou podstatné ménény. Navrzeny jsou nové
dvé plochy (Z01 - rozSifeni sklad 0,9 ha a Z41 a Z42 - plocha femesIné vyroby a obecni deponie, celkem 0,42
ha)

Hlavni rugené plochy dle piedchozi UPD a nové vymezené plochy navrhem UP jsou schématicky znazomény
v nasledujicich obrazcich:

-

N ¢
A\

Obrazek 4 Srovnani rusenych navrhovych ploch dle predchozi UPD a nové navrzenych ploch (vlevo prévni stav po zméné
¢. 5 UPO, vpravo novy navrh UP)
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Obrazek 5  Grafické vyjadreni rusenych névrhovych ploch dle pfedchozi UPD a nové navrzenych

C.10.4 Koncepce rozvoje

Koncepce rozvoje Uzemi obce Haje zachovava rozdéleni Uzemi na Casti zastavéné a nezastavéné. Toto
rozdéleni je zasadnim prvkem koncepce vzhledem k odliSnému rezimu vyuZiti Gzemi v ramci zastavéného uzemi
a mimo néj, coz vyplyva z konkrétnich pravnich pfedpisu (zejména zakona €. 183/2006 Sb.).

Zastavéné uzemi zahrnuje funkCni celky (zpravidla sjednocené spoleCnym oplocenim, nebo jinymi znaky)
stavebnich objektl slouzicich k riznym Gcelim se souvisejicimi pozemky, a také nezastavéné pozemky
obklopené zastavbou. Déle do zastavéného uzemi pfipadaji pozemni komunikace, ze kterych je realizovana
obsluha zastavéného Uzemi. V pfipadé obce Haje je zastavénym Uzemim vlastni sidlo a nékolik dosud
nespojitych Casti (jednotlivé ¢i nékolik pozemkd rodinnych domd v rozvojovych plochach — jiz zastavénych).
V feSeném Uzemi je kromé toho nékolik dalSich nespojitych &asti, zahrnujici stavby v krajiné (arealy byvalych
Sachet, ploch téZby a pozemky technické vybavenosti). Samostatné osady se v tzemi nevyskytuji.

Nezastavéné uzemi potom zahrnuje veSkeré ostatni plochy v feSeném (zemi — jedna se tedy o zemédélsky
pudni fond véetné trvalych travnich porostli a sadli (zahrady jsou zpravidla vymezeny jako soucast zastavéného
Uzemi), déale lesni celky, vodni plochy, veSkerou ostatni zeledl v krajiné a dale komunikace stabilizované
v samostatnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti (silnice - mimo Useky prochazejici zastavbou) i veskeré
ostatni (plati téz pro liniové stavby technické infrastruktury). V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby
s vyjimkou staveb uvedenych v §18, odst. (5) zakona 183/2006 Sb. Tyto stavby a opatfeni (,...pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, téZbu nerostt, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd, a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra...”) jsou v intencich
zakona Uzemnim planem upfesnény v podminkach vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti (viz kap. A.6).

Déle koncepce stanovuje tzv. rozvojové plochy, tj. plochy, které jsou urCeny ke zméné stévajiciho funkéniho
vymezeni, jedna se o plochy:
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e  zastavitelné (znacené indexy Z a pofadovym Cislem plochy) — plochy mimo zastavéné Gzemi, v pfipadé
obce Haje jsou zahrnuty rovnéz plochy zmén v zastavéném Uzemi (nebot nejsou navrhovany zadné
plochy pfestaveb — ve smyslu zmén skutené zastavénych ploch, vyuziti brownfields, apod.);

e zmén v krajiné (znaCené indexy Ka pofadovym Cislem plochy) — zahrnujici krajinna opatfeni
(neumoZriuji zastavéni ani jinou formu degradace ploch) v nezastavéném uzemi.

Vymezeni rozvojovych ploch vychazi z fady hledisek, zejména z téchto:

e zhodnoceni a prevzeti pouze nékterych navrhovych ploch z platné UPD: plochy, u kterych byl zjistén
stfet s limity, nebo byly z jiného dlvody vyhodnoceny jako nevhodné a vyrazné nadbytecné, nebyly do
UP prevzaty, nebo bylo jejich vymezeni upraveno, jedna se o plochy uvedené v kapitole C.10.3;

e zhodnoceni a zahrnuti podnét na zménu funkéniho vyuziti ploch v novém tuzemnim planu;

e sohledem na §18, odst. (4) zakona 183/2006 Sb. bylo pfi navrhu UP nutné nejprve hospodarné vyuzit
zastavéné Uzemi obce a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka;
zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného
Uzemi; plochy pro zastavbu proto byly primarné vymezeny v zastavéném uzemi obce (vypInénim proluk,
pfeménou vhodnych nezastavitelnych ploch, popf. transformaci nevyuzivanych areald a objektt);

e zohlednéni rozvojovych predpokladi dle demografického rozboru (kap. C.10.2) uvadgjici mozny
projektovany narGst cca 380 obyvatel (pfiblizné v horizontu 15 let); ponékud vétsi rozsah rozvojovych
ploch je zdivodnén v kap. C.9:

Zvlastni pozornost je vénovana prostoru na pomezi zastavéného a nezastavéného Uzemim, které je z pohledu
rozvoje Uzemi obce zasadni, a jsou v ném vymezeny rozvojové plochy pro bydleni. Pfechod sidlo-krajina hraje
zvI&8tni roli pro ochranu krajinného a urbanistického razu, a proto jsou v tomto prostoru navrhovana takova
feSeni, ktera co nejméné narudi charakter sidla a krajiny — konkrétné se jedné o:

o Jogické linie navrZené zastavby — Cimz je mySleno zarovnani navrzenych ploch se stévajici zastavbou,
vypinéni proluk, klini mezi zastavbou a komunikacemi a dalSi urbanisticky vhodna feSeni; v pfipadé, Ze toto
pravidlo nebylo dodrzeno, je to dano pfevzetim stavu z predchozi UPD obce a jiz zapocaté vyuziti plochy;

o plochy zelené v ochrannych pasmech — pro rozvojové plochy, jejichz ¢ast zasahuje do ochrannych pasem
technické infrastruktury (v daném pfipadé OP VVTL plynovodu a el. vedeni VVN) jsou pfislusné
nezastavitelné ¢asti zafazeny do ploch ZV, ZS, tzn. tak, aby byl zfejmy tento limit zakazujici i omezujici
vyuziti Uzemi pro vystavbu;

e plochy zelené na okraji sidla — pro rozvojové plochy v pfechodu do krajiny je pomoci regulativi navrzeno
vyuziti dvou €asti ploch BI, z nichZ jednu tvofi samotna plocha pro vystavbu objektu pro bydleni a druhou
plocha zahrad, zastavitelné pouze drobnymi zahradnimi stavbami; je tim zajistén plynulejSi pfechod sidla
do krajiny, zamezeni zastavbé v pohledové &i jinak nevhodnych mistech a optimaini umisténi staveb
v rozvojovych plochéch; uvedena zelen je promitnuta i do regulativi (v&tSi velikost pozemku v téchto
okrajovych plochéch);

e odpovidajici prostorové usporadani zastavby, které plati pro stavajici i navrzené sidelni plochy (stavajici

objekty s vydanym Uzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim a/nebo zkolaudované nemusi byt
v navaznosti na UP upraveny); je stanoveno z nasledujicich divodu:

o zachovani charakteru sidla s dodrzenim méfitka stavajicich staveb, tj. rozvoj bude navazovat na
stavajici urbanismus sidla - jeho raz;

o zamezeni vzniku nevhodnych dominant v uzemi — vySkové i objemové pfedimenzovana zastavba
(rovnéZ pro eliminaci vlivu nevhodného plsobeni stavajici haly je navrzen pas ochranné a izolaéni
zelené pro pohledové kryti — plocha Z02);

o zachovani krajinného razu.

Nastroje, které jsou k dosazeni téchto cilli vyuzity, jsou nasledujici:
o regulace vySky budov — pocet podlaZi a celkova vyska objektu;
o stanoveni minimélni velikosti pozemku pro vystavbu;

o stanoveni koeficientu zastavitelnosti.
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Principy koncepce rozvoje dale zahrnuii:

e pfednostni vyuziti ploch v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi obce - preferované
upfednostnéni intenzifikace ploch v zastavéném Uzemi - vyuZiti velkych proluk, z¢asti i pro vytvorfeni
vefejného prostranstvi a vybavenosti;

e rust sidla s ohledem na potencial jeho rozvoje a realnou potfebu zastavitelnych ploch — hlavni rozvojové
plochy pro bydleni jsou navrzeny s tim, Ze se umoZziuje rozvoj rezidencni funkce s moznosti drobného
podnikani a dalSich nerezidencnich aktivit s ohledem na zachovani pfiznivych podminek pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel Uzemi (kvalita obytného prostfedi), oproti pfedchozi UPD dochazi k omezeni
rozsahu rozvojovych ploch;

e zamezeni nevhodného rozvoje sidla:

o zastavba vybihajici do volné krajiny (v pfipadé ploch na severnim a zapadnim okraji je rozvoj
odlvodnén jiz Castenou realizaci téchto ploch, zivelny rozvoj zde bude regulovan pomoci
etapizace);

o vzniku zastavby bez navaznosti na stavajici sidlo;

o vzniku negativnich dominant;

o hmotové a vySkové neodpovidajici zastavby.

e stanoveni odpovidajicich a vhodnych podminek vyuZziti stavajicich ploch, které odrazZeji urbanistickou
strukturu a charakter a uspofadani sidla a krajiny (viz kapitola C.10.5);

e stanoveni podminek v rozvojovych plochach tak, aby byla respektovana stavajici zastavba
a urbanisticka struktura (viz kapitola C.10.5);

e provéfeni kapacit dopravni a technické infrastruktury, nastaveni podminek pro rozvoj zasobovani
energiemi, vodou a odvadéni a likvidaci odpadnich vod, napojeni rozvojovych ploch na tyto sité;

e provéfeni potieby ploch pro zafizeni obanské vybavenosti a ploch vefejnych prostranstvi.

Samostatné je uvedeno odivodnéni koncepce uspofadani krajiny véetné principl koncepce, a to v kapitole C.10.16.

C.10.5 Plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

Obecné pro celé tzemi jsou stanoveny podminky pro dostatecnou retenci a vsak srazek, které vychazi z § 20,
odst. (5), pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. a pro zajisténi funkEnosti systému USES.

Zejména z divodu ochrany nezastavitelnych pozemk(, krajinného razu a dalSich hodnot v Gzemi jsou upfesnény
podminky pro umistovani staveb v nezastavitelném zemi, vyplyvajici z § 18, odst. (5) zadkona €. 183/2006 Sb.
Obecné je zejména vhodné usmériiovat umistovani a podobu staveb pro rekreaci, lesnictvi a zemédélstvi,
protoze se muze potencialné jednat o stavby s vyraznym vlivem na krajinny raz, které zpravidla nemusi byt
umistovany v konkrétnim misté (na rozdil napfiklad od staveb pro ochranu prfed pfirodnimi riziky apod.).
Omezeno je také oplocovani pozemku, s uvedeni pfikladd, kdy je pfipustné jej realizovat.

Plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti (RZV) respektuji vymezeni ploch dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vymezeni uzemi, v platném znéni. V souladu s § 3, odst. (4) vyhlasky &. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivéani uzemi, v platném znéni, je vyuZita moZnost podrobnéji Clenit plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti. Zpracovatel uzemniho planu povazoval za natolik dileZité vymezeni ploch zelené z
hlediska ochrany vefejné i soukromé zelené i z hlediska ochrany hodnotného obytného prostfedi, Ze tyto plochy
specifikoval nad ramec ¢&lenéni ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti zminénou vyhlaSkou. Plochy zelené bylo
vhodné vymezit, protoZe bylo Ucelné cilené vymezit a specifikovat systém sidelni zelené (ZV a ZS) a také
izolacni a ochranné zelené (ZO).

Uzemni plan blize definuje umistovani staveb v krajing na zakladé § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon
¢. 183/2006 Sb.), protoZze ve volné krajingé neni zadouci z hlediska ochrany krajinného razu a dalSich limitl
umistovat vétsi stavby/budovy a dal$i zaméry vymykajici se nad ramec definovanych regulativi. Pokud nastane
potfeba umisténi takovéto stavby, mél by byt kazdy takovy zamér individualné posouzen a pfipadné pro néj

v v

Podminéné pfipustné umistovani dopravni_infrastruktury v plochdch krajinnych NL, NZ, NP, NS, W (nevhodné
zpevnéni povrchu) je definovano z divodu zachovani retence krajiny (vyznam v protierozni a protipovodriové ochrané
Uzemi), dale pro krajinny raz i ekostabilitu a biodiverzitu uzemi (napf. vhodna stanovisté pro bezobratlé atp.). Novymi
stavbami dopravni infrastruktury se rozumi nové trasované komunikace. U stavajicich komunikaci typu silnice |II. t.,
mistni a Ucelové se zpevnénym, nepropustnym povrchem (vymezeny jako DS) je mozné v plochach krajinnych jejich
rozsifeni, umisténi vyhyben, chodniku atp. s typem povrchu jako mé rozsifovana komunikace.
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Uzemni plan blize definuje umistovani oploceni a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatfeni na zakladg
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €. 183/2006 Sb.), protoze ve volné krajiné je z hlediska zachovani prostupnosti
krajiny (lidé, zvér) a znaku krajinného razu Zadouci realizovat oploceni pouze v minimaini, nezbytné nutné mife.

V plochach prvk(i USES je umistovani staveb v krajiné na zakladé § 18 odst. 5 stavebniho zakona, jejich
oploceni a samostatné oploceni, terénni Upravy aj. zasahy ve vétsiné pfipadd nezadouci. Usekem biokoridoru
se rozumi jeho ¢ast v ramci jednoho puadniho bloku (délka useku v fadech desitek a stovek metr(). Minimalizaci
zasahu do ploch USES technickou infrastrukturou (TI) se rozumi, Ze bodove a plosné prvky Tl, jsou umistovany
mimo USES. V pfipadé liniovych staveb, kdy je nezbytné do prvki USES zasahnout, musi byt trasa navrzena
kolmo na biokoridor, pfipadné nejkratsi moznou trasou. V pfipadé soub&hu liniové Tl s biokoridorem je nutno
zachovat dostateny odstup, aby ochranné pasmo vedeni nezasahovalo do pfirodniho Gzemi (ochranné pasmo
vedeni vyZaduje odstranéni dfevin, které jsou obvykle soucasti piirodniho prostfedi).

Dale plati, ze prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii les,
ze upresnit jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodaiskeho planu (LHP) nebo lesni hospodarské osnovy
(LHO), za dodrZeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES.

Pro prvky USES, které jsou vymezeny na zemédglské pidg, plati, Ze Ize upfesnit jejich vymezeni pfi zpracovéni
komplexnich pozemkovych tprav (napf. pfidat protierozni opatfeni) Ci jednoduchych pozemkovych uprav,
za dodrzeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES; upfesnéné vymezeni USES se ze schvalenych
podrobnégjSich dokumentaci se promita do nejblizsi zmény uzemniho planu.

Clenéni ploch je té7 v souladu s datovym modelem MINIS.

Bydleni v rodinnych domech — méstské a piiméstskeé (Bl), viz § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

BV — plochy zahrnuji zahrnujici téméf veSkerou stavajici i navrzenou zastavbu rodinnych domd s pfimési
nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu a dalSich souvisejicich aktivit, jez jsou v souladu se stanovenymi
regulativy.

Rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (Rl), viz § 4 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy pro stavby pro rodinnou rekreaci v chatach a rekreaénich domcich. V feSeném uzemi jde jen o malou
stavajici plochu. Navrhové plochy pro toto vyuZiti nejsou vymezeny.

Obc¢anskeé vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni (0S), viz § 6 vyhl&Sky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy slouzici pro stavby zafizeni télovychovy a sportu. V podminkach konkrétniho uzemi je pomoci regulativi
stanoveno jen omezené vyuziti odpovidajici potfebdm obce a charakteru Uzemi (univerzalni hfisté pro rekreacni
sporty, pfirodni plochy pro sportovné rekreaéni vyuziti), s minimem moZnych staveb. Vymezena je jedind
stavajici plocha na jihovychodnim okraji zastavby.

Plocha 0S1 je vyClenéna samostatné jako nezastavitelna — bez staveb. Jedina plocha daného vyuziti je
vymezena v navaznosti na stavajici sportovni areal, v jeho bezprostiednim sousedstvi.

Veiejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV), viz § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy vefejné pfistupné zelené s nezpevnénymi povrchy. Je v ni mozné umistovat drobnou architekturu
souvisejici s hlavnim vyuZitim. Jedna se obecné o plochy, v nichZ vyrazné pfeviada zelefi a tvofi vyznamnou
soucast systému sidelni zelené. V feSeném uzemi je takto vymezena stavajici plocha kolem rybnika a velka
navrhova plocha na severozapadnim okraji sidla. DalSi plochy vefejné zelené budou soulasti velkych
rozvojovych ploch — v téchto lokalitach je vesmés podminkou pofizeni Uzemnich studii, které teprve konkretizuji
rozsah a umisténi zelené vramci téchto ploch. Ztoho dlvodu nejsou Uzemnim planem vymezeny jako
samostatné plochy RZV.

Plochy smiSené obytné — komercni (SK), viz § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy smiSené obytné v méstské a pfiméstské zastavbé pro komercni obsluznou sféru mistniho vyznamu a
nerusici vyrobni Cinnosti. V feSeném Uzemi je do této kategorie zafazena jedina stavajici plocha v centru obce
(obecni Urad, prodejna, hasi¢ska zbrojnice).
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Plochy smiSené obytné - rekreacni (SR), viz § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Funkéné nevyhranéné plochy vyuzivané jak pro bydleni, tak i pro rodinnou rekreaci. V podminkéach konkrétniho
Uzemi jde o stavajici smiSenou lokalitu pobliz rybnika s navazujicimi navrhovymi plochami umozriujicimi obdobné
vyuziti.

Plochy smiSené obytné - sidelnich jader (SX), viz § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Specificka kategorie obecné smiSeného vyuZziti pro velkou rozvojovou plochu uprostfed sidla, s podminkou
pofizeni Uzemni studie. Pro plochu plati zhruba obdobné vyuZiti, véetné prostorového uspofadani, jako pro
plochy obytné (Bl) s tim rozdilem, Ze nerezidencni funkce v této ploSe mize nad obytnou funkci pfeviadat, opét
nicméné musi byt vylouCeny veskeré negativni vlivy. Vzhledem k zaméru vymezit v ramci této plochy novy
Ustfedni prostor obce s navazujici vybavenosti a s odpovidajicimi doprovodnymi sluzbami $irSiho zaméfeni, byla
zvolena univerzalni kategorie s regulativy umoZriujicimi vyuZiti pro vice funkci, jez budou vCetné prostorového
vymezeni upfesnény az v nasledné studii.

Dopravni infrastruktura - silni¢ni (DS), viz § 9 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

DS - plochy, ve kterych se nachazeji stavajici pozemni komunikace rdznych tfid, souvisejici plochy a zafizeni,
ale také napf. autobusové zastavky parkovaci stani, doprovodna i jina zelefi.

DS1 - pfedevsim nezpevnéné komunikace, zahrnuji i U¢elové a mistni komunikace (v sidle a z¢asti i mimo se
zpevnénym povrchem). Zahrnuty i hlavni cesty pro pési (v sidle i v krajiné) a jejich doprovodna vegetace. U
dopravni infrastruktury s nizsi z&téZi ve volné krajiné (polni, lesni cesty aj.) je na prvnim misté vhodnéjsi vyuziti
nezpevnénych povrchli nebo typl zpevnénych povrchd, které umoZiuji zasakovani vod pfimo v misté blizkém
jejich vyskytu. V ramci ploch DS1 je Zadouci zachovani, obnova a zakladani nové doprovodné vegetace.

Technicka infrastruktura — inzenyrské sité (TI), viz § 10 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Kategorie Tl zahrnuje plochy arealt technické infrastruktury, zafizeni na vodovodech a kanalizacich (napf.
Upravny vody, vodojemy, COV), na energetickych sitich (napf. regulacni stanice, rozvodny vysokého napéti, malé
vodni elektrarny, telekomunikacni zafizeni a dal$i plochy technické infrastruktury, které nelze zahrnout do jinych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. V ramci feSeného Uzemi jde jen o stavajici plochu vodojemu. Ostatni drobna
zafizeni (vodni zdroje, elektrické stanice) které nemaji velky Uzemni primét, nejsou samostatné vymezeny v
plochach technickeé infrastruktury, protoze by byly v méfitku vydani tzemniho planu obtizné identifikovatelné.

Technicka infrastruktura - plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (TO), viz § 10 vyhladky ¢.
501/2006 Sb.

Plochy zahrnuji stavby a zafizeni urCené pro tfidéni a deponovani odpadd. V podminkach konkrétniho uzemi jde
0 uz8i vymezeni — v souladu s regulativy. Zahmuta je jedina plocha urfena pro obecni deponii — napf. k
dogasnému uskladiiovani sypkych materiall a jinych nezavadnych hmot pro komunalni ucely.

Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba, sluzby (VD), viz § 11 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb.

V této kategorii se vymezuji zejména plochy malovyroby, femesiné ¢&i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni
sluzby v sidlech, kde neni mozné zatézovat okoli negativnimi vlivy. V daném Gzemi je vymezena pouze jedind
navrhova plocha malého rozsahu, v poloze u obecni deponie.

Vyroba a skladovani - drobna a femesina vyroba a sluzby (VL), viz § 11 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy slouzici k umisténi staveb pro vyrobu, skladovani a manipulaci s materialy, jejichz naroky na pfepravu
nevyvolavaji pfetizeni mistni dopravy a pfipadny negativni vliv jejich technologii a ¢innosti nezasahuje mimo
hranice areélu. V feSeném Gzemi jde o nékolik stavajicich ploch (vesmés arealt byvalych Sachet) a jedna
navrhova plocha (pfevzaty zamér z pfedchozi UPD na plo3e stavajici betonarny).

Vyroba a skladovani - skladovani (VK), viz § 11 vyhlaSky €. 501/2006 Sb.

Plochy zahrnuji stavby a zafizeni urené predevsim pro skladovani, &zn. bez negativnich vlivi mimo hranice arealu.
Charakter vyuZiti mze vyvolavat urcité naroky na zatizeni izemi dopravou — ta ale nesmi prevysit pozadované limity
stanovené pro konkrétni vyuZziti. V feSeném uzemi je v této kategorii zafazena jedna stavajici plocha pfi komunikaci
k byv. S8achté 21 a navrhova plocha pro rozsifeni tohoto arealu (pobliz Sachty 21).
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Plochy vodni a vodohospodaiské (W), viz § 13 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

Plochy vodni a vodohospodarské jsou vymezeny zejména vodni plochy (rybniky, drobné vodni plochy, pozZarni nadrze
aj.), vmensi mife vodni toky. Plochy vodni v krajiné mimo intravilan (vodni toky, nékteré mensi vodni plochy) jsou
obyc&ejné soucasti ploch pfirodnich (NP). V mistech, kde neni nutné pro dalsi pozadavky na vyuziti Gzemi konkrétni
vymezeni vodniho toku nebo plochy, je vodnim tokim, mokiadim, mensim rybnickim aj. umoznén pfirozeny vyvoj
(tzn. nejsou v UP vazany na konkrétni pozemky, mohou existovat v ploSe celé nivy — plochy NP). Pro orientaci
v mapovém podkladu je soucasti koordinacniho vykresu liniové vedeni vodnich tok( v feSeném Gzemi.

Plochy zemédélské (NZ), viz § 14 vyhladky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy zemédélské jsou oznaCeny plochy zejména omé puldy, jejich vyuZiti je vSak mozné v celé $kale
zemédélského vyuziti. SouCasti ploch NZ jsou krajinné prvky velmi malych vymér (mimo méfitko UP),
napf. solitérni dfeviny a néktera stromofadi (vice viz NS). Zemédélska Ucelova vystavba - aredly Zivocisné a
rostlinné vyroby se do tohoto typu plochy nezahrnuji (obecné jsou v typu ploch "vyroba a skladovéni -
zemédélska vyroba", v feSeném uzemi se vSak nevyskytuji, ani nejsou navrzeny). Naopak stavby nezbytné pro
obhospodarovani zemédélské pudy v nezastavéném Uzemi, pastevectvi apod. (silazni Zlaby, pfistfeSky pro
dobytek) mohou byt do tohoto typu plochy zahmuty (viz § 18, odst. 5 stavebniho zakona).

Jak plochy NZ1 jsou vymezeny erozné ohrozené zemédélské plochy.

Plochy NZ2 (zemédélské trvalé travni porosty) byly vymezeny na pozemcich stavajicich trvalych travnich
porostu, na kterych neni vhodné intenzivnéjSi vyuziti a které pini funkci ochrany pred erozi, retence vody v krajiné
a/nebo jsou na mistech z hlediska vodniho rezimu citlivych (nivni pady aj.). V téchto plochach je nutné TTP
zachovat (ochrana funkci krajiny, krajinného razu) nebo lze pozemky vyuzivat zplsobem, ktery ma podobny
ucinek jako trvalé zatravnéni (kombinaci protieroznich opatfeni - napf. terasy, zasakovaci pasy apod.).

Na plochach zemédélskych je podminéné pfipustné budovani novych drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru, protoZe tyto plochy mohou pfispivat k diverzité pfirody a krajiny a mohou slouzit pro zvy3eni retencni
schopnosti krajiny a snizeni (¢ink{ eroze.

Plochy lesni (NL), viz § 15 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy lesni, zastavajici funkci hospodarskou, vodohospodaiskou, rekreacni, estetickou, pldoochrannou a
ekologicko-stabilizaCni. Jsou obecné vyznamnym krajinnym prvkem a mohou byt soucasti Gzemnich systému
ekologické stability (USES). Nové lesni plochy se nenavrhuiji.

Plochy pfirodni (NP), viz § 16 vyhlaSky ¢. 501/2006 Sb.

Samostatné vymezene plochy pfirodni v nezastavéném tzemi zajistujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny.
V feSeném Uzemi je takto vymezena navrhové plocha pro zaloZeni lokélniho biokoridoru USES.

Plochy smiSené nezastavéného Gzemi (NS), viz § 17 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

Plochy smiSené nezastavéného Uzemi jsou UCelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené s ekologicky -
stabilizaCni funkci ve vztahu k okolnim plochdm (mimoprodukéni funkce v krajing). Jedna se o nelesni zeled,
vétSinou s porostem drevin (stromd, kef) a/nebo TTP s vtrouSenymi dfevinami a/nebo TTP:

V nékterych pfipadech mé charakter lesa (dfevinny zapojeny porost s plné vyvinutym stromovym patrem vétsi
rozlohy), ovdem nejedna se o PUPFL, tedy vyuZiti téchto ploch podiéha zakonu ochrané pfirody a krajiny (zejm.
ochrana dfevin rostoucich mimo les).

V pfipadé pocetné nejvice zastoupenych plochy NSz (zemédélska funkce), se vétsinou jedna o izolovanou
krajinnou zelen (ve volné krajiné mimo les) malych vymér a prevazné liniového charakteru ve smyslu ekologicky
vyznamnych prvki dle zakona o zemédélstvi (¢. 252/1997 Sb.). Tyto prvky jsou zatim pouze z ¢asti zaneseny
do evidence vyuziti pudy podle uzivatelskych vztahl (LPIS); prvky jsou vymezeny na zakladé pddnich blokl
zanesenych v LPIS a skute¢ného stavu.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - pozUstatky tézby — odvaly (NSt), viz § 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy smiSené nezastavéného uzemi sindexem NSt jsou zvlast vymezené plochy zahrnujici povrchové
pozustatky téZby v krajiné - zejména haldy, urené k sanaci a nasledné rekultivaci.
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Plochy tézby nerostl (NT), viz § 18 vyhlagky & 501/2006 Sb.

Plochy t&Zby nerostl zahrnuji nezastavitelnou ¢ast a rovnéz mensi zastavitelnou ¢ast pfi hranici s katastralnim
Uzemim Bytiz (vymezena zastavitelna ¢ast je urCena hranici zastavéného Uzemi). Jde o plochy ve spravé
DIAMO, s. p. s vyuzitim v souladu s regulativy dané plochy.

Zelen - soukroma a vyhrazena (ZS), viz § 3 odst.4 (jiné vyuziti) vyhlasky &. 501/2006 Sb.

Plochy sidelni zelené v zastavéném a zastavitelném uzemi, vyjimeCné i v nezastavéném Uzemi, s omezenou
pfistupnosti, které nejsou zaclenény do ploch jiného zplsobu vyuZiti. Obecné se jedna o plochy, kde z riznych
ddvodu neni vhodné povolit zastavbu. Klasicky to jsou zahrady a sady. Jako samostatné zahrady (ZS) ale nejsou
vymezeny vsechny takové plochy (napf. Casti zastavitelnych ploch Bl na okraji sidla na pfechodu do volné
krajiny), nebot by dolo k pfili§ detailnimu ¢lenéni ploch, jeZ nepfisludi danému stupni UPD.

Zelen - ochranna a izolacni (Z0), viz § 3 odst.4 (jiné vyuziti) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy ochranné a izolacni zelené se vymezuiji pro zaji$téni pfedélu stavajiciho &i navrzeného vyuziti Gzemi,
které ma negativni vliv (ekologicky, hygienicky) na své okoli, a slouzici také jako clona (viditelnost, pohyb)
v ochrané krajinného razu a zajisténi obytnosti krajiny (napf. zemédélska vyroba, doprava vs. bydleni, rekreace;
ochrana déalkovych pohledd apod.).

C.10.6  Odavodnéni navrzenych rozvojovych ploch

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajing, uvedené v nasledujicich
tabulkovych prehledech spole¢né s jejich popisem, orientanim poctem bytovych jednotek (v pfipadé rozvojovych
ploch pro bydleni), ktery v nich bude umistén a odGvodnénim jejich zafazeni do koncepce.

Tabulka 6 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY - ORIENTACNI POCET BYTU A OBYVATEL

Rozvojova oy Ao : -
| BJ |Ob.| Popiszaméru Oduvodnéni (A - ano, N — Ne)
plocha
. roz$ifeni sousedniho areélu, (funkéné i ekonomicky, vyhodné
vyznam A -
napojeni)
. . ano - omezené (navaznost prostrednictvim sousednich stav.
. . .| ndvaznost na sidlo A
Vyroba a skladovani - ) ploch)
skladovani (VK) - predchozi UPD N | nova plocha
Z01 0 0 | rozsifeni skladovacich| T! A dostupn.é.TI na hranici sousedni plochy — areélu, jez rozsifuje
ploch smérem k byv. DI N na hranici plochy
Sachté 20 stfety s limity A OP lesa, poddolované Uzemi
strety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
Zelef — ochranna a vijznam A ;gplrzgsvl;rﬂlarﬁm razu - naprava nevhodné vizualni dominanty
|zor|]e:c:11:]('ZO.) _Ip?r?' navaznost na sidlo A vytvoreni vhodného prechodu mezi riznymi funkcemi
ochranne a 1zolathl 1~z 4oz UPD N | nova plocha
zelené formou T -
202 0 0 | zemniho valu, pfip. [, -
Fk>a§u \{Trc,’Stle zelené strety s limity A jizni €ast meliorovana, poddolované tzemi
&/ITuavnllmu’ o stiety se zaméry N
odcloneni stavajici stfety s hodnotami N
haly ostatni -
203 zruseno po
projednani
Bvdleni v rodinnvch vyznam A pijatelny zdmér koncep&né propojuje zastavéné Casti obce
dgm ech - mé StSI)(/é a navaznost na sidlo A zatim jen Castecna
fiméstské (B) - predchozi UPD A prevzata ve zvétSeném rozsahu
géstavba i Tl A dostupna TI na hranici plochy
704 8 | 18 |jrozépachisrans |2 A__ na hranici plochy
JsilnicepI|/1 18 stfety s limit A meliorovana plocha, poddolované tzemi v ¢asti, OP silnice II. tf.
o y y poddolované Gzemi
propojujici lokality na strety 56 Zamary N
S?Yer“ o,bce, stfety s hodnotami N
s jadrovym sidlem ostatni -
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Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020
Rozvojova o . e
plo C#la BJ | Ob. | Popis zaméru Odtivodnéni (A — ano, N — Ne)
vyznam A zastavba proluky bezprostiedné vklinéné do zastavéného tzemi
Bydleni v rodinnych | navaznostnasidlo | A | proluka
domech - méstské a | pfedchozi UPD A prevzata v piném rozsahu
pfiméstské (BI) - Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
205 1 2 | proluka ve stavajici | DI A | nahranici plochy
zastavbe, stiety s limity A | meliorovana plocha, vodovod v plose, poddolované tzemi
stabilizovany strety se zaméry N
pozemek stfety s hodnotami N
ostatni -
vyznam A patefni propojeni k rozvojovym plocham na severu Gzemi
o navaznost na sidlo A
RozSifeni stavajici predchozi UPD A prevzata v plném rozsahu
mistni komunikace Tl N | nevyzaduje
206 0 0 | pro napojeni DI A | pfedmét névrhu
rozvojové lokality stfety s limity A Tl v koridoru stavajici komunikace, poddolované uzemi
v severni Gasti obce | stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
Bydleni v rodinnych v;’{znam o ﬁ pfijatelny zamér koncepéné propojuje zastavéné Casti obce
domech - méstské a | Navaznostna sidio :
pfiméstske (BI) - pfedchozi UPD N nové plocha
w . Tl A dostupna T na hranici plochy
plocha pii zapadni DI A na hranici ploch
207 8 18 | strané mistni meIiorovanpé plo)éha v severni ¢asti Uzemi, poddolované uzemi
komunvl kace (206) strety s limity A vodovod prochézejici plochou
vhod.ne propojujici stfety se zaméry N
lokality na severu obce stfety s hodnotami N
s jadrovym sidlem ostatni -
Bydleni v rO(viinn)'/(':h vijznam A sgug,éﬁt v'egg Dzastavitelné lokality dle celkové koncepce
domech - méstskéa | e TR Pr?, chozi L i
X ol s navaznost na sidlo zatim jen ¢astecna
g;(g}ietsﬁzesgg'rﬁia;t predchozi UPD A pfevzata v plném rozsahu
. y, . L |Tl A dostupna Tl na hranici plochy
708 15 | 35 okraji sidla, rozvrzen'l DI A na hranici plochy
a VaZb_U na’sousedn.l stfety s limity A meliorovana plocha, poddolované Uzemi, ¢ast v BP VTL plynu
Za??"[tevl'r;e plochy je | strety se zaméry N
nutne resl strety s hodnotami N
podminkou dohody o .
parcelaci ostatni
soucast velké zastavitelné lokality dle celkové koncepce
vyznam A predchozi UPD, s provedenou parcelaci, plocha ¢aste¢né jiz
Bydleni v rodinnych navaznost na sidlo A iztsit:\gee:aéésteéné
d(f)imgg?s-kér;neBﬁtSke a predchozi UPD A pfevzata v plném rozsahu
Z09 5 12 |P bil (, v),‘ Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
sta l'lzovana CaSt, DI A na hranici plochy
lokality na severnim | gtrety s limity A | meliorovana plocha, poddolované tzemi
okraji sidla stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
viznam A soucast velké zastavitelné lokality dle celkové koncepce
pfedchozi UPD, s provedenou parcelaci
Bydleni v rodinnych | navaznostnasidio | A | zatim jen Castetna
domech - méstské a | pfedchozi UPD A | pfevzata v plném rozsahu
710 s |s priméstské (’B!): Tl A dostupna Tl na hranici plochy
stabilizované ¢ast DI A | nahranici plochy
lokality na severnim | stfety s limity A meliorovana plocha, poddolované uzemi
okraji sidla stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
soucast velké zastavitelné lokality dle celkove koncepce
vyznam A pfedchozi UPD, s provedenou parcelaci, plocha ¢aste¢né jiz
Bydleni v rodinnjch | : zestavena
domech - m&stské a navaznost na sidlo A zatim jen astend
Fimastske (BI pfedchozi UPD A pfevzata v plném rozsahu
Z11 15 | 35 pt”rg.?.s SKe (, V),‘ " Tl A~ | dostupna Tl na hranici plochy
sta Illzovana cas' DI A na hranici plochy
lokality na severnim  I"sgrety s Timity A | meliorovana plocha, poddolované Gzemi
okraji sidla stiety se zaméry N
stfety s hodnotami N

ostatni
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Rozvojova

plocha BJ | Ob. | Popis zaméru Oduvodnéni (A - ano, N — Ne)
wWznam A soucast velké zastavitelné lokality dle celkové koncepce
Bydleni v rodinnych y pfedchozi UPD, s provedenou parcelaci
d X N navaznost na sidlo A zatim jen Castecna, proluka mezi novou zastavbou
omech - méstské a > - = :
fiméstské (BI) predchozi UPD A prevzata v plném rozsahu
p . oy Tl A dostupna Tl na hranici plochy
212 2 5 | stabilizovana cast BI A v franici plochy
|°ka|,'_ty ,na severmnim stfety s limity A Cast meliorované plochy
okraji sidla, proluka v stfety se zamary N
zastavbé stfety s hodnotami N
ostatni -
. soucast velké zastavitelné lokality dle celkové koncepce
‘ [ vyznam A fedchozi UPD, s provedenou parcelaci
Bydleni v rodinnych | — i predchozi V75, S p Pe :
domech - méstské a navaznost na sidlo A zatim jen Castecna, proluka mezi novou zastavbou
fiméstské (BI) predchozi UPD A | pfevzata v plném rozsahu
P P ) Tl A dostupna Tl na hranici plochy
Z13 2 5 | stabilizovana cast oI A | nafranic plochy
|°ka|,'_ty ,na sevemim stfety s limity A Cast meliorované plochy, poddolované uzemi
okraji sidla, proluka v stfety se zaméry N
zastavbé stfety s hodnotami | N
ostatni -
soucast velké zastavitelné lokality dle celkové koncepce
vyznam A pfedchozi UPD, s provedenou parcelaci, plocha ¢aste¢né jiz
. P zastavéna
Sgﬂzgﬁv ﬁgggggg navaznost na sidlo A zatim jen Castecna, proluka mezi novou zastavbou
fedchozi UPD A fevzata v plném rozsahu
fiméstské (BI) be prevzata y pnem fozs
Z14 3 7 | PrImestske {BY), Tl A~ | dostupna T na hranici plochy
stabilizovana ¢ast o] A~ na hranici plochy
lokality na severnim "oy s Timity A | meliorovana plocha, poddolované tzemi, éast v BP VTL plynu
okraji sidla stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
wWznam A soucast velké zastavitelné lokality dle celkové koncepce
Bydleni v rodinnych y pfedchozi UPD, s provedenou parcelaci
domech - méstské a | ndvaznost na sidlo A zatim jen Castecna, proluka mezi novou zastavbou
pfiméstské (BI), pfedchozi UPD A pfevzata v plném rozsahu
715 1 2 | stabilizovana &ast Tl A dostupn.élTI na hranici plochy
lokality na severnim Dtl T ﬁ na Tramlq plochy ST SadilovaE T
okraji sidl, proluka v zt:ty :elr:;%/]ér A ¢ast meliorované plochy, poddolované Uzemi
zastavbé stfetz S hodnotaymi N
ostatni -
vyznam A nejvétsi plocha vefejné zelené v sidle, v nadstandardnim rozsahu
navaznost na sidlo A
Vefejna prostranstvi — predchozi UPD A pFevza_ta v plném rozsahu, aJe zasadni zména vyuziti misto
vefejna zeleft (2V) - - zastavitelné plochy pro zeleri
rozsahla lokalita ve .
Z16 0 0 vazbé na obytné ol — -
, . - VWTL plynovod a VVN el. vedeni v &asti plochy, poddolované
plochy na severnim | stfety s limity A izemi
okraji sidla stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
Bydleni v rodinnych viznam A sguéést v,ellké zastavitelné lokality dle celkové koncepce
domech - méstské a pledchoziUPD______
piiméstské (BI), &ast | navaznost na sidlo N gto:qdar;% jen podle prevzaté koncepce (proto stanovena
lokality na zapadnim  |——c—rme o pizace) iz ;
okraji sidla, rozvrzeni predchozi prevzatalv piném rozsahu
217 28 |64 a vazbu na sousedni Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
ol .| DI A pobliz plochy, plan napojeni na sousedni rozvojové plochy
za?ta’vltevlqe plochy je ['strety s limity A | meliorovana plocha, &ast v OP lesa, koridor vodniho toku
nutne resi stfety se zaméry N
podminkou dohody 0 [stfety s hodnotami N
parcelaci ostatni -
soucast velké zastavitelné lokality dle celkové koncepce
vyznam A pfedchozi UPD, s provedenou parcelaci, plocha ¢asteéné jiz
Bydleni v rodinnjch navaznost na sidlo A AR
d?’m(?ch - mestske a pfedchozi UPD A pfevzata v plném rozsahu
fiméstske (Bl)
718 1 2 p - ) Tl A dostupna Tl na hranici plochy
stabilizovana cast A | nahranici plochy
|°kall'_ty na zapadnim [ 'strety s limity A | meliorovana plocha, poddolované Gzemi
okraji sidla stiety se zaméry N
stfety s hodnotami N

ostatni
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Uzemni plan Haje - navrh pro vefejné projednani 07/2020
R:TZ:L:W BJ | Ob. | Popis zaméru Odtivodnéni (A - ano, N — Ne)
. . A obsluha ploch 218, Z20 a patefni propojeni k velké rozvojové
Dopravni vyznam ploge Z17 na jihu
infrastruktura — navaznost na sidlo A
silniéni (DS) - predchozi UPD A | pfevzata a doplnéna
719 0 0 stabilizovana ¢ast Tl N | nevyZaduje
lokality na zapadnim | DI A | pfedmét navrhu
okraji sidla stiety s limity A | meliorovana plocha, poddolované (zemi
s napojenim sousedni | Stfety se zaméry N
plochy Z17 stiety s hodnotami N
ostatni -
viznam A soucast velké zastavitelné lokality dle celkové koncepce
predchozi UPD, s provedenou parcelaci
navaznost na sidlo A
Bydleni v rodinnych | pfedchozi UPD A | pievzata v plném rozsahu
720 6 14 domech - méstskéa | Tl A dostupna Tl na hranici plochy
pfiméstskeé (BI) na DI A na hranici plochy
zapadnim okraji sidla | strety s limity A | meliorovand plocha, poddolované Gizemi
stfety se zaméry N
strety s hodnotami N
ostatni -
, obsluha ploch 220, Z22 a péatefni propojeni k velké rozvojové
vyznam A . .
Dopravni infrastruktural— _ plose Z17 na jihu
— silniéni (DS) - navaznost na sidlo A ] ]
stabilizovana cast pfedchozi UPD A prevzata a doplnéna
. . . Tl N nevyzaduje
721 0 0 | lokality na zapadnim  |p; A | predmet navifu
okraji sidla [ strety s limity A__| meliorovana plocha, poddolované tzemi
s napojenim sousedni sifety se zamary N
plochy Z17 stfety s hodnotami N
ostatni -
soucast velké zastavitelné lokality dle celkové koncepce
vyznam A pfedchozi UPD, s provedenou parcelaci, plocha aste¢né jiz
Bydleni v rodinnjch navaznost na sidlo A asene
dgmgch . mestske a pfedchozi UPD A prevzata v plném rozsahu
722 6 14 prlm_e_stske (BIV)‘ Tl A dostupna Tl na hranici plochy
Stab'_l'zova?a Cas,t DI A na hranici plochy
lokality v zapadni strety s limity A | meliorovana plocha, poddolované tizemi
Casti sidla stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
i obsluha ploch 222, 724 a stabilizace (obnoveni) patefniho
Dopravni vyznam A propojeni mistni komunikaci jiznim smérem za hranici obce do
infrastruktura — Jerusaléma
silni¢ni (DS) - ndvaznostnasido | A
stabilizovana ¢ast predchozi UPD A | pfevzata a dopinéna
723 0 0 | lokality na zapadnim | Tl N | nevyZaduje
okraji sidla DI A | predmét navrhu
s napojenim stavajici | strety s limity A | meliorovand plocha, poddolované Uzemi
cesty kjihu (smgr  [stetysezaméry N
Jerusalem) stfety s hodnotami N
ostatni -
soucast velké zastavitelné lokality dle celkové koncepce
vyznam A predchozi UPD, s provedenou parcelaci, plocha ¢astedné jiz
Bydleni v rodinnych _ _ zastavena
domech - méstské a | ndvaznostnasido A | SR -
pfiméstské (BI) pfedchozi UPD A prevzata, s drobnyml Upfesnénim rozsahu na jiznim okraji
794 8 18 | stabilizovana (":ést Tl A dostupn'é'TI na hranici plochy
lokality v zapadni casti DI. - A ?nilri]gfg\ll(;nrgo;fl?éha poloha v OP a BP VTL plynovodu
sidla, proluka v sifety s imity A poddolované tizemi Y
zastavbé stiety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
. obsluha plochy 224, stabilizovano dle predchozi UPD,
vyznam A ;
. s provedenou parcelaci
Dopravni navaznost na sidlo A
infrastruktura — predchozi UPD A | pievzata v plném rozsahu
795 0 0 silniéni (DS) - Tl N | nevyZaduje
stabilizovana ¢ast DI A | predmét navrhu
lokality v zapadni stiety s limity A | meliorovan plocha, poddolované Uzemi
Easti sidla strety se zaméry N
stfety s hodnotami N

ostatni
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Rozvojova

plocha BJ | Ob. | Popis zaméru Oduvodnéni (A - ano, N — Ne)
) vyznam A | zastavba proluky bezprostfedné vklinéné do zastavéného Uzemi
Bydleni v rodinnych [ avaznost na sidlo A | proluka
domech - méstské a | predchozi UPD A | pfevzata v plném rozsahu
pfiméstské (BI), Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
226 1 2 | stabilizovana cast DI A" | na hranici plochy
lokality na zapadnim | stfety s limity A | meliorovana plocha, zasahuje OP lesa, poddolované Gzemi
okraji sidla, proluka | stfety se zaméry N
v zastavbé stfety s hodnotami N
ostatni -
vyznam A zastavba proluky bezprostfedné vklinéné do zastavéného Uzemi
Bydleni v rodinnych  ['navaznostnasidlo | A | proluka
domech - méstské a [ predchozi UPD A | pfevzata v piném rozsahu
pfiméstské (BI), Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
Z27a 2 |5 | stabilizovana cast DI A~ | na hranici plochy
lokality na zapadnim stfety s limity A meliorovana plocha, zasahuje OP lesa, poddolované uzemi
okraji sidla, proluka v | stfety se zaméry N
zastavbé stfety s hodnotami N
ostatni -
. o vyznam A zastavba proluky bezprostfedné vklinéné do zastavéného Uzemi
Bydleni v rodinnych | 'navaznost na sidio A | proluka
domech - méstské a | predchozi UPD A | pfevzata v plném rozsahu
pfiméstské (BI), Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
Z227b 1 2 | stabilizovana ¢ast DI A | na hranici plochy
lokality na zapadnim | stfety s limity A meliorovana plocha, poddolované tzemi
okraji sidla, proluka v | stfety se zaméry N
zastavbé stfety s hodnotami N
ostatni -
patefni propojeni sidla s velkou rozovojovou lokalitou na zapadé
vyznam A (z velké Casti jiz zastavéné), dle celkové koncepce pfedchozi
. UPD, s provedenou parcelaci
Dopravni navaznostnasidlo | A
infrastruktura — predchozi UPD A | pfevzata v plném rozsahu
728 0 0 §i|ni(':niv(DS) - L N__ | nevyZaduje
Gzemné stabilizovana | DI A | pfedmét navrhu
E)l,oc.ha,v zapadni stiety s limity A poloha v kor}dpru WTL plynovodu, meliorovana plocha,
asti sidla poddolované Uzemi
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
vijznam A \ﬂuzm plochy rflezi okolni ;éstaybou pro zelef vzhledem
imitdm v ploSe (nezastavitelng plocha)
navaznost na sidlo A ]
i . . e fevzata se zménou vyuziti (pfedchozi UPD piné nezohledriovala
Vefejna prostranstvi — | predchozi UPD A ol st vyuziti (p p
verejna zelen (2v)- T N nevyzadue
229 0 0 plocha v konQoru DI A na hranici plochy
mfrast[ukturnlch trety s limit A vedeni VVN elektro napfi¢ plochou, OP VVTL plynovodu,
vedeni strety s fimity meliorovana plocha, poddolované Uizemi
stfety se zaméry A vedeni VVTL plynovodu paralelné v koridoru se stavajicim
strety s hodnotami N
ostatni -
vijznam A obsluha ploch Z24 a Z§2, stabilizovano dle predchozi UPD,
s provedenou parcelaci
navaznost na sidlo A
Dopravni infrastruktura| predchozi UPD A | pfevzata v piném rozsahu
- silniéni (DS) - Tl N | nevyZaduje
Z30 0 0 | zemné stabilizovana | DI A | predmét navrhu
locha v zapadni ¢asti| . . poloha v koridoru VVTL plynovodu, meliorovana plocha,
Fs)idla P strety s limity A poddolované Uzemi !
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
. vyuZiti plochy mezi okolni z&stavbou pro zeleri vzhledem
vyznam A kﬁimitﬁ% v p{oée (nezastavitelna plocﬁa)
navaznost na sidlo A ]
P " . . fevzata se zménou vyuziti (pfedchozi UPD piné nezohledriovala
Vevreljn’a prosvtranstw — | predchozi UPD A gchranné Ssema) vyuZiti (p p
vefejna zelen (ZV) - —
Z31 0 0 | plocha v koridoru 1 N__ nevyzaduje
! ", DI A na hranici plochy
|nfrast[ukturnlch . limi A vedeni VVN elektro napfi¢ plochou, OP VVTL plynovodu,
veden stfety s limity meliorovana plocha, poddolované uzemi
strety se zaméry A vedeni VVTL plynovodu paralelné v koridoru se stavajicim
stfety s hodnotami N

ostatni
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Rozvojova

plocha BJ | Ob. | Popis zaméru Oduvodnéni (A - ano, N — Ne)
Bydleni v rodinnych vjznam A sguéést v’ellké zastavitelné Iokality dle celkové koncepce
domech - méstské a pfedchozi UPD, vzhledem K limitim upraveno
Fiméstské (BI), navaznost na sidlo N dosud ne . .
I%kalita na z(é1p;dnim pfedchozi UPD A pfevzata s upfesnénim (omezenim vyuzitelnosti)
okraii sidla Tl A dostupna Tl na hranici plochy
232 2 5 J . DI A [ na hranici plochy
Svymezenim -~ o vedeni VVN a VN elekiro napfic plochou, OP a BP VVTL
nezastavitelné Casti | strety s limity A plynovodu, meliorovana plocha, poddolované tizemi
vkoridoru stfety se zaméry A | vedeni VVTL plynovodu paralelng v koridoru se stavajicim
mf&astl"ukturmch stiety s hodnotami N
vedeni ostatni -
Bydleni v rodinnych vjznam A soucast gelkové kgncegcg gF'edchozi'UI?D, s provedenou
domech - méstské a ' ] p?rvc'elam, plocha Icas'teclr}er J|z'zastavena
piiméstské (BI) navaznost na sidlo A vétsi proluka mezi stavajici zastavbou
P : Imlal: pfedchozi UPD A pfevzata v piném rozsahu
statl)lllzov’ag’a lquhta Tl A dostupna Tl na hranici plochy
v zapadni ¢asti sidla =
Z33 6 |14 s yvmezenim DI A | na hranici plochy
v L . - Cast plochy dotcena polohou v OP VVN el. vedeni, poddolované
nezastavitelného strety s limity A tzemi, &ast v BP VTL plynu
pruhu v koridoru strety se zaméry N
|nfrasttukturn|ch Stfety s hodnotami N
vedeni ostatni -
vyznam A obsluha plochy Z35, stabilizovano dle pfedchozi UPD
navaznost na sidlo A
Dopravni infrastruktura predchozi UPD A prevzata v plném rozsahu
L Tl N nevyzaduje
- silniéni (DS) - T
734 0 | 0 [azemné stabilizovana |2 A predmét navihu . .
loch 4nadni casti | strety s limit A poloha v koridoru VVTL plynovodu, meliorovana plocha,
plocha v zapadni cast y y poddolované uzemi
sidla strety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
Bydleni v rodinnych viznam A soucast 9e|kové kgpcegcg plfvedchozivUED, s provedenou
domech - méstské a parcelaci, plocha &asteéné jiz zastavéna
Fimastské (Bl navaznost na sidlo A
prifme (, ) ; predchozi UPD A pfevzata, s drobnym upfesnénim rozsahu na jiznim okraji
stabilizované lokalita ; ! e =
v zapadni asti sidla Tl A dostupna _TI dle navrhu, ve vych. €asti na hranici plochy
235 4 9 s vvmezenim DI A | prostiednictvim navrhu plochy Z34
Y o stety s limit A ¢ast plochy dotéena polohou v OP VVN el. vedeni, meliorovana
nezastaviteIného Y Y plocha, poddolované tizemi, BP VTL plynu
pruhu v koridoru stfety se zaméry N
infrastrukturnich strety s hodnotami N
vedeni ostatni -
Bvdleni v rodinnich jedna z velkych rozvojovych ploch uprostied obce koncepéné
yaleni vrodinnyc vyznam A | vhodna z fady hledisek (vhodna poloha, dostupna Dl a Tl
dgm(?ch - [nestske a komunikacné se propoji ¢asti obce, urbanistické hledisko, ...)
priméstské (Bl) - navaznost na sidlo A
CasteCné pfevzaty predchozi UPD A | pfevzata, vdetné Casti dfive vymezené jako Uizemni rezerva
zamér, rozsifeny o Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
236 30 |69 dosavadni Gzemni DI A | nahranici plochy
rezervu; rozsah stfaty s limity A ¢ast plochy meliorovana, vodovod napfi¢ plochou, poddolované
plochy vyzaduje Uzemi, ¢ast v BP VTL plynu
pofizeni zemni strety se zaméry N
studie stfety s hodnotami N
ostatni A vyuziti plochy podminéno pofizenim Gzemni studie
. soucast celkové koncepce pfedchozi UPD, s provedenou
, o, vyznam A ; S h % .y
Bydleni v rodinnych g - A parcelaci, plocha Castecné jiz zastavéna
domech - méstské a | navaznostna sidio _ : R —
piiméstské (BI), predchozi UPD A Slrs(\:lﬁsta v plném rozsahu, s upfesnénim vyuzitelnosti v &asti
737 3 7 Iqlélallta v zapadn'l Cast Tl A dostupna Tl na hranici plochy
f]lezee‘lsste\l/\)//i?e]?::gllg]chy DI A na hranici plochy
) . - ¢ast plochy dotéena polohou v OP VVN a VN el. vedeni,
vkoridoru strety s limity A~ poddolované tizemi, BP VTL plynu
infrastruktumich strety se zamery N
vedeni stfety s hodnotami N

ostatni
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Rozvojova

plocha BJ | Ob. | Popis zaméru Oduvodnéni (A - ano, N — Ne)
patefni propojeni sidla s velkou rozovojovou lokalitou na zapadé
vyznam A (z velké Casti jiz zastavéné), dle celkové koncepce predchozi
UPD, upfesnéni polohy komunikace
Dopravni navaznost na sidlo A
infrastruktura — predchozi UPD A E{r}eﬁr\]/sﬁitsasc gpresnenlm - vhodnéjSi ndvaznost na stavajici
Z38 0 0 silnini (,DS,) —gqve Tl A | neni zapotfebi
rjgpgjgnl zapa r]' ., |DI A pfedmét feSeni - jde o propojeni stavajicich ploch
Casti sidla na stavajici - " N Poloha v OP VN a VN el. vedeni, OP a BP VVTL piynovodu,
komunikacni sit y Y poddolované Uzemi
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
iznam A vyuziti plochy mezi okolni zastavbou pro zeler vzhledem
v k limitdm v ploSe (nezastavitelna plocha)
navaznost na sidlo A
Vefejna prostranstvi — | predchozi UPD A gzi\:;itﬁés;ézsﬁir)]ou vyuZiti (pfedchozi UPD pIné nezohledriovala
vefejna zelep (2v) - T N nevyzadule
Z39 0 0 | plocha v koridoru Bi A~ na hranici plochy
|nfrastfuktum|ch stiety s limit A vedeni VVN elektro napfi¢ plochou, OP VVTL plynovodu,
vedeni y Y meliorovana plocha, poddolované izemi
stfety se zaméry A vedeni VVTL plynovodu paralelné v koridoru se stavajicim
stfety s hodnotami N
ostatni -
viznam A vizulni odclonéni navrhové plochy obecni deponie od stavajiciho
bydleni
Zelen —ochrannda | navaznost na sidlo A
izolaéni (ZO) — predchozi UPD N | novy zamér
740 0 0 odclonéni plochy Tl N | nevyZaduje
technické infrastruktury] DI N | nevyzaduje
(Z41) od stavajiciho stfety s limity A poloha v OP VVN a VN el. vedeni, poddolované Uzemi
bydleni stiety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
Technicka vytvoreni potfebné plochy pro obecni Ucely pobliz centra (snadna
. vyznam A dostupnost), novou naplii dostane jinak nevyuZitelna plocha,
infrastruktura —'plocr]y regulativy umozni pouze nerusici éinnosti bez viivu na bydleni
pro stavby a zafizeni  [Tavaznost na sidlo A
pro nakladani predchozi UPD N | novy zamér
741 0 018 odpady (TO) - Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
obecni plocha pro DI A | na okraji plochy
komunalni techniku, | strety s limity A veigni VN elektro napfic plochou, OP a BP VVTL plynovodu,
docasné ukladani - — poddolovane uzemi
odpadu a stavebniho St[ety S zamery N
| stfety s hodnotami N
materialu ostatni -
nova drobné plocha pro femeslnou vyrobu a nerusici sluzby
iznam A pobliz centra, vhodna napli jinak nevyuZitelné plochy, regulativy
Plocha drobné vy umozni pouze nerusici ¢innosti bez vlivu na bydleni — podobné
v ; jako u sousedni Z41
vyroby, ochranné : , J
zelené a dopravy "?V:Zr?(’s,tﬂgsmlo ﬁ S—
DS) - pro predchozi novy zamer _
242 0 0 ( - - Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
Zprlstupqenl VDa DI A na hranici plochy
sousedni plochy L vedeni VVN elekiro napfi plochou, OP a BP VVTL plynovodu,
technicke strety s limity A poddolované tzemi
infrastruktury (Z41) stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
viznam A jetiln?tljvy{ r;:ozerrv\eld( thOané rlayfzujici na stavajici zastavbu, dle
uplatnéného pozadavku viastnika
Bydleni v rodinnych navaznost na sidlo A
domech - méstské a _’l)_TedChOZi UPD t‘\ gov%'/ Zér!““;rl P
243 2 |priméstske BI), oy A na i p|<;]cahyramCI o
pfo'”ka ye stavajici strety s limity A ¢ast plochy v OP VN el. vedeni, poddolované 4z., BP VTL plynu
ZaSt?.Vbe’ , stiety se z&méry N
stabilizovany strety s hodnotami N

pozemek

ostatni
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plocha BJ | Ob. | Popis zaméru Odutvodnéni (A - ano, N - Ne)
vyznam A koncepéni zastavba proluky
Bydleni v rodinnych navaznost na sidlo A proluka
domech - méstské a pfedchozi UPD A pfevzata v plném rozsahu
v . . Tl A dostupna Tl na hranici plochy
Z44 1 2 priméstské (BI), DI A" | na hranici plochy
p':0|tUK% Y € ?tab\./ﬁ Jicl | stiety s limity A poddolované Uzemi, BP VTL plynu
zastavbe, stabilizovan strety se zamary N
pozemek stfety s hodnotami N
ostatni -
) o vyznam A | koncepéni z&stavba proluky
Bydleni v rodinnych  [navaznost na sidio A | proluka
domech - méstské a [ predchozi UPD A [ pfevzata v plném rozsahu
pfiméstské (Bl), Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
245 2 5 | proluka ve stavajici | DI A | na hranici plochy
zastavbé, stiety s limity A | poddolované uzemi, BP VTL plynu
stabilizované strety se zaméry N
pozemky stfety s hodnotami N
ostatni -
Bydleni smigené - jedna gvevlkych rozyojovych plc?ch uprostfed obce': konceptné
sidelnich jader, t. ' vhodng z [aqy hledlsek”(\v/t'loclina poloha, dlos_tup’na DI_a Tl,
v riiznych typech vyznam A komunikacné se propoji ¢asti obce, urbanistické hledisko —
rodinnvch dom. vé vytvoreni nového centra obce s vybavenosti a vefejnym
nny L prostranstvim, ...)
malych bytovyeh, navaznost na sidlo A
s polyfunkcnim . pfevzata v pIném rozsahu, s ohledem k vyznamu s $ir§im
746 35 | 81 vyuzitim (SX), lokalita | pfedchozi UPD A vyuitim '
v centralni CaSt! S_',dla’ Tl A dostupné Tl na hranici plochy
rozsah plochy, jeji  p A | na hranici plochy
urCeni t&Z pro vefejné stfety s imit N | cést plochy meliorovan, kanalizace napfic plochou, v Easfi
prostranstvi a L Y y poddolované tizemi, tizemi s archeolog. nalezy
vytglaver,\o’st Vyz?dUJe stiety se zaméry N
porizeni uzemni stiety s hodnotami N
studie ostatni A vyuZiti plochy podminéno pofizenim Uzemni studie
vijznam A gﬁiglp ;;Iiogfrgé gwh%zzliol}jglgl zastavbou v souladu s dosavadni
e 4 névaznost na sidlo A proluka mezi zastavbou
fl;cgyésalisgs)%)ytm pfedchozi UPD A pfevzata v plném rozsahu
L 3 Tl A dostupné Tl na hranici plochy
247 4 9 [ stabilizovana plocha |, A | nafranic plochy
pro Sm[sep 9u Z'as’tavbl, stfety s limity A meliorovana plocha, v ¢asti poddolované Uzemi
v centralni ¢asti sidla stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
vyznam A zastavba proluky bezprostiedné vklinéné do zastavéného tzemi
Bydleni v rodinnych navaznost na sidlo A proluka
domech - méstské a pfedchozi UPD A pfevzata v plném rozsahu
fimastské (BI) Tl A dostupna Tl na hranici plochy
748 1 2 thové oluka ’ve DI A [ na hranici plochy
e p g u V stfety s limity A poddolované Gizemi
stavajici zastavbé stiety se zamery N
v centru sidla stfety s hodnotami N
ostatni -
vyznam A | zastavba proluky bezprostfedné vklinéné do zastavéného Uzemi
Plochy smiené navaznost na sidlo A proluka
obytnzél — rekreadni pfedchozi UPD A pfevzata v plném rozsahu
(SR) - stabilizovana EI| ﬁ dosr:upnlalTI| nahhranici plochy
249 ? ° plp cha pro Sml'éelno’u strety s limity A nmaelicr)?g\llgnpéor;o)éha
ggst_av’bu v centralni strety se zamary N
Casti sidla strety s hodnotami | N
ostatni -
jedna z velkych rozvojovych ploch uprostfed obce koncepéné
) vyznam A vhodna z fady hledisek (vhodna poloha, dostupna Dl a Tl
Bydleni v rodinnych komunikacné se propoji ¢asti obce, urbanistické hledisko, ...)
domech - méstské a | navaznost na sidlo A
pfiméstské (Bl), predchozi UPD A | pfevzata v piném rozsahu
lokalita v centralni Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
Z50 38 |87 Casti sidla, rozsah DI A | nahranici plochy
plov(':hy \{y'zaduje’ stety s limity A vgdovod napfic plochou, poddolované Uzemi, Gzemi s archeolog.
porizeni uzemni nalezy
studie stiety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni A vyuZiti plochy podminéno pofizenim Uzemni studie
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Rozvojova

plocha BJ | Ob. | Popis zaméru Odutvodnéni (A - ano, N - Ne)
, nezastavitelna €ast sousedni plochy Z50 podél lesa pro zahrady
vyznam A S .
rodinnych domd
= . navaznost na sidlo A
S;Aergi eﬁg%?gﬁ a pfedchozi UPD A pFevzata’v piném roz_slahu
751 0 0 | nezastavitelna cast Tl A dostupn.alTI na hranici plochy
5 , DI A na hranici plochy
pozgmku souse(linl strety s limity A poddolované Uizemi
lokality 250 podél lesa stfety se zamery N
stety s hodnotami N
ostatni -
) o , A soucast celkové koncepce predchozi UPD, s provedenou
Bydleni v rodinnych | Y¥znam parcelaci, plocha ¢astetné jiz zastavéna
domech - méstské a | navaznostnasidlo | A | velka proluka uprostred zastavby
pfiméstské (BI), predchozi UPD A | prevzata v plném rozsahu
752 14 | 32 plocha jihovychodné | Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
od centra sidla, DI A na hranici plochy
vyzaduje feseni strety s limity A poddolované Gizemi v €asti, Uzemi s archeolog. nalezy
pomoci dohody 0 stfety se zaméry N
parcelaci stfety s hodnotami N
ostatni -
viznam A rozéifenj sportovlnic_r’l a rekll'eat':n ich ploch obce vhodnym
Obéanské vybaveni — napojenim na stavajici aredl
t8lovychovna a navaznost na sidlo A ] _ _ _ ’
sportovni zafizeni predchozi UPD A ro;sah ploch}/ pfevzaty, zgsadnl zména vyuZiti (sport misto
P ptivodniho névrhu bydleni)
Z53 0 0 (O,S) —rozsirent Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
stavajici sportovni DI A na hranici plochy
Plochy na . | strety s limity A OP VN el. vedeni v ¢asti plochy, Uzemi s archeolog. nalezy
jihovychodnim okraji stiety se zaméry N
sidla stiety s hodnotami N
ostatni -
vyznam A zastavba proluky bezprostfedné vklinéné do zastavéného Uzemi
Bydleni v rodinnych [ navaznost na sidio A | proluka
domech - méstské a | predchozi UPD A | pfevzata v pIném rozsahu
pfiméstské (BI), Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
754 1 2 | proluka ve stavajici [ DI A" nahranici plochy
zastavbé v jizni Gasti | stiety s limity A poddolované Uizemi
sidla, stabilizovany | strety se zaméry N
pozemek stiety s hodnotami N
ostatni -
vijznam A soucast celkové koncepce pfedchozi UPD, plocha Castecné jiz
zastavéna
navaznost na sidlo A
Bydleni v rodinnych predchozi UPD A pfevzata v plném rozsahu
domech - méstské a Tl A dostupn'élTI na hranici plochy
755 15 | 35 | primastskeé (BI), Di A nahraniciplochy —
locha v iini GAsti . - poddolovane’uzeml v ,cas’tl, vodoyod napfi¢ plochou, mellgrovana
p, | stfety s limity A plocha, vodni tok podél zap. okraje — nutno respektovat biehovou
sidla &
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
vyznam A zastavba proluky bezprostfedné vklinéné do zastavéného Uzemi
Bydleni v rodinnych [ navaznostnasido | A | proluka
domech - méstské a | predchozi UPD A | pevzata v plném rozsahu
pfiméstské (Bl), Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
756 1 2 | proluka ve stavajici [ DI A [ na hranici plochy
zastavbé v jizni ¢asti | strety s limity N
sidla, stabilizovany stfety se zaméry N
pozemek stfety s hodnotami N
ostatni -
vyznam A zastavba proluky bezprostfedné vklinéné do zastavéného Uzemi
Bydleni v rodinnych [ navaznostnasido | A | proluka
domech - méstské a | predchozi UPD A | prevzata v plném rozsahu
pfiméstské (Bl), Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
257 1 2 | proluka ve stavajici [ DI A [ na hranici plochy
zastavbé v jizni Gasti | stiety s limity N
sidla, stabilizovany stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N

pozemek

ostatni
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Rc;)zlzg{;va BJ | Ob. | Popis zdméru Oduvodnéni (A - ano, N — Ne)
i o vyznam A zastavba proluky bezprostiedné vklinéné do zastavéného uzemi
Bydleni v rodinnych  [avaznost na sidio A
domech - méstské a | predchozi UPD A | prevzata v piném rozsahu
pfiméstské (Bl), Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
758 3 7 | proluka ve stavajici | DI A | nahranici plochy
zastavbé v jizni Gasti | stfety s limity N
sidla, stabilzovane | Stfelysezaméry N
pozemky stfety s hodnotami N
ostatni -
vyznam A zastavba proluky bezprostfedné vklinéné do zastavéného Uzemi
Bydleni v rodinnych [Tavaznost na sidlo A
domech - méstské a [ predchozi UPD A | pfevzata v piném rozsahu
piiméstské [{=1) I A | dostupna Tl na hranici plochy
Z59 1 2 |proluka ve stavajici | DI A [ na hranici plochy
zastavbé vjizni Casti | stfety s limity A meliorovana plocha
sidla,  stabilizovany | stfety se zaméry N
pozemek stfety s hodnotami N
ostatni -
vyznam A zastavba proluky bezprostfedné vklinéné do zastavéného lizemi
Bydleni v rodinnych [ navaznost na sidio A
domech - méstské a [ predchozi UPD A | pfevzata v piném rozsahu
pfiméstské (Bl), Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
Z60 1 2 | proluka ve stavajici | DI A~ [ nahranici plochy
zéstavbé v jizni Casti stfety s limity A meliorovana plocha
sidla, stabilizovany | stfety se zaméry N
pozemek Stfety s hodnotami N
ostatni -
, revzaty zamér dle koncepce pfedchozi UPD - vhodné vyuZiti po
vyznam A Tolulivad dzemi Py e
Vyroba a skladovani - n?vaznos't na sidlo A je'souéésti stéyajiciho Uzemi tézby
lehky pramys (VL) - pfedchozi UPD A prevzata v plném rozsahu
7. . Tl A dostupna Tl na hranici plochy
261 0 0 stvgb!llgoyana plocha DI A na hranici plochy
prisilnici 1118 na et S imity A poddolované Gzem, OP sinice Il. fidy
vychodé dzemi stfety se zaméry N
stfety s hodnotami N
ostatni -
Celkem: 281 | 647

Pozn.: Celé feSené Uzemi zasahuje limit chranénych loziskovych Uzemi (viz obr. 13), téméf celé Uzemi je

limitovano existenci dobyvacich prostor( netézenych (viz obr. 17).

Tabulka 7 - NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

Oznaceni plochy | Vyuziti Odavodnéni Rozloha (ha)
Lokalni biokoridor; plocha k zalozeni prvku USES na sou¢asné omé piidé pro
KO1 NP zajisténi funkgnosti USES 0,34
C.10.7 Zaméry — podnéty ke zpracovani izemniho planu

Konkrétni nové podnéty na zmény v Uzemnim planu (zaméry) nebyly ze strany vlastnik( pozemk( a ob&anu az
na vyjimky podany. Z uplatnénych podnétu jde o navrh plochy pro bydleni ¢i rekreaci (Z43), rozSifeni plochy
sklad (Z01), plocha obecni deponie a drobné vyroby (Z41, Z42). Naprosta vétsina navrhovych ploch odpovida
vymezeni v predchozi UPD - takto jsou na zakladé konzultaci s obci prevzaty i do nového zemniho planu,
avsak s podstatnym omezenim rozsahu rozvoje bydleni v severni Casti obce, pfevedenim nékterych ploch

Uzemnich rezerv do navrhu a koncepénim upfesnénim dalSich ploch.

C.10.8

V feSeném Uzemi se nachazi nize uvedené hodnoty v ¢lenéni na kulturni, civilizacni a pfirodni.

Ochrana a rozvoj hodnot

Kulturni hodnoty ve smyslu ZUR Stfedodeského kraje se v Gzemi nenachazi. Kulturnimi hodnotami v uz$im
smyslu jsou nemovité kulturni pamatky (v obci se nenachazeji Zadné pamatkové chranéné objekty ani soubory)
a ostatni architektonicky cenné stavby, soubory:
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a) drobné sakralni stavby a pamatky:
o kiizek na kfizovatce v severni Casti obce (u autobusové otocky),
o kovovy kfizek pfi silnici 11/118, cca 200 m severné od okraje zastavby smér Pfibram
o kamenny kfiz u kfiZzovatky sil. [1/118 do nové obytné lokality v severni ¢asti obce

b) architektonicky cenné stavby:
e ojedinélé chalupy reprezentujici plvodni venkovsky raz staveb v sidle (pfi silnici 11/118 a v okoli byvalé
Skoly)
e byvala Skola (dnes obecni Gfad a prodejna)

Z urbanistického hlediska neni z&stavba vyjime¢na.

Regionem lidové architektury se mysli dle metodického pokynu UUR Gzemi se zvySenym vyskytem
dochovanych objektl lidové architektury ve svém puvodnim umisténi a urbanistické skladbé; feSené uzemi

Uzemi archeologickych nalezii - v FeSeném (zemi jsou evidovana dvé Gzemi s archeologickymi nélezy |.
kategorie. V lokalitach (ale i obecné v Uzemi, kde nelze archeologické nalezy vyloucit) se postupuje v souladu se
zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi.

TABULKA 8 - tizemi s archeologickymi nélezy

Por. ¢. SAS Nazev UAN Kategorie UAN
22-21-01/4 Novovéké jadro obce Haje I
22-21-02/1 Bytiz (pozn.: z kat. (z. Bytiz zasahuje do fe$. tzemi jen nepatrné) [

Prvni zminka o obci je z roku 1584. Na poli pfiléhajicim k JV okraji vsi, nalez kumulace redukéné vypalené
keramiky z 2. poloviny 15. stoleti. 22 zlomk{ okraju hrncl pfevazné obla profilace, ojedinélé atypické zlomky
starsi - zfejmé pravéke.
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Obrazek 6 Archeologické lokality

Civilizaéni hodnoty ve smyslu ZUR Stfedoeského kraje se v (izemi nenachazi. Za civiliza&ni hodnoty Ize dale
povazovat:

e veSkeré vyznamné stavby dopravni (dalnice, silnice Il. a lll. t.) a technické infrastruktury (sité a objekty
na plynovodu, vodovodu, prvky distribuce elektrické energie) a vyznamné plochy ekonomickych aktivit.
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Veskeré vySe zminéné stavby a arealy jsou uzemnim planem respektovany a v plochach, ve kterych se nachazi
je stanoven jim odpovidajici zplsob a podminky vyuZiti.

PFirodnimi hodnotami ve smyslu ZUR Stfedoceského kraje jsou:

o VKP ze zékona (jsou za né prohladeny veskeré lesy, raSelinité, vodni toky, rybniky, jezera a Gdolni
nivy), v pfipadé obce Haje je vétsina z uvedenych krome raselinist a jezer, které se zde nevyskytuji

e skladebné ¢asti USES (pouze lokalni urovné).
Déle Ize za pfirodni hodnoty povazovat:
pamatné stromy: v feSeném uzemi se nevyskytuji
krajinny raz uzemi;
mista dalekého rozhledu (vyznamné hodnotné vyhledy na sidlo a okoli se nevyskytuji, podruzné vyhledy
na ¢ast sidla jsou umoZnény z vyvySenych mist v okoli, od silnice 11/118 se uplatiuji dalkové vyhledy do
krajiny — pfes Zdabor na Brdy);
cestni sit;
migraéné vyznamna Uzemi (do feSeného Uzemi nezasahuii);
CHOPAV (do feSeného uzemi nezasahuie);
vyznamné solitérni stromy a skupiny stromd, aleje a stromoradi.
Ochrana pfirodnich hodnot je na Grovni lzemniho planu zaji$téna stanovenim vhodného vyuZiti ploch, ve kterych
se tyto hodnoty nachazi, podminek jejich vyuziti a déle vylou¢enim navrhu aktivit s potencialné negativnim vlivem
na tyto hodnoty (producenti znecisténi nebo jiné zatéze). Vliv koncepce na pfirodni hodnoty nema negativni vliv
na vySe zminéné hodnoty.

C.10.9 Dopravni infrastruktura

Sirsi dopravni vztahy

Redené zemi se nachézi jihovychodné od Pfibrami, bezprostiedné v jeho sousedstvi. Po jihovjchodnim okraji
feSeného Uzemi je vedena dalnice D4 (Praha — Strakonice), v sou¢asnosti ukonéena kfizovatkou Haje — z ¢asti
lezici na Uzemi obce. Navazujici Usek déalnice jiznim smérem je v pfipravé realizace. Zastavitelnych ploch ani
jinych zajmU obce se nedotkne. Obci prochazi silnice €. 111118 (Pfibram — Haje, kfiz. D4 — Kamyk nad Vitavou) a
silnice 111/11812 (Pfibram Sézky — Jerusalém — sil. I/4 — Radétice). DalSi zpevnéné komunikace v obci propojuji
silnice II. a lll. tf. a arealy byvalych Sachet. Napojeni na dalni¢ni sit je pfimo na vychodnim okraji feSeného uzemi
prostrednictvim kfiZzovatky Haje. NejblizSi Zeleznice je trat' celostatniho vyznamu ¢&. 200 (Zdice - Pfibram -
Bfeznice - Protivin) zapadné od feSeného Uzemi — se stanicemi Pfibram, resp. Milin.
. )

Obrazek 7 - Mapa silnicni
sitt - Sir§i  vztahy
=" zdroj: http://rsd.cz/
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Silniéni sit’
Silniéni sit' tvofi silnice €. 11/118 (Pfibram — Haje, kfiz. D4 — Kamyk nad Vltavou) a silnice 111/11812 (Pfibram

Séazky — Jerusalém — sil. I/4 — Radétice). Dalsi zpevnéné komunikace v obci propojuii silnice 1. a Ill. tf. a areély
byvalych Sachet.

Uzemi se &asteéné dotyka zamér prelozky silnice 1/18 — jihovychodni obchvat Piibrami. Na zapadnim okraji

vymezeny koridor silnice zasahuje do feSeného izemi obce Haje. Navrhovaneé feseni dle aktualni dokumentace -

Zameru projektu "I/18 Pribram - JV obchvat - 1. Cast" (Sudop Praha a.s., 09/2019) je zapracovano do UP jako

zpfesnéni koridoru vymezeného v platnych ZUR SK.
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Ostatni silniéni sit’ je vyhodnocena jako dostatecna a nejsou na ni navrzeny zadné zmény, které by se promitly
v izemnim planu. Upravy t&lesa silnic je mozné provadét v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury —
silniéni (DS). Pro feSené uzemi nevyplyvaji Zadné zaméry z nadfazené uzemné plédnovaci dokumentace ani jiné
poZadavky na zmény v silniéni siti. Zahajovana vystavba Useku dalnice D4 (Haje — ZaluZany - hranice kraje) se
feSeného Uzemi dotkne jen okrajové.

Mistni a ucelové komunikace

V sidle je stabilizovana sit mistnich komunikaci, ktera bude rozSifovana v zavislosti na probihajici zastavbé,
pokud nebude mozna dopravni obsluha ze stavajicich komunikaci. V nékterych lokalitach jsou mistni komunikace
Uzemné stabilizovany, velké plochy jsou podminény feSenim Uzemnich studii. Obecné zasady pro komunikaéni
feSeni téchto ploch jsou v podminkach pro jejich pofizeni (minimalizace zaslepenych komunikaci, propojeni do
hlavnich sméri, Sitky komunikaci). Upravy stavajicich mistnich komunikaci je mozné provadét v ramci
stabilizovanych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti, ve vét§iné z nich je dale pfipustné mistni a Ucelové
komunikace umistovat.
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Cesty pro pési a cyklisty

Cestni sit' v Uzemi je stabilizovana, vesmés v historickych trasach. Okoli obce je poznamendno minulou téZebni
¢innosti, takze do nékterych ¢asti Gzemi neni divod pro doplnéni cestniho propojeni.

Turistické znacené cesty prochazeji uzemim tfi (Cervena, zelena, modra). Vymezena je jedna znacena cyklotrasa
[Il. tfidy €. 8195 (Svatad Hora — Kamyk nad Vltavou), dle cyklokoncepce StfedoCeského kraje je Usek Haje —
Pfibram navrzen ke zruSeni a nahrazen novymi cyklotrasami, z¢asti vedenymi shodné se stavajicimi turistickymi
znaCenymi cestami - viz obrazek nize.

(- usek| Sy
ke zruseni &

L _ B |
I B pési turistické cesty

N .

®® =2 cyklotrasy stav / ke zruseni
0000 cyklotrasy navrh

wesssss hranice obce

Obréazek 8 — PéSi turistické cesty a cyklotrasy
Zdroj: Cyklokoncepce StfedoCeského kraje pro obdobi 2017 - 2023

Cesty pro péSi — chodniky v sidle — je umoznéno realizovat nebo upravovat v ramci stavajicich ploch DS,
popfipadé jinych, dle vlastnickych prav k pozemkdm. Vzhledem k Sifkovym parametrim stavajicich ploch
vefejnych prostranstvi v sidle pfichazi v Gvahu spi§ vyjimeéné (nékteré Useky podél hlavni prijezdné
komunikace).

Vefejna doprava

V Uzemi se nachazi nékolik zastavek BUS (Haje otoCisté, Haje Sachta 21 rozc. 0,8, Haje Sachta 21, Haje Sachta
16, Pfibram Bytiz Uprava jin). Doprava je zajiStovana linkou PID €. 317 (Pfibram — Praha) a MHD Pfibram - linka
7A. Nejblizi ZelezniCni zastavka je Pfibram, pfip. Milin.

Koncepce vefejné dopravy je zachovana v nezménéné podobé. Mlze byt ménéna v ramci stavajiciho usporadani
Uzemi a podminek jeho vyuZiti.
Parkovani

V obci neni vyznamny deficit ploch pro parkovani, nejsou proto navrzeny zadné plochy vyluéné pro tento ucel.
Parkovani bude v rozvojovych plochéch feseno pfimo na pozemcich rodinnych domu, pfipadné i v plochach pro
realizaci mistnich komunikaci.

Podrobngjsi pravidla pro stani a parkovani v obci:

e stani a parkovani na mistnich komunikacich je pfipustné pouze tam, kde tomu nebrani dopravni
pfedpisy nebo dopravni znaceni

e pii stani na mistnich komunikacich musi zUstat volny alespori jeden jizdni pruh Siroky nejméné 3 m pro
kazdy smér jizdy; pfi zastaveni musi z(stat volny alespor jeden jizdni pruh Siroky nejméné 3 m pro oba
sméry jizdy (ust. § 25 odst. 3/ zakona ¢. 361/2000 Sb., o silniénim provozu)
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e stani a parkovani na silniéni vegetaci (zelené pruhy podél komunikaci) je zakazano, pokud to neni

povoleno mistni Upravou provozu na komunikaci (dopravnim znacenim) (ust. § 27 odst. 1/ pism. r/ zékona o
silni¢nim provozu)

e stani a parkovani na chodniku je zakdzano (ust. § 53 odst. 2/ zakona o silniénim provozu)

e stani a parkovani na jinych vefejnych prostranstvich nez jsou mistni komunikace — napf. na
nezpevnénych plochach — je vzdy zvlastnim uzivanim vefejného prostranstvi a je k nému vzdy zapotfebi
souhlasu vlastnika vefejného prostranstvi

Zelezniéni sit
Zeleznice fe$enym (izemim neprochazi.

Letecka doprava

Uzemi obce neni dotéeno zajmy Armady CR (dle piilohy &. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sb. - jevy A103 — letecka
stavba vCetné ochranného pasma a jev A082 — komunikacni vedeni).

Ostatni druhy dopravy
V zemi se nenachazi ani nejsou navrhovany plochy pro ostatni druhy dopravy.

C.10.10 Technicka infrastruktura — energetika

Zasobovani elektrickou energii

Charakteristika uzemi
V feSeném Uzemi se nachazeji sité VVN 110 kV a VN 22 kV. Patefni rozvod je proveden nadzemnim vedenim.

Navrh novych rozvojovych ploch, pokud se dotyka stévajicich tras venkovnich vedeni 110 kV a 22 kV
prochazejicich Uzemim, tyto trasy respektuje. V pfipadé navrhi (vesmés prevzatych z pfedchozi UPD)
zasahujicich do téchto koridorl, bude respektovana nezastavitelnost ochranného pasma (zeleny péas, zahrada,
...) Obecné je podminkou takové uspofadani vystavby v ploSe, aby nevedlo ke stfetu s limitem a byla zachovana
jeho spravna funkce.

Napéjeci soustavy a trafostanice

Pro navrhované rozvojové plochy bydleni je respektovano pfipojeni ze stavajicich elektrickych stanic (trafostanic)
véetné zvySeni jejich vykonu a dale doplnéni siti novych elektrickych stanic, rovnéz dle dosavadni koncepce
predchoziho Uzemniho planu.

V navrhu neni navrzeno ruseni nebo prelozky stavajiciho venkovniho vedeni, ani jiné zaméry spojené s realizaci
nadzemniho elektrického vedeni.

Na uzemi obce je nékolik elektrickych stanic urenych pro napajeni jednotlivych &asti obce. DalSi TS jsou
v aredlech byvalych Sachet, slouzi pro napajeni téchto areall. Transformacni stanice jsou rGzného provedeni a
stafi. Transformatory jsou riiznych vykonud. Pro napojeni novych TS je mozné uZiti kabelového vedeni (v
zavislosti na poloze v(¢i zastavénému Uzemi). Nové elekirické stanice nejsou Uzemnim planem konkrétné
stabilizovany. Jejich umisténi je mozné ve vétSiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (jako vefejna technicka
infrastruktura).
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Obrazek 9 - Schéma zasobovani elektrickou energii

07/2020

Tabulka 9 NAVRH NAPAJENI Z ELEKTROROZVODU V JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCHACH

Rozvojova

plocha kod Vyuziti plochy Pocet bytu Navrh napajeni
201 VK Sklady 0 napéjeni ze stavajici sité VN (mimo . 0.)
202 Z0 Zelefi ochranna 0 -
203 Zruseno po projednani
204 Bl Bydleni v rodinnych domech 8 z nové TS, pfip. z okruhu posilené stavajici TS
205 Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napéjeni bude z NN z okruhu stavajici TS
206 DS Dopravni plocha 0 -
207 Bl Bydleni v rodinnych domech 8 napéjeni bude z NN z okruhu stavajici TS
208 Bl Bydleni v rodinnych domech 15 napajeni bude z NN z okruhu posilené stavajici TS
209 Bl Bydleni v rodinnych domech 5 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
Z10 Bl Bydleni v rodinnych domech 2 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
Z11 Bl Bydleni v rodinnych domech 15 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
212 Bl Bydleni v rodinnych domech 2 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
213 Bl Bydleni v rodinnych domech 2 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
214 Bl Bydleni v rodinnych domech 3 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
215 Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
216 A Zelen vefejna 0 -
217 Bl Bydleni v rodinnych domech 28 vyZaduje napajeni z okruhu nové TS
Z18 Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
Z19 DS Dopravni plocha 0 -
Z20 BI Bydleni v rodinnych domech 6 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
Z21 DS Dopravni plocha 0 -
Z22 BI Bydleni v rodinnych domech 6 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
7223 DS Dopravni plocha 0 -
224 Bl Bydleni v rodinnych domech 8 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
725 DS Dopravni plocha 0 -
7226 Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
Z27a Bl Bydleni v rodinnych domech 2 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
Z227b Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
728 DS Dopravni plocha 0 -
729 Al Zeler vefejna 0
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R‘I’DT(‘)"C’L‘;“ kéd Vyuziti plochy Pocet bytd Navrh napéjeni
Z30 DS Dopravni plocha 0
Z31 A Zelefi vefejna 0 -
Z32 Bl, ZS Bydleni v rodinnych domech 2 napéjeni bude z NN z okruhu stavajici TS
Z33 Bl, ZS Bydleni v rodinnych domech 6 napéjeni bude z NN z okruhu stavajici TS
7234 DS Dopravni plocha 0 -
735 Bl ZS | Bydleni v rodinnjch domech 4 napajent bude z NN z okruhu stavajici (prip.
posilené) TS
736 Bl Bydleni v rodinnych domech 30 vyZaduije napajeni z okruhu nové TS
Z37 Bl, ZS Bydleni v rodinnych domech 3 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
738 DS Dopravni plocha 0 -
Z39 A, Zeler vefejna 0
Z40 Z0 Zelen ochranna 0 -
Z41 TO Obecni deponie 0 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
Z42 VD,DS, Z0 Drobné vyroba 0 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
Z43 Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
244 Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
745 Bl Bydleni v rodinnych domech 2 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
746 Bl Bydleni v rodinnych domech 35 vyZaduje napajeni z okruhu nové TS
Z47 SR SmiSené bydleni a rekreace 4 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
Z48 Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napéjeni bude z NN z okruhu stavajici TS
749 SR SmiSené bydleni a rekreace 2 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
Z50 Bl Bydleni v rodinnych domech 38 vyZaduje napdjeni z okruhu nové TS
Z51 ZS Zahrady 0 -
752 BI Bydleni v rodinnjch domech 14 napajeni bude Zpgglzn%k)r%“ stavajici (pfip.
Z53 0S Sportovni plocha 0 -
254 Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
7255 Bl Bydleni v rodinnych domech 15 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
7256 Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
257 Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
758 Bl Bydleni v rodinnych domech 3 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
759 Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
260 Bl Bydleni v rodinnych domech 1 napajeni bude z NN z okruhu stavajici TS
Z61 VL Lehky prdmys| 0 napajeni bude z NN z okruhu stavajicich TS v arealu

Sekundarni rozvody 0,4 kV

Distribuéni rozvod od trafostanic 22/0,4 kV je rozvodnou siti NN na napétové Urovni 0,4 kV. V obci jsou NN
rozvody provedeny vrchnim i podzemnim vedenim. Nizkonapétové rozvody se budou roz8ifovat v zavislosti na
konkrétni vystavbé v rozvojovych plochéach a budou pfednostné feSeny podzemnimi pfipojkami.

Ochranné pasma

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle novely zakona &. 211/2011 Sh. v€. rozsahu OP pfevzatych ze
zakona ¢&. 458/2000 Sb., souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodiCe vedeni na obé jeho strany:

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV vcetné
pro vodice bez izolace

pro vodiCe s izolaci zakladni
pro zavésna kabelova vedeni

b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné
pro vodie bez izolace

pro vodice s izolaci zakladni

c) u napéti nad 110 kV do 220 kV v€etné
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné
e) u napéti nad 400 kV

f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV

7m,
2m,
1m,

12 m,
5m,
15 m,
20 m,
30 m,
2m.
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U vedeni zfizeného pred platnosti zakona ¢.458/2000 Sb. jsou OP zfizena dle z&k. €. 79/1957 a jejich hodnota je:

g) u vedeni 22 kV 10m od krajniho vodice,
h) u vedeni 110 kV 15m od krajniho vodice.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdélenosti:

a) u venkovnich elektrickych stanic a dale stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m od
oploceni nebo od vnéjSiho lice obvodového zdiva,

b) u stozérovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti z
urovné nad 1 kV a mensi nez 52 kV na Urovefi nizkého napéti 7 m od vnéjsi hrany pudorysu stanice
ve vSech smérech,

c) u kompaktnich a zd&nych elektrickych stanic s pfevodem napéti z Grovné nad 1 kV a mensi nez 52
kV na uroveri nizkého napéti 2 m od vnéjSiho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakdzano
a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby Ci umistovat konstrukce a jina podobna
zafizeni, jakoZ i uskladiovat hoflavé a vybusné latky,
b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni préce,
c) provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpenost provozu téchto zafizeni nebo
ohrozit Zivot, zdravi €i majetek osob,
d) provadét ¢innosti, které by znemoZiovaly nebo podstatné znesnadriovaly pfistup k t&mto zafizenim.

V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakazano vysazovat chmelnice a nechavat rlst porosty nad vysku 3 m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizaCni soustavy do napéti 110 kV véetné a vedeni fidici
a zabezpecovaci techniky ¢ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV
¢ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

Distribuce plynu

V kat. Uzemi Haje u Pribramé se nalézaji plynovody VTL DN 300, VTL DN 500 - od jihu k severu procha2| patefni
VTL trasa od zasobniku plynu Haje. Cést uzemi je limitovana ochrannym a bezpecnostnim pasmem. Déle se
v feSeném Uzemi nachézi stanice katodové ochrany (soucast plynovodu). Toto zafizeni bylo v nedavné dobé
prelozeno do okrajové polohy (zapracovano jiz do pfedchoziho Gzemniho planu v rdmci plochy feSené zménou &.
3). Pro tuto rozvojovou plochu bude umoznéno budouci napojeni na STL plynovodni sit (v obci dosud STL
plynovodni sit neni).

Do Casti feSeného Uzemi zasahuje chranéné uzemi pro zvlaStni zasahy do zemskeé kiry podzemniho zasobniku
plynu Haje stanoveného rozhodnutim vydaného MZP pod ¢.j. 500/1549/502 32/01 ze dne 22.10.2001, které
stanovuje urcité podminky. Kazdy zasah do tohoto stanoveného chrénéného Uzemi musi byt projednan
s vlastnikem (innogy Gas Storage, s.r.0) podzemniho zasobniku plynu pro kaZdou jednotlivou akci jednotlivé.

V feSeném Uzemi je planovana vystavba plynovodu VTL DN 500 PN 63 PZP Haje — DrahelCice (sou¢asti PUR a
ZUR) - v soubéhu se stavajicim vedenim. OP této planované stavby je 4 m, BP 120 m na obé strany od pldorysu
plynovodu (BP je zakresleno v hlavnim i koordinaénim vykresu). Kazdy zasah do OP a BP musi byt projednén
s NET4GAS pro kazdou jednotlivou akci jednotlivé aby nebyla vbudoucnu znemoznéna realizace zaméru
pIynovodu Dle vyjédfeni spravce — spole¢nosti NET4GAS - se tento plynovod nebude vibec realizovat. Zruseni
zaméru bude pfedmétem dalSi aktualizace ZUR. Z davodu souladu s dosud pIatnou nadfazenou UPD kraje je
véak tento koridor v UP Haje ponechan, oproti vymezeni v ZUR ale v upfesnéném rozsahu $ife bezpegnostniho
pasma (120 m na kazdou stranu od osy plynovodu).

Obecné plati, Zze v téméf vSech plochach s rozdilnym zplGsobem vyuziti se pfipousti umistovani zafizeni verejné
technicke infrastruktury, a proto je pfipadné zavedeni plynovodniho potrubi véetné umisténi potfebnych zafizeni
mozné i bez konkrétnich navrh(i nebo zapracovani do UP.

Telekomunikaéni spoje

Uzemim obce prochazi trasy kabeld sdglovaci a komunikaéni techniky, feSenim nebudou nijak dotéeny. Hlavni
trasy jsou vedeny hlavné v soub&hu s komunikacemi. Rozvojové plochy budou napojeny na stavajici sdélovaci
rozvody. Do nékterych navrhovych ploch zasahuje ochranné pasmo telekomunikaéniho pfevadéce (u vodojemu v
blizkosti byvalé Sachty €. 16). VeSkeré eventudlni zaméry vystavby v blizkosti trasy RR paprsku je nutno
projednat se spravci zafizeni z divodu mozného vlivu na RR prenos. Telekomunikacni sité budou rozSifovany
podle aktualni potfeby v uzemi a k témto krokdm jsou Gzemnim planem vytvofeny podminky. Obecné plati, ze
veskeré tyto limity musi byt respektovany na urovni konkrétni vystavby v uzemi, zejména nesmi byt naruena
funkénost téchto zafizeni.
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C.10.11 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi
Zasobovani pitnou vodou

Vefejna vodovodni sit v Pfibrami je sou€asti Pfibramského skupinového vodovodu, ktery zasobuje kromé mésta
Pribram dalSich 18 obci. Vodni zdroje skupinového vodovodu tvofi tfi nadrze v Brdech, které jsou v majetku
Povodi Vitavy a.s. Praha (Pilska, Lazska, Obecnice), nadrz Drasov, Dédicna Stola jako zdroj dlini vody a
primyslovy vodovod z Vitavy (Solenice). Od téchto zdroju je voda dopravovana vodovodnimi pfivadéci do
Upraven vody, do vodojem( a Eerpacich stanic, rozmisténych v izemi napojenych obci. Odtud je pak dodavana
do spotfebisté. Kapacita vodnich zdroji je v souCasnosti dostateéna i pro navrzeny rozvoj obci. Na zakladé
vodopravniho upfesnéni odbér(l z brdskych nadrzi po provedenych bilancich odbéri Povodim Vitavy a.s.
probihaji od roku 2000 odbéry podle dispecerskych grafli prakticky bez omezeni — po vétSinu roku je k dispozici
vice vyuzitelného objemu nez pozadovana zabezpe€enost dodavky vody.

Do obce Haje je v soucasné dobé pitna voda dopravovana ze skupinového vodovodu Pfibram z Upravny vody
Haté. Z UV Haté se pitna voda Cerpa do vdj. Haje — 300 2x150 m3 (594,3/590,3 m n.m.), ktery pIni funkci
vodojemu za spotiebistém. Z tohoto vodojemu je voda gravitatné pfivadéna do vdj. Milin 1 2x200 m3
(576,2/571,65 m n.m.). Z této vétve skupinového vodovodu je zasoben jesté Milin, Jerusalem a Buk.

Nové rozvojové plochy se pfedpokladaji napojit na stavajici vodovodni sit.
Pro vyhledovy stav poctu obyvatel (1057) je posouzena potfeba vody a tudiz potfebna vydatnost vodnich zdroju
nasledovné:

Tabulka 10 - Vypocet prumérné denni potieby vody (dle prilohy ¢. 12 k vyhlasce ¢. 120/2011 Sb)

smérné
skupina | Cislo . - .
) dle rogni | Smeme ¢islo rocni pocet
druh potieby pfilohy | potfeby pot_rt;l;yn vlﬁg}/ m(Izl;:ien osog]i ks / l/den
¢12 | vody '
m3/rok

bytovy fond - pfipojen na obecni 12 35 9 457 - 43822
vodovod - stav
bytovy fond’ - pfipojen na obecni 12 35 96 600 - 57 534
vodovod - ndvrh
chaty, kempy - rekreace - pfipojen 12 25 17 20 - 342
na obecni vodovod- stav
kancelafské budovy - stav /4 14 10 10 = 96
$koly, ZUS, DDM - navrh /8 5 14 100 = 1370
gzt\irl ob&anské vybaveni (odhad) - 10 16 44 50 _ 2192
sport. zafizeni - stav V32 20 55 20 = 1096
sport. zafizeni - navrh VI32 20 55 50 = 2740
provozovny nistniho vyznamu - stav VII/44 18 49 50 = 2 466
zahrady X 16 44 1000 = 43 836

Qp = 155 493 liden
KOEFICIENTY
Souginitel denni nerovnomérnosti ke 1,35 (500 - 2000 obyv.)
Soucinitel hodinové nerovnomérnosti kn 1,8
Pocet hodin/den 24 hod
Pocet (pracovnich) dnli 7 dny
Pocet (pracovnich) dnli v mésici 30 dny
Pocet (pracovnich) dnl v roce 365 dny
OBJEKT CELKEM Qp = 155493 l/den
Denni potfeba vody Qmax,d = 209916 l/den
Hodinové potfeba vody Qmax;h = 15744 Ihod
Hodinova potfeba vody Qhs = 4.4 lsec
Rocni potfeba vody Qrok = 56 755 m3/rok
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Uvedené vypocty jsou pouze ramcové. U vSech navrhovanych zaméri nelze pfesné odhadovat budouci potfebu
vody. Nékteré zaméry jsou dosud nespecifikovany a navic je nutné pro odhad potfeby vody znat podrobnéjsi
udaje. Ve vypocCtu neni zahrnuta napfiklad potfeby vody pro areal byvalého uranového dolu Pfibram Sachta €. 16.
ViypoCet je proveden pro celé spravni Gzemi obce s pfedpokladem, ze bude celé Uzemi napojeno na vefejny
vodovod.

Kapacita vodnich zdroji je dostaCujici i pro vyznamny navrhovany rozvoj. Ten je vSak i pfes vice nez 100 %
narlst obyvatel snizen oproti pfedchozimu Gzemnimu planu.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximainé 15 l/denxobyvatele
cisternami ze zdroje Jedlice a Zafezy-Zalany. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.
Nouzové zasobovani uZitkovou vodou bude zajistovano z vodovodu pro vefejnou potfebu, z obecnich studni, z

domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynu Uzemné
pfislusného hygienika.

|
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Bez vodovodu

bez zaznamu

Obréazek 10 - Pripojeni objektl k vodovodz}
zdroj dat: RUIAN, podklad: ortofoto CUZK, geoportal Gepro

Pozarni ochrana

Navrh novych vodovodnich siti zajisti krom zasobeni lokality vodou domécnosti, provozoven i pozarni zajidténi
lokality. Na siti budou osazeny pozarni hydranty, které svymi tlakovymi i pratokovymi poméry zabezpeci lokalitu
dle pfisluSnych norem CSN a pozadavku hasi¢ského shoru.

V piipadé nemoznosti vyuZiti novych vodovodnich fadi pro pozami zajiSténi budou vyuzity nahradni zdroje v podobé
pozarnich nadrzi, mistni rybniky, vodotece a stavajici vodni plochy dle CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

V obci Haje je postupné budovana splaskova tlakova kanalizace napojena na sit mésta Pribram a na Cistirnu
odpadnich vod (COV) Pribram, ktera zpracovava odpadni vody z mésta Pribrami a obce Haje. Odpadni vody
jsou na COV privadény jednotnou stokovou siti, ktera se sbiha do kmenové stoky A, jez je zalsténa do pfitoku
na COV. Aredl COV leZi severné od mésta Pfibrami, na okraji komeréni zény. COV Pfibram prosla v letech 2006-
2007 kompletni rekonstrukci.
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Napojeni novych rozvojovych ploch na stavajici sit' tlakové kanalizace je problematické z divodu nevyhovuijici
kapacity na stoce LA ve mésté Pfibram. Pro napojeni je nutné ziskat souhlas provozovatele vodohospodéafské
infrastruktury o uvolnéni dostate¢né kapacitni rezervy.

Posouzené zatizeni COV Pfibram splasky vyprodukovanymi na tzemi obce Haje pfi realizaci rozvojovych ploch
navrzenych Gzemnim planem:

Tabulka 11 - NAVRHOVE ZATIZENI COV PRIBRAM

Parametr Vyhled
Pocet EO 1250 EO
Qo4 186,592 m3/den
BSKs 74,64 kg/d

P vypoétu narokd na COV se vychazi z odhadované potfeby vody dle vyhlasky 428/2011 Sb. navysené o 20 %
(balastni vody) a ze standardniho predpokladu, ze jeden ekvivalentni obyvatel (EO) vyprodukuje 60 g BSKs a z
jeho €innosti vznikne 150 | vody za den:

Qp = Q24s, = 155,493 m3/den

Qoatast = 31 099 l/den = 31,099 m3/d

Q24 = 186,592 m3/den

= s -~ N -~
- ——— - ““‘& ", oi 3 = & - .
> & AL SESREE e AR s Pfipojeni objektu ke kanalizaci
ST | (o AT AN )
= i N N S— —
- - = i \ ) Data obsahuiji pfipojeni objektu ke kanalizaci z RUIAN.
L > oa RN 0
: = xé&.»!c%% | egen
X

“ Pfipoj na kanalizatni sit
Cc Vlastni ¢isticka odpadnich vod
Zumpa, jimka
Bez kanalizace a jimky
NN Nezjisténo
“ Nedefinovano

bez zaznamu

B

w5y —, Rt 4
Obrazek 11 - Pfipojeni objekt ke kanalizaci
zdroj dat: RUIAN, podklad: ortofoto CUZK, geoportal Gepro

Dest'ové vody

Destové vody jsou z asti odvadény destovou kanalizaci, ktera je ve spravé obce. Kanalizace byla vybudovana z
betonovych trub DN 300 v délce 270 m. Zbytek deStovych vod je odvadén systémem pfikopl, struh a propustkl
do mistni bezejmenné vodoteCe. BIizSi Uidaje o detové kanalizaci nejsou znamy.

V/ nové vznikajicich rozvojovych plochach je vznesen pozadavek pfednostné likvidovat destové vody individualné
na pozemcich vlastnikd. Na komer¢né vyuzivanych pozemcich v maximalni mife destové vody zachytavat v
retennich nadrZich k dalSimu vyuziti a posléze pfipadné vypoustét fizenym odtokem do destové kanalizace,
recipientu ¢i vodnich ploch.

Zakres jednotlivych zafizeni vodohospodaiské infrastruktury — kanaliza€ni stoky a vodovodni Fady do jednotlivych
grafickych pfiloh jsou pfevzaty z poskytnutych mapovych podkladi a digitalnich dat.
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C.10.12 Obc¢anska vybavenost

Obcanska vybavenost v obci je pouze nejzékladnéjsi, zahrnuje obecni dim s kulturnim salem, obecnim ufadem,
pohostinstvim a prodejnou a samostatny objekt hasi¢ské zbrojnice. Sportovni vybavenost tvofi areal hfisté v jizni
¢asti obce, kde je umisténo fotbalové hfisté, hiisté pro volejbal a hfisté pro tenis.

VétSina zafizeni, vCetné veSkeré vySSi vybavenosti je v blizké Pfibrami, proto neni konkrétni poZadavek na
doplnéni v samotné obci. Pfedpokladany rozsah navrzené zastavby ale vyzaduje vytvofeni uzemnich podminek
pro pfiméfeny rozvoj nékterych druht vybavenosti. Z vefejné vybavenosti to je zejména dosud chybgjici
pfedSkolské zafizeni (matefska $kola), pfipadné prostory pro mimoskolni a zajmovou €innost, zdravotnictvi a
socialni sluzby. Z ostatni (komeréni) vybavenosti se nabizi moznost zfizeni rlznych druhd sluzeb (napf.
kadefnictvi, administrativni sluzby, aj.). Lze uvazovat i o bytech pro seniory (sociélni bydleni). Nenavrhuje se
zadna plocha vyluéné uréena pro G&ely umisténi zafizeni obCanské vybavenosti (OV). Nejvhodnéjsi lokalita pro
dané vyuZiti je navrzena plocha v centru obce (Z46), z hlediska funkce vymezend jako specifické ,smiSené
obytné Gzemi sidelnich jader” (SX). Tato velka plocha o rozloze cca 5 ha bezprostfedné navazuje na stavajici
obecni diim, takZe svoji centralni polohou a rozsahem se nabizi k Zadoucimu vytvofeni nového centra obce
s odpovidajicim Ustfednim prostorem v jeho ¢asti. Konkrétni vymezeni jednotlivych druhd vybavenosti a jejich
umisténi v ploSe, v€etné kontextu s obytnou funkci, neni Uzemnim planem stanoveno — bude pfedmétem az
nasledného feSeni pfedepsanou Uzemni studii. Podminky funkéniho vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti
nicméné umoznuji umistovani nékterych takovych aktivit (zakladni vybavenosti a neruSicich sluzeb) nejen
v ploSe SX, ale i v jinych plochach sidelnich (BI).

RozSifeni sportovné rekreacni plochy je navrZeno v névaznosti na stavajici areal tak, aby byla univerzainé
vyuzitelnd pro rekreaCni sport, rizné mistni sezénni akce a kazdodenni rekreaci. Regulativy této plochy
stanovuji, ze nesmi byt narudena jeji primarni funkce (fj. zejména neni mozné zde umistovat uzaviena
sportovité). Drobné plochy pro kazdodenni rekreaci (mala détska hfisté, mista pro setkavani, paréiky, apod.) Ize
umistovat na vefejnych prostranstvich — v plochach vefejné zelené (ZV).

C.10.13 Verejny prostor, systém sidelni zelené

Vefejnym prostranstvim dle § 34 zakona &. 128/2000 Sb., o obcich jsou — ,vS8echna namésti, ulice, trzisté,
chodniky, vefejna zelen, parky a dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.”

S ohledem na vySe uvedené a na charakter zastavby obce byly v Uuzemnim planu vymezeny pouze plochy
verejné zelené (ZV) kolem rybnika, zatimco skuteCné vefejna prostranstvi se zde nevyskytuji. V&tSina mistnich
komunikaci pro jejich vétSinou “nepobytovy charakter* zistala v kategorii DS. Absence odpovidajiciho vefejného
prostoru je feSena navrhem ,namésti“ v ramci plochy Z46 v centru obce. Samostatné neni tento verejny prostor
rozsahem ani pfesnou polohou v Uzemi vymezen. Je soucasti lokality uréené pro SX — smiSené obytné uzemi
sidelnich jader. Konkretizace bude pfedmétem nasledné uzemni studie. Podminky pro jeji pofizeni pouze
stanovuji, Ze nové vefejné prostranstvi je Ucelné situovat pobliz stavajiciho obecniho domu, komunikatné
propojit Uzemi tak, aby byl prostor vhodné pfistupny z riznych smérd a k tomuto prostoru orientovat zastavbu
polyfunkéniho vyuziti. Navazné obytné plochy rodinné zastavby (rovnéZz pro dofeSeni Uzemni studii) se
doporuéuje doplinit alejovou zeleni, mendimi par€iky s drobnou architekturou sidelniho parteru (lavicky,
informaéni tabule, herni prvky), apod. TotéZ plati i pro dalSi rozvojové plochy, zejména vétsi lokality, v nichz jsou
také vyZadovany Uzemni studie (236, Z50). Povinnost vymezit plochy vefejnych prostranstvi plati i pro dalsi
plochy nad 2 ha (viz § 7 odst. 2 vyhladky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi).
V feSeném Uzemi to jsou plochy Z08, Z17, Z52. Konkrétni navrhy pfekraCuji podrobnost Uzemniho planu a budou
pfedmétem samostatnych néslednych fedeni (Uzemni studie, apod.).

Pro rozvojové plochy na severu feSeného Uzemi je navrzena velkd plocha vefejného prostranstvi Z16. Je
zafazena do kategorie ZV - zelefi na vefejnych prostranstvich — pro zddraznéni podstatnéjSiho uplatnéni zelené
slouzici kaZzdodenni rekreaci obyvatel (paréiky s lavickami a hernimi prvky pro déti, pfipadné mensi hfisté). Ve
stejné kategorii jsou zafazeny i plochy Z29 a Z31, coz jsou nezastavitelné plochy v koridoru ochranného pasma
elektrického vedeni.
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Veiejny prostor je tedy reprezentovan:

e plochami vefejné zelené (ZV), zahrnujici vyznacnéjSi plochy zelené v sidle, v€etné drobnych vodnich
ploch, drobné sidelni architektury a sportovist; v obci Haje je do této kategorie zafazena jedina stavajici
plocha rybnika a nékolik navrhovych 229, Z31 vetné velké plochy Z16 v severni ¢asti uzemi

e plochami dopravni infrastruktury — silnicni (plochy DS a DS1), kterd zahrnuje mimo jiné mistni
komunikace, chodniky, cesty, zastavky BUS a dalSi souvisejici plochy;

o plochami vybavenosti pro sport a rekreaci (OS) — stavajici sportovni areal a navazujici plocha Z53.

Vefejny prostor mize byt zaClenén i v dalSich plochach s rozdilnym zpUsobem vyuziti — zejména SX a BI.
Vytvofeni novych ploch slouZicich jako vefejny prostor je v téchto plochach zpravidla pfipustné, ve velkych
plochéch je dokonce jejich povinnou soucasti.

Systém sidleni zelené je tvofen veSkerou zeleni a vegetaci v sidle v jeho navaznosti, ktera je zpravidla soucasti
jinych ploch (v podstaté veSkerych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti). Jen v pomérmé malém rozsahu je zelefi
v sidle vymezena zvlast. Takové plochy jsou znaCeny ZS (zeled soukromd) av daném pfipadé vymezuji
objektivné nezastavitelné Casti — limitované polohou v ochrannych padsmech el. vedeni, plynu, pfipadné v blizkosti
lesa.

Jako samostatné plochy ZS nejsou v obci vymezeny ¢asti zahrad ohraniéujicich sidlo na jeho styku
s nezastavénym Uzemim. Zddraznéni pfechodu sidlo - krajina, tedy vylougeni z&stavby v pasu na hranici
zastavéného Uzemi, je vyjadfeno pouze pomoci regulativ.

System sidelni zelené je s krajinnou zeleni propojen také dalSimi prvky, liniovou vegetaci podél komunikaci,
pfipadné u vodoteCe. Castecné je mozné za sidelni zelefi povaZovat i navrzenou ochrannou a izolacni zeleri ZO,
ktera prestoze ma slouzit k jinym G¢eldm, mdZe mit pozitivni dopad i v tomto ohledu.

C.10.14 Odpadové hospodarstvi

Pro nakladani s odpady ma obec vydanou obecné zévaznou vyhladku, dle které je odpad v Uzemi FeSen
standardnim svozovym systémem. Pro odvazeni TKO a nebezpecnych odpadl ma obec uzavienou smlouvu
s opravnénym podnikem. TKO je vyvdZen mimo feSené Uzemi (skladka Chrast). Separovany odpad je
shromazdovan do kontejnerl umisténych v centru obce. Systém likvidace odpadl zUstane zachovan ve stavajici
podobé.

V (izemi nejsou registrovany, ani nebyly prizkumem zjistény zadné skladky odpadu.

S danou problematikou ¢aste¢né souvisi i vymezena navrhova plocha Z41 (TO) urCena pro obecni deponii — k
docasnému skladovani a manipulaci s materily souvisejicimi s provozem, udrzbou a stavebnimi aktivitami obce
(viz regulativy pfislusné plochy).

C.10.15 Ekonomické aktivity

V FeSeném (zemi je dominantni vyuziti areal(l byvalych Sachet pro rizné Gcely (likvidace po uranové Einnosti,
probihajici ¢i pfipravovana rekultivace - DIAMO, betonarna, téZba kameniva, skladovani, kovovyroba,
strojirenska, elektrotechnicka a truhlafska vyroba, drobné zivnostenské provozy). Zemédélska vyroba neméa
v Uzemi zadny areal, zemédélskou pldu obhospodafuje ZD Milin.

Vzhledem k vyuzitelnosti stavajicich areald je navrzeno pouze minimum novych ploch, a to Z01 pro rozsifeni
stavajici sousedni plochy skladd (VK) a mensi plocha Z42 pro drobnou femesinou vyrobu a sluzby (VD)
v sousedstvi rovnéZ navrzené plochy obecni deponie (TO) pobliz centra obce. Poloha téchto zafizeni je navrzena
s ohledem k omezeni ¢astecné zasahuijicich ochrannych pasem el. vedeni a plynu. Kvdli relativné blizké obytné
zastavbé jsou plochy oddéleny izolacni zeleni a jejich vyuzitelnost z hlediska dodrzeni hygienickych limitd je
oSetfena pomoci regulativd.

Udaje o ekonomickych aktivitach jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach.
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Tabulka 12 - Hospodarska ¢innost

Zemé&délstvi, lesnictvi, rybafstvi 2
Zpracovatelsky prdmysl 13
Stavebnictvi 18
Velkoobchod a maloobchod; opravy a udrzba motorovych vozidel 17
Doprava a skladovani 1
Ubytovani, stravovani a pohostinstvi 6
Cinnosti v oblasti nemovitosti 1
Profesni, védecké a technické Cinnosti 8
Kulturni, zabavni a rekreaéni innosti 1
Ostatni &innosti 6
Nezafazeno 2
Statni organizace - poéet subjektt 0
Akcioveé spolecnosti - podet subjektl 0
Obchodni spole¢nosti - poCet subjektl 13
Druzstevni organizace - poCet subjektl 0
Podnikatelé - fyzické osoby - poCet subjekt 105
Svobodna povolani - poet subjektl 5
Ostatni pravni formy - pocet subjektu 3
Pocet subjektl bez zaméstnancu 55
Pocet subj.s 1-9 zamést.- mikropodniky 13
Pocet subj.s 10-49 zamést.- malé podniky 1
Pocet subj.s 50-249 zamést.- stfed.podn. 1
Pocet subj.s >249 zamést.- velké podniky 0
Data pro rok 2018, 2017 (zdroj: Regionalni informacni servis — RIS)
Tabulka 13 - Obyvatelstvo ekonomicky aktivni podle odvétvi
Ekonomicky aktivni celkem 204
zemédélstvi, lesnictvi, rybolov 2
primysl 37
stavebnictvi 18
2 toho podle odvatyi obchod, opravy mo,to,rovych vozidel 29
doprava a skladovani 11
vefejnd sprava, obrana, socidlni zabezpeCeni 16
vzdélavani 8
zdravotni a socialni péCe 11
zaméstnani celkem 185
nezaméstnani celkem 19
Tabulka 14 - Obyvatelstvo vyjizdéjici do zaméstnani
Vyjizdgjici do zaméstnani |- Cokem Mimo obee 8
denné mimo obec 73
Dojizdgjici do %améstnéni 40
do $kol 0
Udaje ze SLDB 2011

C.10.16 Koncepce usporadani krajiny

07/2020

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze zékladnich krajinnych charakteristik (viz Vyhodnoceni krajinného razu
StfedoCeského kraje a dalsi podklady z UAP), je podfizena zajmim trvale udrzitelného rozvoje, upfednostriuje

posileni polyfunkéniho charakteru uzemi a vytvafi podminky pro ochranu krajinného razu.
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C.10.16.1 Ochrana pfirody a krajiny

NiZe uvedené typy ochrany pr|rody plsobi v feSeném Uzemi jako limity a v navrhu Uzemniho planu jsou
respektovany. Do navrhu UP jsou promitnuty poZadavky obecné ochrany pfirody - zejmena formou rozmisténi
ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, definovanim jejich regulativii i obecnych regulativi (UP upfesfiuje
napf. podminky pro umistovani staveb ve volné krajiné pro ucely uvedené v § 18 odst. (5) stavebniho zakona,
nebo pro plochy USES).

Na Uzemi obce se nenachazi zadna zvlasté chranéna Uzemi (MZCHU, VZCHU, Natura 2000), nenachazi se zde
pamatné stromy. Ochrana pfirody a krajiny je spiSe obecna. Nevyskytuje se zde Zadny registrovany vyznamny
krajinny prvek. V textové ¢asti vCetné regulativii je zminén zaznamenany vyskyt nékterych zvlasté chranénych
druhl zivo€ichl na vychodnim okraji sidla a z toho vyplyvajici potfeba jejich ochrany — konkrétné zachovani
drobné vodni plochy na poz. p.€. 64/2 a bezprostfedné navazuijici stavajici travnaté porosty v plose Z51.

Dfeviny obecné jsou v sidle i voIné krajiné chranény pfed poSkozovanim a ni¢enim. Timto jsou mySleny zasahy,
které zpUsobi sniZeni ekologickych nebo spole¢enskych funkci i zplsobi jejich odumfeni. Povoleni ke kaceni
musi mit napf. dfeviny jakékoli velikosti ve vyznamnych krajinnych prvcich, ve stromofadi a alejich, dale vechny
dfeviny s obvodem kmene nad 80 cm aj

Jsou respektovany, chranény a pfipadné rozvijeny vyznamné krajinné prvky ze zakona — lesy, vodni toky a
rybniky (vymezenim ploch NL, NP, NS a W).

Jsou respektovany a chranény plochy, které tvofi system USES, biocentra a biokoridory (odivodnéni USES
viz samostatnou kapltolu) Prvky USES jsou umistény zejména v lesnich porostech. Jsou respektovany,
chranény a pfipadné rozvijeny dalSi ekologicky stabilngjsi segmenty krajiny (drobné krajinné prvky) které jsou
podpérnymi opatfenimi USES. Prvky USES (biocentra, biokoridory) a podptirna opatteni USES jsou minimalnim
pfedpokladem pro zajisténi ekologické stability krajiny (v pfipadé funk&nosti vSech prvka):

e jsou biologickou kostrou schopnou vyrovnavat zmény a pomahaji udrzovat stélost prostfedi;

e jsou UtoCistém pro rostliny a Zivogichy v kulturni zemédélské krajiné (biodiverzita);

e Zzg;jistuji ochranu piirodnich hodnot nékterych hodnotnéjSich ¢asti krajiny;

e jsou hodnotou pro Clovéka a spoleénost (napf. krajinny réz, rekreace), jsou vefejnym zajmem

(ekosystémové funkce krajiny).

Krajinny raz je chranén zachovanim charakteristického zpusobu vyuziti ploch v krajiné a respektovanim jejich
limith (napf. rozmisténi produkénich ploch — lesnich a zemédélskych vici neprodukénim — Gdolnim nivam
a prvkim krajinné zelené v mistech pro hospodareni nevhodnych). Koncepci usporadani krajiny je zachovano
méfitko a struktura krajiny.

Respektovany jsou dominantni prvky v krajiné a pozitivni znaky krajinného razu. Dale je snaha u nové
navrzenych ploch na okraji sidla zachovat charakter pfechodu sidla a volné krajiny, ktery vyznamné ovliviiuje
krajinny raz a vnéj$i obraz sidla.

C.10.16.2 Uzemni systém ekologické stability
Zakon &. 114/1992 Sb. o ochrané piirody a krajiny definuje USES takto:

,Uzemni systém ekologické stability je vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé
blizkych ekosystémd, které udrzuji pfirodni rovnovéhu. Hlavnim smyslem USES je posilit ekologickou stabilitu
krajiny zachovanim nebo obnovenim stabilnich ekosystému a jejich vzajemnych vazeb.*

Biocentrum je definovano provadéci vyhlaskou €. 395/1992 Sb. (§ 1 pism. a) k zakonu €. 114/1992 Sb. jako
biotop nebo soubor biotopl v krajing, ktery svym stavem a velikosti umozriuje trvalou existenci pfirozeného &i
pozménéného, aviak pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je definovan provadéci vyhlaskou €. 395/1992 Sb. (§ 1 pism. b) k zakonu €. 114/1992 Sb. jako Uzemi,
které neumoZriuje rozhodujici ¢asti organismd trvalou dlouhodobou existenci, avSak umoZriuje jejich migraci mezi
biocentry a tim vytvafi z oddélenych biocenter sit.

V roce 2019 probéhla revize vymezeni (trasovani, funkénost) prvk USES jako soucast feSeni nového Uzemniho
planu. Bny zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny v sousednich obcich.
Byl provéfen soubéh vedeni USES a dalsich funkci v Gizemi.

Jako podklad k upfesnéni byly pouzity:

o UPO obce Haje (2003), véetné navazuj|0|ch zmén ¢. 1 (2006), €. 2 (2009), €. 3 (2013), €. 4 (2015)a €. 5
(2015), kterych se netykaji zmény ve vymezeni USES;

e Uzemni plany okolnich obci.
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Dal$imi pouzitymi podklady jsou:
o UAP ORP Pfibram (2016);

e mapovani pfirodnich biotopli (AOPK CR), biochory a bioregiony, lesnicka typologie UHUL a dalsi
dostupné souvisejici a pro upfesnéni USES vhodné podklady.

Uzemni systém ekologické stability vychazi z pfedchozi Uzemné planovaci a oborové dokumentace. Nazvy a
kody prvkd lokalni Grovné USES jsou nové navrzeny.

Na Uzemi takto malé obce nelze pinohodnotné zhodnotit véechny navaznosti USES z hlediska Metodiky USES.
Sir8i souvislosti je tfeba zhodnotit na v&tsim Gzemi, idealné v ramci celé ORP, pfipadné v néjakeé jeji dilCi Casti.

Revize a navrh vymezeni USES v UP Haje byly provedeny v souladu s aktualizovanou Metodikou vymezovani
USES (MZP, 2017) a dalSich metodickych postupd.

BIOGEOGRAFIE
Uzemi spada do bioregionu 1.20 Slapsky bioregion (vice viz Biogeografické ¢lenéni CR, Culek a kol.).

Uzemi obce je z vétsi ¢asti (zhruba 1/2) v biochofe 4PM, v mensi mife se vyskytuji biochory -4BR, 4PR a 4PP.
Zastoupené biochory jsou vzajemné pfibuzné reliéfem, substratem i vegetacnim stupném. Uzemi je z hlediska
biogeografie homogenni.

PRVKY USES V RESENEM UZEMi

Tabulka 15 - SEZNAM NAVRZENYCH PRVKU USES

Typ - Oznadeni | Nazev \yméra(ha} - BC
délka v feSeném tzemi (km) - BK
LBC 01 Vrsce 4,26
LBC 02 Holanec 2,12
LBC 03 Na Vazinach 5,58
LBC 04 Nad Petrovskou 2,65
LBK 01 Hluboky - Vr&ce 0,16
LBK 02 VrSce - Holanec 0,89
LBK 03 Pod Hajema - Holanec 0,77
LBK 04 Sklenény vrch - Na VaZinach 0,16
LBK 05 Na Vazinach - Nad Petrovskou 0,97

C.10.16.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny je dllezita pro provozni a rekreaéni vyuzivani izemi. S komunikacemi v krajiné Uzce souvisi
doprovodné zeleri (Casto stromofadi), ktera ma vyznamny vliv na jejich kvalitu. Distribuce cest v Uzemi je znakem
krajinného razu (historicka kostra krajiny, zd(raznéni funkénich vazeb). Jsou prostfednikem propojeni
zastavéného Uzemi s volnou krajinou, pfirodou a mistnimi hodnotami.

Prostupnost Uzemi je primérmna. V krajiné mimo intravilan jsou obecné nejhife prostupné plochy dotéené minulou
tézbou (rozsahlé Uzemi pfesahujici na sousedni k. U. Bytiz a haldy v jihozapadni ¢asti Uzemi), v mensi mife i
zemédélské pozemky.

V ramci Uzemi jsou vymezeny stavajici funkéni komunikace pro prostupnost tzemim podstatné. Nad ramec toho
neni tfeba navrhovat ¢i obnovovat dalSi. V ndvrhu byly respektovany souCasné cyklistické trasy. Aktualizace
Cyklokoncepce StfedoCeského kraje v Uzemi vymezuje cyklistickd propojeni, ktera jsou Uzemnim planem
respektovana. V feSeném Uzemi je dle tohoto krajského dokumentu navrZen ke zruSeni Usek cyklotrasy 8195 od
stfedu obce Haje ke Svaté Hofe a je nahrazen novymi cyklotrasami vedenymi zCasti shodné s trasami
turistickych znaCenych cest — zapadné smér Pfibram — Sazky a severné kolem Sachty 21 (viz obrézek v kap.
C.10.9 Dopravni infrastruktura). Naprosta vétSina vSech téchto komunikace je soucasti vymezenych ploch
dopravni infrastruktury (DS, DS1). V jejich ramci je mozné udélat samostatny pruh pro cyklisty nebo chodnik pro
pési. Nékteré plochy jsou pro toto dostateéné Siroké, ale pokud by Sifka nékde nedostaCovala, v ramci ostatnich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je mozné realizovat rozsifeni komunikace o cyklostezku ¢&i chodnik (dle
regulativi pfipustné vyuziti).

Rekreace (naptf. turistika pési a cyklistickd) a bézného provozu bezmotorové dopravy se tyka:

o zakotveni 'z&kladu cestni sité" v krajiné jako minimalni kostry prostupnosti krajiny, kterou je nutné zachovat;
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e zamezeni vytvafeni bariér prostupnosti zejm. v souvislosti s oplocenim v krajiné definovanim podminek
pro ‘zaklad cestni sité’(viz regulativy)

o v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach minimalizovat zaslepené komunikace, pfipadné umoznit
alespon pési prichodnost pro optimalni prostupnost tzemim.

Hospodafeni v krajiné se tyka moZnost podminéné realizace potfebné nové dopravni infrastruktury ve vSech
krajinnych plochach; viz obecné regulativy a regulativy ploch v ¢asti ndvrh a odtvodnéni.

C.10.16.4 Protierozni opatreni

Uzemni plan vytvafi podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pred potencialnimi riziky eroze s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod a pro zvySeni pfirozené retence srédzkovych vod v uzemi jako
alternativy k umélé akumulaci vod. Provéfuje potfebu protieroznich opatfeni na vSech plochach erozné
ohroZenych a navrhuje opatfeni.

Plochy vyrazné ohroZené vétrnou erozi se v Uzemi nevyskytuji. Plochy ohroZzené vodni erozi tvofi Cast
zemédélskych pozemku v feSeném Uzemi, viz obrazek nize.

VSechna protierozni opatfeni Uzce souvisi s podporou retence a optimalizaci vodniho rezimu krajiny (a
obracené). V principu se jedna o zlep3eni vsaku vody a jejim udrZenim v Uzemi, plochy s trvalymi travnimi nebo
dfevinnymi porosty rovnomérné rozmisténé v krajiné tyto pozadavky pini nejlépe.

Soucasné vyuziti feSeného Uzemi z vétSi Casti respektuje jeho limity souvisejici s erozni ohrozenosti (sklon,
pudni typy aj.). Vysoky podil krajinné zelené, distribuce lesu, luk a nivnich porostl je vysledkem limitd
hospodareni.

Koncepce uspofadani krajiny nepodporuje intenzivni formy zemédélstvi v nevhodnych polohach, na
zamokFenych stanovistich, v okoli vodnich zdrojii, v ramci vymezenych prvki USES atp.
Ochrana tzemi vuci nepfiznivym G&inkdm eroze spoCiva v:
o stabilizaci protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich (krajinné prvky a rozptylena zeleri NS):
o zachovani stavajicich ploch drobné krajinné zelené a respektovani vymezenych krajinnych prvkd ve
vefejném registru pady (LPIS),
o moznost realizace protieroznich opatfeni v ramci v8ech ploch krajinnych, tedy také ploch krajinné
zeleng,
o Vvétsinou se jedna o meze, udolnice, liniovou vegetaci cest aj., vétsinou s pfirozenou vegetaci,
o slouzi jako pfekadzka v odtoku vody — zpomaleni, sniZeni erozniho U¢inku, moznost zasaknuti a
odvedeni vody podpovrchovym odtokem,
o Cleni velké bloky orné pudy,
o jsou historickou strukturou krajiny a jejich rozmisténi znakem krajinného razu, jejich zachovani je
prostiedkem pro zachovani biodiverzity a ekologicke stability,
e navrhu protieroznich opatfeni na zemédélskych pozemcich (specifické plochy zemédélské NZ1 a NZ2):
o vymezenim stavu erozné ohrozenych pozemkd NZ1, vymezenim stavu TTP v NZ2,
o naorné pudé, kde dochazi k vyplavovani pdy, znehodnocovani pozemk, snizeni jejich bonity a i
ceny (a nasledné k zanaSeni ¢i eutrofizaci vodnich tokd a rybnikd) — NZ1,
v mistech zejména soustfedéného odtoku, ale i ploSné eroze — NZ1,

v

s ohrozenéjSimi hydromorfnimi pldami; dale pidy v mistech pfirozeného odtoku sraZkovych vod
(udolnice, historické vihké louky, ¢asto odvodnéné plochy); pudy na prudSich svazich s mélkou a
lehkou pudou, nebo na pudnich blocich, které maji dlouhé nepierusené svahy — NZ1, NZ2,

e v zachovani ploch lesnich (NL):
o kde pini funkci pidoochrannou, protierozni a podporuji retenéni schopnosti krajiny,

o v mistech citlivych, s mélkou padou, ve vrcholovych partiich kopcl a v mistech vychoz( hornin, na
svazich atp.,

o pozitivni u€inek maji do uréité vzdalenosti i na okolni pozemky bez trvalych kultur (pole).
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Obrazek 12 — OhroZenost vodni erozi ve sprévnim tzemi obce Haje
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C.10.16.5 Ochrana pred povodnémi

Koncepce usporadani krajiny dba na nezvySovani odtoku povrchovych srazek, zadrzeni pfivalovych vod a dalsi

opatfeni, s cilem minimalizace povodriového rizika. Ochranu pfed povodnémi v Gzemi zajistui:

e zplisob hospodareni v krajing, funkéni protierozni opatfeni (viz kapitola vy$e) a obecné dobra retence krajiny
dosazitelnd souhrnem vySe zminénych opatfeni, které vedou k nezvySovani & dokonce sniZovani
povrchového odtoku,

e moznost pfipustného vyuZiti obnovy a zakladani vodnich tokd, ploch a charakteristické vegetace v plochach
krajinnych (NP, NZ, NL a NS):

o zvySeni schopnosti kumulovat vodu a zvétSeni mozného zadrzeného objemu (nové vodni plochy; Sirsi,
mélCi koryta),

e dobra schopnost zasakovani vody v zastavéném uzemi:

o preference propustnych povrchl na vefejnych prostranstvich, zachyceni a zasakovani srazkovych vod
v misté, zejména u dopravni infrastruktury s nizsi zatéZi jako jsou komunikace, parkovaci a zpevnéné
plochy v obytnych Etvrtich aj. (v rozvojovych plochach, ale také pfi obnové téchto ploch), cilem je
zpomaleni odtoku vody (povrchového, kanalizaci),

o zachyceni srazkové vody (napf. ze stfech) a jeji zasaknuti pfimo na soukromych pozemcich,
zahradach,

o pozadavek na zajiSténi odpovidajici retence srazkovych vod v plochach a vysoky podil zelené
v zastavitelnych plochach.

C.10.16.6 Rekreace

Rekrea¢ni potenciél obce je celkové spiSe podprimémy. Na tuzemi obce se nachazi velmi malo lesnich ploch,
Udolni nivy, plochy pfirodni, jsou spiSe ojedinélé. Clenitost reliéfu je z rekreaéniho hlediska pozitivni, zvlasté
v SirSich souvislostech — uplatiiuji se zde pfiznivé dalkové vyhledy na Brdy. Zaroven je ale uzemi negativné
poznamenano minulou tézbou s dominantnimi haldami a dalSimi pozUstatky kolem Sachet.

V feSeném Uzemi je primérny rekreaéni potencial pro individualni nepobytovou rekreaci a turistiku. Cestni sit
v feSeném Uzemi neni pfili§ husta, omezuje se spi§ na ucelova propojeni, véetné nékolika cyklotras. Zaklad
cestni sité v krajiné je blize popsana v kapitolach Prostupnost krajiny a Dopravni infrastruktura v navrhu a
oduvodnéni (véetné schématu).
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V feSeném Uzemi nejsou Zadné kulturni pamatky, v blizkosti je ale narodni kulturni pamatka Svaté Hora. Nékteré
pfistupové trasy véetné turistickych jsou vedeny pravé pies Uzemi obce Haje.

Turistika a cykloturistika maji v Uzemi vytvofeny dostatetné podminky a rozvoj tohoto druhu rekreace je pfipadné
mozny ve vétsiné ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti, véetné vytvareni drobné infrastruktury pro cestovni ruch
(ubytovani v soukromi, stravovani, obchod v plochach Bl, BX). Rozvoj zadné z téchto moznych aktivit ale neni
pfiliS realny. Viytvafeni infrastruktury pro rekreaci v sidle neni potiebné.

V zemi se nenachazi Zadné zafizeni slouZici pro hromadnou rekreaci.

V Gzemi nejsou lokality charakterizované vyluéné pro individualni pobytovou rekreaci. V sidle je nékolik
neobydlenych dom0 slouzicich rekreaci. Chalupareni tak pfedstavuje vhodnou formu uchovani potencialu
puvodnich staveb.

Kazdodenni rekreace obyvatel obce a sportovni aktivity rizného charakteru je mozné v Uzemi provozovat
bez omezeni danych na Urovni Gzemniho planu. Sportovni aktivity obce jsou soustfedény v areélu na jihu sidla,
kde je umisténo fotbalové hristé, hiisté pro volejbal a hfisté pro tenis, s navrzenym rozSifenim (plocha Z53).
Kromé toho v sidelnich plochach ZV je mozné umistovat drobné zafizeni pro sportovni aktivity (détska hfisté
atp.), pfipadné i na dalSich plochach (napf. Bl, BX), pokud nebude naru$ena priméarni funkce téchto ploch.

C.10.16.7 Staré ekologické zatéze

V Gzemi je dle databaze Systému evidence kontaminovanych mist (SEKM) evidovana jedna lokalita staré
ekologické zatéze: Byvala Gpravna uranové rudy 1. Maj. Areal se nachazi ve vychodni Casti Uzemi, severné od
silnice I. tfidy, smérem k Bytizi (v UP plocha NT a VL — Z61). Plocha lokality je 36,7 ha. Upravna 1. M4j slouzila
od poloviny padesatych let 20. stoleti k upravé uranové rudy téZené na loZisku Pfibram, predevSim
gravimetrickou a radiometrickou metodou. Hlavni Cinnost Upravny 1. M4j, zpracovani uranové rudy, byla
ukonena v r. 1991. V r. 1966 byla v aredlu zahdjena vyroba tfidéného kameniva z hludinového materialu
ulozeného na odvalech po tézbé uranove rudy. V této Cinnosti pokracuje soucasny vlastnik aredlu, ECOINVEST
PRIBRAM, s. r. 0. Na odstranéni staré ekologicke zatéze v arealu byvalé Upravny 1. Maj byla uzaviena mezi
Fondem narodniho majetku CR a spoleénosti ECOINVEST PRIBRAM, s. r. 0., smlouva o vyporadani
ekologickych zavazkd vzniklych pred prlvatlzaC| a to na zékladé usneseni vIady CR ¢&. 679/1997 ze dne 29. 10.
1997. Na zakladé vysledku vybérového fizeni bylo realizaci zaméru povéreno sdruzeni ,Sanace ECOINVEST
PRIBRAM*. Vedoucim tgastnikem sdruzeni Je spole¢nost Energie — stavebni a barska a.s. Dal§im G¢astnikem
sdruzeni je DIAMO s.p. Vlastni sana¢ni prace provad| firma Energie — stavebni a baniska a.s., DIAMO s.p.
zabezpeCUJe monitoring. Cilem praci bylo snizeni radiaCni zatéze obyvatelstva, a oddéleni kontaminované
zeminy od nekontaminovanych produkti vzniklych ginnosti ECOINVEST PRIBRAM, s. r. 0. Postup praci spogival
v odvodnéni spodnich vod, odtéZeni kontaminovaného materialu, ndvozu nekontaminovaného materialu,
vytvoreni zpevnénych ploch a svahu, odvodnéni povrchovych vod, pokladce asfaltu a zatravnéni. Souéasti praci
byla revitalizace Dubeneckého potoka a demolice kontaminovanych objektd a ploch. Na lokalité je funkéni drtici
stanice, kotelna, obalovna Ziviénych smési a betonarna.

Dal3i udaje o lokalité jsou na strankach SEKM: http://info.sekm.cz/lokality/lokalita/13542007

C.10.16.8 Dobyvani nerostti

Na Uzemi obce zasahuji netézené dobyvaci prostory s ukonéenou tézbou polymetalickych rud a radioaktivnich
surovin €. 10032 Brod (vétSina kat. uzemi) a €. 10033 Bytiz (okrajové - severovychodni Cast kat. Uzemi). Celé
Uzemi je limitovano existenci chranéného loziskového Uzemi Pfibram - €. 52136001, jiz vytéZeného loziska
stfibra, olova, polymetalickych rud, zinku, uranu, €. loziska 5213600. Evidenci a ochranou tohoto loZiska je
povéfena organizace DIAMO s.p.

Cast (zemi obce pokryva chranéné loziskové Gzemi &. 40007000 Haje (podzemni zasobnik plynu) a chranéné
uzemi pro zvlastni zasahy do zemske kary ¢. 40007000 Milin (Haje) - PZP - stanovené rozhodnutim vydaného
MZP pod &.j. 500/1549/502 32/01 ze dne 22.10.2001, které stanovuje uréité podminky. Kazdy z&sah do tohoto
stanoveného chrédnéného uzemi musi byt projednan s viastnikem (mnogy Gas Storage, s.r.0) podzemniho
zasobniku plynu pro kazdou jednotlivou akci jednotlivé. V zastavéném (zemi obce Haje se tato dvé CHLU
prekryvaji (viz obrazek nize).

Velka ¢ast uzemi obce je dotéena poddolovanym Gzemim ¢&. 1691 Haje u Pfibramé a je v blizkosti dlInich dél ¢.
6145 a 6142 (vetraC| komin KV 21A-0/4) a 6142 (surf ¢. 37). Poddolovana uzemi v¢. dilnich dél jsou v grafice
zakreslena s upfesnénim dle aktualnich uzemné analytlckych podkladd a Udaju Ceské geologické sluzby -
Geofondu (v koordinaénim vykresu). Pii projektovani je nutno respektovat CSN 73 00 39 o navrhovani objektdi na
poddolovaném uzemi.

V feSeném Uzemi se nevyskytuji zadna potencialni sesuvna Gzemi.
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Pfi realizaci staveb na poddolovaném Uzemi je nutny expertnl bafsky posudek a doporucu1e se postup podle
CSN 73 00 39 ,Navrhovani objekti na poddolovaném Gizemi*. K povoleni stavby na sesuvném Uzemi je nutné

provést inzenyrsko-geologicky priizkum.
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Pouzité obrazky: Ceska geologicka sluzba (http:/mapy.geology.cz)

C.10.17 Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace

Uzemnim planem nejsou navrzeny vefejné prospé$né stavby, opatfeni a asanace uréené pro vyviastnéni Ci
uplatnéni predkupniho prava. Pouze jsou prevzaty tfi vefejné prospesne stavby z nadfazené UPD - krajskych
Zasad Uzemniho rozvoje (viz kap. A.7 a vykres €. 03). Sou€asti je i koridor pro VVTL plynovod Haje — DrahelCice,
s jehoz realizaci se jiz nadale nepoCita. Dle vyjadfeni spravce (NET4GAS) spolecnost o tom jiz informovala
StfedoCesky kraj, aby zruSeni koridoru bylo promitnuto do ZUR pfi nasledné aktualizaci.

Vefejné prospésSna opatfeni (pro uplatnéni predkupnlho prava) urena pro realizaci prvku uzemniho systému

ekologlcke stability zahmujici prvky regiondlni Urovné prevzatych ze ZUR v fe$eném (zemi nejsou navrzena, nebot
se v lizemi nevyskytuji (jsou zde pouze prvky lokalni Grovné USES).

C.10.18 Regulaéni plan, uzemni studie

Z4dna rozvojova plocha nebyla shledana tak rozsahlou & komplikovanou, aby byla potfeba ji vymezit
pro zpracovani regulaéniho planu.

Nékolik ploch je podminéno pofizenim Uzemnich studii. Jde o rozsahem vétSi plochy (236, Z46 a Z50), kde je
hlavnim divodem vytvofeni optimaini parcelace s komunikacnim feSenim propojujicim i sousedni &asti obce,
dale stanoveni konkretizace charakteru zastavby, vymezeni ploch vefejnych prostranstvi a dalSich podrobnéjSich
zasad, jez nemohou byt pfedmétem feSeni Uzemniho planu.

Podminky pro pofizeni téchto jednotlivych uzemnich studii jsou uvedeny v kap. A.12.
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C.10.19 Uzemni rezervy

Uzemni plan nenavrhuje zadnou plochu Gzemni rezervy.

C.10.20 Etapizace vystavby

Davodem etapizace je optimalizovat postup zastavby v obci, tj. soustfedit se mistné a ¢asové na postupné vyuziti
jednotlivych navrzenych ploch. Vzhledem k sou¢asnému stavu, kdy je zahajena vystavba jiz v fadé lokalit, nelze
tuto zasadu zcela naplnit. Zarover ale nebylo moZné Gzemnim pldnem radik&iné omezit naddimenzované plochy
z predchozi UPD, nebot by jejich zru$eni mohlo byt potencialné predmétem uplatnéni nahrad za ,znehodnoceni
ploch®. Pro optimalni koncepéni vyuZiti se stanovuje pofadi vyuziti ploch pro bydleni a smiSené plochy ve tfech
etapach, dokumentovanych v samostatném vykresu €. 04.

Navrhové plochy pro nereziden¢ni funkce (pro vyrobu, dopravu, technickou infrastrukturu, zeled, sport) nejsou
pfedmétem etapizace.

C.11 Navrh feSeni pozadavkl obrany statu a civilni ochrany obyvatelstva
Uzemni plan se zabyval pozadavky vyhlasky &. 380/2002 Sb., k piipravé a provadéni Ukold ochrany obyvatelstva.

a) Ochrana tzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zviastni povodni

e ZvIastni povoden vznika poruchou na vodnim dile (VD), ktera mlze vést az k jeho havarii véetné
protrzeni hraze VD a v jeho dlsledku ke vzniku povodriové az krizové situaci - v daném Uzemi
nehrozi (viz Povodriovy plan mésta Pfibram - spravniho obvodu ORP).

b) Zény havarijniho planovani

o Obec se nenachazi v zdné havarijniho planovani dle zakona €. 224/2015 Sb. V feSeném uzemi se
nenachazi provozy, které predstavuji potenciaini nebezpegi primyslové havarie.

¢) Plochy pro ukryti obyvatelstva v disledku mimorfadné udalosti

e Vobci se nenachazeji Zadné stalé tlakové odolné ani zadné stalé tlakové neodolné Ukryty.
Kolektivni ochrana obyvatelstva v obci je zajiStovana prostfednictvim improvizovanych ukrytd.
Jedna se o pfedem vytipované prostory suterénnich a pfizemnich ¢asti domd, sklepd atd.
upravované v pfipadé potfeby pro ochranné ucely. Tyto ukryty chrani uginné proti ozafeni, zejména
proti radiaCnimu spadu. Jejich ochranné vlastnosti, dané umisténim stavby a charakterem objektu,
jsou vyjadieny pfisluSnym koeficientem oslabeni. Improvizované ukryty neposkytuji ochranu proti
bojovym otravnym latkam a plynnym primyslovym $kodlivinam a jeddm. Stalé tlakové odolné
Ukryty (STOU) a stalé protiradiaéni (SPRU) v obci nejsou a s jejich vystavbou se nepogita. Ukryti
obyvatelstva je nutné feSit pomoci tzv. improvizovanych ukryt v soukromych obytnych objektech.

d) Plochy pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani

o Evakuace mistniho obyvatelstva pro pfipad ohrozeni je zajiSténa evakuacnim misty v Pfibrami (v
urenych budovéach)

e) Plochy pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

e Material civilni ochrany (prostfedky individudini ochrany) se vobci neskladuje. Mista skladu
humanitarni pomoci, pfip. dalSi sbérna mista: V dobé povodni (bleskovych) a pfi obdobnych
mimoradnych udalostech Ize vyuZit prostory obecniho ufadu, pfip. hasi¢ské zbrojnice.

f) zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva
e Obdobné jako skladovani materialu CO.

g) Plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna
uzemi obce

o Nebezpecné latky se na Uzemi obce nevyskytuji. V pfipadé potencialni potfeby budou nebezpetné
latky vyvezeny do nezastavéného uzemi - skladka TKO Chrast.
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h) Plochy pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucinki
kontaminace, vzniklych pfi mimofadné udélosti

e Jako vhodny objekt pro dekontaminaci osob a techniky, popf. zvifat se obvykle vymezui
zemédélské, skladové a vyrobni arealy disponujici myci rampou. V daném pfipadé pfichazi v
Uvahu aredly byv. Sachet €. 16 a 21.

ch) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tzemi
o Misto skladovani nebezpec€nych latek: v obci neni vymezeno.

i) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

o Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximainé
15 I/denxobyvatele cisternami ze zdroje Jedlice a Zafezy-Zalany. Zasobeni pitnou vodou bude
doplfiovano balenou vodou.

e Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potfebu,
z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroju pro zasobeni uzitkovou vodou se bude
postupovat podle pokynu Uzemné pfislusného hygienika

o Elektricka energie - Zajisténi nahradnich zdroju elektrické energie by v pfipadé potieby bylo véci
CEZ.

Pozadavky z hlediska protipozarni ochrany

e U nové navrhovanych lokalit bude zajisténo dostatecné z&sobovéni poZarni vodou a dopravni
napojeni umoznujici pfistup hasi¢ské techniky, tj. dostatecné Sifky komunikaci, minimalizace
zaslepenych komunikaci, pfip. obratisté. Nasledné feSeni komunikaci a technického vybaveni
bude navrZeno s ohledem na platné predpisy pozarni ochrany.

o Ve stavajici zastavbé je navrzeno dle moznosti propojeni jejich souasného zaslepeni a
komplikovaného prostupu uzemim (zejména se tyka vétSich lokalit, kde je jejich vyuziti podminéno
pofizenim Uzemnich studii), dale dle moznosti rozSifeni mistnich komunikaci v sidle.

Pozadavky z hlediska zajm( Ministerstva obrany CR:

e Pii povolovani vyjmenovanych druhi staveb respektovat § 175 stavebniho zakona (k vydani
Uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni si vzdy vyZadat stanovisko MO CR).

C.12 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich tizemnich
vztahl

Uzemi obce Haje svou polohou bezprostfedné sousedi s Pfibrami. V nékterych obdobich obec byla dokonce
soucasti mésta Pfibram. Uzemi je pouze mimé zvinéné, tvofené zemédélskou pldou, lesy a plochami byvalé
tézby — v piiblizné shodnych podilech. V Uzemi se nenachazi zadné evidovane hodnotné prirodni lokality,
neprochazi jim nadregionalni ani regionalni Grovent USES. Z hlediska $irSich vztaht jsou podstatné tyto
charakteristiky:

o navaznost skladebnych &asti USES — USES vychazi z pfedchozi uzemné planovaci a oborové
dokumentace, je projektovan s prihlédnutim ke stavu UPD okolnich obci a k Revizi generell USES,
navrhem jsou proto vytvofeny podminky pro spravnou funkci systému;

 koncepci krajiny jako celku, ktera mimo jiné vychazi z pozadavki uvedenych v ZUR a PUR a jsou tak
nastaveny podminky pro udrzitelné vyuzivani krajiny.

Uzemi obce Haje je v SirSich vztazich tfeba hodnotit také v ohledu na koncepci vefejné infrastruktury, zejména
pak v ohledu na:

o dopravni infrastrukturu a jeji ndvaznost — v tomto sméru Uzemni pléan nenavrhuje Zadna opatfeni ani
zmeny proti soucasnému stavu, pouze stabilizuje plochy s existujicimi dopravnimi stavbami; dalnice D4,
jejiz koridor vymezeny v PUR i ZUR okrajové zasahuje do feSeného Uzemi, je Uzemné stabilizovany —
nyni jiz ve fazi pfipravy realizace — nebylo nutné jej koordinovat se sousednimi obcemi;
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e technickou infrastrukturu — zPUR CR a rovnéz z nadfazené UPD kraje vyplyva pozadavek na
stabilizaci planované vystavby plynovodu VTL DN 500 PN 63 PZP Haje — DrahelCice, v soubéhu se
stavajicim vedenim. Vzhledem k jednoznaénému vymezeni rovnéz nebylo nutné vymezeni koordinovat
se sousednimi obcemi;

e ohcéanskou vybavenost, jez je nastavena s ohledem na jeji stav v sousednim nadfazeném centru
Pribrami a nebylo proto nutné navrhovat plochy vyhradné pro tento zplsob vyuziti.

Na koncepci Uzemni planu nejsou vzneseny zadné pozadavky na zahrnuti nadmistnich zamérl dopravni
a technicke infrastruktury. Uzemi lezi v rozvojové oblasti krajského vyznamu OBkS. Z toho vyplyvajici souvisejici
podminky a jejich spinéni jsou uvedeny v kap. C.2.2. ReSeni Gzemniho planu neovlivni 8ir§i vztahy.

C.13 Vyhodnoceni spinéni pozadavkl zadani, popfipadé vyhodnoceni souladu
s dalSim postupem

C.13.1  Vyhodnoceni spinéni pozadavk( zadani

Pozadavky zadani byly v (izemnim planu vesmés spinény. Formou pozndmek k nékterym bodim jsou
komentovany nasledujici odchylky:

e Pokud zadani pozadovalo skuteCnosti v ném uvedené ,provéfit’, byla danéd skutenost prizkumem
Uzemi, nebo z dostupnych podkladl vyhodnocena a toto vyhodnoceni v Gzemnim planu uvedeno a
oduvodnéno.

e Zastavba vpasmu 50 m od okraje lesa: ,Bude provéfena moznost umistovani hlavnich staveb na
pozemcich rozvojovych lokalit s ohledem na absolutni vyskovou bonitu sousednich lesnich porostd, tzn.,
aby bylo mozné umistit hlavni stavbu ve vzdalenosti vy$Si nez je absolutni vy$kova bonita sousednich
lesnich porosti.” — Spinéno ¢asteéné. Plocha Z51 je vymezena jako ZS (nezastavitelné ¢asti pozemku
navrhovanych rod. domu v ploSe Z50). V ploSe Z52 neni nezastavitelna ¢ast vymezena z diivodu jiz
probihajici stavby (tzn. jiz s vydanym SP). U plochy Z17 bude odstup zastavby feSen v souvislosti
s vyZadovanou dohodou o parcelaci. Plochy Z26 a Z27a jsou proluky v zastavbé — vzdalenost staveb
vuci lesu bude obdobna jako u sousednich stavajicich RD (bude feSeno v ramci umisténi stavby)

o Civilni ochrana: ,K vytvofeni podminek pro spravnou €innost integrovaného zachranného systému je
nutné zejména v oblasti funkénosti systému ochrany obyvatelstva vytvorit podminky pro varovani a
informovani ob¢ani. Dale se vénovat rozvoji a ochrané kritické infrastruktury, ktera je nezbytnou
soucasti potfeb pro udrZitelny rozvoj posuzovaného tzemi. Nedilnou soucasti musi byt zohlednéni
dopadu nové pfipravovanych feSeni na funkcni systém ochrany obyvatelstva hendikepovanych a
zdravotné postizenych ob¢an( a na rozvoj systému ochrany obyvatelstva v turistickych a rekreacnich
oblastech a ve specifickych prostfedcich jako jsou obchodni centra, multikina, sidlisté, multifunkéni
aredly atd.“ - Uzemni plan mize tyto pozadavky spinit jen v obecné roving, naprosté vétsina jde nad
ramec podrobnosti tohoto stupné UPD a nepfislu$i mu jejich feseni.

e Podminky stanovené rozhodnutim vydaného MZP pod &.,j. 500/1549/502 32/01 ze dne 22.10.2001
(chranéné Uzemi pro zvlastni zasahy do zemskeé klry podzemniho zasobniku plynu Haje) — doplnéno do
pfislusnych kapitol textu.

C.13.2 Vyhodnoceni souladu s dalSim postupem

Viyhodnoceni spoleéného jednéni o navrhu, v€. pokynu pofizovatele k dpravé navrhu pro vefejné projednani je
uvedeno v kap. C.16 textové Casti odlvodnéni. VSechny pozadavky vyplyvajici z vyhodnoceni jsou spinény.
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C.14 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou rfeSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlvodnénim
potreby jejich vymezeni

ZéleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR Stfedoéeského kraje, nejsou navrhovany.

C.15 Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky urcené k pInéni funkci lesa

C.15.1  Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného feSeni na pldni fond, tj. na zemédélsky
pudni fond (ZPF), a pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL) bylo zpracovano dle:

e zakona Ceské narodni rady ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpis(;

o vyhladky Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF;

» metodického pokynu odboru ochrany lesa a pldy Ministerstva Zivotniho prostfedi CR ze dne 1. 10. 1996
€. j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pldniho fondu;

o metodického doporuéeni Odboru Uzemniho planovéni MMR a Odboru ochrany horinového a pidniho
prostfedi MZP k vyhodnoceni pfedpokladanych disledk(i navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond v tzemnim planu ze srpna 2013;

e zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakond.

Vyhodnoceni navrhu tpravy Gzemniho planu Haje z hlediska ochrany pldniho fondu tvori:

e samostatna graficka pfiloha v méfitku hlavniho vykresu — ,05 - Vykres pfedpokladanych zabori PF*
e textovy komentar;

o tabulkové prehledy (tabulky jsou vyhotoveny jak pro rozvojové plochy vné zastavéného Uzemi, tak i pro
rozvojové plochy uvnitf zastavéného Uzemi, které dle metodického doporuceni podiéhaji vyhodnoceni
zaboru ZPF).

Viyhodnoceni je zpracovano tak, Ze umozriuje posoudit pfedkladané feSeni z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu i ochrany lesa. To znamena, ze jak v grafickych vystupech, tak v tabulkovych prehledech jsou
uvedeny potfebné udaje pro posouzeni navrhu Uzemniho planu, jak z hlediska ochrany ZPF, tak z hlediska
ochrany pozemku uréenych k pinéni funkci lesa.

Jednotlivé rozvojové plochy jsou znaceny dle metodiky MINIS, pouze se vzhledem k charakteru zastavéného
Uzemi nerozliSuji ,plochy pfestavby” a ,zastavitelné plochy“. V zastavéném Uzemi i mimo zastavéné Uzemi se
jednd o ,zastavitelné plochy" (Z). Metodika dale rozliSuje jesté "plochy zmén v krajing" (K), ty v8ak vzhledem ke
svému charakteru (krajinna opatfeni) nebyly jako zabory pdniho fondu vyhodnocovany. Rozvojové plochy jsou
oznaceny pismenem a pofadovym Cislem.

Pro kazdou rozvojovou plochu vné i uvnitf zastavéného Uzemi jsou uvedeny celkové ploSné naroky, vymeéra
dotéenych druhli pozemkU a plocha dotCenych tfid ochrany ZPF. Dale je z grafické &asti i tabulkovych prehledl
zfejmé, zda plocha zasahuje do meliorovanych pozemkau, a jeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se
vzdalenost do 50 metr(i od okraje lesa). Jednotlivé rozvojové plochy jsou také charakterizovany z hlediska jejich
rozdilného zplsobu vyuziti dle navrhu Gzemniho planu.

V zastavéném Uzemi jsou vyznaceny lokality, které vyuZivaji jeho stavajici ploSné rezervy jako napfiklad
nezastavéné a nedostate¢né vyuzité pozemky nebo nezastavéné plochy stavebnich pozemk(, stavebni proluky a
pfipadné plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafizeni.

Pfi vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity nasledujici vstupy a podklady:
e katastralni mapa (zdroj: CUZK); B
o letecké snimky, ortofotomapa (rozliSeni 0,25 m) — zdroj WMS CUZK;
o zastavéné Uzemi, jeZ je navrhem Uzemniho planu aktualizované ke dni 1. 8. 2019;
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hranice a oznaceni navrZzenych zastavitelnych ploch;

e bonitované piidné ekologické jednotky (BPEJ) prevzaté z Uzemné analytickych podkladli UAP ORP
Pfibram (2016), tfidy ochrany doplnény dle vyhlasky ¢&. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;
druhy pozemku dle katastralni mapy (zdroj: RUIAN);

e investice do zemé&dglské plidy (meliorace) prevzaté z izemné analytickych podkladti UAP ORP Pfibram,
(2016), jev €. 43; o

e Udaje o lesich (zdroj: UHUL).

Potfebné analyzy a grafické vystupy byly zpracovany v prostiedi ArcGIS (ESRI - ArcMap).

C.15.2 Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkdi navrhovaného feseni na
zemédélsky padni fond

C.15.2.1 Udaje o celkovém rozsahu fesenych ploch a podilu pidy nalezejici do
ZPF, udaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pldy, zafazeni do BPEJ,
zarazeni do tfid ochrany zemédélské pudy

Viyhodnoceni dusledku FeSeni na ZPF podiéhaji pfedevsim ty lokality, které lezi vné zastavéného Uzemi. Zakon
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, uklada vyuzivat pro nezemédélské ucely zejména
pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemk( staveb mimo toto Uzemi,
stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfeZilych budov a zafizeni.

Udaje o doteném druhu pozemku jsou proto zpracovany jak vné zastavéného Uzemi, tak i v zastavéném Gzemi.

Oddélené jsou vyhodnoceny zabory zemédélského pudniho fondu pro koridor dopravni infrastruktury navrzeny
pro prelozku silnice 1/18. Zabor pro dopravni koridor na Gzemi Haju je vyhodnocen pouze v rozsahu jeho
pravdépodobné realizace. Koridor v plvodni §ifi a jeho osy jsou vymezeny ve vykresové &asti v koordinacnim
vykresu.
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Tabulka 16 - PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU PRELOZKOU SILNICE 1/18

04/2019

Dotcéeny druh pozemku v ha

ZPF
e ZPFZ | L Vodni ploch tavéna a ostatni ploch plocha celkem (ia) 2
d%':;l:xﬁ navrzené funkce | Zdroj | orna pida | zahrada | ovocny sad | TTP e odniplochy | zastavena a ostainl plocha
infrastruktury
prelozka 1118 DS N 2,4753 2,4753 | 1,5640 0,1415 4,1808
celkem 2,48 4,18

Tabulka 17 - PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ZASTAVITELNYMI PLOCHAMI

Dotceny druh pozemku v ha
ZPF
oznaceni U : zastavéna a ostatni plocha celkem (ha) X
rozvojové n?::::ze Zdroj" ornd pida | zahrada ovocny sad TTP ZPF 2 S et ip e plocha
plochy
201 VK N 0,8886 0,3886 0,3886
202 Z0 N 0,9693 - 0,9693 - 0,9693
204 Bl R 1,8258 0,0155 | 1,8412 0,0501 1,8913
205 Bl U 0,1362 - 0,1362 - 0,1362
206 DS z 0,0528 0,0528 0,1225 0,1752
207 B N 1,2190 1,2190 0,0654 1,2845
208 Bl U 2,2438 2,2438 - 2,2438
209 Bl U 0,5571 0,5571 0,5571
Z210 Bl U 0,2061 0,2061 0,2061
Z11 Bl U 1,6016 1,6016 1,6016
212 B U 0,2111 0,2111 0,2111
213 Bl U 0,2088 0,2088 - 0,2088
214 B U 0,0902 0,0902 0,4187 0,5089
215 Bl U 0,1014 0,1014 - 0,1014
216 YA Z 8,4936 8,4936 8,4936
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07/2020

Dotéeny druh pozemku v ha

ZPF
oznacéeni . , zastavéna a ostatni plocha celkem (ha) £
rozvojové n::;ii:e Zdroj" ornaplda | zahrada ovocny sad TTP i S Eod DElcehy plocha
plochy
217 BI U 3,4830 3,4830 3,4830
218 BI U 0,3298 0,3298 0,3298
Z219 DS U 0,0626 0,0626 0,0626
Z20 BI U 0,7778 0,7778 0,7778
21 DS U 0,0932 0,0932 0,0932
222 B R 0,8875 - 0,8875 0,8875
223 DS R 0,0838 0,0016 | 0,0854 0,0854
224 BI U 0,3062 1,1147 | 1,4209 1,4209
225 DS U - 0,0805 | 0,0805 0,0805
226 BI U 0,2208 - 0,2208 0,2208
Z27a BI U 0,3717 0,3717 0,3717
Z227b BI U 0,1068 0,1068 0,1068
228 DS U 0,0671 0,0671 0,0671
229 N Z 0,2200 - 0,2200 0,2200
230 DS U - 0,1457 | 0,1457 - 0,1457
Z31 yAY, z 0,2387 | 0,2387 0,0007 0,2394
232 BI, ZS Z - 0,5083 | 0,5083 - 0,5083
233 Bl, ZS z 0,6998 0,3595 | 1,0593 0,0946 1,1539
234 DS U - 0,1738 | 0,1738 - 0,1738
235 BI, ZS R - 0,9896 | 0,9896 - 0,9896
236 BI R 3,9491 - 3,9491 0,0082 3,9574
237 Bl, ZS z 0,6761 0,6761 - 0,6761
238 DS z 0,0574 0,0574 0,0231 0,0804
Z39 N Z 0,0938 0,0938 - - 0,0938
Z40 Z0 N 0,0003 0,0003 |0,1052 - 0,1055
2y TO R - 0,0000 |0,1418 0,0723 0,2141
242 VD,DS, ZO N 0,1065 0,1065 - 0,1137 0,2202
243 BI N - 0,0000 0,0785 0,0785
244 B U - - 0,0000 0,0951 0,0951
245 BI U 0,0375 0,1690 | 0,2065 0,0636 0,2701
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Dotéeny druh pozemku v ha

ZPF
oznacéeni e , zastavéna a ostatni plocha celkem (ha) £
rozvojové n::;ii:e Zdroj" ornaplda | zahrada ovocny sad TTP i S Eod DElcehy plocha
plochy

246 BI R 4,3454 0,5334 0,3660 | 5,2449 0,0851 5,3299
247 SR U - - 0,3948 | 0,3948 - 0,3948
248 BI U 0,1705 - 0,1705 0,1705
249 SR Z - - 0,1657 | 0,1657 - 0,1657
Z50 BI U 5,3771 0,3795 0,7052 | 6,4619 0,0313 6,4931
Z51 ZS U 0,2690 0,0166 0,6281 | 09137 0,1435 1,0572
252 B R 1,1416 0,6292 0,4965 | 2,2673 - 2,2673
253 0S U 0,3046 0,0194 - - 0,3240 0,3240
254 BI U - - 0,1307 - 0,1307 - 0,1307
255 BI U - 1,5817 | 1,5817 0,0585 1,6402
256 BI U 0,1193 | 0,1193 - 0,1193
257 B U 0,1225 | 0,1225 0,1225
258 BI U 0,3416 | 0,3416 0,3416
Z59 BI U 0,1349 | 0,1349 0,1349
260 BI U 0,1258 | 0,1258 - 0,1258
261 VL U - - - 0,0000 3,8288 3,8288

*) U - prevzato z UPD celkem 53,73 59,33

N - nové navrzeno
Z - ptevzato z UPD, upraveno
R - prevzato z UPD, rozéifeno
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Tabulka 18 - ZABORY ZEMEDELSKE PUDY DLE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH

07/2020

Rozvojova , trida yméra vyméra dotceni meliorované ploch
ploc:la Shlezenky A= ochrany vy(ha) cellrem (ha) | vyméra (ha) | podil ze ZPpF IokZIity
orna plda 5.27.04 V.t 0,1305
prelozka 1118 | orna plda 5.27.14 V.t 2,3410 24753 0,4046 16%
orna plda 5.48.11 IV. t. 0,0039
201 orna plda 5.37.16 V. 0,3886 0,8886 0,0000 0%
202 orna plida 5.37.16 V. 0,9693 0,9693 0,4384 45%
orna plda 52614 | V.. 0,6538
orné plda 52714 | V.. 0,6945 0
Z04 orna plda 5.67.01 V.t 0,4775 1,8412 1,8339 100%
trvaly travni porost | 5.26.14 IV. t. 0,0155
205 orna plda 5.38.16 V. . 0,1362 0,1362 0,1121 82%
orna plda 5.38.16 V. 0,0446 0
206 orna plda 5.67.01 V. . 0,0082 00528 00156 30%
orna plda 5.38.16 V.t 1,1993 0
207 orna plida 5.67.01 A 0,0197 1,2190 04040 33%
orna pida 5.27.14 V. 1. 0,0240
208 orna plda 5.38.16 V. 0,0714 2,2438 2,2438 100%
orna plida 5.67.01 V. . 2,1484
209 orna plda 5.27.14 V. 0,5571 0,5571 0,5571 100%
orna pida 5.27.14 V.., 0,0580
210 orna plda 5.48.11 IV. . 0,0313 0,2061 0,2061 100%
orna plda 5.67.01 V. 0,1168
orna plida 5.27.14 V. . 1,1978
21 orna plda 5.48.11 IV. tf. 0,3672 1,6016 1,6016 100%
orna plda 5.67.01 V. 0,0366
212 orna plda 5.27.14 V.t 0,2111 0,2111 0,0724 34%
213 orna plda 5.27.14 V. . 0,2088 0,2088 0,0971 46%
214 orna plda 5.48.11 IV. . 0,0902 0,0902 0,0902 100%
215 orna plda 5.27.14 V. 0,1014 0,1014 0,0889 88%
orna plda 52614 | V.. 0,0335
orna plda 5.27.14 V.t 4,4245 0
Z16 orna plda 5.48.11 IV. . 1,9225 8,4936 5,3503 63%
orna plida 5.67.01 A 2,1131
orna plda 5.37.15 V.t 0,0243 0
217 orna plida 5.67.01 V., 3,4587 34830 3,4633 99%
orna plda 5.37.15 V. 0,2968 0
218 orna plda 5.67.01 V. . 0,0331 0,3298 03298 100%
orna plda 5.37.15 V. 0,0528 0
219 orna plda 5.67.01 V. 0,0097 0,0626 00626 100%
orna plda 53715 | V.{R 0,6087 0
220 orna plda 5.67.01 V. 0,1692 07778 0.7778 100%
orné plda 53715 | V.t 0,0563 0
221 orna plida 5.67.01 V. . 0,0369 0,0932 00932 100%
orna plda 5.37.15 V. 0,4073 0
222 orna plda 5.67.01 V. . 0,4802 0,875 08875 100%
orna plda 5.37.15 V.. 0,0562
223 orna plda 5.67.01 V. . 0,0276 0,0854 0,0854 100%
trvaly travni porost | 5.67.01 A 0,0016
orna plda 5.37.15 V. 0,3062
224 trvaly travni porost | 5.37.15 A 0,3818 1,4209 1,4209 100%
trvaly travni porost | 5.67.01 V. . 0,7329
225 trvaly travni porost | 5.37.15 V. 0,0372 0,0805 0,0805 100%
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Rozvojova , trida vyméra vyméra dotceni meliorované plochy
plocha L AL Ll 2 ochrany (ha) celkem (ha) | vyméra (ha) | podil ze ZPF lokality
trvaly travni porost | 5.67.01 V. . 0,0433
226 orna plida 5.37.15 V., 0,2208 0,2208 0,2208 100%
Z227a orna puda 5.37.15 A 0,3717 0,3717 0,3717 100%
227b orna puda 5.37.15 A 0,1068 0,1068 0,1068 100%
228 orna plida 5.37.15 A 0,0671 0,0671 0,0671 100%
229 orna puda 5.37.15 A 0,2200 0,2200 0,2172 99%
trvaly travni porost | 5.37.15 V.., 0,0417 0
e trvaly travni porost | 5.67.01 V. . 0,1040 01457 01457 100%
trvaly travni porost | 5.37.15 V., 0,2109 0
2l trvaly travni porost | 5.67.01 V., 0,0278 02387 02207 2%
trvaly travni porost | 5.37.15 V.1 0,0036 0
232 trvaly travni porost | 5.67.01 V., 0,5047 0,5083 05083 100%
orna puda 5.32.14 A 0,0564
orna plda 53715 | V. 0,6434 0
2 trvaly travni porost | 5.37.15 V. . 0,2999 1,0593 00191 2%
trvaly travni porost | 5.67.01 V. if. 0,0596
trvaly travni porost | 5.37.15 V., 0,0402 0
i trvaly travni porost | 5.67.01 V. . 0,1336 01738 01335 %
Z35 trvaly travni porost | 5.67.01 A 0,9896 0,9896 0,9517 96%
orna puda 53214 | V. 3,1477 o
2 orna puda 5.67.01 A 0,8014 3,9491 21638 55%
orna plida 5.32.14 V. 0,0639 0
=l orna puda 5.37.15 A 0,6122 06761 00000 0%
orna plda 53214 | V.. 0,0003 0
& orna pida 5.37.15 V.. 0,0571 0,0574 0,0000 0%
239 orna puda 5.37.15 A 0,0938 0,0938 0,0023 2%
240 orna plida 5.37.15 V. 0,0003 0,0003 0,0000 0%
242 orna puda 5.37.15 A 0,1065 0,1065 0,0000 0%
orné plda 5.50.01 | It 0,0375 0
z trvaly travni porost | 5.50.01 MMl tF. 0,1690 0,2065 0,0000 0%
orna puda 5.32.14 A 3,1599
orna plida 5.50.01 [1l. tF. 1,1523
orna puda 5.67.01 A 0,0332
246 zahrada 5.32.14 V. i 0,2833 5,2449 4,0026 76%
zahrada 5.50.01 [1l. . 0,2501
trvaly travni porost | 5.32.14 V.. 0,1113
trvaly travni porost | 5.67.01 V.t 0,2548
trvaly travni porost | 5.32.14 V. . 0,0085 0
ZAT Iivaly travni porost | 56701 | V.&. | 03863 | o048 | 03024 7%
zahrada 5.38.16 V. 0,1162 0
248 zahrada 5.50.01 [1l. t. 0,0542 01705 0,0000 0%
trvaly travni porost | 5.32.14 V.t 0,0728 0
2 trvaly travni porost | 5.67.01 V. . 0,0930 0,1657 01489 90%
orna ptda 5.32.14 V.., 1,0728
orna puda 5.38.16 A 4,3043
250 zahrada 5.32.14 A 0,1467 6,4619 0,0000 0%
zahrada 5.38.16 A 0,2328
trvaly travni porost | 5.32.14 V. . 0,7052
orna plda 5.32.14 A 0,2006
ornd plida 5.38.16 V. 0,0684 0
51 zahrada 5.32.14 A 0,0166 09137 00000 0%
trvaly travni porost | 5.32.14 V., 0,6281
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Rozvojova : tiida vyméra vyméra dotceni meliorované plochy
plocha C N0 R A= ochrany (ha) celkem (ha) | vyméra (ha) | podil ze ZPF lokality
orna plida 5.32.14 V. . 1,1416
252 zahrada 5.32.14 V. 0,6292 2,2673 0,0000 0%
trvaly travni porost | 5.32.14 YA 0,4965
orné plda 53214 | V.t 0,3046 0
253 zahrada 5.32.14 V. . 0,0194 0,3240 0,033 1%
ovocny sad 5.32.14 V. . 0,0716 0
o ovocny sad 5.67.01 A 0,0591 01307 00006 0%
trvaly travni porost | 5.32.14 A 0,1397 0
255 trvaly travni porost | 5.67.01 V., 1,4420 1,5817 12672 80%
256 trvaly travni porost | 5.32.14 A 0,1193 0,1193 0,0000 0%
257 trvaly travni porost | 5.32.14 A 0,1225 0,1225 0,0000 0%
Z58 trvaly travni porost | 5.32.14 V. 0,3416 0,3416 0,0094 3%
259 trvaly travni porost | 5.32.14 YA 0,1349 0,1349 0,1349 100%
260 trvaly travni porost | 5.32.14 A 0,1258 0,1258 0,1258 100%
56,21 56,21

Tabulka 19 - ZABORY ZEMEDELSKE PUDY DLE TRID OCHRANY

tfida ochrany zemédélské pudy

vyméra (ha)

1,66

V. 312
V. 51,43
celkem 56,21

T¥ida ochrany
IIl. ttida
| V. tfida

B V. trida

Obrazek 18 - Schéma tfid ochrany pid v feSeném dzemi

0 0,1250,25 0,5 0,75

Hodnoceni dotéené kvality zemédélské pudy se odviji od tfid ochrany, do kterych jsou jednotlivé BPEJ
(bonitované pudné ekologické jednotky) zafazeny.
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C.15.2.2 Udaje o uskuteénénych investicich do pidy

Dle Udaji ziskanych z UAP jsou, nebo byly v minulosti, ve spravnim zemi obce na nékterych pozemcich
provedeny meliorace v podobé odvodnéni. Vztah vyhodnocovanych zamérd a odvodnénych ploch, ktery je patrny
z grafické &asti (vykres 05 — predpokladané zabory PF), vyuziva podkladovych dat z UAP ORP Pfibram (2016). Z
grafické i tabulkové Easti vyplyva, ze zabirané plochy jsou v konfliktu s plochami meliorovanymi, a to v celkovém
rozsahu 31,84 ha. Jedna se o plo3né vyznamny zasah do meliorovanych ploch. Vdechny dotfené rozvojové
plochy jsou v obdobném rozsahu prevzaty z predchozi UPD obce, pouze rozvojova plocha Z02 je navrzena nové,
a s navrzenym vyuzitim jako zelefi ochranna a izola¢ni.

C.15.2.3 Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské vyroby

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi zadny zemédélsky areal.

C.15.2.4 Udaje o usporadani zemédélského ptidniho fondu, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a pozemkovych upravach

Strukturu pudniho fondu danou rozlohou jednotlivych druhl pozemkl ve spravnim Uzemi obce Haje udava
nasledujici tabulkovy pfehled.

Tabulka 20 - SOUHRNNA VYMERA DRUHU POZEMKU A JEJICH PODIL NA CELKOVE VYMERE RESENEHO UZEMI

Druh pozemku Vymeéra [ha] Podil na rozloze uzemi
Orna puda 153,97 38,63%
Chmelnice 0,00 0,00%
Vinice 0,00 0,00%
Zahrada 11,67 2,93%
Ovocny sad 0,25 0,06%
Trvaly travni porost (TTP) 25,87 6,49%
Zemédélska puda celkem 191,76 48,12%
Lesni pozemek 118,53 29,74%
Vodni plocha 1,00 0,25%
Zastavéna plocha a nadvofi 8,08 2,03%
Ostatni plocha 79,17 19,86%
Celkova vyméra vSech pozemkii 398,54 100,00%

V feSeném uzemi nebyly doposud provedeny Zadné pozemkové Upravy.

K zajiténi ekologické stability byl do Uzemniho planu zaglenén Uzemni systém ekologické stability (USES),
potiebné plochy pro jeho realizaci jsou patrné z grafické ¢asti.

C.15.2.5 Zdiivodnéni navrhovaného feSeni

Navrh tzemniho planu Haje ma nasledujici ploSné naroky:

e  zastavitelné plochy 59,33 ha
e plochy zmén v krajiné (cesty, izolatni zele atp.) 0,34 ha
e prelozka silnice 1/18 4,18 ha

Rozvojové plochy v izemnim planu jsou ve velké mife prevzaty z predchozi UPD, v nékterych piipadech byly
tyto plochy redukovany, vypustény nebo jinak upraveny. Pouze mensi ¢ast navrzenych ploch je navrzena nove,
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na zakladé pozadavk( na zménu funkéniho vyuziti vlastniki pozemki, obce nebo jinych. Vliv téchto navrzenych
ploch na ZPF je minimalni, plochy navazuji na zastavéné pozemky a navazuji na zastavéné Uzemi, zpravidla je
logicky doplfiuji. Nepfedpoklada se proto negativni fragmentace zemédélské pudy.

Vzhledem ktomu, Ze vétdina ploch je prevzata z predchozi UPD, nejsou podrobné odtivodnény viechny
jednotlivé navrhové plochy. V nasledujicim vy€tu jsou komentovany plochy nové navrzené a plochy, u nichz doslo
ke zméné rozsahu nebo vyuziti. Neni uvedeno zdGvodnéni ve vztahu ke kvalité ZPF, nebot vSechny navrhové
plochy se nachazeji v tfidach ll. az V. dle BPEJ.

Tabulka 21 - ROZVOJOVE PLOCHY S ODUVODNENIM VE VZTAHU K ZPF

Oznaceni RP Oduvodnéni zaboru ZPF

201 Nové plocha - jedna z méla ploch pro roz§ifeni komercnich aktivit (sklady v navaznosti na sousedni areél)

202 Nové plocha zelené vytvafejici vizualni pfedél do krajiny

Z03 zruseno po projednani
Prevzata plocha ve zvétseném rozsahu — drobné roz$ifeni na ucelenou plochu aZ k silnici z divodu

204 umoznéni optimalni parcelace celé plochy; ¢ast plochy je limitovana poddolovanym tzemim, proto
vymezeni pozemku musi zohlednit tuto skuteénost

205 Pfevzata plocha v pIném rozsahu

206 Pievzata plocha v plném rozsahu
Nova plocha, ktera pfirozené navazuje na komunikaci propojujici severni &ast obce s jejim centrem.

207 Jednostranna zéstavba se zahradami na z&padni strané vytvofi Zadouci pfechod do krajiny pomoci
zelené.

208 Pfevzata plocha v pIném rozsahu

209 Pfevzata plocha v plném rozsahu

210 Prevzata plocha v plném rozsahu

211 Pfevzata plocha v piném rozsahu

212 Pfevzata plocha v piném rozsahu

213 Pfevzata plocha v piném rozsahu

214 Pfevzata plocha v piném rozsahu

215 Prevzata plocha v plném rozsahu
Pievzata plocha rozsahem, ale zasadné zménéné vyuziti pro zelef misto plv. navrhu bydleni. Nejvétsi

216 navrhové plocha je nové vymezena pro vefejnou zeled lesoparkového charakteru. Rozsahlé uzemi (9 ha)
zlistane nezastavitelné.

217 Pfevzata plocha v piném rozsahu

218 Prevzata plocha v plném rozsahu

719 PFevzaté, plocha s doplnénim — navrzena komunikace nebude zaslepena, ale umozni propojeni do
sousedni plochy Z17.

220 Prevzata plocha v plném rozsahu

721 PFevzaté, plocha s doplnénim — navrzena komunikace nebude zaslepend, ale umozni propojeni do
sousedni plochy Z17.

Z22 Pievzata plocha v plném rozsahu

723 Pfeyzaté plocha s d’oplnénim — navrZzend komunikace nebude zaslepena, ale umoZni propojeni jiznim
smérem do Jerusaléma.

724 Prevzata plocha s drobnym upfesnénim rozsahu na jiznim okraji (nepatrné zvétSeni — zahrnuti celého
pozemku)

225 Prevzata plocha v plném rozsahu

226 Prevzata plocha v plném rozsahu

Z27a Pfevzata plocha v plném rozsahu

227b Pfevzata plocha v plném rozsahu

228 Pfevzata plocha v piném rozsahu

Z29 Prevzata plocha se zménou vyuZiti — plocha je limitovana ochr. pdsmy tech. infrastruktury, bude vyuZita
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Oznaceni RP Oduvodnéni zaboru ZPF

pro vefejnou zelen, zlstane nezastavitelna.

230 Pfevzata plocha v pIném rozsahu

731 Pfevzeité‘\ plocha se z[nénou VyuZiti — plocr’]a je limitovana ochr. pasmy tech. infrastruktury, bude vyuzita
pro vefejnou zeled, zistane nezastavitelna.

73 PFevzaté'pIoc’ha S upfesnérjim vyuiivtj - ¢ast pIOf;hy limitovana ochr. pasmy tech. infrastruktury je
nezastavitelna, zde je navrZeno vyuZiti pro zelefi (zahrady)

Z33 Pievzata plocha v plném rozsahu

234 Pfevzata plocha v piném rozsahu

735 Prevzata plocha s drobnym upfesnénim rozsahu na jiznim okraji (nepatrné zvétSeni — zahrnuti celého
pozemku)
Pfevzata plocha, zvétSena o ¢ast vymezenou dfivé jako Gzemni rezerva. Vyznamna plocha obklopena

236 okolni stavajici zastavbou je koncepéné vhodna pro rozvoj sidla. Vzhledem k poloze (vnitfni enklava)
nebude znamenat vyraznou ujmu na ZPF.

737 EFevzaté ploc_ha S drobn)'{m uﬁesné_nim vylvjiitelnostvil—’ Cast ploghy limitovana ochr. pasmy tech.
infrastruktury je nezastavitelna, zde je navrZeno vyuZiti pro zelef (zahrady)

238 Pfevzata plocha s upfesnénou polohou komunikace

739 PFevzelté} plocha se zrﬂnénou vyuziti — plocha je limitovana ochr. padsmy tech. infrastruktury, bude vyuZita
pro vefejnou zelen, zlstane nezastavitelna.

740 Nova E)I’ochall - izo!aéni zelef mezi pIoohou’navrienlél obecni deponie a bydlenim, zemédélsky
nevyuzivana enklava, nebude znamenat vyraznou jmu pro ZPF.

741 ;lgxléé plocha pro obecni deponii, zemédélsky nevyuZivana enklava, nebude znamenat vyraznou Ujmu pro

742 Novz'? plocha pro drobnou Fen]eslnou v,f(robu —mala plocha v sousedstvi Z41, zemédé&lsky nevyuzivana
enklava, nebude znamenat vyraznou Ujmu pro ZPF.

743 Nova pIocha} pro 1 ro'd_inny ddm v bezprostfedni vazbé na okolni zastavbu a komunikaci, nebude
znamenat vyraznou ujmu pro ZPF.

244 Pfevzata plocha v piném rozsahu

245 Pfevzata plocha v piném rozsahu

746 PFevzgté plocha v pInem rozsahu, s .éir’éim vyuzitim - }Jmoinéni vytvofit v ploSe kromé bydleni i nové
obecni centrum s vétsi plochou vefejného prostranstvi.

247 Pfevzata plocha v plném rozsahu

248 Prevzata plocha v plném rozsahu

Z49 Pievzata plocha v plném rozsahu

250 Pfevzata plocha v piném rozsahu

251 Pfevzata plocha v piném rozsahu

252 Pfevzata plocha v piném rozsahu

753 PFevzaté'plocha'rozsahem, Eésvadni zména vyuziti — misto bydleni je plocha nové vymezena pro rozSifeni
sportovniho arealu, pouze histé bez staveb.

254 Pfevzata plocha v plném rozsahu

Z55 Pievzata plocha v plném rozsahu

256 Pievzata plocha v plném rozsahu

Z57 Pfevzata plocha v plném rozsahu

258 Pfevzata plocha v pIném rozsahu

Z59 Pfevzata plocha v piném rozsahu

260 Pfevzata plocha v plném rozsahu

261 Pfevzata plocha v pIném rozsahu

Odlvodnéni navrzenych ploch z dalSich hledisek je obsaZzeno v kapitole C.10.6., kde je rovnéZz uveden vztah
jednotlivych ploch viéi melioracim.
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C.15.3  Vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k pInéni funkci lesa

C.15.3.1 Legislativni vychodiska

Podminky ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa formuluje zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich, v platném
znéni. V § 14, odst. (1) zakona je uvedeno, ze zpracovatelé a pofizovatelé Uzemné planovaci dokumentace: ,,...
jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zékona. Jsou povinni navrhnout
a zdlvodnit takova feSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich
celospoleCenskych zajmd nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni predpokladanych dusledku
navrhovaného feSeni ..."

Pokud dojde k zaboru lesa, je nutné v souladu s § 13, odst. (2) vySe zminéného zakona dbat zejména na
nasledujici:

(2)  PrivyuZiti pozemka uréenych k pinéni funkci lesa k jinym Géelum musi byt zejména
a) pfednostné pouzity pozemky méné vyznamné z hlediska pinéni funkci lesa a zajisténo, aby pouZiti
pozemkii co nejméné naruSovalo hospodareni v lese a plnéni jeho funkci,

b) dbéno, aby nedochazelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohroZeni sousednich
lesnich porostt,

¢) nenaruSovana sit lesnich cest, melioraci a hrazeni bystfin v lesich a jina zafizeni slouZici lesnimu
hospodarstvi; v pfipadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do plvodniho stavu, a neni-li
to mozné, zajisténo odpovidajici nahradni feseni,

d) zfizovany pozemni komunikace a priseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedo$lo ke zvySenému
ohroZeni lesa, zejména vétrem a vodni erozi.

C.15.3.2 Zakladni charakteristika

Uzemi je tvoreno lesnimi pozemky z necelych 30 %, coz predstavuje cca 119 ha (dle UHDP, CUZK). Jedna se
zejm. o porosty malych rozptylenych celkd.

Uzemi obce spada do pfirodni lesni oblasti &. 10 Stfedo¢eska pahorkatina, z lesnich vegetagnich stupfiii je zde
zastoupen vyhradné 4. lesni veg. stupen — bukovy.

C.15.3.3 Zpusob vyhodnoceni

Z hlediska ochrany pozemkd u¢enych pro plnéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skute¢nosti. Jednak
zda je navrhovan zabor téchto pozemk(, a dale pak pfiblizeni zaméri k hranici lesa na vzdalenost kratSi nez 50
metrl (k dotéeni pozemku do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dava souhlas pfislusny organ statni spravy lesu).

DalSi kritérium, které mize feSeni Uzemniho planu ovlivnit (napfiklad trasovanim liniovych zamérd), se tyka
déleni lesnich porostu. §12 lesniho zakona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemkd, pfi kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas
organu statni spravy lest. Organ statni spravy lesl souhlas nevyda, jestlize by délenim vznikly
pozemky nevhodného tvaru nebo velikosti, neumoZzfiujici fadné hospodareni v lese."
Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy, které by vedly k zaboru lesnich pozemki, a to celkem v rozsahu 0,24
ha. K zaboru lesnich pozemku povede i realizace prelozky silnice /18, a to v rozsahu 1,56 ha. Dal$i rozvojové

plochy zasahuji do pasma 50 m od okraje lesa. Rozsah zasahi do ochranného pasma je vyjadfen v nasledujici
tabulce.
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Tabulka 22 - VYHODNOCENI ZABORU PUPFL

Kéd rozvojové plochy p"il';’;ka 201 202 212 213 216 217 218 226
Zpaisob vyuziti DS VK Z0 BI BI v BI BI BI

Minimalni vzdalenost 0.0 0,0 240 350

od hranice lesa (m) 42,0 0,0 4,0 34,0 1,0

Zabor lesnich

pozemku (ha) 1,5640 i i i i i i i i

Kéd rozvojové plochy | Z27a 228 229 237 238 Z39 240 41

Zpusob vyuziti B DS yAY Bl, ZS DS yAY Z0 TO

Minimalni vzdalenost

. 1,0 48,0 48,0 6,0 0,0 0,0 0,0 0,0
od hranice lesa (m)

Zabor lesnich

pozemku (ha) i i - - - - 0,1052 | 0,1418

Kaod rozvojové plochy | Z42 243 Z50 Z51 Z52 Z53 Z54 Z61

VD, DS,

70 2] B ZS B 0S Bl VL

Zpusob vyuziti

Minimalni vzdélenost
od hranice lesa (m) 00 36,0 35,0 5,0 8,0 8,0 45,0 0,0 | celkem

Zabor lesnich

pozemki (ha) ) ) ) - - - - - 1,8110
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C.16 Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek uplatnénych dle § 50 odst. 2 a 3
stavebniho zakona

Vyhodnoceni spoleéného jednani o navrhu, vé. pokynu k tpravé (§ 50 a 51 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni)

podatel
doru¢eno dne
cislo jednaci

struéné znéni

vyhodnoceni vé.
pokynu k apravé navrhu pro
verejné projednani

Stanoviska dotéenych organu
(§ 50 odst. 2 stavebniho zakona)

Ministerstvo pramyslu a obchodu
Na FrantiSku 32

110 15 Praha 1

16.01.2020

MPO 5972/2020

Souhlasné stanovisko za podminek:

1/ Zafazeni do podminek vyuziti vSech zastavitelnych ploch
povinnost postupu dle § 18 a 19 horniho zakona.

2/ Doplnéni zakresu CHLU P¥ibram a opravy atributu chranéného
uzemi pro zvl. zasahy do zemské kury v koord. vykrese.

3/ Doplnéni ¢isla dobyvaciho prostoru Bytiz v textové casti
oddvodnéni.

1, 2, 3/ Bude zapracovano dle
pozadavkd.

Hasi¢sky zachranny sbor St¢.
kraje

Uzemni odbor PFibram

Skolni 70

261 01 Pfibram
29.01.2020

HSKL 459-2/2020-PB

Souhlasné stanovisko.

Vzato na védomi.

Obvodni barsky ufad pro uzemi
HI. mésta Prahy a kraje St¢.

Kozi 4

P.0.BOX 31

110 01 Praha 1

30.01.2020

SBS 01512/2020/0BU-02/1

1/ Spravou dobyvaciho prostoru Brod a CHLU Piibram je
povéfena organizace DIAMO, s.p.

2/ Spravou CHLU
InnogyGasStorage, s.r.0.

Haje je povéfena  organizace

33/ Uzemi je poddolovano - pfi projektovani je nutno respektovat
CSN 73 00 39 o navrhovani objektl na poddolovaném tzemi.

1, 2/ Vzato na védomi

3/ Bude informativné
zapracovano do textu
oduvodnéni.

Krajska hygienicka stanice
Sté. Kraje se sidlem v Praze
Uzemni pracoviété v Ptibrami
U Nemocnice 85

261 80 Pribram

19.02.2020

KHSSC 01706/2020

Souhlasné stanovisko za splnéni nasledujicich podminek:

1/ U ¢&asti navrzenych lokalit situovanych v blizkosti pozemni
komunikace — silnice Il. tfidy /1/118/ - lokalita Z03, 204, 212, Z50
budou v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb splnény
limity hluku pro venkovni chranény prostor stavby dle Nafizeni
vlady €. 272/2011 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis.

2/ U ¢&asti navrzené lokality Z03 /Bl/ bude dolozen vliv hluku ze
stavajici plochy VK /v pfipadé provozll s hlukovou zatézi / na
navrzené bydleni.

3/ U ¢&asti navrzenych lokalit situovanych v blizkosti stavajicich
trafostanic /207, Z08, Z10, Z32, Z52, Z55 /BI/ bude zohlednén vliv
hluku z trafostanic na navrzené bydleni.

4/ U navrzené lokality Z41 /TO/ - plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady bude v rdmci schvalovacich fizeni dolozen
vliv hluku z navrzené lokality na stavajici obytnou zastavbu, u
lokality Z42 VD plocha drobné vyroby bude v pfipadé navrzenych
provoz( s hlukovou zatézi doloZzen vliv hluku na navrzenou
obytnou zastavbu /lokalita Z43/.

5/ U navrzené lokality Z53 /OS/ ob&anské vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni OS — rozSifeni stavajici
sportovni plochy/ bude v pfipadé navrzenych stacionarnich zdroju
hluku dolozen vliv hluku z lokality na stavajici a navrhovanou
obytnou zastavbu.

1 - 5/ Bude zapracovano do
regulativd pfislusnych lokalit.
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Ministerstvo Zivotniho prostredi
Odbor vykonu statni spravy |
VrSovicka 65

100 10 Praha 10

04.03.2020

MZP/2020/500/111

1/ Na uzemi obce Haje se vyskytuji limity ve smyslu pfislusnych
predpisi v podobé chranéného loZiskového Uzemi (CHLU)
Pfibram, dobyvacich prostord Brod a Bytiz, chranéného Gzemi
(CHU) pro zviastni zasahy do zemské kary - Milin (Haje)-
podzemni zasobnik plynu (tézZ CHLU) a poddolovaného uzemi ¢&.
1691.

2/ Uvedené limity navrh Gzemniho planu uvadi v€etné povinnosti
zpracovani bafiského posudku a postupu podle CSN 73 00 39
,Navrhovani objektd na poddolovaném uzemi“ u staveb v
poddolovanych plochach.

3/ Je nutné uvést také podminku o moznosti realizace stavby
nesouvisejici s dobyvanim v CHLU (CHU) v souladu s § 19
horniho zakona pouze na podkladé kladného zavazného
stanoviska Krajského Ufadu StfedoCeského kraje, odboru
zivotniho prostfedi a zemédélstvi.

1, 2/ Vzato na védomi.

3/ Bude doplnéno do textu

odlvodnéni.

Ministerstvo obrany CR

Sekce ekonomicka a majetkova
Odbor ochrany Uzemnich zajmu
Praha

Hradebni 12/772

110 05 Praha 1

03.03.2020

113637/2020-1150-OUZ-PHA

Souhlasné stanovisko.

Vzato na védomi.

Ministerstvo dopravy

Nabf. Ludvika Svobody 1222/12
110 00 Praha 1 — Nové Mésto
06.03.2020

145/2020-910-UPR/2

1/ Doprava drazni, leteckd, vodni — bez pfipominek.

2/ Pozadujeme prelozku silnice 1/18, zafadit mezi vefejné
prospésné stavby (dale jen ,VPS), v€etné vSech vyvolanych a
souvisejicich staveb.

3/ V textové i grafické ¢asti Uzemniho planu pozadujeme vymezit
koridor pro VPS pfelozky silnice 1/18 a to minimalné v rozsahu
budouciho silniéniho ochranného pasma (50 m od osy
komunikace na kazdou stranu).

1/ Vzato na védomi.

2, 3/ Bude zapracovano.

KU Sté. kraje
Zborovska 11
150 21 Praha 5

10.03.2020
006378/2020/KUSK
(koordinované stanovisko)

08.06.2020
069958/2020/KUSK
(zména koordinovaného

stanoviska — na Useku ochrany
ZPF)

Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

1/ Bez pfipominek.

2/ Z hlediska vyskytu nékterych zvl. chranénych Zivocichu; z
davodu jejich ochrany je tfeba zachovat
drobnou vodni plochu na poz. p.€. 64/2 a
bezprostfedné navazujici stavajici travnaté
porosty v plose Z51 s navrzenym funk&nim
vyuzitim ZS (pfipominka nesméfuje proti
vymezeni uvedené plochy).

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF
3/ Navrh UP bude upraven takto:

Stanoveni etapizace:

I. etapa: Z 09, 710, 711 712, 713, 714, 715, Z 17, Z19, Z20, Z21,
722, 7 23, Z 24, 725, 726,Z 30 Z33, Z34, 735, Z 50 (Cast viz
situace) Z 52, Z 55. Upfednostnéni pozemkud v plochach s jiz
probihajici okolni zastavbou, pozemky jsou rozparcelované.
Zahajeni Il. etapy je mozné az po vyuziti 80 % ploch pfedchozi
etapy.

Il. etapa: Z 36, Z46, Z47, Z49, Z 50 (Cast viz situace), Z51. Plochy
koncep&né vhodné k vyuziti, vétSinou ucelené plochy v zastavbé,
jejich vyuziti je podminéno pofizenim Uzemni studie.

Zahajeni lll. etapy je mozné az po vyuziti 80 % ploch predchozi
etapy.

1,4,6,7,8, 9/ Vzato na védomi.

2/ Bude respektovano — vodni
plocha v¢ travnatych porostu
bude zachovana.

3/ Bude respektovano v celém
rozsahu — zast. plochy V¢.
etapizace budou dle stanoviska
upraveny.

5/ V souladu i se stanoviskem

organu ochrany ZPF bude
rozsah zastavitelnych  ploch
redukovan.

10/ Pfislusny dotéeny organ
pamatkové péce (M&U PFibram)
byl k uplatnéni stanoviska
vyzvan; stanovisko neuplatnil.
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Ill. etapa: Z 04, Z 06, Z 07, Z 08, Z 17. Plochy vétSich vymér, po
okrajich zastavitelnych ploch pfedchozich etap. Jejich vyuziti
pfichazi v uUvahu az po vétSinovém naplnéni okolnich
zastavitelnych ploch.

Zastavitelné plochy: Z 05, Z 37, Z 43, Z 44, Z 45, 2 48, Z 54, Z
56, Z 57, Z 58, Z 59, Z 60. drobné plochy, jednotlivé proluky v
zastavéném Uzemi jejich vyuziti neni zahrnuto v etapizaci —
zastavba je mozZna a vhodna okamzité.

Plocha vefejné zelen&: Z 16 plocha z platného UPD, navrhem UP
ruSena, méni se na vefejnou zelen.

Plocha Z 03 bude vypusténa z UP Haje.

Zakon €. 289/1995 Sb., o lesich
4/ Bez pfipominek.

Zakon ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na zivotni prostredi
5/ Doporu€eni snizit rozsah zastavitelnych ploch Bl v obci.

Zakon ¢€.254/2001 Sb., o vodach
6/ Bez pfipominek.

Zakon ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
7/ Bez pfipominek.

Zakon €. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii
8/ Bez pfipominek.

Odbor dopravy
9/ Bez pfipominek.

Odbor kultury a pamatkové péce
10/ Nejsme kompetentnim organem k uplatnéni stanoviska.

Pripominky sousednich obci
(§ 50 odst. 2 stavebniho zakona)

Neuplatnéno.

Pripominky — maze uplatnit kazdy
(§ 50 odst. 3 stavebniho zakona)

Povodi Vitavy, s.p. Bez pfipominek. Vzato na védomi.
Zavod Berounka
Denisovo nabrezi 14
301 00 Plzen

21.01.2020

PVL-1170/2020/340/Ha

GasNet, s.r.o. Bez pfipominek. Vzato na védomi.
Kligska 940/96

400 01 Usti nad Labem
11.02.2020

5002084242
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NET4GAS, s.r.o.
Na Hiebenech 11 1718/8
140 21 Praha 4 — Nusle

1/ Koridor VTL plynovodu DN 500 PN 63 PZP Haje — DrahelCice
je stale veden v UPD, avSak provozovatel pfepravni soustavy
tento zamér nebude realizovat.

1/ Tento koridor je zakotven
v ZUR St¢. kraje, proto musi byt

do nizsich

prevzat i
(podfazenych UPD).
09.03.2020 2/ K navrhu UP Haje bez pFipominek.
2/ VVzato na védomi.

384/1200VP/z

Reditelstvi silnic a dalnic CR
CerCanska 12
140 00 Praha 4

1/ Pozadujeme prelozku silnice 1/18, zafadit mezi vefejné
prospésné stavby (dale jen ,VPS), v€etné vSech vyvolanych a
souvisejicich staveb.

1, 2/ Bude zapracovano.

09.03.2020 2/ V textové i grafické ¢asti Uzemniho planu pozadujeme vymezit
koridor pro VPS prelozky silnice 1/18 a to minimalné v rozsahu
budouciho silni€éniho ochranného pasma (50 m od osy

komunikace na kazdou stranu).

4964-20-RSD-11110

InnogyGasStorage, s.r.o. 1/ Vzato na védomi.
Limuzska 3135/12

108 00 Praha 10

1/ Grafika bez pfipominek.

2/ Text — pozadavek doplnit upfesnéni v celkem 5 bodech (kap.
A.5.9, C.10.10, C.10.16.8, C.13.1, C.11) - pozadované formulace
jsou v textu pfipominky uvedeny. Pfiloha: kopie Rozhodnuti MZP
0 zméné - zmenseni chranéného uzemi PZP z r. 2001.

2/ Bude doplInéno, upfesnéno.

09.03.2020

REA/31/2020

Stanovisko krajského uradu
(§ 50 odst. 7 stavebniho zakona)

KU Sté&. kraje

Odbor Uzemniho planovani a
stavebniho fadu

Zborovska 11

150 21 Praha 5

1/ KU neshledal z hlediska koordinace vyuzivani izemi a souladu | 1, 2/ Vzato na védomi.
s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zadné rozpory —

Ize postupovat v dalSim fizeni o UP.

2/ Upozornéni na povinnosti nasledujici po vydani UP (zaznam o
ucinnosti, ...).

29.07.2020

105244/2020/KUSK

Pouzité zkratky:

ZPF — zemé&délsky ptdni fond, KU — krajsky Gfad, MZP — ministerstvo Zivotniho prostfedi, PUPFL — pozemky uréené k pinéni
funkci lesa, UP — Gzemni plan, CHLU — chran&né loZiskové Gizemi, OP — ochranné pasmo, NKP — narodni kulturni pamatka, KP
— kulturni pamatka, EIA — posouzeni vlivu zaméru na Zivotni prostfedi, SEA — posouzeni vlivu koncepce na zZivotni prostfedi,
FVE — fotovoltaicka elektrarna, CHOPAV — chranéna oblast pfirodni akumulace vod, VKP — vyznamny krajinny prvek, BPS —
bioplynova stanice, ATS — automaticka tlakova stanice, ZUR — zasady Gzemniho rozvoje, PUR — politika Gzemniho rozvoje,
USES - tzemni systém ekologické stability, COV — &istirna odpadnich vod, KHS — krajska hygienicka stanice, UPNSU —
Uzemni plan sidelniho Gtvaru, RBK — regionalni biokoridor, NRBK — neregionalni biokoridor,KPU — komplexni pozemkové
Upravy, AOPK — agentura ochrany pfirody a krajiny, ORP — obec s rozsitenou plsobnosti, RSD — Reditelstvi silnic a dalnic,
UPO - tzemni plan obce

Vyhodnoceni dle § 51 odst. 1 stavebniho zakona provedli v Pfibrami dne29.07.2020

Upozornéni na povinnosti nasledujici po vydani UP (zaznam o u&innosti, ...).

Vojtéch Vaverkav.r.
opravnéna osoba pofizovatele

David Luk$an v.r.

ur¢eny zastupitel pro spolupraci s pofizovatelem
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C.17 Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odtivodnéni

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizeni uzemniho planu.

C.18 Vyhodnoceni stanovisek a pripominek uplatnénych dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona (po verejném projednani navrhu)

C.18.1 Vyhodnoceni stanovisek knavrhu (zemniho planu po veiejném
projednani

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizeni zemniho planu.

C.18.2 Vyhodnoceni pripominek k navrhu Uzemniho planu dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona

Bude doplnéno v dalsi fazi pofizeni uzemniho planu.

D Graficka ¢ast odiivodnéni izemniho planu

Graficka ¢ast odlvodnéni zmény Gzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

05 — Koordinalni VYKres (FOrMAt AT).....oieieiee et 1:5000
06 — Vykres SirSich vztahl (FOrmat A3)..........ooiiiiiiii e 1:100 000
07 — Viykres predpokladanych zabor( PF (fOrmat Al)..........ooooiiiiiieiiiiee e 1:5000

ViSechny tyto vykresy jsou nedilnou soucasti odivodnéni Uzemniho planu Haje.
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