Uzemni plan Haje Zprava o uplatiovani

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU HAJE
za obdobi 2021 - 2025

véetné navrhu zadani Zmény €. 2 Uzemniho planu Haje

navrh urceny k projednani

Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Haje zpracovana podle § 107 a § 88 az 90 zakona &. 283/2021
Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®) a navrh zadani Zmény €. 2
Uzemniho planu Haje zpracovan podle pfilohy &. 6 vyhlasky &. 157/2024 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, itzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,vyhlaska®).

Urceny zastupitel: David LukSan, starosta obce Haje

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Haje

Pofizovatel: Méstsky urad Pfibram, odbor Stavebni Ufad a Uzemni planovani, oddéleni tzemniho
planovani

Opravnéna osoba pofizovatele: Vojtéch Vaverka, vedouci odd. uzemniho planovani

Datum: 02/2026
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Uzemni plan Haje Zprava o uplatiovani

Obsah Zpravy o uplathovani:
(podle § 107 odst. 2 stavebniho zékona)

a) vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu
b) problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt

¢) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

d) vyhodnoceni vlivll uplatiiovani tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi z hlediska
jejich moznych nepfedvidanych dopadd, véetné potfeby opatfeni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény izemniho planu nebo nového tzemniho planu

f) vyhodnoceni podnétli na zménu tzemniho planu

g) podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky Gzemniho
rozvoje

pFiloha &. 1: Navrh zadani Zmény &. 2 Uzemniho planu Haje
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Zprava o uplatiovani

Seznam pouzitych zkratek:

upP Uzemni plan

UPO Uzemni plan obce

RP Regulaéni plan

PUR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni jejich aktualizaci a zmén
ZUUP Zprava o uplatiiovani uzemniho planu

URP Uzemni rozvojovy plan

ZUR Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni jejich

aktualizaci

Stavebni zakon

Zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

Vyhlaska Vyhlaska €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu

UAP Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Pfibram ve
znéni posledni Uplné aktualizace

USES Uzemni systém ekologické stability

VPS Vefejné prospésna stavba

VPO Vefejné prospésné opatfeni
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Uzemni plan Haje Zprava o uplatiovani

a) vyhodnoceni uplatnovani tzemniho planu

Obec Haje ma platny Uzemni plan Haje (UP), ktery nabyl ucinnosti dne 16.04.2021. V nasledujicim
obdobi byla pofizena Zmény €. 1 UP, ktera nabyla ucinnosti dne 10.12.2022.
UP Fedi 1 katastralni Uzemi: Haje u PFibramé.

Zastavéné Uzemi je v platném UP vymezeno, resp. zménou &. 1. aktualizovano k datu 11.03.2022.
Vyuzivani zastavéného uzemi probiha ve shodé s koncepci rozvoje UP. Vymezeni zastavénéeho
Uzemi bude zménou €. 2 UP aktualizovano v souladu s 8 116 odst. 4 stavebniho zakona.

Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje hodnot je v UP stanovena a neni nutné ji
ménit.

Vyuziti zastavitelnych ploch vymezenych v UP je uvedeno v nasleduijici tabulce:

Oznaceni | Funkéni vyuziti, popis rozvojového zaméru Vyméra Vyuzito
plochy (ha) (ha)

Vyroba a skladovani — skladovéani (VK) — roz8ifeni skladovacich ploch 0,89
Z01 « B « 0,89

smérem k byv. Sachté 20

Zelen — ochrannd a izolaéni (ZO) — pas ochranné a izolaCni zelené -
202 formou zemniho valu, pfip. pasu vzrostlé zelené k vizualnimu odclonéni | 0,97

stavajici haly
Z03 zru$eno po projednani - -

Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl) — zastavba pfi 0
204 jihozapadni strané silnice 11/118, propojujici lokality na severu obce 1,89

s jadrovym sidlem

Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl) — proluka ve 0
Z05 AT , o , 0,14

stavajici zastavbé, stabilizovany pozemek

RozSifeni stavajici mistni komunikace pro napojeni rozvojoveé lokality 0
Z06 o 0,18

v severni ¢asti obce

Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI) — plocha pfi 0
Z07 zapadni strané mistni komunikace (Z06) vhodné propojujici lokality na | 1,28

severu obce s jadrovym sidlem

Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), ¢ast lokality 0
Z08 na severnim okraji sidla, rozvrzeni a vazbu na sousedni zastavitelné 2,24

plochy je nutné fesit podminkou dohody o parcelaci
209 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 056 0,56

Cast lokality na severnim okraji sidla '

Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 0
Z10 o2 . g L 0,21

Céast lokality na severnim okraji sidla

Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 0,1
Z11 > . ) i 1,60

Cast lokality na severnim okraji sidla
712 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 0.21 0

Cast lokality na severnim okraiji sidla, proluka v zastavbé '
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Oznaceni | Funkéni vyuziti, popis rozvojového zaméru Vyméra Vyuzito
plochy (ha) (ha)
713 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI), stabilizovana 0.21 0,1
Cast lokality na severnim okraji sidla, proluka v zastavbé '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 0
Z14 -2 . g L 0,51
Cast lokality na severnim okraji sidla
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 0
Z15 -2 . g L - - 0,10
Cast lokality na severnim okraiji sidl, proluka v zastavbé
716 Vefejna prostranstvi — vefejnd zelen (ZV) — rozsahla lokalita ve vazbé 8.49 -
na obytné plochy na severnim okraji sidla '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), ¢ast lokality 0
Z17 na zapadnim okraji sidla, rozvrzeni a vazbu na sousedni zastavitelné 3,48
plochy je nutné fesit podminkou dohody o parcelaci
718 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 033 0
Cast lokality na zapadnim okraiji sidla '
719 Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) — stabilizovana ¢ast lokality na 006 0
zapadnim okraji sidla s napojenim sousedni plochy 217 '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl) na zapadnim 0
Z20 o 0,78
okraji sidla
791 Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) - stabilizovana ¢ast lokality na 0.09 0
zapadnim okraji sidla s napojenim sousedni plochy 217 '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 0
Z22 g . . el 0,89
Céast lokality v zapadni ¢asti sidla
Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) - stabilizovana €ast lokality na 0
Z23 zapadnim okraji sidla s napojenim stavajici cesty k jihu (smér 0,09
Jerusalem)
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 0
224 g . . Cxa s . - 1,42
Cést lokality v zapadni €asti sidla, proluka v zastavbé
Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) - stabilizovana €ast lokality 0
Z25 § S 0,08
v zapadni ¢asti sidla
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 0
726 g . . . L . 4 0,22
Céast lokality na zapadnim okraji sidla, proluka v zastavbé
727a Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 0.37 0
Cast lokality na zapadnim okraiji sidla, proluka v zastavbé '
797D Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 0.11 0,11
Cast lokality na zapadnim okraiji sidla, proluka v zastavbé '
728 Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) — Uzemné stabilizovana plocha 0,07 -

v zapadni ¢asti sidla
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Oznaceni | Funkéni vyuziti, popis rozvojového zaméru Vyméra Vyuzito
plochy (ha) (ha)
729 Vefejna prostranstvi — verejna zelen (ZV) — plocha v koridoru 0.2 -
infrastrukturnich vedeni '
Dopravni infrastruktura — silniéni (DS) — Uzemné stabilizovana plocha -
Z30 ; S . 0,15
v zapadni ¢asti sidla
731 Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV) - plocha v koridoru 0.24 -
infrastrukturnich vedeni '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), lokalita na 0
Z32 zapadnim okraji sidla s vymezenim nezastavitelné ¢asti v koridoru 0,51
infrastrukturnich vedeni
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 0
Z33 lokalita v zapadni ¢asti sidla s vymezenim nezastavitelného pruhu 1,15
v koridoru infrastrukturnich vedeni
734 Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) - tzemné stabilizovana plocha 0.17 -
v zapadni ¢asti sidla '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), stabilizovana 0
Z35 lokalita v zapadni ¢asti sidla s vymezenim nezastavitelného pruhu 0,99
v koridoru infrastrukturnich vedeni
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl) — ¢astec¢né 0
736 prevzaty zamér, rozSifeny o dosavadni Gzemni rezervu; rozsah plochy | 3,96
vyZaduje pofizeni uzemni studie
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), lokalita v 0,1
Z37 zapadni ¢asti sidla s vymezenim nezastavitelné plochy v koridoru 0,68
infrastrukturnich vedeni
Dopravni infrastruktura — silni¢ni (DS) — nové napojeni zapadni ¢asti 0
738 . P L 0,08
sidla na stavajici komunikacni sit
739 Vefejna prostranstvi — vefejna zelen (ZV) - plocha v koridoru 0.09 0
infrastrukturnich vedeni '
740 Zelen — ochrannd a izola¢ni (ZO) — odclonéni plochy technické 0.11 0
infrastruktury (Z41) od stavajiciho bydleni '
Technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani 0
Z41 s odpady (TO) — obecni plocha pro komunalni techniku, do¢asné 0,21
ukladani odpadu a stavebniho materialu
749 Plocha drobné vyroby, ochranné zelené a dopravy (DS) — pro 0.22 -
zpfistupnéni VD a sousedni plochy technické infrastruktury (Z41) '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI), proluka ve 0
Z43 AP , o , 0,08
stavajici zastavbé, stabilizovany pozemek
744 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI), proluka ve 0.10 0

stavajici zastavbé, stabilizovany pozemek
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Oznaceni | Funkéni vyuziti, popis rozvojového zaméru Vymeéra Vyuzito
plochy (ha) (ha)
245 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), proluka ve 027 0
stavajici zastavbé, stabilizované pozemky '
Bydleni smisené — sidelnich jader, tj. v riznych typech rodinnych domi,
v€. malych bytovych, s polyfunkénim vyuzitim (SX), lokalita v centralni
Z46 ey ST i ; 5,33 0
Casti sidla, rozsah plochy, jeji ur€eni téz pro vefejné prostranstvi a
vybavenost vyZaduje pofizeni uzemni studie
Plochy smiSené obytné — rekreacéni (SR) — stabilizované plocha pro 0
z47 e . A 0,39
smiSenou zastavbu v centralni ¢asti sidla
248 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), rohova 017 0
proluka ve stavajici zastavbé v centru sidla '
Plochy smiSené obytné — rekreaéni (SR) - stabilizovana plocha pro 0,17
249 i~ . AR 0,17
smiSenou zastavbu v centralni ¢asti sidla
750 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), lokalita 6.49 0
v centralni ¢asti sidla, rozsah plochy vyzaduje pofizeni uzemni studie '
751 Zelen — soukroma a vyhrazena (ZS) — nezastavitelna ¢ast pozemki 1.06 0
sousedni lokality Z50 podél lesa '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), plocha 0
752 jihovychodné od centra sidla, vyZaduje feSeni pomoci dohody o 2,27
parcelaci
753 Obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OS) — 0.32 0
rozSifeni stavajici sportovni plochy na jihovychodnim okraji sidla '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI), proluka ve 0
Z54 AT e e o . 0,13
stavajici zastavbé v jizni &asti sidla, stabilizovany pozemek
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (Bl), plocha v jizni 0
Z55 22 g et 1,64
Césti sidla
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI), proluka ve 0
Z56 AP e i o . 0,12
stavajici zastavbé v jizni Casti sidla, stabilizovany pozemek
757 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI), proluka ve 012 0,12
stavajici zastavbé v jizni €asti sidla, stabilizovany pozemek '
Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI), proluka ve 0,25
Z58 A e el o X 0,34
stavajici zastavbé v jizni &asti sidla, stabilizované pozemky
759 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI), proluka ve 013 0,13
stavajici zastavbé v jizni ¢asti sidla, stabilizovany pozemek '
760 Bydleni v rodinnych domech - méstské a pfiméstské (BI), proluka ve 013 0
stavajici zastavbé v jizni ¢asti sidla, stabilizovany pozemek '
761 Vyroba a skladovani — lehky pramysl (VL) — stabilizovana plocha pfi 3.83 0,8

silnici 11/118 na vychodé uzemi
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Oznaceni | Funkéni vyuziti, popis rozvojového zaméru Vyméra Vyuzito
plochy (ha) (ha)
7m1-1 Technicka infrastruktura — plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s 3.08 3,08
odpady
Celkem 60,56 4,55

Pozn.: vyméry ploch pro zelen, infrastrukturu, apod.. nezapocitany

Ve vyhodnocovaném obdobi byly stavebnim ufadem povoleny nasledujici vyznamnéjsi stavby:

Pozemky Stavba Datum Datum
parc. €. povoleni kolaudace
377/83 Novostavba rodinného domu 10.05.2021 28.07.2022
264/3 Novostavba rodinného domu 12.05.2021 25.03.2022
67/79 Novostavba rodinného domu 30.06.2021 09.03.2023
228/6 Novostavba rodinného domu 03.09.2021

67/81 Novostavba rodinného domu 13.09.2021 09.05.2023
67/70 Novostavba rodinného domu 18.11.2021 11.04.2024
377/63 Novostavba rodinného domu 06.01.2022 10.11.2023
328/135 Novostavba rodinného domu 14.02.2022 27.10.2022
67/73 Novostavba rodinného domu 10.03.2022 11.07.2023
67/72 Novostavba rodinného domu 10.03.2022 14.07.2023
83/2 Novostavba rodinného domu 14.03.2022

438/3 PristfeSek u sportovisté 6,5x17 m 09.05.2022 21.11.2022
228/1 Novostavba rodinného domu 12.05.2022

190/2 Novostavba rodinného domu 13.06.2022

256, 257/1, 258 | Stavebni Upravy rodinného domu 15.09.2022 25.04.2024
67/78 Novostavba rodinného domu 17.04.2023

67/74 Novostavba rodinného domu 26.04.2023

67/74 Novostavba rodinného domu 26.04.2023

784/21, 784/45 Rekrealni objekt 27.06.2023

67/76 Novostavba rodinného domu 14.07.2023

Novostavba rodinného domu s
67/71 provozovnou 23.11.2023
328/11 Novostavba rodinného domu 11.12.2023
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131,135 Novostavba rodinného domu 10.04.2024
377/70 Novostavba rodinného domu 23.08.2024
377165 Novostavba rodinného domu 16.09.2024
377124 3x Novostavba rodinného domu 19.12.2024
391/1 Skladova hala 24.03.2025
328/62 Novostavba rodinného domu 13.05.2025
29/3, 31/2 Novostavba rodinného domu 23.07.2025
227127 Rekreacéni objekt 30.07.2025

Z vySe uvedenych prehledud vyplyvaji 2 skute¢nosti:

1/ Vystavba v obci se odehrava predevsim v zastavéném Gzemi (zahustovani, doplfovani proluk,
rekonstrukce, apod..).

2/ Zastavitelnych ploch je vyCerpano naprosté minimum. Jejich mnozZstvi pro dalsi rozvoj obce je
nejenze dostate¢né, ale naddimenzované. Neni proto potfeba zménou UP vymezovat plochy dalsi,
resp. to s ohledem na prokazani potfeby jejich vymezeni neni mozné (§ 108 odst. 4 stavebniho
zakona).

Koncepce verejné infrastruktury obsahuje koncepci dopravni a technické infrastruktury a
obcCanského vybaveni. Pozadavky na jeji zménu nebyly zaznamenany a neni nutné ji ménit.

Koncepce usporadani krajiny je zalozena vymezenim ploch, které zajidtuji plnéni funkci krajiny jako
pFirodniho prostfedi a vymezenim prvkd USES. UP vymezuje plochy zmén v krajiné za Ggelem
protieroznich opatfeni, ochrany niv, zajisténi retence krajiny, opatfeni pro zvySeni ekologické stability
a zlepSeni vodniho rezimu krajiny. Koncepce usporadani krajiny je uzemnim planem zalozena a neni
nutné ji ménit.

Podminky pro vyuziti ploch: Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti. Podminky prostorového usporadani jsou
stanoveny pro jednotlivé charaktery zastavby, zejména koeficienty zastavitelnosti, zeleng, zpevnénych
ploch, dale minimalni velikost parcely a vySkova regulace. Takto stanovené uvedené podminky neni
potfeba ménit.

Verejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatireni, asanace:

Uzemnim planem je vymezeny tyto vefejn& prospésné stavby, pro kterou Ize prava k pozemkim
vyvlastnit (pfebirano ze ZUR, v€. oznaceni):

1) D007 — koridor déalnice — Usek Haje — Zaluzany, hranice kraje

jiz zrealizovano, z PUR vypusténo, bude podan podnét Sté. kraji na vypusténi se
ZUR, z UP bude vypusténo.

2) VD2 - D035 - koridor silnice 1/18 — Gsek Bohutin — Pfibram — Dubno
3) VT2 - P01 - koridor pro VVTL — plynovod Haje DrahelCice

Ad 1, 2) Uvedené VPS jsou stéale v ZUR zakotveny, tudiz v UP budou ponechany v nezménéné
podobé.
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Ad 3) Tato VPS byla aktualizaci ZUR vypusténa, tudiz bude z UP v rdmci zmény &. 2 rovnéz
vypusténa.

PozZadavky na vymezeni novych vefejné prospésnych staveb nebo verejné prospésSnych opatieni
nejsou evidovany.

Plochy a koridory Gzemnich rezerv nejsou v UP vymezeny.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach v izemi podminéno dohodou o parcelaci, jsou v UP
vymezeny tyto: Z08, Z17, Z52. Vzhledem k tomu, Ze soucasny stavebni zakon neumoziiuje existenci
ploch s podminkou dohody o parcelaci, bude u téchto ploch v souladu s § 324 stavebniho zakona

v ramci zmény &. 2 uvedena podminka vypusténa.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno regulaénim planem nejsou v UP
vymezeny.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminé&no zpracovanim lGzemni studie, jsou v UP
vymezeny tyto: Z36, Z46, Z50. Vzhledem k uplynuti pfedepsané 5-ti leté |haty bude tato podminka
zménou €. 2 vypusténa.

Z hlediska etapizace je UP rozélenén do 4 kategorii, viz nize. Pro optimalni koncepéni vyuZiti se
stanovuje etapizace zohlednujici probihajici vystavbu v riznych ¢astech obce a rozvrzeni
stabilizovanych vétSich ucelenych lokalit, v nichz dosud nebyly zahajeny pfipravné prace souvisejici
s vystavbou, tj.:

Bez etapizace - drobné zastavitelné plochy, jednotlivé proluky v zastavéném Uzemi — zastavba je
mozna a vhodna okamzité.

I. etapa — upfednostnéni pozemkl v plochéch s jiz probihajici okolni zastavbou, pozemky jsou
rozparcelované, zainvestované (komunikace, el. pfipojky, ...), konkrétni vlastnici jiz na svych
pozemcich pfipravuji vystavbu — pfedpokladané vyuZiti cca do roku 2023

. etapa — plochy koncepéné vhodné k vyuziti — ucelené plochy v zastavbé, jejichz vyuziti je vétSinou
podminéno pofizenim uzemni studie. Zahgjeni Il. etapy je mozné aZ po vyuziti cca 80% ploch
predchozi etapy, ale ne dfive nez v roce 2023.

. etapa — plochy vétSich vymeér, po okrajich zastavitelnych ploch pfedchozich etap. Jejich vyuziti
pfichazi v vahu az po vétSinovém naplnéni ostatnich zastavitelnych ploch, tj. az po realizaci cca 80%
etapy Il, ale ne dfive neZ v roce 2030.

Takto stanovena etapizace bude v UP vesmés zachovana, s provéfenim moznych drobnych
upfesnéni, které zohledni stav a postup vyuziti.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nejsou v UP vymezeny.

Vyhodnoceni zmén podminek dokumentaci a pravnich predpisu, na zakladé, kterych byl
Uzemni plan vydan

Ustanoveni § 16 stavebniho zdkona uklada obcim soustavné sledovat uplatfiovani jimi vydané
uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné
podminek, na zakladé kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydana, jsou povinny pofidit
zménu pfislusné Gzemné planovaci dokumentace. Podminky, za kterych byl UP a nasledné zmény &.
1 a ¢. 2 vydany, se v pribéhu let zménily, doslo k nasledujicim zménam, aktualizacim v nadfazenych
dokumentacich a pravnich predpisech:

- Novy stavebni zdkon

Stranka 10z 19



Uzemni plan Haje Zprava o uplatiovani

Béhem sledovaného obdobi vstoupil v platnost a nabyl u¢innosti novy stavebni zakon ¢€. 283/2021 Sb.
Zmeénou €. 2 UP je potieba proveérit soulad UP s novym stavebnim zakonem, pfip. podle § 324
vypustit ty ¢asti UP, které jiZ dnes nemohou byt jeho soucasti, apod..

- Provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu
V pribéhu sledovaného obdobi vstoupila v platnost fada novelizaci provadécich vyhlasek ke
stavebnimu zakonu. V soucasné dobé je v platnosti vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standartu, ktera nahradila vyhlasku ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemneé planovaci ¢innosti. Vyhlaska upravuje pfedevsim zpracovani a pfedavani uizemné
planovaci dokumentace v jednotném standardu. Zménou ¢&. 2 UP bude provéfen soulad s vyhlaskou,
zejména bude provedena konverze UP do tzv. jednotného standardu.

- Aktualizace Uzemné analytickych podkladu
Uvedeno v samostatné kapitole b).

- Aktualizace Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR)
Uvedeno v samostatné kapitole c).

- Aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR)
Uvedeno v samostatné kapitole c).

- Uzemni rozvojovy plan (URP)
Uvedeno v samostatné kapitole c).

- Vyhodnoceni navaznosti na Gzemi sousednich obci
UP je v souladu s uzemnimi plany sousednich obci, neni nutna zmeéna.

b) problémy k feseni v Gizemnim planu vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladu

K dosud posledni tpIné 6. aktualizaci Gzemné analytickych podkladt ORP Ptibram (UAP) do$lo v roce
2024. Pro obec byl aktualizovan rozbor udrzitelného rozvoje, jehoz vysledky budou mj. podkladem pro
zpracovani Zmény &. 2 UP. Souéasti rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi je tzv karta obce Haje, ktera

identifikuje zakladni charakteristiky obce:

kéd obce 598402 N
povéfeny obecni Ufad Pribram MU),E’ 2)
stavebni UFad Ptibram __ _@,_;f“ \ﬁ{ﬁ@’%
pocet obyvatel 593
vyméra (ha) 398,5
pocet mistnich Easti 1
pocet katastr( 1
nazvy katastru Haje u Pfibramé
Jevy UAP
2 zafizeni vyroby
Zi{ggsvzm vyrobni areal ve vych. ¢asti obce
zemeédélské -
smiSené vyrobni -
3 zarizeni OV

zdravotnictvi -
Skolstvi (MS, ZS,
SS)
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Zprava o uplatiovani

kultura

sport

sprava Uzemi
sakralni stavby

obchody,
restaurace
ubytovani

3a vef. prostranstvi

4a brownfieldy

5a pam. .
rezervace/zény

8a NNKP/NKP

10 UNESCO

11 urb. a kraj. hodnoty

11 st,ruktura a vyska
zas.
cenné

13a stavby/soubory

16 UAN

113a hrbitovnictvi

118 dalSi zameéry

119 dal$i dostupné inf.

obecni Ufad, hasi€ska zbrojnice

restaurace, prodejna potravin

vyobrazeno v grafické &asti UAP
Vychodni tzemi obce

pfiméstské sidlo

vyobrazeno v grafické &asti UAP
2 lok. I. kat.

Dopravni a technicka infrastruktura

autodoprava

Zeleznice

vodni doprava
leteck& doprava
cyklotrasy

vodovod

Kanalizace - zplsob
likvidace

Kanalizace - druh

elektro
plynovod
telekomunikace
odpady

dalnice D4; silnice I.tfidy 1/4; silnice Il.tFidy 11/118; silnice lll.tfidy; MK;
BUS; *VPS Délnice D4 Haje-Zaluzany

svkupinovy vodovod PFibram; domovni studny

COV Pribram; jimky na vyvazeni; IDOS, Kovomont a Kovo odvod
odpadnich vod na COV Dubenec

kanalizace na COV Pfibram;dest.kanalizace; ale také pFikopy, struhami
a propustky do vodotece

CEZ-D

Net4Gas

Cetin; Net4Gas

TKO smluvné na skladku

Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi

pozitiva:
negativa:

pozitivni trendy:
negativni trendy:

Blizkost Pfibrami; Pfipravenost Uzemi pro vystavbu RD, dostatek
pozemkU, zajem o vystavbu.

Poddolovana uzemi; Zatéze v podobé hald, byvalych dolu
Vystavba RD a nové vyuziti dilnich areal(l postupné vyvola i tlak na
eliminaci zatézi v okolni krajiné

Nedostatek investic na odstranéni nejvétSich zatézi

hodnoceni vyvazenosti uzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj uzemi:
Z pro pfiznivé zivotni prostredi — prirodni piliF -

Z5 pfiroda a krajina

Z6-A  horninové prostredi -
Z6-B  vodni rezim -
zZ7 kvalita ZP -
Z8 ZPF a PUPFL -
H pro hospodaisky rozvoj — hospodarsky pilif +
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H4 bydleni (z ekonomického hlediska) +
H10- +
A dopravni infrastruktura (z ekonomického hlediska)

H10-

B technickd infrastruktura (z ekonomického hlediska) "
H11  ekonomické a hospodaiské podminky +
H12  rekreace (z ekonomického hlediska) -
S pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel tzemi - socialni pilir +
S4-A  sociodemografické podminky +

S4-B  bydleni (ze spolecenského hlediska) -

S9 obc&anska vybavenost a vefejna prostranstvi (zahrnuto v indikatorech S4-A/B)
S10-A dopravni infrastruktura (ze spoleCenského hlediska) +
S10-B technicka infrastruktura (ze spoleCenského hlediska) +

S12  rekreace (ze spoleCenského hlediska) -
S13  bezpelnost a ochrana obyvatel (zahrnuto v indikatorech S4-A/B)

slovni hodnoceni

Obec je atraktivni pro vystavbu RD diky vyhodné poloze - blizkosti Pfibrami a zaroven silnici 1/4 (v
budoucnu D4). To vyvazuje existujici nedostatky v zivotnim prostfedi. Pozitivem je napojeni na sit
pribramského vodovodu a kanalizace. Velka rozvojova lokalita na severu izemi ma Sanci na vyuziti
jen z ¢asti (stfet s OP VTL, anodovym uzemnénim a stanici katodické ochrany), pfipravuje se
vystavba ve vychodni €asti. Pracovni pfilezitosti v obci jsou hlavné v arealech byvalych Sachet
(Kovomont, vodarny). Ob¢anska vybavenost je minimalni (prodejna, restaurace) - veSkeré naroky
jsou zajistény v nedaleké Piibrami.

c) vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Podle § 112 odst. 1 stavebniho zékona je obec povinna bez zbyte¢ného odkladu Uzemné planovaci
dokumentaci, kterou vydala, uvést do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Do té
doby nelze rozhodovat podle &asti uzemné planovaci dokumentace, které jsou v rozporu s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Soulad s Politikou Gzemniho rozvoje CR (PUR)
Dle PUR ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 (zavaznost ke dni 01.10.2025) nelezi feSené
Uzemi obce Héaje v zadné rozvojoveé oblasti ani rozvojové ose.

PUR vymezuje na Gzemi (t¢émé&F) celého ORP PFibram nasleduijici specifické oblasti, ve kterych se
projevuji aktualni hodnoty celostatniho vyznamu:

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni iuzemi suchem.

SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zafeni.

SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuije oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Obec Haje se nachazi v republikové specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohroZeni izemi suchem. Tato specificka oblast zahrnuje vétsinu uzemi CR, v&etné
celého Stfedogeského kraje. Resenim UP nedochazi k nadmérnym zabordm ZPF, ani zabor(im
PUPFL. Uzemni plan vymezuije plochy zmén v krajin&, pro protierozni opatteni, zaji$téni retence
krajiny, opatfeni pro zvySeni ekologické stability a zlepSeni vodniho rezimu krajiny.

SOB10, SOB11

Vymezovani akceleranich oblasti v izemné planovaci dokumentacich je podminéno dvéma
skute€nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroja energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislugné legislativy (zakon
o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji energie). AZ po spinéni obou téchto podminek bude mozné
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vymezovat akceleracni oblasti v izemné& planovacich dokumentacich. Z&kon €. 249/2025 Sb. o
urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroji energie a o0 zméné souvisejicich zakonu byl
vyhlasen ve sbirce zakonu dne 25.07.2025. Podminka zpracovanych podklad( pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK)
doposud neni spinéna.

Na skutecnosti vyplyvajici z vymezené SOB10 a SOB11 ucinny Uzemni plan pfimo nereaguje, nebot
tato specificka oblast byla vymezena az Zménou &. 9 PUR CR v roce 2025. RovnéZ dosud nejsou k
dispozici navazujici dokumentace zpresnujici rozsah téchto SOB a zpracované podklady pro
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja.

Problematika umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdrojd neni v UP dosud nijak upravena.
Proto ukolem zmény ¢&. 2 bude provéfeni vhodnosti umisténi vyroben z OZE. Bude vychazeno z ust. §
122 SZ (povolovani zamérl v nezastavéném Uzemi) s tim, Ze do doby vymezeni akceleracnich oblasti
v nadfazenych UPD se stanovi podminky, kde je umistovani nevhodné z diivodu stfetu s jinymi
hodnotami v uzemi, typicky urbanistickymi a architektonickymi hodnotami, ochranou krajinného razu i
s ochranou ZPF. Nemoznost umistovani OZE musi byt nalezité odivodnéna.

Zameéry dopravni infrastruktury )
Pfes Uzemi obce Haje neprochazi zadny zamér dopravni infrastruktury vymezeny v PUR

Zaméry technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru o

Pfes Uzemi obce Haje neprochazi zadny zamér technické infrastruktury vymezeny v PUR. Uzemi
obce se nedotyka zadny souvisejici rozvojovy zamér z oblasti technické infrastruktury vymezeny
v PUR.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (URP)

Prvni Gzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vlady ¢. 581 ze dne 28. srpna 2024. Uzemni
rozvojovy plan vymezuje zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi
zameérl dopravni a technické infrastruktury, véetné zajiSténi souvisejicich opatfeni nestavebni povahy.

Na Gzemi obce Haje neni URP vymezen z&adny typ plochy ani koridoru.

Soulad se Zadsadami Gizemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (ZUR)
Platnou nadfazenou Uizemné planovaci dokumentaci na rovni kraje pro spravni uzemi obce Haje
jsou ZUR, ve znéni aktualizaci €. 1 — 16, posledni tj. 16. aktualizace ucinna ke dni 26.06.2025.

Priority Uzemniho planovani kraje pro zajiSténi udrzitelného rozvoje Uzemi
ZUR stanovuiji priority tzemniho planovani kraje pro zajisteni udrzitelného rozvoje uzemi vcetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje. UP tyto priority vymezené napliiuje.

Uzemi obce Haje je dotéeno Rozvojovou oblasti OBk5 Pribram

Ve vztahu k obci Haje ZUR stanovuji tuto zasadu pro usmériiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v Uzemi: v ramci rozvoje nadfazené silniéni sité pfednostné vytvaret podminky pro realizaci
déalnice D4 v Gseku Haje — Milin — Zaluzany (hranice kraje) a silnice 1/18 Bohutin — Dubno;

Specifické oblasti dle PUR
Obec Haje se nachazi v republikove specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje
aktualni problém ohrozeni uzemi suchem, viz soulad s PUR.

Plochy a koridory dopravy
ZUR vymezuji na tzemi obce Héje tyto koridory pro umisténi dopravnich staveb:

1) D007 — dalnice D4 Haje — Zaluzany (hranice kraje)
2) D035 - silnice 1/18: Gsek Bohutin — Pfibram — Dubno

Plochy a koridory technické infrastruktury
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Uzemi obce Haje neni dotéeno.

Plochy a koridory USES ]
ZUR nevymezuji na Gzemi obce Haje zadny prvek USES.

Verejné prospésneé stavby
Na Uzemi obce Haje ZUR vymezuiji tyto koridory pro umisténi vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury:

4) DO007 — koridor dalnice — Usek Haje — Zaluzany, hranice kraje

jiz zrealizovano, z PUR vypusténo, bude podan podnét St&. kraji na vypusténi se
ZUR, z UP bude vypusténo.

5) D035 — koridor silnice 1/18 — Gsek Bohutin — Pfibram — Dubno

Verejné prospésna opatreni
ZUR nevymezuji na Uzemi obce Haje zadna vefejné prospésna opatreni.

Veskeré prvky ZUR jsou v UP Haje zohlednény.

d) vyhodnoceni vlivil uplatiovani tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopadi, véetné potreby opatreni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

UP v&. zmény &. 1, byl pfi zpracovani feSen s pozadavkem na dosaZeni harmonického vztahu
uzemnich podminek, pfi respektovani pfiznivého zivotniho prostfedi, hospodaiského rozvoje sidla a
soudrznosti spolegenstvi obyvatel v sidle. Pfi vyhodnocovani UP za sledované obdobi, nebyl
zaznamenan zadny nepfedpokladany dopad na zadnou uvedenou slozku.

Rozvoj obce probiha pfevazné ve stabilizovanych plochach zkapacitnénim zastavby, rekonstrukcemi
apod. a dale velmi pozvolnym vyuzivanim zastavitelnych ploch.

e) vyhodnoceni potieby pofizeni zmény izemniho planu nebo nového izemniho planu

Ze ZUUP vyplynula potfeba pofizeni Zmény &. 2 UP, jejiz navrh zadani je uveden v priloze ¢&. 1.

f) vyhodnoceni podnétii na zménu tzemniho planu

Obec Héje eviduje nasledujici podnéty na zménu UP:

Por. | Kat. Uzemi Stav dle UP | Navrhovana Vyméra | Vyhodnoceni
¢. Haje u Pb zména (ccaha)
parc. €.
1 56 Zelen Bydleni — 1 0,17 Bude provéfeno zménou €.
soukroma rodinny diim 2.
Oduvodnéni:

- Jdepouzeol
pozemek pro 1
rodinny diim

- Pfima vazba na
zastavéné uzemi

- Pfima vazba na
pozemek ve
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vlastnictvi
navrhovatele —
mistniho ob&ana 1

65/2, 66/1,
65/9 — ¢ast
pozemku

Bydleni — III.
etapa

Bydleni — I. etapa
(zména
etapizace)

Bude provéfeno zménou €.
2, a to nasledujicim
zpusobem:

Plocha Z51 a zbytek plochy
Z50 (kde dosud neprobéhla
parcelace za ucelem
zastavby) budou zafazeny
do |. etapy a zaroven pro
toto Uzemi bude
pfedepsana podminka
uzavieni planovaci
smlouvy.

Oddvodnéni:

- Chybéjici, resp.
nedostate¢né
dimenzovana
technick&
infrastruktura

- Evidovany zdjem o
zahajeni vystavby

Pozadavek na propojeni komunikaci na pozemcich KN 782/3
a 782/6 — za ucelem dopravniho napojeni pozemkud KN

328/63 a 782/1.

Bude provéfeno zménou ¢.
2, tj. bude vymezena trasa
propojujici komunikace.
Oddavodnéni:*

Uzemnim planem lIze
vymezit plochu, resp. trasu
pro umisténi komunikace.
Faze samotné realizace
komunikace neni skrze
Uzemni plan fesitelna.

356/1, 356/2,
355/4, 355/5,
357

Plochy
zemédélské,
biokoridor

Plochy pro
nakladani s
odpady

0,8

Bude provéfeno zménou ¢.
2 s tim, Ze nebude
pfipusténo nakladani

s nebezpeénym odpadem.
Odavodnéni:

Uzemi navazuje na
stavajici aredl, kde probiha
zpracovani odpadu,
motivaci navrhovatele je
aktualni potfeba rozSifeni
provozu.

781/1 - Cast

Plochy
zemédélské

Bydleni

0,6

Nebude provéfeno zménou
¢. 2.
Oddvodnéni:

- Jdeo
neodlvodnitelny
pozadavek na
navyseni
zastavitelnych
ploch (viz kap. A)
této zpravy)

- Chybégjici
infrastruktura
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6 396/39 261 -VL - Pozadavek do 2,0 Nebude provéfeno zménou
Vyroba a funkéniho vyuziti ¢. 2.
skladovani — | doplnit moznost OdUvodnéni:
lehky nakladani - Obec nasvém
pramysi s odpady - drti¢ka Uzemi nesouhlasi
se vznikem dal$iho
hlukového zdroje.
7 Celé spravni Zména provérfi podminky pro vyuziti ploch s Bude provéfeno zménou ¢.
Uzemi obce. rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich 2

podminky prostorového usporadani s
pfipadnym navrhem jejich uprav Ci upfesnéni

Jde o vlastni podnét obce —
cilem je projit a pfipadné
diléim zplusobem
zrevidovat stavajici
podminky.

8 437]1 — ¢ast —
severozpadn
icip

NL — plochy | ZO - zelefi 0,05
lesni ochranna a
izolaéni

Bude provéfeno zménou €.
2.

Jde o vlastni podnét obce —
cilem je uvést UP do
souladu se stavajicim
realnym stavem, kdy dana
Cast uzemi - mezi plochou
Z52 a sportovistém — nema
charakter lesa (jde o
naletové dfeviny).

g) podnét na zménu nadiazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho

rozvoje

Obec Héaje neuplatiiuje Z4dné podnéty na zmé&nu Uzemniho rozvojového planu nebo Politiky

uzemniho rozvoje CR.

Obec Héje uplatni nasledujici podnét na zménu ZUR:

VPS D007 — koridor dalnice — Gsek Haje — ZaluZany, hranice kraje: Vpustit ze ZUR.

Odlvodnéni:

Dalnice je jiZ zrealizovana, z PUR je koridor vypustén.
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pFiloha é. 1: Navrh zadani Zmény é&. 2 Uzemniho planu Haje

A/ vymezeni feSeného uzemi

Spravni uzemi obce Haje, tj. kat. tzemi Haje u Pfibramé.

B/ popis obsahu navrhované zmény

1/ Zménou bude aktualizovano zastavéné uzemi (§ 116 odst. 4 stavebniho zdkona).

2/ Zménou bude provéfen soulad UP s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci a Politikou
uzemniho rozvoje CR. (§ 104 odst. 1 pism. ¢/ stavebniho zakona).

3/ Zménou bude provéren soulad UP s aktualnimi pravnimi predpisy, tj. zejména stavebni zakon
&. 283/2021 Sb., v platném znéni, vyhlaska &. 157/2024 Sb. o UAP, UPD a jednotném standardu,
v platném znéni (§ 104 odst. 1 pism. a/ stavebniho zakona).

4/ Zména bude zpracovana na podkladé aktualni katastralni mapy.

5/ Zménou bude vypusténa vefejné prospésna stavba D007 — koridor dalnice — Usek Haje —
Zaluzany, hranice kraje.

6/ Zmeénou bude vypusténa vefejné prospésna stavba VT2 — P01 — koridor pro VVTL — plynovod
Haje Draheldice.

7/ U ploch 208, Z17, Z52 bude vypusténa podminka dohody o parcelaci.

8/ U ploch Z36, Z46, Z50 bude vypusténa podminka Uzemni studie.

9/ Zménou ¢&. 2 bude provéfena vhodnost umistovani vyroben z OZE. Bude vych&zeno z ust. §
122 stavebniho zakona (povolovani zamérd v nezastavéném uzemi) s tim, Ze do doby vymezeni
akceleragnich oblasti v nadfazenych UPD se stanovi podminky, kde je umistovani nevhodné

z dlvodu stretu s jinymi hodnotami v Gzemi, typicky urbanistickymi a architektonickymi hodnotami,
ochranou krajinného razu ¢€i s ochranou ZPF. Nemoznost umistovani OZE musi byt nalezité
oddvodnéna.

10/ KN 56 — bude provéfena zména funk&niho vyuziti na Bl — bydleni individualni.
11/ Plocha Z51 a zbytek plochy Z50 (kde dosud neprobéhla parcelace za u¢elem zastavby) —

zmeéna provéri zafazeni do |. etapy a zaroven pro toto Uzemi bude pfedepsana podminka
uzavfeni planovaci smlouvy.

12/ Zménou bude provéfeno vymezeni koridoru pro komunikac na pozemcich KN 782/3 a 782/6 —
za ucelem dopravniho napojeni pozemk KN 328/63 a 782/1.

13/ KN 356/1, 356/2, 355/4, 355/5, 357 — bude provéfena zména funkéniho vyuziti na plochy pro
nakladani s odpady s vylou€enim nebezpeénych odpadu.

14/ Zména proveéfi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich podminky
prostorového usporadani s pfipadnym navrhem jejich uprav €i upfesnéni.

15/ KN 437/1 — ¢ast cca 500 m2 — severozapadni cip — bude provéfena zména funkéniho vyuziti
ze stavajiciho NL — plochy lesni na ZO — zeleri ochranna a izola¢ni.
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Uzemni plan Haje Zprava o uplatiovani

C/ popis ucelu navrhované zmény

Viz text Zpravy o uplatiiovani UP Haje.

D/ pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény na udrzitelny rozvoj tzemi

To, zda bude k navrhu zadani Zmény ¢&. 2 UP zpracovavano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
Uzemi zavisi na obsahu stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody podle § 109 odst. 3 pism. a)
stavebniho zakona a stanoviska pfislusného ufadu podle § 109 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona.

Bod D/ navrhu zadani Zmény &. 2 UP bude upraven po obdrZeni pfedmétnych stanovisek.
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