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Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odivodnent zmeny ¢. 1 uzemniho planu Hlubyné

A. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY UZEMNIiHO PLANU

(text bude doplnén po projednani zmény vuzemniho planu)

B. VYHODNOCENIi SOULADU S CiLI AUKOLY UZEMNiHO PLANOVANIi A S POZA-
DAVKY TOHOTO ZAKONA

B.1 Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Zména &. 1 tizemniho planu Hlubyné (dale jen zména ¢&. 1 UP) je zpracovana v souladu s cili tizemniho
planovani dle § 38 stavebniho zakona.

Navrh zmény €. 1 UP neméni koncepci rozvoje tzemi obce, pouze ji zptesnuje v souladu s principy pro
udrzitelny rozvoj tizemi.

Néavrh vytvaii podminky pro udrzitelny rozvoj izemi s ohledem na potencial rozvoje izemi.

Zména €. 1 zptesiiuje podminky prostorového uspotadani uzemi pro zajisténi kvality Zivota obyvatel a
zajisténi funkeniho a harmonického prostiedi.

Navrh respektuje limity vyuziti izemi, chrani kulturni hodnoty Gzemi, v€etné urbanistického, architek-
tonického a archeologického dédictvi. Zména €. 1 je navrzena s ohledem na ochranu nezastavéného
uzemi, podporuje hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi vymezenim transformacni plochy pro byd-
leni uvniti zastavéného tizemi. Nevymezuje nové zastavitelné plochy.

Navrh je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organti na ochranu vefejnych zajmt v tizemi.
Zména €. 1 UP je zpracovéna v souladu s ukoly izemniho planovani dle § 39 stavebniho zékona.
Navrh vychazi z posouzeni stavu tizemi a jeho kulturnich a civiliza¢nich hodnot.

Zmeéna ¢. 1 vychazi z podminek v tizemi pfi respektovani hodnot tizemi. Navrh je vymezen v souladu
se stanovenou urbanistickou koncepci, s ohledem na ochranu volné krajiny, nevytvaii potfebu dalsiho
rozvoje vetejné infrastruktury, nezhorSuje prostupnost tizemi.

Pfi navrhu byly provéfeny a posouzeny pozadavky na zmény ve vyuzivani izemi a uplatnény pozadavky
dotéenych organt.

Zmena €. 1 zptesiiuje podminky pro prostorové uspotradani uzemi s cilem zachovat a vhodné rozvijet
hodnotny sidelni a krajinny raz izemi.

Navrh zachovava koncepci uzemniho rozvoje obce, pouze ji zptesiuje a podporuje podminky pro hos-
podarné vyuzivani zastavéného uzemi.

Vymezeni novych ploch pro vyrobu nebylo pfedmétem zmény ¢. 1.

Névrh neméni uzemni rozvoj obce, ktery byl vymezeny s ohledem na velikost a vyznam obce v rdmci

sidelni struktury.
Predmétem zmény €. 1 je zpiesnéni funkéni vyuziti plochy ur¢ené pro bydleni v zastavéném tzemi,
které zachovava stavajici charakter a hodnoty v tizemi a vyuzitelnost navazujiciho uzemi.

Stanoveni poradi provadéni zmén v tizemi (etapizace) nebylo u nové vymezené transformacéni plochy
ucelné.
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Pozadavky na provedeni zmén v Gizemi byly provéfeny a vymezeny v souladu s pozadavky dotcenych
organti na ochranu vefejnych zajmt v izemi.

Nové vetejné prospeésné stavby ¢i opatieni nejsou vymezeny.

Vymezeni novych opatfeni pro snizovani nebezpeci ekologickych a piirodnich katastrof a pro odstratio-
vani jejich daisledki nebylo pfedmétem zmény ¢. 1 UP.

Nové pozadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu nebyly uplatnény.

Zamér vymezeny v navaznosti na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu nevytvari naroky na
vynakladani prosttedkil z vetejnych rozpocti.

Podminky pro zajisténi civilni ochrany se neméni. Limity vyuziti izemi pro zaji§téni obrany a bezpec-
nosti statu jsou respektovany.

Navrh nevytvari uzemni podminky pro odstranovani nasledkt nahlych hospodarskych zmén.
Asanacni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tizemi nejsou navrzeny.
Regulace rozsahu ploch pro vyuzivani pfirodnich a nerostnych zdroji neni stanovena.

Zameéry s vyznamnymi negativnimi vlivy na uzemi nejsou vymezeny.

B.2 Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona

Navrh zmény ¢. 1 UP je zpracovan v souladu s pozadavky nového stavebniho zakona &. 283/2021 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist, a v souladu s pozadavky jeho provadécich pravnich predpist, zejména
vyhlasky €. 157/2024 Sb., o izemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jed-
notném standardu, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vy-
stavbu.

C. VYHODNOCENIi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZ-
PORU

Zména ¢. 1 UP je zpracovana v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy, zejména se zdkonem
¢. 500/2004 Sb., spravni rad, se zdkonem ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a o
zméné nekterych souvisejicich zdkond, se zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho
fondu a jeho provadécich vyhlasek, se zakonem ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné nékterych zakonu
(lesni zakon), se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, se zdkonem ¢. 13/1997 Sb., o po-
zemnich komunikacich, se zakonem ¢. 458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy
v energetickych odvétvich a o zméné€ nekterych zakonli (energeticky zakon), se zakonem
¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zakond, se
zakonem ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, se zakonem ¢. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném
systému a o0 zmén¢ nékterych zakonti a vyhlaskou €. 380/2002 Sb., k pfiprave a provadéni ukold ochrany
obyvatelstva, se zakonem ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang, se zakonem ¢. 222/1999 Sb., o zajist'ovani
obrany CR.

(text bude doplnén po projednani zmény vizemniho planu)
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D. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZE-
NOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

D.1 Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje

Zména &. 1 UP je zpracovana v souladu s Uplnym znénim Politiky Gizemniho rozvoje CR, ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6,7 a Zmény €. 9 a § (dale také PUR CR), které je zavazné od 1. 10. 2025.

Néavrh respektuje celostatni priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje tzemi,
zejména ¢lanky (14), (14a), (15), (16), (19), (20). Spravni izemi obce neni zafazeno do rozvojové oblasti
ani rozvojové osy a neni dotéeno plochami a koridory vymezenymi v PUR CR.

Dle PUR CR je fesené tizemi zafazeno do SOB9 Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni pro-
blém ohrozeni izemi suchem. Naplnéni tikold pro tizemni planovani na vytvofeni pestré a ¢lenité kra-
jiny, ptirozeného vodniho rezimu a zvySovani retencnich vlastnosti izemi vymezenim ploch krajinné
zelené, cestni sit¢ s doprovodnou zeleni, ploch sidelni zelené, stanoveni intenzity vyuziti stavebnich
pozemkil & fedeni vodohospodatské infrastruktury je obsaZeno jiz v platném UP Hlubyng. Zména ¢. 1
UP pouze vymezuje novou transformaéni plochu pro bydleni uvniti zastavéného tizemi a zpiesiiuje pod-
minky ploch pro zachovani sidelniho a krajinného razu uzemi.

Resené uzemi je dile zatazeno do SOB10 Specifické oblasti, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro pii-
spévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slunecniho zateni a SOB11 Specifické oblasti, kterd vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska
rozvoje vyroby energie z vétrné energie. Pfedmétem zmény &. 1 UP nebylo fe$eni podminek nebo ploch
pro obnovitelné zdroje energie.

D.2 Vyhodnoceni souladu s nadrazenou tzemné planovaci dokumentaci

Uzemni rozvojovy plan (URP) byl schvalen usnesenim V1ady Ceské republiky &. 581 ze dne 28. 8. 2024
a nabyl ucinnosti dne 29. 10. 2024. Na uzemi obce Hlubyné nejsou vymezeny plochy, koridory ani
nadregionalni izemni systém ekologické stability.

Zména ¢. 1 UP je zpracovana v souladu s pozadavky Uplného znéni Zasad uzemniho rozvoje Stfedo-
¢eského kraje, po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8,9, 12, 14, 15 a 16 (dale také ZUR SK),
které nabylo G¢innosti dne 26. 6. 2025.

Navrh UP tesi rozvoj tizemi obce v souladu s prioritami izemniho pldnovani kraje pro zajisténi udrzi-
telného rozvoje uzemi, zejména s ¢lanky (01), (06) c), (07) b), ¢).

Spravni tizemi obce neni zatazeno do rozvojové oblasti, rozvojové osy nebo specifické oblasti.

Na jihovychodnim okraji uzemi obce je vymezen koridor pro umisténi stavby D124 — silnice 11/176:
Bteznice, prelozka, vymezeny jako vefejné prospés$na stavba. V ramci zpracovani navrhu uzemniho
planu (2024) byl provéien zamér na pielozku silnice 11/176 a jeji Gizemni vymezeni. UP respektuje navrh
a uzemni vymezeni koridoru pro pielozku 11/167 dle UP Bieznice, ktery na izemi obce Hlubyné neza-
sahuje, proto neni koridor pro pielozku silnice I1I/176 v UP Hlubyné vymezen. Dalsi plochy a koridory
vymezené v ZUR SK se uzemi obce nedotykaj.

Koncepce rozvoje uzemi obce, kterou zména €. 1 zachovava, zohlediuje stanovené podminky koncepce
ochrany a rozvoje hodnot kraje, spolecné zasady pro krajiny na uzemi kraje a zasady pro krajinu vyrazné
polyfunkéni (N18).
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D.3 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirsSich vztaht v uzemi

Zména &. 1 UP nevymezuje plochy a koridory, které by piesahovaly hranice spravniho Gizemi obce
Hlubyné.

E. VYHODNOCENIiI SOULADU SE ZADANIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI NEBO
ZADANIM ZMENY

Zména ¢. 1 UP je zpracovana dle pozadavkd vyplyvajicich ze Zadani zmény ¢. 1 tzemniho planu
Hlubyné schvaleného Zastupitelstvem obce.

B. Vymezeni FeSeného izemi

Zmeéna ¢. 1 UP je zpracovana pro celé spravni uzemi obce Hlubyné z diivodu pfevedeni izemniho planu
do jednotného standardu dle nového stavebniho zakona.

C. Popis obsahu navrhované zmény

1. Zména ¢. 1 vymezuje transformacni plochu T.02, kterou zptesiuje funkcni vyuziti pozemku parc.
¢. 35/7 v k. Hlubyné s odivodnénim v kapitole C.3.

2. Zastavéné uzemi bylo aktualizovano.

3. Soulad UP s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci a s Politikou uzemniho rozvoje CR byl
provéten s odiivodnénim v kapitolach D.1 a D.2.

4. Uzemni plan byl upraven dle platnych pravnich piedpist, zejména stavebnim zdkonem ¢&. 283/2021
Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist a vyhlaskou €. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

5. Zmena €. 1 je zpracovana nad aktualni katastralni mapou.

D. Popis tcelu navrhované zmény

Zmena €. 1 zptesiuje funkéni vyuziti nové vymezené plochy T.02, které umoziuje vyuziti pro bytovy
dim.

E. Pozadavky na vyhodnoceni piredpokladanych vlivii zmény na udrZitelny rozvoj uzemi

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj tizemi neni zpracovano, nebot’ odbor Zivotniho prostredi a ze-
meédélstvi Krajského uradu Stfedoceského kraje ve svych stanoviscich k zadani vyloucil vyznamny vliv
navrhu na Gzemi soustavy Natura 2000 a nepoZadoval posouzeni zmény ¢. 1 z hlediska vlivli na zivotni
prostiedi.

F. Dalsi poZzadavky odpovidajici obsahu zmény izemniho planu

Pozadavky na obsah zmény tizemniho planu jsou respektovany.
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F. ZAKLADNi INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZI-
TELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZI-
VOTNIi PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A CELIST-
VOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj tzemi neni zpracovano, nebot’ Krajsky tfad Stfedoceského
kraje ve svych stanoviscich k zadani vyloucil vyznamny vliv navrhu na uzemi soustavy Natura 2000
a nepozadoval posouzeni zmény €. 1 UP z hlediska vlivii na zivotni prostedi.

G. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMI

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo zpracovano (viz odiivodnéni v kap. F.).

H. STANOVISKO PRiISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi
PROSTREDI SE SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZ-
NYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLED-
NENY NEBYLY, A DALSi CASTI PROHLASENI PODLE § 10G ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo zpracovano (viz odiivodnéni v kap. F.).

I. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENIi, VCETNE ZDUVODNENI VY-
BRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

Podkladem pro navrh zmény &. 1 izemniho planu Hlubyné (dale jen zména &. 1 UP) je Zadani zmény
&. 1 UP Hlubyné schvélené Zastupitelstvem obce. Navrh zmény &. 1 UP vychéazi z Uzemniho planu
Hlubyné, ktery nabyl ucinnosti dne 5. 4. 2024.

Dal3imi podklady pro zménu ¢. 1 UP jsou zejména Politika Gizemniho rozvoje CR (PUR CR), nadfazena
tizemné planovaci dokumentace Zasady izemniho rozvoje Stiedoteského kraje (ZUR SK) a Uzemng
analytické podklady ORP Ptibram (6. uplna aktualizace 2024).

Névrh zmény &. 1 UP tesi tyto zakladni okruhy zmén:
1) vécné zmény izemniho planu vyplyvajici z aktualnich potieb obce a ze zadani zmény &. 1 UP
Hlubyné;
2) ptevod uzemniho planu do jednotného standardu a do souladu s novym stavebnim zakonem.

ad 1) Vécné zmeny uzemniho planu jsou podrobné odiivodnény v nasledujicich kapitolach a tykaji se
zejména:
a) aktualizace zastavéného uzemi;
b) vymezeni nové transformacni plochy T.02;
c) zptesnéni vSeobecnych podminek prostorového usporadani a podminek u vybranych ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZziti;
d) aktualizace mapového podkladu.
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ad 2) V ramci pfevodu tizemniho planu do jednotného standardu a zptesnéni uzemniho planu v souladu
s novym stavebnim zdkonem a jeho provadéci vyhlaskou se jednd pievdzn€ o formalni (technické)
upravy.

Upravy vyplyvajici z pozadavki nového stavebniho zdkona jsou nasledujici:
- struktura textové ¢asti izemniho planu dle pfilohy €. 8 stavebniho zdkona
- terminologie — napt. plochy pfestavby (P) jsou nové transformacni plochy (T)
- zpresnéni a doplnéni podminek u ploch v nezastavéném tizemi dle § 122 stavebniho zakona
- oznaceni ustanoveni nového stavebniho zakona
- zpracovani vybranych ¢asti uzemniho planu dle jednotného standardu.

Pozadavek na zpracovani vybranych ¢asti uizemné planovaci dokumentace, jeji zmény a uplné¢ho znéni
v jednotném standardu (dale také standardizace) vyplyva z ustanoveni § 59 stavebniho zadkona. Standar-
dizace stanovuje zplsob uspotradani digitalnich dat, jednotnou terminologii a grafické vyjadieni stan-
dardizovanych ¢asti izemniho planu v souladu s vyhlaSkou €. 157/2024 Sb. Standardizace tizemnich
plant zajist'uje lepsi srozumitelnost dokumentace, snazsi rozhodovani v iizemi, koordinaci jednotlivych
tizemné& planovacich dokumentaci, snaz§i praci s daty a jejich vyuziti. Upravy spo&ivaji ve formalni
zmén¢ oznaceni zamérd, nazvl a oznaceni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti a grafického vyjadieni
vybranych &asti UP. U tprav spojenych s prevodem UP do jednotného standardu nedochézi k vécnym
zménam koncepce tizemniho rozvoje obce, podminek stanovenych pro jednotlivé plochy s rozdilnym
zpusobem vyuziti, apod.

V oduvodnéni jsou uvedeny pouze kapitoly tzemniho planu (vyroku), které se zménou ¢. 1 méni.

A. Vymezeni zastavéného uzemi

Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi vychazi z ustanoveni § 116 stavebniho zakona.

Na zaklad¢ udaji z aktudlni podkladové katastralni mapy a ortofotomapy feseného uzemi byly do za-
stavéného tizemi doplnény zastavéné stavebni pozemky (parcely ¢. 658/9 a 658/10). Aktualizované za-
stavéné tzemi je zobrazeno v grafické &asti zmény & 1 UP, ve vykrese Zakladniho ¢lenéni izemi a
v Hlavnim vykrese.

C. Urbanisticka koncepce

Text uzemniho planu je aktualizovan v souladu s novym stavebnim zakonem a jednotnym standardem
(zména ustanoveni stavebniho zédkona, plochy prestavby P se méni na transformacni plochy T, zména
nazvu nékterych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti).

Vymezuje se nova transformacni plocha T.02 uvniti zastavéného uzemi, ktera vychazi ze zadani, zptes-
nuje funkeni vyuziti plochy nad ramec podminek stanovenych pro plochy SV — smisené obytné venkov-
ské a umoznuje piestavbu stavajici budovy ¢.p. 1 na bytovy diim, coz dle zadani vychazi z historického
uzivani objektu v rdmci statku. Budova je v katastru nemovitosti vedena jako jind stavba a je soucasti
nemovité kulturni pamatky, arealu venkovské usedlosti (rejst. &. 40235/2-4181), zapsané v Ustiednim
seznamu kulturnich pamatek CR od roku 1990. Jadrem usedlosti je mimoiadné hodnotny v jadru pozdné
goticky byvaly hlavni obytny dim (p.¢.st. 35/13) selské usedlosti asi ze 16. stol., klasicistné piestavény
na zacatku 19. stol. se vzacné dochovanymi pivodnimi formami a detaily. Cenna je i novéjsi budova
chléva C.p. 68 s klenbami asi z 1. tfetiny 19. stol., ktera je spolu s kolnou z r. 1911 pozoruhodnym
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dokladem vysoké stavebni kultury své doby. Zbyvajici stavby, véetn€ novejsiho patrového obytného
staveni C.p. 1, tvofi historicky hodnotné ¢asti aredlu, zachycujici pivodni hmotové a dispozi¢ni uspora-
dani arealu.

D. Koncepce verejné infrastruktury
D.1 Dopravni infrastruktura

V kapitole D.1.1 dochazi ke zptesnéni textu izemniho planu, kdy nova vetejna prostranstvi, jejichz sou-
¢asti budou mistni komunikace, nejsou vymezeny jen v zastavitelnych plochach, ale i v ramci transfor-
macnich ploch.

V kapitole D.1.2 je text UP aktualizovan v souladu s novym stavebnim zdkonem a jednotnym standar-
dem (plochy ptestavby P se méni na transformacni plochy T).

V kapitole D.1.3 se zptesiiuje text UP v souladu s vyhlaskou &. 146/2024 Sb., kdy se jiz nepouziva
pojem odstavna stani, ale pouze parkovaci stani:
- kratkodobé parkovaci stani - slouzi k parkovani osobnich vozidel navstévniki, zejména po dobu
nakupu, navstévy, nalozeni nebo vylozeni nakladu,
- dlouhodobé parkovaci stani - slouzi k parkovani osobnich vozidel pro zaméstnance nebo pro
rezidenty.

D.4 Verejna prostranstvi

Text UP je aktualizovan v souladu s novym stavebnim zdkonem a jednotnym standardem (plochy pie-
stavby se méni na transformacni plochy).

E. Koncepce usporadani krajiny

V kapitolach E.2, E.3, E.4, E.6 je text UP aktualizovan v souladu s novym stavebnim zdkonem a jed-
notnym standardem (zména oznaceni a nazvu nékterych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dle pre-
vodni tabulky v kapitole 1. ¢asti F.).

V kapitole E.4 se zpiesiiuji podminky stanovené pro umistovani staveb ve skladebnych ¢astech USES
z divodu zajisténi jednoznacnosti navrhu uzemniho planu, kdy stavbami pro ,,rekreaci® byly minény
trasy a stezky pro péesi a cyklisty a dle potieby byva ucelové vykladano jako moznost umisténi staveb
pro rodinnou rekreaci ve volné krajiné a to navrh tizemniho planu v souladu s § 122 stavebniho zédkona
neumoznuje.

V kapitole E.8 dochazi ke zptesnéni a zajisténi jednoznacnosti navrhu tzemniho planu, kdy souslovim
nindividualni rekreace v krajiné* bylo minéno rekrea¢ni vyuZzivani krajiny pro pé&si turistiku a cyklotu-
ristiku a byva dle potfeby ucelove vykladano jako moznost umisténi staveb pro rodinnou rekreaci ve
volné krajin€ a to navrh uzemniho planu v souladu s § 122 stavebniho zakona neumoznuje ani nikdy
neumozioval.
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F. Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti
Vseobecné podminky

V souladu s novym stavebnim zdkonem a pievodem tizemniho planu do jednotného standardu byly pro-
vedeny formalni tpravy oznaceni a nazvi ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti dle nasledujici prevodni
tabulky. Plochy pfestavby P se méni na transformacni plochy T.

Ptevodni tabulka pro plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, jejichz nazvy a oznaceni se méni:

Platny UP Hlubyné (2024) Zména & 1 UP Hlubyné
(metodika MMR 2023) (jednotny standard dle vyhl. 157/2024 Sb.)
OS — obc¢anské vybaveni - sport OS — obcanské vybaveni sportu
77 — zelen - zahrady a sady 727 — zelen zahradni a sadova
AP — pole a trvalé travni porosty AU — zemédélské vseobecné
MU - smisené nezastavéného tzemi v§eobecné MU — smiSené krajinné vieobecné

Podminka pro piestavby stavajicich staveb, nové stavby na misté odstranénych staveb nebo u zmén
staveb pfed dokoncenim ve stabilizovanych plochach, které nespliuji podminky prostorového uspota-
dani stanovené v UP jsou stanovena a doplnéna tak, aby nedochézelo k dalsimu zhorSovani podminek
v izemi. Nap#. pokud je v UP pro plochy SV stanovena max. vyika staveb 8,5 m a stavebnik by chtél
zvysit stavajici dim vysky 11 m na 12 m, tak to nelze, ale je mozné pouze nezbytné zvyseni az 0 0,3 m
napft. pii rekonstrukci a zatepleni stfechy.

Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Do spravniho izemi obce zasahuje vymezené tizemi Ministerstva obrany:

- LK TRA - Vzdusny prostor pro Iétani v malych a pfizemnich vyskach (podle ustanoveni § 36
zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon), ktery je nutno respektovat podle ustanoveni § 41 za-
kona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto vymezeném uzemi lze umistit a povolit vy-
stavbu vysilaci, vySkovych staveb, staveb tvoficich dominanty v terénu, vétrnych elektraren,
specialnich staveb, zejména staveb s vertikalni ochranou (napf. stfelnice, nadrze plynu, trhaci
jamy), venkovniho vedeni VN a VVN, roz§ifeni stavajicich nebo povoleni novych tézebnich
prostord (podle ustanoveni § 36 zakona ¢. 283/2021 Sb. stavebni zakon) jen na zakladé zavaz-
ného stanoviska Ministerstva obrany — viz jev UAP -102a. Ve vzduiném prostoru vyhlageném
od zem¢ je nutno posoudit také vysadbu vzrostlé zelené. Vystavba a vysadba mize byt vyskove
omezena nebo zakazana.

Na celém spravnim tizemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovéni niZze uvede-
nych druhd staveb podle ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim
uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zéklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sit¢ a vSech silnic L. a II. tfidy

- vystavba, rekonstrukce a opravy silnic III. tfidy a mistnich komunikaci v blizkosti vojenskych

areall,, objektl dilezitych pro obranu statu a vojenskych ujezdt

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objektd

- vystavba vodnich nadrzi (rybniky, ptehrady)

- umisténi staveb a zafizeni vysokych 75 m a vice nad terénem
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- umisténi staveb a zafizeni vysokych 30 m a vice na pfirozenych nebo umélych vyvyseninach,
které vycnivaji 75 m a vyse nad okolni krajinu

- umisténi zafizeni, kterd mohou ohrozit bezpec¢nost letového provozu nebo rusit funkci leteckych
palubnich pfistroju a leteckych zabezpecovacich zatfizeni, zejména zatizeni prumyslovych za-
voda, vedeni vysokého a velmi vysokého napéti, energeticka zatizeni, vétrné elektrarny a vysi-
laci stanice

- veskera vystavba dotykajici se nemovitosti (pozemky a stavby) ve vlastnictvi CR, v p¥islusnosti
hospodafit s majetkem statu Ministerstva obrany.

Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti

U ploch ZZ — zelen zahradni a sadova dochazi ke zpfesnéni regulativii dle aktualnich potieb obce a
v souladu s pozadavky stavebniho zakona pro stavby pro zemedélstvi omezeného rozsahu tak, aby byla
zachovéna kvalita okolniho obytného prostfedi. Koeficient zelené (a z toho vyplyvajici hustota za-
stavby) nebyl ménén. Dale se zpiesiiuje a zmirniuje podminka nepfipustnych typl oploceni.

U ploch SV se zpfesiiuji stanovené podminky prostorového uspotradani, které vyplyvaji z novych zku-
Senosti s uplatnénim izemnich plant v praxi a max. vytéznosti pozemki, kdy velikosti stavebnich po-
zemk pro rodinné domy s 1 — 3 byty jsou nové ur€eny nejen pro navrhové plochy, ale i v ramci stabi-
lizovanych ploch tak, aby ve stabilizovanych plochach nebylo mozné na pozemku o min. vyméie 727
m? (pfi 10% toleranci) postavit velky rodinny diim se tiemi byty. Déle se zpfestiuje a zmiriiuje podminka
nepiipustnych typli oploceni. Kvilli umoznéni vétsich toleranci pii vymétovani pozemkt byla v plose
Z.06 sniZzena minimalni pozadovana vymeéra pozemki z 1000 m2 na 950 m2. Tato drobna zména neu-
mozni umistit v plose vice rodinnych domt, ale zajisti vétsi flexibilitu pro navazujici parcelaci, zejména
v navaznosti na budouci chodnik / cyklostezku podél hlavni silnice. Zména nema vliv na zabory ZPF,
plocha Z.06 se nezvétsuje.

U ploch WT dochazi ke zptesnéni piipustn¢ho vyuziti a zajiSténi jednoznacnosti navrhu uzemniho
planu, kdy pojmem ,,pobytové louky* byly minény plochy s trvalym travnim porostem urcené pro
rekreacni a volnocasové aktivity u vodnich ploch bez zdzemi a byva dle potieby ucelové vykladano
jako moznost umisténi staveb pro rodinnou rekreaci ve volné krajiné a to navrh izemniho planu v sou-
ladu s § 122 stavebniho zakona neumoziiuje a ani diive neumoznoval.

U ploch AU, LU, MU byly zptesnény podminky ptipustného a podminéné piipustného vyuziti z divodu
zajis$téni srozumitelnosti a jednoznacnosti izemniho planu v souladu s pozadavky KUSK. Stavby, které
by mohly predstavovat vétsi zabor ZPF ¢i PUPFL byly pfesunuty z ptipustného vyuziti do podminéné
pifipustného vyuziti v souladu s pozadavky KUSK, organ ochrany ZPF. Je to proto, aby ufady mohly
v navazujicich fizenich l1épe hdjit zajmy ochrany ZPF a PUPFL, ale pfitom umoznit rozumné zaméry
souvisejici s udrzitelnym hospodafenim v lesich i volné krajing.

V plochach LU byla pivodné zcela zakazana vystavba oploceni, napt. pro oborni chov. To v§ak nebylo
v souladu s vykladem KUSK (oddéleni myslivosti) ani soudt ohledné prava ztizovat obory tam, kde to
neni v rozporu s jinymi vefejnymi zajmy. Zména tedy umoznuje budovani oploceni v plochach LU,
napt. i pro ziizeni obor, ale pouze mimo prvky USES. V plochiach USES je tak nadéle zakdzano stavét
jakékoliv oploceni pro oborni chov, nebot’ pozadavky na zachovani migraénich tras a prostupnosti USES
pievazuji nad pozadavky na oborni chov zvéfe. Zachovani volnosti a prostupnosti a tim i stability sys-
tému USES je zajitovano ve vefejném zajmu na ochranu pfirody.
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V plochach WT — vodni a vodnich tokli, AU — zemédélské vSeobecné, LU — lesni v§eobecné, MU —
smiSené krajinné vSeobecné jsou do Neptipustného vyuziti doplnény stavby a zatizeni v souladu s usta-
novenim § 122 stavebniho zakona, které jsou vylou¢eny zejména z hlediska vetejného zajmu na ochranu
a rozvoj ptirodnich a kulturnich hodnot Gzemi pted nekoordinovanou a nekoncepéné realizovanou sta-
vebni nebo jinou Cinnosti. Z hlediska ochrany ptirodnich hodnot tizemi je tieba respektovat zejména
ochranu zemédelské ptdy (zejm. nejkvalitngjsi pidy 1. a 2. tfidy ochrany), lesni pudy, vyznamnych
krajinnych prvkd, prvkd uzemniho systému ekologické stability a pfirodnich biotopl dle mapovani
AOPK CR. Z hlediska ochrany krajinnych hodnot izemi je tfeba predejit naruseni obrazu krajiny a po-
zitivnich charakteristik krajinného razu uizemi, snizeni migracni prostupnosti izemi pro ¢loveéka a voln¢
zijici zivo€ichy, apod. Dle dokumentace Vyhodnoceni krajinného razu Stiedoceského kraje (Atelier V
— Ing. arch. Ivan Vorel, 2009) je Gizemi obce vymezeno jako krajina utvafena harmonickym meétitkem a
vztahy. Pfipadné budouci pozadavky na umisténi pfedmétnych staveb je tieba fesit zménou uzemniho
planu, ktera ptipadné zdméry proveéti z hlediska vSech zajmt v tizemi.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

V souladu s novym stavebnim zakonem a jednotnym standardem dochazi pouze k formalnim Gpravam.
Vycet vefejné prospéSnych staveb a opatfeni a jejich izemni vymezeni se zménou ¢. 1 neméni. Pied-
kupni pravo bylo zruseno. Vetejné prospésné stavby a opatfeni jsou nove pouze s moznosti vyvlastnéni.
Dle jednotného standardu jiz neexistuje kategorie opatieni ke zvySovani retenc¢ni schopnosti Gzemi,
z toho dlivodu byla vefejné prospésna opatieni VR.01 a VR.02 pievedena do kategorie zelend infrastruk-
tura s novym oznacenim VZ.01 a VZ.02.

j) Vymezeni definic pojmi, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v ji-
nych pravnich predpisech

Z definovanych pojmu byly vypustény ty, které jsou nové definovany ve stavebnim zakoné, tudiz se
tizemni plan musi Fidit témito definicemi a neni tieba je duplicitné uvadét v izemnim planu. Uzemni
plan si nemlize pojmy stanovené¢ v pravnich pfedpisech definovat jinak.

Odiivodnéni ke zruseni pavodnich kapitol tzemniho planu

Kapitola ,,H. Vymezeni vefejné prospe€snych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pied-
kupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich ¢isel pozemku, nazvu
katastralniho tizemi a piipadné dalSich Udaja podle § 8 katastralniho zdkona“ byla vypusténa z toho
diivodu, Ze novy stavebni zékon zrusil pfedkupni pravo. Uzemni plan navic nevymezoval plochy a ko-
ridory s moznosti uplatnéni predkupniho prava.

Kapitolu ,,J. Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizaci)® obsahuje izemni plan jen, je-li to ucelné.
Uzemni plan nestanovuje poradi provadéni zmén v uzemi, z toho diivodu byla kapitola zrusena.

Kapitola ,,M. Udaje o poctu listli izemniho planu a poctu vykrest grafické ¢asti jiz neni soucasti obsahu
uzemniho planu v souladu s ptilohou ¢. 8 ke stavebnimu zakonu.
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J.  VYCET ZALEZITOSTIi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU OBSAZENY V
ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYME-
ZENI

Zména ¢. 1 UP nevymezuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR Stiedo-
ceského kraje.

K. VYHODNOCENIi UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A VYHODNOCENI
POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména &. 1 UP nevymezuje nové zastavitelné plochy.

L. VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIiPADNE S ODCHYLNE STANOVE-
NYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENi

Uzemni plan je zpracovan s prvky regulaéniho planu. Zména ¢&. 1 nevymezuje nové prvky regulaéniho
planu.

M. VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

M.1 Vyhodnoceni zabort ZPF

Nové plochy nebo koridory, které by predstavovaly zdbor ZPF, nejsou vymezeny. Predméet zmény €. 1
UP je uveden v avodni ¢asti kapitoly I. Komplexni zdiivodnéni pijatého fedent.

M.2 Vyhodnoceni zabort PUPFL

Pozemky uréené k plnéni funkei lesa nejsou navrhem zmény ¢. 1 UP dotéeny.

N. VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

(text bude doplnen po projedndni zmeny tizemniho planu)

O. POSOUZENIi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM STANDARDEM

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky na jednotny standard izemné planovaci dokumentace
uvedenymi v ustanoveni § 59 zékona €. 283/2021 Sb., ve znéni pozd¢jsich predpist, a ve vyhlasce
¢. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa.

Ptilohou odivodnéni navrhu zmény €. 1 pro vydani v Zastupitelstvu obce bude doklad z elektronického
kontrolniho nastroje prokazujici soulad dokumentace zmény ¢&. 1 UP s jednotnym standardem.
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Navrh pro spolecné jednani a verejné projednant Odivodnent zmeny ¢. 1 uzemniho planu Hlubyné

POUZITE ZKRATKY

AOPK CR Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky

k.u. katastralni izemi

MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj

ORP obec s rozsifenou ptisobnosti

PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky v platném znéni
UAP tizemné analytické podklady

UP uzemni plan

VN vysoké napéti

VVN velmi vysoké napéti

ZPF zemédelsky pudni fond

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v platném znéni
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