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A UvoD

Obec Kamyk nad VItavou ma platny dzemni plan z roku 2016 (nabyl Ucinnosti dne 9. Unora
2016). V uzemnim planu Kamyk nad Vitavou je pro nékolik rozvojovych lokalit stanovena
podminka zpracovani Uzemni studie, nebo uzavieni dohody parcelaci. Jedna se o lokality BV1,
BV2, BV7, BV8, BV12, BV13, BV15, BV16 a BV17. Pro lokalitu BV15 je podminkou jejiho dalSiho
rozvoje pofrizeni Uzemni studie. Tato Uzemni studie se stane jednim z podkladd pro
koordinovany rozvoj nové zastavby v této lokalité, respektujici i vSechny stavajici limity rozvoje
(VVTL plynovod, krajinny raz).

B  VYMEZENi A CHARAKTERISTIKA RESENE PLOCHY

Lokalita BV15 se nachazi v obci Velkd, na levém brehu reky VItavy, v nezastavéném Uzemi pfi
jiznim okraji ptvodni historické zastavby obce, tvorené prevazné rodinnymi domy.

Uzemi fe$ené Uzemni studii leZi v katastralnim Gzemi Velkd nad Vltavou a je tvoieno
pozemky p. ¢. 1162/1, p. ¢. 1162/2 a ¢asti pozemku p. €. 1238/1 (izolacni zeleny pas podél
silnice 111/102).

Redené Uzemi je tvoreno loukou, vétsi skupiny stromové zelené a kefové zelené jsou
v pasu, lemujicim silnici 111/102 podél vychodniho okraje feseného Uzemi (mez — izolaéni pas
na pozemku p. ¢. 1238/1).

Jizni ¢ast feSeného Uzemi leZi uvniti ochranného pasma VVTL plynovodu (DN 500);
feSené Uzemi lezi mimo bezpecnostni pasmo VVTL plynovodu.

Regené Gzemi se nachazi v pomérné exponované poloze z hlediska krajinného razu.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce rozvoje reSeného Uzemi vychazi predevsim z rozhodnuti, zaloZzeného
na prubéznych konzultaci pracovnich navrh( Uzemni studie, Ze lokalita bude urcena pro
vystavbu pouze dvou rodinnych dom(. Tyto rodinné domy budou umistény na pozemcich
dopravné obslouzenych nové navrzenou slepou komunikaci, navrZzenou soubézné se silnici
[11/102. Rozhodnuti o maximalni kapacité dva rodinné domy vychazi vstric také stavajicimu
charakteru reSeného Uzemi, resp. z respektu ke stavajicimu krajinnému razu tohoto uzemi.

Nova komunikace je navrZena o Sifce 8 metrd, soubézné se silnici 111/102, od které je
oddélena zelenym pasem s izolacni zeleni, a na kterou je napojena jednim sjezdem na severu
feSeného Uzemi.

PFi zastavbé lokality bude v maximalni mozné mire respektovana stavajici stromova a
kefova zelen, ktera bude vhodné doplnéna predevsim v pdsu izolacni zelené soubéiné se
silnici 111/102.

Uzemni studie uréuje zastavbu fedeného Gzemi izolovanymi rodinnymi domy. Kapacita
(pfedpoklddand): 2 rodinné domy na (Uzemni studii) nové vymezenych parcelach.

Dopravni infrastruktura: fesené uzemi (lokalita BV15) je napojeno ve shodé s Uzemnim
planem Kamyk nad Vitavou na silnici 111/102 — jednim sjezdem na severu feseného UGzemi.
Komunikace bude realizovdna po dohodé s obci bud' jako vefejna mistni komunikace, nebo
jako soukroma komunikace (od mista napojeni na silnici 111/102).

Technicka infrastruktura: reSené uzemi (lokalita BV15) je napojeno na stavajici, resp.
navrhovanou technickou infrastrukturu ve shodé s Uzemnim planem Kamyk nad Vltavou.



Uzemni studie zavazné stanovuje umisténi komunikace; Gzemni studie pfipousti
zménu parcelace oproti Uzemni studii navrZzené — za predpokladu, Ze se tak bude pfipadné
dit v neménnych hranicich, stanovenych / vymezenych komunikaci.

D REGULACE

Zakladni usporadani uzemi, navrzené Uzemni studii, je patrné z grafické ¢asti: Situace 1 : 1000.
Pokud nejsou konkrétni jevy prostorové regulace vyslovné zminény a popsany, pak nejsou
regulovany (napfiklad tvary a orientace stfech), pfipadné se predpokladd za postacujici znéni
prostorovych regulativi z platného tzemniho planu Kamyk nad Vitavou.

PLATNA REGULACE Z UZEMNIHO PLANU KAMYK NAD VLTAVOU PRO LOKALITU BV15:
PLOCHY SMISENE OBYTNE (§8 Vyhldsky 501 / 2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpis(i)

PLOCHY SMISENE OBYTNE — BYDLEN{ VENKOVSKE (BV)

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy.

Pfipustné funkcni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplnkové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: skolskd zatizeni, kulturni zafizeni, sportovni
zarizeni, zdravotnicka a socialni zatizeni, cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni (do kapacity 50
lGZek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni a zafizeni sluzeb (do kapacity 250 m?
hrubé podlazni plochy). Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim,
nesmi narusit stdvajici charakter uzemi a nesmi sniZovat svym provozem obytny standard
uzemi.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v
souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové uspordddni: max. zastavénost parcely (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 35% (pro parcely o velikosti 1.000 m?az 2.000 m?), resp. 20% (pro parcely o velikosti
2.001 m? az 3.000 m?), resp. 10% (pro parcely o velikosti 3.001 m? a vétsi); minimalni
zastoupeni zelené na stavebnim pozemku: 40%; max. podlaznost objekt(: 2 nadzemni podlazi;
max. vySka nadzemnich objekt(: 10,0 metrd od priimérné hladiny terénu v padorysu objektu;
min. velikost parcely: 1.000 m?; v zastavéném UGzemi jsou pFipustény vyjimky z uvedenych
prostorovych regulativi podle aktudlni situace (s vyjimkou max. podlaznosti); minimalni Sirka
ulicniho prostoru bude 8,0 m (mezi hranicemi protilehlych pozemk); odstav motorovych
vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita BV15 - doplnujici podminky:
Pro tuto lokalitu je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim Uzemni studie; v
této Uzemni studii bude rfeSen predevsim dopad vystavby v lokalité na krajinny raz.
Minimalni plocha verejnych prostranstvi: 10% z celkové plochy lokality.
Veskera stavebni ¢innost v bezpecnostnim pasmu VVTL plynovodu DN 500 je mozina pouze
v pripadé kladného projednani s vlastnikem, resp. spravcem plynovodu.
V ramci umistovani staveb v této lokalité bude dolozen vliv hluku z pfilehlé silnice II. tF.,
pricemz museji byt splnény pfrislusné hlukové limity.



DOPLNUJICi / UPRESNUJiICi REGULACE NAVRZENA UZEMNi STUDIi LOKALITY BV15:
Typicky uliéni profil:

hranice parcely a komunikace (oploceni) — komunikace (min. 8,0 m — véetné pripadného
zeleného pésu) — pas izolacni zelené (podél silnice 111/102)

vymezeni komunikace je stanoveno jako pevné a zavazné
Komunikace: (min.) Sife 6,0 m; povrch: jednotny — Zivice.

Zeleny pas / vefejna izolacni zelenn — bude respektovana v maximalni mozné mife stavajici
hodnotna stromova a kefova zelen; pripadné bude doplnéna dosadbou stromové, pfipadné
kefové zelené, respektujici prirozenou mistni druhovou skladbu.

Oploceni (smérem ke komunikaci): jednotna celkova vyska oploceni: 150 cm; prihledné.
Oploceni mezi stavebnimi parcelami: jednotna celkova vyska oploceni: 150 cm; prihledné.

Navrh parcelace: je stanoven jako doporuceny — pevné a zavazné je vymezeni celkl
jednotlivych parcel komunikaci.

Zastavovaci (stavebni) éara, umistovani domu: zastavovaci ¢ara (stavebni ¢ara) neni zavazné
stanovena; doporucené umisténi domu — viz Situace 1 : 1000.

Funkéni regulace / omezeni zmén v uZivani staveb: jako dominantni funkce jednotlivych
staveb (hlavnich objektl) i celé lokality (FfeSeného Uzemi) je urceno individualni bydleni
v rodinnych domech; tato dominantni funkce nesmi byt ménéna, ani potlacovana zménou v
uzivani jednotlivych staveb ve smyslu §§ 126 a 127 zadkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich predpist. Hospodarské objekty budou mit
funk¢ni vyuZiti souvisejici s dominantni funkci jednotlivych staveb (hlavnich objektt); jejich
funkéni vyuziti nesmi byt ménéno tak, aby byla narusena zménou v uzivani jednotlivych staveb
ve smyslu §§ 126 a 127 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve
znéni pozdéjsich predpist dominantni funkce celé lokality (feSeného uzemi).

Drobné zafizeni obchodu a sluZeb (do 100 m? hrubé uZitné plochy) jsou podminéné
pfipustna —za podminky, Ze jejich provoz nesnizi obytny standard Uzemi.

Uzemni studie doporuduje respektovat v maximalni mozné mife stavajici stromovou a
kefovou zelen v feSeném Uzemi.



