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UZEMNI PLAN SE ZMENOU C. 2 MENI TAKTO:

TEXTOVA CAST - VYROK

uvoD

Cela kapitola se vypousti.

A VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMI

Kapitola je na konci doplnéna: ke dni 30. 11. 2019.

F PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

FUNKCNi REGULATIVY S
- LEGENDA HLAVNIHO URBANISTICKEHO VYKRESU

PLOCHY BYDLENi
Nazev podkapitoly je zménén na: PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENi VENKOVSKE

Text podkapitoly je cely nahrazen novym textem:

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkéni vyuZiti: Skolska zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, obchodni
zafizeni a zafizeni nerusicich sluzeb (vSe do kapacity 100 m2 hrubé podlazni plochy); nerusicimi
sluzbami se rozumi sluzby, které svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb, zafizeni a
pozemki ve svém okoli a nezhorSuji Zivotni prostredi v souvisejicim prostredi — hluk, Cistota
ovzdusSi, dopravni zatéz), stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby dopliikové,
souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti:

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim, dvojdomy a
fadové domy.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro
pozemky o velikosti do 2.000 m?), resp. 20% (pro pozemky o velikosti vétSi nez 2.000 m? az do
velikosti 3.000 m2), resp. 10% (pro pozemky o velikosti vétSi nez 3.000 m2); minimalni zastoupeni
zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi - v
pripadé zastreSeni Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektl: 8 m - od primérné hladiny
stavajiciho terénu v pudorysu objektu k nejvy$sSimu mistu stre$ni konstrukce (méfeno bez
vystupkd charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky
apod.); min. velikost pozemku pro vystavbu rodinného domu: 1.000 m? (netyka se pozemku ve
stabilizovanych plochach); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.



PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI

Text podkapitoly je cely nahrazen novym textem:

Hlavni funkéni vyuziti: zafizeni verejné spravy, skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
socialni zafizeni, kulturni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuziti: ubytovaci zafizeni (do kapacity 20 lGzek), obchodni zafizeni a
zarizeni sluzeb (do kapacity 500 m? hrubé podlazni plochy).

Podminéné pripustné funkcéni vyuziti: -.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 40%,
minimalni zastoupeni zelené na pozemku: 40%; max. podlaznost: 3 nadzemni podlazi (véetné
vyuzitého podkrovi - v pfipadé zastreSeni Sikmou stfechou) - max. vySka nadzemnich objektd: 10
m - od primérné hladiny stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stiesni
konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru komina, antény, nastie$niho technologického
zafizeni vzduchotechniky apod.); odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Text podkapitoly je cely nahrazen novym textem:

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby a zafizeni technické infrastruktury (zdsobovani vodou,
odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani teplem, zasobovani
elektrickou energii, telekomunikace).

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pripustné funkcéni vyuziti: -.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. zastavénost pozemku (nadzemnimi objekty a zpevnénymi
plochami): 90%; max. vy$ka nadzemnich objekti: 6 m od primérné hladiny stavajiciho terénu v
pudorysu objektu k nejvy$Simu mistu stieSni konstrukce (méfeno bez vystupki charakteru
komina, antény, nastfesSniho technologického zafizeni vzduchotechniky apod.); vyjimku lze
pripustit v pfipadé technologickych zafizeni, které nelze realizovat jinak); odstav motorovych
vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku. Pfipadné nové trafostanice budou provedeny pouze
jako stozarové, nebo podzemni.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE

Text podkapitoly je cely nahrazen novym textem:

Hlavni funkéni vyuziti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pripustné funkéni vyuziti: zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu,
¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuzitim.

Prostorové usporadani: max. vySka nadzemnich objekti: 6 m od pramérné hladiny
stavajiciho terénu v pldorysu objektu k nejvy$Simu mistu stfeSni konstrukce (méreno bez
vystupkd charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky
apod.).



PLOCHY BYDLENI - BYDLENi REKREACGNI

Text podkapitoly je cely nahrazen novym textem:

Hlavni funkéni vyuziti: rekreaéni zafizeni pro individualni, rodinnou rekreaci.

Pripustné funkéni vyuziti: drobné péstebni plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a
okrasnych rostlin, dopravni a technicka infrastruktura.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: drobna sportovni zafizeni. Podminkou je, Ze nesmi
byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak naruSit stavajici charakter uzemi a nesmi
nijak sniZovat svym provozem stavajici obytny standard uzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: maximalni zastavénost pozemku nadzemnimi objekty: 35% (pro
pozemky o velikosti do 2.000 m2), resp. 20% (pro pozemky o velikosti vétSi néz 2.000 m? az do
velikosti 3.000 m2), resp. 10% (pro pozemky o velikosti vétSi nez 3.000 m? ), minimalni zastoupeni
zelené na pozemku: 40%; %; max. podlaznost: 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi - v
piipadé zastieSeni Sikmou stiechou) - max. vyska nadzemnich objekt: 8 m - od primérné hladiny
upraveného terénu v pudorysu objektu k nejvy$Simu mistu stre$ni konstrukce (méreno bez
vystupkd charakteru komina, antény, nastfeSniho technologického zafizeni vzduchotechniky
apod.); minimalni Sifka ulicniho prostoru bude 8,0 m (mezi hranicemi protilehlych pozemki;
odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku. Stavajici pozemky nebudou jiz
dale déleny pro dalsi zastavbu (nebude dochazet k dalSimu zahust'ovani zastavby).

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Text podkapitoly je cely nahrazen novym textem:

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s moznosti
regulovaného pfistupu - napfiklad v noénich hodinach); soucasti vefejnych prostranstvi je sidelni
zelen.

Pripustné funkcéni vyuZiti: dopravni a technicka infrastruktura, méstsky mobiliar.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veSkeré zpUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY ZPF, POLE, LOUKY, SADY, ZAHRADY
Nazev podkapitoly je zménén na: PLOCHY ZEMEDELSKE

Text podkapitoly je cely nahrazen novym textem:

Hlavni funkéni vyuziti: zemédélsky pidni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES.

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: Gprava stavajicich vodnich tokd a vodnich ploch,
stavby a zafizeni pouze pro lesnictvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpec¢i
ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledku, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, to znamena: cyklistické stezky bez ziviéného povrchu, které jsou cizorodym prvkem v
krajiné, véetné zafizeni do nich umisténych (informaéni body a odpoéivadla), technicka a
dopravni infrastruktura. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pripadné ke zniceni
VKP ze zéakona.



Nepripustné funkcni vyuZziti: veSkeré zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: v plochach zemédélskych budou maximalné chranény vyznamné
krajinné prvky ze zakona (pozemky uréené k plnéni funkci lesa, plochy vodni a vodni toky, udolni
nivy, USES, interakéni prvky) i dalsi vyznamné prvky stavajici zelené (remizky, meze, skupiny
strom(l, aleje); v plochach zemédélskych neni dovoleno oplocovani (s vyjimkou ohradniki, nebo
dievénych bradel pro chov hospodaiskych zvirat).

PLOCHY PUPFL
Nazev podkapitoly je zménén na: PLOCHY LESNI

Text podkapitoly je cely nahrazen novym textem:

Hlavni funkéni vyuZiti: hospodarske lesy.

Pripustné funkéni vyuZiti: turistické a cyklistické stezky na jiz existujici cestni siti,
opatreni zvySujici retenéni schopnosti krajiny (napf. tiiné), nejvyse do plochy 0,5 ha.

Podminéné pripustné funkcni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: nova technicka, ¢i dopravni infrastruktura, zpeviiovani cest,
veskeré stavby, véetné staveb dle §18 odst. 5 stavebniho zakona, mimo typ( a rozméri staveb,
uvedenych v pripustném vyuziti. Nepfipustna jsou opatieni, ¢i stavby zajiStujici odvodnéni
pozemkil.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY VODNi

Text podkapitoly je cely nahrazen novym textem:

Hlavni funkéni vyuZiti: vodni plochy a vodni toky.

Pripustné funkéni vyuziti: plochy USES; stavby pro snizovani nebezpeéi ekologickych a
prirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledka.

Podminéné pripustné funkcéni vyuZiti: technicka infrastruktura, zafizeni pro provoz a
udrzbu vodnich ploch. Podminkou je, Ze nedojde prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢eni
VKP ze zéakona.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani: vodni plochy a vodni toky, véetné jejich brehovych porosti,
budou maximalné chranény; podél koryt vodnich tok(i bude respektovan min. 6 metrd Siroky
manipulaéni pruh; neni dovoleno oplocovani vodnich ploch a vodnich tokd (s vyjimkou
ohradnikl, nebo dievénych bradel). Neni dovoleno omezeni prostupnosti uzemi pro Zivoéichy v
okoli vodoteéi a vodnich ploch v nezastavéném Gizemi. V pripadé oploceni pozemkl sousedicich
s korytem vodnich tok( bude oploceni respektovat biehovy porost vodotece. Pozemky, na
kterych se nachazeji koryta vodnich tok(, nebudou déleny.

V pasportech jednotlivych rozvojovych lokalit typu A je vradku Funkcni requlace nahrazeno ,uzemi
obytné®: plochy smiSené obytné — bydleni venkovske.

V pasportech jednotlivych rozvojovych lokalit typu D je vradku Funkcni requlace nahrazeno ,uzemi
sportu a rekreace”: plochy obéanského vybaveni - sport a rekreace.

V pasportu rozvojové lokality A1 je v fadku Plocha lokality tdaj 45.201 m? nahrazen ddajem: 39.201 m2,



V pasportu rozvojové lokality A22 je v fadku Plocha lokality tdaj 18.582 m2 nahrazen tdajem: 16.582 m2.
V pasportu rozvojové lokality A23 je v fadku Plocha lokality udaj 59.542 m? nahrazen udajem: 53.542 m2,

Na zavér pasporti lokalit typu A jsou doplnény pasporty novych rozvojovych lokalit A24, A25, A26 a A27:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A24

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné tizemi

PLOCHA LOKALITY: 2.000 m?

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A25

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné tizemi

PLOCHA LOKALITY: 6.000 m2

POPIS LOKALITY:

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:




OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A26

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNI STAV LOKALITY: nezastavéné tizemi

PLOCHA LOKALITY: 9.000 m2

POPIS LOKALITY

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:

OHRAZENICE - ROZVOJOVA LOKALITA

A27

FUNKCNi REGULACE : plochy smi$ené obytné — bydleni venkovské

DNESNi STAV LOKALITY: nezastavéné tizemi

PLOCHA LOKALITY: 5.500 m2

POPIS LOKALITY: rozvojova lokalita pro vystavbu rodinnych domu - doplnéni stavajici zastavby
mistni ¢asti Hory

NAVRH - ZAVAZNE REGULATIVY:
- podlaznost: max. 2 nadzemni podlazi (véetné vyuzitého podkrovi)

POZNAMKA:

POZNAMKY:




Udaj o poctu strének textové éasti névrhu Gzemniho plénu obce Ohrazenice 28 je nahrazen: 34.
Udaj o poétu vykresti grafické ¢asti ndvrhu dzemniho planu obce Ohrazenice 2 je nahrazen: 4.
VyCet vykresu grafické casti:

1 Hlavni vykres

2 Technické vybaveni
Jje nahrazen vyctem:

1 Vykres zakladniho €lenéni uzemi

2 Hlavni vykres

3 Vykres technické infrastruktury

4 Vykres verfejné prospésnych staveb



ODUVODNENI
A POSTUP PORIZENi ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU

Samostatné zpracovano pofizovatelem.

B SOULAD NAVRHU ZMENY C. 2 UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Pro zménu €. 2 vyplyvaji z Politiky izemniho rozvoje 2008 (schvalené usnesenim viady Ceské republiky
¢. 929, ze dne 20. 7. 2009; ve znéni po 1. aktualizaci, schvalené usnesenim viady Ceské republiky
8.276, ze dne 15. 4. 2015, a po 2. a 3. aktualizaci, schvalené usnesenimi viady Ceské republiky
€. 629/2019 a 630/2019, ze dne 2.9.2019) republikove priority uzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi. Tyto republikové priority jsou obsazené v Politice Uzemniho rozvoje v
kapitole 2.2; Uzemni plan obce Ohrazenice respektuje republikové priority Uzemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje Uizemi; Zména €. 2 Uzemniho planu obce Ohrazenice na tomto nic neméni.

Resené Gzemi zmény &. 2 neni dotéeno zadnou z rozvojovych oblasti, rozvojovych os, nebo
specifickych oblasti, stanovenych Politikou tzemniho rozvoje CR.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu obce Ohrazenice je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské
republiky, ve znéni Aktualizaci €. 1,2 a 3.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE

Uzemné planovaci dokumentace kraje - Zasady Gzemniho rozvoje (ZUR) Stfedogeského kraje: o vydani
Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 19.12.2011, Zasady
uzemniho rozvoje SK byly vydany dne 7.2.2012. O aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského
kraje rozhodlo Zastupitelstvo kraje dne 27. 7. 2015. Dne 26. 4. 2018 bylo Zastupitelstvem StfedoCeského
kraje rozhodnuto o vydani 2. aktualizace ZUR SK.

Spravni Uzemi obce Ohrazenice se nachazi podle ZUR v rozvojové oblasti Pfibram — ObkS:
tzemni plan tuto skuteénost respektuje. ZUR nevymezuji ve spravnim (izemi obce 7adné rozvojové osy
krajského vyznamu, ani specifické oblasti krajského vyznamu. ZUR nevymezuji ve spravnim Gzemi obce
Zadné koridory ani plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu.

Zména ¢. 2 Uzemniho planu obce Ohrazenice sleduje a napliiuje priority izemniho planovani
kraje pro zajiténi udrzitelného rozvoje Uzemi. Uzemni plan vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj
spravniho uzemi obce, zalozeny na tfech pilifich udrZitelného rozvoje, pro péci o pfirodni, kulturni a
civilizatni hodnoty Uzemi, pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych Cinnosti, véetné zvySovani
kvality Zivota obyvatel ve spravnim Gzemi obce.



C SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
ZEJMENA S POZADAVKY NA OCHRANU
ARCHITEKTONICKYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU

NEZASTAVENEHO UZEMi

Zména €. 2 byla zpracovan v souladu scili a Ukoly uzemniho planovani tak, jak jsou vymezeny
v ustanoveni §18 a §19 zékona €.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, v aktualnim
znéni (stavebni zékon).

Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj uzemi,
spocCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Uzemi a pro rozvoj, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz
by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich — ffi pilife udrZitelného rozvoje: ekologicky,
ekonomicky a socialni.

Zména €. 2 napliiuje Ukoly Uzemniho planovani tim, ze stanovuje, resp. respektuje celkovou
koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky Uzemi, Ze v
procesu zpracovani provéfila a posoudila potfebu zmén v uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich
pfinosy, problémy, rizika s ohledem na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv
na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani, ze stanovila podminky pro vyuZiti ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuziti a definoval tak urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuZivani a prostorové uspofadani Uzemi, Ze urbanistickou koncepci stanovila podminky pro provedeni
zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici charakter a
hodnoty Uzemi, ze stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti vytvafi
podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro vysoky standard prostfedi, a ze vytvafi v Gzemi
podminky pro hospodarné vynakladani prostredkl z vefejnych rozpoctl na zmény v Gzemi.

D SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména C. 2 je zpracovana v souladu se zakonem ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich predpisii a provadécimi vyhlaSkami:

- Vyhlaskou €. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

- VyhlaSkou €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuZivani Uzemi, v platném znéni.



E

SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH

PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU

PODLE = ZVLASTNICH PRAVNICH  PREDPISU,
POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENi ROZPORU

Samostatné zpracovano pofizovatelem.

F

ZPRAVA O VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY
ROZVOJ UZEMi OBSAHUJICi ZAKLADNI INFORMACE
O VYSLEDCICH TOHOTO VYHODNOCENi VCETNE
VYSLEDKU VYHODNOCENIi VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi jako organ posuzovani vlivi
na zivotni prostfedi podle ust. § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivQ
na Zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjSich pfedpisti na zakladé ust. § 10i odst. 2 zakona, kritérii uvedenych
v piiloze & 8 zakona nepozaduje zpracovat vyhodnoceni viivi Zmény &. 2 Uzemniho planu obce
Ohrazenice na zivotni prostfedi (tzv. SEA).

G STANOVISKO KRAJSKEHO URADU PODLE § 50

ODST. 5 STAVEBNIHO ZAKONA

Samostatné zpracovano pofizovatelem.

H

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PODLE § 50 ODST.
5 STAVEBNIHO ZAKONA ZOHLEDNENO, S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD  NEKTERE
POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY
NEBYLY

Samostatné zpracovano pofizovatelem.



| KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

V ramci Zmény €. 2 byla provedena aktualizace zastavéného Uzemi — aktualizace vymezeni zastavéného
uzemi bylo provedeno k datu 30. 11. 2019.

Vramci Zmény €. 2 bylo feSené uzemi Uzemniho planu — spravni Uzemi obce Ohrazenice dopinéno (v
souvislosti se zanikem byvalého VU Brdy) o katastralni uzemi Ohrazenice v Brdech.

Vramci Zmény €. 2 byly provéfeny a nasledné upraveny podminky jednotlivych ploch s rozdilnym
zptsobem vyuziti. Upravy (kdy byl pvodni text nahrazen textem novym) byly provedeny predevsim
zduvodu aktualizace téchto podminek, jejiz souCasti byla i vé&tSi ochrana charakteru stavajiciho
zastavéného i nezastavéného Uzemi — na zakladé vyhodnoceni tendenci rozvoje Uzemi za dobu
ucinnosti stavajiciho platného uzemniho planu. V ramci Upravy bylo provedeno i zpfesnéni nézvoslovi
nékterych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Vramci Zmény €. 2 byly vymezeny Ctyfi nové rozvojové lokality (A24, A25, A26 a A27), které — pfi
respektu ke stavajicimu charakteru uzemi — pomérné logicky dopliiuji zastavéné Uzemi a zastavitelné
plochy. Celkova plocha téchto nové vymezenych rozvojovych lokalit je 22.500 m2, z toho 21.684 m2 ¢inni
novy zabor ZPF. V souladu s Obsahem Zmény €. 2 byly — jako kompenzace tohoto nového zaboru ZPF -
vypustény Easti zastavitelnych ploch ze stavajiciho uzemniho planu (tyka se to lokalit A1, A22 a A23) o
celkové ploSe 22.500 m2, z toho 21.946 m2 €inni plvodni zabor ZPF ve stavajicim Gzemnim planu.

Vlymezeni novych zastavitelnych ploch (A24, A25, A26 a A27) a souCasna redukce zastavitelnych
ploch ze stavajiciho tzemniho planu (A1, A22 a A23) vede k vyrovnané bilanci zabor(i Gizemi (22.500 m2
plochy novych rozvojovych lokalit oproti 22.500 m? plochy redukce stavajicich rozvojovych lokalit), resp.
ke zmenSeni zaboru ZPF v Gzemnim planu po provedeni Zmény €. 2 0 262 m2,

J VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO
UZEMIi A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €. 2 vymezuje nové rozvojové lokality, které reaguji na aktualni potfeby rozvoje ve spravnim
uzemi obce - jako kompenzace tohoto vymezeni je provedena redukce stavajicich zastavitelnych ploch,
jejichZ rozvoj neni aktualni.

K VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI UZEMI
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Zména €. 2 nema vliv na koordinaci vyuZivani Uzemi z hlediska $irSich Uzemnich vztahd.



L VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANi

Zména & 2 je zpracovana na zakladé schvaleného Obsahu Zmény &. 2 Uzemniho planu obce
Ohrazenice. Zména €. 2 byla zpracovana zcela vsouladu stimto Obsahem - viz téZ kapitola |
(Komplexni zdGvodnéni pfijatého FeSeni).

M VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOJE (§ 43 ODST. 1 SZ), S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména €. 2 neobsahuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v Zasadach
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

N VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND (ZPF)

Zména €. 2 uzemniho planu obce Ohrazenice pfedpoklada rozvoj téz na pozemcich vedenych jako
zemédélska plda - tyto zabory jsou kompenzovany redukci zastavitelnych ploch ze stavajiciho
uzemniho planu obce (viz tabulky zabora).

Na vyvoj pld v zajmovém Gzemi mél hlavni vliv reliéf terénu, pldotvorny substrat a klimatické
poméry. Pldy v zajmovém Uzemi jsou popsany bonitovanymi pGdné ekologickymi jednotkami (dale
BPEJ). Vlastnosti BPEJ jsou vyjadfeny pétimistnym Ciselnym kdédem. Prvni Cislo v kodu BPEJ
charakterizuje klimaticky region, druhé dvojéisli charakterizuje hlavni pidni jednotky a posledni dvojéisli
charakterizuje kombinaci sklonitosti a expozice, pficemz posledni Cislo charakterizuje skeletovitost a
hloubku pudy.

Rozvojem obce planovanym v ramci Uzemniho planu obce Racice jsou postizeny pldy téchto
BPEJ:

5.26.11,5.26.14, 5.26.41, 5.26.51 a 5.47.10

Jedna se o plidy nasleduijicich charakteristik:

Charakteristika klimatického regionu
5 — klimaticky region MT2 — mirné teply, mirné vihky

Charakteristiky hlavnich pudnich jednotek
26 — Kambizemé modalni eubazické a mezobazické na bfidlicich, pfevazné stfedné tézké, az
stfedné skeletovité, s pfiznivymi viahovymi pomeéry.



47 - Pseudogleje modalni, pseudogleje luvické, kambizemé oglejené na svahovych
(polygenetickych) hlinach, stfedné tézké, ve spodiné téz8i aZz stfedné skeletovité, se sklonem k
doCasnému zamokfeni.

Charakteristiky sklonitosti a expozice (Ctvrté Cislo kodu BPEJ)

1 — mirny sklon (3-7°) se vSesmérnou expozici
4 — stfedni sklon (7-12°) s jizni (jihozapadni az jihovychodni) expozici

5 — stfedni sklon (7-12°) se severni expozici

Charakteristiky skeletovitosti a hloubky pldy (pata Cislice kodu BPEJ)
0 - bezskeletovita, s pfimési, hluboka
1 — bezskeletovita, s pfimési, slabé skeletovita, hluboka, stfedné hluboka
4 — stfedné skeletovita, hluboka, stfedné hluboka

Prehled rozvojovych ploch s uvedenim zabor( pud
plocha parcely (dle 2;%?3 tfida Zé;);r:;ézr:m druh pozemku (dle Ztof;o\fem. Investice do
lokalita Ioli?\lli)ty[/h(:]le Kl\il) parcel dle BPEJ ochrany | p. dle BPEJ KN) zasta\./éném pudy
KN [ha] [ha] Uzemi [ha]
k.u. Ohrazenice u Jinec
A24 0,2000 405/4 0,2000 5.26.41 4 0,0800 trvaly travni porost
5.26.11 3 0,1200
A25 0,6000 428 0,6000 5.26.14 4 0,6000 trvaly travni porost
A26 0,9000 546/1 0,8184 5.26.51 4 0,8184 trvaly travni porost
54313 0,0816 ostatni plocha
A27 0,5500 630 0,5500 5.47.10 3 0,5500 trvaly travni porost
Celkem 2,2500 2,2500 2,1684 0,0000 0,0000
Piehled redukovanych ploch s uvedenim zaboru pud
plocha p[ocha 3 lvyméra Z toho zem. .
s |yl | TR0 | L | ey | IS | | b |
KN [ha] [ha] tzemi [ha]
k.u. Ohrazenice u Jinec
A1 0,6000 291/5 0,6000 5.26.11 3 0,6000 trvaly travni porost
A22 0,2000 637/4 0,2000 5.47.10 3 0,2000 trvaly travni porost
A23 1,4500 561/2 1,3916 5.47.10 3 1,0416 omna plda
5.67.01 5 0,3500 orna plda
563 0,0522 ostatni plocha
612/4 0,0030 5.26.11 3 0,0030 trvaly travni porost
601/11 0,0032 vodni plocha
Celkem 2,2500 2,2500 2,1946 0,0000 0,0000

Celkovy hodnoceny zabor zemédélskych pud vyvolany rozvojem obce €ini celkem 2,1684 ha.

Celkova redukce zaboru zemédélskych pld ze stavajiciho tzemniho planu obce €inni celkem
2,1946 ha.
Pédy jsou podle BPEJ dle vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni tfid ochrany, rozdéleny do
péti tfid ochrany zemédeélské pudy.
Pozemky uvazované krozvoji obce dle navrhu zmény €. 2 Uzemniho plénu, jsou tvofeny
ze 30,90 % pudami 3. tfidy ochrany a pldami 4. tfidy ochrany ze 69,10 %.
Zaborem nejsou postizeny plochy s investicemi do pudy.



Redené uzemi leZi v povodi 3. fadu 1-11-04 — Litavka a Berounka od Litavky po Lodénici. Uzemi
obce lezi v povodi 4. fadu, ¢.h.p. 1-11-04-0140.

Obrazek: Povodi v izemi (zdroj:

https://heis.vuv.cz/data/webmaplisapi.dli?map=mp_heis_voda&TMPL=AJAX_MAIN&IFRAME=1&LEGEND_HIDE=0&Q
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Pfi zpracovani Zmény €. 2 uzemniho planu Ohrazenice byly respektovany podminky ochrany ZPF,
vyplyvajici ze zakona CNR &. 334/1992Sb. o ochrang ZPF a vyhlagky MZP ¢.13/1994 Sb. ve znéni
pozdéjSich Uprav, kterymi se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.

Urbanisticky navrh respektuje zadsadu, aby planovana zastavba byla navrhovana zejména uvnitf
zastavéného Uzemi, kde budou vyplnény pfedevsim nezastavéné proluky a déle je rozvoj sidla umistén
na plochy, navazujici na stavajici zastavbu. Nové navrhované rozvojové plochy neovliviuji vyznamné
organizaci zemédélského ptdniho fondu.

Vramci navrhu Zmény €. 2 Uzemniho planu Ohrazenice byl puvodnim Uzemnim planem
uvazovany zabor zemédélské pldy zmensen o 2,1946 ha pud 3. az 5. tfidy ochrany. To znamena, ze
celkovy zabor uvaZzovany Uzemné planovaci dokumentaci zustava téméF stejny, snizi se oproti
puvodnimu Uzemnimu planu obce 0 0,0262 ha

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické Casti, kde je téz zakreslena hranice zastavéného tzemi.

V nésledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuZiti ploch.




Tabulka "Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki navrhovaného reSeni na zemédélsky pldni fond" dle jednotlivych k.u. a celkem za obec

Zabor ZPF podle jednotlivych kultur

Zabor ZPF podle tiid ochrany

. [ha] [ha]

it Zpusob vyuziti plochy zgl?clxt?gF " sce %

lokality h ovocné trvalé do pady
[ha] orna puda | chmelnice | vinice zahrady travni l. 1. 1l Iv. V.
sady
porosty

Katastralni tzemi: Ohrazenice u Jinec

A 24 | Plochy smiSené obytné venkovské 0,2000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,2000 | 10,0000 | 0,0000| 0,1200| 0,0800 | 0,0000 0,0000 9,22

A 25 | Plochy smiSené obytné venkovské 0,6000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,6000 | 0,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,6000| 0,0000 0,0000 27,67

A 26 | Plochy smiSené obytné venkovské 0,8184 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,8184| 10,0000 | 0,0000| 0,0000| 0,8184| 0,0000 0,0000 37,74

A 27 | Plochy smiSené obytné venkovské 0,5500 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,5500 | 10,0000 | 0,0000| 0,5500| 0,0000| 0,0000 0,0000 25,36
Plochy smiSené obytné venkovskeé celkem 2,1684 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 2,1684 | 10,0000 | 0,0000| 0,6700 | 1,4984 | 0,0000 0,0000 | 100,00
ZABOR ZPF CELKEM 2,1684 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000 2,1684 | 10,0000 | 0,0000| 0,6700 | 1,4984 | 0,0000 0,0000| 100,00
% 100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 100,00 0,00 0,00 30,90 69,10 0,00 0,00




VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENI ,
NA POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCI LESA (PUPFL)

Zajmove Uzemi obce Ohrazenice leZi v pfirodni lesni oblasti 7 — Brdska vrchovina. Brdska vrchovina
(Brdy) v€etné skupiny Radce je mala lesnata oblast mezi Rad¢i, Pfibrami a Rokycany. Reliéf terénu je
charakteristicky oblymi vrchy s Sirokymi hibety roz¢lenénymi Sirokymi tdolimi. Od svého okoli jsou Brdy
vesmés ohraniCeny pfikrymi svahy. Jejich pokracovanim na severovychod jsou Hfebeny, oddélené fickou
Litdvkou. Z lesnich spolecenstev je hojné zastoupena kysela jedlova bucina, podstatné méné bohata
jedlova bucina. Na ploSinach v tomto pasmu previadéa kysela jedlina na pseudoglejich, na glejich
podméacena jedlina presliCkova. Vétsina jedlin byla ovSem jiz davno pfeménéna na smrkové porosty. Ve
smrkobukovem lesnim vegetacnim stupni na svazich je kysela smrkova bucina, na plosinach jedlové
smrciny. Na vice nez 50 procentech prevladaji spoleenstva oglejenych, tedy vodou ovlivnénych, pud
(jedliny a smrkové jedliny). Na pfechodovych raSelinach se vyskytuje svézi raselinnad smrcina. Na
kamenitych svazich se uplatriuje klenova bucina, na fidce se vyskytujicich sutich jilmova javofina.
Borovice se pfirozené udrzela na balvanitych vychozech hornin v reliktnich® borech, na buliznikovych
hfbetech ve spoleCenstvu s jedli. Hlavni dfevinou v hospodafskych lesich je smrk, malo borovice.

Na uzemi obce Ohrazenice Cini plochy lesa 313,9 ha, to je 56,5 % celkové vyméry obce.

Zmeéna €. 2 uzemniho planu nepredpoklada zabor pozemk uréenych k plnéni funkci lesa.

O ROZHODNUTI O NAMITKACH o
VCETNE SAMOSTATNEHO ODUVODNENI

Samostatné zpracovano porizovatelem.

P VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Samostatné zpracovano pofizovatelem.
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