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A Textova cast

A.1 Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 1. 4. 2017 aje patrné z vykresu zakladniho Clenéni (zemi, hlavniho
vykresu a koordina¢niho vykresu.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

A.2.1 Koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni ¢lenéni uzemi obce Ostrov:

Uzemi;

Cast nezastavéna — veskeré ostatni plochy v uzemi — plochy zemédélské, lesni, pfirodni, vodni, ostatni
zelenl, a také stavby liniového charakteru, které jsou vymezeny v samostatnych plochach (sit
vyznamnych komunikaci pro pozemni pfepravu) nebo jsou zahmuty v ostatnich plochach s rozdilnym

zpusobem vyuziti (zejména stavby technické infrastruktury a komunikace niz§iho vyznamu) - vice viz
podminky vyuziti téchto ploch v kapitole A.6.

rozvojové plochy

- zastavitelné plochy na pomezi Uzemi zastavéného a nezastavitelného (vyluéné bydleni
a souvisejici funkce, rekreace);

- plochy pfestaveb v intravilanu sidla - v pfipadé obce Ostrov nejsou navrzeny;

- plochy zmén v krajiné — krajinna opatfeni nezastavitelnd;
Sirsi vztahy v Gzemi - tj. vztahy s Uzemim sousedicich obci resp. celym regionem — jsou zohlednény
provéfenim zamérd pfesahujicich hranice obce, logického trasovani a navaznosti dopravni a technické

infrastruktury, Gzemniho systému ekologické stability (USES), provéfenim vybavenosti ob&anskou
infrastrukturou a v dalSich ohledech.

Principy koncepce rozvoje tizemi obce Ostrov:

pfednostni vyuZiti ploch v bezprostfedni navaznosti na zastavéné uzemi obce, zejména vyuziti proluk a
nevyuzivanych ploch objektivné vhodnych pro rozvoj;

rust sidla s ohledem na potenciél jeho rozvoje a realnou potiebu zastavitelnych ploch—plochy pro bydleni
jsou navrZeny tak, Ze se umoznuje rozvoj rezidenéni funkce s moznosti drobného podnikani a dalSich
nerezidenénich aktivit s ohledem na zachovani pfiznivych podminek pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel Uzemi (kvalita obytného prostfedi);

zamezeni nevhodného rozvoje sidla:

- vzniku zastavby bez ndvaznosti na stavajici sidlo;

- vzniku negativnich dominant;

- hmotové a vySkové neodpovidajici zastavby;
stanoveni odpovidajicich a vhodnych podminek vyuziti stavajicich ploch, které odraZeji urbanistickou
strukturu a charakter a usporadani sidla a krajiny;

stanoveni podminek v rozvojovych plochach tak, aby byla respektovana stavajici zastavba a
urbanisticka struktura;
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e provéfeni kapacit dopravni a technické infrastruktury, nastaveni podminek pro rozvoj zasobovani
energiemi, vodou a odvadéni odpadnich vod, napojeni rozvojovych ploch na tyto sité;

e provéfeni potieby ploch pro zafizeni ob&anské vybavenosti a ploch vefejnych prostranstvi;

¢ je kladen diraz na vhodny pfechod sidla do krajiny (névrh ploch vefejné zelené nebo plochy smisené
nezastavéného Uzemi na okrajich zastavitelného uzemi).

A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot. Rozvoj a podpora cestni sité, zejména pro pési
a cyklisty.

Cestni sit' je vyhodnocena jako dostatena a nejsou navrzena zadna opatfeni, plochy ani koridory k jejimu
rozsifeni. V pfipadé zmény poZadavkl na vyuzivani Uzemi je cestni sit mozné rozSifit v ramci podminek
stanovenych v kapitole A.6.

V feSeném Uzemi se nachazi hodnoty v ¢lenéni na kulturni, civilizani a pfirodni. Jsou v tzemnim planu
specifikovany a jsou stanoveny podminky jejich zachovani a mozného rozvoje.

Navrhy opatfeni (obecné pro ochranu a rozvoj hodnot):

o vylou€eni rozvoje sidla v lokalitich s pfirodnimi a daldimi hodnotami, celkovy rozvoj nastaveny
v zavislosti na potencialu pro rist poétu obyvatel;

o vylouceni nevhodnych forem rozvoje;
e odpovidajici funkéni vyuziti ploch, ve kterych se hodnoty nachazi a v jejich blizkosti;
e vyloueni rozvoje s potencialné negativnim vlivem na hodnoty v feSeném tzemi i mimo néj;

e zamezeni vzniku negativnich dominant, zachovani razu sidla i krajiny nastavenim vhodnych podminek
rozvoje.

A.3 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zplusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni zelené

A.3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

Principy a cile urbanistické koncepce tUzemi obce Ostrov:

e pfiznivé funkéni a prostorové uspofadani sidla;
e ochrana hodnot — v pfipadé feSeného Uzemi pfedevsim hodnotnych pfirodnich lokalit a urbanisticky
hodnotného jadra sidla;
- stanoveni vhodnych podminek vyuziti stavajicich ploch, které odrazeji urbanistickou strukturu
a charakter zastavby;
- stanoveni podminek v rozvojovych plochach tak, aby byla respektovana stavajici zastavba
a urbanisticka struktura;

e zajiSténi rozvoje sidla navrhem rozvojovych ploch s ohledem na jejich venkovsky charakter, velikost
a potencial pro jejich rist — k tomuto Gcelu je zpracovana demograficka progndza, ktera zohledriuje
dosavadni vyvoj obyvatelstva sidel, aktualni demografické charakteristiky a z téchto Udajl odvozuje
pravdépodobny budouci vyvoj, pfedpoklada se narlist souasného poctu obyvatel (125) o pfiblizné 35,
rozsah navrzenych ploch pro zastavbu uvedeny odhad pfekraCuje, viz odlvodnéni kap. C.10.4
Koncepce rozvoje;

e  zajisténi odpovidajiciho stavu a rozvoje vefejné infrastruktury, ¢imz je mysleno:
- zasobovani el. energii, vodou a odvadéni odpadnich vod;
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- dopravni napojeni stavajicich i rozvojovych ploch, koncepce dopravy celkové;

- dostate¢ny rozsah vefejnych prostranstvi a vefejné pfistupné zelené v pfiznivé vzdalenosti od
ploch obytnych;

- vybaveni obCanskou infrastrukturou, pfi¢emz obec je vzhledem ke své velikosti a dostupnosti

do vybavenych sidel vyhodnocena jako dostateéné vybavena, v pfipadé potfeby je mozné
nékteré zafizeni ob&anské vybavenosti umistit ve stavajicich sidelnich plochach;

e kontinuitu s pfedchozi Uzemné& planovaci dokumentaci — UPO Ostrov (Ing. arch. Vysinova, 2000) a
zménu €. 1 (Ing. arch. VySinova, 2008), které byla zhodnocena a sou¢asné koncepce z ni vychazi;

e stfety zaméru s limity v Uzemi — pfirodnimi, kulturnimi, technickymi;

e pozadavky vlastnikii pozemk{ (popf. osob s plnou moci pro zastupovani vlastniki) a poZadavky obce,
optimalni feSeni z pohledu majetkovych vztah(, které nejsou brany jako podklad, ale zohlednény tak,
aby navrh nevytvarel nové stfety;

o pfednostni vyuziti ploch v zastavéném uzemi obce;

e rozvoj podnikatelskych aktivit drobného nerudiciho charakteru a dalSich nerezidenénich aktivit
s ohledem na zachovani pfiznivych podminek pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi - takovéto
aktivity jsou pfipoustény ve vétSiné sidelnich ploch, pokud bude zaji$téno vylouceni negativnich vlivi na
zdravi a bezpe€nost osob, a celkové obytné prostfedi;

e zamezeni nevhodného rozvoje sidla:

- vzniku zastavby bez névaznosti na stavajici sidlo,
- vzniku negativnich dominant,
- hmotové a vySkové neodpovidajici zastavby.

Urbanisticka kompozice

Urbanisticka kompozice sidla je zaloZena na dochované kompaktni struktufe nepravidelné uspofadané vesnické
zastavby, ktera i diky terénnimu uspofadani plsobi v panoramatickych pohledech pfiznivé. Pozitivni je také
absence nevhodnych staveb z obdobi socialismu. Severné od zastavéného Uzemi navazuje rekreacni chatova
oblast se soustavou tfi menSich vodnich ploch. Toto Clenéni je vhodné nadale zachovat a pfizpusobit mu
pfiméreny rozvoj sidla.

Charakter stavajici zastavby se vyznacuje pfevazné jednopodliaznimi objekty nad obdélnikovym plorysem se
sedlovou ¢i polovalbovou stfechou, s jednotné orientovanymi hlavnimi obytnymi objekty vaéi pfiléhajici pozemni
komunikaci..

A.3.2  Vymezeni zastavitelnych ploch (Z), ploch prestavby (P) a ploch zmén
v krajiné (K)
Zastavitelné plochy

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, znadené indexem Z a pofadovym &islem. Zastavitelné plochy jsou
plochy vné zastavéného Uzemi, jejich seznam je uveden v tabulce 1 a graficky jsou vyjadfeny ve vykresu
zakladniho €lenéni uzemi, hlavnim a koordinacnim vykresu.

Tabulka 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Rozvojova
plocha

Popis navrzeného vyuziti Rozloha (ha)

701 Bydleni venkovské (BV) — cca 6 RD; zahrada (ZS) - nezastavitelna ¢ast plochy smérem 19628
k lesu; obsluzné komunikace (PV); ochranna a izolaéni zelefi (ZO) ’

202 Bydleni venkovské (BV) — cca 5 RD 1,1628
203 Bydleni venkovské a smidené (BV, SV) — cca 5 RD; obsluzna komunikace PV) 1,0027
204 Bydleni smisené (SV) - cca 1 RD 0,189
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R‘:)zlzg{“’a"é Popis navrzeného vyuziti Rozloha (ha)
205 Bydleni venkovské (BV) - cca 2 RD 0,2582
206 Nepobytova rekreace (RN) 1,1589
207 Bydleni venkovské (BV) —cca 1 RD 0,2048
Z08 Rodinna rekreace (RI) — cca 3 chaty 0,2018
209 Bydleni (BV) - cca 1 RD; zahrada (ZS) 0,2092
210 Bydleni smiSené (SV) - cca 1 RD 0,1852
11 Bydleni (BV) - cca 1 RD; zahrada (ZS) 0,3583
212 Pfirodni rekreacni plocha - nepobytova rekreace (RN) 0,2255

Celkem 5,1568
Plochy piestavby

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy prestavby, ani ve smyslu zasadnich zmén vyuZiti uvnitf zastavéného
Uzemi.
Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, znadené indexem K a pofadovym &islem. Seznam ploch zmén
v krajiné je uveden vtabulce 2 a graficky jsou vyjadfeny ve vykresu zakladniho Elenéni Uzemi, hlavnim
a koordinacnim vykresu.

Tabulka 2 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

R;TZngva Popis navrzeného vyuziti Rozloha (ha)
K01 Podpurné opatfeni USES - vymezeni RK v odpovidajicich parametrech (plocha NP) 0,7508
K02 Protierozni opatfeni - trvaly travni porost (plocha NZ2) 1,5112
K03 Protierozni opatfeni - trvaly travni porost (plocha NZ2) 0,4669
K04 Podptimé opatieni USES - vymezeni RK v odpovidajicich parametrech (plocha NS) 0,4608
K05 Podpora udolni nivy (plocha NP) 0,3895
K06 Podpora udolni nivy (plocha NP) 1,9416
K07 Plocha pro suchy poldr pfi respektovani pfirodnich hodnot (plocha NP1) 1,2071
K08 Izolacni zeler na zapadnim okraji sidla (plocha ZO) 0,2018

| Celkem 6,9297

A3.3  Systém sidelni zelené

Névrhy opatfeni:
e plochy ZS (stav i ndvrh) na pfechodech sidla do krajiny nebo v ochrannych pasmech technické
infrastruktury;

e plochy PV (stav), ve kterych je vysadba zelené jednim z hlavnich vyuziti;

e mozZnost zakladani dalSich ploch zelené a vysadbu samostatné vegetace v ostatnich plochach
s rozdilnym zplsobem vyuziti;

o stabilizace a doplnéni krajinné zelené v ndvaznosti na sidlo (plochy NP, NS, NL, W)
o zasidelni zelen Ize CasteCné povazovat i plochu KO8 na zapadnim okraji obce u kfizovatky silnice IlI. tF..
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A.4 Koncepce verejné infrastruktury véetné podminek pro jeji umistovani,
vymezeni ploch a koridorli pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni
podminek pro jejich vyuziti

A4.1

Zasobovani elektrickou energii

Tabulka 3 NAVRH NAPAJENI Z ELEKTROROZVODU V JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCHACH

Technicka infrastruktura — energetika a spoje

Rozvojova plocha Vyuziti plochy Pocet byt Navrh napéjeni

201 Bydleni/zeleri 6 napéjeni ze stavajici sité VN
202 Bydleni 5 napajeni ze stavajici sité VN
203 Bydleni/bydleni smiSené 5 napajeni ze stavajici sité VN
204 Bydleni 1 napajeni ze stavajici sité VN
205 Bydleni 2 napajeni ze stavajici sité VN
206 Nepobytova rekreace 0 -

207 Bydleni 1 napdjeni ze stavajici sité VN
210 Bydleni smiSené 1 napdjeni ze stavajici sité VN
Z11 Bydleni 1 -

212 Pfirodni rekreace 0

Néavrhy opatfeni:

e \yuZiti pozemkd, parcelace a stavajici vrchni vedeni 22kV:

- vyuziti navrhovanych pozemkU a jejich parcelace bude respektovat stavajici trasy venkovniho
vedeni VN véetné ochrannych pasem; vesmeés je tento stav respektovan;

e nové trafostanice a novy distribuéni rozvod
- stavajici sit trafostanic neni navrzena k roz$ifeni novymi trafostanicemi;
- realizace vefejné technické infrastruktury je pfipustna na celém Gzemi obce;

e sekundérni rozvody 0,4 kV:

- do stavajicich trafostanic nebo na stavajici rozvody bude nova zastavba napojena kabelovymi
podzemnimi rozvody 0,4 kV.

- u stavajici zastavby bude napojeni na stavajici rozvod dle soucasné situace.

Zasobovani plynem

Plynofikace obce se neplanuje, v obecné roviné je realizace vefejné technické infrastruktury pfipustna na celém

Uzemi obce.

Telekomunikacni spoje

Napojeni na telekomunikacni spoje bude probihat individuainé dle probihajici vystavby, realizace vefejné
technické infrastruktury je pfipustnd na celém Uzemi obce. Jiné zmény v telekomunikacnich sitich nejsou

navrzeny.
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A4.2 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Zasobovani pitnou vodou

Obec Ostrov byla do nedavné doby zasobena pitnou vodou z domovnich a obecnich studni. Nyni ve vystavbé
vodovod pro vefejnou potfebu s vlastnimi vodnimi zdroji, vétsi ¢ast obce je iz napojena na vodovod.

Navrhy na opatreni:

¢ Vybudovani vodnich zdroju uspokojujicich potfeby obyvatel v navrhovém horizontu Gzemniho pléanu (jiz
realizovano).

o Vybudovani zemniho vodojemu vCetné vytlaéného potrubi a rozvodné vodovodni sité (v realizaci).

o Na novou vodovodni sit' postupné napojit vSechny obyvatele obce, pro rozvojové plochy realizované po
vybudovani nového vodovodu k nému zajistit pfipojeni.

e Je nutné sledovat kvalitu vody ve vyuzivanych zdrojich a v pfipadé, ze nebude vyhovovat platné
vyhl&Sce, kterou se stanovi poZadavky na pitnou vodu, bude nutné vodu upravovat.

e Pro rozvojové plochy bez napojeni na vodovod zajistit pfipojeni na dostatecné kvalitni a vydatnou
soukromou studnu (do doby nez bude pfiveden vodovod pro verejnou potfebu).

Nové vodovodni fady a rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na pozarni ochranu staveb, viz CSN
73 0873 — Pozarni bezpecnost staveb — Zasobovani pozarni vodou. V pfipadé nedostatecné kapacity fadi bude
pro nové navrhové lokality FeSeno PBR v ramci jinych zdroji poZami vody, vodni plochy, pozami nadrze,
vodotece viz CSN 75 2411 — Zdroje pozarni vody.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec Ostrov nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody jsou
zCasti zachycovany v bezodtokych jimkach, odkud se vyvaZeji na zemédélsky vyuZivané pozemky. Zbytek
odpadnich vod odtéka po predcisténi v biologickych septicich do povrchovych vod.

Koncepce Cisténi odpadnich vod uvazuje s realizaci soustav domécich Cistiren odpadnich vod v kombinaci s
akumulaci v bezodtokych jimkach na jednotlivych pozemcich a likvidaci na Cistimé odpadnich vod obce Breznice
(pro zbytek doma, nenapojenych na DCOV)..

Navrhy na opatieni:
e Odkanalizovani rozvojovych ploch fesit individuainé (soustavy domovnich COV, nepropustné jimky
s akumulaci na COV Bfeznice).

Dest'ové vody

Srazkové vody se musi dle navrhu pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu (vegetacni
plochy a pasy, zatraviovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy, retencni objekty pro retardaci fizeného odtoku
apod.) véetné dalSiho vyuZiti deStovych vod na pozemcich producentt, nebo odvadét samostatnou destovou
kanalizaci do recipientu (v souladu s § 20, odst. (5), pismeno c) vyhlaSky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjSich predpist).

V pfipadé vystavby v novych rozvojovych plochach budou povrchové vody z urbanizovaného uzemi dle moznosti
pfednostné feSeny zasakovanim. Ovéfeni vhodnosti zdsaku bude prokazano hydrogeologickym posudkem.
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A43 Dopravni infrastruktura
Silniéni sit’
Silniéni sit' je vyhodnocena jako dostateCnd a nejsou na ni navrzeny Zadné zmény, které by se promitly

v izemnim planu. Upravy t&lesa silnic je mozné provadét v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury —
silni¢ni (DS).

Mistni a ucelové komunikace

Pro mistni komunikace jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi (PV) v rozvojovych plochach:

e 701 -vdélce cca 192 m a Sifce min. 8 m;
e 703 -v délce cca 115 m a Sifce min. 8 m.

Upravy stavajicich mistnich komunikaci je mozné provadét v ramci stabilizovanych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, ve vétsiné z nich je dale pfipustné mistni a uéelové komunikace umistovat.

Cesty pro pési a cyklisty

Opatfeni pro rozvoj cestni sité se nenavrhuiji. Sit' turistickych tras a cyklotras je v sou€asnosti dostateéna, jejich
roz§ifeni Ize realizovat bez ohledu na podminky stanovené v (zemnim planu.

Verejna doprava

Koncepce verejné dopravy je zachovana v nezménéné podobé. MlZe byt ménéna v ramci stavajiciho uspofadani
Uzemi a podminek jeho vyuZiti.

Parkovani

Vzhledem k velikosti a charakteru zastavby v obci neni vyznamny deficit ploch pro parkovani, nejsou proto
navrzeny Zadné plochy vyluéné pro tento Ucel. Parkovani bude v rozvojovych plochach feSeno piimo na
pozemcich rodinnych dom(, nebo v plochach pro realizaci mistnich komunikaci.

Zelezniéni sit
Zelezniéni sit je stabilizovana v plochach dopravni infrastruktury — zelezniéni (DZ). V ramci téchto ploch je mozné
provadét upravy traté. Zmény nejsou navrzeny.

Letecka doprava

Uzemi neni dotéeno leteckou dopravou, nezasahuji sem ani ochranna pasma.

Ostatni druhy dopravy

V/ Uzemi se nenachazi ani nejsou navrhovany plochy pro ostatni druhy dopravy.
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A44  Obcanské vybaveni, verejny prostor
Obéanska vybavenost

Névrhy zmén:
e pro plochy BV a zejména SV plati, Ze v nich za stanovenych podminek Ize provozovat komercni
i nekomeréni ob¢anskou infrastrukturu;

e sportovni zafizeni a plochy Ize za urCenych podminek umistovat v jinych plochach s rozdilnym
zplsobem vyuziti, zejména se stanovuje jejich zaclenéni do ploch rekreace - na plochach pfirodniho
charakteru (RN).

Verejny prostor
Navrhy zmén:

e plochy vefejnych prostranstvi (PV) v rozvojovych plochach Z01 a Z03. Jednd se o plochy uréené
k realizaci mistnich komunikaci;

e nova plocha vefejné zelené (ZV) neni navrzena.

AA45 Odpadové hospodarstvi

Systém likvidace odpadu zistane zachovan ve stavajici podobé.

A.5Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny,
protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek
nerostnych surovin a podobné

A5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny vychazi ze zakladnich krajinnych charakteristik, je podfizena zajmdm trvale
udrzitelného rozvoje, upfednostiiuje posileni polyfunkéniho charakteru Uzemi a vytvafi podminky pro ochranu
krajinného rézu, vyjadfuje ji névrh Gzemniho planu (viz vykres 02 — Hlavni vykres):

A zakladnim ¢lenénim tzemi
o dle zplsobu vyuziti na ¢ast zastavitelnou a nezastavitelnou; pfirodni, produkéni a obytnou;

B roz€lenénim krajiny plochami s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovenim podminek jejich vyuziti

(viz kapitola A.6)

o pii uspofadani ploch mimo zastavéné Uzemi jsou uplatnény zejména:

1) plochy lesni (NL) — zejména lesni porostni celky, pfipadné izolované lesni segmenty,

2) plochy zemédélské (NZ) — zejména orna plda se zemédélskym vyuZitim, ale také specifické plochy
pozemk( zemédélského pldniho fondu potencialné ohrozené erozi (NZ1) a plochy trvalych travnich
porostli (NZ2),

3) plochy pfirodni (NP) — plochy pro ochranu pfirody a krajiny, pfedevsim nivy vodnich tokd spolu
s navazujicimi svahy Udoli, pramenisté ¢i mokrady, prvky uzemniho systému ekologické stability,
vetné plochy pro suchy poldr (NP1)
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4) plochy smiSené nezastavéného Uzemi (NS) — ucelové méné vyhranéné plochy, nékteré s funkci
zemédeélskou (NSz), i se stopami byvalé povrchové tézby (NSt),

5) plochy vodohospodarské (W) - vodni plochy a koryta vodnich tokd, doprovodna zelefi a jiné
souvisejici plochy zejména v sidlech nebo jejich bezprostiednim kontaktu,

6) plochy dopravni infrastruktury (DS) — plochy pozemnich komunikaci vSech kategorii, zvlasté vSak
Ucelové komunikace mimo zastavéné tzemi (DS1),

o dale se uplatriuji:

1) plochy vefejné zelené (ZV) — rozsahlejsi plochy vefejné pfistupné zelené s parkovou Upravou nebo
pfirodniho charakteru, dale doprovodna zeleni, kromé toho specifickd plocha vefejné zelené v
krajiné (ZV1) pro mozné vyuziti jako letni détsky tabor

2) plochy zelené soukromé

3) plochy zelené ochranné a izolacni (ZO) — na kontaktu se sidlem i mimo négj, v mistech potiebného
oddéleni vice funkci.

Uzemni plan vymezuje nékolik ploch zmén v krajing, je jsou vyjmenovany v kapitole A.3.2.

A5.2 Ochrana pfirody a krajiny

Ochranu a rozvoj hodnot zajistuje Gzemni plan predevsim v pfipadé:

a) hodnotngjSich ploch, které tvofi systém USES,

b) vyznamnych krajinnych prvkl (VKP) ze zakona.
Registrované VKP, pravé tak jako maloplo$na i velkoplosna zviaté chranéna Uzemi a lokality ze soustavy
NATURA 2000 v Gzemi nejsou.

VKP ani USES nejsou fesenim Gizemniho planu dotéeny.

A5.3 Uzemni systém ekologické stability
V fedeném Uzemi se vyskytuji nasleduijici prvky USES:

e RBK 1507 Podtochovicky rybnik - RK 257;

e RBK 6014 Kotalik — Myto;

e LBC PR049 Hradecky potok:

e LBC VII Na Kralovné;

o LBC 1507/02 Hradecky p. u Ostrova;

e LBC 1507/01 Ostrov;

e LBK 1507 Hradecky p. u Ostrova — Ostrov;

e LBK 1507/01-PR051Malkav rybnik — Ostrov;

e LBK PR051-PR058 Malkiv rybnik - V Sosnach.

A5.4 Prostupnost krajiny

Uzemni plan stabilizuje stavajici cestni sit a jeji doprovodnou vegetaci. Dostateéna hustota cestni sité zajistuje
navaznost mimo feSené Uzemi ve vSech dulezitych smérech (Vrancice, Lazsko, Milin, Hofejany, Tochovice).

Dal$i Ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu jako souCast vefejné
technické infrastruktury na celém Uzemi obce.

A5.5 Protierozni opatfeni

Cast Uzemi je ohroZena vodni erozi (mimé erozné ohrozené pudy). Nékteré prvky USES a krajinna zelefi tak
mohou slouZit jako zéklad pro protierozni opatfeni. Konkrétni protierozni opatfeni jsou navrZzena v plochach K02,
K03, dale jsou umoznéna na celém uzemi obce, zejm. pak v plochach se zplisobem vyuZiti NZ1.
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A5.6 Ochrana pired povodnémi

Protipovodriové opatfeni formou suchého poldru (plocha K01) je navrzeno na potoce v nivé nad sidlem Ostrov
(severné od zastavby).

AL.7 Rekreace

Rozsah ploch rekreace je stabilizovan.

Névrhy zmén:

e pro pobytovou rodinnou rekreaci (RI) je navrzeno rozsifeni chatové lokality na vychodnim okraji sidla
(plocha Z08);

e plocha pro nepobytové rekreaCni vyuziti (RN) je vymezena u koupalité (plocha Z06); druha plocha
urend pro pfileZitostné détské aktivity véetné letniho tabora je severné od navrZzeného suchého poldru
(plocha Z12).

A58  Staré ekologické zatéze

V feSeném Uzemi se nenachazi Zadna lokalita vedena v evidenci kontaminovanych mist.

A5.9  Dobyvani nerost

Poddolovana Uzemi a staré duini dila v severni ¢asti Uzemi jsou stabilizovana - beze zmén. Nejsou navrzeny
zmény ve vztahu k dobyvani nerostl nebo geologickym podminkam v feSeném Gzemi. Plocha poddolovaného
Uzemi €. 1167 Milin 1 po téZbé Zelezné rudy a radioaktivnich surovin je v grafické Casti zakreslena (v
koordinaénim vykresu). Plati, ze v pfipadé stavebni &innosti v tomto Uzemi je nutné vypracovani expertniho
bariského posudku a postup podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektti na poddolovaném tzemi.

A.6 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylouc¢eno umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé stanoveni podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch a
stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuziti)

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé feSené Uzemi a jsou znazornény v hlavnim
a koordina¢nim vykresu. Jednotlivym plocham jsou pfifazeny zpUsoby jejich vyuziti v ¢lenéni:
e hlavni vyuZiti, které je pro danou plochu vhodné;
e pfipustné vyuZiti, které je také mozné realizovat (napf. doplrikové);
e vpiipadé potfeby je stanoveno podminéné pfipustné vyuziti, které je mozné realizovat za splnéni
danych podminek,

o nepfipustné vyuziti, které neni mozné realizovat.
Pripustné, popfipadé podminéné pfipustné vyuZiti, nesmi svym rozsahem pfevySovat hlavni vyuZiti.
Déle jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového uspofadani a dalSi regulace.

Dle Easového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav a navrh (viz graficka ¢ast uzemniho planu)
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Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou v feSeném Uzemi €lenény dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sh. s pouZitim
datového modelu MINIS do téchto druh(:

plochy bydleni
e BV -Dbydleni - v rodinnych domech — venkovské
plochy smidené obytné
e SV -plochy smiSené obytné — venkovské
plochy rekreace
e RI-rekreace — plochy staveb pro individualni rekreaci
o RN - rekreace - na plochéch pfirodniho charakteru
plochy ob¢anského vybaveni
e OV - obCanské vybaveni — vefejnd infrastruktura
e  OM - ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni
plochy dopravni infrastruktury
e DS - dopravni infrastruktura — silni¢ni
o DZ - dopravni infrastruktura — Zelezniéni
plochy vefejnych prostranstvi
o PV - vefejna prostranstvi
plochy vodni a vodohospodarské
e W —plochy vodni a vodohospodarské
plochy zemédélské
e NZ-plochy zemédélské
plochy pfirodni
e NP - plochy pfirodni
plochy lesni
e NL - plochy lesni
plochy smiSené nezastavéného Uzemi
o NS - plochy smidené nezastavéného tzemi

V souladu s § 3 odst. (4) vyhladky €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi je vyuzita
moznost stanovit dal$i druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. Jedna se o plochy zelenég, které nejsou vyse
zminénou vyhlaskou samostatné specifikovany, a to:

e 7V - vefejna prostranstvi — vefejna zelen
o 7S - zelen — soukroma a vyhrazena
e ZO - zelen - ochranna a izolacni

A.6.1 Pouzité pojmy
Koeficient zastavitelnosti — vyjadfen v procentech, rozumi se jim maximalni podil plochy, kterou je mozné

zastavét, véetné ploch zpevnénych (pfijezdové cesty, parkovaci stani, zahradni stavby atp.). Zbylad &ast
pozemku je urena pro zelen na rostiém terénu.

Maximalni vyska zéstavby je dana maximalnim poCtem nadzemnich podlazi, event. vySkou nejvysSiho bodu
hfebene je vztaZena k nejvy38imu bodu stavajiciho rostiého terénu bezprostiedné souvisejiciho pozemku, na
kterém objekt stoji. Do maximalni vysky se nezapoCitavaji technologicka zafizeni, pokud podstatou funkénosti
zafizeni je i jeho vySka (napfiklad kominy, stoZary, vytahy a podobné).

Zeleri je obecny pojem pro blize nespecifikovany typ vegetaéniho prvku. Tvofi ji soubor prvkd vegetace zamérné
zalozenych nebo spontanné vzniklych, obvykle na rostlém terénu, o které je zpravidla peCovano sadovnicko-
krajinafskymi metodami. Jsou to vSechny plochy porostlé vegetaci v Uzemi sidel i ve volné krajing, které maji
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rizné vyuziti. Patfi k nim i prvky liniového a bodového charakteru, solitérni dfeviny, skupiny dfevin, aleje,
bfehové porosty apod.

Doprovodnou zeleni se rozumi liniova vysoka zeled (pfipadné alej) pfipadné kefové porosty podél stavajicich
i nové navrhovanych pozemnich komunikaci a cest, vodoteéi apod., kterd ma estetickou, krajinotvornou (a)
nebo protierozni funkci.

Zahradni stavbou se rozumi kilna, sklenik, altan, pergola, bazén nebo jina drobna stavba souvisejici s funkci
bydleni nebo jinou Cinnosti legalné provozovanou v ploSe

Verejna prostranstvi zahrnuji podle zakona o obcich ndmésti, ulice, trzisté, chodniky, vefejnou zeleri, parky a
dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Nerezidencéni vyuZziti zahrnuje Cinnosti pfimo nesouvisejici s funkci bydleni, ale v plochach pro bydleni je
v ur€itém poméru Ize provozovat za pfedpokladu spinéni danych podminek (obvykle s podminkou vylouceni
negativnich vlivi na funkci bydleni v ploSe samotné i plochach okolnich). Zejména se jedna o hospodarské
vyuziti, drobnou a FemeslIna vyrobu, ob&anskou infrastrukturu, obchod, skladovani, ubytovani, ostatni sluzby a
dal3i obdobné aktivity malého rozsahu.

Negativnimi vlivy se rozumi negativni vlivy na kvalitu obytného a Zivotniho prostredi, vefejného zdravi. Jedna se
napf. o Ucinky, které zhorSuji hlukové poméry, kvalitu a &istotu ovzdusi, prachovou zatéz v Gzemi, mikroklima,
Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znecistuji pddu, zhorSuji pldni poméry, maji nepfiznivé
dopady na horninové prostiedi anebo na Zivotni podminky pro biotu. Vliv musi byt prokazatelny. Obvykle jsou
takovéto vlivy uvedeny v jinych pravnich pfedpisech.

Regulativy se rozumi podminky funkéniho a prostorového vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuZziti.

Drobna vodni plocha pfirodniho charakteru ma plochu do velikosti 2000 m2, slouzi k pfirozenému zadrzovani
vody (retence, eroze), podpofe ekologické stability a druhové rozmanitosti; charakteristické je zasazeni
nadrze do terénu, organické tvarovani zatopy (vyuziti pfirozenych, nepravidelnych tvard), nerovné dno bez
pravidelného vyspadovani, pozvolné biehy (Siroké méiciny) a pfirozena vegetace brehu.

Extenzivni formy hospodareni jsou opakem intenzivnich; jsou v souladu se zlepSovanim Zivotniho prostfedi;
jedna se zejména o trvalé kultury (louky, pastviny, sad), na jejichz obhospodarovani je vynakladano minimum
energie, vstupl (bez pouzivani chemickych latek, s nizkou Cetnosti péce); extenzivni sady jsou vyznamnym
krajinotvornym prvkem, sady urcitych ovocnych druhl a zpusobl péstovani (hrusné, jablong; vysokokmeny,
polokmeny aj.) maji minimélné stejnou délku své existence jako nékteré typy hospodafského lesa (doba
obmyti 80-100 let).

Hydromorfni pudy je skupina pid (HPJ 64-76), na jejichz vyvoji se vyraznym zplsobem podilela voda (doCasné
nebo trvalé povrchové zamokfeni, zvySenad hladina podzemni vody); pldy &asto v nivach vodnich tokl a
vétSinou nevhodné pro intenzivni zemédélské hospodareni (vhodné max. trvalé travni porosty); ochrana téchto
pud je dllezita pro zajisténi retence krajiny, jejich rozsah pak mnohde znakem ohrozenosti ploch povodnémi;
podobny vyznam v ochrang krajiny maji také periodicky zamokfované pudy (HPJ 44, 47-54 a HPJ 58).

Krajinné prvky jsou pfirodni nebo uméle vytvofené Utvary (meze, terasy, travnaté Udolnice, skupiny dfevin,
stromoradi a solitérni dfeviny), nejCastéji ve volné (mimo intravilan a souvislé lesni porosty), zemédélské
krajing; charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se li8i od pfevazujicich zemédélskych ploch
s polnimi kulturami; dotvafi krajinny ramec, plni mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové
ovliviuji zemédélskou Cinnost; jsou pfedmétem spole¢enského, pravem chranéného zajmu, K jejich
zachovani v pivodnim stavu, bez nezadoucich vlivli ze zemédélského a lesniho hospodareni.

Mimoprodukéni funkce krajinnych prvku je funkce protierozni, pro zvySeni retence vody v krajiné, protipovodiova,
pro udrzeni/zvySeni ekologické stability uzemi, krajinotvorna, kulturni, esteticka a rekreadni aj.

Eroze je pfirozeny proces rozruSovani a transportu objektt na zemském povrchu, jeji  pfi¢inou
je mechanické plsobeni pohybujicich se okolnich latek, predevsim vétru, vody, ledu, snéhu aj.; na mnoha
mistech je zvySovana Cinnosti lovéka, coz nasledné mlze vést k poSkozenim a ztratam funkénosti; vodni eroze
zemédelské pudy ma za nasledek jeji odnos, snizovani Urodnosti i vododrznosti, riziko vyplaveni sidel apod.
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Pohledové exponovana mista jsou mista z daleka dobfe viditelna, obyCejné na horizontech a ve vrcholovych
partiich kopcU.

Pdadni blok je souvisla plocha zemédélsky obhospodafované pldy zfetelné v terénu oddélené zejména lesnim
porostem, zpevnénou cestou, vodnim tokem nebo zemédeélsky neobdélanou pldou, zpravidla je
obhospodafovan jednim uzivatelem a je péstovana jedna kultura.

Verejnou technickou infrastrukturou se rozumi vedeni a stavby a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického
vybaveni, napfiklad vodovody, vodojemy, kanalizace, Cistiry odpadnich vod, stavby ke snizovani ohrozeni
Uzemi Zivelnimi nebo jinymi pohromami, stavby a zafizeni pro nakladani s odpady, trafostanice, energetické
vedeni, komunikacni vedeni vefejné komunikacni sité a elektronické komunikacni zafizeni vefejné
komunikacni sité, produktovody (viz § 2, odstavec (1), pismeno k) zékona ¢. 183/2006 Sb.).

Revitalizace - celkova obnova a oziveni krajiny poSkozené lidskou Cinnosti ve vSech jejich funkcich.

Renaturace - pfevazné samovolna obnova pfirozenych tvart a funkci krajiny, Napf. renaturace vodnich tokd a niv
- m0ze k ni dochézet pozvolné ¢i vivem povodni, je spojena se samovolnym rozpadem technickych feSeni,
dale k vymilani, zana$eni ¢i zardstani vodnich koryt, coz vede k vyvoji koryta sméfujicimu k pfirodé blizkému
stavu .

Autochtonni druhy - pavodni biologické druhy, které se vyskytuji na daném misté pfirozeng, tzn. vznikl nebo
doputoval na danou lokalitu bez pfi¢inéni ¢lovéka.

Sukcese - ekologicky termin oznadujici vyvoj a zmény ve sloZeni spoleCenstev v ekosystému a pfedstavy o ném;
kontinualni proces kolonizace a zaniku populaci jednotlivych druhd na urcitém misté.

A.6.2 Podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti

Obecné podminky pro celé feSené lzemi:

e Novostavby musi byt v souladu s koeficientem zastavitelnosti, definovaném v kap. A.6.1. Upravy
stavajicich staveb lIze rovnéZ provadét pouze v souladu s koeficientem zastavitelnosti. Stavajici stavby,
které nespliiuji pfislusnou hodnotu koeficientu zastavitelnosti, Ize bez omezeni udrzovat. Pfipadné
stavebni Upravy téchto staveb vSak musi byt v souladu s koeficientem zastavitelnosti.

o ve v8ech plochach plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostateénou
retenci po dobu potfebnou k jejich vsaku;

e umistovat vefejnou technickou infrastrukturu, kromé staveb a zafizeni pro nakladani s odpady, Ize na
celém Uzemi obce;

e pro prvky USES, které jsou vymezeny na pozemcich evidovanych v katastru nemovitosti v kategorii les,
plati, ze Ize upfesnit jejich vymezeni pfi zpracovani lesniho hospodarskeho planu (LHP) nebo lesni
osnovy (LHO), za dodrZeni pfirodovédnych kritérii pro vymezovani USES. Upfesnéné vymezeni USES

e vplochach USES nelze umistovat stavby, nelze zpeviiovat plochy, s vyjimkou realizace technické
infrastruktury, kterou pro nepfiméfené naklady nelze realizovat jinde.

Pro stavby, zafizeni a jind opatreni § 18, odst. (5) zakona ¢. 183/2006 Sb. se stanovuii nasledujici podminky:

e v nezastavéném Uzemi (f. mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) se vyslovné vylucuje
umistovani staveb pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 100 m od okraje lesa; podminka se
netyka oploceni;

e Vv nezastavéném Uzemi (fj. mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) se vyslovné vyluCuje
umistovani staveb pro rekreaci typu ekologicka a informaéni centra a hygienicka zafizeni;

e v nezastavéném uzemi (f. mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy) se vyslovné vyluCuje
umistovani staveb pro zemédélstvi, a to kromé nepodsklepenych staveb do 200 m2 a do 5 m vySky
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(typu pfistfesky pro zvifata, kliny apod.), umisténi téchto staveb upfednostriovat v tésné blizkosti sidla
nebo na okraji pudnich blok( a vzdy v mistech, ktera nejsou pohledové exponovana (odclonéni
vegetaci, ve snizeném terénu apod.);

oploceni pozemki, staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 18, odst. (5) stavebniho zakona je
vyslovné vylougeno, a to kromé ploch do 3 000 m? pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf.
specifické zplsoby hospodafeni na zemédélské pudé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinafstvi; lesni,
ovocné, okrasné a jiné Skolky; vybéhy pro chovnou zvéf; vyzkumné plochy; doCasné plochy nové
zalozenych prvka USES aj.).

\ BV - bydleni - v rodinnych domech - venkovské

a)

b)

d)

hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

pfipustné vyuziti

- zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad zimni zahrady, skleniky, bazény,
klIny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro
bydleni

- souvisejici pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze a pfistfesky pro automobily

- vefejna prostranstvi v€etné drobného mobiliafe a mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené
plochy, péSich a cyklistickych cest, parki a dali vefejné zelené, détskych hfist, sportovist atp.

- souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vlivl

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobitelského charakteru

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

podmineéné pfipustné vyuZiti, u néhoZ je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek

- pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury a pro télovychovu a sport,
véetné jejich integrace s bydlenim

- stavby ubytovacich zafizeni

- stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalSi neruSici sluzby (napfiklad
pujéovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné) o
maximalni zastavéné plose 200 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni

Podminky:

- FeSenim ani provozem na pozemcich, provozem staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke
snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

- TfeSenim ani provozem pozemk(, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle

nepfipustné vyuZiti

- nové stavby pro rodinnou rekreaci

- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim

prostorové usporadani a dal$i requlace

- maximalni vySkova hladina zastavby jsou 1 nadzemni podlazi a podkrovi, maximalni vyska
hrebene: 8,5 m

- minimalni velikost parcely pro jeden rodinny diim nebo venkovskou usedlost je 850 m?

- koeficient zastavitelnosti: 35 %

- nové zastavba musi byt v souladu s charakterem stéavajici zastavby (viz kap. A.3.1.)

- smérem do volné krajiny bude soucasti pozemku vysoka zelen

Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv 20



Uzemni plan Ostrov 09/2018

\ SV - plochy smiSené obytné — venkovské

a)  hlavni vyuZiti

bydleni v rodinnych domech nebo venkovskych usedlostech véetné mozné kombinace s dalSim
vyuzitim:
- s pozemky, stavbami a zafizenim obCanského vybaveni vefejné infrastruktury, vcetné
télovychovy a sportu
- s pozemky, stavbami a zafizenimi pro maloobchod, stravovani, ubytovani v penzionech a dalsi
nerusici sluzby (napfiklad pajcovny, kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské
sluzby a podobné),
- se stavbami a zafizenimi pro chovatelstvi a péstitelstvi (v rozsahu slucitelném s obytnou funkci
z hlediska hygienickych limitd)

b)  pfipustné vyuZziti

vzajemna integrace jednotlivych zplsobd hlavniho, pfipustného a pfi spinéni stanovenych
podminek téz podminéné pfipustného vyuziti,

zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad zimni zahrady, skleniky, bazény,
klIny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro
bydleni

souvisejici pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze a pfistfesky pro automobily

vefejna prostranstvi véetné drobného mobiliafe a mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené
plochy, péSich a cyklistickych cest, parku a dalSi vefejné zeleng, détskych hfist, sportovist atp.
souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vliv(

stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobitelského charakteru

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

c)  podminecné pfipustné vyuZiti, u néhoZ je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek

stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu, napfiklad drobnou femesinou vyrobu, tiskarny, truhlarny,
pekarny, vyrobny potravin a napojl apod.

stavby ubytovacich zafizeni

stavby a zafizeni pro zemédélstvi, véetné pfistresku

Podminky:

feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde k naru$eni uzivani staveb a zafizeni
v jejich okoli a ke snizeni kvality prostfedi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty
ovzdusi, vod a pudy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

feSenim ani provozem pozemku, staveb a zafizeni nedojde ke zvySeni dopravni zatéze v sidle

d)  nepfipustné vyuZiti

nové stavby pro rodinnou rekreaci

skladové aredly a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipusthym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim

veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a snizujici kvalitu prostredi

e)  prostorové usporadani a dalsi requlace

maximalni vySkovéa hladina zéstavby jsou 1 nadzemni podlaZi a podkrovi

maximalni vySka hiebene: 9 m

minimalni velikost parcely pro jeden rodinny dim nebo venkovskou usedlost je 1500 m? (plati pro
nové vymezované pozemky)

koeficient zastavitelnosti: 45 %

plochy Z04 a Z10 - nova zastavba musi na stavajici objekty navazovat orientaci hlavniho obytného
objektu v0¢i pfiléhajici pozemni komunikaci, stavebni Carou na hranici s vefejnym prostorem a
maximalni vySkou oploceni na hranici s vefejnym prostorem

smérem do voIné krajiny bude soucasti pozemk vysoka zelen
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\ RI - rekreace - plochy staveb pro individualni rekreaci

a)

b)

d)

hlavni vyuziti

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci

pfipustné vyuziti

zahrady s funkci okrasnou, rekreaCni nebo uzitkovou

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s rekreaci, napfiklad kilny, altany, pergoly, terasy, ploty
a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro rodinnou rekreaci

souvisejici détska hfisté a sportovisté

souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vlivi

nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

nepfipustné vyuZiti

nové stavby pro rodinnou rekreaci, pokud nejsou napojeny na vefejnou kanalizaéni sit anebo
nejsou vybaveny zafizenim na odvadéni nebo &isténi odpadnich vod (zumpy)

vesSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

prostorové usporadani a dal$i requlace

koeficient zastavitelnosti: 25 %, maximalné vSak 100 m2 na jednom pozemku
maximalni vySkova hladina zastavby je 1 nadzemni podlaZi a podkrovi
minimalni velikost parcely pro jeden objekt individuaini rekreace je 500 m?
maximalni vySka hiebene: 7 m

\ RN - rekreace - na plochach pfirodniho charakteru

a)

b)

d)

hlavni vyuziti

plochy slouZici sportu a rekreaci v pfirodé (travnaté pobytové louky, plochy pro zimni lyZovani,
apod.) — pouze nezpevnéné nebo propustné plochy

pfipustné vyuZiti

vodni plochy — pfirodni koupalisté

hfisté pfirodniho charakteru (nezpevnéné plochy)

vefejna prostranstvi

vefejna zelen, détska hiisté

souvisejici technicka infrastruktura

hygienické zazemi (WC, sprchy), klubovna slouzici danému vyuZiti — max. zastavéna plocha je
10 m2

nepfipustné vyuZziti

zpevnéné nepropustné plochy

jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim

prostorové usporadani a dal$i requlace

koeficient zastavitelnosti: 25 %, maximalné viak 150 m2 na jednom pozemku

maximalni vyskova hladina zastavby je 1 nadzemni podlazi a podkrovi

minimalni velikost parcely pro jeden objekt individuaini rekreace je 500 m?

maximalni vySka hiebene: 7 m

pro plochu Z06: v pfipadé stacionérnich zdroju hluku bude doloZen vliv hluku z této lokality na
navazujici navrhovanou lokalitu Z05 /bydleni venkovské/, stavajici obytnou zéstavbu a venkovni
chrénény prostor stavajici plochy rekreace
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OV - ob¢anské vybaveni - vefejna infrastruktura

b)

d)

hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, pééi o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, pro spolkovou a zajmovou €innost, ochranu obyvatelstva
(integrovany zachranny systém), cirkev apod.

pfipustné vyuZiti

- bydleni jako dopliikova funkce — 1 byt spravce

- komercni vybavenost (jen jako doplrikova funkce - obchod a pod.)

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené, parkovaci stani, garaze a pfistfeSky pro automobily

- souvisejici détska hfisté a sportovisté

- souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vlivi

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

nepfipustné vyuZiti
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

prostorové usporadani a dal$i requlace

- koeficient zastavitelnosti: 45 %

- maximalni vyskova hladina zastavby jsou 2 nadzemni podlazi, resp. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
- maximalni vyska hfebene: 9 m

| OM - ob&anské vybaveni - komeréni zafizeni mala a stfedni

a)

b)

d)

hlavni vyuziti

- obcanské vybaveni komeréni — obchod, sluzby, pohostinstvi, ubytovani a obdobné aktivity, drobna
a femeslIna vyroba bez negativnich vlivi na okolni zastavbu

pfipustné vyuziti

- bydleni jako dopliikova funkce - 1 byt spravce

- vefejna prostranstvi v€etné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a
cyklistickych cest a vefejné zelené, parkovaci stani, garaze a pfistfesky pro automobily

- souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vlivl

nepfipustné vyuZiti
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

prostorové usporadani a dal$i requlace

- koeficient zastavitelnosti: 45 %

- maximalni vySkova hladina zastavby jsou 2 nadzemni podlazi, resp. 1 nadzemni podlazi a podkrovi
- maximalni vyska hiebene: 9 m

| DS - dopravni infrastruktura - silniéni

a)

b)

d)

hlavni vyuziti

- plochy zahrnujici pozemky silnic, vCetné naspl, zafezl, opé&rych zdi, mostl apod., stavby
dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci
plochy

pfipustné vyuZiti

- vefejna prostranstvi

- souvisejici technicka infrastruktura

- doprovodné a izola¢ni zelen

nepfipustné vyuZiti
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

prostorové usporadani a dal$i regulace
- neni stanoveno
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DS1 - nezpevnéné komunikace, pfedevsim zemédélské ucelové komunikace, jiné mistni a Ucelové, cesty
pro bezmotorovou dopravu s vyjimkou zemédélské dopravy (pési, cyklistika aj.); zpevnéni je podminéné
pfipustné pouze tehdy, pokud budou povrchy komunikace propustné pro vodu nebo bude voda vsakovana
v blizkém okoli.

| DZ - dopravni infrastruktura — zelezniéni

a)  hlavni vyuZiti
- obvod drahy, v€etné naspl, zafez(, opémych zdi, most, kolejist, zafizeni a budovy (napf. nadrazni
budovy) pro Zelezniéni dopravu

b)  pfipustné vyuZziti
- vefejna prostranstvi
- souvisejici technicka a dopravni infrastruktura,
- doprovodna, ochranna a izolaéni zelen

c)  nepfipustné vyuZiti
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim

d)  prostorové usporadani a dalsi requlace
- neni stanoveno

| PV - vefejné prostranstvi

a)  hlavni vyuZiti
- plochy vefejnych prostranstvi — ndmésti, navsi, ulice, chodniky, parky a dalsi vefejna zelef, ostatni
prostory pfistupné bez omezeni

b)  pfipustné vyuZziti
- mistni komunikace, (¢elové komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky
- hfisté a sportovité, nesmi byt v rozporu s hlavnim vyuzitim (vefejny pfistup)
- parkovaci stani
- autobusové zastavky,
- prvky drobné architektury, napfiklad pfistfeSky, altany, pergoly, schodi$té, sochy, kasny, fontany
apod.
- prodejni stanky, shromazdovaci mista tfidéného odpadu
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

c)  nepfipustné vyuZiti
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

d)  prostorové usporadani a dalsi requlace
- bezpeény pohyb péSich, cyklistl i automobilového provozu, pokud je ve vefejném prostranstvi
zastoupen
- podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromorfadi

\ ZV - veiejna prostranstvi — veiejna zelen

a)  hlavni vyuZiti
- rozsahlejSi plochy vefejné pfistupné zelené s parkovou Upravou nebo pfirodniho charakteru,
doprovodna zelefi a zelefi plnici estetickou, kompozi¢ni, rekreacni, zdravotni a ekostabilizaéni
funkci v sidlech

b)  pfipustné vyuZiti
- komunikace pro bezmotorovou dopravu (pé&si cesty, in-line drahy, cyklostezky)
- prvky drobné architektury, napiiklad pfistfesky, altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany apod.
- vodni plochy
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- hiisté a sportovisté
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy.
c)  nepfipustné vyuZiti
- veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

d)  prostorové usporadani a dalsi requlace
- neni stanoveno

ZV, - vefejna zelen v krajiné - plocha pfirodniho charakteru s moznym vyuzitim také pro kratkodoby (sezdnni)
détsky tabor, bez trvalych staveb

\ ZS - zelen - soukroma a vyhrazena

a)  hlavni vyuZiti
- plochy soukromé zelené v sidle, zejména zahrad a sadl

b)  pfipustné vyuziti
- souvisejici obsluzna komunikace, parkovaci stani, garaze a pfistfesky pro automobily
- souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vliv(
- na pozemku lIze umistit jednu stavbu do 16 m?, a to: sklenik, bazén, klInu, altan, pergolu, terasu,
stavbu slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini apod.
- oploceni
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

¢)  nepfipustné vyuZiti
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

d)  prostorové usporadani a dalsi regulace
- koeficient zastavitelnosti: 10 %
- maximalni vySkova hladina zastavby je 1 nadzemni podlaZi
- maximalni vyska hiebene: 5 m

‘ Z0 - zelen - ochranna a izolaCni

a) hlavni vyuziti
- plochy stromi a kefl v sidlech a jejich zazemi plnici izolacni funkci (napf. ochrana protipradna,
pohledova, pfipadné v patfiéné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci s technickymi prvky také
protihlukova ochrana) nebo oddélujici vzajemné kolizni plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti

b)  podminéné pfipustné vyuZiti
- komunikace péSi a ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruseni & omezeni hlavniho vyuziti
- technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény)

c)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim

| NZ - plochy zemédalské

a)  hlavni vyuZiti
- zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pudniho fondu

b)  pfipustné vyuZiti
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro obhospodafovani zemédélské pudy a pastevectvi, zejména
silazni zlaby, seniky, pastevni aredly, pfistfesky pro letni pastvu dobytka
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledku
- stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky
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souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad ucelové komunikace, pé&si cesty,
in-line drahy, cyklostezky, hipostezky

souvisejici technicka infrastruktura

oploceni pastevnich areall a vybéhu, sadl apod.

doprovodna a rozptylena zeleft neomezuijici obhospodarovani zemédélskych pozemk

opatfeni pro zvySeni zadrzovani vody v krajiné, protipovodfiova, protierozni a ekostabilizacni
opatfeni (krajinné prvky; napf. meze, zatravnéné tdolnice, remizy aj. drobna krajinna zelen)
zakladani novych drobnych vodni ploch pfirodniho charakteru na padach nizSich tfid ochrany (Il -
V. tfida), zejména na hydromorfnich plidach a/nebo v tdolnicich

drobné krajinna architektura a mobiliaf

c)  nepfipustné vyuZiti

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

d)  prostorové usporadani a dalsi requlace

plati podminky uvedené v uvodu kapitoly A.6.2, pasaz ,Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni § 18,
odst. (5) zékona €.. 183/2006 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:*

NZ; - plochy zemédélské erozné ohroZené - pii hospodafeni plati nutnost uplatnéni protieroznich opatfeni,
moznou kombinaci organizacnich, agrotechnickych, vegetaénich a technickych protieroznich opatfeni (napf.
zména osevnich postupl, zména kultur, zasakovaci pasy a prlehy, vétrolamy) a opatfeni pro zlepSeni retence

ploch

NZ, - trvalé travni porosty - pfi hospodafeni plati nutnost zplsobu vyuziti formou luk a pastvin, zatravnénych
extenzivnich sadl, pfipadné je mozna alternativa pfipustného vyuziti pozemk( zplsobem (kombinaci
protieroznich opatfeni), ktery ma podobny vliv na pozemek jako plodné zatravnéni (napf. terasy, protierozni
meze) a je v souladu s charakterem krajiny

‘ NP - plochy pfirodni

a)  hlavni vyuZiti

podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovéni biologické rozmanitosti (realizace opatfeni
vedouci ke zvySeni funkénosti USES, napf. revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich druhd,
alterativni zpsoby sanace Uzemi zasazenych t&zbou vyuzivajici samovolnou ¢i fizenou sukcesi apod.)
plochy s pfevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chrdnéna Uzemi, evropsky
vyznamné lokality, prvky USES apod., téZ plochy zvy$enych pfirodnich a krajinnych hodnot
(dfevinna, pfirodé blizka vegetace, nivy vodnich toku a periodickych vodnich tokd; samotny vodni
tok a jeho brehy, pfilehlé svahy Udoli)

b)  pfipustné vyuziti

hospodéarské vyuziti (zemédélské nebo lesnické), pokud souéasné vede ke zlepSeni podminek pro
hlavni vyuZiti, nebo je s nim slucitelné; v pfipadé lesnického hospodareni je pfipustné vyuZiti
napomahajici pfiblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené &i pfirodé blizké
skladby porostl spojena s pfirozenou obnovou porostl, pfirodé blizSi zplsoby hospodafeni v
lesich), v pfipadé zeméd&lského hospodafeni pak zména kultury smérem ke zvy3eni ekologické
stability (napf. zatravnéni) stavby, zafizeni a jind opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich dusledkd

vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky, mokfady, nebo periodicky vihka mista
a pramenisté

plochy extenzivnich trvalych travnich porostl, pfipadné extenzivnich sadl

opatfeni pro zlepSeni zadrzovani vody v krajing, protipovodriova, protierozni a ekostabilizani
opatfeni

drobna krajinna architektura, lavky a mobiliaf

stavby, zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi

stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky
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c)  podminéné pfipustné vyuZiti, u néhoZz je nezbytné prokazat spinéni stanovené podminky

opatfeni k hospodareni (zemédélskému nebo lesnickému) na danych plochach, ktera nepovedou ke
snizeni stabilizaéni funkce USES, ke dlouhodobému zhorseni, omezeni & zamezeni priichodnosti i
preru$eni spojitosti USES

souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad u¢elové komunikace, pési cesty,
in-line drahy, cyklostezky, hipostezky, vyhlidkova mista

souvisejici technicka infrastruktura

Podminka:

feSeni a provoz staveb a zafizeni musi byt slucitelné s hlavnim vyuzitim

d)  nepfipustné vyuZiti

v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb slouzicich pro vyrobu energie, umistovani
neprlchodného oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb s vyjimkou staveb
dopravni a technické infrastruktury, u nichZ je prdchodnost biokoridoru zajisténa, umistovani
neprchodného oploceni &i ohrazeni

¢innosti, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny

stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu mimo pfipadd, uvedenych v podminéné pfipustném
vyuziti

oplocovani (mimo plochy USES)

veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim, zejména
vétrné elektrarny, stozarové telekomunikacni vysilaCe, stavby a zafizeni pro tézbu nerostu, pro
zemédélstvi, pro rekreaci a sport apod.

e)  prostorové uspofadani a dalsi requlace

plati podminky uvedené v uvodu kapitoly A.6.2, pasaz ,Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni § 18,
odst. (5) zakona €.. 183/2006 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:*

NP; - sucha nadrz (poldr)

NL - plochy lesni

a)  hlavni vyuZiti

plochy ur€ené k pInéni funkci lesa

b)  pfipustné vyuziti

opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajing, protipovodniova, protierozni a ekostabilizani
opatreni

vodni toky a plochy a jejich revitalizace, zakladani novych drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru

lesni $kolky a obory

drobné krajinna architektura a mobiliaF

pozemni komunikace pro lesni hospodarstvi a rekreaci

c)  nepfipustné vyuZiti

veskeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

d)  prostorové usporadani a dalsi requlace

plati podminky uvedené v Uvodu kapitoly A.6.2, pasaz ,Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni § 18,
odst. (5) zakona ¢.. 183/2006 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:*

\ NS - plochy smiSené nezastavéného Gzemi \

a)  hlavni vyuZiti

krajinné prvky a rozptylena zelen s ekologicko - stabilizaéni funkci ve vztahu k okolnim
plocham,dal3i ucelové méné vyhranéné plochy krajinné zelené
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b)  pfipustné vyuZiti
- z-—zemédélska funkce
e  krajinna zelef na zemédélskych pozemcich nebo v jejich blizkosti pinici mimoprodukéni funkce
hospodareni v krajiné (napf. remizy, meze, travnaté udolnice, skupiny drevin, lada, doprovodna
zeler komunikaci a cest, stromoradi aj.)
o pfipustné jsou extenzivni formy hospodafeni

- t—povrchové stopy téZby
e plochy historickych povrchovych pozlstatkli tézby s moZnosti obnovy tézebnich reliéfd
(napf. terénni Upravy), jejich odhalovani (napf. kéceni dfevin, vyCisténi pozemku) a dalSich
aktivit sméfujicich k zachovani a prezentaci charakteristického mikroreliéfu tézebni krajiny
o extenzivni formy hospodareni
o turisticky potencial - vyuZiti pro nauénou stezku po starych hornickych dilech s infotabulemi
(pfesah ze sousednich kat. tzemi Vrangice a Milin)

c)  podminéné pfipustné vyuZiti, u néhoZz je nezbytné prokazat spinéni stanovené podminky
- dopravni infrastruktura, stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost
- mobiliaf a drobna krajinna architektura
- drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky
Podminka:
- nesmi dojit k naruSeni ¢i omezeni protieroznich, ekostabilizanich a krajinotvornych funkci (napf.
plo3né kaceni dfevin, terénni Upravy)
d)  nepfipustné vyuZiti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
e)  prostorové usporadani a dalsi regulace
- plati podminky uvedené v Uvodu kapitoly A.6.2, pasaz ,Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni § 18,
odst. (5) zékona €.. 183/2006 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:*

NS: - povrchové stopy t&zby
NS; - zemédélska funkce

| W - plochy vodni a vodohospodaFské

a)  hlavni vyuZiti
- vodni plochy, koryta vodnich tokU a jiné souvisejici plochy uréené pro pfevazujici vodohospodarské
a zaroven ekologické i rekreacni funkce vyuziti

b)  pfipustné vyuZiti
- vodni plochy, koryta a doprovodné plochy v mistech, kde neni mozny nebo z&douci jejich pfirozeny
vyvoj (napf. zatrubnéni tok(, zpevnéné bfehy)
- doprovodna zelefi vodnich ploch a tok(
- cestni sit, mostky, lavky, mobiliaf a drobnd krajinna architektura
- vodohospodarské stavby (jezy, hraze, objekty protipovodriové ochrany, opevnéni bfehl apod.),
revitalizace vodnich tokd a ploch

c)  nepfipustné vyuZiti

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim
d)  prostorové usporadani a dalsi requlace

- neni stanoveno
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A.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro
asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavham vyvlastnit

Uzemnim planem jsou vymezena tato vefejné prospésna patfeni, pro ktera Ize prava k pozemk(im vyvlastnit
v souladu s §170 stavebniho zakona.

Tabulka 4 VEREJNE PROSPESNE STAVBY - VYVLASTNENI

Pravo k vyvlastnéni i k

Oznaceni Oznaceni . LS .
Druh g Popis uplatnéni predkupniho
plochy dle ZUR SK prava ve prospéch
Zalozeni Plocha pro regionalni biokoridor RK1507 Podtochovicky |
WU01 o RK 1507 rybnik - RK 257 (viz ZUR Stfedogeského kraje, vefejné | Ceska republika
prvkd USES - LT
prospésna opatreni - USES)
Zalozeni Plocha pro regionaini biokoridor RK1507 Podtochovicky |
Wu02 o RK 1507 rybnik - RK 257 (viz ZUR Stfedoceského kraje, vefejné | Ceska republika
prvk( USES - L
prospésna opatfeni - USES)
Zalozeni Plocha pro regionaini biokoridor RK6014 Kotalik - Myto | -
Wu03 o RK 6014 (viz ZUR Stredogeského kraje, vefejné prospésna Ceska republika
prvkd USES Sy
opatfeni - USES)
Zalozeni Plocha pro regionaini biokoridor RK6014 Kotalik - Myto |
Wu04 o1 RK 6014 (viz ZUR StredoCeského kraje, vefejné prospésna Ceska republika
prvk( USES s
opatfeni - USES)
Zalozeni Plocha pro regionaini biokoridor RK6014 Kotalik - Myto | -
WU05 o RK 6014 (viz ZUR Stredogeského kraje, vefejné prospésna Ceska republika
prvkd USES .
opatfeni - USES)

A.8 Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které
Ize uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo
ziizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho Gizemi a pripadné
dalSich tdajl podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan navrhuje tyto plochy vefejné prospésnych staveb s moznosti uplatnéni predkupniho prava podie §
101 zékona ¢&. 183/2006 Sb.

Tabulka 5 VEREJNE PROSPESNE STAVBY - PREDKUPNi PRAVO

Oznaceni Typ Popis FEEL I Prave | atastralni izemi e q
ve prospéch parcelni
PZ01 Vert?jr'}a’prostrvanstw P'°°havpf° verejnou zelen s Obec Ostrov Ostrov u Tochovic | 490
- vefejna zelef rekreacnim vyuZitim
T PFirodni plocha s moznosti . 487, 488, 493,
PZ02 Plochy pfirodni vybudovani suchého poldru Obec Ostrov Ostrov u Tochovic 494 629
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A.9 Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo pozadovano zpracovani posouzeni vlivi na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

A.10 Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného
budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho proveéreni

Uzemni plan vymezuje jednu plochu (izemni rezervy.

Tabulka 6 UZEMNi REZERVY

OO Popis navrzeného vyuziti R
plocha (ha)
RO1 Uzemni rezerva pro bydleni (BV) - cca 5 RD 0,673

A.11 Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno dohodou o parcelaci

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno dohodou o parcelaci, nejsou v Uzemnim planu
vymezeny.

A.12 Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji
porizeni a pfimérené lhuty pro vilozeni dat o této studii do evidence
uzemné planovaci ¢innosti

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie, nejsou v Uzemnim planu
vymezeny.

A.13 Vymezeni ploch a koridor, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v
rozsahu podle pfilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan
z podnétu nebo na Zzadost, a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni
pfiméfené lhaty pro jeho vydani

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim regulaéniho planu, nejsou v Uzemnim
planu vymezeny.

A.14 Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Etapizace vyuZiti rozvojovych ploch neni navrzena.
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A.15 Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Plochy, ve kterych mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace staveb jen autorizovany
architekt, nejsou v uzemnim planu vymezeny.

A.16 Udaje o poétu listl uzemniho planu a poctu vykresii k nému pfipojené
grafické ¢asti
Textova &ast Gzemniho planu ma 31 stran formatu A4, graficka ¢ast obsahuje 2 vykresy formatu A1 a 1 vykres
formatu A2.

B Graficka ¢ast uzemniho planu

Graficka ¢ast tzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

01 — Zakladni Clenéni Uzemi (FOrmat AT).....cvvvrieiiiii e s 1:5000
02 — HIavni viKres (TormMAE AT).... .o 1: 5000
03 — Vefejné prospésné stavby, opatfeni a asanace (format A2)..............cooviiinniniee e 1:5000
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C Textova cast oduvodnéni

C.1 Postup pfi pofizeni tizemniho planu

Zastupitelstvo obce Ostrov rozhodlo usnesenim €. 5/2016 ze dne 19. 5. 2016 o pofizeni nového tzemniho planu,
zastupitelem pro Uzemni plan byl uréen pan Ivo Dragoun.

Pofizovatelem Uzemniho planu byl stanoven Méstsky ufad Pfibram — Odbor stavebni Gfad a uzemni planovani
a odpovédnou ufedni osobou byl uren Bc. Vojtéch Vaverka.

V zafi 2016 byl dokonCen navrh zadani uzemniho planu, ktery byl rozeslan dotéenym organim, a které k nému
v zakonem stanovené |haté vyjadfily sva vyjadFeni a stanoviska a zaslaly je pofizovateli. Zadani UP dle nich bylo
upraveno a na zasedani zastupitelstva obce Ostrov dne 28.11.2016 byl upraveny navrh zadani schvalen
usnesenim ¢&. 9/2016.

Navrh tzemniho planu Ostrov, ur€eny pro spoleéné jednani, zpracovatel dokon€il v srpnu 2017.

V souladu s § 50 stavebniho zakona pofizovatel oznamil konani spole¢ného projednani o navrhu Gzemniho planu
Ostrov pfedem dotéenym organim, krajskému Ufadu, obci a sousednim obcim. Spole¢né jednani se uskutecnilo
26.9.2017. Pofizovatel dorucil navrh izemniho planu vefejnou vyhlaskou, ktera byla vyvésena na Ufedni desce
obce Ostrov a MéU Pribram a dale zplsobem umozriujici dalkovy pfistup na internetovych strankach mésta
Pfibram a obce Ostrov. Na obou mistech byl navrh rovnéZ fyzicky k nahlédnuti. K tomuto ndvrhu mohl kazdy
uplatnit pfipominky do 27.10.2017.

Po uplynuti |haty byl pozadan Krajsky Ufad StfedoCeského kraje o zaslani stanoviska dle § 50 stavebniho
zakona.

Krajsky ufad Stfedogeského kraje, odbor regionalniho rozvoje podal své stanovisko 142345/2017/KUSK ze dne
29.11.2017.

Ve svém stanovisku konstatoval, Ze posoudil navrh Gzemniho pléanu podle ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho
z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi, zejména s ohledem na $irSi Uzemni vztahy a z hlediska souladu
s politikou uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem a konstatoval, Ze neshledal
zadneé rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o Gzemnim planu. Upozornil na nedostatky, které vsak nejsou
urCujici pro vydani stanoviska a na povinnosti nasledujici po vydani UP (viz kapitola C.16.3)

Ve stanovené |haté byly uplatnény stanoviska, vyjadfeni a pfipominky (jejich vyhodnoceni je uvedeno v kapitole
C.16.1aC.16.2).

Pofizovatel na zékladé uplatnénych stanovisek, vyjadfeni a pfipominek vyhodnotil v souladu s § 51 stavebniho
zakona navrh Uzemniho planu Ostrov ve spolupréaci s uréenym zastupitelem obce a pfedal vyhodnoceni
projektantovi k Upravé névrhu k vefejnému projednéni.

Dle § 52 stavebniho zakona bylo nasledné vedeno fizeni o UP, jehoz sougasti bylo vefejné projednani dne
03.05.2018. O pribéhu vefejného projednani proved! pofizovatel zaznam.

Pofizovatel ve spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnotil vysledky vefejného projednani v€. navrhu
rozhodnuti o uplatnénych namitkach a toto vyhodnoceni bylo doruéeno dotéenym organdm a krajskému Gradu (§
53 odst. 1 stavebniho zakona), které k nému uplatnili sva stanoviska (uvedeno pod bodem C.19 textove Casti
oduvodnéni UP.

Rozhodnuti 0 namitkach a vyhodnoceni pfipominek a stanovisek je uvedeno pod body C.17 a C.18 textové Casti
odavodnéni UP.

Odlvodnéni bylo doplnéno o potfebné nalezitosti uvedené v ustanoveni § 53 odst. 4 a odst. 5 stavebniho zakona
a o naleZitosti uvedené v ustanoveni § 172 odst. 5 spravniho fadu a o pouceni.

Po absolvovani veskerych vye uvedenych procedur byl navrh UP predloZzen Zastupitelstvu obce Ostrov
k vydéani.
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C.2 Soulad s politikou uzemniho rozvoje a uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

C.21 Soulad s politikou uzemniho rozvoje

Dle Politiky tzemniho rozvoje CR 2008 (schvalené usnesenim vlady Ceské republiky &. 929 ze dne 20. 7. 2009
ve znéni Aktualizace €. 1 schvalené 15. 4. 2015) feSené uzemi obce Ostrov nelezi v rozvojové oblasti ani ose
republikového vyznamu, a dale ani v koridoru dopravni a technické infrastruktury vymezeném v PUR. Pro (izemni
plén jsou proto zavazné republikové priority uvedené v kapitole 2.2 PUR:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vcetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi,
struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho historie a tradice.
Tato tizemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana
spotfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zviastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive
obnovit celé krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avSak citlivy
pristup k vyvéZzenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni, pfirodni a uZitné
hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahd.

e Veskeré hodnoty ve smyslu ZUR Stfedoéeského kraje (vyluéné hodnoty pfirodni) nachézejici se
v feSeném Uzemi jsou v UP popsany a graficky znazornény a koncepce stanovuje vhodné podminky
pro jejich ochranu a rozvoj — principem Uzemniho pldnovani obecné je ochrana hodnot v Uzemi (§18,
odst. (4) zakona €. 183/2006 Sb.) a koncepce tento princip (cil) napliuje. Dale byly definovany hodnoty
lokalniho vyznamu nad ramec ZUR, pro které byly rovnéz stanoveny odpovidajici podminky vyuZiti,
ochrany a rozvoje. Na trovni UP (koncepce) je ochrana a rozvoj hodnot dostate&né definovana.

e UP nenavrhuje plochy s nevhodnym funkénim a prostorovym vyuzitim. Snahou je v ramci moznosti UP
zachovat stavajici réz sidla a krajiny, zkvalitnit vazby zastavéného uzemi na nezastavéné a rozvinout
pozitivni znaky krajinného razu v feSeném Uzemi. K tomu jsou stanoveny vhodné podminky vyuziti
ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a Uzemi je odpovidajicim zplisobem usporadano.

(14a) Pri planovéani rozvoje venkovskych Gzemi a oblasti dbéat na rozvoj primamiho sektoru pfi zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

e Krajina v feSeném Uzemi mé pfirodné-zemédélsky charakter. NavrZeny rozvoj navazuje na pfedchozi
UPD obce, navazuje bezprostfedné na sidlo, plochy pro primarmni sektor jsou stabilizovany. V Gzemi je
kvalita pud (dle BPEJ a tfid ochrany) spie niz$i. UP se navrhem zastavitelnych ploch snazil cilend
vyhnout pudam II. tfidy ochrany, tj. nejkvalitn&j$im padam v Gzemi. Na téchto plochach jsou navrzeny
jen nékteré prevzaté navrhy z predchozi UPD (€4st z nich byla redukovana). Také rozvojové plochy
krajinné jsou vymezovany na nizSich tfidach ochrany. Ekologické funkce krajiny jsou podpofeny
vhodnymi zménami v krajiné a nastavenou regulaci v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti.

e Koncepci je zachovan a podporen polyfunkéni charakter venkovského sidla.
(15) Predchazet pfi zménach nebo vytvafeni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi
vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k segregaci dochazi, zvaZovat

existujici a potencialni dasledky a navrhovat pfi tizemné planovaci ¢innosti feSeni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji tirovné.

o VfeSeném Uzemi neni segregace obyvatel patrna a koncepce neumozriuje zménu stavu.

(16)  Pfi stanovovani zpusobu vyuZiti uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat pfednost komplexnim
feSenim pfed uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych ddsledcich zhor$uji stav
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(16a)

(17)

(18)

(19)

i hodnoty tzemi. Vhodné feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli uzemi

i s jeho uzivateli a v souladu s urcenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridori vymezenych v PUR

CR.

o Koncepce nedovoluje negativni zmény ve vyuziti tzemi, jsou podporovany funkce pro takové Uzemi
bézné a odpovidajici jeho charakteru.

° Uze,mi se nenachazi v zadné ose, oblasti, plose ani koridoru stanoveném vPUR (dle upfesnéni
v ZUR, s vyjimkou USES).

e Uzemni plan byl pribézné konzultovan se zastupci obce, byly zohlednény poZadavky vlastniki
pozemk( a vysledky zpracovani pribézné prezentovany i nad ramec zakonem stanovenych
pozadavk(. Je proto divodné vyjadrit presvédéeni, ze navrh UP vznikl s pfispénim obyvatel obce
a s ohledem na né, i na ostatni uzivatele Uzemi.

Pfi tzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiond,
ktery pfedstavuje objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych
a Casovych hledisek.

e Re$ené Uzemi Ize vzhledem ke svému vyznamu a velikosti obtizn& posuzovat z pohledu
integrovaného rozvoje. NavrZeny rozvoj je komplexni a zohlediiuje vSechny ftfi pilife udrZitelného
rozvoje i jejich vzajemny vztah. Z regionalniho pohledu je rozvoj v feSeném Uzemi nevyznamny.

Vytvaret v izemi podminky k odstrafiovani dusledku hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch
pro vytvareni pracovnich pfileZitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak
feSeni problému v téchto tzemich.

e Re3ené Uzemi neleZi v hospodafsky znevyhodnéném regionu a zekonomického hlediska ma
marginalni vyznam. Rozvoj ekonomickych aktivit by byl v rozporu s existenci pfirodné zvlasté
hodnotnych lokalit, a proto je umoZnén pouze vznik drobnych ekonomickych aktivit v ramci
rezidenénich a smiSenych ploch.

Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvafet pfedpoklady pro posileni partnerstvi mezi
méstskymi a venkovskymi oblastmi a zlepS$it tak jejich konkurenceschopnost.

o Priorita souvisi pfedevsim s vy$Simi centry osidleni a jeji napInéni je mimo rdmec koncepce.

Viytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuZivani opusténych areali a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné (zemi
(podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemédeélské a lesni pudy) a zachovéni vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je
tucelné vyuZivani a usporadani tzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmi na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace
pro udrZitelny rozvoj tizemi.

o Vobci nejsou vymezeny plochy brownfields.

o Plochy pfestaveb — tj. rozvojové plochy uvnitf zastavéného Uzemi obce byly zvazovany k zastavéni
v prvni fadé. V sidle takové nejsou, avSak pro novou zastavbu jsou urCeny predevsim plochy proluk v
bezprostiedni navaznosti na zastavéné uzemi, aby logicky scelily a doplnily sidelni strukturu (také
vzhledem k zachovani ucelenych pudnich blokd umoZriujicich u¢elné obhospodafovani). AZ poté bylo
pfistoupeno k zaboru volné zemédéiské pldy - z vétsi Easti jde pfitom o pfevzeti drivéjSich navrhi
pfedchozi UPD..

o Stavajici sidelni zeleri je zachovana a jsou navrzeny dalSi plochy pro tento zpUsob vyuZiti.

e Lesni pozemky nejsou navrhem UP dotteny. Zabor zeméd&lské pldy je odtivodnén v pfislusnych
kapitolach.
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Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konflikinich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pfi Gzemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou ddsledné ochrany zviasté chranénych tzemi,
lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich zdrojd, chranéné oblasti pfirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho ptdniho fondu. Vytvaret dzemni
podminky pro implementaci a respektovani (zemnich systému ekologické stability a zvySovani
a udrZovani ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu
krajinnych prvk( pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V rdmci tizemné planovaci ¢innosti vytvafet podminky pro ochranu krajinného rdzu
s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroji.

o Nejsou navrhovany zaméry s potencialné vyznamnym vlivem na charakter krajiny. Pohledové
exponované partie jsou chranény proti zastavéni, nebo je v nich definovano odpovidajici prostorové
usporadani zastavby s co nejmensim dopadem na krajinny raz.

o Zastavitelné plochy jsou navrzeny vramci sidla nebo na né logicky navazuji a nezasahuji tedy do
hodnotnych pfirodnich lokalit.

e USES je prevzat z nadfazené UPD, z platné UPD Ostrov a UPD okolnich obci. Byl zpfesnén dle
lokélnich podminek a v souladu s platnymi metodikami pro jeho vymezovani.

Viytvaret tzemni podminky pro zaji§téni migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici ZivoCichy a pro
Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Gzemné planovaci ¢innosti
omezovat neZadouci sristani sidel s ohledem na zaji$téni pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

o Nejsou navrzeny stavby ani opatfeni s vlivem na prostupnost krajiny pro Zivo€ichy ani pro Clovéka.
Migraéni propustnost pro volné Zijici Zivo€ichy je zaji$téna omezenim staveb dle §18, odst. (5) zakona
¢. 183/2006 Sb., popsano v kap. A.6.2 (napf. omezenim moZnosti oploceni). Podminkou pro zajisténi
migracni prostupnosti je zachovani historického stavu krajiny, pfipadné, v soubéhu s dalSimi
krajinnymi opatfenimi, obnova historicky zaniklych prvkd krajinné zelené. Mnozstvi a distribuce
krajinné zelené (remizy, lesy, pfirozené udolni nivy), spolu s jeji stélosti v Case (stabilizované migracni
trasy), je pro dodrzeni této priority klicova.

e Ke srustani sidel nedochazi.

Vymezit a chréanit ve spolupraci s dotCenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvofeni
souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach
a ve specifickych oblastech, na jejichz Uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cinnosti,
S vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych péasi nezastavéného uzemi
v bezprostfednim okoli velkych mést, zpdsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porostt a zachovani prostupnosti krajiny.

e Obec lezi mimo osy a oblasti stanovené v PUR (dle upfesnéni v ZUR), priorita se ji netyka.

o Krajina vieSeném Uzemi nevykazuje vyznamné negativni disledky lidské Cinnosti, pfestoZe je v
blizkosti Uzemi poznamenaném hornickou €innosti (drobné pozistatky starych dalnich dél jsou pouze
v severni nezastavéné Casti Uzemi). Rozvoj obce dosud probihal plynule a obdobna dynamika rozvoje
se oCekava i do budoucna. Moznosti kratkodobé rekreace jsou dobré, stejné tak prostupnost krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladi tuzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot (zemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZriuji celorocni
vyuZiti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarska, hipo).

e Podminky pro provozovani individualnich rekreacnich a sportovnich aktivit jsou v soucasnosti
nastaveny zplUsobem odpovidajicim charakteru Uzemi. UP navrhuje vtomto ohledu pouze dilCi
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opatfeni (plochy pro realizaci moznych podnikatelskych zamérl spojenych s cestovnim ruchem,
nékteré zmény v krajiné) nebo je mozné potfebna opatieni provadét bez ohledu na tuto koncepci.

Podle mistnich podminek vytvafet pfedpoklady pro lep$i dostupnost Gzemi a zkvalitnéni dopravni
a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubézné. Zmirfiovat vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym
ucinkam tranzitni Zeleznicni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatd méstskych oblasti,
nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v tzemi. Zaroveri vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zéstavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridor(i pro nové lseky
dalnic, silnic I. tfidy a Zeleznic, a timto zplisobem ddsledné pfedchazet zneprichodnéni dzemi pro
dopravni stavby i moznému neZadoucimu pusobeni negativnich Ucinki provozu dopravy na vefejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinkd,).

o Stavajici koncepce dopravni i technické infrastruktury je vyhodnocena jako dostacujici a nejsou v ni
navrzeny vyznamné zmény. Jsou navrzena pouze lokalni rozSifeni siti technické infrastruktury a
mistnich komunikaci v zavislosti na realizaci vystavby v jednotlivych rozvojovych plochéch, bez
negativniho vlivu na prostupnost ¢i fragmentaci krajiny.

o Zastavba neni navrZena v blizkosti komunikaci (silnice, Zeleznice) s vysokou dopravni intenzitou, ty se
v Uzemi nenachazeji.

Viytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména
uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostateCnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvafet podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy,
ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to
vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zeleznicni, cyklistickou).

o Dopravni infrastruktura v Uzemi je dostate¢na.

Viytvaret podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Gzemi (zaplavy, sesuvy pldy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod.
Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed
povodnémi a pro vymezeni uzemi urc¢enych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni
pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako
alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych Gzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovani
i vyuzivani destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirriovani ucinkd povodni.

e V (zemi nejsou evidovany zadné plosné ani bodové sesuvy dle registru Geofondu. Poloha sidla
pfedstavuje potencialni ohroZeni povodriovym rizikem. Zaplavové Uzemi sice neni vymezeno, povoden
v r. 2009 ale zaplavila velkou €ast sidla. Jako ochrana pfed povodnémi je navrZzena plocha pro suchy
poldr severng od sidla. Cést Uzemi je ohrozeno vodni erozi (mimé erozné ohrozené pady), UP
neomezuje umisténi protieroznich opatfeni, jez by méla byt feSena napf. v ramci pozemkové Upravy.

o Podminky pro nakladani s deStovymi vodami jsou v koncepci zahrnuty. Celkové mnozstvi zpevnénych
a zastavénych ploch vzroste vlivem koncepce jen v relativné malém rozsahu.

Vymezovat zastavitelné plochy v zéplavovych dzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve
zcela vyjimecnych a zvia$t oddvodnénych prfipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro
pfemisténi zéstavby z tzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych $kod.

e Viz Clanek 25.
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Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledrnovat naroky dalSiho vyvoje uzemi, poZadovat jeho feSeni ve
v8ech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné naroku na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor(i a vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého
sektoru s verejnosti.

¢ Viz pfedchozi body. Rozvoj verejné infrastruktury je pfizplsoben stavu a rozvoji obytné funkce.

Zvlastni pozornost vénovat navaznosti rdznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy
a koridory nezbyiné pro efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou
dopravu umoziujici ucelné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, obéanského vybaveni, vefejnych
prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro
rozvoj Ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moZnosti mobility
a dosaZitelnosti v tzemi. S ohledem na to vytvafet podminky pro vybudovani a uZivani vhodné sité pésich
a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

o Koncepce dopravy v€etné koncepce vefejné dopravy je vyhodnocena jako odpovidajici a obsahuje
pouze dil¢i zmény. Obsluznost uzemi vefejnou i soukromou dopravou je dostate¢na.

Uroveri technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

o Pro vSechny rozvojové plochy je navrZzeno odpovidajici zasobovani pitnou vodou.

Nakladani s odpadnimi vodami je v sou¢asné dobé feSeno vystavbou spladkové kanalizace (31) Vytvaret

(32)

uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpec¢né vyroby energie z obnovitelnych
zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich viiva a rizik pfi respektovani
plednosti zajiSténi bezpecného zasobovani tizemi energiemi.

e UP nevylutuje umisténi drobnych vyroben elektrické energie predevSim pro viastni potiebu. Zamery
na rozsahlejSi vyrobny elektrické energie nebyly poskytnuty, a UP je proto nenavrhuje.

Pfi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych
Castech a v souladu s poZadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostiedi a ucinnou infrastrukturu
vénovat pozornost vymezeni ploch pfestavby.

o Netyka se feSeného Uzemi.

C.22  Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad byl vyhodnocen dle zasad Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni aktualizace €. 1, které nabyla
ucinnosti 26. 8. 2015. Pro uzemni plan jsou z&sadni tyto skuteCnosti:

pro fesené Uzemi vyplyvaji priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
(kapitola 1 pfilohy €. 1 ZUR);

fedené Uizemi neleZi v rozvojové ose ani oblasti (viz vykres I. 1 ZUR a kapitola 2 pfilohy &. 1 ZUR);
feSené zemi neleZi ve specifické oblasti (viz vykres |. 1 ZUR a kapitola 3 pfilohy &. 1 ZUR);

do feseneho Uzemi nezasahuje plocha nebo koridor dopravni a technické infrastruktury, nebo jiné
zaméry nadmistniho vyznamu (viz vykres |. 2 ZUR a kapitola 4.1, 4.2 a 4.3 pfilohy €. 1 ZUR);

do feSeného uzemi zasahuje Uzemni systém ekologicke stability regionalni urovné - RK1507, RK6014
(viz vykres II. 3 ZUR a kapitola 4.4 pfilohy €. 1 ZUR);

v izemi se nachazi hodnoty pfirodni (VKP ze zakona, USES) a pro UP vyplyva upfesnéni (izemnich
podminek koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot Uizemi (viz kapitola 5
pfilohy €. 1 ZUR);
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cilovou charakteristikou krajiny v feSenem uzemi je krajina relativné vyvazena (viz vykres I. 3 ZUR a
kapitola 6 pfilohy ¢. 1 ZUR);

do feSeného Uzemi z vefejné prospesnych staveb a opateni zasahuji prvky USES (viz vykres I. 4 ZUR
a kapitola 7 pfilohy €. 1 ZUR).

1. STANOVENI PRIORIT UZEMNIHO PLANOVANI KRAJE PRO ZAJISTENI UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMi

Pomoci nastrojii izemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj StfedoCeského kraje,
zaloZeny na zajisténi pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodéaiském rozvoji a udrZeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. VyvaZenost a udrZitelnost rozvoje tzemi kraje sledovat jako zékladni
poZadavek pfi zpracovani Uzemnich studii, tuzemnich pland, regulacnich pland a pfi rozhodovani
0 zménéch ve vyuZiti Gzemi.

o Vyvazenost vztahu uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj Uzemi je ramcové zachovana (nebyla
hodnocena v samostatné dokumentaci dle pfilohy ¢&. 5 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.), rozvojové zaméry
jsou pouze malého rozsahu a vétSinou jen pro bydleni. Vyznamné pfirodni i daldi hodnoty jsou
popsany a respektovany. Dopad na zivotni prostfedi véetné zaboru kvalitnich pid je nizky. Rozvoj
rozsahlejSich hospodéafskych aktivit v feSeném Uzemi je nevhodny, a jsou proto podpofeny pouze
drobné podnikatelské aktivity v rdmci stavajicich ploch.

Vytvaret podminky pro realizaci mezinarodné a republikové vyznamnych zamért stanovenych v Politice
uzemniho rozvoje CR z roku 2008 (PUR 2008; schvalena viadou CR 20. 7. 2009) a pro realizaci
vyznamnych krajskych zamérd, které vyplyvaji ze strategickych cil a opatfeni stanovenych v Programu
rozvoje Stfedoceského kraje (aktualizace schvalena 18. 9. 2006).

e Reseného Uzemi se priorita netyka, respektive nemuize byt koncepci naplnéna.
Vytvaret podminky pro pfeménu a rozvoj hospodarské zakladny v (zemi region( se soustfedénou

podporou statu vymezenych dle Strategie regionalniho rozvoje Ceské republiky, kterymi jsou na tzemi
Stfedoceského kraje:

1. hospodarsky slabé regiony: Milovice - Mlada;

Pro tato tzemi provéfit a stanovit moZnosti zajisténi odpovidajici dopravni a technické infrastruktury.
 Reseného tzemi se priorita netyka, respektive nemuze byt koncepci napinéna.

Viytvaret podminky pro zachovani a rozvijeni polycentrické struktury osidleni kraje zaloZené na méstech
Kladno, Mladé Boleslav, Pfibram, Beroun, Mélnik, Kralupy nad Vitavou, Slany, Rakovnik, BeneSov,

Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Neratovice, Riéany a blizkych méstech Kolin-Kutna Hora, Nymburk-
Podébrady.

Posilovat vyznam ostatn/’c@ center osidleni, zejména ORP: Vlasim, Sedicany, Céslav, Mnichovo Hradisté,
Votice, Hofovice, Dobfis, Cesky Brod.

Vytvaret podminky pro zlepSeni spoluprace blizkych mést Lysa nad Labem a Milovice, Nové StraSeci
a Stochov.

Rozvijet obsluzny potencial center v pfiméstském dzemi Prahy, zejména Hostivice a Jesenice pro potfeby
jejich dynamicky se rozvijejiciho spadového tzemi.

 Reseného Uzemi se priorita netyka, respektive nemuize byt koncepci napinéna.
Viytvaret podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepSit dopravni vazby:

a)  aglomeraéni okruh v iseku R7 — Ricany jako silnici vy3s$i tfidy;
b)  dalnice D3;
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c)
d)

e)

silnice R4 v koridoru Dubenec — Milin - hranice Jihoceského kraje (Strakonice);

silnice R6 (I/6) v koridoru Nové Strageci — Revnicov — hranice Karlovarského kraje (K. Vary);

silnice R7 v koridoru Slany — hranice Usteckého kraje (Chomutov) vé. pfestavby stavajiciho tseku Praha —
Slany;

silnice I/9 v koridoru Zdiby - Libeznice — Mélnik;

silnice 1/12 v koridoru Praha — Uvaly - Cesky Brod;

silnice 1/2 v koridoru Hlizov (I/38) — hranice Pardubického kraje (Chvaletice);

silnice 1/38 v koridoru Mlada Boleslav — Nymburk — Kolin — Kutna Hora — Céslav;

napojeni Kladna na R6 a D5;

propojeni R4 (Dobfis) — D5 (Bavoryné);

ZlepSeni parametru silnice /16, zejména v Usecich Slany - Velvary, Mélnik — Mlada Boleslav, Mlada Boleslav —
Sukorady;

ZlepSeni parametri silnice 11/125 v koridoru Kolin — Uhlifské Janovice — Kacov — Viasim;

zlepSeni parametr(i silnice 11/272 v koridoru Benétky nad Jizerou — Lysé nad Labem — Cesky Brod:

propojeni Vla$im (1l/125) — Votice (I/3);

zZlepSeni parametr( silnice 11/112 BeneSov — Viasim — Cechtice — hranice Kraje Vysoina;

ZlepSeni spojeni nizSich center k vy$S§im a stfednim centrdm a k trasam nadfazené silnicni sité;

zlepSeni Zeleznicniho spojeni v koridorech Praha — Hostivice — Kladno a Praha — Lysa nad Labem — Milovice -
Miada Boleslav.

Reseného Gzemi se priorita netyka, respektive nemdze byt koncepci napinéna.

(06)  Viytvafet podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje, které vytvareji image
kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svemu tzemi. Pfitom se soustfedit zejména na:

a)

b)

d)

zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

e Je naplnéno stabilizovanim hodnotnych krajinnych prvkd v kulturni krajiné a navrZenim rozvoje
mimo né.

« Ekologick4 stabilita je podpofena navrzenim a zpfesnénim USES.

ochranu pozitivnich znaki krajinného razu;

e Koncepce neumozriuje vznik negativnich dominant nebo jiné zmény s potencialné negativnim
vlivem na krajinny réz. Pohledové exponované partie jsou chranény proti zastavéni. Sidlaoje
dopInéno pouze logicky navazujicimi zastavitelnymi plochami, rozvoj ve volné krajiné neni
navrzen.

zachovéani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské

urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zéstavbou a omezit

fragmentaci krajiny a srustani sidel;

o Sidlo neni pamatkové chranéno ani vyhodnoceno jako cenné. Pfesto je jadro Ostrova stanoveno
jako urbanisticky hodnotné a je v ném nastaveno vhodné funkéni vyuziti ploch a podminky jejich
vyuziti. NavrZeny rozvoj odpovida svoji charakteristikou stavajici zastavbé.

upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

o Viz vyhodnoceni priorit z kap. 6 ZUR dale v textu. Cilové charakteristiky jsou upfesnény koncepci
uspofadani krajiny zahrnutou v UP.

vytvafeni podminek pro Setrné vyuZivani pfirodnich zdrojd.

o Koncepce nenavrhuje zaméry s potencialné negativnim dopadem na pfirodni zdroje. Jejich
vyuZziti je mozné v rdmci jinych pravnich predpisd.

(07)  Viytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodafskych cinnosti na uzemi kraje zviasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pfitom se soustfedit zejména na:
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b)

d)

posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva
urbanisticka a architektonicka reseni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feseni vefejnych
prostranstvi a velkych ploch vefejné zelené vc. zelenych prstenct kolem obytnych soubort, vybaveni
sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeleni dostate¢né prostupnosti krajiny;

o Rozvoj sidla je navrzen v rozsahu mirné nad ramec demografické progndzy vyvoje obyvatelstva
(viz odlvodnéni kap C.10.4 Koncepce rozvoje), soucasné velikosti a potencialu jeho rdstu.
Prostorové usporadani a funkéni vyuZiti je stanoveno s ohledem na sou€asnou urbanistickou
strukturu a charakter sidla.

o Navrh vyznamnych ploch pro bydleni je doplnén navrhem rozsahlé plochy rekreace pfirodniho
charakteru a dalSi vefejné infrastruktury (zejména napojenim na sité Tl a dopravni sit). Potfeba
navrzZeni ploch pro ob&anskou vybavenost nebyla shledana jako vyznamnd, popfipadé je k témto
Ucelim mozné vyuzit ostatni sidelni plochy.

o Prostupnost krajiny je dobra.

vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného zemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti
sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuZiti ploch a objekti v zastavéném lzemi a preferovat
rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objektl a arealt v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné,
vy$8i procento volné zelené v zastavéném tzemi;

e Prednostné jsou k rozvoji vyuzity plochy v logické navaznosti na zastavéné uzemi. Prostorové
uspofadani a funkéni vyuZiti je stanoveno s ohledem na souéasnou urbanistickou strukturu
a charakter sidla.

o Zastavba ve volné krajiné neni koncepci navrzena.

intenzivnéji rozvoj aktivit cestovniho ruchu, turistiky a rekreace - vytvafet podminky k vy$Simu
vyuZivani existujiciho potencialu, zejména v oblastech:
- pozndvaci a kongresové turistiky,
o Nejedné se o vhodnou formu rozvoje turistiky pro feSené tzemi
- Ccykloturistiky rozvojem dalkovych cyklostezek a cyklostezek v pfiméstském dzemi hl. m. Prahy
a dal$ich rozvojovych oblastech,
o Sit cyklotras je vyhodnocena jako dostate¢nd, popfipadé je mozné ji rozSifit bez ohledu na
koncepci.
- vodni turistiky, zejména na fekach Sézavé a Berounce,
e Reseného tzemi se tato forma rekreace netyka.

- rekreace ve vazbé na vodni plochy, zejména na vodnich nadrzich ve stfednim Povitavi,
e Reseného tzemi se tato forma rekreace netyka.

- kréatkodobé rekreace pfedevsim nekomerénich forem, zejména v rozvojové oblasti Praha.

e Pfirodni hodnoty vytvafi pfirozenou atraktivitu Gzemi. UP obsahuje veskeré odpovidajici
podminky pro rozvoj vhodné infrastruktury pro tuto formu rekreace.

rozvoj ekonomickych odvétvi s vy$§i pfidanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluzeb (znalostni ekonomika);

¢ Nejedna se o vhodnou formu ekonomického rozvoje feSeného uzemi.

na uplatnéni mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajiné, zajistit icelné ¢lenéni pozemkové drzby

prostfednictvim pozemkovych Uprav a doplnéni krajinnych prvk( zvySujicich ekologickou stabilitu

krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni;

e Naplnéni priority je z velké ¢asti mimo moznosti UP. UP neomezuje fedeni, jez by méla byt
pfedmétem pozemkové Upravy.
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(08)

(09)

(194)

(195)

e Ekologick4 stabilita je podpofena navrzenim a zpfesnénim USES.

) na uplatnéni mimoprodukcni funkce lesl zejména v rekreacné atraktivnich oblastech, s cilem
umoznit intenzivnéjsi rekreacni a turistické vyuZzivani uzemi;
e Naplnéni priority je mimo droveii UP. VyuZiti lesnich ploch pro rekreaéni Gcely je v ramci UP
stabilizovano, rozvoj neni pfedpokladan.
g) rozvijeni systému dopravni obsluhy a technické vybavenosti, soustav zasobovani energiemi a vodou
a na vyuZiti surovinovych zdroji pro vystavbu, s cilem zabezpecit podminky pro hospodarsky rozvoj
vybranych tzemi kraje a pro stabilizaci hospodéarskych cinnosti v ostatnim uzemi kraje.

o Dopravni a technicka infrastruktura bude rozvijena v souladu s realizovanou vystavbou, avsak
zakladni koncepce je vyhovuijici.

Vytvaret podminky pro feSeni specifickych problémi ve specifickych oblastech kraje pfi zachovani
poZadavk( na ochranu a rozvoj hodnot tzemi. Navrhovat v téchto tzemich takové formy rozvoje, které
vyhovi potfebam hospodafského a socialniho vyuZivani Gzemi a neohrozi zachovani jeho hodnot.
Koordinovat feSeni této problematiky se sousednimi kraji.

¢ Reseného tzemi se priorita netyka, respektive nemize byt koncepci napinéna.

Podporovat zlepseni vazeb casti Uzemi kraje s Uzemim sousednich kraju Kralovéhradeckého,
Pardubického, Plzeriského a Jihoceského, Kraje Viysocina a hl. m. Prahy s cilem optimalizovat dostupnost
obsluZnych funkci i pres hranice kraje.

e Reseného tzemi se priorita netyka, respektive nemize byt koncepci napinéna.

4. ZPRESNEN PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH VPUR A VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

4.4. PLOCHY A KORIDORY NADREGIONALNIHO A REGIONALNIHO UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY

ZUR stanovuji tyto zasady pro usmérfiovéni iizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéch v tizemi:

a) respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionéini a nadregionélni rovni
jako nezastavitelné s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;
e Vplochach biocenter a biokoridorl nejsou navrzeny zadné zastavitelné plochy ani jinad opatfeni
omezujici jejich funkci.

b)  stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES
pripoustét v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni schopnosti
ekosystému odolavat zneCisténi, erozi Ci jiné fyzikalni nebo chemické zatéZi prostredi, a zarover
nedojde k podstatnému sniZeni schopnosti bez dal$ich opatfeni pinit stabilizujici funkce v krajiné;

 Nejsou navrzeny nové stavby dopravni nebo technické infrastruktury ve stietu s USES. Realizace
technické infrastruktury v ramci prvk USES je mozna pouze vyjime¢né.

c¢) pfi planovéni a realizaci biocenter a biokoridori USES vychézet z pozadavkii stanovenych
specifickymi oborovymi dokumentacemi.

o QSES byl navrzen v souladu s veSkerymi takovymi poZadavky, jak je uvedeno v kapitole C.10.15.2
Uzemni systém ekologické stability.

ZUR stanovuji tyto tikoly pro tizemni plénovani:
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a)  zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridori v souladu s metodikou
USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni
parametry a zajisténa jejich funkénost;

° QSES byl navrzen v souladu s veSkerymi takovymi pozadavky, jak je uvedeno v kapitole C.10.15.2
Uzemni systém ekologické stability.

b) zpfesnit vymezeni ochrannych zon  nadregionalnich  biokoridord  podle  konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného (zemi tak, aby byly dodrzeny prostorové
parametry biokoridord.

e USES byl navrzen v souladu s metodikou USES a pozadavky specifickych oborovych dokumentaci,
jak je uvedeno v kapitole C.10.15.2 Uzemni systém ekologické stability.

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE PRIRODNICH,
KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi

(198) ZUR stanovuji tyto zasady pro zajisténi ochrany tizemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje téchto
uzemi:
a) respektovat ochranu vyse uvedenych pfirodnich hodnot;

e Hodnoty byly v izemnim planu popsany a graficky zobrazeny. Jsou koncepci plné respektovany a
rozvoj je navrzen zpravidla mimo né.

b) chranit a podporovat pinéni krajinnych funkci souvisejicich s pfirodnimi hodnotami (ochrana
biodiverzity a pozitivnich charakteristik krajinného razu, ekostabilizacni a retenéni funkce, trvale
udrzitelné vyuzivani vodnich zdrojd, ochrana nerostného bohatstvi, apod.);

e Viz predchozi bod a déle - ekologicka stabilita je podpofena navrzenim a zpfesnénim USES; UP
neomezuje umisténi protieroznich opatfeni, jez by méla byt feSena napf. v ramci pozemkové
Upravy; neni neumoznén vznik negativnich dominant nebo jiné zmény s potenciélné negativnim
vlivem na krajinny raz - pohledové exponované partie jsou chranény proti zastavéni; sidla jsou
dopInéna pouze plochami pfestaveb nebo logicky navazujicimi zastavitelnymi plochami, rozvoj ve
volné krajiné neni navrzen.

¢) v CHKO pro rozvoj sidel vyuZit pfednostné pfestavbu nevyuZivanych nebo nedostate¢né
vyuZivanych ploch v zastavéném (zemi sidel, nova zastavitelna zemi vymezovat vyjimecné a v
souladu s poZadavky na ochranu pfirody a Kkrajiny;

o Reseného tzemi se netyka, respektive nemtize byt koncepci naplnéno.

d)  pfi rozvoji sidel a ndvrhu novych dopravnich staveb v krajinafsky hodnotnych uzemich zabezpecit
ochranu krajinného rézu;

o Sidlo je doplnéno pouze logicky navazujicimi zastavitelnymi plochami, rozvoj ve volné krajiné neni
navrzen, ochrana krajinného razu je feSena odpovidajici prostorovou regulaci (niz8i zastavba po
obvodu sidla, sméfovani zelené do volné krajiny).

o Dopravni stavby nejsou navrzeny.

e) vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.) umistovat v souladu s ochranou krajinného razu. Pri
umistovani ostatnich staveb a zafizeni, které mohou diky svym plo§nym parametrim naruSit
pozitivni charakteristiky krajinného rézu tento viiv hodnotit studii krajinného razu a negativni dopady
eliminovat;

o iz pfedchozi bod a dale - nejsou navrzeny plochy s moznosti umisténi vySkovych staveb ochrana
krajinného rézu je feSena odpovidajici prostorovou regulaci.
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) vedeni novych dopravnich staveb ve volné krajiné navrhovat pfednostné mimo zviasté chranéna
uzemi, lokality soustavy NATURA 2000, mokfadni ekosystémy a v pfipadé stfetu posoudit viiv
navrhovanych staveb a pfijmout néleZita kompenzacni a eliminacni opatfeni;

o Nejsou navrzeny plochy pro nové dopravni stavby.

9) ve zvlasté chrénénych a krajinai'sky hodnotnych tuzemich podporovat rozvoj Setrmych forem turismu,
zamezit plosné vystavbé rekreacnich objekti mimo zastavéna Gzemi a navrhnout rekreacni vyuZiti
vesnickych sidel. Podporovat ekologicky tnosné vyuziti vodnich toku k rekreacni a sportovni plavbé
a zabezpecdit souvisejici zdzemi (vefejné tabofisté, parkovisté apod.) s ohledem na ochranu pfirody,
podporovat rozvoj eko- a agroturistiky;

e UP podporuje rozvoj mékkych forem rekreace, omezena je dalsi rekreadni zastavba (stavby pro
individudlni rekreaci jen v minimalnim rozsahu).

h)  podporovat rozvoj lé¢ebnych lazni, respektovat poZadavky na zajiSténi ochrany pfirodnich 1écivych
zdroji a dbat na kvalitu obytného a pfirodniho prostredi;

 Reseného tzemi se priorita netyka, respektive nemize byt koncepci napinéna.

i) wvytvafet podminky pro Setmé vyuzivéni loZisek nerostii. Pfi vymezovani USES hledat plochy mimo
loZiska nerostt, vnik pfekryvu loZiska skladebnou ¢ésti USES umoznit jen v nezbytnych pfipadech
a pfi zohlednéni stanovenych dobyvacich prostor(. Pfi povolovani hornické Cinnosti vychazet z toho,
Ze vymezeni biocenter a biokoridori pfes loZiska nerostl neni pfekazkou jejich vyuzivani. V
takovych pfipadech je nezbytné podporovat funkci USES jak pfi samotné t&7bé, tak pfi jejim
ukonCovani a zejména rekultivaci téZzbou dotéeného tzemi, kdy dojde za pfedem stanovenych
podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.

o V (zemi se nachazi pouze dvé zruSena loZiska (lozisko Vran€ice - antimonové ruda, polymetalické

dosud netézeno). Vyuziti Gzemi ani feseni UP tim neni ovlivnéno.

j)  pfi vytvéreni lokélni irovné USES respektovat ochranu a Setmé vyuziti pfirodnich zdroji;
e Prvky USES respektuji pfirodni zdroje.
k)  pfi feSeni zmén vyuZiti uzemi a upfesfiovani tras liniovych staveb minimalizovat vlivy na Gzemi

pfirodnich hodnot. Optimalni feSeni ovéfovat v ramci zpracovani podrobné dokumentace
a posuzované z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi (EIA);

o Liniové stavby mimo sidlo nejsou navrhovany.

I)  fesit stfety dopravni a technické infrastruktury s uzemnim systémem ekologické stability;
e Stfety dopravni a technické infrastruktury s prvky USES nejsou na (izemi obce vyznamné.

m)  chranit ficni nivy; zabrénit je tfeba vodohospodarskym tpravam regulujicim vodni toky, odvodriovani
a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa ramena, mokrady, luzni
lesy, biehové porosty, louky).

e Rozvoj v nivé neni navrzen, podobu vodohospodarskych tprav UP neovliviiuje.
6. VYMEZENI CILOVYCH CHARAKTERISTIK KRAJINY

(206) ZUR stanovuji tyto zékladni z&sady péée o krajinu pfi planovéni zmén v iizemi a rozhodovéni o nich:

a)  chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkcnosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu krajinnych
prvku charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného razu;

o UP rozvojem nezasahuje do stavajicich krajinnych prvku.
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(205)

(206)

b)

d)

9

h)

e Stavajici krajinné prvky jsou v ramci vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti zohlednény,
v ramci regulativi ploch je mozné realizovat prvky nove.

¢ Pohledové exponované partie jsou chranény proti zastavéni; sidla jsou doplnéna pouze plochami
pfestaveb nebo logicky navazujicimi zastavitelnymi plochami, rozvoj ve volné krajiné neni
navrzen. Na pfechodu sidla do krajiny je feSen odpovidajici prostorova regulace (niz$i zastavba
po obvodu sidla, sméfovani zelené do volné krajiny).

rozvijet retencni schopnost krajiny;

e Retenéni schopnost krajiny je v UP feSena navrhem suchého poldru nad sidlem. Opatfeni na
zvySeni retence je kromé toho mozné realizovat v ramci pfislusnych regulativi ploch s rozdilnym
zplisobem vyuziti.

respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle pfislusnych zakond a podminky jejich ochrany;
o Netyka se feSeného Gzemi.

preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném Uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych uzemi pfed
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné;

o Ve volné krajiné nejsou navrzeny Zadné zastavitelné plochy, veSkery rozvoj je lokalizovan do
zastavéného Uzemi, nebo v tésné ndvaznosti na néj.

cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipou$tét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;
e Pro rozvoj cestovniho ruchu jsou navrzena pouze ,mékka“ opatfeni ve formé odpovidajici

infrastruktury. Stavajici chatova lokalita je stabilizovana, s umoznénim doplnéni jen v minimalnim
rozsahu.

respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplriovat je hmotové a tvarové
vhodnymi stavbami;

o V souladu s timto pozadavkem je navrZena odpovidajici prostorova regulace a uspofadani sidla.

vySkové stavby (vétré elektrarny apod.) umistovat v souladu s poZadavky na ochranu krajinného
razu
o Nejsou navrzeny plochy s moznosti umisténi vySkovych staveb.

pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou diky svym ploSnym parametrim narusit pozitivni
charakteristiky krajinného razu vyhodnotit jejich mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady
eliminovat.

o Nejsou navrzeny plochy smoznosti umisténi velkoplosnych a méfitkové Ci objemové
naddimenzovanych staveb (relativné ke stavajici zastavbé) staveb.

6.6. KRAJINA RELATIVNE VYVAZENA (N)

ZUR vymezuji krajinu relativné vyvézenou v izemich odpovidajicim témto charakteristikém:

a)
b)

relativné pestra skladba zastoupenych druht pozemkd;

neprevaZuji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.

ZUR stanovuji tyto zasady pro plénovani zmén v tzemi a rozhodovéni o nich:

a)

dosaZeni relativné vyvaZzeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
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b)  zmény vyuZiti Gzemi nesmi narusit relativné vyvazZenou krajinu nebo zabranit dosazeni vyvazeného
Stavu.

e Za&méry, jez jsou vUzemnim planu popsany a graficky zobrazeny, tuto vyvazenost bez vyjimky
respektuji a vlivem koncepce nem(ze dojit k jejimu naruSeni, zejména protoZe jsou vylouéeny veskeré
nevhodné formy Uzemniho rozvoje.

C.3 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Navrh Gzemniho planu je v souladu s cili a Ukoly Uzemniho planovani, které jsou stanoveny v §18 a §19 zakona
¢. 183/2006 Sb. Cilem uzemniho planovani je mimo jiné vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny
rozvoj Uzemi, spoCivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby souasné generace, aniz by ohrozoval
podminky Zivota generaci budoucich.

Vztah Uzemnich podminek nebyl blize posuzovan, jelikoz nebylo vyzadovano vyhodnoceni vlivi na udrzitelny
rozvoj Uzemi dle pfilohy €. 5 vyhlaSky &. 500/2006 Sb. Pfesto Ize pfedevsim s ohledem na navrzené funkéni
vyuZiti ploch a dalsi podminky rozvoje vyjadiit pfedpoklad, Ze cile a Ukoly uzemniho planovani jsou v bézné mife
naplnény. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi.
Jsou stanoveny regulativy stavebni ginnosti.

Tento Uzemni plan koordinuje soukromeé a vefejne zameéry zmeén v Uzemi. Stabilizaci Uzemniho systému
ekologické stability, navrhem doplnéni jednotlivych prvki USES a dalSich ploch zelené v sidle i v krajiné bude
zajiSténa ochrana nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemka.

C.4 Soulad s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisii
Uzemni plan je vsouladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu,
v platném znéni, a jeho provadécich pfedpisu:

o vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni;

o vyhladky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, v platném znéni.

C.5 Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich predpis( a stanovisky dotéenych
organi podle zvlastnich pravnich predpist, popfipadé s vysledkem
reseni rozpord

Uzemni plan je v souladu s pozadavky zviastnich pravnich predpisti. Bude pfipadné doplnéno v dalSich fazich
pofizovani UP.

C.6 Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici
zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledki
vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

Zménou stanoviska €. j. 161174/2016/KUSK ze dne 8.11.2016 upustil dotéeny organ od poZadavku na
zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi. Vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi proto
nebylo zpracovano.
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C.7 Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona (zdkon
¢. 183/2006 Sb.)

Viyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano (viz kapitola C.6). Stanovisko krajského Uradu
proto neni uplatnéno.

C.8 Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych divodu, pokud nékteré pozadavky
nebo podminky zohlednény nebyly

Viyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo zpracovano (viz kapitola C.6). Stanovisko krajského proto
neni uplatnéno a sdéleni neni obsaZeno.

C.9 Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zastavéné Uzemi, patrné ve vykresové ¢asti UP, je pro sidelni plochy vyuZito z prevazné vétsiny. V sidle nejsou
az na vyjimky volné vhodné nezastavéné pozemky, které by bylo moZné pfednostné vymezit jako plochy
pfestaveb (P — tj. rozvojové plochy vramci zastavéného Uzemi). Zastavitelné plochy (Z) proto musely byt
vymezeny mimo négj. Ve velké vét$ing se jedna o prevzaté plochy vymezené v predchozi UPD (zejména na
zapadnim okraji sidla). Navrh byl dopInén o nékteré vhodné plochy dle podnétu viastniki. Prebirané plochy i
nové podnéty byly béhem zpracovani vyhodnoceny - co se tyka vhodnosti umisténi a pfiméfeného rozsahu.
V souladu s pfedpokladanym populaénim vyvojem Uzemi byl stanoven odpovidajici rozsah rozvojovych ploch,
ktery je rozSifen o potfebnou rezervu. Blizeji je celé feSeni popsano v kapitole C.10.

Viypodet potieby zastavénych ploch je zaloZzen na demografické progndze vyvoje poétu obyvatel, ktera
pfedpoklada rast poctu obyvatel o cca 50 na hodnotu pfiblizné 160 az 180 (pocet obyvatel s trvalym bydlistém byl
ke konci roku 2016 celkem 125).

Rozsah rozvojovych ploch, tj. zastavitelnych ploch pro bydleni (BV, SV) je, po odeCteni Casti vyslovné urCenych
pro zahrady (ZS), 3,95 ha. Tyto plochy v nékterych pfipadech nezahmuiji komunikace a vefejna prostranstvi.
Pokud by za primérnou velikost parcely bylo povazovano 1 000 m2 (minimalni velikosti parcely je 850 m2, ale
zpravidla je re&lna hodnota v urcitém rozpéti a tudiz vy$si), pfedstavoval by navrzeny rozvoj misto pro 39 parcel
vylu€né pro rodinné domy. V pfipadé Ostrova je ale mozné daleko pfesnéji stanovit reélny pocet parcel (z divodu
malych lokalit, proluk a jednotlivych pozemku, vétSinou jiz rozparcelovanych). Dle skuteéné parcelace je
pfedpokladany pocet parcel pro rodinné domy 24. Pfi primérné obloZnosti 2,8 obyvatel (vychazi z propoCti
v kapitole C.10.2) na jeden objekt bydleni se jednd o plochy pro potenciélni narlst okolo 67 obyvatel, coz
pfiblizné odpovidd demografické progndze. Zaroveri jsou zohlednény poZadavky vznesené na zménu vyuziti
ploch v Uzemi.

V ramci zastavénych ploch neni pocitano s nariistem poctu obyvatel, protoZe neni patrné, ze by v soucasnosti
vyznamna Cast bytového fondu byla volna k dispozici novym obyvatellim, naopak se Ize s ohledem na sou¢asné
demografické a migraéni trendy domnivat, Ze bude pokraCovat funkéni proména zejména nejstarSich objektl
vobci na objekty druhého bydleni, nebo vyuzivané k nerezidennim Cinnostem. Faktor je navic obtizné
kvantifikovat a Ciselny odhad nelze podloZit relevantnimi Udaji.

C.10 Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim
potieby jejich vymezeni

Z4leZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fedeny v ZUR Stfedogeského kraje, nejsou navrhovany.

Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv 46



Uzemni plan Ostrov 09/2018

C.11 Vyhodnoceni predpokladanych duasledk navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k plnéni funkci lesa

C.11.1  Pouzita metodika

Vyhodnoceni predpokladanych disledku navrhovaného feseni na pudni fond, tj. na zemédélsky
pudni fond (ZPF), a pozemky uréené k pInéni funkci lesa (PUPFL) bylo zpracovano dle:

e zakona Ceské narodni rady ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich pfedpis(;

e vyhlagky Ministerstva Zivotniho prostfedi CR €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti
ochrany ZPF;

o metodického pokynu odboru ochrany lesa a plidy Ministerstva Zivotniho prosttedi CR ze dne 1. 10. 1996
€. j. OOLP/1067/96 k odnimani pldy ze zemédélského pudniho fondu;

e metodického doporuceni Odboru uzemniho planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho
prostfedi MZP k vyhodnoceni pfedpokladanych dasledki navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond v tzemnim planu ze srpna 2013;

e zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakona.

Vyhodnoceni navrhu tpravy tzemniho planu Ostrov z hlediska ochrany pldniho fondu tvori:
e samostatna graficka pfiloha v méfitku hlavniho vykresu — ,06 - Viykres pfedpokladanych zabor( PF;
o textovy komentar;

o tabulkové prehledy (tabulky jsou vyhotoveny pouze pro rozvojové plochy vné zastavéného tzemi, jelikoz
Zadné rozvojové plochy uvnitf zastavéného Uzemi nejsou navrZzeny, jak je popsano déle).

Viyhodnoceni je zpracovano tak, Ze umozniuje posoudit pfedkladané feeni z hlediska ochrany zemédélského
pudniho fondu i ochrany lesa. To znamena, ze jak v grafickych vystupech, tak v tabulkovych prehledech jsou
uvedeny potfebné Udaje pro posouzeni navrhu Uzemniho planu, jak z hlediska ochrany ZPF, tak z hlediska
ochrany pozemkU uréenych k plnéni funkci lesa.

Jednotlivé rozvojové plochy jsou znaceny dle metodiky MINIS. Mimo zastavéné Uzemi se jedna o ,zastavitelné
plochy" (Z). Metodika déle rozliSuje jeSté "plochy zmén v krajiné" (K), ty vSak vzhledem ke svému charakteru
(krajinna opatfeni) nebyly jako zabory pldniho fondu vyhodnocovany. Rozvojové plochy jsou oznaceny
pismenem a pofadovym Cislem.

Pro kaZdou rozvojovou plochu vné zastavéného Uzemi jsou uvedeny celkové plosné naroky, vyméra dotCenych
druht pozemku a plocha dotéenych tfid ochrany ZPF. Déle je z grafické Casti i tabulkovych pfehledu zfejmé, zda
plocha zasahuje do meliorovanych pozemkd, a jeji lokalizace ve vztahu k okraji lesa (vyhodnocuje se vzdalenost
do 50 metrd od okraje lesa). Jednotlivé rozvojové plochy jsou také charakterizovany z hlediska jejich rozdilného
zpusobu vyuziti dle navrhu tzemniho planu.

Pri vyhodnoceni a v grafickém vystupu byly pouzity nasledujici vstupy a podklady:

katastralni mapa (zdroj: CUZK);

letecké snimky, ortofotomapa (rozligeni 0,25 m) — zdroj WMS CUZK;

zastavéné Uzemi, jez je navrhem Uzemniho planu aktualizované ke dni 1. 4. 2017;

hranice a oznageni navrzenych zastavitelnych ploch a ploch pfestavby;

bonitované puidné ekologické jednotky (BPEJ) prevzaté z (izemné analytickych podkladli UAP ORP
Pfibram (2016), tfidy ochrany doplnény dle vyhlasky ¢&. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany;

druhy pozemku dle katastralni mapy (zdroj: RUIAN);

investice do zemédélské pldy (meliorace) prevzaté z (zemné analytickych podkladti UAP ORP Pfibram,
(2016), jev €. 43;

e (daje o lesich (zdroj: UHUL).

Potfebné analyzy a grafické vystupy byly zpracovany v prostfedi ArcGIS (ESRI - ArcMap).
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C.11.2  Vyhodnoceni predpokladanych duasledkid navrhovaného feseni na
zemédélsky pudni fond

C.11.21 Udaje o celkovém rozsahu fesenych ploch a podilu pidy nalezejici do
ZPF, udaje o druhu pozemku (kulture) dotéené pudy, zarazeni do BPEJ,
zarazeni do tfid ochrany zemédélské pudy

Vlyhodnoceni disledkd feSeni na ZPF podléhaji pfedevsim ty lokality, které leZi vné zastavéného Uzemi. Zakon
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, uklada vyuzivat pro nezemédélské ucely zejména
pozemky v zastavéném Uzemi nebo na nezastavénych plochach stavebnich pozemkl staveb mimo toto Gzemi,
stavebni proluky a plochy ziskané zbofenim pfezilych budov a zafizeni.

v

V zastavéném Uzemi vSak nejsou navrzeny zadné rozvojové plochy. Podrobnéj$i Gdaje o jednotlivych
rozvojovych plochach jsou uvedeny v pfislusném tabulkovém pfehledu.

Pozn.: Lokalita Z04 byla na zakladé stanoviska DO zruena; naopak byla na zékladé pfipominky navrzena jina plocha (se
stejnym oznacenim Z04) - jde o plochu pfevzatou z pfedchozi UPD.
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Tabulka 12 PREHLED DOTCENYCH DRUHU POZEMKU ROZVOJOVYMI PLOCHAMI V NEZASTAVENEM UZEMI

Dotéeny druh pozemku v ha
ZPF
oznaceni o : zastavéna a ostatni plocha celkem (ha) Z
rozvojové nfa:,:;i:e Zdroj" orna puda zahrada ovocny sad TTP ZPFZ | les | vodni plochy plocha
plochy
T R R 09559 | 09559 0,3069 1,2628
202 BV, U - 0,5334 0,6045 | 1,1379 0,0249 1,1628
203 BV, PV U 0,8752 - - 0,8752 0,1274 1,0027
204 SV U 0,1894 - 0,1894 - 0,1894
205 BV Z - - 0,0000 0,2582 0,2582
206 RN U 0,0522 | 0,0522 1,1067 1,1589
207 BV, ZS Z 0,2048 | 0,2048 - 0,2048
208 RI U 0,2018 | 0,2018 - 0,2018
209 BV, ZS N - 0,2092 | 0,2092 - 0,2092
210 SV U 0,1852 - 0,1852 - 0,1852
211 BV, ZS Z - 0,3583 | 0,3583 - 0,3583
212 VA N - - - 0,0000 0,2255 0,2255
*) U - prevzato z UPD celkem 4,37 6,42

N - nové navrzeno
Z - ptevzato z UPD, nové vyufiti
R - pfevzato z UPD, roziifeno
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Tabulka 13 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY DLE JEDNOTLIVYCH ROZVOJOVYCH PLOCH

VA e vyméra |  dot&eni meliorované plochy
rozvojova | yrp pozemku kéd BPEJ L] vyméra (ha) | celkem —— . -
plocha ochrany (ha) |vymeéra (ha) | podil ze ZPF lokality
trvaly travni porost 5.32.14 V.. 0,3553 0
z01 trvaly travni porost 5.37.55 V.. 0,6005 0,9559 00915 10%
zahrada 5.29.11 Il. tF. 0,5334
202 trvaly travni porost 5.29.11 Il. tF. 0,2276 1,1379 0,6540 57%
trvaly travni porost 5.50.01 [l tF. 0,3769
orna plda 5.29.11 I tF. 0,0007
203 orna pdda 5.50.01 [1l. t. 0,8692 0,8752 0,0000 0%
orna plida 5.50.11 [l tF. 0,0053
orna puda 5.29.01 II. . 0.0945 0
A orna plda 5.50.01 M. tF. 0.0949 01894 0.0000 0%
206 trvaly travni porost 5.67.01 V.. 0,0522 0,0522 0,0000 0%
207 trvaly travni porost 5.37.55 V.. 0,2048 0,2048 0,0000 0%
208 trvaly travni porost 5.39.29 V.. 0,2018 0,2018 0,0000 0%
trvaly travni porost 5.37.55 V.. 0,0000 0
2 trvaly travni porost 5.71.01 V.. 0,2092 0,2092 0,0000 0%
orna plida 5.29.01 Il. tF. 0,1341 0
Z10 orna pdda 5.50.01 [1l. t. 0,0510 0,1852 0,0000 0%
211 trvaly travni porost 5.37.55 A 0,3583 0,3583 0,0000 0%
celkem 4,37 4,37
Tabulka 14 ZABORY ZEMEDELSKE PUDY DLE TRID OCHRANY
tfida ochrany zemédélské pudy vyméra (ha)
l. -
Il. 0.99
M. 1.40
IV. -
V. 1.98
celkem 4.37
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Obrazek 10 SCHEMA TRID OCHRANY PUD V RESENEM UZEMI

Trida ochrany

B | tiida
I tFida
. trida
- — — B v
0 0,1250,25 0,5 0,75 i B V. tida

Hodnoceni dotéené kvality zemédélské pudy se odviji od tfid ochrany, do kterych jsou jednotlivé BPEJ
(bonitované ptidné ekologické jednotky) zafazeny.
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C.11.2.2  Udaje o uskuteénénych investicich do pudy

Dle udaji ziskanych z UAP jsou, nebo byly v minulosti, ve spravnim Uzemi obce na nékterych pozemcich
provedeny meliorace v podobé odvodnéni. Vztah vyhodnocovanych zamér(i a odvodnénych ploch, ktery je patrny
z grafické &asti (vykres 06 — predpokladané zabory PF), vyuziva podkladovych dat z UAP ORP Pfibram (2016). Z
grafické i tabulkové ¢asti vyplyva, Ze zabirané plochy jsou v konfliktu s plochami meliorovanymi, a to v celkovém
rozsahu 0,74 ha. Jedna se plodné nevyznamny zasah do meliorovanych ploch. Meliorace pld jsou dotéeny
pouze rozvojovou plochou Z02 a Z03, které je v tomto rozsahu pfevzaty z predchozi UPD obce.

C.11.2.3  Udaje o arealech a objektech staveb zemédélské vyroby

Ve spravnim Uzemi obce se nenachazi Zadny areal ani objekt stavby zemédélské vyroby.

C.11.24 Udaje o usporadani zemédélského padniho fondu, opatfenich k zajisténi
ekologické stability krajiny a pozemkovych upravach

Strukturu padniho fondu danou rozlohou jednotlivych druhi pozemk( ve spravnim Uzemi obce Ostrov udava
nasledujici tabulkovy pfehled.

Tabulka 15 SOUHRNNA VYMERA DRUHU POZEMKU A JEJICH PODIL NA CELKOVE VYMERE RESENEHO
UZEMI

Druh pozemku Vymeéra [ha] Podil na rozloze Gzemi
Orna plida 178,03 63,51%
Chmelnice 0,00 0,00%
Vinice 0,00 0,00%
Zahrada 511 1,82%
Ovocny sad 0,00 0,00%
Trvaly travni porost (TTP) 48,18 17,19%
Zemédélska puda celkem 231,31 82,51%
Lesni pozemek 9,48 3,38%
Vodni plocha 2,33 0,83%
Zastavéna plocha a nadvofi 3,07 1,10%
Ostatni plocha 34,14 12,18%
Celkova vyméra vSech pozemku 280,34 100,00%

V feSeném Uzemi byly dokonceny komplexni pozemkové Upravy, nicméné na izemi obce Ostrov nejsou patmé zadné
vyznamné skute¢nosti vyplyvajici ze schvalenych navrh(i pozemkovych Uprav ani jejich pfedpokladané poruseni.

K zajisténi ekologické stability byl do Gzemniho planu zaélenén Uzemni systém ekologické stability (USES),
potfebné plochy pro jeho realizaci jsou patrné z grafické Casti.

C.11.2.5 Zdivodnéni navrhovaného reSeni

Navrh uzemniho planu Ostrov ma nasledujici ploSné naroky:

e zastavitelné plochy a plochy prestavby 6,42 ha
o v zastavéném Uzemi (plochy pfestavby) 0 ha
o vné zastavéného Uzemi (zastavitelné plochy) 6,42 ha
o plochy zmén v krajiné (cesty, izola¢ni zeler atp.) 6,91 ha
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Rozvojové plochy v Gzemnim planu jsou ve velké mife prevzaty z pfedchozi UPD, v nékterych pfipadech byly
tyto plochy redukovany, vypustény nebo jinak upraveny. Pouze mensi ¢ast navrzenych ploch je navrzena nové,
na zakladé pozadavki na zménu funkéniho vyuziti viastnikd pozemku, obce nebo jinych. Vliv téchto navrzenych
ploch na ZPF je minimalni, plochy navazuiji na zastavéné pozemky a navazuji na zastavéné zemi, zpravidla je
logicky doplriuji. Nepfedpoklada se proto negativni fragmentace zemédélské pudy.

Tabulka 16 ROZVOJOVE PLOCHY S ODUVODNENIM VE VZTAHU K ZPF

Oznaceni RP Odtivodnéni zaboru ZPF
Plocha pro bydleni v rodinnych domech v logické navaznosti na zastavéné (izemi a na
201 nedavno realizovanou zastavbu. Plocha je v daném rozsahu z vétsi éasti prevzata

z predchozi UPD. Jde o plidu nejméné kvalitni (5. t¥idy ochrany).

Stredné velka plocha pro bydleni navazuijici na stavajici zastavbu rodinnych doma. Z poloviny
je na chranénych pidach 2. tfidy, v pIném rozsahu je ale prevzata z predchozi UPD,
Kromé toho v této i sousedni ploSe Z03 probéhly investice k jejich vyuZiti pro dany ucel,

a plochy proto musely byt pfevzaty.

Stredné velka plocha pro bydleni navazuijici spole¢né se sousedni lok. Z02 na stavajici
zastavbu rodinnych domd. Z naprosté vétsiny je pldach 3. tfidy, v plném rozsahu je

203 prevzata z predchozi UPD. Kromé toho zde probiha postupné zastavovani lokality (pfiprava
vystavby, parcelace, pfistupova komunikace,.zainvestovani nékterych pozemkd tech.
infrastrukturou).

Podnét zastavitelné plochy pro bydleni vychazi z poZadavki viastnik( pozemku. Jedna se o
plochu doplnénou dodateéné na zakladé pfipominky po spole¢ném jednani (Cislovani prevzato
za zru$enou plochu v jiné Easti obce). Cela lokalita je na chranénych pidach 2. tfidy, zafazena
zpét do navrhu je diky prevzeti z predchozi UPD. Z hlediska vlivu na fragmentaci
zemédélské pudy je zamér ohleduplny. RovnéZ navazuje na stavajici zastavbu podél
komunikace.

205 Zamér bydleni na nezemédélskych plochach.

Lokalita pro nepobytovou rekreaci (bez staveb) je téméF celd na nezemédélskych plochach.
206 Pouze mala ¢ast nalezi do kultury trvalych travnich porostl v 5. tfidé ochrany. Fakticky
nedojde k zaboru ZPF.

Drobna plocha pro bydleni je cela prevzata z predchozi UPD. Logicky doplfiuje zastavbu v
této Casti sidla a uzavira ji smérem k prochazejicimu RBK, vici némuz je (v rdmci plochy)

207 vymezena nezastavitelng Cast zahrad. Z hlediska vlivu na obhospodarovani ZPF nedochazi k
nezadouci fragmentaci. Také z hlediska kvality pid jde o pfijatelny zamér - cela plocha je v 5.
tfidé ochrany.

Plocha pro individualni rekreaci (chaty), pfevzata z predchozi UPD. Doplfiuje stavajici lokalitu
208 v jeji enklavé. Nedochazi k fragmentaci, také z hlediska kvality pid jde o pfijatelny zamér -
cela plocha je v 5. tfidé ochrany.

Plocha pro bydleni a zahradu v navaznosti na zastavéné Uzemi. Plocha je zeméd&lsky

209 nevyuzivana (naletova zelen v blizkosti vodni plochy). Pfi respektovani pozadavk( na ochranu
krajiny jde o pfijatelny zamér, bez negativnich vlivi na ZPF. Cela plocha je v 5. tfidé ochrany.
Plocha pro bydleni a zahradu (1 RD) v navaznosti na zastavéné Gizemi. Jde o logické doplnéni
a ukonceni zastavby v této ¢asti obce (z jihu zarovnani intravildnu se sousednimi pozemky, ze
zapadu k zemédélské Ucelové komunikaci). Lokalita je z poloviny je na chranénych pidach 2.
tfidy, v plném rozsahu je ale prevzata z predchozi UPD.

Plocha pro bydleni a zahradu (1 RD) v navaznosti na zastavéné Uzemi. Je pievzata

z predchozi UPD (ve zmenseném rozsahu). Jde o enklavu mezi zastavbou a lesem, takze z
hlediska obhospodafovani ZPF nedojde k nevhodné fragmentaci. Také z hlediska kvality pad
jde o prijatelny zamér - cela plocha je v 5. tfidé ochrany.

212 Zamér nepobytové rekreace (pfirodni rekreaCni plocha) na nezemédélskych plochach.

202

204

210

11

Odlvodnéni navrZenych ploch z dalSich hledisek je obsaZeno v kapitole C.10.6.
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C.11.3  Vyhodnoceni piredpokladanych duasledki navrhovaného feSeni na
pozemky uréené k plnéni funkci lesa

C.11.3.1 Legislativni vychodiska

Podminky ochrany pozemku uréenych k plnéni funkci lesa formuluje zakon €. 289/1995 Sb., o lesich, v platném
znéni. V § 14, odst. (1) zakona je uvedeno, Ze zpracovatelé a pofizovatelé Uzemné planovaci dokumentace: ,,...
jsou povinni dbat zachovani lesa a fidit se pfitom ustanovenimi tohoto zé&kona. Jsou povinni navrhnout
a zduvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho prostfedi a ostatnich
celospoleCenskych zajmid nejvhodnéjsi; pfitom jsou povinni provést vyhodnoceni predpokladanych disledki
navrhovaného feseni ..."

Pokud dojde k z&boru lesa, je nutné v souladu s § 13, odst. (2) vySe zminéného zékona dbat zejména na
nasleduijici:
(2)  PrivyuZiti pozemku urcenych k pinéni funkci lesa k jinym ucelim musi byt zejména

a) pfednostné pouzity pozemky méné vyznamné z hlediska pinéni funkci lesa a zajisténo, aby pouZiti
pozemki co nejméné naruSovalo hospodareni v lese a pinéni jeho funkci,

b) dbano, aby nedochazelo k nevhodnému déleni lesa z hlediska jeho ochrany a k ohroZeni sousednich
lesnich porostt,

¢) nenaruSovana sit' lesnich cest, melioraci a hrazeni bystfin v lesich a jina zafizeni slouZici lesnimu
hospodarstvi; v pfipadé nezbytného omezeni jejich funkci musi byt uvedena do plvodniho stavu, a neni-li
to mozné, zajisténo odpovidajici nahradni feseni,

d) zfizovany pozemni komunikace a priseky v lese tak, aby jejich zfizenim nedoSlo ke zvySenému
ohroZeni lesa, zejména vétrem a vodni erozi.

C.11.3.2 Zakladni charakteristika

Uzemi je tvofeno lesnimi pozemky z celkem 3 %, coz predstavuje necelych 10 ha (die UHDP, CUZK). O néco
mensi rozsah pfipada i na lesy dle LDHP (celkem asi 2 ha). Lesni pozemky se rozprostfené nachazi v riznych
Castech feSeného Uzemi. Lesy jsou zafazeny do kategorie 32e - lesy se zvySenou funkci pldoochrannou,
vodoochrannou, klimatickou nebo krajinotvornou). Druhova skladba a typy lesa jsou riznorodé, bez
pfevladajiciho charakteru.

C.11.3.3 Zpusob vyhodnoceni

Z hlediska ochrany pozemkd u¢enych pro pinéni funkci lesa sleduje vyhodnoceni zejména dvé skuteénosti. Jednak
zda je navrhovan zabor téchto pozemk, a dale pak pfiblizeni zamérd k hranici lesa na vzdalenost krat$i nez 50
metru (k dotéeni pozemkU do vzdalenosti 50 m od okraje lesa dava souhlas pfisluSny organ statni spravy lesu).

DalSi kritérium, které muze feSeni Gzemniho planu ovlivnit (napfiklad trasovanim liniovych zamérd), se tyka
déleni lesnich porostu. §12 lesniho zakona v odstavci 3) uvadi:

"Déleni lesnich pozemkd, pfi kterém vyméra jednoho dilu klesne pod 1 ha, vyZaduje souhlas
organu statni spravy lest. Organ statni spravy lesl souhlas nevyda, jestlize by délenim vznikly
pozemky nevhodného tvaru nebo velikosti, neumoZzhiujici fadné hospodareni v lese.”

Uzemni plan nenavrhuje rozvojové plochy, které by vedly k zaboru lesnich pozemkd, nicméné tfi rozvojové

plochy zasahuji do pasma 50 m od okraje lesa. Rozsah z&sahu do ochranného pasma je vyjadren v nasledujici
tabulce.
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Tabulka 17 VZDALENOST OD LESA, ZABOR LESA

Kéd rozvojové plochy 201 206 211

Zpusob vyuziti BV, ZO, ZS, PV RN BV, ZS

Minimalni vzdalenost od hranice lesa (m) 0,0 0,0 0,0 celkem
Zabor lesnich pozemku (ha) - - - 0,0000

e Rozvojove plochy Z01 a Z11 vznikly Upravou rozvojove plochy navrzené v predchozi UPD. Smérem
k pozemkim PUPFL jsou navrzeny plochy soukromé a vyhrazené sidelni zelenég, které maji za Ukol
zamezit pfimému dotceni lesnich pozemk

e Rozvojové plocha Z06 je prevzata z predchozi UPD.

C.12 Komplexni zdiivodnéni pfijatého Feseni — urbanisticka koncepce

C.121  Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 1. 4. 2017 aje patrné z vykresu zakladniho Clenéni Uzemi, hlavniho
a koordinacniho vykresu.

Pfi jeho vymezeni bylo vychdzeno z vymezeni intravilanu z 1. 9. 1966. Tato hranice byla déle rozSifena o pozdéji
zastavéné plochy.

Postupovano bylo dle metodického pokynu vydaného Ustavem Gzemniho rozvoje (MMR) v zaFi 2013. Ve
struénosti Ize uvést, ze do zastavéného Uzemi byly v pfipadé obce Ostrov zahrnuty veSkeré parcely v katastru
nemovitosti vedené jako zastavéné, k nim byly pfifazeny souvisejici pozemky tvofici tak dohromady funkéni celky
(zpravidla pod spoleénym oplocenim) a dale komunikace, ze kterych je realizovan vjezd na tyto pozemky.
Soucasné byly zahrnuty nezastavéné pozemky obklopené zastavénym Gzemim.

C.12.2 Demograficky rozbor
Sirsi vztahy
Redené Uzemi se nachazi v jihozapadni ¢asti Stfedodeského kraje, jiznim smérem od okresniho mésta P¥ibram,
do kterého je dojezdova silni¢ni vzdalenost cca 10 km, tj. cca 10 — 15 minut (Zdabof, resp. centrum Pfibrami).
t&Zbou. Vzhledem k soucasnym trendiim ve spoleCnosti se na pohybu poctu obyvatel podili zejména jejich
migrace. Pfirozena ména obyvatel umrtim a narozenim se v priméru blizi nule. Migrace do obce zejména
v poslednich letech pfevazuje nad poétem vystéhovalych, a proto celkovy pocet obyvatel obce roste. Konkrétni

migraCni proudy nelze z dostupnych dat rozkliCovat, nicméné vzhledem k blizkosti Pfibrami lze prévé to
povazovat za zdrojové misto migrace, spolecné se sidly v okoli feSeného Uzemi.

Za predpokladu udrZeni stavajicich podminek, kdy ur€ujicimi procesy formujicimi cely sidelni systém zlstane
suburbanizace (stéhovani obyvatel do vnéjSich ¢asti metropolitnich oblasti) a (re)urbanizace (stéhovéni obyvatel
do centralnich &asti metropolitnich oblasti), nelze ofekavat prekotny rist poCtu obyvatel, tento vyhled ovSem
nelze povazovat za negativni. Zadouci je stabilni pfiméFfeny rist poctu obyvatel na Groveri pro dané Uzemi
Unosnou, popfipadé i stagnace poCtu obyvatel. V Uzemnim planu je proto vhodné pro takovy nardst poctu
obyvatel vytvofit podminky.

Dlouhodoby vyvoj po¢tu obyvatel a domi

Pocet obyvatel obce Ostrov ma z dlouhodobého hlediska klesajici trend, obvykly ve vétsiné sidel na pfibramsku
spjatych s hornictvim. Koncem 19. stoleti mél Ostrov nejvy3Si pocet obyvatel - okolo 310, coz je v celé, statisticky
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dolozitelné, historii nejvyssi. Od té doby pocet obyvatel klesal, coz souviselo s industrialnim rozvojem a klasickou
formou urbanizace (rdstu) mést, a také se svétovymi valkami. Pokles ustal az nedavno, pfiblizné kolem r. 2000,
kdy je pfi¢innou zejména migrace obyvatel z mést, tedy opaény proces nez probihal pfed 100 lety. Z historického
vyvoje nelze pliné posoudit nejvhodnéjsi Uroven poctu obyvatel v feSeném Uzemi, a to zejména s ohledem na
rozdilné socioekonomické tendence, vztahujici se ke konkrétnim obdobim, nicméné za Unosnou Ize povazovat
hodnotu okolo 175 obyvatel.

Pocet dom( v obci klesal po 2. svétové valce, az priblizné do 80. let minulého stoleti. Zejména po r. 2000 dochazi
k narustu poctu novych domu. Vzhledem k velikosti obce jde ale 0 malé absolutni poéty. Sougasny pocet domu
tak odpovidad maximalnimu stavu kolem r. 1950. Vzhledem k vySe uvedenému postupné klesa primeérny podet
obyvatel na 1 dim, ktery je v soucasnosti roven pfiblizné 2,2 osobam. Tento konecny stav je zkreslen nékolika
faktory, zejména pfitomnosti neobydlenych dom( na Uzemi obce, nicméné znazorfiuje obecny trend vyvoje, kdy
domy (byty) obyva stale mensi pocet osob. Pokud dle dat ze SLDB 2011 poméfime pocet obyvatel (105) a poCet
obydlenych bytd (36), vychazi priamérny pocet obyvatel na jeden obydleny byt pfiblizné 2,9. V souvislosti se
zménami ve spoleCnosti a ekonomické situaci bude tento koeficient patrné mirné klesat. S ohledem na to Ize
stanovit obloZnost na 1 navrZenou bytovou jednotku.

Obrazek 1 VYVOJ POCTU OBYVATEL, DOMU A POCTU OBYVATEL NA JEDEN DUM V OBCI MEZI LETY
1869 A 2011
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Zdroj: Historicky lexikon obci CR, CSU

Soucasny trend vyvoje poctu obyvatel

V poslednich pfiblizné 20 letech (ktera jsou pro zhodnoceni nasledného vyvoje podstatnd) Ize pfevladajici trend
vyvoje poCtu obyvatel urCit jako zpocatku kolisavou stagnaci na urovni kolem 80 - 90 a az v poslednich nékolika
letech jako vyrazné kladny pfirGstek dany imigraci obyvatel. Vzhledem k malé velikosti obce nelze z téchto
hodnot vyvozovat zasadni zavéry, které by opodstatfiovaly zachovéni trendu stabilniho narlstu obyvatel.
Podstatny je ale zajem o dalSi vystavbu v obci, zejména ze strany mladych rodin. Aktuainé je v obci k trvalému
bydlisti registrovano 125 obyvatel a prdmérné v poslednich péti letech pfibyva 5 obyvatel roné. Primérny
pfirozeny pfirGstek je roven nule, na populaéni vyvoj v obci ma proto vliv pouze migrace, ktera meziroéné kolisa.
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Tabulka 7 VYVOJ DEMOGRAFICKYCH UKAZATELU V OBCI V LETECH 1971 AZ 2016
Rok |Narozeni| zemfeli Pfisté: Vysté: Pf_irﬁstelf Pf_irﬁstelf Pﬁ'rﬂste’k Stav

hovali hovali pfirozeny migracni celkovy (31.12.)
1971 0 7 2 5 -7 -3 -10 108
1972 1 3 0 1 -2 -1 -3 105
1973 2 6 5 1 -4 4 0 105
1974 3 3 5 3 0 2 2 107
1975 2 3 2 0 -1 2 1 108
1976 0 4 0 1 -4 -1 -5 103
1977 1 2 4 2 -1 2 1 104
1978 0 1 3 2 -1 1 0 104
1979 2 0 0 2 2 -2 0 104
1980 2 0 0 2 2 -2 0
v obdobi 1980 - 1991 byla obec Ostrov soucasti obce Milin

1991 0 2 7 0 -2 7 5 92
1992 1 0 0 1 1 -1 0 92
1993 1 1 0 3 0 -3 -3 89
1994 0 0 0 1 0 -1 -1 88
1995 1 2 0 1 -1 -1 2 86
1996 0 0 1 2 0 -1 -1 85
1997 1 1 0 4 0 -4 -4 81
1998 1 2 0 1 -1 -1 -2 79
1999 3 3 10 5 0 5 5 84
2000 2 2 5 3 0 2 2 86
2001 0 2 1 2 -2 -1 -3 87
2002 2 0 3 0 2 3 5 92
2003 1 0 0 3 1 -3 -2 90
2004 0 0 1 2 0 -1 -1 89
2005 0 2 3 2 -2 1 -1 88
2006 0 1 8 5 -1 3 2 90
2007 2 2 4 1 0 3 3 93
2008 1 0 12 3 1 9 10 103
2009 1 1 1 2 0 -1 -1 102
2010 1 1 6 6 0 0 0 102
2011 1 0 1 2 1 -1 0 100
2012 2 1 6 4 1 2 3 103
2013 1 1 4 3 0 1 1 104
2014 2 1 9 3 1 6 7 1M1
2015 2 1 6 0 1 6 7 118
2016 0 1 12 4 -1 8 7 125

Zdroj: Databéaze demografickych idajii za obce CR, CSU
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Obrazek 2 PRIRUSTEK OBYVATEL V OBCI V LETECH 1971 AZ 2016
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Struktura obyvatel dle véku a pohlavi se v podstaté rovna agregovanych tdajim za kraj, resp. CR. Podil obyvatel
do 15 let je proto cca 15 % a stejny je i podil osob ve véku nad 65 let, Produktivni obyvatelstvo potom
predstavuje 70 % obyvatel obce — rovnéz celostatni primér. Primérny vék obyvatel odpovida Cislim za vy3si
Uzemné-spravni celky. Podil Zen v populaci je oproti udajum za vy3si zemni celky ponékud nizsi (48 %), coz
plati i pro Zeny ve fertilnim véku 15 — 49 let (20 % obyvatel, CR i kraj — 24 %). Tyto ukazatele znadi pro obec
z hlediska pfirozeného pfiristku poctu obyvatel mirné podprimérmy potencial rozvoje, nelze ofekavat, ze by
pfirozend ména obyvatel ve stfednédobém horizontu doznala zmén. Jak je ale uvedeno vySe, pro obec dané
velikosti nelze z téchto hodnot vyvozovat zasadni zavéry. Porodnost i Umrtnost zlistanou i nadale viceméné
v rovnovaze a na celkovém vyvoji populace se neodrazi.

Obrazek 3 STRUKTURA OBYVATEL DLE VEKU A POHLAVi V OBCI V ROCE 2011
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Zdroj: SLDB 2011, CSU
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Nastin budouciho vyvoje poctu obyvatel

Pro takto malé Uzemi, které je pfesto ovlivnéno fadou vnéjSich vlivi (migrace na regionalni urovni, celkovy
hospodarsky vyvoj, zmény v socialni oblasti apod.), Ize velmi obtizné odhadnout budouci vyvoj pottu obyvatel,
a proto Ize predikci povazovat pouze za orientaéni. S ohledem na vyvoj do soucasnosti Ize pfedpokladat, ze
nedojde k prudkym zménam v populaci obce. Uzemi je vzhledem ke statistickym Gdajim v sougasnosti migracné
atraktivni, nicméné migrace je velmi obtizné predikovatelny proces. Vliv mize mit fada nespecifikovatelnych
okolnosti. Pokud bude zachovan primérny rlst poctu obyvatel z poslednich 10 let, naroste populace obce ve
stfednédobém horizontu o pfiblizné 50 na celkovou hodnotu okolo 175 obyvatel. Optimaini poCet obyvatel pro
celé Uzemi je obtizné hodnotit. Nicméné pocet obyvatel okolo 180 je pfijatelny. Vyrazné kladny pfirGstek poctu
obyvatel zposlednich let navic snejvétsi pravdépodobnosti Castené opadne (v souvislosti se
socioekonomickym vyvojem na nadmistni Urovni) a realné proto bude dosaZeno nejspiSe hodnoty pod zminénych
175 obyvatel.

Vyvoj poCtu obyvatel nejlépe popisuje tzv. s-kfivka, ktera znazorfiuje obdobi po roce 1990 jako stagnaci
s postupné rostouci dynamikou rlstu poctu obyvatel. Po dosazeni maximaini dynamiky rustu (tj. inflexni bod,
ktery patrné nastane béhem 2 - 3 let) se dynamika postupné zacina snizovat s ohledem na ,nasyceni‘ Uzemi
obyvateli. Jedna se ovSem pouze o odhad vyvoje, viz vySe uvedené.

Obrazek 4 VYVOJ POCTU OBYVATEL MEZI LETY 1991 A 2011 A PROGNOZA BUDOUCIHO VYVOJE DO
ROKU 2031
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Zdroj: Databaze demografickych tidajii za obce CR, CSU
Pozn.: svétle Eervené pasmo oznacuje pravdépodobné rozmezi stavu poétu obyvatel v roce 2030

C.12.3 Rozvojové plochy v pfedchozim uzemnim planu

Predchozi (izemné planovaci dokumentaci se rozumi UPO Ostrov (zprac.: Ing. arch. Jarmila Vysinova, 2000),
zmeéna €. 1 (zprac.: MM Consult, Ing. VI. Michalec, proj.: Ing. arch. Jarmila VySinova, 2008).

UPO Ostrov obsahoval v soudtu piiblizné 4,2 hektar( zastavitelnych ploch pro bydleni. Zménou €. 1 bylo pfidano
nékolik dalSich ploch, pfiblizné v rozsahu 2,18 ha. Do soucasnosti bylo postaveno méné nez 10 rodinnych domd.
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Rozvojové plochy z predchozi UPD byly do zemniho planu prevzaty v pripadé, Ze bylo zapocato s jejich
vyuzitim, ¢imz jsou my$leny investice do vyuziti plochy (napojeni na inzenyrské sité, parcelace atp.), vydani
Uzemniho rozhodnuti nebo stavebniho povoleni, nebo bylo shledéno, Ze plocha je pro vyuZiti nadale vhodna.
V nékterych pfipadech doslo pouze k drobnym Upravam vymezeni rozvojovych ploch z predchozi UPD, které
nové lépe odpovidaji konkrétnim podminkam v danych lokalitach (parcelaci, ochrannym pasmim atp.). Zarover
doslo v nékolika pfipadech k vyznamnéj§i zméné nebo vypusténi rozvojovych ploch - pfiblizné v rozsahu 1,2 ha.
Davody jsou rlizné - zapracovani jinych vhodnéjSich ploch s konkrétnimi zaméry vystavby, nevhodné rozsifovani
do nezastavéného zemi, ochrana pfirodnich hodnot.

Obrazek 5 ROZVOJOVE PLOCHY V PREDCHOZI UPD OBCE

ROZVOJOVE PLOCHY DLE UPO (2000)

ROZVOJOVE PLOCHY DOPLNENE ZMENOU C. 1 UPO (2008)

: RUSENE PLOCHY NOVYM UP (2018)

C.124 Koncepce rozvoje

Koncepce rozvoje Uzemi obce Ostrov je zalozena na rozdéleni uzemi na Casti zastavénou a nezastavénou.
Toto rozd8leni je zasadnim prvkem koncepce vzhledem k odliSnému rezimu vyuZiti Uzemi v rdmci zastavéného
Uzemi a mimo néj, coz vyplyva z konkrétnich pravnich predpisu (zejména zékona ¢. 183/2006 Sb.).

Zastavéné Uzemi zahrnuje funkéni celky (zpravidla sjednocené spole¢nym oplocenim, nebo jinymi znaky)
stavebnich objektd slouzicich k riznym 0¢elim se souvisejicimi pozemky, a také nezastavéné pozemky
obklopené zastavbou. Dale do zastavéného uzemi pfipadaji pozemni komunikace, ze kterych je realizovana
obsluha zastavéného uzemi. V pfipadé obce Ostrov je zastavénym uzemim sidlo Ostrov spole¢né s chatovou
lokalitou nad Hornim rybnikem a samostatny areal Ostrovského mlyna v jihozapadni Casti feSeného Uzemi. Jiné
samostatné osady Ci stavby na Uzemi obce nejsou.

Nezastavéné Uzemi potom zahrnuje veSkeré ostatni plochy v feSeném Uzemi - jedna se tedy o zemédélsky
pudni fond véetné trvalych travnich porostl a sadu (zahrady jsou zpravidla vymezeny jako soucast zastavéného
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Uzemi), dale lesni celky, vodni plochy, veSkerou ostatni zelefi v krajiné a dale komunikace stabilizované
v samostatnych plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti (silnice, Zeleznici) i veSkeré ostatni (plati téZ pro liniové
stavby technické infrastruktury). V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby s vyjimkou staveb uvedenych
v §18, odst. (5) zakona 183/2006 Sb. Tyto stavby a opatfeni (,...pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
téZbu nerostt, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a déle takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro tcely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
Stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra...”) jsou v intencich z&kona Uzemnim planem
upfesnény v podminkach vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (viz kap. A.6).

Déle koncepce stanovuje tzv. rozvojové plochy, tj. plochy, které jsou urCeny ke zméné stévajiciho funkéniho
vymezeni, jedna se o plochy:

o  zastavitelné (znaCené indexy Z a pofadovym Eislem plochy) — mimo zastavéné Uzemi;

o prestaveb (znaCené indexy P a pofadovym Cislem plochy) — v ramci zastavéného Uzemi;
Pozn.: v ramci obce Ostrov nejsou Zadné plochy prestaveb navrZeny.

e zmén vkrajiné (znaCené indexy Ka pofadovym Cislem plochy) — zahrnujici krajinnd opatfeni
(neumozZriuji zastavéni ani jinou formu degradace ploch) v nezastavéném uzemi.

Vymezeni rozvojovych ploch vychazi z fady hledisek, zejména potom:

e zhodnoceni a prevzeti navrhovych ploch z platné UPD; plochy, u kterych byl zjiStén stfet s limity, nebo
byly z jiného divody vyhodnoceny jako nevhodné, nebyly do UP prevzaty, nebo bylo jejich vymezeni
upraveno, jedna se o plochy uvedené v kapitole C.12.3;

e zhodnoceni a zahrnuti podnétl na zménu funkéniho vyuZiti ploch od vlastniki pozemki nebo jinych
Zadatelu (napfiklad s pinou moci viastnika nebo obecni zaméry); podrobné jsou podnéty uvedeny
v kapitole C.12.7 spole¢né se stanoviskem a odtivodnénim pfipadného nezahrnuti do UP;

e sohledem na §18, odst. (4) zakona 183/2006 Sb. bylo pfi navrhu UP nutné nejprve hospodarné vyuzit
zastavéné Uzemi obce a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku;
zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potenciél rozvoje Uzemi a miru vyuZiti zastavéného
Uzemi; plochy pro zastavbu proto byly primarné vymezeny v zastavéném Gzemi obce (vyplnénim proluk,
pfeménou vhodnych nezastavitelnych ploch, popf. transformaci nevyuzivanych areali a objektd);

e celkem UP orientaéng navrhuje rozvojové plochy pro cca 23 RD:; pfi primémé obloznosti 2,8 obyvatele
na 1 RD je maximalni nardst poctu obyvatel obce roven pfiblizné 65, za pfedpokladu vyuziti veSkerych
rozvojovych ploch pro bydlenti;

e rozvojové predpoklady dle demografického rozboru (kap. C.10.2) uvadéji mozny projektovany narist cca
50 obyvatel (pfiblizné v horizontu 15 let), coZ je v relacich navrhovanych ploch; ponékud vétsi rozsah
rozvojovych ploch je zdlvodnén predevsim:

o prevzetim nékterych rozvojovych ploch z platné UPD;

o predpokladanym vyuzitim nékterych konkrétnich ploch v del§im ¢asovém horizontu nez je platnost
koncepce;

o zamezeni spekulacim se stavebnimi pozemky;

o poskytnuti moznosti volby mista bydleni pro nové obyvatele.

o celkovy potencialni poCet obyvatel obce by se pfi vyuziti vSech rozvojovych ploch &inil cca 125
stavajicich obyvatel a 65 novych obyvatel v plochdch BV, SR, tj. vyslednych 190 obyvatel (dle
pravdépodobnéjSiho demografického rozboru v3ak bude dosahovat maximainé 175 obyvatel)..

Zvlastni pozornost je vénovana prostoru na pomezi zastavéného a nezastavéného Uzemim, které je z pohledu
rozvoje Uzemi obce zasadni, a jsou v ném vymezeny hlavni rozvojové plochy pro bydleni. Pfechod sidlo-krajina
hraje zvlastni roli pro ochranu krajinného a urbanistického rézu, a proto jsou v tomto prostoru navrhovana takova
feSeni, ktera co nejméné narusi charakter sidel a krajiny — konkrétné se jedné o:
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logické linie navrZené zastavby — Cimz je mySleno zarovnani navrzenych ploch se stavajici zastavbou,
vypinéni proluk, Klint mezi zastavbou a komunikacemi a dalSi urbanisticky vhodna feSeni; v pfipadé, Ze toto
pravidlo nebylo dodrzeno, je to dano pfevzetim stavu z pfedchozi UPD obce a jiz zapo&até vyuZiti plochy;

plochy zelené na okraji sidla — rozvojové plochy jsou v pfechodu do krajiny navrzeny rozdélené na dvé
¢asti, z nichz jednu tvofi samotna plocha pro vystavbu objektu pro bydleni a druhou plocha zastavitelna
pouze drobnymi zahradnimi stavbami; je tim zajiStén plynulejSi pfechod sidla do krajiny, zamezeni
zastavbé v pohledové &i jinak nevhodnych mistech a optimalni umisténi staveb v rozvojovych plochach;
toto pravidlo bylo vyuZito také u ploch v blizkosti lesa, aby byl jednoznaénéji zajistén odstup staveb od
lesa, uvedena zeler je promitnuta i do regulativu;

odpovidajici prostorové usporadani zastavby, které plati pro stavajici i navrzené sidelni plochy (stavajici
objekty s vydanym Uzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim a/nebo zkolaudované nemusi byt
v navaznosti na UP upraveny); je stanoveno z nasledujicich divodu:

o zachovani charakteru sidla s dodrzenim méfitka stavajicich staveb, tj. rozvoj bude navazovat na
stavajici urbanismus sidla - raz sidla (charakter zastavby je specifikovan v kap. A.3.1);

o zamezeni vzniku nevhodnych dominant v izemi — vySkové i objemové predimenzovana zastavba;
o zachovani krajinného razu.

Nastroje, které jsou k dosazeni téchto cilll vyuzity, jsou nasledujici:

o regulace vySky budov — poCet podlazi a celkova vyska objektu;
o minimalni velikost pozemku pro vystavbu;
o stanoveni koeficientu zastavitelnosti.

Koncepce zcela vyluéuje moznost umistovani zastavby bez vazby na stavajici sidlo, cozZ je zfady
hledisek nevhodnym typem rozvoje; individualni stavby se souvisejicimi pozemky jsou stanoveny jako
stabilizované a nejsou rozsifovany.

Principy koncepce rozvoje dale zahrnuiji:

pfednostni vyuziti ploch v bezprostfedni navaznosti na zastavéné Uzemi obce (preferované
upfednostnéni intenzifikace ploch v zastavéném Uzemi - vyuZiti proluk, brownfieldd a jinych vhodnych
ploch - nemohlo byt v pfipadé obce Ostrov uplatnéno, protoZze zde Zadné vhodné plochy prestavby
nebyly vytipovany)

rust sidla s ohledem na potencial jeho rozvoje a realnou potfebu zastavitelnych ploch v ném - hlavni
rozvojové plochy pro bydleni jsou navrzeny s tim, ze se umoZriuje rozvoj rezidencni funkce s moznosti
drobného podnikani a dalSich nerezidenénich aktivit s ohledem na zachovani pfiznivych podminek pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi (kvalita obytného prostredi);

zamezeni nevhodného rozvoje sidla:

o zastavba vybihajici do volné krajiny (mimo ojedinélé odivodnéné pfipady);
o vzniku zastavby bez navaznosti na stavajici sidla;

o vzniku negativnich dominant;

o hmotové a vySkové neodpovidajici zastavby.

stanoveni odpovidajicich a vhodnych podminek vyuZiti stavajicich ploch, které odrazeji urbanistickou
strukturu a charakter a usporadani sidel a krajiny (viz kapitola C.12.5);

stanoveni podminek v rozvojovych plochach tak, aby byla respektovana stavajici zastavba
a urbanisticka struktura (viz kapitola C.12.5);

provéfeni kapacit dopravni a technické infrastruktury, nastaveni podminek pro rozvoj zasobovani
energiemi, vodou a odvadéni a likvidaci odpadnich vod, napojeni rozvojovych ploch na tyto sité;

provéfeni potfeby ploch pro zafizeni obCanské vybavenosti a ploch vefejnych prostranstvi.
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Samostatné je uvedeno oddvodnéni koncepce usporadani krajiny véetné principli koncepce, a to v kapitole C.12.15.

C.12.5 Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Obecné pro celé tzemi jsou stanoveny podminky pro dostatecnou retenci a vsak srazek, které vychazi z § 20,
odst. (5), pism. ¢) vyhlasky &. 501/2006 Sb. a pro zajisténi funkEnosti systému USES.

Zejména z divodu ochrany nezastavitelnych pozemkd, krajinného razu a dalSich hodnot v Gzemi jsou upfesnény
podminky pro umistovani staveb v nezastavitelném uzemi, vyplyvajici z § 18, odst. (5) zékona ¢. 183/2006 Sb.
Obecné je zejména vhodné usmériiovat umistovani a podobu staveb pro rekreaci, lesnictvi a zemédélstvi,
protoze se muze potencialné jednat o stavby s vyraznym vlivem na krajinny réz, které zpravidla nemusi byt
umistovany v konkrétnim misté (na rozdil napfiklad od staveb pro ochranu pfed pfirodnimi riziky apod.).
Omezeno je také oplocovani pozemku, s uvedeni pfikladd, kdy je pfipustné jej realizovat.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti respektuji vymezeni ploch dle vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vymezeni Uzemi, v platném znéni. V souladu s § 3, odst. (4) vyhlasky &. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, v platném znéni, je vyuZita moZnost podrobnéji Clenit plochy s
rozdilnym zplisobem vyuziti. Zpracovatel Gzemniho planu povazoval za natolik dlleZité vymezeni ploch zelené z
hlediska ochrany vefejné i soukromé zelené i z hlediska ochrany hodnotného obytného prostfedi, Ze tyto plochy
specifikoval nad rdmec ¢&lenéni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti zminénou vyhlaskou. Plochy zelené bylo
vhodné vymezit, protoze bylo Gcelné cilené vymezit a specifikovat systém sidelni zelené (ZV a ZS) a také
izolaéni a ochranné zelené (ZO).

Clenéni ploch je té7 v souladu s datovym modelem MINIS.

Plochy bydleni v &lenéni na ,venkovské" (BV), viz § 4 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

BV - plochy zahrnuji vétSinu stavajici i navrzené zastavby rodinnych doml a venkovskych usedlosti, kde je
preferovana obytna funkce, ale podminéné pfipusténa je také funkce nerezidenéni, zahrnujici drobné
podnikatelské aktivity, ubytovani, obCanskou vybavenost, hospodafské vyuziti a dalSi obdobné aktivity (nékteré z
nich podminéné). Podminkou je zachovani kvality obytného a Zivotniho prostfedi, tj. zamezeni veSkerych,
objektivné méfitelnych, negativnich vlivi. Pro plochy BV je stanovena zastavitelnost pozemkii s ohledem na
tésnéjSi umisténi zastavby v pozemcich na 35%. Pro vSechny plochy BV je stanovena minimélni velikost parcely
pro 1 obytny objekt 850 m?, coz je smysluplna velikosti pro zachovani jednotné struktury sidla. Pro plochy je déle
stanovena vyskova hladina s maximéalné jednim podlaZim a podkrovim odpovidajici okolni zastavhé a stavajici
charakter zastavby, ktery musi nova zastavba dodrzovat. Plochy BV kromé samotnych objektd pro bydleni
zahrnuji souvisejici plochy zahrad a veSkerou vybavenost, ktera s takovym vyuZitim souvisi.

Plochy smiSené obytné — venkovské (SV), viz § 8 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Pro plochy plati zhruba obdobné vyuziti, véetné prostorového usporadani, jako pro plochy obytné (BV) s tim
rozdilem, Ze nerezidenéni funkce v téchto plochach mlze nad obytnou funkci pfeviadat, opét nicméné musi byt
vylougeny veskeré negativni vlivy. Prostorové uspofadani se li8i v koeficientu zastavitelnosti (45%) a minimalni
velikosti pozemku (1500 m2).

Plochy rekreace v Clenéni na rekreaci ,individualni* (RI) a ,na plochach pfirodniho charakteru" (RN) a, viz § 5
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

RI - plochy se stavajicimi rekreaCnimi objekty na vychodé zastavéného tzemi, k nim je vymezena plocha pro
roz8ifeni pouze v rozsahu pfevzatém z pfedchozi UPD. Pro zachovéni rekreaéniho charakteru této lokality jsou
navrzené plochy ur¢eny rovnéz pro individualni rekreaci, nikoliv pro trvalé bydleni. Prostorové usporadani plochy
odpovida stavajicim parametrim (koeficient zastavitelnosti 25%, maximalné vSak 100 m2 a min. velikost
pozemku 500 m2).

RN - rekreace - na plochach pfirodniho charakteru. Vymezena je kolem vodni n&drze - koupalidté - ve vychodni
Casti obce. V daném pfipadé nejde o podstatné zmény vyuZiti, plocha je k danému ucelu jiz vyuzivana. Zafazeni
do tohoto typu je z divodu moznych kvalitativnich zmén - zfizeni volnoCasového hfisté, apod., v souladu se
stanovenymi regulativy.
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Plochy ob¢éanského vybaveni v Clenéni na ,vefejnou infrastrukturu® (OV) a ,komercni zafizeni mala a stfedni®
(OM), viz § 6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

OV - ob&anskd vybavenost vefejnd je v samostatné ploSe vymezena pouze pro budovu obecniho Ufadu.
Stanovené prostorové usporadani reflektuje souCasny charakter plochy.

OM - plochy stavajicich, Cisté komerénich objektd malého rozsahu — obchod a pohostinstvi. V pfipadé zajmu je
mozna transformace i na jiné zpusoby vyuziti, napfiklad ubytovani. Pozaduje se vylougeni negativnich vlivii na
okolni obytnou zastavbu. Stanovené prostorové uspofadani reflektuje souéasny charakter plochy.

Plochy dopravni infrastruktury ve ¢lenéni na ,silnicni“ (DS) a ,zelezni¢ni“ (DZ), viz § 9 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

DS - plochy, ve kterych se nachazeji stavajici pozemni komunikace riznych tidy, souvisejici plochy a zafizeni,
ale také napf. zastavky bus, parkovaci stani, doprovodné i jina zelef.

DS1 - pfedevsim nezpevnéné komunikace, zahrnuji i uéelové a mistni komunikace (v sidle a z&asti i mimo se
zpevnénym povrchem).

DZ - plochy, ve kterych se nachazi stavajici Zelezni¢ni trat Pfibram - Bfeznice, v€etné souvisejicich ploch a
zafizeni.

Plochy veiejnych prostranstvi (PV), viz § 7 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy zahrnuji Sirokou Skalu funkéniho vyuziti, omezenou pouze vefejnym charakterem ploch. Zejména potom
navsi, mistni a ucelové komunikace (i ve volné krajing), vefejnou zelen, drobné vodni plochy (napf. pozarni
nadrze), hasiéskou zbrojnici, sportovni plochy a zafizeni (typu détskych hfist), drobné sidelni stavby (lavicky,
drobné sakralni stavby atp.). Zachovana musi zustat zakladni funkce ploch jako verejné pfistupnych. Navrzené
plochy PV jsou zahrnuty zejména pro umisténi mistnich komunikaci v rozvojovych plochach.

Plochy zelené ve Clenéni na ,soukromou a vyhrazenou® (ZS), ,vefejnou® (ZV) a ,ochrannou a izolaéni" (ZO),
mimo vyhlasku ¢. 501/2006 Sb.

ZV - plocha vefejné pfistupné zelené s vylouCenim zpevnéni vodou nepropustnymi povrchy. Je v ni mozné
umistovat drobnou architekturu souvisejici s hlavnim vyuzitim. Jedna se obecné o plochy, jejichz vyuZiti se
z Casti pfekryva s plochami PV, vyrazné v nich vSak pfevlada zeleni a tvofi vyznamnou soucast systému sidelni
zelend. PInit mohou fadu dalSich funkci (mikroklimatickou, zdravotni, psychickou/rekreaéni, kulturni,
reprezentacni a estetickou).

Z\V1 - vefejnd zelen v krajiné - plocha pfirodniho charakteru s moznym vyuZitim také pro kratkodoby (sezonni)
détsky tabor, bez trvalych staveb; v daném pfipadé se jedna o specifickou plochu mimo zastavéné Uzemi, kde
budou v maximalni mife zachovany jeji krajinné hodnoty.

ZS - obecné se jedna o plochy, kde z riznych dlvodu neni vhodné povolit zastavbu. Klasicky to jsou zahrady a
sady. Dojde tim k:
o vytvoreni lepSiho pfechodu do krajiny a oddéleni ploch pro bydleni od ploch zemédélskych, lesnich,
nivnich nebo jinych nezastavitelnych ploch;

o vylouceni zastavby v prostoru ochrannych pasem dopravni nebo technické infrastruktury;
e vylouceni zastavby v jinych lokalitach (oddéleni ploch s rusivym zpisobem vyuziti).
ZO - ochranna a izolacni zelen - vymezena ve vazbé na plochu Z01 pro vizualni pfedél navrzené zastavby vaci

krajing; v daném pfipadé by mohla byt zafazena i do jinych kategorii zelené - timto zpisobem je vyjadren prioritni
Ucel a charakter "neurbanizované” zelené.

Plochy zemédélské (NZ), viz § 14 vyhlasky &. 501/2006 Sb.

Plochy zejména orné pldy, jejichz vyuZiti je vSak mozné v celé Skale zemédélského vyuziti. VSechny plochy NZ
musi splfiovat limit pro maximalini pfipustnou ztratu pidy pro mélkou pidu 1 t.ha-'.rok!, stfedné hlubokou 4 t.ha-
'.rok", hlubokou pldu limit 10 t.ha'.rok?'. V pfipadé, Ze plochy limit nesplfuji, je nutna zména zplsobl
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hospodareni, osevnich postupl a uplatnéni jinych organizacnich, agrotechnickych, vegetacnich a technickych
protieroznich opatfeni (napf. obnova historickych mezi, zména kultur).

Plochy NZ1 - ,erozné ohrozena zemédelska puda“ jsou vymezeny na pozemcich, kde je pravdépodobny vyskyt
negativnich U¢inkd eroze (data z geoportalu VUMOP, v.v.i; terénni prizkum) a kde nelze na urovni Uzemniho
planu navrhnout konkrétni protierozni opatfeni (napf. ploSna eroze; nelze navazat na historickou strukturu krajiny
nebo v terénu identifikovatelné misto - existuje variantni feseni). Konkrétni protierozni opatieni navrhne
dokumentace podrobnéjSiho méfitka jako KPU, JPU, studie protierozni ochrany, osevni postup aj., pro plochy
NZ1 a pro dalSi zjisténé erozné ohrozené plochy (na urovni Uzemniho planu nerozeznatelné).

NZ2 - trvalé travni porosty - pfi hospodafeni plati nutnost zplsobu vyuZiti formou luk a pastvin, zatravnénych
extenzivnich sadl, pfipadné je mozna alternativa pfipustného vyuZiti pozemku zplsobem (kombinaci
protieroznich opatfeni), ktery ma podobny vliv na pozemek jako plodné zatravnéni (napf. terasy, protierozni
meze) a je v souladu s charakterem krajiny

Na plochach zemédélskych je pfipustné budovani novych drobnych vodni ploch pfirodniho charakteru, protoZe
plochy mohou pfispivat k diverzité pfirody a krajiny a mohou slouZit pro zvyeni retenénich schopnosti krajiny
a snizeni Ucinkud eroze.

Plochy pfirodni (NP), viz § 16 vyhl&sky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy vymezuji v krajiné zejména nivy vodnich tokd, vihéi Udolnice, pramenidté a nivni louky. Nivy jsou
zranitelnymi Castmi krajiny, které maji v izemi vyrazny stabilizaCni UCinek, jedna se také o mista atraktivni pro
rekreaci. Prvky USES jsou z velké ¢asti vedeny po plochach NP.

Soucasti ploch pfirodnich (NP) jsou pozemky vodnich ploch, lesni a trvalych travnich porostd. Plochy pfirodni
jsou vymezeny bez rozliSeni zejména vodnich tokl( pro umoznéni jejich pfirozeného vyvoje v rdmci celé vyméry
(napf. pfirozeny vyvoj a posun koryta). Plochy pfirodni Ize vyuZivat extenzivnim zpisobem jako trvalé travni
porosty (louky, pastviny) nebo sady, nebot tim nedochazi k omezeni jejich hlavnich funkci.

NP1 - sucha nadrz - poldr. Vymezeni specifické plochy je z divodu polohy v krajinné hodnotném Gzemi, pro
realizaci poldru maximalné respektovat tyto hodnoty.

Plochy lesni (NL), viz § 15 vyhl&Sky ¢. 501/2006 Sb.

Lesni pozemky a dalSi plochy, které je Ucelné k lesnim pozemkim pfifadit. Jedna se predevSim o pozemky
uréené k plnéni funkci lesa, déle lesni cesty, plochy na pomezi lesnich a dalSich ploch, které svym charakterem
Iépe odpovidaji plocham lesnim, popfipadé dalSi plochy. Plochy byly vymezeny nad podkladem katastralni mapy
v mistech, kde lesni porosty reainé existuji. Lesni pozemky v nivach vodnich tokl jsou soucasti ploch pfirodnich
(NP), které respektuji pozadavky na funkce nivy. Lesni pozemky v krajiné izolované, pfedevSim s funkci
krajinotvornou a krajinoochrannou, jsou vymezeny v plochach smiSenych nezastavéného uzemi (NS).

Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS), viz § 17 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Plochy izolované krajinne zelené obycejné spise malych vymeér, z nichz mnohé maji previadajici liniovy charakter. Maji
vyraznou ekologicko-stabilizaCni a krajinotvornou funkci v Uzemi, jsou asto také podptrnymi opatfenimi USES.

NSz - zemédélska funkce - mezi jinym nevyhrannym vyuzitim (remizky, meze, travnaté udolnice, skupiny dfevin,
aleje) je zastoupena i zemédélska prvovyroba, nejedna se ale o intenzivni formy, spi§ mimoprodukéni funkce

NSt - povrchové stopy tézby - specificky charakter krajiny s moznymi terénnimi Gpravami, extenzivnimi formami
hospodafeni, pfip. s moznym vyuZitim jako turisticky potencial (podrobnéji viz regulativy v ramci kap. A.6.2)

Plochy vodni a vodohospodaFské (W), viz § 13 vyhlagky &. 501/2006 Sb.

Plochy zahrnuji stavajici rybniky, nadrze, drobné vodni plochy pfirodniho i antropogenniho plvodu, plochy
vodnich tok( a vodote¢i. MUze se jednat i o pfechodné vodni plochy a popfipadé bezprostfedné navazuiici
plochy na plochy vodni (napfiklad mokfiny v jejich blizkosti, hraze rybnikd, cesty atp.). V mistech, kde neni nutné
pro dalSi poZadavky na vyuZiti Gzemi (z&stavba) konkrétni vedeni vodniho toku, je vodnim tokim, mokfaddm,
menSim rybnickim aj. umoznén pfirozeny vyvoj (tzn. nejsou v UP vazany na konkrétni pozemky, mohou
existovat v ploSe celé nivy — plochy NP).
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C.12.6

Oduvodnéni navrzenych rozvojovych ploch

Uzemni plan navrhuje zastavitelné plochy, plochy prestavby a plochy zmén v krajing, uvedené v nasledujicich
tabulkovych prehledech spolecné s jejich popisem, orientanim poctem bytovych jednotek (v pfipadé rozvojovych
ploch pro bydleni), ktery v nich bude umistén a odGvodnénim jejich zafazeni do koncepce.

Tabulka 8 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY — ORIENTACNi POCET BJ A OBYVATEL

Rozvojova
plocha BJ | Ob. Popis zaméru Odivodnéni (A - ano, N — Ne)
(sidlo)
vyznam A | naplnéni bilance potfeby zastavitelnych ploch
navaznost na sidlo | A
. R . L fevzata (probiha postupné zastavovani), jizni ¢ast navrzena
Bydleni venkovské | piedchoziUPD | A | RS pfiv(gdeny ingenyrzké sits )}
(BV); zahrada (ZS); | A | dostupna Tl na hranici plochy
701 6 17 0bS|Uiné DI A | na hranici plochy, navrzeno dalsi zpfistupnéni a propojeni
komunikace (PV); vedeni VN elektro (bude zohledn&no vedenim komunikace),
ochranna a izolaéni | stiety s limity A | pasmo 50m od okraje lesa (dotéena jizni Cast - navrh je tomu
« piizpisoben, zéstavba bude podminéna souhlasem DO)
zeleft (ZO) strety se zaméry | N
stfety s hodnotami | N
ostatni zahrady budou vymezeny podél lesa
vyznam A | naplnéni bilance potfeby zastavitelnych ploch
navaznostna sidlo | A | proluka
pfedchozi UPD A pf?vzgta v pI’n{am roz:sa’hu, p.je p’arcelova'na’, pFivede’ny
inzenyrské sité, probiha postupné zastavovani okolnich ploch
702 5 14 Bydleni venkovské | TI A | dostupna Tl na hranici plochy
(BV)-cca5RD DI A | na hranici plochy
stfety s limity A | ¢ast meliorovana
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami | A | pldy Il. t. 0. (viz kap. C.14.2.5)
ostatni
vyznam A | naplnéni bilance potfeby zastavitelnych ploch
navaznost na sidlo | A
. . fevzata v plném rozsahu, p. je parcelovana, pfiveden
Bydleni venkovské | Predchozi UPD A i?ﬁenyrské F;ité, probiha pogtdpnpé zastavovénFi) ploch !
a smiSené (BV, Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
203 o 14 SV); obsluzna DI A | na hranici plochy, navrzeno dalSi zpfistupnéni a propojeni
komunikace (PV) stfety s limity A | plodné meliorace
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami | N | pddy Il. tf. 0. pouze v minimalnim rozsahu (cca 1%)
ostatni -
vyznam A | pfijatelny pozadavek vlastnikti pozemk
navaznost na sidlo | A
) prevzata vétsi ¢ast plochy (redukce pfi kfizovatce a v jizni Easti -
pfedchozi UPD N | zarovnani s hranici sousednich zastavénych a zastavitelnych
P e pozemku)
704 1 3 |Bydlenismisene I A | dostupna Tl v blizkost
(SV) DI A | na hranici plochy
strety s limity N
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami | A | pldy II. tf. 0. v poloviné rozsahu (viz kap. C.11.2.5)
ostatni
vyznam A | piijatelny pozadavek vlastnika pozemk( - obce
navaznost na sidio | A
predchozi UPD N
Tl A | dostupna Tl v blizkosti
705 9 6 Bydleni venkovské | DI N | nevyzaduje
(Bv) stfety s limity N
stfety se zaméry N
strety s hodnotami | A vyuziti neni v rozporu s pfitomnosti hodnot (blizkost rekr. plochy

ostatni

bude zohlednéna)
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vyznam A | kazdodenni rekreace obyvatel; dopInéni systému sidelni zelené
navaznost na sidlo | A
predchozi UPD A | pfevzata v plném rozsahu
Nepobytova Tl N | nevyzaduje
206 0 0 [rekreace (RN) - DI A | na hranici plochy
plocha u koupali§té | stfety s limity A
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami | N
ostatni -
vyznam A | napInéni bilance potfeby zastavitelnych ploch
navaznost na sidlo | A
predchozi UPD A | pfevzata v plném rozsahu
. . Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
707 1 3 BBy\rjIem venkovské ol N | nevzaduie
(V) stfety s limity A | reg. biokoridor na hranici pozemku (vyuZiti s nim neni v rozporu)
strety se zaméry N
stfety s hodnotami | N
ostatni
vyznam A | pfijatelny pozadavek vlastnikt pozemk
navaznost na sidlo | A
predchozi UPD A | pfevzata v piném rozsahu
Tl A | v8e na hranici plochy
708 3 0 Rodinna rekreace | DI N | nevyzaduje
chaty (RI) stfety s limity A | reg. biokoridor a lok. biocentrum na hranici pozemku (vyuZiti s
nim neni v rozporu)
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami | N
ostatni -
vyznam A | podminéné pfijateiny pozadavek viastnika pozemku
navaznost na sidlo | A
predchozi UPD N
. . Tl A | dostupn Tl na hranici plochy
209 1 3 Bydleni (BV); DI N | nevyzaduje
zahrada (Z9) strety s limity A | respektovani biehové ¢ary vodni plochy a vodniho toku
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami | A | respektovani zelené pfirodniho charakteru (zajisténo regulativy)
ostatni -
vyznam A | naplnéni bilance potfeby zastavitelnych ploch
navaznost na sidlo | A | v navaznosti na zastavéné uzemi
predchozi UPD A | prevzata pouze ¢ast plochy (redukce plvodniho rozsahu)
C arniEand Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
Z10 1 3 BSy\(;Iem smisene DI N | nevyzaduje
(SV) strety s limity A
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami | A | pldy Il. t. 0. (viz kap. C.14.2.5)
ostatni -
vyznam A | napInéni bilance potfeby zastavitelnych ploch
navaznost na sidlo | A | v navaznosti na zastavéné uzemi
predchozi UPD A | prevzata pouze ¢ast plochy (redukce plvodniho rozsahu)
Tl A | dostupna Tl na hranici plochy
711 1 3 Bydleni (BV); DI N | nevyzaduje
zahrada (ZS) stfety s limit N pasmo 50m od okraje lesa (dotcena severozapadni €ast - navrh je
y s limity e . -y
tomu pfizpdsoben, zastavba bude podminéna souhlasem DO)
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami | N
ostatni -
vyznam A | pfijatelny poZadavek obce ve vefejném zajmu
navaznost na sidio | N
predchozi UPD N | novy zdmér dle uplatnéného pozadavku
Pirodni rekreacni | TI N | nevyzaduje
212 0 0 | plocha - nepobytova | DI N | nevyzaduje
rekreace (RN) strety s limity A | lok. biocentrum - navrzené vyuZziti neni s limity ve stfetu
stfety se zaméry N
stfety s hodnotami | A | udolni niva - navrzené vyuziti neni s hodnotami ve stfetu
ostatni
Celkem 23 | 66
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Tabulka 9 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE

ReETErE) | [T Popis zaméru Odtivodnéni
plocha (ha)
K01 0,7508 USES (plocha NP) Podptrné opatieni USES - vymezeni RK v odpovidajicich parametrech
trvaly travni porost (plocha | Protierozni opatfeni - pfi hospodafeni plati nutnost zptisobu vyuZiti
K02 1,5112 .
NZ2) formou luk a pastvin
trvaly travni porost (plocha | Protierozni opatfeni - pfi hospodafeni plati nutnost zplsobu vyuZiti
K03 0,4669 .
NZ2) formou luk a pastvin
K04 0,4608 USES (plocha NS) Podptimé opatieni USES - vymezeni RK v odpovidajicich parametrech
K05 0.3895 Gdolni niva (plocha NP) Podporg ekplogwke stability krajiny a podpora uchovani biologické
rozmanitosti
K06 19416 Gdolni niva (plocha NP) Podporg ekplogwke stability krajiny a podpora uchovani biologické
rozmanitosti
K07 1,2071 | suchy poldr (plocha NP1) | Opatfeni pro zabranéni zaplavam pfi respektovani pfirodnich hodnot
KO8 02018 | izolaéni zelefi (plocha ZO) Pohle’dovva.a\ lprotlpravsna ochrana na zapadnim okraji sidla, zarover s
funkci vefejné zelené
Celkem: 6,9297
C.12.7 Zaméry - podnéty ke zpracovani tzemniho planu

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny podané podnéty na zmény v Uzemnim planu (zaméry). Zaméry byly
mimo jiné zhodnoceny v koordinaci s dot¢enymi orgény jiz ve fazi projednani zadani. Jejich zafazeni do navrhu
Uzemniho planu zavisi na fadé faktor(, obecné zhodnocenych v pfedchozich kapitolach a konkrétné uvedenych u
kazdého zdméru.

Tabulka 10 TABULKA ZAMERU S ODUVODNENIM NEPRIJETI/CASTECNEHO PRIJETI

& | sadatel popis zaméru | €. vyméra po€. | navrZené vyuziti - odivodnéni, komentaf k
) - poZzadavek | poz. RD | vyuzitelnosti (zplsob zapracovani do UP)
Zapracovano s omezenim (Z09) - Vzhledem k poloze pod
hrazi rybnika, s riznorodou vegetaci, neni plocha pro
stavebni poz zastavbu zcela optimalni. Presto je na zakladé
1 ' ) pozadavku vlastnika ponechana (pfi z&plavach nebyla
a v pro stavbu 1 195/1 | 1997 m 1 . o y A
p. BfichaCek RD, nyni tip pIocha.ohrozena), kompromlgem je stanoveni podminéné
Milan resb ormé ’ zastavitelné plochy jen v ¢asti pozemku, zbyvajici ¢ast
pil da’ jako soukroma zelefl s ponechanim v pfirodé blizkém
L stavu.
1b 479 | 4717 m2 1 ZRLVJSE’NO po §pol. jednani na zakladé stanovisdka
dotéeného organu
) E:Kohoutek :;arvcztl’;'nym w0 | assom: | 1 | ZRUSENO pospol.jednni na zéadé stanovisdka
ibor omé pida dotéeného organu
NERESENO - vyhodnoceno jako nevhodny zamér, velka
3_a stavebni 541 | 47258 m? plocha odtrzena od sidla, rovnéz nevhodné die DO
3 oarcely, nyni | 574 | 2299 m? NERESENO - vyhodnoceno jako nevhodny zamér,
|~ | p. Sykora Jifi orné pﬂ’ da plocha odtrzena od sidla, rovnéz nevhodne dle DO
resp. tip ’ NERESENO - vyhodnoceno jako nevhodny zamer,
3c ' 624 | 3792 m2 vybiha do krajiny, jde o chranénou II. tfidu ochrany dle
BPEJ, rovnéz nevhodné dle DO
Ponechana jen mala ¢ast (Z01) - pozadavek zahrnuje
stavebni pfili§ velkou plochu, tento rozsah (vyuziti celého
4a | p. Pesa Michele | parcely naRD, |321 | 11199 mz| 2 |Pozemku) by byl neodivodnitelny z hlediska celkovych
nyni ttp bilanci povtreb (pn, z'ohlednerjl pr}ayzvta'tl Vetsiny n’avrhovych
ploch z pfedchozi UPD), zbyvajici ¢ast ponechéna jako
Uzemni rezerva RO1.
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& | 3adatel popis zaméru | €. vyméra po€. | navrZené vyuziti - odivodnéni, komentaf k
) - pozadavek | poz. RD | vyuzitelnosti (zplsob zapracovani do UP)
NERESENO - vyhodnoceno jako rozsahem velka plocha,
4b 334 | 19588 m2 jez konep_c':n,é nenavazvqj;g na obytnou zéstavpu: v obci je
dostatek jinych vhodnéjSich ploch (zapracovanim by
vznikl neimérny prebytek zastavitelnych ploch)
plocha pro vymezeni Zapracovano v souladu s DUR "PPO Hradecky potok,
5 | Obec Ostrov suchy poldr V ramci suchd nédrz Ostrov - Milin", vzhledem k charakteru
yp k. 0. zaméru jako plocha zmén v krajiné.
NERESENO - vyhodnoceno jako nevhodny zamér, pili
6a stavebni 495 | 2450 m? vybiha do krajiny bez vazby na zastavéné uzemi, jde o
p. Vondrasek oarcely na RD udolni nivu (nezastavitelnou)
Petr v tt ’ NERESENO - vyhodnoceno jako nevhodny zamér, pfilis
6b ynrte 566 | 2320 m? vybiha do krajiny bez vazby na zastavéné Uzemi, je v
kolizi s RBK, LBK
Ponechéna jen mala ¢ast pfevzata z pfedchozi UPD
(208) - pozadavek zahrnuje pfilis velkou plochu, tento
rozsah (vyuziti celého pozemku) by byl neod(ivodnitelny
stavebni z hlediska celkovych bilanci potfeb (pfi zohlednéni
7P Kutilova ) 3 | pfevzeti vétSiny ndvrhovych ploch z pfedchozi UPD),
Martina pozemek pro4 1265 | STS8 M | v, | rozsifent by bylo v kolizi s RBK  vymezenym LBC.
RD, nyni ttp y y oy nBh a vymezenym
Vymezeno pro stavby pro individualni rekreaci (vzhledem
k funkéni navaznosti; pozadované stavby RD by
nevhodné zakladaly lokalitu trvalého bydleni odtrZzenou
od obdobné zastavby).
488 Zapracovano s ohledem k poloze a vlastnictvi pozemk v
plocha pro a3 vymezeni omezeném rozsahu, vyuZitelné jen pro "soft" rekreacni
8 | Obec Ostrov sez6nni tabor 491 |V ramci aktivity s prevahou vefejné zelené (RN - rekreace - na
(rekr. pl.) 493’ k. 0. plochach pfirodniho charakteru); jen poz. 490 (p.
Kohoutek), 491, 493
Zapracovano s omezenim - bude dodrZena navaznost na
obecni blizké nové RD a zastavitelnou plochu dosud platného
9 | Obec Ostrov pozemky pro | 310/1 | 2400 m? 4 | Uz planu (tato se éaste¢né zmensuije), z jihu je nutné
RD dodrZet odstup od lesa, proto bude zastavba situovana
co nejvic k severu ke komunikaci
Zapracovano s omezenim - vyuZziti plochy podél
obecni 346 2 a komunikace za koupali$tém v navaznosti na zastavéné
10 | Obec Ostrov pozemky pro cast 2600 m2 3 Uzem| a zastavitelnou plochu naproti, nutné pohledové
RD odclonit zeleni a umistit pouze nizké stavby na vétsich
pozemcich
p. Vondrasek Cast z Zapracovano s omezenim - oproti dosud platné UPD je
Petr stavebni 34576 m? plocha nepatrné zmenSena (pro zachovani dostateénych
1" (prostfednictvim parcely, nyni 569 |vrozsahu 1 parametri soubézné zemédelske ucelové komunikace;
pfiipominky orné pﬂ’ da ¢ast | dosud plocha navrzena k navraceni do UP dodatecné, na
obce - po spol. platné zakladé pfipominky po spol. jednani, ikdyz jde z 1/2 o
jednani) UPD chranéné pldy Il. tfidy ochrany

prijaté

pfijaté v omezeném rozsahu

nepfijaté
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Obrazek 6 SCHEMA ZAMERU (VIZ TABULKA VYSE)

PODNETY NEPRIJATE

PODNETY PRIJATE CASTECNE

PODNETY PRIJATE

PODNETY DODATECNE
(PRIPOMINKY PO SPOL. JEDNANI)

FODNETY ZRUSENE PO SP%L%;:NEM
JEDNANI (NESOUHLAS DOTC. ORG.)

C.12.8 Ochrana a rozvoj hodnot
V feSeném Uzemi se nachazi nize uvedené hodnoty v ¢lenéni na kulturni, civilizacni a pfirodni.

Kulturni hodnoty ve smyslu ZUR Stfedodeského kraje se v Gzemi nenachazi. Kulturnimi hodnotami v uz$im
smyslu jsou:
nemovité kulturni pamatky — Zadné paméatkové chranéné objekty ani soubory se v Uzemi nevyskytuiji.

o ostatni vyznamné stavby a arealy - tradini venkovské stavby v jadru sidla - v koordinaCnim vykresu
jsou vyznageny architektonicky cenné stavby: ¢p. 6, €p. 9, &p. 16, &p. 20, Cp. 43.Jejich zafazenim do
vhodného funkéniho vyuziti (BV) jsou dostatené chranény; v okoli téchto staveb je rovnéz navrzeno
odpovidajici funkEni vyuziti, které nepfedstavuje pro jejich ochranu Z&dné riziko, nedojde vlivem
koncepce ke vzniku negativnich dominant ani jinym zménédm s potencialné negativnim vlivem na ng;
dalsi nakladani stémito objekty nelze koncepci nafidit, nicméné se doporucuje zachovat pfi
rekonstrukcich a pfestavbach zachovat venkovsky raz budov a postupovat citlivé s ohledem na hodnotu
staveb;

o urbanisticky hodnotné jadro sidla s tradicni venkovskou architekturou a urbanistickou strukturou
zahrnuje vySe uvedené stavby, déle hodnotna vefejna prostranstvi a plochy zeleng; opét se pfi
stavebnich zasazich i jinych Upravach doporu€uje postupovat s ohledem na hodnotu téchto lokalit;
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e regionem lidové architektury se mysli dle metodického pokynu UUR Gzemi se zvySenym vyskytem
dochovanych objekt(i lidové architektury ve svém plvodnim umisténi a urbanistické skladbé; feSené
Uzemi nespada do zadného z téchto region(, pfiemz nejblizsi je Breznicko - Rozmitalsko;

e uzemi archeologickych nalezii II. kategorie (1 lokalita zahrnujici stfedovéké a novovéké jadro obce
Ostrov) - v lokalitach (ale i obecné v Uzemi, kde nelze archeologické nalezy vyloucit) se postupuje
v souladu se zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi;

e vyznamné plochy verejnych prostranstvi a vefejné pfistupnych ploch zelenég, v centru sidla zahrnujici
pomnik padlym v 1. svétové valce, zvonicku na navsi pied &p. 9 a drobnou sakralni stavbu — kfiz ve
stfedu obce u €p. 16 — ochrana spocCiva ve stanoveni vhodného funkéniho vyuZziti ploch, v tomto pfipadé
prostor spadéd do ploch PV, kde je v podstaté vylouéena negativni €innost s potencialné negativnim
vlivem na tyto hodnoty;

o dalSi drobné sakralni stavby - kfizky - jsou v krajiné, kde je zaji$téna jejich ochrana (nehrozi nevhodné
okolni zasahy): u kfizovatky silnice 0305 pfi vjezdu do obce (zapadné od sidla), na kopci Hurka, v
Zarybnicni, v Zamlejncich, v Koletinach a studénka se soSkou Panny Marie

Obrazek 7 SCHEMA KULTURNICH HODNOT - DROBNYCH SAKRALNICH STAVEB

kFiz v Zamlejncich

kFiz v Zarybniéni [

kiiZz na ndvsi [l
zvonicka

" B

kiiZz na kopci Harka
S Y

studanka se soskou P. Marie

/s

Civilizaéni hodnoty ve smyslu ZUR Stfedogeského kraje se v Gizemi nenachazi. Za civilizaéni hodnoty Ize déle
povazovat;
o veSkeré vyznamné stavby dopravni (silnice Ill. tf., ZelezniCni trat) a technické infrastruktury (sité
a objekty na vodovodu, prvky distribuce elektrické energie) a vyznamné plochy ekonomickych aktivit.

Veskeré vySe zminéné stavby a arealy jsou Uzemnim pldnem respektovany a v plochach, ve kterych se nachazi
je stanoven jim odpovidajici zplsob a podminky vyuziti.
PFirodnimi hodnotami ve smyslu ZUR Stfedogeského kraje jsou:
e VKP ze zakona (jsou za né prohlaSeny veskeré lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a udolni
nivy), v pfipadé obce Ostrov vétSina z uvedenych kromé raselinist a jezer, které se zde nevyskytuji

e skladebné &asti USES (nadregionalni, regionalni a lokalni Girovné).
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Déle Ize za pfirodni hodnoty povazovat:

pamatné stromy (v daném Uzemi nejsou);

krajinny réz uzemi;

mista dalekého rozhledu;

cestni sit;

migracné vyznamna Uzemi (viz obrazek nize);

CHOPAV (do feSeného uzemi nezasahuje);

vyznamné solitérni stromy a skupiny stromd, aleje a stromoradi.

Ochrana pfirodnich hodnot je na urovni Uzemniho planu zajiSténa stanovenim vhodného vyuZiti ploch, ve kterych
se tyto hodnoty nachazi, podminek jejich vyuziti a dale vylou¢enim navrhu aktivit s potencialné negativnim vlivem
na tyto hodnoty (producenti znecisténi nebo jiné zatéze). Vliv koncepce na pfirodni hodnoty nema negativni vliv
na vyse zminéné hodnoty.

Obrazek 8 MIGRACNE VYZNAMNE UZEMi

© CUZK, ® VUKOZ, v.v.i.,, EVERNIA s.r.0., AOPK CR, 2010

zdroj: http://mapy.nature.cz/

C.12.9  Dopravni infrastruktura

Sirsi dopravni vztahy

Redené Uzemi se nachazi v blizkosti okresniho mésta Pfibram, vzdaleného cca 10 km. Obci neprochazi zadna
tranzitni silnice, na silnici €. 11/174 (Pfibram - Bfieznice) je napojena prostfednictvim dvou silnic Ill. tfidy, vedenych
pouze do Ostrova. Napojeni na vyssi silniéni sit' je u Milina (I/66 a 1/4) ve vzdalenosti cca 5 km severnim
smérem. Re$enym Uzemim také prochazi Zeleznice celostatniho vyznamu - trat & 200 (Zdice - Pfibram -
Breznice - Protivin), na které je v feSeném Uzemi zastévka Ostrov.
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Silni¢ni sit’
Silnicni sit tvofi silnice €. I11/0305 Tochovice - Ostrov a l11/0305¢ Ostrov - sil. 11/174 (napojeni jizné od Lazska)..

Silniéni sit' je vyhodnocena jako dostate¢nd a nejsou na ni navrzeny zadné zmény, které by se promitly
v izemnim planu. Upravy t&lesa silnic je mozné provadét v ramci stavajicich ploch dopravni infrastruktury —
silnicni (DS). Pro feSené uzemi nevyplyvaji Zadné zaméry z nadfazené uzemné planovaci dokumentace ani jiné
pozadavky na zmény v silniéni siti.

Mistni a ucelové komunikace

V sidlech je stabilizovana sit mistnich komunikaci, ktera bude rozSifovana v zavislosti na probihajici zastavbé,
pokud nebude mozné dopravni obsluha ze stavajicich komunikaci. Pro mistni komunikace jsou vymezeny plochy
vefejnych prostranstvi (PV) v rozvojovych plochach:

o 701 - v délce cca 192 m a Sifce min. 8 m — komunikace je potfebna k obsluze této plochy na obecnich
pozemcich a dale k napojeni na stavajici nezpevnénou komunikaci

e 703 - vdélce cca 115 m a Sifce min. 8 m - jiz Uzemné stabilizovana komunikace slouzici k obsluze
jednotlivych stavebnich pozemku, kde jiz asti probiha vystavba — plocha je prostfednictvim této
komunikace pfimo napojena ze stavajici silnice llI. t. v jeji blizkosti

Upravy stavajicich mistnich komunikaci je mozné provadét v ramci stabilizovanych ploch s rozdilnym zptisobem
vyuziti, ve vétsiné z nich je dale pfipustné mistni a ucelové komunikace umistovat.

V uzemi je dllezita zpevnéna Ucelova zemédélska komunikace prochazejici od zapadniho okraje zastavéného
Uzemi (u kfizovatky silnice 0305) jizné a dale k vychodu smér VranCice.

Ty f

Cesty pro pési a cyklisty

7 /"‘}" A B {

Cestni sit v Ozemi je stabilizovana. Sit “" o pTT— I
turistickych tras tvofi pouze modra znacena . b 350 x
trasa vedouci po silnicich (Zezice - Kamenna - i N L
Ostrov. -  Tochovice). Jedind znacena W P
cyklotrasa v blizkém okoli je vedena za i 3 e
severozapadnim okrajem feSeného Uzemi (C. Y ¥
320 Bohutin - Vysoka - Trebsko - Kamenna - “;/—-\} 'I
Lazsko - Milin - pfehrada Orlik). Dle 1IN
cyklokoncepce  Stfedoeského kraje  pro L.‘_:s
obdobi 2017 - 2023 je navrzena sit cyklotras A e Rreie
po stavajicich silnicich (smér Lazsko, resp. - %
Tochovice) a dale po mistnich a Ucelovych ’
komunikacich k severu smér Lazsko, resp. '~ . .
navrzene

Milin. Jejich rozSifeni Ize realizovat bez ohledu

, . , , cyklotrasy dle
na podminky stanovené v Uzemnim planu.

cyklokoncepce
Cesty pro pé§i — chodniky vsidle — je Stredoceského
umoznéno realizovat nebo upravovat vramci kraje 2017-23 /
stavajicich ploch DS a PV, popfipadé jinych, /

dle vlastnickych prav k pozemkam. 4

Obrézek 9 CYKLOTRASY « _.f | R

Verejna doprava

V Uzemi se nach&zi zastavka BUS na kfiZzovatce silnic na okraji sidla, vyzna¢end v koordinaénim vykresu. Pobliz
Zelezniéniho pfejezdu se sil. 111/0305c¢ je zastavka Zelezniéni.

Koncepce vefejné dopravy je zachovana v nezménéné podobé. Mlze byt ménéna v ramci stavajiciho usporadani
Uzemi a podminek jeho vyuZiti.
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Parkovani

V obci neni vyznamny deficit ploch pro parkovani, nejsou proto navrzeny zadné plochy vyluéné pro tento ucel.
Parkovani bude v rozvojovych plochach fedeno pfimo na pozemcich rodinnych domi, pfipadné i v plochach pro
realizaci mistnich komunikaci (tato moznost jen omezené vzhledem k nestandardnim prostorovym pomérdim ve
stavajici starsi zastavbé).

Zelezniéni sit

Zeleznicni sit je zastoupena celostatni neelektrifikovanou trati se standardnim rozchodem. Trat je stabilizovana
v plochach dopravni infrastruktury — Zelezni¢ni (DZ). Na této trati je v feSeném uzemi rovnéz zastavka "Ostrov u
Tochovic". V rdmci téchto ploch je mozné provadét Upravy traté.

Letecka doprava

Uzemim obce neprochazi Gizemi vymezené MO CR dle § 175 zakona €. 183/2006 Sb., jedna se dle piilohy &. 1
vyhlasky €. 500/2006 Sb. o jev A103 - letecka stavba v€etné ochranného pasma (jihovychodni nezastavéna ¢ast
Uzemi).

Ostatni druhy dopravy

V/ Uzemi se nenachazi ani nejsou navrhovany plochy pro ostatni druhy dopravy.

C.12.10 Technicka infrastruktura - energetika

Zasobovani elektrickou energii
Charakteristika uzemi

V feSeném Uzemi se nachazeji sit& VN ve spravé spoleénosti CEZ a.s. Patefni rozvod je proveden nadzemnim
vedenim.

Néavrh novych rozvojovych ploch, pokud se dotyka stavajicich tras venkovnich vedeni 22kV prochazejicich
Uzemim, tyto trasy zpravidla respektuje. Konkrétné se tyka pouze lokality Z01. V koridoru venkovniho vedeni se
poditd s komunikaci a se zelenym pasem. Obecné je podminkou takové uspofadani vystavby v ploSe, aby
nevedlo ke stfetu s limitem a byla zachovana jeho spravna funkce.

Trasy venkovniho vedeni VN 22 kV
V feSeném Uzemi se nachazi trasy venkovniho vedeni 22 kV, ze kterého jsou napojovany jednotlivé trafostanice.

V navrhu neni navrzeno ruseni nebo preloZky stavajiciho venkovniho vedeni, ani jiné zaméry spojené s realizaci
nadzemniho elektrického vedeni.

Trafostanice

Transformacni stanice jsou rizného provedeni a stafi. Transformatory jsou riznych vykonl. Nejsou navrzeny
nové trafostanice. Nova zastavba bude napojena ze stavajicich. V pfipadé nedostatku vykonu trafostanic je
mozné umistovat nové, véetné kabelového vedeni, ve vétsiné ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (jako vefejnou
technickou infrastrukturu).

Sekundarni rozvody 0,4 kV
Distribu¢ni rozvod od trafostanic 22/0,4 kV je rozvodnou siti NN na napétové drovni 0,4 kV.
V obci jsou NN rozvody provedeny vrchnim i podzemnim vedenim.

Nizkonapétové rozvody se budou rozsifovat v zavislosti na konkrétni vystavbé v rozvojovych plochach a budou
pfednostné feSeny podzemnimi pfipojkami.
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Ochranna pasma

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle novely zakona €. 211/2011 Sb. v¢. rozsahu OP pfevzatych ze
zakona €. 458/2000 Sb., souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve
vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini od krajniho vodi¢e vedeni na obé jeho strany:

a) u napéti nad 1 kV a do 35 kV v¢etné

pro vodie bez izolace 7m

pro vodi€e s izolaci zakladni 2m

pro zavésna kabelova vedeni 1m
b) u napéti nad 35 kV do 110 kV véetné

pro vodie bez izolace 12m

pro vodi€e s izolaci zakladni 5m
c) u napéti nad 110 kV do 220 kV vCetné 15m
d) u napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20m
e) u napéti nad 400 kV 30m
f) u zavésného kabelového vedeni 110 kV 2m

U vedeni zfizeného pied platnosti zakona €. 458/2000 Sb. jsou OP zfizena dle zakona €. 79/1957 a jejich
hodnota je:
g) u vedeni 22 kV 10 m od krajniho vodice

h) u vedeni 110 kV 15 m od krajniho vodic.

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

a) u venkovnich elektrickych stanic a déle stanic s napétim vétSim nez 52 kV v budovach 20 m od
oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva,

b) u stozarovych elektrickych stanic a vézovych stanic s venkovnim pfivodem s pfevodem napéti
z Urovné nad 1 kV amensi nez 52 kV na Uroven nizkého napéti 7 m od vnéj$i hrany pudorysu
stanice ve v8ech smérech,

c) u kompaktnich a zd&nych elektrickych stanic s pfevodem napéti z urovné nad 1 kV a mensi nez 52
kV na uroven nizkého napéti 2 m od vnéjSiho plasté stanice ve vSech smérech,

d) u vestavénych elektrickych stanic 1 m od obestavéni.

V ochranném pasmu nadzemniho a podzemniho vedeni, vyrobny elektfiny a elektrické stanice je zakazéno

a) zfizovat bez souhlasu vlastnika téchto zafizeni stavby i umistovat konstrukce a jina podobna
zafizeni, jakoZ i uskladiovat hoflavé a vybusné latky,

b) provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni prace,

c) provadét Cinnosti, které by mohly ohrozit spolehlivost a bezpe€nost provozu téchto zafizeni nebo
ohrozit Zivot, zdravi &i majetek osob,

d) provadét Cinnosti, které by znemoziovaly nebo podstatné znesnadiovaly pfistup k témto zafizenim.
V ochranném pasmu nadzemniho vedeni je zakdzano vysazovat chmelnice a nechavat rust porosty nad vysku 3 m.

Ochranné pasmo podzemniho vedeni elektrizani soustavy do napéti 110 kV vCetné a vedeni fidici
a zabezpec€ovaci techniky €ini 1 m po obou stranach krajniho kabelu; u podzemniho vedeni o napéti nad 110 kV
¢ini 3 m po obou stranach krajniho kabelu.

Distribuce plynu

V Uzemi neni pfitomné plynovodni potrubi zadné Urovné tlaku. Zavedeni plynu do domécnosti nebo komercnich
¢i nekomerénich nerezidenénich provozu je proto z ekonomického pohledu nevhodné, a s plynofikaci sidla se
proto neuvazuje.
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V téméf vSech plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti se pfipousti umistovani zafizeni vefejné technické
infrastruktury, a proto je pfipadné zavedeni plynovodniho potrubi vCetné umisténi potiebnych zafizeni mozné i
bez konkrétnich navrhd nebo zpracovani zmény UP.

Telekomunikacni spoje

Telekomunikacni sité budou rozsifovany podle aktuaini potfeby v tzemi a k témto krok(im jsou Uzemnim planem
vytvofeny podminky.

Uzemi limitovano ochrannymi pasmy telekomunikaéniho vedeni a zafizeni. Veskeré tyto limity musi byt
respektovany na trovni konkrétni vystavby v Uzemi, zejména nesmi byt naruSena funkénost téchto zafizeni.

C.12.11 Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi
Zasobovani pitnou vodou

Obec Ostrov byla do nedavné doby zasobena pitnou vodou z domovnich a obecnich studni. MnoZstvi vody v
téchto studnich bylo nedostate¢né zvlasté v letnim obdobi a kvalita vody nevyhovovala vyhlasce.

V souCasné dobé je jiz ve vystavbé vodovod pro vefejnou potfebu s vlastnimi vodnimi zdroji, vétsi ¢ast obce je jiz
napojena na vodovod. Vydatnost a kvalita vodnich zdroju by méla byt podpofena hydrogeologickym posudkem.
Vodni zdroje musi byt natolik vydatné, aby uspokojily potfebu vody, jeZ je orientatné spoctena nize. Voda bude
akumulovana v zemnim vodojemu o objemu cca 15 m3. Pocita se s vytlaénym potrubim z vodnich zdroji o délce
cca 250 m. Pfedpokladana délka rozvodné sité vodovodu bude cca 1,7 km.

Pro vyhledovy stav po¢tu obyvatel (175) je posouzena potfeba vody a tudiz potfebna vydatnost vodnich zdrojl
nasledovné:

Tabulka 11 VYPOCET PRUMERNE DENNi POTREBY VODY (DLE PR. 12 K VYHLASCE C. 428/2001 SB.)

smeérné
skupina | CiSlo | smémé gislo rogni pocet
druh potieby pfgfhy p::i('::l;y pot{lelzzznv?dy osob l2 ks I/den
¢.12 vody zam./ks/m?) o

m3/rok
Sgg’g’vyo dff”r‘]‘;w'h pfipojen na obecni | ) 35 9 150 = 14 384
e B I " 0 | -
provozovny mistniho vyznamu VII/44 18 49 15 = 740
restaurace -stav Vi/41 80 219 10 = 2192
hosp. zvifata + drlibeZ IX 36 99 20 = 1973
zahrady X 16 44 20 = 877

Qp = 21705 I/den

KOEFICIENTY
Soucinitel denni nerovnomérnosti ka 1,5 (do 1000 obyv.)
Soucinitel hodinové nerovnomérnosti kn 1,8
Pocet hodin/den 24 hod
Pocet (pracovnich) dn( 7 dny
Pocet (pracovnich) dnli v mésici 30 dny
Pocet (pracovnich) dnl v roce 365 dny
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OBJEKT CELKEM Qp = 21705 l/den
Denni potieba vody Qmax,d = 32558 I/den
Hodinova potfeba vody Qmax,h = 2442 Ihod
Hodinova potieba vody Qhs = 0,7 lisec
Roéni potieba vody Qrok = 7923 m3irok

Uvedené vypocty jsou pouze ramcové. U vSech navrhovanych zamérl nelze presné odhadovat budouci potiebu vody.

Potfeba vody pro uvedené, blize zatim nespecifikované zaméry, mize vyznamné navysit vypoctenou potiebu
vody. To klade duraz na zajidténi dostate¢né kapacity kvalitnich vodnich zdroju a néroky na jejich realizaci.

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi maximalné 15 I/denxobyvatele
cisternami ze zdroje Jedlice a Zafezy-Zalany. Zasobeni pitnou vodou bude dopliiovano balenou vodou.

Nouzové zésobovéani uzitkovou vodou bude zajistovano z obecnich studni, z domovnich studni. Pfi vyuzivani
zdrojli pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokynG tzemné pfisluSného hygienika.

Pozarni ochrana

Navrh novych vodovodnich siti zajisti krom zasobeni lokality vodou domécnosti, provozoven i pozami zajisténi
lokality. Na siti budou osazeny poZarni hydranty, které svymi tiakovymi i pratokovymi poméry zabezpeci lokalitu
dle pfislusnych norem CSN a pozadavku hasi¢ského sboru.

V pfipadé nemoznosti vyuZiti novych vodovodnich fadli pro pozami zajisténi budou vyuZity nahradni zdroje v podobé
pozarnich nadrzi, mistni rybniky, vodoteCe a stavajici vodni plochy dle CSN 75 2411 — Zdroje pozami vody.

Odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Obec Ostrov nema v soucasnosti vybudovany systém kanalizace pro vefejnou potfebu. Splaskové vody z Easti
(40 %) obce jsou zachycovany v bezodtokych jimkach, odkud se vyvaZeji na zemédélsky vyuZivané pozemky.
Zbytek odpadnich vod odtéké po pfedcCisténi v biologickych septicich do povrchovych vod (40 %) nebo je
zasakovan (20 %).

S ohledem na velikost této obce a pocet trvale bydlicich obyvatel a vzhledem k tomu, Ze k zadsobovani pitnou
vodou jsou vyuZivany mistni podzemni zdroje, neni investicné a provozné vyhodné budovat Cistirnu odpadnich
vod a kanalizaéni sit. Proto je nutné vyuZivat individuélniho systému odkanalizovani v podobé akumulace
v bezodtokych jimkach, Iépe pak vybudovanim soustav domovnich Cistiren odpadnich vod. V sou¢asné dobé se
zpracovava projekt na soustavu domacich éistiren odpadnich vod, coz je pfedpoklad podani Zadosti o dotaci ze
SFZP CR. Podminkou ziskani dotace je pfipojeni minimalné 30% z celkového po&tu evidovanych ob&and v rami
feSeného Uzemi, coz po pfedbézném prizkumu by obec splfiovala. VeSkeré odpadni vody akumulované v
bezodtokych jimkach budou likvidovany na Cistirné odpadnich vod obce Bieznice.

Dest'ové vody

Destové vody jsou odvadény systémem pfikopd, struh a propustki do mistnich vodoteci - Hradecky a Vranesky potok.

V nové vznikajicich rozvojovych plochéch je vznesen pozadavek pfednostné likvidovat destové vody individualné
na pozemcich viastnikd. Na komeréné vyuzivanych pozemcich v maximaini mife deStové vody zachytavat v

retenénich nédrzich k dalSimu vyuziti a posléze pfipadné vypoustét fizenym odtokem do deStové kanalizace,
recipientd ¢i vodnich ploch.
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C.12.12 Ob¢anska vybavenost

Obé&anské vybavenost v obci je pouze nejzakladnéjsi, zahrnuje obecni ufad, ktery pIni vice funkci, déle hasiéskou
zbrojnici, drobné sportovni plochy a dale plochu komeréni obCanské vybavenosti (prodejna a pohostinstvi ).
Zejména s ohledem na malou velikost sidla a vzdalenost od ORP Pfibram, obce Tochovice a Milin, coz jsou
v tomto sméru vybavena sidla, se nenavrhuje Zadna plocha pro dany uéel. Podminky funkéniho vyuziti ploch
s rozdilnym zpdsobem vyuZiti nicméné umoZzrfiuji umistovani takovych aktivit i v jinych plochach sidelnich.
Sportovni plochy Ize umistovat na vefejnych prostranstvich, nesmi byt ovSem naruSena jejich primarni funkce (4.
zejména neni mozné umistovat rozsahlej§i uzaviena sportovisté). Hrbitovy a cirkevni ob&anska vybavenost se
v obci nenachazi.

Verejné ob¢anské vybaveni zahrnuje stavajici plochy pro:
o vefejné — spravni instituce (obecni ufad v Ostrové v ploSe OV);
o bezpeénost obyvatel (hasi¢ska zbrojnice— zahrnuta v ploSe PV).

Nenavrhuje se Zadna plocha vyluéné pro Ucely umisténi zafizeni ob&anské vybavenosti (OV). Pro plochy BV
a zejména SV plati, Ze v nich za stanovenych podminek Ize provozovat tyto aktivity.

Komeréni obéanské vybaveni (plochy OM) zahrnuje stavajici plochu pro:
e maloobchod a pohostinstvi (jedna plocha pro prodejnu a hospodu Tortuga ve spoleéném objektu).

Nenavrhuje se zadna plocha vyluéné pro Ucely umisténi zafizeni komeréni ob&anské vybavenosti (OM). Pro
plochy BV a zejména SV plati, Ze v nich za stanovenych podminek Ize provozovat tyto aktivity.

Obéanské vybaveni pro sport a télovychovu nezahrnuje zadné stavajici plochy. Plati, Ze drobnéjsi sportovni
zafizeni a plochy Ize za uréenych podminek umistovat v jinych plochach s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, zejména
se stanovuije jejich zaclenéni do ploch vefejnych prostranstvi (PV).

Plocha pro nepobytové rekreacni vyuZiti (RN) je vymezena u koupalidté (plocha Z06). Jako navrhova je tato
stabilizovana plocha uvedena z divodu moznych kvalitativnich zmén (napf. volnoasové hfisté). Druha plocha
uréena pro pfilezitostné détské aktivity véetné letniho tabora je lokalizovana severné od navrzeného suchého
poldru (plocha Z12).

C.12.13 Verejny prostor, systém sidelni zelené

Vefejnym prostranstvim je dle § 34 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich jsou — ,v8echna namésti, ulice, trZisté,
chodniky, vefejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.”

S ohledem na vySe uvedené bylo v uzemnim planu stanoveno nékolik takovych ploch. V sidle se nachazi
vefejna prostranstvi zahrnujici mimo ulic zejména centralni prostor s détskym hfistém mezi hasi¢skou zbrojnici a
prodejnou, dalsi plochy zelené plynule pfekracujici do krajiny - s drobnou architekturu sidelniho parteru (laviéky,
zvoni¢ka, kfizky a bozi muka, informacni tabule atp.). Nebylo proto shledano nutné roz&ifeni téchto ploch. Ani pro
rozvojové plochy nebylo navrhovano souvisejici verejné prostranstvi, protoze zadna z nich nedosahuje velikosti,
kdy tento postup vyzaduje stavebni zakon. Navrzené plochy vefejnych prostranstvi jsou uréeny pro komunikace.

Vefejny prostor je tedy reprezentovan:
o plochami &isté vefejnych prostranstvi (plochy PV), které zahrnuji mistni komunikace, navsi a dal$i

drobnych vodnich ploch, drobné sidelni architektury a sportovist;

o plochami dopravni infrastruktury — silniéni (plochy DS a DS1), kter& zahrnuje mimo jiné chodniky, cesty
zastavky BUS a dal$i souvisejici plochy;

e plochy vefejné zelené (ZV).
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Verejny prostor je zaclenén i v dalSich plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti. Vytvofeni novych ploch slouzicich
jako vefejny prostor je v téchto plochach zpravidla pfipustné.

Systém sidleni zelené je tvofen veSkerou zeleni a vegetaci v sidle i vjeho navaznosti, ktera je zpravidla
soucasti jinych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (v podstaté veskerych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti).
Jen vpomérné malém rozsahu je zelen v sidle vymezena zvlast. Takové plochy jsou znaCeny ZS (zelen
soukroma) a zpravidla ohraniéuji sidlo na jeho styku s nezastavénym Uzemim tak, aby byl zkvalitnén pfechod
sidlo — krajina, tedy vylouena zastavba v pasu na hranici zastavéného Uzemi. Systém sidelni zelené je
s krajinou zeleni propojen také dalSimi prvky, vodoteéemi s liniovou vegetaci, v nékterych pfipadech jsou
navrzena opatfeni (plochy zmén v krajiné), ktera prestoze maji slouzit k jinym &eldm, mohou mit pozitivni dopad
i v tomto ohledu.

C.12.14 Odpadové hospodarstvi

Odpad je v Uuzemi feSen standardnim svozovym systémem vyvazen mimo feSené uzemi (skladka Chrast).
Separovany odpad je shromazdovan do kontejnerl umisténych na nékolika mistech v sidle. Systém likvidace
odpadu zUstane zachovéan ve stavajici podobé.

V Uzemi nejsou registrovany, ani nebyly prizkumem zji$tény zadné skladky odpadu.

C.12.15 Koncepce usporadani krajiny

Dle ZUR Sttedogeského kraje je Uzemi zafazeno do cilové charakteristiky krajiny "N19 - krajina relativné
vyvazena". Tomu odpovida charakteristika: - relativné pestra skladba zastoupenych druhi pozemk;
) - nepfevazuiji ani ekologicky labilni ani ekologicky stabilni plochy.
ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:
- dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
- zmény vyuZiti Uzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu.

Nezastavéné Uzemi (krajina) je v maximalni mife chranéno pfed novou zastavbou. Vystavba staveb pro rodinnou
rekreaci je umoznéna pouze v jediném pfipadé (navaznost na stavajici chatovou lokalitu v ploSe vymezené pro
zastavbu jiz pfedchozim Uzemnim planem.

Nezastavéné Uzemi je podle charakteru rozdéleno do tfi typl ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti.
Plochy pfirodni (NP), které zahmuiji zejména plochy USES.

Plochy zemédéliské (NZ) - intenzivné zemédélsky obhospodarované plochy.

Plochy lesni (NL) — pfevazné hospodarské lesy.

Zbyvajici ¢ast nezastavéného uzemi je zafazena do ploch smiSenych (NS), kdy je dle konkrétni potieby v uzemi
kombinovano nékolik podrobnéjSich vyuziti (zemédélské, se stopami povrchové tézby).

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny v kap. A.6 vyrokove ¢asti.

C.12.15.1 Ochrana pfirody a krajiny
Pfirodni hodnoty v Uzemi jsou uvedeny v kapitole C.10.8. Navrhovany rozvoj je respektuje, resp. pro odivodnéné
potfeby vymezuije specifické typy s odpovidajicimi regulativy (ZV1, NP1). Ve volné krajiné jsou moznosti zastavby
redukovany vyuzitim § 18, odst. (5) zakona €. 183/2006 Sb., viz kap. A.6 vyrokové Casti.

C.12.15.2 Uzemni systém ekologické stability

V roce 2017 probéhla revize vymezeni (trasovani, funkénost) prvk USES jako soucast feSeni nového Uzemniho
planu. Byly zkontrolovany prostorové parametry a navaznost na USES vymezeny v sousednich obcich.
Byl provéfen soubéh vedeni USES a dal$ich funkci v tzemi.

Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv 79



Uzemni plan Ostrov 09/2018

Jako podklad k upfesnéni byly pouzity:

e ZUR Stfedogeského kraje (2012);

e UPO Ostrov (Ing. arch. VySinova, 2000), véetn& navazujici zmény ¢&. 1;

e Revize genereli Uzemnich systéml ekologické stability (Plan USES; vtextu téz Revize USES),
Pribramsko Il, 2009.

Dal$imi pouzitymi podklady jsou:

e UAP ORP Pfibram (2016);
e mapovani pfirodnich biotopi (AOPK CR), biochory a bioregiony a dal$i dostupné souvisejici a pro upfesnéni
USES vhodné podklady.

Uzemni systém ekologické stability vychazi z pfedchozi (zemné planovaci a oborové dokumentace;
pfi vymezovani bylo pfednostné vyuZito vymezeni prvki v Planu USES (mladsi, aktualngjsi podklad, pokyn OZP
Ptibram dot&enym obcim — vymezeni USES prevzit do UP), zejména na lokalni Grovni. Na Grovni regionalni
vychazi vymezeni USES z platnych ZUR. Nazvy a kody prvkd USES jsou prevzaty ze ZUR, piv. UP, Planu
USES a okolni UPD.

Byly zji$tény zasadni rozpory ve vymezeni prvkil mezi zpracovanym Planem USES a ZUR Stfedogeského kraje.
Plan USES nebyl do ZUR prevzat pravdépodobné pouze z administrativnich divod(. Vymezeni prvk( USES
vZUR je na nékterych mistech v ieSeném Uzemi nevhodné, nicméné nadfazenou (zemné planovaci
dokumentaci (ZUR) je nutné respektovat a upfednostnit pfed Planem USES (pokyn OZP Pfibram). Plan USES
byl prevzat do sousedniho UP Milin (2012). Pfi aktualizaci ZUR je vhodné (spravny) koncept trasovani regionalni
urovné USES z Planu USES do nich prevzit (po aktualizaci podkladu Plan USES pfislusnym OZP ORP).

Ovéfeni navaznosti vymezeni USES mimo feené tzemi bylo provéfeno v dostupné platné UPD:
e UP Milin (Ing. arch Malinovsky, 2012);
e UPO Tochovice (Ing. Zeman, 2003);
e UP Vrangice (Ing. arch. Salaba, 2017).

UPD obce Lazsko nemél zpracovatel k dispozici (UPO Lazsko, Ing. arch. Koufimsky, 2001), v UAP jsou vSak
prvky USES zkresleny.

Revize a navrh vymezeni USES v UP Ostrov byly provedeny v souladu s aktualizovanou Metodikou vymezovani
USES (MZP, 2015-2017) a dalsich metodickych postup.

Uprava USES po spolecném jednani byla provedena drobnym upfesnénim RBK 1507, pro dosazeni piného
souladu s vymezenim v ZUR SK.

Biogeografie

Uzemi spada do bioregionu 1.20 Slapsky bioregion (vice viz Biogeografické ¢lenéni CR, Culek a kol.).

Uzemi obce je z v&t3i ¢asti (zhruba 3/4) v biochofe -4RP, v mensi mife se vyskytuji biochory -4BR, 4PP a 4Do.
Zastoupené biochory jsou vzajemné piibuzné reliéfem, substratem i vegetaénim stupném. Uzemi je z hlediska
biogeografie homogenni.

Prvky USES v feSeném Gzemi
Regionalni uroven

RBK 1507 Podtochovicky rybnik - RK 257, osa nivni (1,8 km v fe$. Uz., 2 iseky, 2 vlozena LBC)

e Rozdilné vymezeni v ZUR a Planu USES; v ZUR RBK vymezen chybné — pro osu nivni neni pfipustné
vedeni ,obchvatem* okolo sidla Ostrov, mimo Udolni nivu, pro osu jsou zde nereprezentativni stanovisté;

e vPlanu USES vedeno zapadngji nivou Hradeckého potoka a smérem k RBC Myto, po pro osu
reprezentativnéjSich stanovistich;
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z toho divodu nebylo v UP Ostrov vymezeno vlozené LBC V Na Hrce vymezené v piv. UP a v UP
Vrangice, protoze lezi na ¢asti osy RBK ze ZUR, ktera je pro typ osy RBK nereprezentativni;

v UP Ostrov je vdak nyni ponechano trasovani RBK z nadfazené dokumentace ZUR, které je zavazné;
feSeni je navazne na trasovani USES na Gzemi obce Vrangice (podobna situace — rozpor mezi Planem
aZUR);

vramci aktualizace ZUR je vhodné do nich prevzit feSeni trasovani R-USES dle Planu USES (2009)
a nyn&jsi trasovani vymezené v UP Ostrov revidovat a vymezit na lokalni trovni;

vymezeni bylo z(izeno oproti UPD a ZUR a upFesnéno dle hranic parcel, hranic porostli a zptisobli vyuziti
s cilem minimalizace zaborl a minimalizace naroki na vefejné prostiedky (pfip. vykup pozemku,
management ploch);

nédvaznost na Uzemi obci Tochovice a Vran€ice je zachovana.

RBK 6014 Kotalik-Myto, osa mezofilni buc¢inna (0,5 km v feS. 0z., 1 Gsek, 1 vioz. LBC)

Rozdilné vymezeni v ZUR a Planu USES;

trasovani RBK v zapadni ¢asti dle Planu USES se mimo feené Uzemi odklani zcela od feseni ZUR
a do RBC Myto je vedeno na uzemi Milina po pro osu reprezentativnich, mezofilnich stanovistich;

v UP Ostrov je ponechéno trasovani z nadfazené dokumentace ZUR, které je zavazné; RBK je vymezen
a upfesnén v ramci koridoru ZUR; feseni je navazné na trasovani USES na tizemi obce Vrangice (podobna
situace — rozpor mezi Planem a ZUR);

v kombinovaném biocentru Hradecky potok na severozapadnim okraji fe$. Gzemi prechazi osa RBK dle ZUR
do stanoviét Gdolni nivy (pro osu nereprezentativni); dle vymezeni ZUR pak tudy pokraduje RBK 6014
smérem na zapad; po aktualizaci ZUR je vhodné tento isek RBK revidovat a vymezit na lokalni Grovni;
vymezeni bylo upfesnéno dle hranic parcel, hranic porostd a zplsobl vyuziti (Udolni niva) s cilem
minimalizace zaborl a minimalizace narokd na vefejné prostfedky (pfip. vykup pozemkd, management
ploch);

navaznost na Uzemi obci Vran€ice a Lazsko je zachovana.

Lokalni troven

LBC PR049 Hradecky potok (2,5 ha v fes. iz.)

LBC na hranicich s obci Vrancice, vétsi ¢ast LBC lezi za hranicemi Ostrova;

kombinované (mezofilni/hygrofilni) funkéni LBC v pramenné oblasti Hradeckého potoka; vymezeni na uzemi
obce Vran€ice zahmuje mapované biotopy Natura T1.5 a L2.2;

jako vlozené BC pro mezofilni buéinnou osu RBK 6014 je nereprezentativni (viz vySe odlvodnéni RBK 6014
a rozdily mezi vymezenim v ZUR a Planu USES), na lokalni trovni funkéni, reprezentativni;

vymezeno dle Revize USES (zde vymezeno jako LBC s navazujicimi LBK) v prostoru koridoru ZUR;
pfejmenovano z ‘Ostrovsky potok” (Revize USES) na ‘Hradecky potok’ — odpovida pojmenovani
v mapovych podkladech (ZM 1:10 000);

upfesnéno dle hranic parcel a skute¢nych zplsobi vyuZiti (Gdolni niva);

navaznost na Uzemi obce Vrancice je zachovana.

LBC VIl Na Kralovné (2,4 ha v res. uz.)

LBC na hranicich s obci Vranéice, vétsi ¢ast LBC leZi za hranicemi Ostrova;

kombinované (mezofilni/hygrofilni) funkéni LBC, z vétsi asti lezici v nivé VraneCského potoka, mensi ¢ast
zahrnuje travni porosty na svazich;

vymezeno jako vioZzené do RBK 1507, s ohledem na SirSi systémové chyby ve vymezeni RBK bude RBK
po aktualizaci ZUR revidovan;

umisténi LBC bylo pfevzato z UP Vrangice, na n& vymezeni na Uzemi Ostrova navazuje; LBC bylo
zpresnéno dle hranic parcel a skuteénych zplsobl vyuziti.
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LBC 1507/02 Hradecky p. u Ostrova (4,3 ha)’

o Nivni funkéni LBC; vymezeno dle Revize USES, kde je vymezeno jako LBC vlozené do zménéné trasy RBK
1507;

e LBC bylo zpfesnéno dle hranic parcel a skuteénych zplsobu vyuziti (Gdolni niva);

e navaznost koridoru smérem na Uzemi obce Lazsko je zachovana.

LBC 1507/01 Ostrov (3,4 ha)

e Nivni funkéni LBC; vymezeno dle Revize USES, kde je vymezeno jako LBC vloZzené do zménéné trasy RBK
1507 v misté napojeni lokalni osy koridoru od Vrancic;

e LBC bylo zpfesnéno dle hranic parcel a skute¢nych zplsobu vyuziti (Udolni niva).

LBK 1507 Hradecky p. u Ostrova — Ostrov (0,7 km)

o Nivni nefunkéni LBK; LBK prochazi sidlem Ostrov, kde v nékterych ¢astech nema potfebnou Sirku;

e LBK vymezen dle Revize USES, kde je vymezen jako zména trasy nivniho RBK 1507; v ramci aktualizace
ZUR je vhodné do nich prevzit fedeni trasovani R-USES dle Planu USES (2009) a nyngjsi trasovani
vymezené v UP Ostrov revidovat (LBK vymezit na trovni RBK);

e LBC bylo zpfesnéno dle hranic parcel a skuteénych zpGsobl vyuziti (udolni niva, vodni tok, vefejna zelef
a zahrady v sidle).

LBK 1507/01-PR051 Malkdiv rybnik — Ostrov (0,7 km v fe$. (iz.)
e Nivni funkéni LBK; vymezen dle Revize USES;

o zpfesnén dle hranic parcel a skutenych hranic porost(;

e navaznost na Uzemi obce Vrancice je zachovana.

LBK PR051-PR058 Malkiv rybnik - V Sosnach (0,3 km v Fes. 0z.)

e Mezofilni LBK; vymezen dle predchozi UPD; z &4sti nefunkéni (k zaloZeni na omné plidé na tzemi Vrangic);

e nerespektuje vymezeni z revize USES, protoze ptivodni vymezeni z UPD Vrangice, Ostrov a Tochovice je
kvalitativné srovnatelné jako feSeni v Revizi (0 200 m vychodnéji) a zaroven podporuje prostupnost v krajiné
(zpfistupnéni nejzapadnéjSiho lomu), ma nizSi naroky na zalozZeni novych ploch a tim na zabor pldy
a vefejné prostiedky; na jihu mimo feSené Uzemi pfi zaloZeni navic bude pinit zaroved funkci protierozni
a retencni (pocatek udolnice, nivni pldy);

o toto vymezeni nevyvolava nutnost zmén v navazujicim Gzemi Tochovic a jeho UP; LBK upfesnén dle hranic
parcel a skuteénych hranic porost(;

e navaznost na Uzemi obci Vrancice a Tochovice je zachovana.

Rusené prvky
V feSeném uzemi byly zruSeny nasledujici prvky:

o LBC na severu feSeného Uzemi (mistni ¢ast Koletiny); LBC nema systémovou navaznost;
¢ast LBC na severu feSeného uzemi (v&tSi ¢ast LBC na Uzemi Vran€ic); LBC bylo na Gzemi obce Vrancice
vyrazné zmenseno, plocha LBC na Uzemi Ostrova tak nema systémovou navaznost;

e LBC V Na Hirce vymezené v piv. UP Ostrova a v UP Vrangice; lezi na ¢asti osy RBK ze ZUR, ktera je
pro typ osy RBK nereprezentativni (systémové zmény v $ir§im tzemi);

e LBC u Ostrovského mlyna; jeho funkci pini vychodngji vymezené LBC Ostrov v misté napojeni dvou os
biokoridoru;

e LBK na severnim okraji sidla Ostrov; LBK je systémové neopodstatnény; osa se stanovi§tné ¢asto méni
(nivni a normélni hydricka fada), coz pro konektivitu osy neni vhodné (funkénost); navic vymezeni LBK
zasahuje do zastavitelnych a zastavénych ploch a LBK by byl na ¢asti svého trasovani uréeny k zalozeni.
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C.12.15.3 Prostupnost krajiny

Prostupnost je zaji$téna siti ucelovych komunikaci, které jsou vyuzivany jednak ke zpfistupnéni zemédélskych
a lesnich pozemkd, ale také k turistickému vyuziti. Sit péSich turistickych cest je v Gizemi dobra, prostupnost neni
omezena velkymi uzavienymi plochami jako jsou sady i obory a honitby. Vzhledem k dobré prostupnosti Gizemi
navrh UP nenavrhuje opatfeni na jeji zlepSeni. Ve volné krajiné jsou moznosti zastavby, vCetné oploceni,
redukovany vyuzitim § 18, odst. (5) zakona €. 183/2006 Sb., viz kap. A.6 vyrokové &asti.

C.12.15.4 Protierozni opatreni

Cast tzemi je mimé ohrozena vodni, pfip. i vétrmou erozi. Nékteré prvky USES tak mohou slouzit jako zaklad pro
protierozni opatfeni. Konkrétni protierozni opatfeni jsou umoznéna na celém Uzemi obce, zejm. pak v plochach
se zpusobem vyuZiti NZ1. Plochy NZ1 - ,erozné ohrozena zemédélska plda“ jsou vymezeny na pozemcich,
kde je pravdépodobny vyskyt negativnich G¢inkl eroze (data z geoportalu VUMOP, v.v.i; terénni prizkum) a kde
nelze na Urovni Gzemniho planu navrhnout konkrétni protierozni opatfeni. Konkrétni protierozni opateni jsou
navrzena v ramci nékolika ploch zmén v krajiné (zejména K02, K03). Na plochach zemédé&lskych je pfipustné
budovani novych drobnych vodni ploch pfirodniho charakteru, protoze plochy mohou prispivat k diverzité prirody
a krajiny a mohou slouzit pro zvySeni reten¢nich schopnosti krajiny a snizeni U¢inkd eroze. UP tak tedy konkrétni
protierozni opatfeni nenavrhuje, ale umoZiuije jejich realizaci na zakladé podrobnéjsi dokumentace.

C.12.15.5 Ochrana pred povodnémi

Uzemi je potencialné ohrozeno povodnémi, prestoze zaplavové Gzemi v obci ani v okoli neni na Zadném z
vodnich tokd vymezeno. V roce 2009 postihla obec povoden. Vlivem intenzivniho pfivalového de$té se rozvodnil
Hradecky a Vrane€sky potok a zaplavily znaénou ¢ast zastavéného uzemi. Jednim z hlavnich protipovodnovych
opatfeni, které se promitaji do uzemniho planu, je navrh suchého poldru na Hradeckém potoce nad sidlem
(plocha KO7).

C.12.15.6 Rekreace

Redené Gzemi vykazuje vzhledem ke své piiznivé terénni konfiguraci, diky pitomnosti hodnotnych pfirodnich
lokalit a poloze pobliz mésta Pfibrami pomémé zajimavy rekreaCni potencial pro turistiku a rekreaci. Vytvareni
infrastruktury pro rekreaci v sidle neni potfebné. Stavajici zafizeni jsou dostate¢na. Presto je v rdmci podminek
stanovenych pro sidelni plochy mozné umistovat i zafizeni pro cestovni ruch. Vyslovné pro tento ucel ale plochy
navrzeny nejsou. V ramci regulativd Ize uréitou infrastrukturu umistovat.

V Uzemi se nenachdzi zafizeni pro hromadnou rekreaci. Nejsou vytvofeny podminky pro vznik takového
zafizeni. Charakter Gzemi neni pro takovéto aktivity pfili§ vhodny, ani neexistuje konkrétni zdmér tohoto druhu.

VUzemi se nachdzi jedna lokalita vyluéné pro individualni pobytovou rekreaci (na vychodnim okraji
zastavéného Uzemi. DalSi takova plocha neni navrzena, jen v minimainim rozsahu je umoznéno drobné doplnéni
stavajici lokality (pfesné dle vymezeni pfedchozi dokumentaci). Individualni nepobytova rekreace vC.
kazdodenni rekreace obyvatel obce, tj. zejména turistika a cykloturistika ma v Uzemi vytvofeny dostatecné
podminky a rozvoj tohoto druhu rekreace je pfipadné mozny ve vétsiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
vCetné vytvareni infrastruktury pro cestovni ruch (ubytovani v soukromi, stravovani, obchod v plochach BV/SV).
Rozvoj zadné z téchto moznych aktivit ale neni pfilis reélny.

Sportovni aktivity rizného charakteru je mozné v uzemi provozovat bez omezeni danych na Urovni uzemniho
planu. Klasické hridté v obci neni. Ve vétsiné sidelnich ploch je mozné umistovat drobné zafizeni pro sportovni
aktivity (hfisté atp.), zejména potom v plochach vefejnych prostranstvi a rekreace na plochach pfirodniho
charakteru (u koupali$té), pokud nebude naruSena primarni funkce téchto ploch.

C.12.15.7 Staré ekologické zatéze

V Uzemi se dle databaze SEKM nenachazi zadna stara ekologicka zatéz.
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C.12.15.8 Dobyvani nerostu

Pouze severni ¢ast feSeného Uzemi je dotCeno dfivéjsi dulni Cinnosti - poddolované Uzemi ve vybézku kat.
Uzemi Ostrov u Tochovic (v ¢asti "U milinského nadrazi"), vyznaceno v koordinacnim vykresu. ID poddolovaného
Uzemi: 1667, Milin 1; Zelezné rudy - radioaktivni suroviny. Pozlstatkem je zde evidovana jama. ID ddlniho dila:
6388, jama €. 68 (Milin). V pfipadé stavebni ¢innosti v tomto Uzemi je nutné vypracovani expertniho bariského
posudku a postup podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani objektd na poddolovaném tzemi“. Chranéné loZiskové
Uzemi ani dobyvaci prostor do feSeného Uzemi nezasahuji. Pravé tak nejsou v Uzemi evidovana Zadna loZiska a
progndzni zdroje. Na samém jihu feSeného uzemi (pfi hranici s k. U. VranCice a k. 0. Hofejany) je opusténé
Ulozné misto tézebniho odpadu. ID ulozného mista: 5178, lom Na Borkach I.nejsou Zadna potencialni sesuvna
Uzemi

C.12.15.9 Pouzité pojmy

Alej/stromofadi
Stromofadi je liniovy prvek tvofeny stromy v pravidelnych rozestupech (nebo kefi zapéstovanymi na kminku),
mlze byt jednostranné, rlznovéké a slozené zrlznych druhd; alej je oboustranné (min. dvé fady a vice),
jednodruhové a stejnovéké stromoradi, stromy jsou nejCastéji vyvétvené do podchozi nebo podjezdové vysky (2 -
4 a vice metra).

Biodiverzita

Biologicka rozmanitost.

Krajina

Znamena ucelenou Cast Uzemi tak, jak je vnimana obyvatelstvem; jeji charakter je vysledkem Cinnosti
a vzajemného pusobeni pfirodnich a kulturnich Ciniteld.

Krajinny réz
Pfirodni, kulturni a historicka charakteristika uréitého mista Ci oblasti; kazda krajina ma svij raz, podle négj
rozeznavame rozdily mezi typy krajiny (i intuitivné); je definovan znaky, které jsou nositeli jeho jedine€nosti (napf.

terén, charakter vodnich tok(, vegetace, umisténi a typ sidel); musi byt chranén pred Cinnosti znehodnocuijici
jeho estetickou a pfirodni hodnotu a zéroved rozvijen.

Meandrovani toku

Autoregulacni vyvoj toku, pfi kterém plsobenim procest boéni eroze bfehl a usazovanim sedimentl vznikaji
zakruty; meandrujici vodni tok je pfirozeny, zpomaluje odtok vody z Uzemi (délka Feky, mirny sklon dna) na rozdil
od tokli napfimenych.

Pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pozemky s lesnimi porosty a plochy, na nichz byly lesni porosty odstranény za uéelem obnovy, lesni priseky
a nezpevnéné lesni cesty (do 4 m Sifky), dale jsou to zpevnéné lesni cesty, drobné vodni plochy a lesni pastviny
apolicka pro zvéf, funkcemi lesa se rozumi: produkéni, vodohospodarska, plidoochranna, krajinotvorna,
klimaticka a rekreacni.

Protierozni opatfeni

Zaméfeny na sniZeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové odtékajici vody na pozemku,
pfevedeni co nejvétsi ¢asti povrchového odtoku na vsak do pudniho profilu a snizeni rychlosti odtékajici vody;
déli se na opateni organizaéni (tvar a velikost pozemku; prostorova a funkéni optimalizace pozemku — orna plda
/ sady / vinice / ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka
(napf. vysev do ochranné plodiny, mul€ovani, zatravnéni mezifadi, specifickd orba aj.) a technicka (meze,
zasakovaci pasy, prilehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.).

Retence krajiny

Schopnost krajiny zadrZet vodu; snizuje se napfimovanim vodnich tokl, odvodriovanim zemédélskych pud,
vysouSenim mokfadd, ruSenim nivnich luk, snizovanim rozlohy lest a roztrouSené krajinné zelené, budovanim
zpevnénych a nepropustnych ploch.
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Trvale udrzitelny rozvoj

Udrzitelny rozvoj (mimo ekonomicky kontext téZ udrZitelny Zivot) je takovy zplsob rozvoje lidské spolecnosti,
ktery uvadi v soulad hospodarsky a spole€ensky pokrok s plnohodnotnym zachovanim zivotniho prostfedi.
Mezi hlavni cile udrzitelného rozvoje patfi zachovani zivotniho prostfedi dalSim generacim v co nejméné
pozménéné podobé.

Vyznamné krajinné prvky

Definuje z&kon o ochrané pfirody a krajiny; je to ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢ast
krajiny, ktera utvafi jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrZeni jeji stability; jsou jimi lesy, radelinisté, vodni toky,
rybniky, jezera, udolni nivy; dale jsou jimi jiné Easti krajiny, které zaregistruje pfisludny organ ochrany pfirody jako
VKP; Vyznamné krajinné prvky jsou chranény pfed poskozovanim a nicenim.

Znak krajinného razu

Jsou jednotlivé charakteristiky krajiny, které spoluutvafi jeji obraz a prostor pomahaji identifikovat; rozliSuji se dle
vyznamu znaky dominantni, hlavni a doprovodné, dle cennosti unikatni, vyznaéné a bézné, dle Gcinku znaky
pozitivni, negativni, neutraini.

C.12.16 Verejné prospésné stavby, opatieni a asanace
Uzemni plan nenavrhuje zadné vefejné prospésné stavby.

Plochy pro vefejné prospésna opatfeni jsou navrzené k zalozeni nebo doplnéni prvki USES (WU01, WUO02,
WU03, WU04, WU05).

C.12.17 Regulaéni plan, uzemni studie

Z4dna rozvojova plocha nebyla shledana tak rozsahlou & komplikovanou, aby byla potfeba ji vymezit
pro zpracovani Uzemni studie nebo regulac¢niho planu.

C.12.18 Uzemni rezervy

Je navrZena jedina plocha Uzemni rezervy (R01). Jde o navazujici plochu na lokalitu Z01, ktera je potenciainé
vhodna pro moznou zastavbu, zaroven ale neexistuje v obci objektivni potfeba vymezovat plochy v takovém
rozsahu. Etapizace vystavby timto zplsobem nebyla shledana v daném kontextu jako potfebna (pfipadné vyuZiti
plochy rezervy pfichazi v ivahu az v dlouhodobéjSim horizontu, nutnym pofizenim zmény Uzemniho planu).

C.13 Navrh feseni pozadavku civilni ochrany

PozZadavky civilni ochrany k Gzemnimu planu LeSetice byly zpracovany s pfihlédnutim k vyhlasce Ministerstva
vnitra €. 380/2002 Sb. (k pfipravé a provadéni Ukolli ochrany obyvatelstva). V souladu s pozadavkem CR -
Hasi¢ského zachranného shoru Stfedoceského kraje, Uzemniho odboru Pribram, byly pozadavky CO zpracovany
v ramci Gzemniho planu v oblastech:

Ochrana tizemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni
Obec Ostrov neni ohrozena prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni.

Z6ny havarijniho planovani
Obec Ostrov se nenachazi v zoné havarijniho planovani dle zakona ¢. 59/2006 Sb.
Plochy pro ukryti obyvatelstva v diisledku mimoradné udalosti

V obci Ostrov se nenachazeji zadné stalé tlakové odolné ani Zadné stalé tlakové neodolné Ukryty. Ukryti
obyvatelstva je nutné fesit pomoci tzv. improvizovanych ukrytd.

Plochy pro evakuaci obyvatelstva a jeho ubytovani
Ubytovani bude feSeno mimo uzemi obce — Pfibram.
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Plochy pro skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci
Obecni Urad, pfip. hasi¢ska zbrojnice.

Plochy pro vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo soucasné zastavéna Uizemi a zastavitelna
Uzemi obce
Skladka TKO Chrast.

Plochy pro zachranné, likvidani a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni $kodlivych Géinkd
kontaminace, vzniklych pii mimoradné udalosti
Obecni Ufad, hasi¢ska zbrojnice.

Ochrana pred vlivy nebezpeénych latek skladovanych v uzemi
V FeSeném Uzemi se nenalézaji sklady nebezpeénych latek.

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii
Voda - dopravou pitné vody cisternami ze zdroje Jedlice a Zafezy-Zalany. Zasobeni pithou vodou bude
doplfiovano balenou vodou.

Elektricka energie — Pro zasobovani elektrickou energii neni v obci nahradni zdroj.

Pozadavky z hlediska protipozarni ochrany
U nové navrhovanych lokalit bude zajiSténo dostateCné zésobovani pozarni vodou a dopravni napojeni
umoZAujici pfistup hasi¢ské techniky.

4

C.14 Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich uzemnich
vztah

Uzemi obce Ostrov svou polohou spadé do oblasti Pfibramska. Uzemi je mimé ¢lenité, zejména v severni &asti,
jizni Cast je vice rovinata, tvofend prevazné zemeédélskou plidou. V Gzemi se nenachazi zadné evidované
hodnotné prirodni lokality, prochazi jim ale regionaini trovet USES. Z hlediska $ir$ich vztaht jsou podstatné tyto
charakteristiky:

e navaznost skladebnych éasti USES, které byly projektovany s ohledem na jejich vymezeni vZUR
(regionalni  droveri), pfipadné upraveny v navaznosti na mistni podm|nky, USES je projektovan
s pfihlédnutim ke stavu UPD okolnich obci a Revize generelti USES j (2009), navrhem jsou proto
vytvofeny podminky pro spravnou funkci systému;

 koncepci krajiny jako celku, ktera mimo jiné vychazi z pozadavki uvedenych v ZUR a PUR a jsou tak
nastaveny podminky pro udrZitelné vyuzivani krajiny;
e zohlednéni pozustatku tézby, zejména respektovani charakteristickych stop byvalé povrchové tézby.

Uzemi obce Ostrov je v $irSich vztazich tfeba hodnotit také v ohledu na koncepci vefejné infrastruktury, zejména
pak v ohledu na:

o dopravni infrastrukturu a jeji ndvaznost — v tomto sméru tzemni plén nenavrhuje Zadna opatfeni ani
zmény proti sou¢asnému stavu, pouze stabilizuje plochy s existujicimi dopravnimi stavbami;

o technickou infrastrukturu — tj. zahruti stavajicich siti Tl (distribuce elektrické energie, vodovod)
a vytvofeni podminek pro jejich rozsifeni;

e obcanskou vybavenost, jez je nastavena s ohledem na jeji stav v okolnich sidlech (zejména Pfibram,
Milin, Tochovice) a nebylo proto nutné navrhovat plochy vyhradné pro tento zplsob vyuziti.

Na koncepci Uzemni planu nejsou vzneseny zadné pozadavky na zahrnuti nadmistnich zamér( dopravni
a technické mfrastruktury Uzemi dale nelezi v rozvojové (specmcke) oblasti ani ose, a proto nebylo nutné
zadlenit souvisejici podminky. Reseni (izemniho planu neovlivni $iri vztahy.
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C.A5

Vyhodnoceni spInéni pozadavku zadani

PoZadavky zadani byly v uzemnim planu spinény, ovdem kromé predpokladaného naristu poctu obyvatel (cca
160-180 oproti 140-150 ze zadani). Davody jsou uvedeny v kap. C.9 - Vyhodnoceni G&elného vyuziti
zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

Pokud zadani pozadovalo skute€nosti v ném uvedené ,provéfit*, byla dané skuteénost prizkumem Uzemi, nebo
z dostupnych podklad( vyhodnocena a toto vyhodnoceni v izemnim planu uvedeno a odGvodnéno.

C.16 Vyhodnoceni pfipominek a stanovisek uplatnénych dle § 50 odst. 2 a 3
staveb. zakona (po spoleéném jednani)

C.16.1  Vyhodnoceni stanovisek k navrhu uUzemniho planu po spoleéném
jednani
podatel vyhodnoceni vé.
doruéeno dne struéné znéni pokynu k tpravé
&islo jednaci navrhu pro verejné

projednani

Stanoviska dotéenych organu
(§ 50 odst. 2 stavebniho zakona)

Hasi¢sky zachranny sbor Stc.
kraje

Uzemni odbor Pibram

Skolni 70

261 01 Pfibram
19.09.2017

HSKL 3258-2/2017-PB

Pozadavek do UP zapracovat navrh ploch pro:

- Ukryti obyvatelstva v disledku mimofadné udalosti
- Evakuace obyvatelstva a jeho nouzové ubytovani

- Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou
energii

Pozadované je jiz

v navrhu UP
zapracovano — textova
¢ast odavodnéni (kap.
C13)

Ministerstvo pramyslu a obchodu
Na FrantiSku 32
110 15 Praha 1

21.09.2017

MPO 58457/2017

Na uzemi obce se nenachazi Zadné dobyvaci prostory, vyhradni
loZiska nerostt, schvalené progndzni zdroje vyhrazenych nerostl
ani CHLU — bez pfipominek.

Vzato na védomi. (viz
kap. C.12.15.8)

M&U Ptibram

odbor Stavebni ufad a uzemni
planovani — pamatkova péce
TyrSova 108

261 19 Pfibram

26.09.2017

MeUPB 87430/2017

Do textové &asti pozadujeme zapracovat jev & 14 UAP, tzn.
architektonicky cenné stavby, soubory:

- ép. 6, €p. 9, Ep. 16, Ep. 20, &p. 43
- kfiz zapadné od obce u silnice 0305, zvonice na navsi
pfed €p. 9, kfizZ ve stfedu obce u €p. 16

Bude zapracovano do
textoveé Casti
odlvodnéni. (kap.
C.12.8) ado
koordinaéniho vykresu

Krajska hygienicka stanice
St¢. Kraje se sidlem v Praze
Uzemni pracoviété v PFibrami
U Nemocnice 85

261 80 Pfibram

27.09.2017

KHSSC 50123/2017

Plocha Z06 - v pfipadé stacionarnich zdrojd hluku bude dolozen
vliv hluku z této lokality na navazujici navrhovanou lokalitu Z05
/bydleni venkovské/, stavajici obytnou zastavbu a venkovni
chranény prostor stavajici plochy rekreace.

Bude zapracovano do
regulativu dané plochy.
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Ministerstvo obrany CR
Sekce ekonomické a majetkova

Odbor ochrany Uzemnich zajmu
Praha

Hradebni 12/772
110 05 Praha 1

13.10.2017

97510/2017-8201-OUZ-LIT

Souhlas za predpokladu zapracovani nasledujiciho:

1/ Jev €. 082 (pro nadzemni stavby), ktery se dotyka celého
spravniho Uzemi pozadujeme zapracovat do grafické ¢asti napf.
formou nasledujici textové poznamky pod legendu koordinac¢niho
vykresu. “Celé spravni Uzemi je situovano v zajmovém tuzemi MO
CR - jev 082",

2/ V odtivodnéni UP ( str. 43) je nutno opravit:

Uzemim obce neprochazi (v textu je nyni, Ze prochazi) uzemi
vymezené MO CR dle § 175 zakona €. 183/2006 Sb., jedna se
dle pfilohy €. 1 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o jev A103 — letecka
stavba véetné ochranného pasma (jihovychodni nezastavéna ¢ast
uzemi).

1, 2/ Bude
zapracovano, resp.
opraveno.

KU Sté. kraje
Zborovska 11

150 21 Praha 5
23.10.2017
110859/2017/KUSK

(koordinované stanovisko)

Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

1/ Z hlediska regionalniho systému ekologické stability
pozadujeme, aby regionalni biokoridor Podtochovicky rybnik RK
257 byl uveden do souladu se ZUR Stfedogeského kraje tzn., aby
byly dodrZzeny parametry tohoto regionalniho biokoridoru a jeho
trasovani.

2/ Krajsky ufad, dale jako pfisluSny organ ochrany pfirody dle
ustanoveni § 77a odst. 4 pism. n) zakona sdéluje, ze
stanovisko ze dne 19. 9. 2016 ¢&. j. 139024/2016/KUSK
jimz byl vylou€en vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany
nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit (EVL) nebo
ptacich oblasti (PO) zlistava nadale v platnosti.

Zakon &. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF

3/ Udéleni souhlasu dle § 17a pism. a) zakona k veSkerym
zastavitelnym plocham, které jsou evidovany jako ZPF, kromé
plochy Z04.

4/Lokalita Z04 - z hlediska ochrany ZPF nelze akceptovat zabor
zemédélské pldy II. tfidy ochrany pro navrhovany zplsob vyuziti. Podle
ustanoveni § 4 odst. 3 zakona o ochrané ZPF Ize zemédélskou ptdu I. a Il. tridy
ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné prevazuje
nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského plidniho fondu. Toto ustanoveni
se nepouZije pfi posuzovani téch ploch, které jsou obsaZeny v platné Gzemné
planovaci dokumentaci, pokud pfi nové izemné planovaci €innosti nema dojit
ke zméné jejich vyuziti. Lokalita Z04 neni pfevzatd z predchozi Uzemné
planovaci dokumentace, je navrZzena nové k zastavéni.

Zéakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich
5/ Bez pfipominek.

Zakon ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi
6/ Bez pfipominek.

Zakon €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi
5/ Bez pfipominek.

Zakon ¢. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii

7/ Bez pfipominek.

Odbor dopravy
8/ Bez pfipominek.

Odbor kultury a pamatkové péce
9/ KU neni pfislugny k uplatnéni stanoviska.

1/ Bude upraveno dle
ZUR.

2,3,5-8/Vzato na
védomi.

4/ Zastavitelna plocha
704 bude z navrhu UP
vypusténa.

(Pozn.: Plocha Z04 v
upraveném navrhu je
JINA plocha, nez
uvadéna ve stanovisku
- na zakladé namitky
byla zapracovana jina
plocha z predchozi
UPD, bylo pouzito
oznaceni zruSené
plochy - Z04)

9/ PFisluSnym
dotéenym organem

z hlediska pamatkové
péce je ORP Pfibram,
ktery stanovisko uplatnil
(viz. vySe).
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Ministerstvo zZivotniho prostfedi
Odbor vykonu statni spravy |
VrSovicka 65

100 10 Praha 10

23.10.2017

MzP/2017/500/657

Plocha poddolovaného uzemi &. 1167 Milin 1 po tézbé Zelezné
rudy a radioaktivnich surovin je v grafické ¢asti zakreslena a v
textu je tato informace uvedena — chybi udaj o tom, Ze v pfipadé
stavebni Cinnosti v tomto Uzemi je nutné vypracovani expertniho
bariského posudku a postup podle CSN 73 00 39 ,Navrhovani
objektt na poddolovaném Uzemi*. Toto poZadujeme doplnit.

Bude dopInéno.

Me&U Ptibram

Odbor zivotniho prostredi
TyrSova 108

261 19 Pfibram

25.10.2017

MeUPB 82449/2017/0ZP/Wa

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach
1/ Souhlasné stanovisko

Zakon &. 114/1992 Sb., o ochrané prirody
2/ Souhlasné stanovisko

Zakon ¢&. 289/1995 Sb., o lesich
3/ Souhlasné stanovisko

Zakon &. 185/2001 Sb., o odpadech
4/ Souhlasné stanovisko

1 — 4/ Vzato na védomi.

Pripominky sousednich obci
(§ 50 odst. 2 stavebniho zakona)

neuplatnéno

C.16.2

stavebniho zakona

Vyhodnoceni piipominek k navrhu uzemniho planu dle § 50 odst. 3

Pfripominky — mtze uplatnit kazdy

(§ 50 odst. 3 stavebniho zakona)

Obec Ostrov
Ostrov 24
262 72 Breznice

10.11.2017
OU 706/2017

pfipominky obce Ostrov (1 — 11,
15) a pfipominky obc&anl obce
Ostrov, které byly uplatnény
pfimo  obci Ostrov, nikoli
pofizovateli (12 — 14)

1/ Plochy SV - navrhujeme koeficient zastavitelnosti 45%.

2/ Plochy SV — navrhujeme max. podlaznost 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

3/ Plochy SV — navrhujeme max. vySkovou hladinu 9 m.
4/ Ploch SV - navrhujeme min. velikost parcely 1500 m2.

5/ Plochy RI - navrhujeme koeficient zastavitelnosti 25%, max.
vS§ak 100 m2.

6/ Plochy RI — navrhujeme max. podlaznost 1 nadzemni podlazi +
podkrovi.

7/ Plochy RI — navrhujeme max. vySkovou hladinu 7 m.

8/ Plochy R1 - navrhujeme min. velikost parcely 500 m2.

9/ Plochy OM a OV - navrhujeme koeficient zastavitelnosti 45%.

10/ Plochy OM a OV — navrhujeme max. podlaznost 2 nadzemni
podlazi nebo 1 nadzemni podlazi + podkrovi.

1/ Bude zapracovano.
2/ Bude zapracovano.
3/ Bude zapracovano.
4/ Bude zapracovano.
5/ Bude zapracovano.
6/ Odpovida
regulativim, Uprava
neni tfeba.
7/0dpovida
regulativiim, uprava
neni tfeba.

8/ Odpovida
regulativlim, Uprava
neni tfeba.

9/ Bude zapracovano.
10/ Odpovida

regulativlim, Uprava
neni tfeba.
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11/ Plochy OM a OV — navrhujeme max. vySkovou hladinu 9 m.

12/ Petr Vondrasek — navrhuje vymezit ¢ast pozemku parc. €. 569
v kat. uzemi Ostrov u Tochovic pro vystavbu rodinného domu.

13/ David Blaha — u ploch BV a SV - nesouhlas s regulativy 50%
intenzity zastavby, 10 m vySkové hladiny a 2 nadzemni podlazi +
podkrovi se nehodi do koloritu staré ptivodni zastavby obce
Ostrov.

14/ JUDr. Jitka Bludska — navrhuje stanovit nasledujici regulativy
v zastavbé pro bydleni — max. 2 nadzemni podlazi + podkrovi,
max. vySka hiebene 10 m.

15/ Plocha pfi zapadni ¢asti centralniho tzemi obce (dle zakresu)

— navrhujeme vymezit jako plochu zmén v krajiné — mimolesni
zelen.

16/ Plochy BV - navrhujeme max. podlaznost 1 nadzemni podlazi
+ podkrovi.

17/ Plochy BV - navrhujeme koeficient zastavitelnosti 35%.
18/ Plochy BV - navrhujeme max. vySkovou hladinu 8,5 m.
19/ Plochy BV - navrhujeme min. velikost parcely 850 m2.

20/ Plochy BV - navrhujeme domy na obdélnikovém pldoryse, se
sedlovou, valbovou ¢&i polovalbovou stfechou, nova zastavba
musi na stavajici objekty navazovat orientaci hlavniho obytného
objektu vuci pfiléhajici pozemni komunikaci.

11/ Bude zapracovano.

12/ Lze zaradit malou
¢ast pozemku v
rozsahu dle predchozi
UPD.

13/ Uvedené regulativy
jsou upraveny (viz.
body 1, 3, 17, 18)

14/ Neakceptovano —
max. vySkova hladina
v plochach BV bude
stanovena 8,5 m (viz.
bod 18)

15/ Bude zapracovano.

16/ Bude zapracovano.

17/ Bude zapracovano.

18/ Bude zapracovano.
19/ Bude zapracovano.

20/ Lze akceptovat jen
Castecné, podrobnost je
nad ramec stupné UP
(napf. soulad s
charakterem stavajici
zastavby, ktera se
vyznacuje ...).

C.16.3

stavebniho zakona)

Stanovisko krajského ufadu - jako nadfizeného organu (§ 50 odst. 7

Stanovisko krajského uradu - jako nadfizeného organu
(§ 50 odst. 7 stavebniho zakona)

KU St&. kraje
Odbor Uzemniho planovani
stavebniho fadu

Zborovska 11
150 21 Praha 5

29.11.2017

142345/2017/KUSK

a

1/ KU neshledal z hlediska koordinace vyuZivani Gzemi a souladu
s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci zadné rozpory —
Ize postupovat v dal§im fizeni o UP.

2/ Upozornéni na nedostatky, které vSak nejsou urcujici pro
vydani stanoviska: Jde o regulativy prostorového usporadani
v plochach BV a SV - orientace hlavniho hfebene, stavebni ¢ara —
které svym obsahem naleZeji regulacnimu planu, nikoliv
Uzemnimu planu (rozpor s (1 43 odst. 3 stavebniho zakona).

3/ Upozornéni na povinnosti nasledujici po vydani UP (zaznam o
uginnosti, ...).

1, 3/ Vzato na védomi.

2/ Nepfipustna
podrobnost bude
z navrhu UP vypusténa.
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C.17 Vyhodnoceni stanovisek a pfipominek uplatnénych dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona (po vefejném projednani navrhu)

C.17.1  Vyhodnoceni stanovisek k navrhu u(zemniho planu po veiejném
projednani
STANOVISKA
(§ 52 odst. 3 stavebniho zakona)
datum doruceni struéné znéni vyhodnoceni
Cislo jednaci
podatel
10.05.2018 Bez pfipominek. Vzato na védomi.

101327/2018-1150-OUZ-PHA

Ministerstvo obrany CR

Sekce ekonomicka a majetkova

Odbor ochrany Gzemnich zajml a fizeni
programu nemovité infrastruktury Praha
Tychonova 1

160 00 Praha 6

29.03.2018
MPO 22771/2018
Ministerstvo primyslu a obchodu

Na FrantiSku 32
110 15 Praha 5

Bez pfipominek.

Vzato na védomi.

10.05.2018
040846/2018/KUSK
KU Stg. kraje
Zborovska 11

150 21 Praha 5

(koordinované stanovisko)

Odbor  zivotniho
zemédélstvi
1/Zakony ¢&. 114/1992 Sb., 334/1992
Sh., 289/1995 Sbh., 201/2012 Sb.,
224/2015 Sb. — bez pfipominek.

prostfedi a

Odbor dopravy
2/Bez pfipominek.

Odbor kultury a pamatkové péce
3/Nejsme prislusnym dotéenym
organem; tim je MéU PFibram.

1, 2/ Vzato na védomi.

3/ M&U Pribram by z hlediska statni
pamatkové péce vyzvan Kk uplatnéni
stanoviska, coz v dané |hGté neucinil.

04.05.2018
KHSSC 16109/2018

Krajska hygienicka stanice Sté. kraje se
sidlem v Praze

Uzemni pracovisté Pfibram

U Nemocnice 85

261 80 Pfibram

Bez pfipominek.

Vzato na védomi.

Dle nazoru pofizovatele se u vSech vysSe uvedenych stanovisek jedna o nepochopeni posloupnosti v procesu projednavani
zmény UP — k samotnému navrhu feeni zmény dotCené organy jiz sva stanoviska uplatnily, a to v ramci tzv. spole¢ného
jednani (§ 50 stavebniho zakona). V ramci fizeni o UP (§ 52 stavebniho zakona) uplatriuji dot€ené organy sva stanoviska
k ¢astem feseni, které byly od spoleéného jednani zménény (§ 52 odst. 3 stavebniho zakona).
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C.17.2

Vyhodnoceni pfipominek k navrhu uzemniho planu dle § 52 odst. 3
stavebniho zakona

PRIPOMINKY

(§ 52 odst. 3 stavebniho zakona, § 172 odst. 4 spravniho fadu)

datum doruceni
Cislo jednaci
podatel

struéné znéni

navrh vyhodnoceni

Neuplatnéno.

C.18 Rozhodnuti o namitkach uplatnénych k navrhu uzemniho planu Ostrov
podle § 52 odst. 2 stavebniho zakona pfi vefejném projednani

NAMITKY

(§ 52 odst. 2 stavebniho zakona, § 172 odst. 5 spravniho fadu)

datum doruceni
podatel

struéné znéni

navrh rozhodnuti zastupitelstva, vé. odtivodnéni

02.05.2018

Kfivoklatska 437

Ludmila Boukalova

199 00 Praha 9 - Letfiany

Pozemek parc. €. 87/1 v kat. izemi Ostrov
u Tochovic, ktery je v navrhu UP vymezen
jako vefejna =zelen - pozadavek na
vymezeni pro bydleni. U parcely jsou
pfipojky — el. a voda.

Namitce vyhovéno.

Odlvodnéni:

Jde o pozemek v zastavéném Uzemi, obklopeny
okolni zastavbou, ktery byl vdosud platné UPD
zahrnut do obytnych ploch stavajicich (obytné
uzemi malych sidel). Do ploch soukromé zelené
vnavthu UP byl pozemek zafazen z ddvodu
prachodu lokalniho biokoridoru USES. Na zakladé
namitky Ize feSit ponechanim pasu zelené podél
vodoteCe a vétSinu pozemku zaradit do ploch BV
(bydleni vrodinnych domech — venkovské).
Vzhledem k charakteru zmény (ponechani vyuZiti
dle dosud platné UPD, drobna plocha uvnitf zast.
Uzemi) se Uprava povaZuje za nepodstatnou, tzn.
neni nutné postupovat dle § 53 odst. (2) SZ.

03.05.2018

Véclav Syblik
Ostrov 11
262 72 Breznice

Pozemek parc. €. 103 v kat. Gzemi Ostrov u
Tochovic, ktery je v navrhu UP vymezen
jako BV — bydleni venkovské. Pozadavek
na vymezeni jako SV — plochy smiSené
obytné. Dlvodem je pfipusténi zemédélské
¢innosti.

Namitce vyhovéno.

Odudvodnéni:

Vzhledem k charakteru vyuziti je pozadovana
Uprava mozna. Zména na SV bude provedena u
pozemkl p. €. 103, 104, 105, 110 a 111. Jde o
nepodstatnou Upravu navrhu.

09.05.2018

Libor Kohoutek
U medvidka 216
262 31 Milin

Pozemek parc. €. 480 v kat. Gzemi Ostrov u
Tochovic — pozadavek jeho ¢ast (1000 m2)
pro zastavbu k bydleni.

Namitce nevyhovéno.

Odudvodnéni:

Namitce vyhovét nelze — jde o pldu Il. tf. ochrany.
Jiz ve fazi spole¢ného jednani zde bylo uplatnéno
negativni  stanovisko organu ochrany ZPF, a to
k celému pozemku 480.
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09.05.2018

Marie a Bohumir Zaékovi
Ostrov 33
262 72 Breznice

Vlastnici pozemku parc. €. 203 v kat. uzemi
Ostrov u Tochovic, namitka sméfuje
k sousednimu pozemku 346, ktery maji od
obce v pronajmu— poZaduji ponechat
vyuziti dle stavajiciho UP (sport, rekreace),
pfip. jako Uzemi obytné smisené.
Oduvodnéni pozadavku — obava, Ze dojde
k prodeji pozemku a tento jiz nebudou moci
vyuzivat pro chov ovci. Obava z realizace
zastavby a s tim souvisejicim ohrozeni
povrchovou vodou.

Namitce nevyhovéno.

Odlvodnéni:

Pozemek p. €. 346/3 je ve vlastnictvi obce a tento je
z obecnich pozemku jeden z mala vhodnych pro
vystavbu. V namitce uvadéné pfipadné vyuziti pro
SV (plochy smiSené obytné) neni v daném pfipadé
vhodné pro blizkost rekreacnich ploch (mozné
ruSici  vlivy  z hospodaiské cinnosti). Bude
ponechano navrzené vyuziti BV  (bydleni
v rodinnych domech — venkovské).

09.05.2018

Jitka Novakova
Ostrov 55
262 72 Breznice

Libor Merik
Ostrov 55
262 72 Breznice

Vlastnici pozemku parc. ¢. 310/3 a 315/6
(RD) vkat. uzemi Ostrov u Tochovic,
namitka sméfuje k sousednimu pozemku
310/1 - pozadavek ponechat tento
pozemek nezastavitelny, nevymezovat zde
zastavitelnou plochu. DGvodem je obava ze
zastinéni RD, existence 50m pasma od
okraje lesa, komplikace s dopravnim
napojenim a zimni udrzbou, naruseni linie
zahrad.

Namitce nevyhovéno.

Odlvodnéni:

Vzdalenost mozné stavby od stavby na poz. p.C.
315/6 je dostatecné velka (cca 50 m). Navrzeny
zastavitelny pozemek (310/1) je sice v pasmu 50 m
od okraje lesa, to ale neznamena, ze je
nezastavitelny. Podminky pro mozné umisténi
stavby vtomto OP stanovi pfislusny DO statni
spravy lesa v nasledném Fizeni o umisténi stavby.
Obvykle je toto mozné ve vzdalenosti cca 20 — 25
m od okraje lesa. Tento DO k navrhu UP uplatnil
souhlasné stanovisko, tzn. v€etné navrzené
zastavitelné plochy Z01. Komunikaéni napojeni je
feSitelné — bude téz pfedmétem naslednych fizeni
(UP vymezuje pouze zakladni &lenéni ploch a jejich
zpfistupnéni).

10.05.2018

Nada a Adam Navratilovi
Ostrov 53,
262 72 Breznice

Viz. namitka Jitky Novakové a Libora
Merika.

dtto

10.05.2018

Mgr. Jarmil a Katefina
Brynda

Ostrov 13

262 72 Pfibram

Vlastnici pozemku parc. ¢. 149, 150/1,
150/2 v kat. uzemi Ostrov u Tochovic,
které jsou v navrhu UP vymezeny jako BV —
bydleni  venkovské. PoZadavek  na
vymezeni jako SV - plochy smiSené
obytné. Duvodem je pfipusténi drobného
hospodafeni a femesiné vyroby.

Namitce vyhovéno.

Odlivodnéni:

Vzhledem k charakteru vyuziti je pozadovana
Uprava mozna. Zména na SV bude provedena
rovnéz u pozemku p. €. 151 — 155, tzn. pro cely
blok az k obecnimu ufadu. Jde o nepodstatnou
upravu navrhu.

C.19 Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych dle § 53 odst. 1 stavebniho zakona

V néasledujicim pfehledu jsou uvedena stanoviska dotCenych organd, ktera byla uplatnéna na zakladé § 53 odst.
1 stavebniho zakona, tzn. k vyhodnoceni pfipominek a navrhu rozhodnuti o namitkach:

datum doruceni struéné znéni vyhodnoceni
cislo jednaci

podatel

02.07.2018 Bez pfipominek. Vzato na védomi.

SBS 20215/2018/0BU-02/1

Obvodni bansky urad pro tzemi mésta
Prahy a kraje Stfedoceského

Kozi 4
P.0.BOX 31
110 01 Praha 1

11.07.2018

103076/2018-1150-OUZ-PHA

Ministerstvo obrany CR

Sekce nakladani s majetkem
Odbor ochrany tzemnich zajm0 Praha

Tychonova 1
160 01 Praha

Bez pfipominek.

Vzato na védomi.
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13.07.2018 Bez pfipominek. Vzato na védomi.
MPO 46018/2018
Ministerstvo priimyslu a obchodu

Na FrantiSku 32
110 15 Praha 4

19.07.2018 Bez pfipominek. Vzato na védomi.
KHSSC 30354/2018

Krajska hygienicka stanice Stc. kraje se
sidlem v Praze

Uzemni pracovisté Pfibram

U Nemocnice 85

261 80 Pfibram

25.07.2018 Odbor zivotniho prostiedi a |1, 2, 3/ Vzato na védomi.
zemédélstvi
084390/2018/KUSK 1/Zakony €. 114/1992 Sb., 334/1992
] Sh., 289/1995 Sh., 201/2012 Sb.,
KU St¢. kraje 224/2015 Sb. — bez pfipominek.
Zborovska 11
150 21 Praha 5 Odbor dopravy

2/Bez pfipominek.
(koordinované stanovisko)
Odbor kultury a pamatkové péce
3/Nejsme  pfislusSnym  dotéenym
organem; tim je M&U P¥ibram.

D Graficka ¢ast odivodnéni izemniho planu

Graficka ¢ast odlivodnéni zmény Uzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

04 — Koordinalni VYKres (FOrMAt AT)....ccoveereeeiiiie ettt e e e 1:5000
05 — Vykres SirSich vztahl (format A3)..........ooiiiiiiii e 1:100 000
06 — Viykres predpokladanych zabor( PF (fOrmat A1).........ceooverieiiiii e 1:5000

V3echny tyto vykresy jsou nedilnou sou¢asti odivodnéni Gzemniho planu Ostrov.
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Pouceni

Proti UP, ktery byl vydan formou opatfeni obecné povahy, nelze podat opravny prostfedek - § 173 odst.
2 spravniho fadu.

Ivo Dragoun v.r. Petr Matéjicek v.r.
mistostarosta starosta

Datum nabyti u€innosti: 09.10.2018
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