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A VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

V grafické Casti uzemniho planu Pecice — Vykres zakladniho ¢lenéni Uzemi, Hlavni vykres - je
vymezena hranice zastavéného uzemi obce (ke dni 31. 5. 2019).

B ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi

Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Resenym Gzemim Gzemniho planu je spravni Uzemi obce Pecice, které tvofi katastralni uzemi Drsnik,
katastralni uzemi Pecice a katastralni tzemi Pecicky.

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI
ZAKLADNI KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

Z&kladni z&sadou urbanistické koncepce Uzemniho planu obce Pecice je rehabilitace cennych prvki
historické struktury, jeji zpevnéni a pfipadné doplnéni, a dale pak harmonické zaclenéni novych
rozvojovych uzemi do kontextu daného obrazem obce na strané jedné a volnou krajinou a jejimi
hodnotami na strané druhé. Znamena to, Ze navrhovana rozvojova Uzemi vychazeji z historickych stop
komunikaci a logickych historickych vazeb v Uzemi a harmonicky doplfiuji stavajici strukturu, kterou je
mozno povazovat za viceméné stabilizovanou. Velky diraz je kladen na droved Zivotniho prostfedi
uvnitf zastavéného uzemi i na rehabilitaci a udrzeni kvalit volné krajiny ve vazbé na zastavéné Uzemi.
Hlavnim hlediskem je udrzitelnost celkového rozvoje uzemi a ekologicka unosnost jeho vyuzivani.

C URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené

URBANISTICKA KONCEPCE

Takto stanovené hlavni zésady plati jak pro dalSi rozvoj vlastni obce Pecice (s mistni Casti Hvizdour),
tak i pro samostatné polozené osady Drsnik, Luh a Pecicky. Vlastni obec PeCice se bude rozvijet
s vétSim durazem na vytvofeni dalSich moznosti pro vystavbu rodinnych doml a na vytvoreni
pracovnich pfilezitosti, mistni ¢ast Hvizdour a osady Drsnik, Luh a Pecicky budou orientovany na mensi
rozvoj bydleni, a to jak charakteru trvalého, tak i charakteru pfechodného - rekrea¢niho.

PECICE

Jednim z cili uzemniho planu obce je vymezit rozvojova Uzemi, vhodna pro vystavbu rodinnych domda,
tak, aby obec byla atraktivni pro co nejvice ekonomicky aktivnich obyvatel (dalSi podminkou je vytvoreni
pfedpokladl pro dal$i pracovni pfilezitosti). Kromé omezenych rezerv pro dalsi vystavbu rodinnych
dom0 v jiz dnes zastavéném Uzemi, nebo v jeho pfimém kontaktu (lokality BV1 a BV5), jsou navrzeny
pro rozvoj bytové vystavby (rodinnych domu) vétsi lokality, doplfiujici stavajici zastavbu obce na
severovychodé a pak predevsim na jihozapadé. Lokalita na severovychodé (lokalita BV2) pokracuje
v zastavbé, ktera do tohoto uzemi sméfuje ze stfedu obce; lokality na jihozapadé (lokalita BV3 a lokalita
BV4) doplfuji stavajici strukturu obce a zapliuji Uzemi vymezené stévajici cestni siti. Lokalita BV3 ma
pfimou vazbu na prostor navsi, lokalita BV4 by byla rozvijena rovnéz v souvislosti s odlehCovaci
komunikaci vedouci smérem na Zbenice po zapadnim okraji nového zastavéného uzemi obce. V téchto
lokalitach je mozno umistit stavebni parcely rGznych velikosti, je zde rovnéZz mozno pfipustit rekreacni



bydleni. Charakter zastavby v nich musi vychazet z charakteru puvodni zastavby obce, pfi vyhovéni
sou¢asnym provoznim pozadavkim.

DalSi lokality pro vystavbu rodinnych doml se nabizeji smérem na jih od vlastni obce Pecice,
smérem k mistni Casti Hvizdour (lokalita BV6 a lokalita BV7). K rozvoji téchto lokalit dojde v souvislosti
s budovanim technické infrastruktury v tomto uzemi. Vlastni mistni ¢ast Hvizdour bude rozvijena jen
mensimi lokalitami pro vystavbu rodinnych domu (lokalita BV11 a lokalita BV12).

DalSim z cili uzemniho plénu je vymezit vhodna uzemi pro rozvoj vyrobnich a komer¢nich
aktivit a nabidnout tak moZnosti pro pfedevsim drobnéjsi a stfedni podnikani (vyroba nerusici, obchod,
sluzby) v obci a vytvofit pfedpoklady pro zvySeni zaméstnanosti v obci. Vhodnym Gzemim pro rozvoj
vyroby nerusici je stavajici areal zemédélského druzstva, ktery je mozno jesté zvétsit tak, ze poskytuje
dostateCné velky prostor pro aktivity spiSe vyrobniho charakteru. Podminkou rozvoje této lokality
(lokalita VN1) je ovSem vybudovani vySe zminéné odleh¢ovaci komunikace po zapadnim okraji obce.
Aredl mize dale slouzit potfebam zemédélského hospodareni, ale pfibude i nové funkéni vyuZiti nové
postavenych objektd - vyroba neruSici, obchod a sluzby, nejlépe ve vztahu kzemédélskému
hospodareni (neni to vSak podminkou).

Krajina obklopujici obec je velice atraktivni a skryva v sobé znaCny potencial pro kratkodobou i
dlouhodobéj$i rekreaci mistnich obyvatel i prichozich turistti. Uzemni plan nepfedpoklada zakladani
novych souvisle zastavénych Uzemi, nebo samot ve spravnim uzemi obce (vyjimkou jsou pfipadné
liniové stavby technické infrastruktury). Plan rovnéz nepfedpoklada dalsi rozvoj uzemi rekreaCniho
bydleni - pro rozvoj dalSich, novych kapacit rekreacniho bydleni (pfechodného bydleni) slouzi nabidka
vystavby v ramci stavajiciho, pfipadné rozvojového tuzemi obytného.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

- Vlymezené Uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno respektovat podle
ustanoveni §175 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist.

- Vlymezené uzemi leteckych zabezpeCovacich zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno
respektovat podle ustanoveni §1750dst. 1 zékona €. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist. V tomto Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany.

Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby): vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni VVN a VN, zakladnovych stanic mobilnich operatord.

V tomto vymezeném Gzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad
terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

DRSNIK, LUH, PECICKY

Drsnik, Luh a Pecicky jsou samostatné ve spravnim zemi obce lezici osady. VSechny tfi maji pomémné
komorni charakter, zvia§té Drsnik, ktery nelezi na prijezdni komunikaci. Jejich stavajici zastavba ma
typicky charakter, jedna se o rostlou strukturu tvofenou povétSinou plvodnimi stavenimi. Tento
charakter je ve v8ech tfech osadach zadouci udrzet, pfipadné podpofit. Lze pfedpokladat dalSi posun
ke spiSe rekreaCnimu uzivani jednotlivych objektl, Ize pfipustit i dalsi rozvoj obytné zastavby. Pro tento
pfipad jsou ve vSech tfech osadach vymezena rozvojova uzemi pfedpokladajici spiSe extenzivni vyuZiti
- pro trvalé i pfechodné - rekreacni bydleni.

Uzemni plan vymezuje stabilizované plochy a plochy zmén; Gzemni plan vymezuje nasledujici plochy
zmén — plochy zastavitelné (viz také pfevodni tabulku lokalit v pfiloze Oddvodnéni):



PLOCHY ZASTAVITELNE:

zpusob vyuziti poznamka

BV1 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV2 plochy smi§ené obytné — bydleni venkovské

BV3 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV4 plochy smi§ené obytné — bydleni venkovské

BV5 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV6 plochy smi§ené obytné — bydleni venkovské

BV7 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

BV8 plochy smi§ené obytné — bydleni venkovské

BV9 plochy smi§ené obytné — bydleni venkovské
BV10 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV11 plochy smi§ené obytné — bydleni venkovské
BV12 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV13 plochy smi§ené obytné — bydleni venkovské
BV14 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

zpUsob vyuziti poznamka

BV15 plochy smi§ené obytné — bydleni venkovské
BV16 neobsazeno
BV17 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV18 plochy smi§ené obytné — bydleni venkovské
BV19 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské
BV20 plochy smi§ené obytné — bydleni venkovské
BV21 plochy smiSené obytné — bydleni venkovské

A'A plochy ob&anského vybaveni - vefejné vybaveni

ZH1 plochy vyroby a skladovani — zemédélské hospodareni
VN1 plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, obchod, sluzby
VN2 plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, obchod, sluzby
VN3 plochy vyroby a skladovani — vyroba nerusici, obchod, sluzby

™ neobsazeno

TI2 plochy technické infrastruktury

TI3 plochy technické infrastruktury

Tl4 plochy technické infrastruktury

TI5 plochy technické infrastruktury

PZ1 plochy zemédélské

Technicka infrastruktura: V Uzemnim plédnu je navrh technické infrastruktury veden snahou o
dosazeni co mozna nejmensich negativnich dopadu na okolni prostiedi. Z pfevazné Casti se jedna o
vystavbu podzemnich inZenyrskych siti a zafizeni. Trasy sleduji souasné komunikace, v novych
rozvojovych plochéch budou pfizpisobeny nové ulicni siti podle urbanisticko-architektonického névrhu
zastavby. Pokud jde vyjime¢né o navrh nadzemniho zafizeni technického vybaveni, je nezbytné pfi
jednani s jeho budoucim vlastnikem a provozovatelem hledat dohodu o takovém feSeni, které by nebylo
vysledkem pouhych technickych a ekonomickych poZadavki. Z hlediska podzemniho urbanismu
technické infrastruktury bude nutné v rozvojovych plochach dbat zejména na odpovédné dodrZovani
podminek normy, ktera fesi prostorovou Upravu vedeni a zafizeni technické infrastruktury.



SYSTEM SIDELNi ZELENE
KRAJINA - NAVRH OPATRENI

Pramenny mokfad jizn&jSiho z pramen( Bohostického potoka, ktery lezi na zapad od cesty za
zapadnim okrajem Pecic, ma vlivem dfivéjSiho, necitlivé provedeného odvodnéni pozemku charakter
polniho kazu. Tuto plochu je nutno revitalizovat.

Zatrubnénou ¢ast toku Bohostického potoka mezi rybnikem a vychodnim okrajem katastru pod
novou zastavbou je nutno odkryt a koryto upravit do pfirodé blizkého stavu. TotéZ provést s kratSim
zatrubnénym Usekem severnéjSiho pramenného toku Bohostického potoka.

Velky lan omé pudy na jih od silnice k Milinu je tfeba roz€lenit zeleni. Jako vhodné feSeni se
doporucuje obnovit cestu od zemédélského arealu na zapadnim okraji Pecic k silnici, ke které se cesta
dostavala na zapadnim okraji katastru, a vybavit ji Sirokym pasem doprovodnych bylinnych a dfevinnych
porostu.

RovnézZ tak je tfeba zeleni roz€lenit velky hon orné pldy na vychod od silnice Pecice - Pecicky.
| zde se jako vhodny zpusob feSeni nabizi obnovit polni cestu, ktera kdysi vedla od rozcesti do Luhu
vychodnim smérem po hrebenu navrsi mezi PecCicemi a PeCickami a jejiz pokracovani je zachovano v
zafezu do svahu vrchu Borky za vychodnim okrajem feSeného Uzemi.

Porosty mensich ¢i vétSich skupin lesnich dfevin podél hfist a rybnika mezi PeCicemi a
Hvizdourem by bylo mozno, pokud to majetkové poméry dovoli, pfeménit v lesoparkovy prostor ke
vSestranné kazdodenni rekreaci, a to zviasté s ohledem na blizkost rozsahlejSich ploch pro rozvoj
obytné zastavby.

ZELEN V SIDLE - NAVRH OPATRENI

NejrozsahlejSi navesni prostor je v Peicich. Tento prostor je v8ak z hlediska sadovnického ve velmi
neuspokojivém stavu. Zaklad sadovnického usporadani prostoru by zde mély tvofit stromy zakladni
velikosti. Ty je tfeba doplnit zejména na jizni stranu navsi, aby vyvazily hmotu kostela a stroma (lip),
které jej obklopuji. Pomoci vysokovzristnych strom( je Zadouci spojit Upravu navsi s budouci Upravou
prostoru na jizni strané Obecniho ufadu. Zelenou plochu v centralni ¢asti navsi je tfeba zna¢né rozsifit a
zvyraznéni pomnicku fesit pouZitim jinych prostfedkd, neZ jsou thuje vsazené pfi jeho rozich. Ty jsou
zde nevhodné jak vzhledem k venkovskému razu obce, tak i hmotové, nebot vzrostlé vytvofi velky
objem neprlhledné hmoty uprostfed prostoru, ktery by mél byt, alespori v Parteru piehledny.

V Pecickach je mozno do navesniho prostoru umistit jako soliteru jeden ¢&i dva stromy zakladni
velikosti ke stavajicimu kastanu. Jako soustavnéji sadovnicky upravenou plochu Ize upravit ndvesnimu
prostoru pfilehly bfeh rybnicku.

V Luhu a Drsniku se kromé pfipadného zaloZeni silni¢nich a uli¢nich stromofadi jind& moznost
vefejné zelené nenabizi.

D KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Koncepce vefejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

NAVRH KONCEPCE DOPRAVNi INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani dopravni infrastruktury jsou vyjadfeny v Hlavnim vykrese.
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SILNICNi AUTOMOBILOVA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje soucasné trasy silnic IIl. tiidy — 111/0046, 11l/11813, 11/11818, 1l/11819 a
povazuje je uzemné za dlouhodobé stabilizované. Na silnicich lll. tfidy je tfeba v dlouhodobém
horizontu pocitat s jejich postupnou upravou pro vedeni navrhové kategorie S 7,5/50.

NAVAZUJiCi SiT MiSTNiCH A UGELOVYCH KOMUNIKACI

Na patefni skelet prljezdnich Usekl silniénich tras je pfipojena soustava mistnich a ucelovych
komunikaci, které zajiStuji propojeni jednotlivych mistnich Casti a sektorl, dale dopravni obsluhu
jednotlivych objektd a jednotlivych obhospodafovanych ploch a pozemk(. Uzemni plan povazuje
stavajici systém mistnich a Ucelovych komunikaci, které zajistuji komunikacni dostupnost a obsluhu
stavajici zastavby spravniho Uzemi mésta, za stabilizovany.

Navrh Uzemniho planu v souladu se zadanim zaklada ve spravnim Uzemi nové rozvojové
pociny. Komunika¢ni dostupnost rozvojovych lokalit je zajiSténa bud prostfednictvim vazeb na stavajici
komunika¢ni sit anebo névrhem novych mistnich komunikaci, které budou pfipojeny na stavajici
komunikace.

Rozvojové lokality spravniho uzemi obce budou na stévajici komunikace pfipojeny sjezdy Ci
samostatnymi sjezdy ve smyslu pfislusnych ustanoveni CSN 73 6110 Projektovani mistnich
komunikaci, kap. 12 Kfizovatky, kfizeni a sjezdy. Komunikacni struktura zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby se Uzemnim planem nevymezuje a bude feSena v ramci pfipravné dokumentace.

ZELEZNICNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu Zelezniéni dopravy, pro umisténi
staveb nebo zafizeni ZelezniCni dopravy.

LETECKA DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje Zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu leteckou, pro umisténi staveb
nebo zafizeni letecké dopravy.

VODNi DOPRAVA

Uzemni plan nevymezuje zadnou plochu pro dopravni infrastrukturu vodni dopravy, pro umisténi
staveb nebo zafizeni vodni dopravy.

DOPRAVAV KLIDU

Uzemni plan pné respektuje soutasné kapacity, které slouzi pro garazovani, odstavovani a parkovani
vozidel obyvatel a navstévnik( obce.

Pro pokryti potfeb dopravy v klidu u nové navrhovanych objektl pro bydleni, vybavenosti ¢&i
jinych objektd se bude postupovat ve smyslu pfislu$nych ustanoveni vyhlasky MMR CR &. 268/09 Sb., o
technickych pozadavcich na stavby, a to §5, ve kterém se stanovuje, ze odstavna a parkovaci stani se
fesSi jako soucCast stavby, nebo jako provozné neoddélitelna Cast stavby, anebo na pozemku stavby,
pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni, a to v souladu
s normovymi hodnotami stanovenymi ve smyslu pfislu$nych ustanoveni kap. 14.1 CSN 73 6110
Projektovani mistnich komunikaci.
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CYKLISTICKA A PESi DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici systém turisticky znagenych pésich tras a cyklotras a jejich sou¢asné
usporadani pfejima.

DOPRAVNi VYBAVENOST

Uzemni plan vytvaFi podminky pro zajiéténi funkénosti systému zajistujiciho dostupnost a obsluhu
spravniho Uzemi prostfedky pravidelné vefejné autobusové dopravy.
Uzemni plén respektuje sou¢asné umisténi zastavek pravidelné vefejné autobusove dopravy.

NAVRH KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani technické infrastruktury jsou vyjadfeny ve Vykresu technické infrastruktury se
zahrnutim obor( : vodni hospodafstvi, energetika a telekomunikace.

VYGET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Navrhované stavby technické infrastruktury se déli podle druhu na nové investice, které souviseji
s planovanym rozvojem vystavby v lokalitach podle pfislusného funkcniho vyuZiti Gzemi, nové investice
doplriujici technickou vybavenost stavajici zastavby a dale na rekonstrukce stavajicich siti a zafizeni,
nezbytnych pro udrZeni a zlepSeni provoznich podminek siti. Podle tohoto ¢lenéni jsou soucasti navrhu
nasledujici stavby:

a) nové investice rozvojoveé :

Inzenyrské sité, navrzené pro zasobovani jednotlivych rozvojovych lokalit podle urbanistického navrhu,
napojené v nejblizSich mistech na stavajici dostupnou infrastrukturu, tzn. vodovody, kanalizace
splaskova, podle zakresu v grafickych pfilohach a v pfipadnych regulacnich planech vétSich
rozvojovych ploch, vCetné dopliujicich siti NN, elektronickych komunikaci a vefejného osvétleni.

b) nové investice ve stavajici zastavbeé :

Inzenyrské sité — Useky, jako podmifujici investice pro zasobovani rozvojovych lokalit.

c) rekonstrukce :

PriibéZzné rekonstrukce stavajicich inzenyrskych siti a zafizeni podle provoznich potieb.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA V RAMCI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V/ tzemnim planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje Uzemi navrzena moznost zasobovani
dostupnou infrastrukturu. Navrh je zobrazen v grafickych pfilohach vétSinou podél hranic jednotlivych
rozvojovych lokalit. Vnitfni uzemi velkych rozvojovych ploch neni ndvrhem feSeno a bude pfedmétem
navazujicich stupit projektové dokumentace (regulaénich pland, uzemnich studii) po zpracovani
podrobnéjsiho urbanisticko-architektonického névrhu zastavby. V nékterych rozvojovych plochach jsou
vedeny trasy stavajicich inzenyrskych siti riznych druhu. Zde jsou mozné dvé alternativy FeSeni — bud
trasy v zemi ponechat jako vécna bfemena a budouci zastavbu jejich pribéhu a ochrannym resp.
bezpe€nostnim pasmum pfizpusobit nebo je v pfislusném Useku pro uvolnéni Gzemi preloZit. Konkrétni
zplisob bude nutno posoudit v pribéhu zpracovani podrobnéjsi dokumentace pro pfedmétné lokality na
zakladé technicko — ekonomické rozvahy a v souvislosti s poZadavky na celkovy zplsob vyuZiti plochy.
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POPIS NAVRHOVANE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODNi HOSPODARSTVI

Program rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredoceského kraje

Program rozvoje vodovodul a kanalizaci StfedoCeského kraje byl vypracovan v r. 2004. Textova Cast
odpovida udajim o stavu a navrhim v dobé jeho zpracovani. Problematika vodniho hospodarstvi je v
porovnani s PRVK uzemnim planem aktualizovana a doplnéna.

VODNi TOKY A NADRZE

Stavajici vodni toky ani vodni néadrze nebudou navrzenym rozvojem obce nijak dotCeny. VSechny
rozvojové plochy pro individualni bydleni jsou situovany mimo aktivni zonu zaplavového uzemi a
povodnove hladiny Q100 Lisnického potoka.

ZASOBOVANI vODOU

V' névrhu uzemniho planu je na zakladé urbanistického navrhu rozvoje obce navrZzena moznost
zasobovani novych objektd v plochach vymezenych k zastavbé. V navrhu zasobovani vodou
rozvojovych lokalit pro vystavbu RD budou objekty prozatim odkazény na vyhledani a vystavbu
vlastnich vodnich zdroji - soukromych studni. Vyhledové budou lokality napojeny na planované
rozvody v obci.

ODKANALIZOVANI, LIKVIDACE ODPADNICH VOD

Splaskové vody z objektd v rozvojovych plochach budou odvadény novou splaskovou kanalizaci do
COV. Jednotna kanalizace neni v navrhu rozvoje piipustna. Pro odvadéni a likvidaci splagkovych vod
z navrhovych ploch v zasadé plati, Ze do doby vystavby splaskové kanalizace budou u novych objekt(
zfizovany bud akumulaéni zumpy k vyvazeni do COV nebo takova Gistici zafizeni, na jejichz odtoku do
povrchovych vod budou splnény podminky nafizeni viady €. 61/2003 Sb. ve znéni nafizeni vlady €.
229/2007 Sb., kterym se stanovi ukazatele a hodnoty pfipustného stupné znecisténi vod. Zakladnim
pfedpokladem pro odvadéni desStovych vod je podminka, Ze odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného Uzemi zlstanou srovnatelné se stavem pfed vystavbou, tj. zménou v Gzemi nesmi za
desté dochazet ke zhorSeni prutokovych pomérl v toku. Pfi nakladani s deStovymi vodami v novych
rozvojovych lokalitach bude respektovano ustanoveni § 20 odst. 5)c) vyhlasky MMR €. 501/2006 Sb. o
obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi.

ENERGETIKA - ZASOBOVANi ELEKTRICKOU ENERGI

Pro zajisténi pfikonu pro obytnou vystavbu v rozvojovych lokalitich podle urbanistického navrhu
rozvoje a posileni distribuce nejsou navrZzena zadna novéa vedeni a zafizeni primerni sité VN. Stavajici
trafostanice zajisti zasobovani elektrickou energii novych rozvojovych lokalit véetné posileni stavajici
zastavby. Vykonové vyCerpana trafostanice bude v pfipadé poZadavki na zvySeni pfikonu
rekonstruovana, podle potfeby pfikonu Ize na stavajici vedeni VN, prochazejici okolo nékterych lokalit,
viadit novou trafostanici. V rozvojovych lokalitdich bude zfizena nova kabelova sit NN. V nékterych
oblastech soucasné zastavby bude stavajici sit NN rekonstruovana. Konkrétni poZzadavky na zajisténi
pfikonu budou projednény s dodavatelem energie a provozovatelem energetickych zafizeni. VyhlaSena
ochranna pasma stavajicich energetickych zafizeni budou pfi navrhovaném rozvoji respektovana. U
novych TS bude zohlednén vliv hluku na navrhovanou a stavajici obytnou zastavbu.

ZASOBOVANI TEPLEM A PLYNEM

Plyn do obce neni zaveden. Navrh vytapéni bude orientovan na kombinaci vyuziti riznych druhd energii
- vyhledové budou zbyvaijici topenisté na uhelna paliva ruSena a zasobovani teplem bude pfevadéno na
bazi kombinace jinych zdroju energie — elektrického akumulaéniho hybridniho nebo pfimotopného
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vytapéni, zkapalnénych topnych plyn(, dfeva apod. Nékteré objekty mohou byt vytapény biologickym
palivem ve specialnich ekologickych kotlich (dfevo, piliny). Vzhledem k charakteru Uzemi by mélo byt
v maximalni mife uzivano alternativni energie (tepelna ¢erpadla, sluneéni energie atp.).

SPOJE - TELEKOMUNIKACE, RADIORELEOVE TRASY

Sit elektronickych komunikaci bude postupné rozsifovana. PoZadavky na zajisténi dalSich pevnych
linek budou FeSeny individuélné s konkrétnimi investory novych objektl postupné po vypracovani
podrobnych investiénich zamérd, svyuzitim ponechanych rezerv v kabelové siti, s pouzitim
vysokofrekvencnich technologii atp. Ochrannd pasma vSech telekomunikacnich zafizeni je nutno
v rozvojovych lokalitach respektovat.

NAKLADANi S ODPADY

Stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni.

KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zasady usporadani obCanského vybaveni vefejné infrastruktury jsou vyjadfeny v Hiavnim vykresu.
Navrh Uzemniho planu povazuje stavajici ob¢anské vybaveni za plosné stabilizované.

KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu.

Uzemni plan potvrzuje stavajici vefejna prostranstvi sidla v feseném izemi a klade diraz na uspokojivy
standard vefejnych prostranstvi, ktery je ur€ujicim pro celkovy obytny standard uzemi.

Zasady usporadani vefejnych prostranstvi jsou vyjadieny v Hlavnim vykresu.

E KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuZiti, izemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pfed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Uzemni plan zachovava soucasné vyuziti krajiny s ohledem na funkce krajiny, jako jsou: ekologicka,
hospodéafska, vodohospodarska, lesnicka a dale jako mimolesni zelen, trvalé travni porosty a vodni
toky. Uzemni plan zachovava sougasny hodnotny charakter zdejsi krajiny.

Uzemni plan vyuziva pro rozvoj takové plochy, které nezpochybnitelné navazuji na jiz
zastavéné uzemi, jsou vhodné k zastavéni a nevytvareni nevhodny zasah do volné krajiny.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

V feSeném Uzemi — spravnim uzemi obce - neni generelem Mistniho systému ekologické stability
(USES, 1994) vymezena zadna skladebna Cast USES a nebyla sem situovana ani navrhem sjednoceni
USES.

PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nefesi nové polni a p&si cesty, v krajiné oviem zachovava souéasnou cestni sit.
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PROTIEROZNi OPATRENI
ViyuZiti uzemi dle uzemniho planu nezvySuje erozni ohrozeni pid v Gizemi.
OPATRENIi PROTI POVODNIM

Podle Povodiového planu StfedoCeského kraje je ohroZeni feSeného Uzemi povodnémi stfedni.
V katastralnim Uzemi obce nejsou mista omezujici odtokové poméry ani ohrozené nebo ohroZujici
objekty. Konkrétni protipovodriova opatfeni nejsou Povodiovym planem navrZzena. Zakladnim
opatrenim proti povodnim je zadrzovani vody v krajiné. To spoCiva mimo jiné v zachovani volnych
prostor v udolnich nivach vodnich tokt pro povodiové rozlivy, revitalizace vodnich tok( a zvySovani
zastoupeni trvalé vegetace v krajiné. Tvorba vodnich nadrzi na plochach vodnich a vodohospodarskych
vyznamné zvysi retenci vody v izemi. Vyznamnymi opatienimi v daném Gzemi, mize byt té7 realizace
USES.

OPATRENi PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE STABILITY KRAJINY

V feSeném uzemi — spravnim Uzemi obce - neni generelem Mistniho systému ekologické stability
(USES, 1994) vymezena zadna skladebna cast USES a nebyla sem situovana ani navrhem sjednoceni
USES.

KONCEPCE REKREACNIHO VYUZiVANiI KRAJINY

Redené Gzemi je krajinafsky cennym (zemim. Zdej$i hodnotna krajina, ma silné predpoklady pro
rekreacni a turistické vyuziti uzemi.

DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Uzemni plan nepfedpoklada vyuziti azemi pro tézebni €innosti.

F STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti s ur¢enim pfevazZujiciho téelu vyuZiti (hlavni vyuZiti,) pokud
je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuZiti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouceno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Gcely uvedené v §18, odst.5 stavebniho zékona), popfipadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuZiti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
razu (napfiklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuZiti)

STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Redené zemi Uzemniho planu Pecice je ¢lenéno na jednotlivé polyfunkéni plochy — stabilizované
plochy a plochy zmén. Pro jednotlivé plochy jsou stanoveny nasledujici podminky funkéniho vyuZiti a
prostorového usporadani.

Pro jednotlivé lokality (plochy zastavitelné) jsou uvedeny pfipadné doplfiujici podminky.
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Plochy stabilizované (v grafické &asti oznaCeny pfisluSnou barvou - piné) jsou plochy s
dosavadnim charakterem, ktery se nebude ménit, s pfevahou cinnosti zachovnych a ¢innosti
udrzbovych, vyjimeéné ¢innosti obnovnych.

Plochy zastavitelné (v grafické Casti oznaceny pfislusnou barvou - Srafované) jsou plochy
navrzené pro rozvojové Cinnosti sledujici zasadni rozvoj dosavadniho utvafeni uzemi, popfipadé
zalozeni nové Gzemni struktury.

PLOCHY SMISENE OBYTNE

PLOCHY SMISENE OBYTNE - BYDLENI VENKOVSKE (BV)

Jedna se o uzemi polyfunkéni, ale s naprosto jednoznacnou prevahou objektl s funkci vyhradné
obytnou (bydleni trvalé, pfipusténo i bydleni prechodné - rekreacni), se zahradami, které nejsou
hospodéarsky vyuzivany. Chov drobného doméciho zvifectva pro vlastni potfebu, stejné tak
hospodéarské vyuZiti zahrady pro vlastni potfebu se pfipousti. Drobné provozovny obchodu, sluZeb,
pfipadné vyroby nerusici jsou pfipustény - za pfedpokladu, Ze jsou uréeny k uspokojovani zakladnich
potfeb v Uzemi bydlicich obyvatel, Ze nerusi svoje okoli, nezhorSuji Zivotni prostfedi v uzemi, zarucuiji
naprosty noCni a pfiméfeny denni klid a nezvySuji dopravni zatiZzeni uzemi. Komunikace uvnitf uzemi
maji pouze obsluzny charakter (s vyjimkou stavajicich prujezdnich komunikaci, jejichz charakter neni
mozné zmenit).

Hlavni funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — rodinné domy (izolované).

Pripustné funkcni vyuZiti: stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby dopliikové,
souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: stavby pro bydleni — bytové domy, Skolské zafizeni,
kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a socialni zafizeni, cirkevni zafizeni, drobné
provozovny obchodu, sluZeb, pfipadné vyroby nerusici. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s
hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi nijak naru$it stavajici charakter uzemi a nesmi nijak sniZovat svym
provozem stavajici obytny standard uzemi.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitené, neni v souladu, Ci
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

Stavajici zastavba (BV) — Drsnik — doplriujici podminky:

Déle bude posilovan vyrazné obytny charakter této lokality a jeji specificky raz. Je mozno pfipustit dalsi
dopliovani nebytovych funkci, pfedevsim v prostoru navsi; funkce bydleni musi byt vSak zachovana i
nadale jako dominantni a nebytové funkce nesmi zhorsit obytny standard lokality. Doplriujici prostorova
regulace: min. velikost parcely (doporu€ena): 600 m2, max. zastavénost parcely: 25%.

Stavajici zastavba (BV) — Hvizd'our — doplriujici podminky:

Déle bude posilovan vyrazné obytny charakter této lokality a jeji specificky raz. Doplriujici provozni
regulace: odstav motorovych vozidel (v pfipadé rodinnych domd) nutno zajistit na viastnim pozemku,
stupen motorizace: 1:3.

Stavajici zastavba (BV) — Luh — doplfujici podminky:

Déle bude posilovan vyrazné obytny charakter této lokality a jeji specificky raz. Je mozno pfipustit dalSi
doplovani nebytovych funkci, pfedev§im v prostoru navsi; funkce bydleni musi byt vSak zachovana i
nadale jako dominantni a nebytové funkce nesmi zhorsit obytny standard lokality. Doplriujici prostorova
regulace: nova vystavba: domy jsou umistovany na zastavovaci €aru, vychazejici z kontextu; min.
velikost parcely (doporu¢end): 600 m2, max. zastavénost parcely: 25%.

Stavajici zastavba (BV) — Pecice — dopliujici podminky:

Déle bude posilovan vyrazné obytny charakter této lokality a jeji specificky raz. Je mozno pfipustit dalSi
dopliovani nebytovych funkci, pfedev§im v prostoru navsi; funkce bydleni musi byt vSak zachovana i
nadale jako dominantni a nebytové funkce nesmi zhorsit obytny standard lokality. Doplriujici prostorova
regulace: nova vystavba: domy jsou umistovany na zastavovaci &aru, vychazejici z kontextu; min.
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velikost parcely (doporu¢ena): 600 m2, max. zastavénost parcely: 30%. Doplriujici provozni requlace:
odstav motorovych vozidel (v pfipadé rodinnych domu) nutno zajistit na vlastnim pozemku, stuperi
motorizace: 1:3, odstav motorovych vozidel (v pfipadé provozoven obchodu a sluzeb, pfipadné vyroby
nerusici) nutno zajistit bud' na vlastnim pozemku, nebo na zfizeném vyhrazeném parkovisti.
Stavajici zastavba (BV) — Peci¢ky — dopliujici podminky:
Déle bude posilovan vyrazné obytny charakter této lokality a jeji specificky raz. Je mozno pfipustit dalsi
doplnovani nebytovych funkci, pfedevsim v prostoru navsi; funkce bydleni musi byt vSak zachovana i
nadale jako dominantni a nebytové funkce nesmi zhorsit obytny standard lokality. Doplriujici prostorova
regulace: nova vystavba: domy jsou umistovany na zastavovaci Caru, vychazejici z kontextu; min.
velikost parcely (doporu¢end): 600 m2, max. zastavénost parcely: 25%.
Lokalita BV1 — doplriujici podminky:
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 1.500 m2, max. zastavénost pozemku: 25%
Doplrujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.
Lokalita BV2 — doplriujici podminky:
Nova ulicni sit v lokalité bude navazovat na stavajici ulicni sit v sousednim zastavéném tzemi.
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 1.000 m?, max. zastavénost pozemku: 25%
Doplriujici provozni requlace: odstav motorovych vozidel (v pfipadé rodinnych domd) nutno zajistit na
vlastnim pozemku; odstav motorovych vozidel (v pfipadé provozoven obchodu a sluzeb, pfipadné
vyroby nerusici) nutno zajistit bud' na vlastnim pozemku, nebo na zfizeném vyhrazeném parkovisti.
Lokalita BV3 — doplfujici podminky:
Nova uliéni sit v lokalité bude navazovat na stavajici ulicni sit v sousednim zastavéném Uzemi; lokalita
bude feSena jako priijezdna (pro vlastni obsluhu lokality).
Nova zastavba v této lokalité bude povolena pouze v pfipadé, ze neovlivni negativné jakost a zdravotni
nezavadnost podzemnich vod - tato podminka plati do doby platnosti pasma hygienické ochrany
vodniho zdroje II. stupné, tykajicich se této lokality
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 1.000 m2, max. zastavénost pozemku: 25%
Doplriujici provozni requlace: odstav motorovych vozidel (v pfipadé rodinnych domd) nutno zajistit na
vlastnim pozemku; odstav motorovych vozidel (v pfipadé provozoven obchodu a sluzeb, pfipadné
vyroby nerusici) nutno zajistit bud na vlastnim pozemku, nebo na zfizeném vyhrazeném parkovisti.
Lokalita BV4 — doplriujici podminky:
Nova ulicni sit' v lokalité bude navazovat na stavajici ulicni sit v sousednim zastavéném uzemi. P¥i
zapadnim okraji lokality bude vedena nova odleh&ovaci komunikace smérem na Zbenice.
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 1.000 m?, max. zastavénost pozemku: 25%
Doplriujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel (v pfipadé rodinnych domu) nutno zajistit na
vlastnim pozemku; odstav motorovych vozidel (v pfipadé provozoven obchodu a sluzeb, pfipadné
vyroby nerusici) nutno zajistit bud na vlastnim pozemku, nebo na zfizeném vyhrazeném parkovisti.
Lokalita BVS — doplfujici podminky:
Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost pozemku: 25% Doplriujici provozni regulace: odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.
Lokalita BV6 — doplrfiujici podminky:
Rozvoj lokality bude koordinovan s rozvojem lokality BV7.
Nova zastavba bude respektovat min. vzdalenost 25 metrli od hranice lesa.
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 1.500 m?, max. zastavénost pozemku: 15%
Doplriujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.
Lokalita BV7 — doplfujici podminky:
Rozvoj lokality bude koordinovan s rozvojem lokality BV6.
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 1.500 m2, max. zastavénost pozemku: 15%
Doplrujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.
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Lokalita BV8 — doplriujici podminky:
Doplrujici funkcni regulace: sluzby spojené s agroturistikou, véetné pfechodného ubytovani. Doplriujici
prostorova regulace: min. velikost pozemku: 1.500 m2, max. zastavénost pozemku: 20% Doplriujici
provozni requlace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita BV9 — doplfujici podminky:
Doplriujici prostorovéa regulace: min. velikost pozemku: 800 m2, max. zastavénost pozemku: 35%, min.
zastoupeni zelené na pozemku: 40%.
Doplriujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BV10 — doplriujici podminky:
Doplrujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 800 m2, max. zastavénost pozemku: 35%, min.
zastoupeni zelené na pozemku: 40%.
Doplrujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita BV11 — dopliujici podminky:
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 1.500 m2, max. zastavénost pozemku: 15%
Doplrujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita BV12 - doplriujici podminky:
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 1.500 m?, max. zastavénost pozemku: 15%
Doplrujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita BV13 — doplriujici podminky:
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 1.500 m2, max. zastavénost pozemku: 10%
Doplrujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita BV14 — doplriujici podminky:
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 1.500 m2, max. zastavénost pozemku: 10%
Doplriujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BV15 — doplriujici podminky:
Stavby budou umistovany ve vzdalenosti min. 25 m od hranice lesa.
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 800 m?, max. zastavénost pozemku: 35%, min.
zastoupeni zelené na pozemku: 40%.
Doplrujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita BV17 — doplriujici podminky:
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 1.000 m2, max. zastavénost pozemku: 20%
Doplriujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BV18 — doplriujici podminky:
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 800 m2, max. zastavénost pozemku: 35%, min.
zastoupeni zelené na pozemku: 40%.
Doplrujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita BV19 — dopliujici podminky:
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 800 m?, max. zastavénost pozemku: 35%, min.
zastoupeni zelené na pozemku: 40%.
Doplriujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BV20 - doplriujici podminky:
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 800 m2, max. zastavénost pozemku: 35%, min.
zastoupeni zelené na pozemku: 40%.
Doplriujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita BV21 - doplfiujici podminky:
Doplriujici prostorova regulace: min. velikost pozemku: 800 m?, max. zastavénost pozemku: 35%, min.
zastoupeni zelené na pozemku: 40%.
Doplrujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - VEREJNE VYBAVENI (W)
Jedna se o plochy polyfunkéni, vyhrazené pro stavby vefejného vybaveni obce - zejména stavby pro
vefejnou spravu, vefejné zdravotnictvi, vefejné Skolstvi.

Hlavni funkéni vyuziti: zafizeni vefejné spravy, Skolskd zafizeni, zdravotnicka zafizeni,
socialni zafizeni, kulturni zafizeni, cirkevni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuZziti: -.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: ubytovaci zafizeni, obchodni zafizeni a zafizeni
sluzeb. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim a nesmi naru$it stavajici
charakter uzemi.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitené, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - SPORT A REKREACE (SR)
Jedna se o plochy polyfunkéni, vyhrazené pro traveni volného Casu obyvateli obce i jejimi navstévniky.
Jsou urena pro umisténi sportovnich zafizeni a ploch. Pfipusténo je i umisténi objektl urenych pro
pfechodné ubytovani, pfipadné dalSi sluzby turistickému ruchu.

Hlavni funkéni vyuziti: sportovni zafizeni, sportovni plochy.

Pripustné funkéni vyuZziti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: zafizeni nezbytné nutna pro provoz plochy, zafizeni
pro pfechodné ubytovani, pfipadné dalSi sluzby turistickému ruchu. Podminkou je, Ze nesmi byt v
rozporu s hlavnim funkcnim vyuZitim a nesmi narusit stavajici charakter dzemi.

Nepripustné funkcni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitené, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZitim.

Prostorové usporadani: -.

Stavajici zastavba (SR) — doplriujici podminky:
Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost pozemku: 5%, maximalni vySka novych objektl je
dana vySkou hfebene 10 m od terénu (od vyrovnané bilance zemin v pldorysu nového objektu).
PLOCHY REKREACE

PLOCHY REKREACE - INDIVIDUALNI REKREACE (IR)
Jedna se o plochy polyfunkéni, vyhrazené témeéf vyhradné pro bydleni pfevazné prechodného
charakteru, individualni, nebo kolektivni, spojené se sportovnimi a rekreacnimi plochami, pfipadné s
péstebnimi plochami pro vlastni potiebu.

Hlavni funkéni vyutziti: rekrealni zafizeni pro individualni, rodinnou rekreaci.

Pripustné funkéni vyuZiti: drobné sportovni zafizeni, drobné péstebni plochy pro péstovani
ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -.

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim.

Prostorové usporadani: -.

Stavajici zastavba (IR) — doplriujici podminky:
Pfipusténa transformace - stavby pro trvalé bydleni (rodinné domy).
Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost pozemku: 20%. Doplriujici provozni requlace: odstav
motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - ZEMEDELSKE HOSPODARENI (ZH)

Jedna se o plochy polyfunkéni, vyhrazené téméf vyhradné pro zafizeni zemédélské vyroby
(zemédélského hospodareni), které pro svij charakter, plodné naroky, pfipadné pro rusivy vliv na svoje
bezprostfedni okoli neni mozno umistit do Uzemi obytného. Je nutno zajistit dostateCnou eliminaci
ruivych dopadu téchto Gzemi na Uzemi ostatni (pfedevsim Uzemi obytna, uzemi vefejného vybaveni a
uzemi rekreacniho bydleni).

Hlavni funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro zemédélské hospodareni, plochy a zafizeni pro
skladovani plodin, hnojiv a chemickych pfipravki pro zemédélstvi, manipulaéni plochy, stavby a
zafizeni pro provoz a udrzbu, veterinarni zafizeni.

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitené, neni v souladu, i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim.

Prostorové usporadani: -.

Stavajici zastavba (ZH) - dopliujici podminky:

Pfipusténa transformace — vyroba nerusici, obchod, sluzby.

Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost pozemku: 30%, maximalni vySka novych objektu je
dana vy3kou hiebene 10 m od terénu (od vyrovnané bilance zemin v pldorysu nového objektu).
Doplriujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita ZH1 — doplriujici podminky:

Jedna se o lokalitu pro vybudovani arealu sportovniho rybolovu a zazemi pro farmovy chov zvére.
Doplriujici funkéni regulace: zakladni funkéni vyuziti mozno doplinit o dalSi funkEni vyuZiti souvisejici,
zejména o bydleni pfechodné - rekreacni.

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI - VYROBA NERUSICI, OBCHOD, SLUZBY (VN)

Jedna se o plochy polyfunkéni, vyhrazené téméf vyhradné pro zafizeni vyroby, sluzeb a obchodu, které
pro svuj charakter, plosné naroky, provozni naroky, pfipadné pro rusivy vliv na svoje bezprostfedni okoli
neni mozno umistit do Uzemi obytného. Je nutno zajistit dostatecnou eliminaci rusivych dopadd téchto
Uzemi na uzemi ostatni (pfedev§im Uzemi obytna, Uzemi vefejného vybaveni a Uzemi rekreaCniho
bydleni).

Hlavni funkcni vyuZiti: stavby a zafizeni pro vyrobu neruSici, obchod a sluzby, plochy a
zafizeni pro skladovani, stavby pro administrativu; nerusici vyrobou se rozumi takova vyroba, kdy
negativni Ucinky a vlivy staveb a jejich zafizeni nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém
okoli a nezhorsuji Zivotni prostfedi ve stavbach a v okoli jejich dosahu nad pfipustnou miru; mira
negativnich G¢inkd a vlivi a zplsob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokazany v dokumentaci pro
uzemni fizeni, popf. v projektové dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéfeny po dokoncéeni stavby
méfenim pfed vydanim kolaudacniho rozhodnuti.

Pripustné funkéni vyuZziti: -.

Podminéné pripustné funkéni vyuZiti: -,

Nepripustné funkéni vyuziti: veSkeré funkéni vyuZiti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i
nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym funkénim vyuZzitim.

Prostorové usporadani: -.

Lokalita VN1 — doplfujici podminky:

Transformace stavajiciho arealu zemédélského druzstva a nova zastavba pfilehlych pozemku.

Nova zastavba v této lokalité - tyka se pozemk( leZicich v stavajicim arealu zemédélského druzstva -
bude povolena pouze v pfipadé, Ze neovlivni negativné jakost a zdravotni nezévadnost podzemnich
vod; tato podminka plati do doby platnosti pasma hygienické ochrany vodniho zdroje Il.stupné,
tykajicich se této lokality. Nova zastavba v této lokalité - tyka se pozemku lezicich mimo stavajici areal
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zemédélského druzstva - bude povolena az po zruSeni platnosti pAsma hygienické ochrany vodniho
zdroje 1. stupné, tykajicich se této lokality.
Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost pozemku: 30%, maximalni vySka novych objektd je
dana vySkou hiebene 10 m od terénu (od vyrovnané bilance zemin v pldorysu nového objektu).
Doplriujici provozni regulace: dopravni obsluha areélu bude vedena po nové odklonové komunikaci pfi
zapadnim okraji obce - tato komunikace (jeji vybudovani) je podmiriujici investici pro rozvoj této lokality;
odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

Lokalita VN2 — doplriujici podminky:
Transformace stavajiciho areélu - objektu zemédélského druzstva.
Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost pozemku: 30%, maximalni vySka novych objektu je
dana vySkou hiebene 10 m od terénu (od vyrovnané bilance zemin v pldorysu nového objektu).
Doplrujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na vlastnim pozemku.

Lokalita VN3 — doplfujici podminky:
Lokalita je urena pro rozvoj sluzeb turistickému ruchu, véetné pfechodného ubytovani.
Doplriujici prostorova regulace: max. zastavénost pozemku: 20%, maximalni vySka novych objektu je
dana vySkou hiebene 10 m od terénu (od vyrovnané bilance zemin v pldorysu nového objektu).
Doplriujici provozni regulace: odstav motorovych vozidel nutno zajistit na viastnim pozemku.

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (Tl)

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: stavby a zafizeni pro technické vybaveni Uzemi
(zasobovani vodou, odkanalizovani a likvidaci odpadnich vod, zasobovani plynem, zasobovani teplem,
zasobovani elektrickou energii, telekomunikace, odpadové hospodafstvi).

Podminéné pripustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani: -.

Lokalita TI2 - dopliujici podminky:

Doplrujici funkcni regulace: Cistirna odpadnich vod.
Lokalita TI3 - doplfiujici podminky:
Doplriujici funkcni regulace: Eistirna odpadnich vod.
Lokalita TI4 - doplfiujici podminky:
Doplriujici funkcni regulace: Eistirna odpadnich vod.

Lokalita TI5 - dopliujici podminky:

Doplnujici funkéni regulace: plocha urena pouze pro fotovoltaickou elektraru — pokud nebude
realizovana, jedna se nadale o nezastavitelné tUzemi.

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PVP)

Vefejna prostranstvi jsou plochy, z jejichz uZivani nelze nikoho vyloucit a které musi byt pfistupné
vefejnosti bez omezeni. V pfipadé pochybnosti se ma za to, Ze je vefejnym prostranstvim Uzemi, které
bylo vymezeno jako vefejné prostranstvi v Gzemnim planu, popfipadé o némz jako o vefejném
prostranstvi rozhodl spravce mistniho poplatku. Vefejnymi prostranstvimi jsou zejména namésti, silnice,
ulice a mistni komunikace.

Hlavni funkéni vyuZiti: nezastavitelné plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu (s
moznosti regulovaného pfistupu — napfiklad v no¢nich hodinach); soucasti vefejnych prostranstvi je
sidelni zelen.

Pripustné funkéni vyuziti: dopravni a technicka infrastruktura, méstsky mobiliar.
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Podminéné pripustné funkéni vyuZziti: drobné stavby obchodu a sluzeb. Podminkou je, Ze
nesmi naru$it stavajici charakter izemi a / nebo maji pouze docasny charakter (trhy, pouté).

Nepfipustné funkcni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZiti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (§13 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (PV)
Vodnimi plochami se rozumi vodni plochy a vodotece, patfici do spravniho Gzemi obce.

Hlavni funkéni vyuZiti: vodni plochy a vodni toky.

Pripustné funkcni vyuZiti: -.

Podminéné pfipustné funkcni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani: -.

PLOCHY ZEMEDELSKE (§14 Viyhlasky 501/ 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY ZEMEDELSKE (PZ)
Pfirodnimi plochami - zemédélskym pudnim fondem se rozumi ¢asti krajiny patfici do spravniho Gzemi
obce a uréené obvykle k zemédélskému vyuziti.

Hlavni funkéni vyuziti: zemédélsky pudni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani: -.

Lokalita PZ1 - doplriujici podminky:
Jedna se o lokalitu pro farmovy chov zvéte. Cast lokality bude oplocena, v &4sti lokality bude zaloZzena
uCelova zelen. Jedna se o uzemi nezastavitelné.

PLOCHY LESNI (§15 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni)

PLOCHY LESNI (PL)
Pfirodnimi plochami - lesnim pGdnim fondem se rozumi ¢asti krajiny patfici do spravniho Uzemi obce a
uréené obvykle k pInéni funkci lesa.

Hlavni funkéni vyuziti: plochy pozemku uréenych k pinéni funkci lesa.

Pripustné funkéni vyuZiti: -.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: -.

Nepripustné funkéni vyuZiti: veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pfipustné, nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZziti.

Prostorové usporadani: -.
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G VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB

Vlymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
a ploch pro asanaci, pro které Ize préva k pozemkum vyvlastnit, pfipadné pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

Uzemni plan navrhuje nasleduiici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim vyviastnit:

nazev - oznaceni: popis - zdivodnéni:
VPS 1 -VV1 | Pecice - posta nova budova posty
VPS 2 -TI2 | Drsnik - Cistirna odpadnich vod zajisténi Cisténi odpadnich vod pro obec
VPS 3 -TI3 |Luh - Cistirna odpadnich vod zajiSténi Cisténi odpadnich vod pro obec
VPS 4 - Tl4 | Pecicky - Cistirna odpadnich vod zajisténi Cisténi odpadnich vod pro obec
VPS 5-DI1 |Pecice - nova trasa prljezdni komunikace po |vyhledové zklidnéni zastavéného uzemi
zapadnim okraji obce v pribéhu od odpojeni | obce - odklon tranzitni dopravy po
ze stavajici trasy k napojeni na stavajici obvodé obce
trasu
VPS 6 - TI1 | dostavba kanalizace Pecice odvod odpadnich vod
VPS 6 - TI2 | kanalizace PeCicky odvod odpadnich vod
VPS 6 - TI3 |kanalizace Luh odvod odpadnich vod
VPS 6 — Tl4 | kanalizace Drsnik odvod odpadnich vod
VPS 6 - TI5 |vodovody Pecice zasobovani pitnou vodou

Uvedené vefejné prospésné stavby jsou zakresleny ve Vykresu vefejné prospésnych staveb, opatieni a
asanaci.

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

Uzemni plan nenavrhuje zadna vefejné prospésna opatreni.

STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU
Uzemni plan nenavrhuje zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu.
PLOCHY PRO ASANACI

Uzemni plan nenavrhuje zadné plochy k asanaci.

H VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Viymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch
je pfedkupni pravo zfizovano, parcelnich Cisel pozemki, nazvu katastralniho tizemi a pfipadné dal$ich tdaji podle §5 odst.1
katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje zadné dalsi vefejné prospé$né stavby a verejné prospé$na opateni, pro které
|Ize uplatnit pfedkupni pravo.
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| STANOVENiI KOMPENZACNICH OPATRENI

Stanoveni kompenzacnich opatfeni podle §50 odst.6 stavebniho zakona

Uzemni plan nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

J VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Viymezeni ploch a koridor(i tizemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, véetné podminek pro jeho provéfeni

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy ani koridory Gizemnich rezerv.

K VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMI PODMINENO DOHODOU O
PARCELACI

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
dohodou o parcelaci.

L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Viymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovéani o zménach v tizemi podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni
podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihaty pro vioZeni dat o této studii do evidence Gizemné planovaci ¢innosti

Uzemni plan nevymezuje zadné plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie.

M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Viymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovéani o zménéch v tizemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani
regulacniho plénu v rozsahu podle pfilohy ¢.9 vyhlasky ¢.458/2012Sb., v platném znéni, stanoveni, zda se bude jednat o
regulacni plan z podnétu nebo na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihity pro jeho vydani)

Uzemni plan nestanovuje zadné plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulacniho planu.

N STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Jednotlivé lokality je mozno rozvijet nezavisle, bez udani pofadi.
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O VYMEZENi ARCHITEKTONICKY

NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO
KTERE MUZE VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU
CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE

JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT

Uzemni plan nestanovuje Zadnou stavbu, pro kterou miZe vypracovavat architektonickou &ast
projektové dokumentace a autorsky dozor jen autorizovany architekt.

P UDAJE O UZEMNIM PLANU

Udaje o poctu listii tizemniho planu a podtu vykresti k nému pipojené grafické casti

Navrh Uzemniho planu Pecice sestava z textové Casti a z ¢asti grafické.

—TIOMmMMmMOoOUO >

N
0

P

Cast textova ma celkem 23 stran a sestava z nasledujicich kapitol:

Vlymezeni zastavéného uzemi

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce

Urbanisticka koncepce

Koncepce vefejné infrastruktury

Koncepce uspofadani krajiny

Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti

Vlymezeni vefejné prospésnych staveb

Vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb

Stanoveni kompenzacnich opatfeni

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno dohodou o
parcelaci

Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu

Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
Udaje o tizemnim planu

Cast graficka obsahuje celkem 4 vykresy:

O -

Viykres zakladniho ¢lenéni tzemi 1:5 000

Hlavni vykres 1:5 000

Hlavni vykres - technicka infrastruktura 1 :5 000

Viykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000

25



