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Urbanisticka situace navrhu



1. Cil Uzemni studie

Cilem uzemni studie je vytvofit podklad pro rozhodovani v Uzemi vymezeném platnym uzemnim planem
obce Trebsko v lokalité A7. Pfedmétem je pfedevSim optimélni parcelace Uzemi koncepéné zaloZena
na zasadach Uzemniho planu, tj. zpfistupnéni navrhovych ploch pokud mozno bez zaslepenych
komunikaci, umoZriujici rovnéz optimalni napojeni vSech pozemku na sité technické infrastruktury a s
vétsinovym dopravnim napojenim od severu s dostateCné dimenzovanymi komunikacemi.

Bezprostfednim ucCelem je stabilizace uzemi pro zaloZeni kanalizace v feSeném Uzemi, potazmo
vytvofeni uzemnich podminek pro pfedpokladané vyuziti pro zastavbu v dalSim obdobi tak, aby byly v
souladu s koncepci feSeni celé plochy.

2. Vychodiska reSeni a analyza uzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v severni ¢asti sidla Trebsko, v bezprostfedni navaznosti na zastavéné
uzemi. Jedna se o pozemky parc. €.1236, 133/3, 729, 730, 731, 732, 733 a 1048 (Cast) o celkové
vyméfe cca 3,89 ha.

PFi zpracovani uzemni studie byly pouZity a zpracovany nasledujici podklady:
- UAP ORP Pfibram 2016,
- aktualni letecké snimky (CUZK),
- katastralni mapa,
- Uzemni plan obce Trebsko — stav po Zméné ¢. 1 (06/2008),
- informace Obce Tfebsko (Ustni konzultace a pracovni jednani).

Redené (zemi Ize charakterizovat jako volny prostor, dosud zem&dglsky vyuzivany - veskeré pozemky
(s vyjimkou p.p.C. 1048 — obecni komunikace) jsou v KN vedeny jako ZPF, druh pozemku: orna plda,
jen pozemek 123/6 je zahrada a poz. 133/6 je veden jako trvaly travni porost. VétSina ploch je zafazena
do V. tfidy ochrany dle BPEJ, pouze malé severovychodni ¢ast je v IV. tfidé ochrany. Vzhledem ke své
poloze je plocha uzemnim planem predurena k rozSifeni zastavby timto smérem, jako jedna z
jednoznacénych rozvojovych ploch obce Tiebsko. Platny UPO strikiné nestanovuje smér a zplsob
napojeni navrhové plochy, avSak vzhledem k uzkym mistnim komunikacim v navazujici zéstavbé
jihovychodné a vychodné od lokality je feSeni obsluhy navrZzeno pfednostné s napojenim na stavajici
mistni komunikaci Trfebsko — Vysok& v severovychodni casti Uzemi (u trafostanice). Propojeni
k jihovychodu bude pfitom v omezené mife zachovano (pro dopravni obsluhu, péSi a cyklodopravu a
pro prichod kanalizaniho sbéraCe. Navrh uspofadani Uzemi logicky ¢leni plochu a vymezuje celkem

......

severnim okraji Uzemi.

Uzemi je terénné mimé svazité. Je patrny sklon k jihu. Nejvyssi bod Uzemi je na severovychodnim
okraji (viz vyfez topografické mapy CUZK):



V feSeném Uzemi se nachazi tyto limity dopravni a technické infrastruktury (vesmés jsou na okraji nebo
v tésném sousedstvi lokality):

Dopravni infrastruktura - mistni sbérna komunikace podél severovychodni hranice f. U. (silnice
Trebsko — Vysoka), mistni obsluzné komunikace v sidle podél vychodni a jizni hranice f. u.
(jejich Sifkové parametry neodpovidaji poZzadavkim dle platnych predpisu, Ize je akceptovat
pouze pro stavajici zastavbu, nikoliv pro obsluhu nové lokality).

Sloupova elektricka stanice rozvodné sité (trafostanice) na severovychodnim okraji Uzemi pfi
mistni komunikaci propojujici obce Tfebsko a Vysoka. TS je napojena vrchnim vedenim VN
prochazejicim paralelné s komunikaci od obce Vysoka (ze severu).

Vodovod v blizkosti feSeného uzemi (vedeny v komunikacich) s pfipojkami do stavajici
zastavby.

Komunikacni vedeni (telefonni a datové kabely, rovnéZ vzdusné vedeni)

Plynovod a kanalizace se v obci nenachazeji. Kanalizace je navrzena s COV jizné od sidla. Na
kanaliza¢ni sit obce bude napojena rovnéz feSena lokalita (uspofadani zastavby a koridort pro
komunikace a vefejna prostranstvi bylo vzajemné koordinovano s projektem gravitacni

spladkové kanalizace, z hlediska sklond a optimalni trasy).

Pozemky jsou v soukromém vlastnictvi, pouze poz.p.€. 731 (na severu) a komunikace poz.p.¢. 1048
jsou ve vlastnictvi obce. Navrzena parcelace toto zohledriuje.

3. Navrh

Navrh vzesel z variantnich feSeni mozného usporadani komunikaci, vefejnych prostranstvi a parcelace.
Pro v8echny pracovni varianty je spolecné komunikacni napojeni od severovychodu, umoznuijici
optimalni dopravni obsluhu feSeného Uzemi. OdliSnosti jsou v poloze severojiznich obsluznych
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komunikaci, jejich pfipadného propojeni a umisténim ploch vefejnych prostranstvi - v souladu s (§7
odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni /*). V jednotlivych variantach byla snaha respektovat
stavajici vlastnické hranice a dodrzet pfiblizné stejny podil ploch urenych na komunikace a vefejna
prostranstvi. Dale umoznit i optimalni odkanalizovani navrzenych stavebnich pozemku.

/* Pozn.: Pro kaZzdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obéanského vybaveni anebo smiSené
obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné
1000 m2; do této vymeéry se nezapocitavaji pozemni komunikace.

Pracovni varianty byly konzultovany se zastupci obce a rovnéz s vlastniky pozemkd. Jsou
dokumentovany v nasleduijicich situacich:
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Viysledny navrh vychazi z posledni varianty I. Od
ni se liSi jen nepatné - rozsahem vefejnych
prostranstvi a upfesnénim velikosti nékterych
pozemkU tak, aby bylo zachovano pfiblizné stejné
procento pro komunikace a vefejné prostranstvi z
kazdého pozemku. Dokumentovana je v grafické
casti.

Uzemni studie vymezuje 23 pozemk(i pro stavbu
rodinnych domG. Vyméry pozemki a vytyCovaci
schéma jsou orientacni, ve smyslu moznych
korekci tak, aby bylo zachovano umisténi a Sirky
komunikaci (vymezeny koridor 8 m), ale pfesto
ddrazné doporucdené.

Dale je nutné respektovat minimalni velikost
pozemk( 1200 m2, resp. 1500 m2 u pozemku pfi
severnim okraji lokality. PoZzadované velikosti jsou
ve vysledném feSeni dodrzeny u vSech pozemkau.

Rovnéz plati vSechny ostatni podminky ploSného
a prostorového vyuziti uzemniho planu (tzv. regulativy): procento zastavéné plochy rodinnym domem
maximalné 15%, resp. 10% pro pozemky pfi severnim okraji lokality (min. 1500 m2 pozemky).

Koridor pro mistni komunikace umozriuje feSeni obousmérné komunikace Sifky 5,5 m s jednostrannym
chodnikem Sifky 2 m. Lze feSit i jako obytnou zénu v jedné vySkové Urovni vCetné chodniku. Parkovaci
stani je nutné zajistit na vlastnich pozemcich rodinnych domda.

Mozné feSeni ploch vefejnych prostranstvi je naznaceno ve vykresu €. 04 - Urbanisticka situace. Kromé
upravy formou malého par€iku s lavickami a hernimi prvky pro déti je umisténi vyhodné i pro zlepSeni
pési prostupnosti tzemim. Cesty v parkové ¢asti jsou doporuceny fesit jako ¢astecné zpevnéné, pouze
vysypané piskem a zhutnéné (ne dlazdéné), aby byl zachovan venkovsky charakter prostoru. Na okraji
verejného prostranstvi (v ramci plochy) je vhodné vyclenit misto pro umisténi kontejner(i na separovany
odpad (nevyznaceno ve vykresech) - optimalné na okraji plochy v severni Casti lokality (pobliz
trafostanice), pfipadné i na jiznim okraji (ktery je ale pro ztizené komunikacni poméry hafe dostupny pro
odvoz tohoto odpadu).

Navrh podrobné nefesi technickou infrastrukturu, jen v obecné roviné vytvafi zemni predpoklad pro
funkéni FeSeni kanalizaéniho napojeni (konzultace z hlediska vySkového vedeni kanalizacniho fadu a
jeho trasy, a to i v navazujici ¢asti prichodu sidlem smérem k COV). Zasobovani vodou Ize fesit
napojenim na vodovodni fad v navazujici stavajici zastavbé, vCetné zokruhovani. Bude feSeno
spoleCné s vedenim splaskové a deStové kanalizace, NN elektro a telekomunikaénich rozvod( v ramci
naslednych fizeni. Neuvazuje se s realizaci plynovodni sité v sidle.

Pro realizaci vystavby v feSeném Uzemi je dlleZité respektovani vlastnickych vztaht a pfiméfené
proporcionalni podily jednotlivych viastnikd pro plochy uréené na komunikace a vefejné prostranstvi.
Neni proto nutné fesit smény &asti pozemk, popf. finan¢ni nahrady k dosaZeni spravedlivého feseni.
Nésledujici tabulka dokumentuje vyméry navrZenych stavebnich pozemku a pfislusné podily z pozemku
jednotlivych viastnikd.



Obec Petak St. Kazda M., Fedorova M., | PospiSil Ant. Smejkal
Trebsko /* a Magda Vondrasek J. Valenta J. a Zdenka /** | Jaroslav /**
celk. vyméra poz. 7702 9302 9713 5859 3199 1574
pl. verejnych 378 898 266 926
prostranstvi
L | 993 599 1384 9
2 | komunikace
o
+ [)
N | % VP akom. 17,83% 16,13% 17,03% 15,99% 6,13% 0,00%
z celk. plochy
zastavitelné 6329 7802 8059 4922 3003 1574
pozemky celk.
1 1829
2 1500
3 1500
4 1500
5 1268
6 1317
7 1334
8 1316
>
-% 9 1316
% 10 1251
_
‘0 11 2004
C
-.g 12 1200
E_ 13 1204
£ 14 1222
S
S 15 1225
16 1204
17 1207
18 1207
19 1230
20 1278
21 1503
22 1500
23 1574

/* - pro bilance podild ploch neni zapoétena stavajici obecni komunikace na zap. okraji lokality

/** - vykazovano jen orientacné, nejsou plnohodnotnou soucasti feSeni Gzemni studie




4. Zaver
Hlavnim Ucelem této uzemni studie je podrobnéjsi feSeni vymezené plochy pro umoznéni jeji optimalni
parcelace, ktera zaroven umozni optimalni vedeni gravitacni splaskové kanalizace a napojeni pozemki,

pfi respektovani celkové navrzené koncepce. Na zakladé této Uzemni studie bude zpracovén
geometricky plan jako podklad pro déleni pozemku a viozeni dat do katastru nemovitosti.

Zasady pro rozhodovani:

- stabilizace komunikaci (smérové, Sifkové parametry)
- podklad pro parcelaci pozemku pro vystavbu 23 rodinnych domu

- stanoveni napojeni na technickou infrastrukturu (zejména stabilizace splaskové kanalizace,

déle vodovodni fad, obecné dalsi sité)

- vymezeni ploch vefejného prostranstvi.
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