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Graficka ¢ast uzemniho planu (B) obsahuje nésledujici vykresy:

01— Zakladni Clenéni Gzemi (OrMAL AT).. oo e 1:5000
02 — HIavni VYKIes (FOrMAT AT).....eie et 1:5000
03 — Vykres verejné prospéSnych staveb, opatreni @ asanaci (format A1)....ovveieiiieeiiiiieeiiieeeeeeee, 1:5000

VSechny tyto vykresy jsou nedilnou sou¢asti uzemniho plénu Trebsko.
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A Textova cast

A.

1

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vymezeno ke dni 4--9-204831. 5. 2025 a je patrné z vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi,
hlavniho vykresu a koordina¢niho vykresu.

A.2 Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce,-ochrana-arozvojjeho-hodnot

Ing.

A21 Koncepce rozvoje uzemi obce

Zakladni lenéni Uzemi obce Trebsko:

¢ast zastavéna

- sidlo Trebsko tvofici jedno zastavéné uzemi (drobné roztrouSena zéstavba mimo sidlo se
v feSeném Uzemi nevyskytuje);
¢ast nezastavéna - veSkeré ostatni plochy v izemi — plochy zemédélské, lesni, pfirodni, vodni_a
vodohospodarskeé, ostatni zeler, a také stavby liniového charakteru, které jsou vymezeny v samostatnych
plochach (sit vyznamnych komunikaci pro pozemni pfepravu) nebo jsou zahrnuty v ostatnich plochach
s rozdilnym zpGsobem vyuziti (zejména stavby technické infrastruktury a komunikace niz§iho vyznamu)
— vice viz podminky vyuZiti téchto ploch v kapitole A.6.

rozvojové-plochy zmén
- zastavitelné plochy na pomezi Uzemi zastavéného a nezastavitelnéhe-nezastavéného (pfevazné

pro bydleni a souvisejici funkéni vyuZiti — vefejna prostranstvi, ob&anskou vybavenost, déle
plochy vyroby a skladu pfidruzené k okolnim plocham obdobného vyuziti);

- plochy-piestavebtransformacni plochy v intravilanu sidla;
- plochy zmén v krajiné — krajinna opatfeni nezastavitelna;

SirSi vztahy v Uzemi - tj. vztahy s Uzemim sousedicich obci, resp. celym regionem — jsou zohlednény
provéfenim zamérl presahuijicich hranice obce, logického trasovani a navaznosti dopravni a technické
infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability (USES), provéfenim vybavenosti ob&anskou
infrastrukturou a v dalSich ohledech.

Principy koncepce rozvoje Uzemi obce Trebsko:

Navrzeny rozvoj obce kopiruje stavajici sidelni uspofadani, a to rovnéz s ohledem na potencial k rustu a
vystavbé; zastavitelné plochy jsou proto pfiméfeného rozsahu, aby umoZrioval pfedpokladany rozvoj do
dalSich let.

Ve v8ech pfipadech jsou navrzeny k vyuZiti plochy v bezprostfedni ndvaznosti na zastavéné uzemi obce,
zejména proluky a nevyuZivané plochy objektivné vhodné pro rozvo.

Oproti pfedchozi UPD je korigovan rozsah novych ploch, tzn. nékteré rozsahem vétsi plochy, nebo
z rGznych divodu nerealné zastavitelné, jsou navrhem zruseny.

Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny tak, ze se umoZiuje rozvoj rezidenéni funkce s moznosti
drobného podnikani a dalSich aktivit s ohledem na zachovani pfiznivych podminek pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel 1zemi (kvalita obytného prostiedi);

Je snaha zamezit nevhodnému rozvoji sidla tim, Ze se neumozni:
- vznik zastavby bez ndvaznosti na stavajici sidlo;
- vznik negativnich dominant;
- hmotové a vySkové neodpovidajici zastavba.

arch. Milan Salaba a kolektiv 6
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Stanovuiji se odpovidajici a vhodné podminky vyuziti stavajicich ploch, které odrazeji urbanistickou
strukturu a charakter a uspofadani sidla a krajiny;

Stanovuiji se podminky v rezvejevyreh-plochach_zmén tak, aby byla respektovana stavajici zastavba a
urbanisticka struktura;

Koncepce rozvoje Uzemi zohledfuje stav a moznosti dopravni a technické infrastruktury (z hlediska,
kapacit, nastaveni podminek pro rozvoj zasobovani energiemi, vodou a odvadéni odpadnich vod,

napojeni rozvojevyeh ploch zmén na tyto sité).
Jsou vymezeny plochy pro vefejna prostranstvi; zafizeni ob¢anské vybavenosti nejsou nové navrzena.
Je kladen diraz na vhodny pfechod sidla do krajiny (pomoci regulativi pro navrhové plochy bydleni BV,

pfipadné navrhem ploch vefejné zelené nebo ploch smidenych nezastavéného—-tzemikrajinnych na
okrajich zastavitelnych ploch).

A.2.2 Ochrana a rozvoj hodnot. Rozvoj a podpora cestni sité, zejména pro pési
a cyKklisty.

Cestni sit' je vyhodnocena jako pomérné dostateénd a nejsou navrzena zadna opatfeni, plochy ani koridory
k jejimu rozSifeni. V pfipadé zmény poZadavkl na vyuzivani Uzemi je cestni sit mozné rozsifit v ramci podminek
stanovenych v kapitole A.6.

V feSeném Uzemi se nachazi hodnoty v ¢lenéni na kulturni, civilizani a pfirodni. Jsou v izemnim planu
specifikovany a jsou stanoveny podminky jejich zachovani a mozného rozvoje.

Navrhy opatfeni (obecné pro ochranu a rozvoj hodnot):

A3

vylouéeni rozvoje sidla v lokalitdch s pfirodnimi a dalSimi hodnotami, celkovy rozvoj nastaveny v zavislosti
na potencialu pro rlst po¢tu obyvatel;

vylou€eni nevhodnych forem rozvoje;
odpovidajici funkéni-zplsob vyuZiti ploch, ve kterych se hodnoty nachazi a v jejich blizkosti;

vylouceni rozvoje s potencialné negativnim vlivem na hodnoty v feSeném Gzemi i mimo néj (ddraz na
nenaruseni dalkovych pohledi na dominantu kostela);

zamezeni vzniku potencialnich negativnich dominant, zachovani razu sidla i krajiny nastavenim vhodnych
podminek rozvoje;

zmimnéni ucinku negativnich dominant — velkych hmot zemédélskych staveb — vhodnym pohledovym
krytim pomoci zelené a uspofadanim staveb v pfipadé dopinéni arealu novymi stavbami.

Urbanisticka koncepce vcetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
3 l ;I:E“I 'yHZIH’ zaSta“te“Weh pleell! pleell pIeStabe &

A.3.1 Urbanisticka koncepce a kompozice

Principy a cile urbanistické koncepce Uzemi obce Trebsko:

pfiznivé funkéni a prostorové uspofadani pomérné kompakiniho sidla, které si zachovava charakter
pavodni vesnické zastavby;

ochrana hodnot — v pfipadé feSeného Uzemi pfedevsim hodnotné kulturni dominanty — kostela na navrsi
v jizni Casti sidla, priznivych dalkovych pohledd (kostelni véz se uplatiuje i v nadmistni Grovni) a
pfirodnich lokalit zejména s vodnimi plochami;

- stanoveni vhodnych podminek vyuziti stavajicich ploch, které odréZeji urbanistickou strukturu
a charakter zastavby;

Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv 7
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- stanoveni podminek v rezvojovych—plochach_zmén tak, aby byla respektovana stavajici
zastavba, urbanisticka struktura a krajinné souvislosti;

o  zgjisténi rozvoje sidla navrhem rozvejevyeh-ploch zmén s ohledem na jejich venkovsky charakter, velikost
a potencial pro jejich rust — k tomuto Géelu je zpracovana demografickd prognéza, ktera zohlediuje
dosavadni vyvoj obyvatelstva sidla, aktualni demografické charakteristiky a avizovany zajem o vystavbu;
z téchto Udaju odvozuije pravdépodobny budouci vyvoj, pfedpoklada se narist souéasného potu obyvatel
(256) o pfiblizné 50, rozsah navrzenych ploch pro zéstavbu-novou vystavbu uvedeny odhad pouze mirné
pfekraduje, viz odivodnéni zemniho planu kap. C.10.4 Koncepce rozvoje;

o  zgjisténi odpovidajiciho stavu a rozvoje vefejné infrastruktury, ¢imz je mysleno:
- zasobovani el. energii, vodou a odvadéni odpadnich vod;
- dopravni napojeni stavajicich i rezvejovyeh-navrhovych ploch, koncepce dopravy celkoveé;

- dostateCny rozsah vefejnych prostranstvi a vefejné pfistupné zelené v pfiznivé vzdalenosti od
ploch obytnych;

- vybaveni ob¢anskou infrastrukturou, pfi¢emz obec je vzhledem ke své velikosti a dostupnosti do
vybavenych sidel vyhodnocena jako dostatecné vybavend, v pfipadé potfeby je mozné nékteré
zafizeni ob&anskeé vybavenosti umistit ve stavajicich sidelnich plochach;

e zohlednéni rozvoje ve vztahu ke stfetim s limity v Uzemi — pfirodnimi, kulturnimi, technickymi;

e pozadavky vlastnik(i pozemk{ (popf. osob s plnou moci pro zastupovani viastnik(i) a poZadavky obce,
optimalni feSeni z pohledu majetkovych vztaht, které nejsou brany jako podklad, ale zohlednény tak, aby
navrh nevytvarel nové stfety;

e prednostni vyuZiti ploch v zastavéném uzemi obce;

e pro vymezeni daldich rozvejevyeh-ploch_zmén zohlednéni reélné potfeby ploch v obci a stabilizace jen
jedné ucelené (vetsi), koncepcné i ekonomicky vhodnéjsi; ostatni rezvejevé-plochy_zmén z predchozi
UPD jako nadbytecné zrusit, pfipadné omezit;

e umoznéni rozvoje podnikatelskych aktivit drobného nerusiciho charakteru a dalSich nerezidenénich aktivit
s ohledem na zachovani pfiznivych podminek pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi - takovéto
aktivity jsou pfipoustény ve vétsiné sidelnich ploch, pokud bude zajisténo vylouceni negativnich vlivi na
zdravi a bezpecnost osob, a celkové obytné prostiedi;

e zamezeni nevhodného rozvoje sidla:
- vzniku zastavby bez ndvaznosti na stavajici sidlo,
- vzniku negativnich dominant,
- hmotové a vySkové neodpovidajici zastavby.

Urbanistickd kompozice

Charakter stavajici zastavby se vyznacuje prevazné jednopodlaznimi objekty nad obdélnikovym pldorysem se
sedlovou &i polovalbovou stfechou, vétSinou s nepravidelné orientovanymi domy vici uliéni siti.

Urbanisticka kompozice je zaloZena na respektovani hlavni dominanty — kostela na navrsi v jizni ¢asti sidla. Rostla
zastavba je orientovana podél severojizni patefni komunikace a z ni odbocujicich smérd, se zachovanim odstupu
od kostelniho navrsi. Pomérné kompaktni struktura nepravidelné usporadané vesnické zastavby i diky terénnimu
usporadani pusobi v panoramatickych pohledech pfiznivé. Toto ¢lenéni bude nadale zachovano. Rozvoj sidla se
stavajici struktufe pfizplsobi tak, aby ji-zadry-z-néwrht-nenarusil ji nova vystavba nenarusila. Pfirodni osu tvofi
udolni niva Podrejzského potoka prochézejici napfi¢ Uzemim véetné stfedem sidla.

Severni okraj sidla je poznamenan existenci zemédélského arealu, ktery je stabilizovany a vici osidleni nepusobi
rusive.

Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv 8
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A3.2

v-krajiné{K) a transformaénich ploch (T)

Zastavitelné plochy

03/202

Vymezeni zastavitelnych ploch (Z)-plech—piestavby{(P}-aploch-zmén

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy, znadené indexem Z, teckou a poradovym Gislem. Zastavitelné plochy
jsou plochy pfevazné vné zastavéného uzemi, jejich seznam je uveden v tabulce 1 a graficky jsou vyjadieny ve
vykresu zakladniho €lenéni Uzemi, hlavnim a koordinaénim vykresu.

Tabulka 1 NAVRZENE ZASTAVITELNE PLOCHY

Id. ploch f;g:: obis . - prevz. plocha ni vyméra
- plochy pszy PR B o I novy navrh | pecet (ha)
Bd
2047 012 Bydleni v—rodinnych—domech——venkovské (BV), na
ZO.1_bL BV severozapadnim okraji sidla, v navaznosti na sousedni | novy navrh A 1,1189
= zastavitelnou plochu Z,02-a
Bydleni v-rodinnych-demech—venkovské (BV). Nejvétsi | ., . .
£027.02a, | BV, 2VZP, .y .  Nau | ZAMEr pievzat
702b DS Fozvojova ,plocha pro \{ystavpu v obci—Nawh 2 predch. UPD 23 4,0013
. . . zamér prevzat
R ,
2033203 | By | Bydlenivrodajendomech-venkovsie (BY). prolukana ; preden UPD, | 2 | 02602
upfesnéni
Bydleni v—rodinnyeh—domech——venkovské (BV), | zamér prevzat
Z203bZ.03b BV bezprostfedni navaznost na zastavéné uzemi na jeho zpredch UPD, 2 0,2002
severovychodnim okraji upfesnéni
. - . ameér pfevzat
Bydleni v—rodinnych-domech—venkovské (BV), proluka zan ’
£03eZ.03¢ BV v severovychodni ¢asti zastavéného Uzemi z pvredcvh.’UPD, 2 0,1762
upfesnéni
Vyroba a-skladevani—drobna-afemestna-wroba-drobna
a sluzby (VD) - plocha pro obecni deponii vytvofi pfechod . )

2042.04 VD, 20 mezi zemédélskym arealem a obytnou zastavbou novy navrh 0,0354
(oddélenou pasem zelené)

Depravai—infrastrukivra——Doprava silniéni  (DS) — | novy navrh

Z05aZ.05a DS propojovaci mistni komunikace zpfistupujici plochy | (upfesnéni - 0,0846
Z.03a,Z.03baZ.04 rozsahu)
Depravai—infrastrukivra——Doprava _ silni€ni (DS) - | novy ndvrh

Z05bZ.05b DS.1 pfistupova komunikace k—nextemu—de%skemu—hnsh—ped (upFesnéni - 0,0839
Hradkem-(jen dil¢i upfesnéni — roz8ifeni stavajici cesty) | rozsahu)
Bydleni v-redinnyeh-demech—venkovské (BV) - doplnéni | zamér prevzat z

06206 BV, 2842 zastavby pfi komunikaci na vychodnim okraji sidla pfedch. UPD 2 0.2491
Obcanské vybaveni
zafizenisport  (OS) sportovné rekreaCni plocha | zamér prevzatzl

20207 0s pfirodniho charakteru podél Podrejzského potoka mezi | pfedch. UPD 1,467
stfedem sidla a rybnikem Pozerak
Bydleni v-rodinnych-domech—venkovské (BV) - -dosud | _. . .

Z08Z.08 BV | nezastavény pozemek pro neivSe1-RD v lokalité na Z?jSLp[Je;,’ZDatz 1| 01282
jihovychods sidla predch.

Bydleni v—rodinnych-domech—venkovské (BV) - -dosud | _, . .

2097.09 BV  |nezastavéné pozemky pro neivée2 RD v lokalité na Z?g;i[]p[}e;éatz 2 0,2654
jiznim okraji sidla predcn.
Dopravniinfrastrukiura—Doprava silniéni (DS) — mistni 010600 1

246710 DS komunikace kolem nové COV - propojeni v jihovychodni | novy névrh - ’ 8 -
Casti sidla =
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B prevz. plocha .ni ' vymeéra
Id. ploch loch opis-rozvojového-zaméry U .
plochy pszy pop I novy navrh é;poeet (ha)
Bydleni venkovské (BV) — €ast proluky mezi stavaijici .y
Z11 BV zastavbou podél bezejmenného levostranného pfitoku %ﬁﬂ 0,29
Podrejzského potoka v severovychodni ¢asti sidla (zm1)
SmiSené obytné venkovské (SV) vyuZiti — ast proluky
719 sy mezi__ stavajici  zastavbou podél bezejmenného | novy navrh 0.31
= — levostranného pritoku Podrejzského potoka | (Zm1) —
v severovychodni ¢asti sidla
Celkem 4 82551

Pleehy—prestavbyTransformacnl plochv

2 by ek ke Uzemn| plan vymezule transformacm
pIochy—prestaveb znacené mdexem ILT teckou a poradovym C|slem Jejich seznam je uveden v tabulce 2 a
graficky jsou vyjadieny ve vykresu zakladniho ¢lenéni izemi, hlavnim a koordinaénim vykresu.

Tabulka 2 NAVRZENE TRANSFORMACNI PLOCHY—PRESTAVEB, VYMERA—A—ORIENTACNIPOCET

BYTOVYCH-JEDNOTEK
ontac
druh . . —
Id. loch oDis L A pievz. plocha A vymeéra
plochy RSy PcREgsste S les Inovy navrh | pecet (ha)
RzvV BJ
POITO oy Bydleni venkovské (BV) - proluka v Z8mér prevzat
1 zastavéném Uzemi, dosud-nezastavény-pozemek-pro nejvyse 2 predch. UPD 1 0,19
- 1 RD v lokalité na jihovychodé sidla )
PO2T0 Bydleni v-bytevyeh-domeehhromadné (BH) - zména vyuZiti
2 ' BH stavajiciho objektu, pfestavba-transformace aredlu byvalého | novy navrh 44 0,14
= pohostinstvi s kulturnim salem
33 BV Byqlem wfemﬂﬂyeh{emeeh*ver!kf)vskg (B\/) - —Qlogha pro | zamer prevzat 6 0.94
T@Lb rodinnou zastavbu-vystavbu v lokalité na jihovychodé sidla z pfedch. UPD ’
Depravai—infrastrukivra—Doprava_silniéni (DS) - rozSifeni 02009
p@im DS mistni komunikace a zpfistupnéni rekreaéni—plochy | novy navrh - ' 3 0.1
- ob&anského vybaveni sportu Z.07 od jihu =
PO5T 0 Plochy—smisené—obytné—-—se—specifickym—vyuzittmSmisené
5—' SX obytné jiné (SX) vyuziti — pfestavba-transformace arealu byvalé | novy navrh 5 0,4075
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A3.3  Systém sidelni zelené

Navrhy opatfeni:

A4

vymezeni ploch ZSZP, ZO a ZP, pfipadné pomoci regulativi v plochach BV (stav i navrh) na pfechodech
sidla do krajiny nebo v ochrannych pasmech technické infrastruktury; kromé toho v blizkosti obytné
zastavby uplatnéni vhodného zplsobu hospodareni (bez negativnich reten¢nich, alergennich a jinych
vlivi - viz pfedchozi kapitola);

plochy P\A-PU (stav_i névrh), ve kterych je vysadba zelené jednim z hlavnich vyuziti;

moznost zakladani dalSich ploch zelené a vysadbu samostatné vegetace v ostatnich plochéach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti;

stabilizace a doplnéni krajinné zelené v ndvaznosti na sidlo (plochy NP-NS-NE-WNU, MU, LU, WU).

Koncepce verejné infrastruktury—véetné—podminek—pro—jeji—umistovani;

A4 Technicka infrastruktura — energetika a spoje

Zasobhovani elektrickou energii
Tabulka 4 NAVRH NAPAJENI Z ELEKTROROZVODU V JEDNOTLIYCH ROZVOJOVYCH PLOCHACH ZMEN

Rozvojova Pocet bytd
Ploch Vyuziti plochy — hlavni tGcel (orientaéné pro stanoveni navrhu Navrh napajeni
T napajeni
Z2.01a,Z2.01b Bydleni venkovské 7 napajeni ze stavajici sité VN
Z.02a, 2.02b Bydleni venkovské 23 napajeni ze stavajici sité VN
Z.03a, Z2.03b, Z.03c Bydleni venkovské 6 napajeni ze stavajici sité VN
Z2.04 Obecni deponie, sklady - napajeni ze stavajici sité VN
Z.05a, Z.05b Mistni komunikace - -
2.06 Bydleni venkovské 2 napdjeni ze stavajici sité VN
2.07 Sportovné rekreacni plocha - napéjeni ze stavajici sité VN
2.08 Bydleni venkovské 1 napéjeni ze stavajici sité VN
2.09 Bydleni venkovské 2 napéjeni ze stavajici sité VN
Z10 Mistni komunikace - -
Z11 Bydleni venkovské 2 napajeni ze stavajici sité VN
Z12 Bydleni smiSené venkovské 2 napéjeni ze stavajici sité VN
PT.01 Bydleni venkovské 1 napajeni ze stavajici sité VN
PT.02 Bydleni v bytovych domech 10 napajeni ze stavajici sité VN
PT.03a, T.03b Bydleni venkovské 6 napajeni ze stavajici sité VN
PT.04 Mistni komunikace - -
PT.05 Bydleni smiSené specifické 5 napajeni ze stavajici sité VN
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Névrhy opatfeni:
e VyuZiti pozemk(, parcelace a stavajici vrchni vedeni 22kV:

- vyuziti navrhovanych pozemku a jejich parcelace bude respektovat stavajici trasy venkovniho
vedeni VN vEetné ochrannych pasem; vesmés je tento stav respektovan (plochy ZSZZ, pfip.
usporadani budouci zastavby na pozemcich mimo ochr. pasma);

e nové trafostanice a novy distribuni rozvod

- stavajici sit' trafostanic neni navrzena k roz8ifeni novymi trafostanicemi (pfip. néroky lze feSit
vyménou trafa);

- realizace vefejné technickeé infrastruktury je pfipustna na celém Gzemi obce (viz pfipustné vyuziti

ve vétsiné ploch v rdmci regulativii-rovnéz dle-§-18-odst-5-stavebniho-zakena i v nezastavéném

uzemi);

e sekundarni rozvody 0,4 kV:

- do stavaijicich trafostanic nebo na stavajici rozvody bude nova zastavba-vystavba napojena
kabelovymi podzemnimi rozvody 0,4 kV;

- ustavajici zastavby bude napojeni na stavajici rozvod dle sou¢asné situace.

Zasohovani plynem

Uzemim obce ani v jeho blizkosti neprochazi zadny plynovod. Plynofikace obce se neplanuje, v obecné roviné je
realizace vefejné technické infrastruktury pfipustna na celém Gzemi obce.

Telekomunikacni spoje

Napojeni na telekomunikaéni spoje bude probihat individualné dle probihajici vystavby, realizace vefejné technické
infrastruktury je pfipustna na celém Uzemi obce. Jiné zmény v telekomunikacnich sitich nejsou navrzeny.

A.4.2  Technicka infrastruktura — vodni hospodarstvi

Zasobhovani pitnou vodou

Obec Trebsko je v souasné dobé z ¢asti zasobena pitnou vodou z vodovodu pro vefejnou potfebu, ktery ma ve
spravé 1.S8V, a s-. Zbytek obyvatel je zasoben z domovnich a obecnich studni. Uzemni plan navrhuje dostavbu
vodovodni sité do dosud nenapojenych &asti obce za prfedpokladu posileni kapacity Cerpaci stanice, i za
pfedpokladu celkového uspofadani Cerpani vody tak, aby bylo mozné Cerpat dostate¢né mnozstvi vody bez
vyrazného poklesu tlaku v ¢astech pfed Cerpaci stanici. Pfed realizaci je nutné zpracovat hydraulickou studii/model
s navrhem nejvhodnéjsiho zpusobu FeSeni pro zajisténi dostate¢né kapacity erpacich stanic.

Nové vodovodni fady a rozvody budou realizovany v souladu s pozadavky na pozami ochranu staveb, viz CSN 73
0873 — Pozarni bezpecnost staveb — Zasobovani pozarni vodou. V pfipadé nedostate¢né kapacity fad( bude pro
nové navrhové lokality fe$eno PBR v ramci jinych zdroji pozarni vody, vodni plochy, pozarni nadrze, vodotege viz
CSN 75 2411 - Zdroje pozami vody.

Navrhy na opatieni

e Podle rozvoje obce bude pfipadné provedena potfebna dostavba vodovodu de-nevé-zastavby-pro ucelené
lokality nové vystavby dle UPD.

o Nové rozvojove—plochystavby v sidlech—Castech vybavenych vodovodem budou pfipojeny na stavajici
vodovodni soustavu obce.

o Nové rozvojové-plochystavby v ¢astech bez obecniho vodovodu budou zasobeny z vlastnich ¢i obecnich
studni, do doby pfipadné dostavby vodovodu pro vefejnou potfebu.

e Je nutné sledovat kvalitu vody ve vyuZivanych zdrojich a v pfipadé, ze nebude vyhovovat platné vyhlasce,
kterou se stanovi poZadavky na pitnou vodu, bude nutné vodu upravovat.
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Odkanalizovani a cisténi odpadnich vod

Obec-Trebske-v-seutasnesti-desud-nemaV _obci je nové vybudovan funkéni systém kanalizace pro vefejnou
potfebu. Jde o gravitaCni kanalizaci z PVC, svedenou na C|st|rnu odpadnlch vod COVie umlstena v ||hovvchodn|
Casti obce s projektovanym zatizenim 500 EO At VAny-v -

vyvazeji-na-zeméedalsky-wyuzivané pozemky-
Dva-ebjekty-majiNékolik jednotlivych objekttd mé wybudovaneu-vybudované domovni Cistirmy odpadnich vod.
Deét‘ové vody jsou Castecné odvédény deét‘ovou kanalizaci a éésteéné systémem pfikopu, struh a propustki do

Navrhy na opatieni

e Odkanalizovani rezvejevyeh-plochy zmén do doby vybudovani splaskové gravitacni kanalizace feSit
individualné (nepropustné jimky, domovni COV, apod.)

e Obdobné individualni feSeni odkanalizovani Ize pripustit i v pfipadech, kdy nebude technicky &i pravné
mozné pripojit stavbu Ci stavebni pozemek na splaskovou kanalizaci.

Dest'ové vody

Deét‘ové vody jsou Castecné odvédény deét‘ovou kanalizaci a c';ésteéné systémem piikopu, struh a propustki do

Srazkové vody se musi pfednostné zasakovat vhodnym technickym zafizenim do terénu (vegetacni plochy a pésy,
zatraviiovaci tvarnice, pfikopy a vsakovaci jamy, retenCni objekty pro retardaci fizeného odtoku apod.) n
pozemmch producentu nebo odvadet samostatnou destovou kanahzam do reC|p|entu%§72&edst—5Ja|smeneH:—vth

&), vzdy v souladu

S prlslusnou IeQ|sIat|vou

V pfipadé nové vystavby revyehrezvejevyeh-ekalit-budou povrchové vody z urbanizovaného Uzemi dle moZnosti
pfednostné feSeny moznosti zasakovanim. Ovéfeni vhodnosti zésaku bude prokézano hydrogeologickym
posudkem.

A43 Dopravni infrastruktura
Silnicni sit’
Silniéni sit je stabilizovana a nejsou na ni navrzeny zadné zmény, které by se promitly v Gzemnim planu. Upravy
télesa silnic je mozné provadét v ramci stavajicich ploch depravatinfrastrukiury—dopravy silniéni (DS).

Mistni a ucelové komunikace
Pro mistni komunikace jsou vymezeny plochy depravai—infrastrukiury—dopravy silniéni (DS) a vefejnych
prostranstvi (PVVPU) v téchto rezvejevyeh-plochéch:

e Z.02a - sit mistnich komunikaci v lokalité stabilizované Gzemni studii — celkova délka cca 690 m, Sitka
uliéniho prostoru 8 m

e Z.05a, Z.05b — mistni komunikace mezi sidlem a novym détskym hfiStém (jen dilCi Sifkové upravy stavajici
MK)

e 710 — mistni komunikace kolem nové COV — propojeni v jihovychodni &asti sidla
e PT.04 - napojeni nové COV od severozapadu Usekem navazujicim na stavajici MK

Upravy stavajicich mistnich komunikaci je mozné provadét v ramci stabilizovanych ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuZziti, ve vétsiné z nich je dale pfipustné mistni a u¢elové komunikace umistovat.

Cesty pro pési a cyklisty

Opatfeni pro rozvoj cestni sité se nenavrhuji. Sit turistickych tras a cyklotras je stabilizovana, bez nutnosti dopInéni.
Nazorné je dokumentovana grafickym schématem v kap. A.5.4 Prostupnost krajiny. Jejich pfipadné rozsifeni Ize
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realizovat ve vétiné ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (viz regulativy pfisluSnych ploch v kap. A.6.2 Podminky
ploSného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti).

Veiejna doprava

Koncepce vefejné dopravy je zachovana v nezménéné podobé. Obsluhu zajistuje vyluéné autobusové doprava.
Muze byt ménéna v ramci stavajiciho uspofadani tzemi a podminek jeho vyuZiti.

Parkovani

Vzhledem k velikosti a charakteru zastavby v obci neni vyznamny deficit ploch pro parkovani, nejsou proto
navrZzeny zadné plochy vyluéné pro tento Ucel. Parkovani bude v-rozvejevyeh-navrhovanych plochach feeno pfimo
na pozemcich rodinnych domd, nebo v plochach pro realizaci mistnich komunikaci.

Sténi a parkovani vozidel v obci (ve stavajicich plochéach) je umoznéno na mistech, kde tomu nebrani dopravni
pfedpisy, dopravni znageni nebo mistni Uprava. Podrobngéj$i pravidla jsou uvedena v ¢asti odivodnéni tzemniho
planu v kap. C.10.9.

Zelezniéni sit
V Uzemi se nevyskytuje.

Letecka doprava

Uzemi neni dotéeno leteckou dopravou, nezasahuji sem ani ochranna pasma.

Ostatni druhy dopravy
V Uzemi se nenachazi ani nejsou navrhovany plochy pro ostatni druhy dopravy.

A44  Obcanské vybaveni, vefejny prostor

Obéanska vybavenost

Névrhy zmén:

o rudi se vyuZiti plochy komeréni vybavenosti (byvalé pohostinstvi) v centru obce, s navrhem
prestavbytransformace na bytevy-démplochu bydleni hromadného (P62T.02);

e aredl byvalé fary (PO5T.05) je navrzen k pfestavbé-transformaci pro viceucelové vyuZiti s vhodnym
zaméfenim na-i socialni bydleni (penzion pro seniory, dum s pecovatelskou sluzbou apod.) a souvisejici
sluzby, kulturni a charitativni naplf, apod.

e pro plochy BV a zejména SV plati, ze v nich za stanovenych podminek lze provozovat komeréni
i nekomercni ob&anskou infrastrukturu;

o sportovné rekreacni plocha pfirodniho charakteru — obéanské vybaveni sport OS (Z67Z.07) je uréena pro
univerzalni volnoasové vyuZiti, s minimem staveb — viz regulativy ploch RZV v kap. A.6.2;

e sportovni zafizeni a plochy Ize za uréenych podminek umistovat i v jinych plochach s rozdilnym zpisobem
vyuziti (PVS-2VPU, ZP).
Verejny prostor
Navrhy zmén:

o samostatné nové plochy zelené na-vefejnych-prostranstvich-(Z\jparkové a parkové upravené (ZP) jsou
navrzeny jako soucast rezvejevé plochy Z.02a pro bydleni (BV), pfipadné jinych;

e dlraz bude kladen na zkvalitnéni stavajiciho vefejného prostoru v sidle; konkretizace jiz pfesahuje miru
podrobnosti Uzemniho planu.
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A45 Odpadové hospodarstvi

Systém likvidace odpadU zistane zachovan ve stavajici podobé.

A.5 Koncepce usporadani krajiny-véetné-vymezeni-ploch-srozdilnym-zpisobem

A5.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepci uspofadani krajiny vyjadfuje ndvrh Uzemniho planu:

zakladnim ¢lenénim uzemi dle zpUsobu vyuZiti na ¢ast zastavénou a zastavitelnou a ¢ast volné krajiny*;
zakladnim ¢lenénim Gzemi na ¢ast pfirodni, produkéni a obytnou;

roz€lenénim krajiny*® plochami s rozdilnym zplisobem vyuziti (viz Hlavni vykres) a stanovenim podminek jejich
vyuziti (viz kapitola A.6).

Pomoci vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou realizovana nasledujici opatfeni (mnoha se svou
pusobnosti prolinaji — je snaha o sloueni funkci):

Jsou zachovany, chranény a obnovovany znaky krajiny*® vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti (znaky krajiny jsou zejména nivy?, vodni toky a plochy, lesy, drobné prvky zelené
zemédélskeé krajiny*s, cesty atp.). Dale je zachovano harmonické méfitko krajiny** rozmisténim a definovanim
podminek plodného a prostorového usporadani sidelnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Podpora retence** a optimalizace vodniho reZimu krajiny*® je realizovana vymezenim a névrhem ploch
pfirodnich (NPNU) v nivach vodnich toku? a zachovanim dalSich ekologlcky stabilnéjSich prvki krajiny
(NENSNSz-—NZ2LU, MU, MU.z, AU.1). Pro podporu retence je mozné budovat drobné vodni plochy

pfirodniho charakteru? v plochdch NP;-NZ-NENU, AU, LU.

Zachovani a rozvijeni pfirodnich hodnot, biodiverzity a ekologicke stability, je realizovano mj. respektovanim
vyznamnych krajinnych prvku*é, vymezenim USES (revize, zpfesnéni), v neposledni fadé také vymezenim
ploch krajinnych prvk(* (zejména NS-a-NSzMU a MU.z).

Protierozni opatfeni*® jsou navrzena vymezenim rozlisenych ploch zemédélskych s indexem (NZ2AU.{, trvalé
travni porosty); ochranou stavajicich prvkd zelené v krajing* (nivy?®, lesy, krajinné prvky*), navrhem obnovy
historickych niv (NPNU) a navrhem ploch s trvalymi travnimi porosty (NZ2AU.1).

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti je zachovan charakteristicky zplsob vyuziti
krajiny*® ajeji historicky provéfené struktury a jsou vytvofeny podminky pro  uZivani
obnovitelnych/neobnovitelnych zdrojl a udrZitelné hospodareni v krajiné*? (zemédélstvi, lesnictvi aj.).

Je zajisténa prostupnost krajiny*® zachovanim zakladu cestni sité v krajiné*® a upfesnénim podminek
pro oploceni v krajiné*2. Je zachovana doprovodna liniova zeler? cest (nejCastéji NS, NSzMU, MU .z).

Je navrZen vhodny pfechod sidla do krajiny* vymezenim ploch sidelni zelené (zejm. ZSZZ).
S ohledem na krajinny raz** Gizemi a obraz sidla jsou umistény rezvejevé-plochy-sidelniplochy zmén v sidle.

Vymezenim odpovidajicich ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou vytvofeny podminky pro ochranu
arozvijeni estetickych kvalit, jako pfedpokladu obytnosti krajiny*® (napf. podporou diverzity vyuziti krajiny*

Plochy zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné, znadené indexem K, te¢kou a porfadovym ¢&islem. Seznam ploch

zmén v krajiné je uveden v tabulce 3 a graficky jsou vyjadieny ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi, hlavnim

a koordinaénim vykresu.
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Tabulka 3 NAVRZENE PLOCHY ZMEN V KRAJINE
druh
Lo plochy | Popis navrzeného vyuZiti vymera
plochy RZV (ha)
K.01 NU Obnova nivy, LBK, retenéni opatieni, ochrana VKP ze zakona (niva, vodni tok) 0,10
K.02 NU Obnova nivy, LBK, retenéni opatfeni, ochrana VKP ze zékona (niva, vodni tok) 035
K.03 NU Obnova nivy, LBK, retenéni opatieni, ochrana VKP ze zakona (niva, vodni tok) 0,51
K.04 NU Obnova nivy, retencni opatreni, vodni tok - ochrana VKP ze zakona 0,53
K.05 NU Obnova nivy, LBK + LBC, retencni opatieni, ochrana VKP ze zékona (niva, vodni tok) 035
K.06 NU Obnova nivy, LBK + LBC, retenéni opatfeni, ochrana VKP ze zakona (niva, vodni tok) 1,32
K.07 MU.z | LBK, zaloZeni liniového prvku krajinné zeleng, protierozni opateni 0,85
K.08 MU.z | LBK, zaloZeni liniového prvku krajinné zelené, protierozni opatfeni 0,88

Nad rdmec vymezenych ploch zmén v krajiné je na prechodu sidla do krajiny Zadouci zohlednit pomoci vhodného
zpUsobu hospodareni blizkost zastavby. Tzn. cca 50 m od okraje zastavéného Uzemi zatravnéni nebo péstovani
plodin bez negativnich retenénich, alergennich a jinych vlivi (nevhodné je z téchto divodl napr. péstovani fepky,

kukufice apod.).

A.5.2  Ochrana pfirody a krajiny
Uzemni plan zvySuje navrhem ploch krajinnych (pfirodnich NP-NU a smidenych nezastavéného—izemi—

zemédalskych-NSzkrajinnych vSeobecnych — zemédélstvi extenzivni MU.z) zastoupeni ekologicky stabilnéjSich*
ploch v krajiné*® a zlepSuije tak jejich pomér vici plocham ekologicky nestabilnim (zastavba, zpevnéné plochy aj).

Ochranu a rozvoj pfirodnich a krajinnych hodnot zajistuje Uzemni plan pfedevsim v pfipadé:

e pamatnych strom0 (plochy Z\-a-NSzZP a MU.z),

e vyznamnych krajinnych prvki ze zakona®® (zviasté plochy NL-NP-a-NS-NSzLU, NU, MU, MU.z a WU),

e hodnotngjsich ploch, které tvori systém USES (zejména plochy NP-a-NL-NS-NSz NZ2NU a LU, MU, MU.z,
AU.t, okrajové dal3i), dalSich ekologicky stabilngjSich* segmentd krajiny (drobné krajinné prvky* — NS-a
NSzMU a MU.z),

e ochrany krajinného razu™ v Gzemi (napf. ochrana a rozvoj znaku krajinného razu* - lesu, nivZ, rozmisténi
a zplsob vyuZiti typu ploch drobné krajinné zelené*, zachovani charakteru pfechodu sidla a krajiny* aj.),

e registrovanych mokfadu (aplikovana ochrana pfirody, MapoMat AOPK).

Duraz v ochrané pfirody a krajiny* je kladen na ochranu ploch tdolnich niv2®:

¢ na maximalni zachovani pfirozenych*é ploch niv2%, zejména v plochach NE-NU a okrajové v dal$ich krajinnych
plochach (NZ2AU.1);

e na obnovu niv a ploch s vih¢imi pidami v liniich udolnic®v rezvejevyeh-plechach-pfirodnichplochach zmén v
krajiné (K.01, K.02, K.03, K.04, K.05 a K.06);

e na zachovani sidelni zelené (zejména ZS-a-2£\VZZ a ZP, ev. specificka plocha OS) v plochach udolnic a
udolnich niv? v sidle a jeho blizkosti.

V ramci koncepce uspofadani krajiny jsou provéfeny podminky pro umistovani drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru? (NP;-NL-NZNU, LU, AU; viz kapitola A.6, regulativy) a vodnich ploch pfirodniho charakteru® (NPNU).

S ohledem na ochranu krajinného razu*, pfirodnich a krajinnych hodnot a charakter vyuZiti Uzemi upfesfiuje

uzemni plan podminky pro umistovani staveb ve voIné krajiné*-die-§-18-odst—(5)-stavebniho-zakena, které

umoziuje Stavebni zakon -(viz regulativy).

A5.3 Uzemni systém ekologické stability
V fedeném Gzemi se vyskytuji nasleduijici prvky USES:

. LBC—;PI?O42 Struskovsky rybnik;
e LBC-.PR043 Koryta;
e | BC-.PR044 VrSiny;
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LBC.TK02 HolovrSské;

LBK-.PR041-PR043 Kopaniny — Koryta;

LBK-.PR043-PR044 Koryta — Vr$iny;

LBK-.PR044-PR046 V/r$iny — Lazsky potok nad Tochovicemi;
LBK-,PR044-PR047 Vr&iny — Kamenna:;

LBK.TK02 VrSiny — HolovrSské;

LBK.MO02 HolovrSské — Jalovéi.

Pro zaji$téni funkénosti lokalnich prvka USES byly vymezeny rezvejové plochy-kraiinréplochy zmén v krajiné K.01,

K.02, K.03, K.05, K.06, K.07 a K.08 v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti pfirodni (NPNU) a smiSené
nezastavénéhe-izemi-s-funkei-zemeédalskeu-{NSz) krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z).

A54  Prostupnost krajiny

Koncepce prostupnosti krajiny zachovava stavajici cestni sit (respektovani historickych cest) v plochach
s rozdilnym zpUsobem vyuziti (DS, v mensi mife NSzMU.z; viz hlavni vykres Uzemniho planu). Uzemni plan

MG

vymezuje ,zaklad cestni sit8" v krajiné* (viz obecné regulativy; prostupnost, viz schéma nize), jsou to:

e  komunikace lIl. tf., mistni a G¢elové vymezené v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (DS, NSzMU.z);
e noveé navrhované komunikace (zejména mistni a U¢elové) v plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti (DS).

Obecné je ve vSech plochach krajinnyeh-nezastavéného uzemi (viz obecna ¢ast regulativi) podminéné mozné
budovat nové plochy (DS) dopravni infrastruktury.

Uzemni plan zachovava podminky pro existenci a obnovu doprovodné vegetace cest v ramci ploch DS
a v ostatnich plochach krajinnych, explicitné NZa-NSAU a MU. Samostatné jsou plochy doprovodné vegetace cest
vymezeny zejména v ramci ploch NSMU.
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Obrézek 2-1 Schéma zaklad cestni sité v krajiné.

e silnice 1. tridy

cestni sit
..&%__cyklotrasy

sidlo

- plochy lesni

krajinna zelen
plochy pfirodni

- plochy vodni

A5.5 Protierozni opatreni

Uzemni plan provéfil plochy eroznés ohrozené a navrhuje protierozni opatfeni. Ochrana viiéi nepfiznivym Uginkim
eroze®:

spoCiva ve vymezeni, zachovani ploch pfirodnich (NPNU) v nivach vodnich tokd;

spociva v navrhu ploch pfirodnich (NPNU) na plochach s vihéimi (hydromorfnimi) pidamié v historickych
nivach vodnich tok(# a na historickych nivnich a pramennych loukach (rezvejevé-plochy K.01 - K.06);

je realizovana ochranou stavajicich prvku krajinné zelené*s;

spociva v zachovani ploch s trvalymi travnimi porosty (NZ2AU.t);

je realizovana také zachovanim ploch lesnich (NELU).

Prvky krajinné zelené™ jsou vymezené zejména v plochach NS-MU a NSzMU.z, ale v pfipadé, Ze velikost jejich
plochy je mimo méfitko uzemniho planu (vétSinou mala Sitka u liniovych prvku), jsou sou¢asti dalSich ploch (typicky
DS, NZ-AU ad.), v ramci kterych je jejich existence, obnova i nové zaloZeni pfipustné (viz kapitola A.6, regulativy).

Obrazek 3-2 Schéma vymezeni typli ploch zemédélskych s indexem: NZ2AU.t - trvalé travni porosty.
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MNZ2ZAU t
sidlo

I plochy lesni
krajinna zelen
plochy pfirodni

" plochy vodni

A5.6  Ochrana pred povodnémi

Ochranu pfed povodnémi v Gzemi zajistuj:

e funkéni nivy vodnich tok(?®, které jsou v navrhu tzemniho planu upevnény nebo navrzeny jako plochy pfirodni
(NBNU), pfipadné vodni_a vodohospodafské (WU);

e moznosti pfipustného vyuZiti (viz kapitola A.6), jako jsou zakladani drobnych vodnich ploch pfirodniho
charakteru?, revitalizace vodnich toku? a zakladani souvisejici charakteristické vegetace na plochach NB;-NE
aNZNU, LU a AU;

e Uzemni ochrana ploch potfebnych k umistovani opatfeni na ochranu pfed povodnémi a vymezeni Uzemi
uréena krozlivim povodni, zejména se obecné jednd o plochy NP—a—WNU a WU, ale umistovani
protipovodniovych opatfeni je také mozné v plochach NZa-NLAU a LU (viz kapitolu regulativy);

e obecné dobra retence krajiny?* a funkéni protierozni opatfeni*®, zejména zachovanim ploch NZ2-a-NSzAU.t
a MU.z aj. viz kapitola vySe.

Opatfenimi na ochranu pfed povodnémi se rozumi v pfipadé ploch pfirodnich (NPNU) typové realizace opatfeni:

vodni plochy pfirodniho charakteru?, revitalizace vodnich ploch a tok(??, opatfeni pro retenci vody?*, protierozni*®

a ekostabilizaCni* opatfeni. V pfipadé ploch NZ-a-NEAU a LU jsou opatfeni jesté blize specifikovana (viz kapitolu

regulativy).
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ASL.7 Rekreace

Rozsah ploch rekreace je stabilizovan, navrzeno je pouze plocha pfirodniho charakteru pro sportovné rekreacni
vyuziti (Z.07). Pobytova rekreace hromadné ani individuélni (rodinnd) se nenavrhuje.

Podminky pro rekreaci v krajinném zazemi* sidla zajiStuje vytvofeni podminek pro ochranu a rozvijeni estetickych
kvalit, znak( krajiny** a kvalitniho pfirodniho zazemi sidel a jeho dostupnost. Dale zachovani civilizaéniho a
kulturniho dédictvi s potencialem pro rekreaci, turistiku (napf. ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot).
To je realizovano vrémci v8ech opatfeni urbanistické koncepce a koncepce uspofadani krajiny
(diraz na vyznamné krajinné prvky*é, drobnou krajinnou zeleri* aj.).

Podminky pro individualni rekreaci a rozvoj turistiky poméahaji zajistovat obecné regulativy, které umozruji umisténi
turistického mobiliéfe, drobné krajinné architektury' a prostupnost krajiny.

A58  Staré ekologické zatéze

V  feSeném Uzemi se nenachdzi Zadna lokalita vedend v evidenci kontaminovanych  mist

A5.9  Dobyvani nerosti

V lzemi se vyskytuji stara dulni dila a poddolovana Gzemi, jejich umisténi a rozsah je patrny z koordinaéniho
vykresu. Pro tato Gzemi je v pFipadé realizace stavby nutny barisky posudek a postup podie CSN 73 00 39

,Navrhovani objektt na poddolovaném tzemi“. Do téchto Uzemi zasahuji rozvejove-plochy-(PO4-PO3-P04-a-Z08;
krafinné-pak-KO7-a-K08)plochy zmén T.01, T.03, T.04, 7.08, K.07 a K.08.

Dobyvaci prostory, chranéna loZiskova Uzemi, prognozni zdroje, ani prizkumna Uzemi se v feSeném Uzemi
nevyskytuji. Rovnéz se nevyskytuji zadna potencialni sesuvna Uzemi.

}eﬂeh—vyuzltl)Podmlnky pro vyu2|t| a prostorove usporadan

m\
S
3
®
N
@
S
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ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti pokryvaji beze zbytku celé feSené Uzemi a jsou znazornény v hlavnim
a koordina€nim vykresu. Jednotlivym plochém jsou pfifazeny zpusoby jejich vyuziti v lenéni:
e hlavni vyuZiti, které je pro danou plochu vhodné;
e  pfipustné vyuziti, které je také mozné realizovat (napf. doplfikové);
e v pfipadé potfeby je stanoveno podminéné pfipustné vyuZiti, které je mozné realizovat za splnéni danych
podminek,
e nepfipustné vyuZiti, které neni mozné realizovat.

Pfipustné, popfipadé podminéné pfipustné vyuZiti, nesmi svym rozsahem pfevySovat hlavni vyuZiti.
Dale jsou pro vybrané plochy stanoveny podminky prostorového uspofadani a dal$i regulace.
Dle ¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na stav-stabilizované a navrh (viz graficka ¢ast uzemniho planu)
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Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti jsou v feSeném Gzemi élenény podle pfisluSnych pozadavkl platné legislativy

na (s uvedenim § podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu):

plochy bydleni (§ 15)

e BV -—bydleni venkovské
e BH - bydleni hromadné

plochy obéanského vybaveni (§ 17)
e OV —obcanské vybaveni verejné
e OK - obdanské vybaveni komeréni
e OS - ob¢anské vybaveni sport
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e OH - obdanské vybaveni hibitovy

plochy verejnych prostranstvi (§ 18)
e PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

plochy zelené (§ 19)

e 7P —zelen parkova a parkové upravena
e 77 —zelen zahradni a sadova
e 70 —zelen ochranna a izolaéni

plochy smiSené obytné (§ 20)

e SV —smiSeni obytné venkovské
e SX-—smiSené obytné jiné

plochy dopravni infrastruktury (§ 21)

e DS —doprava silniéni
— s vyélenénim ploch DS.n — nezpevnéné komunikace (podrobné&iSi élenéni v souladu s odst. 4 § 14)

plochy technické infrastruktury (§ 22)

e TU —technicka infrastruktura v§eobecna

plochy vyroby a skladovani (§ 23)

e /D —vyroba drobna a sluzby
e \/Z —vyroba zemédélska a lesnicka

Plochy vodni a vodohospodaiské (§ 25)
e WU - vodni a vodohospodarské vSeobecné

plochy zemédélské (§ 26)

e AU - zemédélské vSeobecné
— s vyclenénim ploch AU.t — trvalé travni porosty (podrobnéjSi élenéni v souladu s odst. 4 § 14)

plochy lesni (§ 27)
e LU —lesni vSeobecné

plochy prirodni (§ 28)
e NU —pfirodni v8eobecné

plochy smiSené krajinné (§ 29)

e MU - smiSené krajinné vSeobecné
— s vycélenénim ploch MU.z — zemédélstvi extenzivni (podrobnéjsi élenéni v souladu s odst. 4 § 14)

Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv 22



Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text 3/202

Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv 23



Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text

,

7

v

v

v

7

24

Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv



Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text 03/2026

Ing. arch. Milan Salaba a kolektiv 25



Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text 3/202

A-6.2A.6.1  Podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti

Obecné podminky pro celé feSené lUzemi:

o Nevestavby-Nova vystavba musi byt v souladu s koeficientem zastavitelnosti, definovaném v kap. A.6.1.
Upravy-stavajicich-stavebPFistavby Ize rovnéZ provadét pouze v souladu s koeficientem zastavitelnosti.
Stavajici-Dokonéené stavby, které nespliiuji pfisluSnou hodnotu koeficientu zastavitelnosti, Ize bez omezeni

udrzovat a stavebne upravovat t| ve smyslu nezvetsem pudorvsu Pﬁpadne%taxtebﬂwprawteekmstaveb
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Ve vSech plochach plati nutnost zajistit na pozemku vsak vodnich srazek, pfipadné jejich dostate¢nou
retenci po dobu potfebnou k jejich vsaku;.

Pokud neni v podminkach jednotlivych ploch RZV uvedeno jinak, v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych

plochach se vyluéuje umisténi staveb verejné technické infrastruktury — vyroben elektfiny z obnovitelnych
zdroju s vyjimkou vyroben elektriny ze sluneéniho zareni, které jsou umistény na stfechach nebo fasadach
budov nebo jinych staveb se zastfeSenim.

Ve v8ech plochéch s rozdilnym zplsobem vyuZiti Ize pfipustit realizaci staveb a zafizeni technického
vybaveni, které jsou nezbytné pro vyuziti téchto ploch, a dalsi technicky a ekonomicky odivodnénou
technickou infrastrukturu. Pouze u ploch NSz-MU.z (viz nize) a v plochach, kde je vymezeny USES (viz
nize), je toto vyuZiti podminéné.

Nektereé plochy (nebo jejich Casti) jsou limitovany polohou v poddolovaném tzemi (.08, 2.10, PT.01, PT.03,
PT.04). V pfipadé realizace stavby na tomto Uzemi je nutny bafsky posudek a postup podle CSN 73 00 39
,Navrhovani objektt na poddolovaném uzemi*,

Déle Ize pfipustit realizaci dopravni infrastruktury do Urovné mistnich a uéelovych komunikaci véetné ve
vSech plochach s rozdilnym zpasobem vyuZiti, podminéné u vSech ploch krajinnych obecné (viz nize), dale
také podminéné u ploch NSz-NPMU.z, NU a v plochéch, kde je vymezeny USES.

V plochach krajinnych (NL-NZ-NP-NS-WLU, AU, NU, MU, WU) je mozné umisténi novych staveb
dopravni infrastruktury (véetné pésich propojeni) s nezpevnénym povrchem bez omezeni; zpevnéné
povrchy jsou pfipustné, pouze pokud budou komunikace propustné pro vodu nebo bude voda vsakovana
v blizkém okoli. U ploch smiSenych nezastavénych (NSMU) je umisténi dopravni infrastruktury podminéno
jesté dale (viz regulativy plochy).

Pro vechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti, na kterych je vymezen USES, plati nasledujici:

Stavby, zafizeni-ajina opatfeniv krajiné*? dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona (zakon €.-183/2006-Sb.); jejich
ebecne-podminky-urmistovani-viz-hize;_v nezastavéném Uzemi Ize umistovat za podminky, ze nedojde

k naru$eni funkci prvku USES; posouzeni miry naruseni bude provedeno specialistou (biolog, fytocenolog,
entomolog aj.) a/nebo autorizovanym projektantem USES v oborové dokumentaci; déle plati, Ze jsou
v souladu s charakterem plochy (napf. pastvina — stavby souvisejici s extenzivni pastvou dobytka).

Pro stavby,zafizeni-ajind-opatfeniv-krajiné*2 o= hon-<

umistované v nezastavéném Uzemi ve vefejném zajmu (zejm vefejna technicka a dopravnl mfrastruktura)
plati, 7e jsou prednostn& umistovany mimo plochy USES; pokud jsou plochy USES dotéeny,
je minimalizovan zasah do nich (napf. kolmé vedeni liniové technické infrastruktury, v€. ochrannych pasem).

Lze provadét terénni Upravy a zpevnéni ploch za spinéni podminky, ze nedojde k naruSeni funkci prvku
USES (napf. velké pfevyeni — zména charakteru stanovistnich podminek a preruseni biokoridoru);
posouzeni miry narudeni bude provedeno specialistou (autorizovany projektant USES v oborové
dokumentaci a/nebo -biolog, fytocenolog, entomolog aj.).

Lze umistit doCasné oploceni v souladu s charakterem plochy a v souvislosti s extenzivnimé
managementem plochy (napf. pastva) za podminky, Ze nebudou oploceny celé Useky koridort nebo vétsi
Casti biocenter a nebude omezena prostupnost krajiny** (viz vySe zaklad cestni sit€). DoCasné Ize oplotit
celé plochy nové zalozenych prvkii USES.

Lze umistit cestu, komunikaci pro bezmotorovou dopravu (pési, cyklistika, jezdectvi) nebo pési propojeni,
za splnéni podminky, Ze nedojde k naruseni funkci prvku USES (napf. degradace porostu, eroze® aj.),
posouzeni miry pfedpoklddaného nebo akutniho narudeni bude provedeno specialistou (autorizovany
projektant USES v oborové dokumentaci a/nebo- biolog, fytocenolog, entomolog aj.).
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o vyluCuje se umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese a do vzdalenosti 50-30 m od okraje lesa;

o vyluCuje se umisténi vybranych staveb pro zemédélstvi, a to: stavby podsklepené, stavby vy3si nez 6 m,
stavby se zastavénou plochou vétsi nez 50 m? a stavby s pobytovymi nebo obytnymi mistnostmi; pfipousti
se umisténi staveb {typu pFistfeSky a ucelové drobné stavby pro zvifata, kdlny apod.}, umisténi téchto
staveb upfednostriovat v tésné blizkosti sidla nebo na okraji pdnich bloku a vzdy v mistech, ktera nejsou
pohledové exponovana (odclonéni vegetaci, ve snizeném terénu apod.); podminka se netyka oploceni;
vylu€uje se umistovani staveb pro skladovani hnojiv a pfipravkd a prostfedki na ochranu rostlin;

o vyluCuje se umisténi staveb pro rekreaci typu ekologicka a informacni centra a hygienicka zafizenijinde

e stavby vefejné technické infrastruktury, ti. vyrobny elektfiny z obnovitelnych zdroju o celkovém
instalovaném elektrickém vykonu 100 kW a vice se uskuteCiiuji ve vefejném zajmu; tyto stavby lze
umistovat v souladu s nadfazenymi dokumenty (PUR, URP, ZUR) a s pravnimi predpisy:

e za vyloudeni staveb vefejné technické infrastruktury v souladu s pravnimi pfedpisy |ze povazovat:

——pudy I. a ll. tfidy ochrany ZPF,

— _prvky USES a vzdalenost 30 m od téchto prvkd,

— _plochy LU (lesy) a vzdalenost 30 m od okraje lesa,

— dalsi VKP ze zakona (ij. lesy, raSelini$té, vodni toky, rybniky, jezera a ddolni nivy),
—_vzdalenost mensi nez 750 m od ploch bydleni nebo smiSeného bydleni (plati pouze pro vétrné

elektrarny)
e pro umistovani staveb verejné technické infrastruktury déle plati, ze by mély byt umistovany prednostné
mimo pohledové horizonty, mista uplatiujici se v dalkovych pohledech, nebo mimo mista jinak vyznamna
z hlediska krajinného razu — v pfipadech, kdy je divodné predpokladat podstatny vliv staveb na krajinny
raz, nebo neni mozné jednoznacné urCit, ze stavby budou mit na krajinny réz podstatny vliv, je jejich
umisténi podminéno kvalifikovanym hodnocenim krajinného razu, a pfipadnym zohlednénim podminek
pro minimalizaci vlivu na krajinny raz

MobiliaF pro cyklo- a pési turistiku a jiné formy rekreace (prvky k sezeni, odpadkové koSe, orientacni prvky —
informaéni tabule, ukazatele, informaéni znacky, stojany nakola, houpacky apod.) a drobna krajinna
architektura’ (sochy, drobné sakralni objekty aj.) nejsou omezeny.

vr

Pro oploceni 2 BF :
v nezastavéném Uzemi se stanovuu nasleduum podmlnky
e oploceni je vyslovné vylouceno kromé ploch, pro jejichz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf. specifické
zplsoby hospodafeni na zemédélské pldé jako nékteré typy ovocnafstvi, zelinarstvi; lesni, ovocné,
okrasné a jiné Skolky; pastva — napf. oploceni typu ohradnik; vyzkumné plochy; doasné plochy nové
zalozenych prvka USES aj.);
o cesty vyznaCené jako ,zaklad cestni sité

b

v krajiné*® nebudou oploceny nebo budou oploceny zplisobem,

ktery zachova JeJICh bezmotorovou prostupnost (VIZ schema v kapltole A5.4).
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| BV - bydleni —vrodinnych-domech—venkovské

a)

b)

d)

hlavni vyuziti

- bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech

pfipustné vyuZiti

- zahrady s funkci okrasnou, rekreaCni nebo uzitkovou

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad zimni zahrady, skleniky, bazény,
kliny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro
bydleni

- souvisejici pozemni komunikace, parkovaci stani, garéze a pfistfeSky pro automobily

- vefejna prostranstvi véetné drobného mobiliaie a mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy,
péSich a cyklistickych cest, parku a dalSi vefejné zelené, détskych hfist, sportovist atp.

- souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vlivu

- stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

- stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobitelského charakteru (= pro viastni potfebu)

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

podm/necne pfipustné vyuzn‘/ u néhoz je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek
pozemky, stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury a pro télovychovu a sport,
véetné jejich integrace s bydlenim

- stavby ubytovacich zafizeni

- stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i nerusici sluzby (napfiklad pajéovny,
kadefnictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné) o maximalni zastavéné
ploSe 200 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni

Podminky:

- fe8enim ani provozem na pozemcich, provozem staveb a zafizeni nedojde ve vymezené plo3e ke
snizeni kvality prostfedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi,
vod a pudy, emisi prachu a pachu prlmereneho mnozstw zelené, oslunem

nepfipustné vyuZiti

- nové stavby pro rodinnou rekreaci

-_stavby, zafizeni a Cinnosti vyvolavaijici intenzivni dopravni zat8z s negativnimi vlivy

-_stavby vyroben el. energie z obnovitelnych zdroju, pokud nejsou umistény na budovach

- veskeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

prostorové usporadani a dal$i regulace
- maximalni intenzita vyuziti pozemku: 30 %
minimalni koeficient zelené: 50 %
maximalni vySka zastavby: 9 m pro stfechy Sikmé
7 m pro stfechy ploché
2 nadzemni podlazi a podkrovi
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemk(: minimalni velikost parcely pro jeden rodinny
ddm nebo venkovskou usedlost je 750-1200 m2, pfi déleni pozemku plati uvedena vyméra pro
véechnv nové vzniklé stavebni pozemky

e%&%m%?—&m%

-_ve stavebni proluce Ize umistit jeden rodinny dim na pozemku o velikosti nejméné 750 m?

- pro novou zastavbu-vystavbu plati, Ze u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min.
2 stani pro osobni automobil na kazdy jeden bvt%he%%tawga#wmegapazev&pe@ele
obdobné podminky se doporucuije splnit i pro stavajici zastavbu, pokud to mistni poméry umoZziuiji

- pro novou zéastavbu-vystavbu plati, Ze musi splfiovat limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich i
venkovnich chranénych prostorach; pfipadna protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady
investora obytnych objekt

- smérem do voIné krajiny bude soucasti pozemku vysoka zelen

- u Casti navrzenych lokalit Z.02a a Z.08 (v blizkosti trafostanic) budou v ramci schvalovacich fizeni
spInény limity hluku z trafostanice na bydleni
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- pro plochy Z.08 a P03T.03b, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych Zivocichl, se pro
projektovou pfipravu a pro navazujici spravni fizeni pozaduje provéfeni vyskytu zvlasté chranénych
druh biologickym prizkumem

zahajenyeh-staveb-
- plochy Z.01b, Z.02b a Z.03b maiji stanovenou etapizaci, viz kap. A.9
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| BH - bydleni —v-bytevychdemechhromadné

a)  hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech

b)  pfipustné vyuziti

plochy vefejnych prostranstvi, zelené, parky, détska hfisté

nerusici technicka, dopravni a ob&anska vybavenost souvisejici s obsluhou a kvalitou bydleni
vymezeného Uzemi

sportovni a relaxaéni zafizeni pro obyvatele bytovych domd v dané plose

pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze

kratkodobé bydleni formou pensionu (pfipustné pouze-+&asti-plestavovanehe-objekiu—plocha-P02
v plode T.02 do 50 % hrubé podlazni plochy objektu)

c)  nepfipustné vyuziti
-_jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim Ci pfipustnym vyuZitim

stavby vyroben el. energie z obnovitelnych zdrojl, pokud nejsou umistény na budovach.

d)  prostorové usporadani a dalsi requlace

maximalni intenzita vyuziti pozemku: 35 %
minimalni koeficient zelené: nepfedepisuje se — zlstava ve stavajicim rozsahu, pro plochu pfestavby
P02T.02 cca 40 %
maximalni vySka zastavby: 10 m pro v8echny typy stfech

2 nadzemni podlaZi a obytné podkrovi
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: v-obeise-tyka-peuze pfestavbymozna je pouze
zména dokonéené stavby-ebjektu byv. pohostinstvi s kulturnim salem_v ploSe T.02, vystavba jinych
novych bytovych dom0 v ostatnich plochach se vyluéuje
pro-noveu-zastavbu-plati—ze-pro kazdy byt s jednou nebo dvéma obytnymi mistnostmi musi byt na
vlastnim pozemku min. 1 stani pro osobni automobil_a pro kaZzdy byt s vice neZ dvéma obytnymi
mistnostmi min. 2 stani pro osobni automobil:-obdebné-podminky-se-doperuéuje-sphrit--pro-stavajict
zastavbu. pokud-to-mistni-poméry umoziugl
pro novou zastavbu-{vé—pkestavebjvystavbu a zmény dokoncenych staveb plati, Ze musi spliiovat
limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich i venkovnich chranénych prostorach (vGéi silnici lll. tFidy);
pfipadna protihlukovéa opatfeni budou realizovana na naklady investora
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| SV — smigené obytné venkovské

f)

hlavni vyuziti

- _bydleni v rodinnych domech a venkovskych usedlostech
- zemédélské hospodareni malého rozsahu bez negativnich vlivl

pfipustné vyuziti

- zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou

- _drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napfiklad zimni zahrady, skleniky, bazény,
kliny, altdny, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro
bydleni

-_souvisejici pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze a pristresky pro automobily

- _vefejna prostranstvi véetné drobného mobiliafe a mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy,
pésSich a cyklistickych cest, park( a dal$i verejné zelené, détskych hiist, sportovist atp.

-_souvisejici technickd infrastruktura bez negativnich vlivl

- _stavajici stavby pro rodinnou rekreaci

- _stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobitelského-charakieru

- _nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

podmineéné pripustné vyuziti. u néhoz je nezbytné prokazat spinéni stanovenych podminek

- _pozemky, stavby a zafizeni obéanského vybaveni verejné infrastruktury a pro télovychovu a sport,
vCetné jejich integrace s bydlenim

- _stavby ubytovacich zafizeni

- _stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dalsi nerusici sluzby (napfiklad pUjéovny,
kadernictvi,  Gistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a podobné)
0 maximalni zastavéné ploSe 200 m?, nebo integrované do stavby pro bydleni

Podminky:
- feSenim ani provozem na pozemcich, provozem staveb a zafizeni nedojde ve vymezené ploSe ke

snizeni kvality prostifedi a pohody bydleni, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Sistoty ovzdusi,
vod a plidy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnozstvi zelené, oslunéni

nepfipustné vyuziti

-_nové stavby pro rodinnou rekreaci

- _stavby a zafizeni vyvolavajici intenzivni dopravni zatéZ s negativnimi vlivy

- _veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

-_stavby vyroben el. energie z obnovitelnych zdroju, pokud nejsou umistény na budovéch

prostorové usporadani a dalsi requlace

- _maximalini intenzita vyuziti pozemkd: 30 %
- _minimalni koeficient zelené: 50 %
- _maximalni vySka zastavby: 9 m pro stfechy Sikmé
7 m pro stfechy ploché
2 nadzemni podlazi a podkrovi
-_rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkui: minimélni velikost parcely pro jeden rodinny
dim nebo venkovskou usedlost je 1200 m2, pfi déleni pozemki plati uvedend vyméra pro vSechny
nové vzniklé stavebni pozemky
-_pro novou vystavbu plati, Ze u kazdého rodinného domu musi byt na vlastnim pozemku min. 2 stani
pro_osobni automobil na kazdy jeden byt—ztohovzdy1 stani-v-garazi-nebo-garazové pergole;
obdobné podminky se doporuduije spinit i pro stavajici zastavbu, pokud to mistni poméry umoznuji
-_pro novou vystavbu plati, Ze musi splfiovat limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitnich i venkovnich
chranénych prostorach; pfipadna protihlukova opatieni budou realizovana na naklady investora

obytnych objektli
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| SX —plochy-smiSené obytné —se-specifickym-vyuzitimjiné

a)

b)

d)

hlavni vyuziti

- bydleni a ubytovani typu penzion pro seniory, domov s pedovatelskou sluzbou, stacionar, hospic
apod. — v€etné, nebo s moznou kombinaci dalSiho vyuziti, vyuzivajici pozemky a stavby byvalé fary,
tj. zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury (socialni, zdravotni, charitativni sluzby)

pfipustné vyuziti

- vzajemna integrace jednotlivych zpUsobl hlavniho a pfipustného vyuziti a pfi spinéni stanovenych
podminek vyuziti

- zafizeni pro maloobchod, stravovani, ubytovani v penzionech a dalSi neruSici sluzby - slucitelné
s hlavnim vyuzitim (napfiklad pGjéovny, kadernictvi, Cistirny, poradenské sluzby a podobné)

- zafizeni pro kulturni a zajmovou &innost (klubovny, dilny a prostory pro ¢innost krouzku)

- zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi (v rozsahu slucitelném s obytnou funkci z hlediska hygienickych
limitd) - jako forma doprovodné €innosti, terapie (podle budouci naplné hlavniho vyuZiti)

- zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uZitkovou

- drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad zimni zahrady, skleniky, bazény,
kliny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, véetné jejich integrace do staveb pro
bydleni

- souvisejici pozemni komunikace, parkovaci stani, garaze a pfistfesky pro automobily

- vefejna prostranstvi véetné drobného mobiliafe a mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy,
péSich a cyklistickych cest, parku a dalSi vefejné zelené, détskych hfist, sportovist atp.

- souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vlivu

- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

nepfipustné vyuZiti

- skladové arealy a logisticka centra s vysokymi naroky na dopravni obsluhu

- veSkeré stavby, zafizeni a €innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym
vyuzitim

- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim a sniZujici kvalitu prostfedi

- stavby vyroben el. energie z obnovitelnych zdrojd, pokud nejsou umistény na budovéach

prostorové usporadani a dal$i regulace
- maximalni intenzita vyuziti pozemku: 40 %
minimalni koeficient zelené: 40 %
maximalni vyska zastavby: 10 m pro stfechy Sikmé
7 m pro stfechy ploché
2 nadzemni podlazi a podkrovi
- plocha P05-T.05 - nové zastavba-{v-piipadé-destavbyjvystavba a pristavby musi polohou na pozemku
a vyrazem respektovat okolni stavby v lokalité v kontextu kulturnich hodnot uzemi
- pro plochu P95T.05, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych ZivoCichd, se pro projektovou
pfipravu a pro navazujici spravni fizeni pozaduje provéfeni vyskytu zvlasté chranénych druhi
biologickym prizkumem
- pro novou zastavbu-{v&—plestaveb)vystavbu a zmény dokondenych staveb plati, Ze musi splfiovat
limitni hladiny hluku z dopravy ve vnitfnich i venkovnich chrédnénych prostorach; pfipadna
protihlukova opatfeni budou realizovana na naklady investora obytnych objektt
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| OM-OK - ob¢anskeé vybaveni -komercni-zafizeni-mald-a-stéedni

a)  hlavni vyuZiti
- obcanské vybaveni komeréni — obchod, sluzby, pohostinstvi, ubytovani a obdobné aktivity, drobna
a femeslna vyroba bez negativnich vlivii na okolni zastavbu

b)  pfipustné vyuziti
- bydleni jako dopliikova funkce — 1 byt spravce
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a cyklistickych
cest a vefejné zelené, parkovaci stani, garaze a pfistfeSky pro automobily
- souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vlivl

c)  nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
- stavby vyroben el. energie z obnovitelnych zdrojd, pokud nejsou umistény na budovéach

d)  prostorové usporadani a dalsi requlace

- maximalni intenzita vyuZiti pozemkU: 40-%-{resp—odpovidajici-stavajicimu-zastavéniineni stanovena

- minimalni koeficient zelené: 30-%neni stanoven

- maximalni vySka zastavby: 10 m pro v8echny druhy stfech;{resp-stavajicivySkova-troves}

2 nadzemni podlaZi a podkrovi
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno
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| OV - obCanské vybaveni —vefejna-infrastrukturaverejné

a)  hlavni vyuZiti
- stavby a zafizeni ob&anského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, pro spolkovou a zajmovou ¢innost, ochranu obyvatelstva
(integrovany zachranny systém), cirkevni zafizeni apod.

b)  pfipustné vyuZiti
- Dbydleni jako doplrikova funkce — 1 byt spravce
- komeréni vybavenost (jen jako doplfikova funkce — obchod a-pod.)
- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci pro obsluhu vymezené plochy, péSich a cyklistickych
cest a vefejné zelené, parkovaci stani, garaze a pfistfeSky pro automobily
- souvisejici détska hfisté a sportovisté
- souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vlivl
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy
¢)  nepfipustné vyuZziti
- veSkeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim
- stavby vyroben el. energie z obnovitelnych zdroju, pokud nejsou umistény na budovach

d)  prostorové usporadani a dalsi regulace

- maximalni intenzita vyuZiti pozemku: 40 %-{resp—odpovidajici-stavajicimu-zastavent)

- minimalni koeficient zelené: 30 %
- maximalini vy$ka zastavby: 10 m pro v§echny druhy stfech,{resp-stavajicivSkova-troves}
2 nadzemni podlazi a podkrovi
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno
-_pro plochu zahrnujici kostel Nanebevzeti Panny Marie se vySe uvedené podminky prostorového
usporadani neuplatni
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text
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| OS - obCanské vybaveni —télovychevna-a-sportovni-zafizenisport

a)  hlavni vyuZiti
- plochy pro zafizeni a stavby slouZici k télovychové a rekreanimu sportu a rekreaci v pfirodé

b)  pfipustné vyuZziti
- hfisté pfirodniho charakteru (nezpevnéné plochy)
- administrativni, provozni a hygienicka zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (pouze v rozsahu
umeérnému danému zafizeni)
- vefejné pfistupna zelen, verejna prostranstvi
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- souvisejici technicka infrastruktura

¢)  nepfipustné vyuZziti
-_jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim
- stavby vyroben el. energie z obnovitelnych zdrojd, pokud nejsou umistény na budovach

d)  prostorové usporadani, dalsi requlace:

- maximalni intenzita vyuziti pozemku: 5-10 %, maximalné vSak 56-200 m? na-jedrom-pozemkuy ramci
plochy

- minimalni koeficient zelené: 70 %

- maximalini vy$ka zastavby: 7 m pro vSechny druhy stfech

1 nadzemni podlazi a podkrovi

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno

- unavrzené lokality Z.07 bude v pfipadé navrZzenych stacionarnich zdrojd hluku feSen vliv tohoto hluku
na pfiléhajici stavajici obytnou zastavbu

- proplochu Z.07, kde je zaznamenan vyskyt zvlasté chranénych Zivodichu, se pro projektovou pfipravu
a pro navazujici spravni fizeni poZaduje provéfeni vyskytu zvIasté chranénych druhd biologickym
prizkumem
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text
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| OH - obéanské vybaveni —hibitovy

a)  hlavni vyuziti
- hibitovy, pohfebni sing, vefejné pfistupna zelef, rozptylova loucka, kolumbarium

b)  pfipustné vyuZiti

drobné stavby zahradni architektury, zahradni prvky
vefejna zelen

- pési cesty

souvisejici technicka a obanska vybavenost

¢)  nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuzitim
e)  prostorové usporadani, dalsi requlace:
- maximalni intenzita vyuziti pozemkd: neni stanoveno
- minimalni koeficient zelené: neni stanoveno
- maximalini vy$ka zastavby: 5 m pro vSechny druhy stfech
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkU: neni stanoveno
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text
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| DS - dopravainfrastruktura—doprava silni¢ni

a)  hlavni vyuziti
- plochy zahrnujici pozemky silnic, vCetné naspl, zarez(, opérnych zdi, mostl apod., stavby
dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni, zejména autobusové zastavky, odstavné a parkovaci
plochy

b)  pfipustné vyuZiti
- plochy mistnich komunikaci
- vefejna prostranstvi
- zemeédeélské ucelové komunikace, jiné mistni a Ucelové
- souvisejici technicka infrastruktura
- doprovodna a izola¢ni zeleh

c)  nepfipustné vyuziti
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

d)  prostorové usporadani a dalsi requlace

- maximalni intenzita vyuZiti pozemkd: neni stanovena

- minimalni koeficient zelené: neni stanoven

-_maximalni vySka zastavby: neni stanovena

- plochy pro nové mistni komunikace budou svym Sifkovym uspofadanim spliiovat podminky pravnich
predpisu (8 m)

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno

- stani a parkovani vozidel na komunikacich a vefejnych prostranstvich je pfipustné jen na mistech
k tomu ur€enych (viz kap. A.4.3 Dopravni infrastruktura a podrobnéji zejména v &asti odlvodnéni
uzemniho planu - kap. C.10.9)

- pro plochy Z.10 a P04T.04, kde je zaznamenan vyskyt zviasté chranénych ZivoCichl, se pro
projektovou pfipravu a pro navazujici spravni fizeni poZaduje provéfeni vyskytu zvIasté chranénych
druh biologickym prizkumem

DS4.n — nezpevnéné komunikace, pfedevdim zemédélské Ucelové komunikace, jiné mistni a ucelové, cesty
pro bezmotorovou dopravu s vyjimkou zemédélské dopravy (péSi, cyklistika aj.); zpevnéni je podminéné
pfipustné pouze tehdy, pokud budou povrchy komunikace propustné pro vodu nebo bude voda vsakovéna
v blizkém okoli;_podél cest v krajiné budou na vhodnych mistech vysazena stromofadi.
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text
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| TIU - technicka infrastruktura —inzenyrské-sitévSeobecna

a)  hlavni vyuziti
- plochy pro zafizeni na energetickych sitich, telekomunikaCnich sitich, plynovodech, vodovodech
a kanalizacich a dal3i technické infrastruktury, plochy areald technické infrastruktury

b)  pfipustné vyuZiti
- stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy
- stavby a zafizeni provozniho a technologického vybaveni
-_stavby pro vyrobu elektfiny ze sluneéniho zareni
- odstavné a parkovaci plochy osobnich a nakladnich automobill, specialnich vozidel
- kompostarna
- pozemni komunikace, parkovaci stani
- ochranna a izolani zelen

c)  nepfipustné vyuZiti

- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim
a)  prostorové usporadani a dalsi requlace

- maximalni intenzita vyuZiti pozemkd: neni stanovena

- minimalni koeficient zelené: neni stanoven

- maximalni vySka zastavby: neni stanovena
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text
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| VZ - Viroba-a-skladovani—zemédélska vyroba zemédslska a lesnicka

a)

b)

hlavni vyuziti
- plochy pro objekty zemédélské vyroby (v€. Zivocisné) Ci skladl a udrzby staveb a techniky

pfipustné vyuZiti

objekty skladového hospodarstvi

pfidruzena drobna vyroba a sluzby

pfislusné komunikace a parkovaci a garazovaci plochy

pfislusné tech. vybaveni (trafostanice, regul. stanice, upravny odpad. vod — odlu¢ovace, aj.)
stavby pro vyrobu elektfiny ze slune¢niho zareni

souvisejici administrativa v ramci areall (resp. objekt()
ochrannd a izolacni zelen
lok&lni stravovaci zafizeni a specifické sluzby

podminéné pfipustné vyuZiti

- sluzebni byt (pouze v minimalnim nezbytném rozsahu - pro ostrahu areélu)
nepfipustné vyuziti

- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim

prostorove usporadani, dalsi requlace
maximalni intenzita vyuziti pozemku: 40-%-{resp-odpevidajici-stavajicimu-zastavéninestanovuje se
minimalni koeficient zelené: 40 %
maximalni vySka zastavby: 8 m pro vSechny druhy stfech, (resp. stavajici vyskova uroven)
1 nadzemnl podIaZ|

alnévySka technologickych
staveb mUZe stanovenou maX|maIn| vvsku zastavbv ojedinéle presahnout 0 nejvice 5 m, pokud bude
prokazano, Ze nenarusi podstatné krajinny raz

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemki: neni stanoveno

umistovani viech provozt je mozné jen za podminky spinéni pfislusnych hygienickych predpisi

u veSkerych Cinnosti negativni vliv nad pfipustnou mez nepfekraCuje hranice arealu
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text

|O
-
N
o
N
(o]

| VD - Vyreba-a-skladovani-drobna-afemesina-vyroba; drobna a sluzby

a)  hlavni vyuZiti
- plochy a zafizeni typu drobna femesina a primyslova vyroba, pfidruzena zemédélska vyroba, apod.,
svym charakterem- umoznujici polohu v sidlech (tzn. pokud nemaji velké néroky na pfepravu a
negativni dsledky provozu nepfesahuji hranice jednotlivych areald, resp. vyrobnich objektd).

b)  pfipustné vyuZiti
- dal8i sluzby, pokud nevyZaduji obsluhu t8Zkou dopravou a na hranicich arealu nemaji negativni
hygienické vlivy na okoli
- plochy pro technické zazemi obce (napf. parkovani stroju, sklady materialu apod.)
- stavby a zafizeni pro skladovani a manipulaci s materialy
- stavby a zafizeni pro komunalni provozy
- stavby a zafizeni technického a provozniho vybaveni
-_stavby pro vyrobu elektfiny ze slune¢niho zafeni
- stavby a zafizeni pro nakladani s odpady
- pfisludné komunikace a parkovaci plochy
- ochranna a izolaéni zeler

c)  hepfipustné vyuziti

- bydleni, zafizeni socialni péce, lizkova zdravotnicka zafizeni

- jakékoliv €innosti vyzadujici obsluhu tézkou dopravou nebo Cinnosti, které by svymi negativnimi

hygienickymi Ci jinymi vlivy obtéZovaly okoli

- plochy a zafizeni pro individualni rekreaci

- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
d)  prostorové usporadani, dalsi requlace

- maximalni intenzita vyuziti pozemku: 20 %
minimalni koeficient zelené: 20 %
maximalni vySka zastavby: 6 m pro vdechny druhy stfech

1 nadzemni podlaZi a podkrovi

rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno
pro zastavitelnou plochu Z.04 se stanovuje podminka pro projektovou pfipravu a navazujici spravni
fizeni: ,Pfi umistovani provozu s hlukovou z&tézi prokazat spinéni hygienickych limitd hluku z téchto
provoz(i na navrzenou obytnou zastavbu-vystavbu (v ploSe Z.03a), dle Nafizeni vlady-&—217/2016
Sb-; 0 ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text
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| PV-PU - vefejna prostranstvi vSeobecna

a)  hlavni vyuziti
- plochy vefejnych prostranstvi — namésti, navsi, ulice, chodniky, parky a dalSi vefejna zeled, ostatni
prostory pfistupné bez omezeni

b)  pfipustné vyuZiti
- mistni komunikace, (¢elové komunikace, pési cesty, in-line drahy, cyklostezky
- verfejna hiisté a sportovisté malého rozsahu;-nesmi-bytv-rozpeoru-s-hlavaim nuzitim-(vefejny-pfistup)
- parkovaci stani
- autobusové zastavky
- prvky drobné architektury, napfiklad pfistfeSky, altany, pergoly, schodisté, sochy, kasny, fontany
apod.
- prodejni stanky, shromazdovaci mista tfidéného odpadu
- nezbytné opémé zdi a terénni Upravy

¢)  nepfipustné vyuziti
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

d)  prostorové usporfadani a dalsi requlace
- maximalni intenzita vyuziti pozemku: 5%
- minimalni koeficient zelené: neni stanoven
- maximalni vySka zastavby: 3-4 m pro vSechny typy stfech
1 nadzemni podlaZi
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno
- nutné zajisténi bezpeného pohybu pésich, cyklistl i automobilového provozu, pokud je ve verejném
prostranstw zastoupen
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text
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| WU - plechy-vodni a vodohospodarské vSeobecné

a)  hlavni vyuziti
- vodni plochy, koryta vodnich tokU a jiné souvisejici plochy uréené pro pfevazujici vodohospodarské
a s tim souvisejici ekologické a rekreacni funkce vyuziti

b)  pfipustné vyuZiti
- doprovodna zelef vodnich ploch a tok(i2
- cestni sit, mostky, lavky, mobiliai a drobna krajinna architektura*
- vodohospodarské stavby (jezy, hréze, objekty protipovodriové ochrany, zpevnéné bfehy apod.)
- revitalizace vodnich ploch??

¢)  nepfipustné vyuziti
- veSkeré stavby, zafizeni a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim

d)  prostorové usporadani a dalsi requlace
- maximalni intenzita vyuZiti pozemkd: neni stanovena
- minimalni koeficient zelené: neni stanoven
- maximalni vy$ka zastavby: 5 m pro v§echny typy stfech
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text
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| NZAU - plochyzemédélské vieobecné

a)

b)

d)

hlavni vyuziti

- plda se zemédélskym vyuzitim

pfipustné vyuziti

- opatfeni pro retenci vody?*, protipovodfiova, protierozni*® a ekostabilizaéni* opatfeni (napf. krajinné
prvky™)

- revitalizace stavajicich vodnich ploch a toku?; zakladani novych drobnych vodni ploch pfirodniho
charakteru? na pldach nizSich tfid ochrany (lll. - V. tfida), na hydromorfnich pudach® a/nebo
v Udolnicich?; doprovodna zeleft komunikaci2®

- okrasné, produkéni, ovocné a jiné Skolky

- drobné krajinna architektura* a mobiliaf

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro obhospodarovani zemédélské pudy a pastevectvi, zejména silazni
Zlaby, seniky, pastevni aredly, pfistfedky pro pastvu dobytka

- stavby, zafizeni a jina opatfeni pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd

- stavby, zafizeni a jiné opatfeni pro vodni hospodafstvi, vodni plochy a toky

- souvisejici stavby pro vefejnou dopravni infrastrukturu, napfiklad G¢elové komunikace, péSi cesty, in-
line drahy, cyklostezky, hipostezky

- souvisejici technicka infrastruktura

- oploceni pastevnich areall a vybéhu, sadl apod.

- doprovodna a rozptylena zelel neomezujici obhospodarovani zemédélskych pozemku

nepfipustné vyuZiti

- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim

prostorové usporadani a dal$i requlace

- maximalni intenzita vyuZiti pozemkd: neni stanovena

- minimalni koeficient zelené: neni stanoven

- maximalni vySka zastavby a dalSi requlace: neni-stanovenaviz oddil ,Upfesnéni podminek umistovani
staveb v nezastavéném uzemi“ na zaCatku této kapitoly

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno

a aYaValaallal’ay aYalaVaToMVENIV/a¥a IN Nioh/ A B a Pra VialV

- na pfechodu obytné zastavby do krajiny (ve vzdalenosti cca 50 m) uplatiiovat vhodny zplsob
hospodareni (bez negativnich retencnich, alergennich a jinych vlivi) — podle konkrétnich podminek
zatravnéni, nepéstovat fepku, kukufici apod.

NZ2-AU.t - trvalé travni porosty, pfipadné extenzivni sady’; podminéné pfipustné je vyuZiti pozemkd zplsobem
(kombinaci protieroznich*® a retencnich opatfeni?*), ktery ma podobny vliv na pozemek jako ploSné zatravnéni
(napf. terasy, protierozni meze; suché poldry) a je v souladu s charakterem krajiny*+*,
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text
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| NL-LU - plechy-lesni_vSeobecné

a)

b)

d)

hlavni vyuziti

- plochy ur€ené k pInéni funkci lesa

pfipustné vyuziti

- opatfeni pro zvySeni zadrZovani vody v krajiné*, protipovodiiova, protierozni*® a ekostabilizacni*
opatfeni

- drobné vodni plochy pfirodniho charakteru? a vodni toky a jejich revitalizace?

- drobné krajinna architektura* a mobiliaf

nepfipustné vyuZiti

- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim &i pfipustnym vyuzitim
prostorové usporadani a dal$i requlace

- maximalni intenzita vyuziti pozemkd: neni stanovena

- minimalni koeficient zelené: neni stanoven

- maximalni vySka zastavby: 7 m pro vSechny typy stfech

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkU: neni stanoveno

- dalSi requlace: viz oddil ,Upfesnéni podminek umistovani staveb v nezastavéném tzemi“ na zadatku
této kapitoly
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Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Tiebsko — pfiloha &. 1 — srovnavaci text
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| NP-NU - plochy-pfirodni vseobecné

a)

b)

d)

hlavni vyuziti

- plochy zvySenych pfirodnich a krajinnych_**-hodnot, s pfirozenym vyvojem*

pfipustné vyuziti

- vodni plochy pfirodniho charakteru® a vodni toky, mokiady nebo periodicky vihka mista a pramenisté

- opatfeni pro retenci vody*, protipovodriova, protierozni*® a ekostabilizatni* opatfeni, revitalizace
vodnich ploch a tok(22; plochy extenzivnich® trvalych travnich porostd, pfipadné extenzivnich sadd?

- opatfeni ve prospéch zvy$eni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich
druhd, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)

- drobna krajinna architektura*, lavky a mobiliaf

podminéné pfipustné vyuZiti, u néhoZ je nezbytné prokazat spinéni stanovené podminky

- hospodareni na lesnich pozemcich (specifické, napf. vybérny zpusob nebo maloplosna forma
podrostniho hospodareni)

- dopravni infrastruktura, pési propojeni

- mobiliaf a drobna krajinna architektura*

- opatfeni k hospodafeni na danych plochach USES — zemé&délstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou
ke snizeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni & preruseni kontinuity USES

- v plode pod rybnikem Pozerak pobliz COV se pripousti zalozeni mensi vodni plochy

Podminka:
- nedojde k naruSeni plnéni funkci pfirodnich ploch (napf. plodné kaceni dfevin, terénni Gpravy a jiné
nevhodné ¢innosti z hlediska ochrany pfirody a krajiny a retence vody)

nepfipustné vyuZiti

- intenzivni formy hospodareni®

- v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb slouzicich pro vyrobu energie, nepriichodného
oploceni €i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb dopravni a technické
infrastruktury, které ale musi byt vzdy zprichodnény, neprichodného oploceni ¢i ohrazeni

- obecné jakékoli jiné vyuziti nesouvisejici s hlavnim ¢i pfipustnym vyuZitim

prostorové usporadani a dal$i regulace

- maximalni intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

- minimalni koeficient zelené: neni stanoven

- maximalni vySka zastavby: neni stanovena

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkU: neni stanoveno

a aYaTalaallal’ay vaedaena\-uvoay Nioh/ A B N Pro Viall

- dalSi requlace: viz oddil ,Upfesnéni podminek umistovani staveb v nezastavéném tuzemi“ na zacatku
této kapitoly
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| NS-MU - plochy-smiSené nezastaveného-tizemikrajinné vSeobecné

a)

b)

d)

hlavni vyuziti

- krajinné prvky a rozptylena zelef*

pfipustné vyuZiti — pro subkategeri-NS~zemédélska-funkeeplochy MU.z — zemédélstvi extenzivni
- dopravni infrastruktura, pési propojeni

- mobiliaf a drobna krajinna architektura*

podminéné pfipustné vyuZiti, u néhoZ je nezbytné prokazat spinéni stanovené podminky

- dopravni infrastruktura, stezky pro pési a cyklisty a jejich vybavenost

- mobiliaf a drobné krajinna architektura

- drobné vodni plochy pfirodniho charakteru a vodni toky

Podminka:

- nedojde k naru$eni ¢ omezeni retenCnich?, protieroznich*, ekostabilizaCnich* a krajinotvornych_*¢+
funkci (napf. plosné kaceni dfevin, terénni Gpravy).

nepfipustné vyuziti

- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim

prostorové usporfadani a dal$i regulace

- maximalni intenzita vyuZiti pozemkd: neni stanovena

- minimalni koeficient zelené: neni stanoven

- maximalni vySka zastavby: neni stanovena

- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno

- dalSi requlace: viz oddil ,Upfesnéni podminek umistovani staveb v nezastavéném Uzemi“ na zadatku
této kapitol
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| ZV-ZP - vefejna-prostranstvi—verejna-zelen parkova a parkoveé upravena

a)  hlavni vyuZiti

- plochy s pfevazujicim zastoupenim zelené# oproti zpevnénym plochdm na vefejnych prostranstvich,

jako jsou parky a parkové upravené plochy, doprovodné zeleri?

b)  pfipustné vyuZiti
- drobné prvky sidelniho parteru (lavicky, sochy, altany, herni prvky aj.)
- komunikace pé&si, Ucelové

vodni plochy

détska hfisté

ostatni nezpevnéna hristé

c)  podminéné pfipustné vyuziti
- stavby a zafizeni technického vybaveni, které nelze realizovat mimo plochy vefejné zelené
- za pfedpokladu, ze nedojde k -narudeni hlavnich funkci vefejné sidelni zelené
- oploceni
- péstitelské vyuziti plochy (botanické zahrada, obecni sad aj.)
- v téchto pfipadech za predpokladu, Ze oploceni nezamezuje vefejné pfistupnosti ploch

d)  nepfipustné vyuziti
- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim ¢&i pfipustnym vyuZitim
e)  prostorové usporadani a dalsi requlace
- maximalni intenzita vyuZiti pozemku: 10 %
- minimalni koeficient zelené: 80 %
- maximalni vySka zastavby: 4 m pro vSechny typy stfech
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkU: neni stanoveno
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| ZS-ZZ - zeleh —soukroma-a-vyhrazenazahradni a sadova

a)  hlavni vyuZiti
- plochy soukromé zelené v sidle, zejména zahrad a sadl

b)  pfipustné vyuZiti
- souvisejici obsluznd komunikace, parkovaci stani, garaze a pfistieSky pro automobily
- souvisejici technicka infrastruktura bez negativnich vliva

- na pozemku lze kromé garaze umistit jednu stavbu do 25 m?, a to: sklenik, bazén, kiInu, altan,

pergolu, terasu, stavbu slouzici pro uskladnéni zahradniho nacini apod.
- oploceni
- nezbytné opérné zdi a terénni Upravy

c)  nepfipustné vyuziti
- veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim

d)  prostorové uspofadani a dalsi requlace
- maximalni intenzita vyuZiti pozemku: 10 %
- minimalni koeficient zelené: 80 %
- maximalni vyska zastavby: 5 m pro vSechny typy stfech
1 nadzemni podlazi
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku: neni stanoveno
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| Z0 - zeleit —ochranna a izolaCni

° hlavni vyuZiti
- plochy stromi a kef( v sidlech a jejich zazemi plnici izolacni funkci (napf. ochrana protipradna,
pohledova, pfipadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci s technickymi prvky také
protihlukova ochrana) nebo oddé&lujici vzajemné kolizni plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti
(v ochrannych pasmech primyslu, zemédélstvi apod.)
o pfipustné vyuZiti
- technické prvky ochrany pfed negativnimi vlivy (zemni valy, stény)
- izolaéni zelen v pfipadé odclonéni od ploch dopravy je mozné zahrnout v pfipadé, Ze Ucelem je
ochrana zejména obytnych ploch
- liniova a doprovodna zeler v krajiné jako Ucinny nastroj proti vétrné a vodni erozi — obnova puvodnich
nelesnich ploch zelené
- plochy nahradni vysadby
- technickd a dopravni infrastruktura v nezbytném rozsahu, kterou pro nepfiméfené néklady nelze
realizovat jinde, a ktera nenarusi hlavni tcel ploch

e podminéné pripustné vyuZiti

- komunikace péSi a ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruseni & omezeni hlavniho vyuziti
. nepfipustné vyuziti

- jakékoli jiné vyuZiti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnymi ¢i podminéné pfipustnym vyuZzitim

b)  prostorové usporadani a dalsi requlace
- maximalni intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena
- minimalni koeficient zelené: neni stanoven
- maximalni vy$ka zastavby: neni stanovena
- rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkU: neni stanoveno

této kapitoly
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A.7 Vymezenivefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci;-pro

A9A8 atfen : .
zakenaKompenzacnl opatrenl podle akona o ochrane prlrody a krajmy, byla-
li stanovena

Kompenzacni opatfeni nejsou navrhovana, nebylo poZadovano zpracovani posouzeni vlivi na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
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Etapizace se stanovuje nasledovné:
Plochy Z.01b, Z.02b a Z.03b je k navrhovanému uéelu mozné vyuzit aZ po vydani povoleni k vystavbé na nejméné
50 % celkové vyméry ploch Z.01a a Z.02a.

A.10 Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi

podminéno planovaci smlouvou

Uzemni plan vymezuie tyto plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v lizemi podminéno planovaci smlouvou:
Z.01a, Z.01b, Z.02a, Z.02b — s oznacenim PS.1.

Zakladni obsah planovaci smlouvy:
e Obsah planovaci smlouvy bude stanoven s ohledem na § 131 stavebniho zakona.

Podminky pro uzavieni planovaci smlouvy:
oV planovaci smlouvé bude ujednana financni spolutcast vlastniki pozemki (event. developera) v plose na
vybudovani nové nebo Upravach stavajici verejné infrastruktury.

Lhuta pro uzavreni planovaci smlouvy:
e Pro uzavieni planovaci smlouvy se stanovuie Ihiita do 6 let od uéinnosti zmény ¢. 1 UP.

A16A.11 Udaje o poétu listd izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené
grafické ¢asti

Textova ¢ast uzemniho planu ma 40-44 stran formatu A4, graficka Cast obsahuje 2-3 vykresy formatu A1.

A.12 Vymezeni definic pojmu

Nasledujici definice pojm{ jsou zavedeny pro uzivani v ramci vymezeni a kontroly regulativi tohoto Uzemniho
planu a jejich Ucelem je co nejpfesnéjsi popis téchto regulativi. Nékteré definice vychazeji z pojml stavebniho
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zakona a jeho provadécich vyhlasek, které mohou pfipadné rozsifovat nebo doplfiovat. Pojmy, které jsou ustaleny
v odborné literatufe, nejsou v tomto soupisu uvedeny.

Drobna krajinna architektura® zahrmuje drobné sakralni stavby (kaple, boZi muka, kfizky, apod.), umélecké prvky
(sochy, pamatniky, apod.), vodni prvky (studanky, strouhy, apod.), pfistfesky souvisejici s uzivanim krajiny*®
(turisticka odpocivadla), apod.

Hydromorfni pudy® je skupina pid (HPJ 64-76), na jejichZ vyvoji se vyraznym zpisobem podilela voda (doasné
nebo trvalé povrchové zamokfeni, zvy$ena hladina podzemni vody); pldy jsou €asto v nivach vodnich toki2®
a vétsinou nevhodné pro intenzivni® zemédélské hospodafeni (vhodné max. trvalé travni porosty); ochrana
téchto pud je dllezita pro zajisténi retence krajiny?, jejich rozsah pak mnohde znakem ohroZenosti ploch
povodnémi; podobny vyznam v ochrané krajiny*® maji také periodicky zamokfované pldy (HPJ 44, 47-54 a HPJ
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Mimoprodukénimi funkcemi hospodareni v krajiné*” krajinnych prvkd* jsou funkce protierozni*, retence vody?,
protipovodriovd, udrzeni/zvySeni ekologické stability* Gzemi, krajinotvorna** (znaky krajinného razu*), kulturni
(zdurazruji provozni, ucelové a hospodarske vztahy v krajing, napf. doprovodna zeler komunikaciZ), esteticka
arekreacni aj.

Protierozni opatfeni® jsou zaméfena na snizeni negativniho vlivu eroze, jejich cilem je zachyceni povrchové
odtékajici vody na pozemku, pfevedeni co nejvétsi Casti povrchového odtoku na vsak do pldniho profilu
a snizeni rychlosti odtékajici vody; déli se na opatfeni organizacni (tvar a velikost pozemku; prostorova
afunkéni optimalizace pozemku - ornd puda/sady/vinice/ochranné zalesnéni a zatravnéni; protierozni
rozmisténi plodin a smér vysadby), agrotechnicka (napf. vysev do ochranné plodiny, mulovani, zatravnéni
mezifadi, specifickd orba aj.) a technicka (meze, zasakovaci pasy, prilehy, pfikopy, nadrze, cesty aj.).
Protierozni funkci maji napf. stavajici krajinné prvky*:
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Krajinné prvky jsou pfirodni nebo uméle vytvofené utvary (meze, terasy, travnaté Udolnice, skupiny dfevin,
stromofadi a solitémni dfeviny), nejCastéji ve volné (mimo intravildn a souvislé lesni porosty), zemédélské
krajiné. Charakterem (typ vegetace, specificky raz a velikost) se li8i od pfevazujicich zemédélskych ploch s
polnimi kulturami; dotvafi krajinny ramec, pini mimoprodukéni funkce hospodareni v krajiné a prostorové
ovliviiuji zemédeélskou Cinnost. Jsou pfedmétem spole¢enského, pravem chranéného zajmu, k jejich zachovani
v ptivodnim stavu, bez nezadoucich vlivi ze zemédélského a lesniho hospodareni.

Maximalni intenzita vyuZziti pozemkd = koeficient zastavéné plochy je uren v podminkach prostorového
usporadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku z celkové plochy stavebniho
pozemku. Pro Géely Uzemniho planu se do zastavéné plochy nezapoditavaji zpevnéné plochy. U
stavebnich pozemk( v zastavéném uzemi, které byly zastavény prokazatelné pfed 1. 1. 2018, je mozné jejich
maximalni intenzitu vyuziti stanovit jako 1,25 nasobek zastavéné plochy staveb prokazatelné a fadné
postavenych pfed datem 1. 1. 2018, za pfedpokladu spinéni obecné zavaznych pfedpist ohledné odstupovych
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vzdalenosti staveb k hranicim sousednich pozemki a ke stavbam na sousednich pozemcich; v téchto
pfipadech se neuplatfiuje minimalni koeficient zelené.

Maximalni vyska zastavby je ur€ena v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to svisla vzdalenost mezi
nejvy$Sim mistem plvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby a nejvy$Sim mistem stfedni
konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy$sim mistem atiky; kominy, stozary, antény, hromosvody,
solarni panely, vétriky apod. se neuvaZzuiji, pokud jejich vyska nepfekro€i 2 m nad stanovenou maximalni vySku
zastavby — v opacném pfipadé je pro umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, ze nenarusi
charakter Uzemi a jeho architektonické a urbanistické hodnoty.

Minimalni koeficient zelené je ur€en v podminkach prostorového uspofadani ploch; je to minimalni podil souctu
vSech nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné) stavebniho pozemku z celkové
rozlohy stavebniho pozemku.

Negativnimi vlivy se rozumi nepfiznivé vlivy na kvalitu zivotniho prostiedi a vefejné zdravi. Jedna se napf. o Ucinky,
které zhorSuji hlukové pomeéry, kvalitu a Gistotu ovzdusi, pachovou zatéz v Uzemi, mikroklima, Cistotu
povrchovych nebo podzemnich vod, pfipadné znedistuji pldu, zhorSuji pldni poméry, maji nepfiznivé dopady
na horninové prostfedi anebo na Zivotni podminky pro biotu.

Nerusici funkce jsou ¢innosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni obéanskou vybavenosti, jejichz Gcinky
a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenaruduji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji
Zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych
Uzemich.

Pohledové exponované mista jsou mista z daleka dobfe viditelna, obyCejné na horizontech a ve vrcholovych
partiich kopcd.

Stfecha plocha je stfecha se sklonem niz§im nez 30° a dale stfecha pultova, pilova, valcova a jina atypicka.

Stfecha Sikma je stfecha klasicka sedlova, valbova, polovalbova nebo stanova a jejich kombinace pfi sklonu 30° a
vyééim.

stavby nevvstupuum nad souwseum teren nebo pouze Vv nutne mife kvuI| vyrovnani sva2|tost| terénu &i z jinych

technickych dilvodu — jedné se predevsim o komunikace véetné péSich cest, parkovaci stani, terasy, pochozi
a manipulaéni plochy, zakladové desky pro demontovatelné bazény, zakladové desky pro nekryté stavby, a
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v8echny dal§i plochy opatfené pro vodu nepropustnymi nebo omezené propustnymi povrchy (vE.
zatraviiovacich dlazdic): pokud ma stavba podzemni prostory, mistnosti &i zastfeSeni, nejednd se
0 zpevnénou plochu.

Nerezidencni vyuZiti zahruje ¢innosti pfimo nesouvisejici s funkci bydleni, ale v plochéach pro bydleni je v uréitém
poméru Ize provozovat za pfedpokladu spinéni danych podminek (obvykle s podminkou vylou¢eni negativnich
vlivG na funkci bydleni v ploSe samotné i plochach okolnich). Zejména se jedna o hospodafské vyuziti, drobnou
a femeslIna vyrobu, ob&anskou infrastrukturu, obchod, skladovani, ubytovani, ostatni sluzby a dal$i obdobné
aktivity malého rozsahu.

B Graficka ¢ast uzemniho planu

Graficka Cast tzemniho planu obsahuje nasledujici vykresy:

01 — Zakladni ¢lenéni Uzemi (FOrMAat AT).....c..vrieiiiiiii s 1:5000
02 — HIavni VYKIes (FOrmMAt AT)... ..o 1:5000
03 — Vykres verejné prospéSnych staveb, opatreni @ asanaci (format A3)......ovveeiiiieriiiiieriiiieeereeens 1:10000

ebsazen-
Pozn.: Navrh zmény UP neobsahuije vykres VPS, nebot zadné ver. prosp. stavby nejsou navrzeny. Uvedeny vykres

(bez vécného obsahu) bude obsazen ve zméné pro vydani — kvuli spinéni povinného obsahu a validaci.
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