Uzemni plan Zbenice Zprava o uplatiovani

ZPRAVA O UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU ZBENICE
za obdobi 2022 - 2025

véetné navrhu zadani Zmény é. 1 Uzemniho planu Zbenice

navrh urceny k projednani

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Zbenice zpracovana podle § 107 a § 88 aZ 90 zakona &.
283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon“) a navrh zadani Zmény €. 1
Uzemniho planu Zbenice zpracovan podle pfilohy &. 6 vyhlasky &. 157/2024 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen
»vyhlaska®).

Urceny zastupitel: Tomas Bélousek, mistostarosta obce Zbenice

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Zbenice

Pofizovatel: Méstsky Ufad Pfibram, odbor Stavebni Gfad a uzemni planovani, oddéleni tzemniho
planovani

Opravnéna osoba pofizovatele: Monika Skvor Filipova, odd. izemniho planovani

Datum: 05/2026

Schvalena Zastupitelstvem obce Zbenice dne ........................... usnesenim €. ...oooovevvieiiininiennnn.
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Uzemni plan Zbenice Zprava o uplatiovani

Obsah Zpravy o uplathovani:
(podle § 107 odst. 2 stavebniho zékona)

a) vyhodnoceni uplatfiovani tzemniho planu
b) problémy k feSeni v Uzemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt

c¢) vyhodnoceni souladu Uzemniho planu s politikou izemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

d) vyhodnoceni vlivll uplatiiovani tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi z hlediska
jejich moznych nepfedvidanych dopadd, véetné potfeby opatfeni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

e) vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény izemniho planu nebo nového izemniho planu
f) vyhodnoceni podnétldl na zménu GUzemniho planu

g) podnét na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky Gzemniho
rozvoje

pFiloha &. 1: Navrh zadani Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu Zbenice

pFiloha &. 2: Navrh zadani Zmény &. 1 Uzemniho planu Zbenice — grafické vyznaceni podnétd &. 1 - 4
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Uzemni plan Zbenice

Zprava o uplatiovani

Seznam pouzitych zkratek:

upP Uzemni plan

UPO Uzemni plan obce

UPNSU Uzemni plan sidelniho Gtvaru

RP Regulaéni plan

PUR Politika Uzemniho rozvoje CR ve znéni jejich aktualizaci a zmén
ZUUP Zprava o uplatiiovani uzemniho planu

URP Uzemni rozvojovy plan

ZUR Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ve znéni jejich

aktualizaci

Stavebni zdkon SZ

Zakon ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni

Vyhlaska

Vyhlaska €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu

UAP Uzemné analytické podklady obce s rozsifenou plisobnosti Pfibram ve
znéni posledni Uplné aktualizace

USES Uzemni systém ekologické stability

VPS Vefejné prospésna stavba

VPO Vefejné prospésné opatreni
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Uzemni plan Zbenice Zprava o uplatiovani

a) vyhodnoceni uplatihovani tzemniho planu

Obec Zbenice ma platny Uzemni plan Zbenice (UP), ktery nabyl uginnosti dne 18.01.2022.
UP Fedi jedno katastralni Gzemi: Zbenice.
Zastavéné Uzemi je v platném UP vymezeno k datu 01.03.2021. VyuZivani zastavéného tzemi

probiha ve shodé s koncepci rozvoje UP. Vymezeni zastavéného Gzemi bude zménou &. 1 UP
aktualizovano v souladu s § 116 odst. 4 stavebniho zékona.

Zakladni koncepce rozvoje zemi obce, ochrany a rozvoje hodnot je v UP stanovena a neni nutné ji
ménit.

Vyuziti ploch pfestavby a zastavitelnych ploch vymezenych v UP je uvedeno v nasledujici tabulce:

Oznacéeni | Funkéni vyuziti, popis rozvojového zaméru Vyméra Vyuzito
plochy (ha) (ha)
Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) - proluka ve 0
P-01 AL M o . 0,17
stavajici zastavbé, stabilizovany pozemek
Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) - proluka ve 0
P-02 AL M o . 0,25
stavajici zastavbé, stabilizovany pozemek
7.01 E:grc]hcy (tjglr(wtr::)crl(()e ||2)f(;frsllstruktury (TI) — plocha navazujici na vychodni 710 7.10 — ve
Icl zvodny vystavbé
Z-03 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 0,38 0,38
Z-04 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 0,12 0
Z-05 Plochy vefejnych prostranstvi (ZV) 0,19 0
Z-06 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 0,59 0
Z-07 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 0,52 0
Z-09 Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci (RI) 0,83 0
Z-10 Plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV) 0,25 0,25
Z-13 Plochy technického zabezpeceni obce (TO) 0,84 0
Z-14 Plochy vefejnych prostranstvi (s pfevahou zpevnénych ploch) (PV) 0,09 0
Z-15 Plochy technické infrastruktury (TI) 0,05 0
Celkem 11,38 7,73
Pouze plochy bydleni BV a RI 3,11 0,63
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Uzemni plan Zbenice Zprava o uplatiovani

Ve vyhodnocovaném obdobi byly stavebnim Ufadem povoleny nasledujici vyznamnéjsi stavby:

Pozemky Stavba Datum Datum

parc. €. povoleni kolaudace

103/1, 103/3 Novostavba rodinného domu 2023

382/1, st. 22 Novostavba rodinného domu 2022 2025
pred¢.uzivani

273/27, st. 117 Novostavba rodinného domu 2020 2023
pfed¢.uzivani

273/34, st. 116 Novostavba rodinného domu 2020 2022

Z vySe uvedenych prehledu vyplyvaji 2 skutecnosti:

1/ Vystavba v obci se odehrava v zastavéném tzemi (zahustovani, doplfiovani proluk, rekonstrukce,
apod..).

2/ Zastavitelnych ploch pro bydleni je vy€erpano minimum. Rozvoj zastavby probih& pozvolna, v
souCasnosti jsou zastavovany zejména plochy v severni a jihozapadni ¢asti sidla, rozvoj Castecné
probiha i v zastavéném Gzemi. Celkovy rozsah zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni (BV), dosud
nevyuzitych, je 1,65 ha, coz pfedstavuje plochy pro cca 16 rodinnych domu. Zména €. 1 izemniho
planu zaroven provéfi vymezeni dalSich ploch pro bydleni v misté Gzemi rezervy R1, ktera se nachazi
v zastavéném uzemi. Z dosavadniho vyvoje, kdy k vyuziti ploch dochazi velmi pozvolna a pocet
obyvatel v poslednich letech mirné nartista (od 2022 do 2025 o 14 obyvatel), vyplyva, Ze zastavitelné
plochy jsou vymezeny v dostateCném rozsahu pro rozvoj obce v nasledujicim obdobi.

Neni proto potfeba zmé&nou UP vymezovat plochy dal$i v nezastavéném tzemi, resp. to s ohledem na
prokazani potfeby jejich vymezeni neni mozné (§ 108 odst. 4 stavebniho zakona). Lze vSak
zastavitelnost pfehodnotit, tj. nékteré zastavitelné plochy Ize zrusit a misto nich vymezit zastavitelné
plochy jiné tak, aby v celkovém souctu nedoslo k navySeni zastavitelnych ploch.

Zastavitelné plochy pro vyrobu a skladovani - pfi jejich vymezovéani bude respektovana urbanisticki
struktura dotéeného Uzemi.

Koncepce verejné infrastruktury obsahuje koncepci dopravni a technické infrastruktury a
ob&anského vybaveni. Tuto koncepci neni nutné ménit - vyjma dil€ich pozadavku.

Pozadavky na jeji aktualizaci budou provéfeny zménou (skupinovy vodovod Pecice, Smolotely,
Cetyné, Bohostice, Zbenice).

Koncepce usporadani krajiny je zalozena vymezenim ploch, které zajistuji pInéni funkci krajiny jako
pfirodniho prostfedi a vymezenim prvka USES. UP vymezuje plochy zmén v krajing za Ggelem
protieroznich opatfeni, ochrany niv, zajiSténi retence krajiny, opatfeni pro zvyseni ekologické stability
a zlepSeni vodniho rezimu krajiny. Koncepce usporadani krajiny je uzemnim planem zalozena a neni
nutné ji ménit.

Podminky pro vyuziti ploch: Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti je stanoveno hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuZziti. Podminky prostorového usporadani jsou
stanoveny pro jednotlivé charaktery zastavby, zejména koeficienty zastavitelnosti, zelené, zpevnénych
ploch, dale minimalni velikost parcely a vySkova regulace.

Zmeéna provéri podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti a jejich podminky
prostorového uspofadani s pfipadnym navrhem jejich uprav €i upfesnéni

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatreni, asanace:

Uzemnim planem je vymezeny tyto vefejné& prospésné stavby, pro kterou Ize prava k pozemkim
vyvlastnit:
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Uzemni plan Zbenice

Zprava o uplatiovani

a) VPS pro dopravni infrastrukturu:

Oznaceni .
VPS Charakteristika VPS
pro koridor dopravni infrastruktury KD-1 (jako ploSny pfekryvny prvek) uréeny pro dalnici D4 v¢.
VD1 souvisejicich staveb dle Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ve znéni jejich 1. a 2.
aktualizace), ve kterych je koridor oznacen jako VPS D007

- jiz zrealizovano, z PUR vypusténo, bude podén podnét Sté. kraji na vypusténi ze ZUR, z UP bude

vypusténo

b) VPS pro technickou infrastrukturu:

Oznaceni -

VPS Charakteristika VPS

VT1 pro plochu technické infrastruktury Z-01 pro rozsifeni elektrické rozvodny R 220/110 kV Milin za
ucelem zfizeni rozvodny pro R 420 kV Milin v&. propojeni rozvoden - dle ZUR St¢. kraje E38
pro koridor technické infrastruktury KT-2 pro umisténi stavby VTL plynovod Técharovice

VT2 (Zbenice) — Chrastice (jako plosny pfekryvny prvek) v Sifi 600 m dle Zasad uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje (ve znéni jejich 1. a 2. aktualizace), ve kterych je koridor oznacen jako
P05

VT3 pro koridor technicke infrastruktury KT-1 pro zausténi nadzemniho vedeni ZVN 400 kV (jako
plosny prekryvny prvek) do navrhované rozvodny R 420 kV Milin — dle ZUR St¢. kraje E38

VT4 pro plochu technické infrastruktury Z-15 a navazujici vodovodni fad

VYHODNOCENI: Ad 1), 2) 3) a 4) Uvedené VPS jsou stéle aktualni, tudiz v UP budou ponechany
v nezmeénéné podobé.

Pozadavky na vymezeni novych verejné prospésnych staveb nebo verejné prospé&Snych opatfeni
budou provéfeny zménou (skupinovy vodovod).

Uzemnim planem byla vymezena nasledujici vefejna prostranstvi, pro ktera Ize uplatnit pfredkupni

pravo:
Oznaceni | Charakteristika VP, nazev katastralniho zemi a | Pfedkupni pravo zfizovano ve prospéch:
VP parcelni ¢isla pozemku
pro plochu vefejného prostranstvi s pfevahou obce Zbenice
zelené& vymezenou Uuzemnim pldnem pod
oznacenim Z-05,
PP5
plocha je v katastralnim Uzemi Zbenice
na pozemkové parcele €. 273/20 (orna plda)

VYHODNOCENI: Pfedkupni prava zapsana pied Géinnosti nového stavebniho zakona (dle zakona &.
183/2006 Sb.) zanikaji bud zménou Uzemniho planu, nebo automaticky nejpozdéji do 4 let ode dne
ucinnosti nového stavebniho zakona (od 01.07.2024) podle § 327 odst. 2 SZ.

Podle § 324 stavebniho zakona bude zménou €. 1 vypusténo.

Plochy a koridory Gzemnich rezerv jsou v UP vymezeny dvé.

Uzemni plan vymezuje tyto plochy a koridory izemnich rezerv a stanovuje jejich nasledujici mozné
budouci vyuZiti a podminky pro jeho provéfeni:
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Uzemni plan Zbenice

Zprava o uplatiovani

Kéd Podminky pro provéreni Budouci vyuziti
l.
P zafazeni do druhu ploch | kod
s rozdilnym zpusobem
vyuziti
Uzemni rezerva vymezuje plochu pro bydleni v rodinnych domech — plochy bydleni v rodinnych
venkovské. Pfefazeni Uzemni rezervy do navrhovych zastavitelnych domech - venkovské
ploch je podminéno pozadavkem na dalSi zastavitelné plochy bydleni.
Do zastavitelnych ploch Ize prefadit v ramci zmény UP aZ po
R1 podstatném zastavéni ostatnich k zastavbé ur€enych ploch. BV
R2 Uzemni rezerva vymezuje plochu pro bydleni v rodinnych domech — plochy bydleni v rodinnych
venkovské. Pfefazeni Uzemni rezervy do navrhovych zastavitelnych domech - venkovské
ploch je podminéno pozadavkem na dalSi zastavitelné plochy bydleni.
Do zastavitelnych ploch Ize prefadit v ramci zmény UP aZ po
podstatném zastavéni ostatnich k zastavbé uréenych ploch. Plocha je
souc¢asné podminéna vymezenim komunikace skrze tuto plochu (polohu
této komunikace urcuje koridor dopravni infrastruktury KD-2). BV

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménéach v Gzemi podminéno dohodou o parcelaci, jsou v UP
vymezeny tyto:

Dotcené Upresnéni podminek navrhu parcelniho Typ plochy s Orienta¢n
rozvojove usporadani rozdilnym i vyméra
plochy zpusobem vyuziti v ha
Z-05, Navrh parcelniho uspofadani musi obsahovat BV - plochy bydleni v | 1,39

vymezeni parcel pro vefejna prostranstvi, jejichz rodinnych domech -
Z-06, sougasti bude dopravni infrastruktura (pozemni venkovské
7.07 komunikace) pro zajisténi dopravni obsluhy a

préjezdnosti Gzemim. Polohu této komunikace
uréuje koridor dopravni infrastruktury KD-2.

Z-14,

Z-09 Navrh parcelniho usporadani musi obsahovat RI - plochy rekreace | 0,83
vymezeni parcel pro vefejna prostranstvi, jejichz — plochy staveb pro
soucasti bude dopravni infrastruktura (pozemni rodinnou rekreaci

komunikace) pro zajisténi dopravni obsluhy a
prijezdnosti Gzemim. Polohu této komunikace
uréuje koridor dopravni infrastruktury KD-3.

VYHODNOCENI: Vzhledem k tomu, Ze soucasny stavebni zakon neumoziuje existenci ploch
s podminkou dohody o parcelaci, bude u téchto ploch v souladu s § 324 stavebniho zakona v ramci
zmény €. 1 uvedena podminka vypusténa.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zmé&nach podminéno requlaénim planem nejsou v UP
vymezeny.

Plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim uzemni studie, nejsou v UP

vymezeny.

V ramci uzemniho planu neni stanoveno pofadi zmén v Gzemi - etapizace.

Architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby nejsou v UP vymezeny.

Vyhodnoceni zmén podminek dokumentaci a pravnich predpist, na zakladé, kterych byl

Uzemni plan vydéan
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Uzemni plan Zbenice Zprava o uplatiovani

Ustanoveni § 16 stavebniho zékona ukladé obcim soustavné sledovat uplatiiovani jimi vydané
uzemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné
podminek, na zakladé kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydana, jsou povinny pofridit
zménu pfislusné izemné planovaci dokumentace. Podminky, za kterych byl UP vydan, se v prabéhu
let zménily, doSlo k nasledujicim zménam, aktualizacim v nadfazenych dokumentacich a pravnich
predpisech:

- Novy stavebni zakon
Bé&hem sledovaného obdobi vstoupil v platnost a nabyl G¢innosti novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb.
Zménou &. 1 UP je potfeba provéfit soulad UP s novym stavebnim zékonem, pfip. podle § 324
vypustit ty &asti UP, které jiz dnes nemohou byt jeho sougasti, apod..

- Provadéci vyhlasky ke stavebnimu zakonu
V pribéhu sledovaného obdobi vstoupila v platnost fada novelizaci provadécich vyhlasek ke
stavebnimu zakonu. V soucasné dobé je v platnosti vyhladSka €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych
podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standartu, ktera nahradila vyhlasku €.
500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
evidence uzemneé planovaci ¢innosti. Vyhlaska upravuje pfedevsim zpracovani a pfedavani izemné
planovaci dokumentace v jednotném standardu. Zménou &. 1 UP bude provéien soulad s vyhlaskou,
zejména bude provedena konverze UP do tzv. jednotného standardu.

- Aktualizace Uzemné analytickych podkladu
Uvedeno v samostatné kapitole b).

- Aktualizace Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR)
Uvedeno v samostatné kapitole c).

- Aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR)
Uvedeno v samostatné kapitole c).

- Uzemni rozvojovy plan (URP)
Uvedeno v samostatné kapitole c).

- Vyhodnoceni navaznosti na Gzemi sousednich obci
UP je v souladu s Uzemnimi plany sousednich obci, neni nutna zmeéna.

b) problémy k feseni v izemnim planu vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt

K dosud posledni tpIné 6. aktualizaci Gzemné& analytickych podkladt ORP Ptibram (UAP) do$lo v roce
2024. Pro obec byl aktualizovan rozbor udrzitelného rozvoje, jehoz vysledky budou mj. podkladem pro
zpracovani Zmény &. 1 UP. Sougasti rozboru udrzitelného rozvoje Gzemi je tzv karta obce Zbenice,
kterd identifikuje zakladni charakteristiky obce:

73 obec Zbenice
kdd obce 564320
povéreny obecni ufad Pfibram
stavebni ufad Milin

pocet obyvatel 133

vyméra (ha) 383,6

pocCet mistnich &asti 1

pocet katastrl 1

nazvy katastr( Zbenice
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Uzemni plan Zbenice

Zprava o uplatiovani

UPD (platnost od)

UP - 18. 1. 2022

Jevy UAP

2 zafizeni vyroby
vyroba a skladovani
zemédélské
smisené vyrobni

3 zafizeni OV

zdravotnictvi
Skolstvi (MS, ZS,
SS)

kultura

sport

sprava Uzemi

sakralni stavby

obchody, restaurace

ubytovani
3a ver. prostranstvi
4a brownfieldy
5a pam. rezervace/zény
8a NNKP/NKP
10 UNESCO
11 urb. a kraj. hodnoty
11 St'ruktura a vyska
Zas.
cenné
13a stavby/soubory
16 UAN
113a  hrbitovnictvi
118 dalSi zameéry

119 dalSi dostupné inf.

rozvodna VVN na SZ k. u. (CEPS, a.s.)
areal na J sidla; Dva samostatné hospodafici rolnici
oprava lodi a motor(

spole€enska mistnost na obecnim ufadé, obecni knihovna

hfisté - tenisovy kurt, volejbal, nohejbal

obecni Ufad v centru obce (S €ast); pozarni zbrojnice v centru obce (sbor
dobrovolnych hasicl)

kaplicka; socha sv. Jana Nepomuckého; dfevéna zvonic¢ka; pomnik padlym z I. a
II. sv. valky - pomnik padlému paraSutistovi por. Hauptvogelovi; dva kamenné
kfize (jeden u cesty do Pecic, jeden na jiznim okraji obce)

vyobrazeno v grafické ¢asti UAP

3x NKP, viz seznam v PRURU kap. B.2.5

venkovské sidlo

stavby a arealy vyjadfené jevem &. 8a; vyobrazeno v grafické &asti UAP
10 lok. I. kat., 1 lok. II. kat.

Kofenova COV (od r. 1996)

Dopravni a technické infrastruktura

autodoprava
Zeleznice

vodni doprava
letecka doprava
cyklotrasy

vodovod

Kanalizace - zpUlsob
likvidace

Kanalizace - druh
elektro

plynovod
telekomunikace
odpady

silnice L.tfidy 1/4; silnice lll.tfidy; MK; BUS; * VPS dalnice D4 Haje-Zaluzany

domovni a obecni studny

COV mechanicko biologicka 100% obyvatel

jednotna kan.; dest. vody jednotnou kanalizaci - provozuje obec
CEPS; E-ON; CEZ-D

Cetin; E-ON

TKO smluvné na skladku

Rozbor udrziteIného rozvoje uzemi

pozitiva:
negativa:
pozitivni trendy:
negativni trendy:

Pf¥izniva poloha mezi silnici 1/4 a vodni nadrzi Orlik

Chybi vymezeni lokalniho USES; Mala obec bez rozvojového potencialu
Rekreaéni funkce (chalupareni, turistika); Uprava vefejného prostoru
Vylidnéni, postupna ztrata funkce trvalého bydleni

hodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek pro udrzitelny rozvoj tzemi:
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Uzemni plan Zbenice Zprava o uplatiovani

Z pro pfiznivé zivotni prostiedi — pfirodni pili¥ -
Z5 pfiroda a krajina -
Z6-A  horninové prostredi +

Z6-B  vodni rezim -
z7 kvalita ZP -
Z8 ZPF a PUPFL -
H pro hospodarsky rozvoj — hospodarsky pilif -
H4 bydleni (z ekonomického hlediska) -
H10-A dopravni infrastruktura (z ekonomického hlediska) -

H10-B technicka infrastruktura (z ekonomického hlediska) +
H11l ekonomické a hospodaiské podminky +
H12 rekreace (z ekonomického hlediska) -
S pro soudrznost spolec¢enstvi obyvatel izemi - socialni piliF -

S4-A  sociodemografické podminky -
S4-B  bydleni (ze spolecenského hlediska) -

S9 ob&anska vybavenost a vefejna prostranstvi (zahrnuto v indikatorech S4-A/B)

S10-A dopravni infrastruktura (ze spole¢enského hlediska) -
S10-B technicka infrastruktura (ze spole€enského hlediska) +
S12 rekreace (ze spole€enského hlediska) +

S13 bezpecnost a ochrana obyvatel (zahrnuto v indikatorech S4-A/B)

slovni hodnoceni

Mala obec se smi$enou vesnickou zastavbou. Obec postrada kvalitni jednoznaéné vymezeny verejny prostor -
plocha u obecniho ufadu plGsobi dojmem zbytkové dosud nezastavéné proluky, pfesto mlze po upravach tuto
funkci Uspésné plnit. Komunikace v sidle jsou Uzké (silnice smér Pecice). Stavajici rozsah trvalého bydleni je
dlouhodobé asi obtizné udrzitelny, ¢ast zastavby se zfejmé transformuje na rekreacni chalupy. Ob&anska
vybavenost je v blizkych Pecicich (matefska $kola, prodejna). V obci z ekonomickych subjektl pouze rozvodna
VVN na severozapadé pfi silnici I/4 a zemédélsky areal na jihu sidla. Pozitivni je, ze obec mé kanalizaci
(kotenova COV). Uzemni plan vymezuje nékolik drobnych rozvojovych ploch na jiznim okraji a v prolukach
zastavéného Uzemi, v pfiméfeném rozsahu. Vzhledem k pfirodnimu potencialu tzemi v okoli (smérem k Orlické
vodni nadrzi) se doporuéuje zaméreni na rodinnou rekreaci, pfipadné agroturistiku a souvisejici sluzby.

c) vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou tzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci

Podle § 112 odst. 1 stavebniho z&kona je obec povinna bez zbyte€ného odkladu uzemné planovaci
dokumentaci, kterou vydala, uvést do souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci. Do té
doby nelze rozhodovat podle &asti uzemné planovaci dokumentace, které jsou v rozporu s
nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje CR (PUR)
Dle PUR ve znéni aktualizaci €. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 (zavaznost ke dni 01.10.2025) nelezi feSené
Uzemi obce Zbenice v Zzadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

PUR vymezuje na Gzemi (témé&f) celého ORP PFibram nasledujici specifickou oblast, ve které se
projevuji aktualni hodnoty celostatniho vyznamu:

SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni tzemi suchem.

SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
slune¢niho zafeni.

SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Obec Zbenice se nachazi v republikové specifické oblasti SOB9 Specifick& oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem. Tato specificka oblast zahrnuje vétSinu uzemi
CR, v&etné celého Stfedodeského kraje. Resenim UP nedochazi k nadmérnym zabordm ZPF, ani
zabordm PUPFL. Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajing, pro protierozni opatfeni, zajisténi
retence krajiny, opatfeni pro zvySeni ekologické stability a zlepSeni vodniho reZzimu krajiny.
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SOB10, SOB11

Vymezovani akceleracnich oblasti v izemné planovaci dokumentacich je podminéno dvéma
skute€nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdrojt energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvalenim pfislugné legislativy (zakon
o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdrojli energie). Az po spinéni obou téchto podminek bude mozné
vymezovat akceleracni oblasti v izemné planovacich dokumentacich. Z&kon €. 249/2025 Sb. o
urychleni vyuzivani nékterych obnovitelnych zdroji energie a o zméné souvisejicich zakonu byl
vyhlasen ve sbirce zakonu dne 25.07.2025. Podminka zpracovanych podkladd pro vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojd energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK)
doposud neni spinéna.

Na skutecnosti vyplyvajici z vymezené SOB10 a SOB11 ucinny Uzemni plan pfimo nereaguje, nebot
tato specificka oblast byla vymezena az Zménou &. 9 PUR CR v roce 2025. Rovnéz dosud nejsou k
dispozici navazujici dokumentace zpresnujici rozsah téchto SOB a zpracované podklady pro
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju.

Problematika umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdrojd neni v UP dosud nijak upravena.
Proto ukolem zmény €. 1 bude provéfeni vhodnosti umisténi vyroben z OZE. Bude vychdzeno z ust. §
122 SZ (povolovani zamérl v nezastavéném Gzemi) s tim, Ze do doby vymezeni akceleraénich oblasti
v nadfazenych UPD se stanovi podminky, kde je umistovani nevhodné z ddvodu stfetu s jinymi
hodnotami v izemi, typicky urbanistickymi a architektonickymi hodnotami, ochranou krajinného razu i
s ochranou ZPF. Nemoznost umistovani OZE musi byt nalezité odlivodnéna.

Zaméry dopravni infrastruktury )
Pfes Uzemi obce Zbenice neprochazi zadny zamér dopravni infrastruktury vymezeny v PUR

Zaméry technickeé infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméri o
Pfes uzemi obce Zbenice prochazi zamér technické infrastruktury vymezeny v PUR. Uzemi obce se
dotyka souvisejici rozvojovy zamér z oblasti technické infrastruktury vymezeny v PUR.

(150p) E27

Vymezeni: Jednoducha vedeni 400 kV v usecich Pfestice—Milin, Milin-Chodov, Milin—Sokolnice, a
déle dvoijité vedeni v iseku Milin—elektrarna Orlik a souvisejici rozSifeni elektrickych stanic Milin,
Prestice, Chodov a Sokolnice. Dlivody vymezeni: Zabezpeceni vykonu zdroju pfipojenych do
pfenosové soustavy a zvySeni spolehlivosti pfenosu, a to i v souvislosti s planovanym postupnym
Gtlumem sité 220 kV. Ukoly pro ministerstva a jiné Ustfedni spravni Gfady: Provéfit redlnost, pfipadné
proveditelnost zaméru v Useku Milin—-Chodov. Zodpovida: Ministerstvo priimyslu a obchodu ve
spolupraci s Ministerstvem pro mistni rozvoj, dot€enymi spravnimi ufady a se Stfedoceskym krajem a
Hlavnim méstem Praha Termin: rok 2025

(150x) E35

Vymezeni: Plochy pro pfeCerpavaci vodni elektrarnu PVE Vinice v€etné dalSich nezbytnych ploch a
koridoru pro zaji$téni energetické bezpecénosti. Duvody vymezeni: Plochy a koridory pro pfecerpavaci
vodni elektrarnu poskytujici, v ramci statni energetické koncepce a pfenosové soustavy, nezbytny a
stabilni zdroj energie. Podminky pro navazujici Uzemné planovaci €innost: Pfi vymezeni plochy PVE
budou vytvareny podminky pro zajisténi ploch a koridord pro souvisejici vefejnou infrastrukturu.

Soulad s Uzemnim rozvojovym planem (URP)

Prvni Gzemni rozvojovy plan byl schvalen usnesenim vlady &. 581 ze dne 28. srpna 2024. Uzemni
rozvojovy plan vymezuje zastavitelné plochy, transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi
zaméru dopravni a technické infrastruktury, v€etné zajisténi souvisejicich opatfeni nestavebni povahy.

Na Gzemi obce Zbenice je URP vymezen nasleduijici koridor:
DS09

Néazev: Koridor dalnice D4 usek Pfibram — Nova Hospoda.
Vymezeni:
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Na Uzemi Stfedoceského kraje

Na GUzemi obci:

Visfiova, Milin, Haje, Pfibram, Vrancice, Pecice, Técharfovice, Zbenice, Chrastice, Bukovany,
Kozérovice, Zaluzany.

Soulad se Zadsadami Gzemniho rozvoje Stiedoéeského kraje (ZUR)
Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci na Urovni kraje pro spravni zemi obce Zbenice
jsou ZUR, ve znéni aktualizaci €. 1 — 16, posledni tj. 16. aktualizace ucinna ke dni 26.06.2025.

Priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi
ZUR stanovuji priority Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi véetné
zohlednéni priorit stanovenych v politice tzemniho rozvoje. UP tyto priority vymezené naplfuje.

Uzemi obce Zbenice je dotéeno Rozvojovou osou OSk2 (Praha) — Dobfi$ — Pfibram (— Pisek /
Strakonice)

Ve vztahu k obci Zbenice ZUR stanovuji tuto zasadu pro usmérfiovani zemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v Uzemi: v ramci rozvoje silni¢ni sité pfednostné vytvaret podminky pro
propojeni dalnice D4 a dalnice D5;

Specifické oblasti dle PUR
Obec Zbenice se nachazi v republikové specificke oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem, viz soulad s PUR.

Plochy a koridory dopravy
ZUR vymezuji na tzemi obce Zbenice tyto koridory pro umisténi dopravnich staveb:

1) DO007 — délnice D4 Haje — Zaluzany (hranice kraje)

Plochy a koridory technické infrastruktury
ZUR vymezuji na tzemi obce Zbenice tyto koridory pro umisténi staveb distribuéni plynarenské
soustavy a elektroenergetiky:

2) E38 - koridor pro smy¢ku z vedeni 400 kV Ko&in — Reporyje do nové elektrické stanice
400/110 kV Milin v&etné plochy pro realizaci elektrické stanice
3) PO5 - VTL plynovod Zbenice — Chrastice, v€. RS Chrastice a RS Técharovice

Plochy a koridory USES ]
ZUR nevymezuji na tzemi obce Zbenice zadny prvek USES.

Verejné prospésneé stavby
Na Uzemi obce Zbenice ZUR vymezuji tyto koridory pro umisténi vefejné prospésné stavby dopravni
infrastruktury:

1) D007 — koridor délnice — Usek Héje — Zaluzany - hranice kraje

jiz zrealizovano, z PUR vypusténo, bude podan podnét St&. kraji na vypusténi ze ZUR, z UP
bude vypusténo.

Na Gzemi obce Zbenice ZUR vymezuiji tyto koridory pro umisténi vefejné prospésné stavby
zasobovani elektrickou energii:

2) E38 — koridor pro smy¢ku z vedeni 400 kV Ko&in — Reporyje do nové elektrické stanice
400/110 kV Milin v&etné plochy pro realizaci elektrické stanice

Na Gzemi obce Zbenice ZUR vymezuiji tyto koridory pro umisténi vefejné prospésné stavby
zasobovani plynem:
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3) P05 - VTL plynovod v&. 2xRS (Zbenice - Chrastice), (Iépe Téchafovice - Chrastice, RS
Técharovice, RS Chrastice) Zbenice — Chrastice, v€. RS Chrastice a RS Técharovice

Verejné prospésna opatieni

ZUR nevymezuji na izemi obce Zbenice Zadna vefejn& prospé&sna opatfeni.

Veskeré prvky ZUR jsou v UP Zbenice zohlednény.

VYHODNOCENI: Zménou UP bude Gzemni plan uveden do souladu s aktualnim znénim PUR CR,
URP a ZUR S¢K.

d) vyhodnoceni vlivil uplatnovani tzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi z hlediska
jejich moznych nepredvidanych dopadi, véetné potreby opatreni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

UP byl pti zpracovani fe$en s pozadavkem na dosazeni harmonického vztahu Gzemnich podminek,
pfi respektovani pfiznivého zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje sidla a soudrznosti
spolegenstvi obyvatel v sidle. Pfi vyhodnocovani UP za sledované obdobi, nebyl zaznamenan Zadny
nepiedpokladany dopad na zadnou uvedenou slozku.
Rozvoj obce probiha pfevazné ve stabilizovanych plochach zkapacitnénim zastavby, rekonstrukcemi
apod. a dale velmi pozvolnym vyuzivanim zastavitelnych ploch.

e) vyhodnoceni potreby porizeni zmény tzemniho planu nebo nového tizemniho planu

Ze ZUUP vyplynula potfeba potizeni Zmény &. 1 UP, jejiz navrh zadani je uveden v priloze ¢&. 1.

f) vyhodnoceni podnétli na zménu Gizemniho planu

Obec Zbenice eviduje nasledujici podnéty na zménu UP:

Pof. | Kat. uzemi Stav dle UP | Navrhovana Vyméra | Vyhodnoceni
¢. Zbenice zména (cca ha)
parc. €.
1 232/2 Plochy Bydleni 0,37 Bude provéreno zménou.
Cast pozemku | vyroby a v rodinnych (z 0,74) | Oddvodnéni:
skladovani — | domech - Pozemek je v zastavéném
lehky venkovské (BV) Gzemi vymezeném
pramysl (VL); k 01.03.2021.
Plocha Podle UP Zbenice se jedna
uzemni o stabilizovanou plochu
rezervy R1 — vyroby (VL), ve které je
pro bydleni vymezena plocha Gzemni
rezervy R1 pro bydleni.
S touto rezervou bylo
pocitano jiz v pivodnim
UPNSU.
2 St. 17/1 Bydleni v Zmeéna podminek | 0,03 Bude provéreno zménou.
rodinnych prostorového Odvodnéni:
domech - usporadani - Nevymezuje se nova
venkovské zastavénosti zastavitelna plocha.
(BV) — konkrétniho Navrhovana zména
podminka pozemku na podminek — zastavénosti
max. 53,24 % pozemku st. 17/1 - by
zastavénosti neméla narusit charakter
pozemku 0,3 lokality. Stavajici
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(30%)

k celkové
vymeéfe
pozemku

zastavénost stavbou &ini
47,8 %. Podminky
prostorového usporadani v
plose BV je vhodné ve
zméné &. 1 UP provéfit.

3 PozZadavek na pfesunuti oznageni architektonicky cenné

misto.

stavby pfed domem na st. p. 15 (ddm ¢&. p. 33) na spravné

Jedna se o kapli¢ku stojici blize u silnice pfed domem
navrhovatelky na pozemku KN 382/1.

Nejde o zménu.
Oddvodnéni:

Stavajici grafické oznaceni
pfesahuje do pozemku €.
42/1. Nevymezuje se nova
zastavitelna plocha, méni
se pouze zpusob oznaceni
architektonicky cenné
stavby — kapli¢ky, ktera se
nachazi pfed domem &. p.
33) na p. €. 382/1, k. .
Zbenice.

4 103/1

Plochy Plochy pro 0,58
zemédeélské | primysl a sklady
(N2) — lehky pramysl
(VL)

Bude provéreno zménou.
Oddvodnéni:

Pozemek je mimo
zastavéné uzemi
vymezené k 01.03.2021.
Pfimo navazuje na
zastavitelnou plochu 210
uréenou pro bydleni v RD
(vlastnik rozestavéného
rodinného domu na p. €.
103/3 je totozny

s havrhovatelem podnétu
na zménu). KN 103/1 je

v blizkosti komunikace

s vyhodnym napojenim na
D4 bez nutnosti prijezdu
obci. Zména je navrhovana
na zemédélskych pidach
3. tfidy ochrany. Pozemek
je Gasto podmaceny
(spodni voda) a nevhodny
pro efektivni zemédélské
vyuZziti.

Podle § 108 odst. 4
stavebniho zakona Ize
nové zastavitelné plochy
vymezit jen na zakladé
posouzeni potfeby dalSich
ploch. Pro vyrobu nejsou
vymezeny zadné
zastavitelné plochy.

S ohledem na potfebu
posilit mistni ekonomiku

s kladnym dopadem na
zaméstnanost Ize pofizeni
zmeény doporucit.

5 Celé spravni
Uzemi obce

Zména provéfi podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuZiti a jejich
podminky prostorového uspofradani s
pfipadnym navrhem jejich Uprav &i upfesnéni

Bude provéreno zménou.
Oddvodnéni:

Jde o vlastni podnét obce —
cilem je projit a pfipadné
diléim zplsobem
zrevidovat stavajici
podminky.
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d) podnét na zménu nadrazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky tzemniho
rozvoje

Obec Zbenice neuplatiiuje Zadné podnéty na zménu Uzemniho rozvojového planu nebo Politiky
uzemniho rozvoje CR.

Zameéry, u kterych se provéfi moznost vypusténi z URP:
DS09 - Koridor dalnice D4 Usek Pfibram — Nova Hospoda

Obec Zbenice uplatni nasledujici podnét na zménu ZUR:
VPS D007 — koridor dalnice — Gsek Haje — Zaluzany, hranice kraje: Vpustit ze ZUR.

Odavodnéni:
Délnice je jiZ realizovana, z PUR je koridor vypustén.

pFiloha é. 1: Navrh zadani Zmény é. 1 Uzemniho planu Zbenice

A/ vymezeni feSeného uzemi

Spravni tzemi obce Zbenice, tj. kat. Gzemi Zbenice.

B/ popis obsahu navrhované zmény

1/ Zménou bude aktualizovano zastavéné uzemi (§ 116 odst. 4 stavebniho zakona).

2/ Zménou bude provéien soulad UP s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci a Politikou
tzemniho rozvoje CR. (§ 104 odst. 1 pism. ¢/ stavebniho z&kona).

3/ Zménou bude provéfen soulad UP s aktualnimi pravnimi predpisy, tj. zejména stavebni zakon
&. 283/2021 Sb., v platném znéni, vyhlaska &. 157/2024 Sb. o UAP, UPD a jednotném standardu,
v platném znéni (§ 104 odst. 1 pism. a/ stavebniho zakona).

4/ Zména bude zpracovana na podkladé aktualni katastralni mapy.
5/ Zménou bude provérena a aktualizovana koncepce vefejné infrastruktury.

6/ Zménou bude provéfen a zaktualizovan vycet VPS a VPO.

7/ Zménou bude vypusténa vefejné prospésna stavba D007 — koridor dalnice — Gsek Haje —
Zaluzany, hranice kraje.

8/ Vypustit ve zméné &. 1 pfedkupni pravo pro vefejné prospé&sné opatfeni PP5 - vef.prostranstvi.
9/ U ploch z-05, Z-06, Z-07, Z-09, Z-14 bude zménou vypusténa podminka dohody o parcelaci.

10/ Zménou €. 1 bude provéfena vhodnost umistovani vyroben z OZE. Bude vychazeno z ust. §
122 stavebniho zakona (povolovani zamérd v nezastavéném uzemi) s tim, Ze do doby vymezeni
akceleracénich oblasti v nadfazenych UPD se stanovi podminky, kde je umistovani nevhodné

z ddvodu stfetu s jinymi hodnotami v izemi, typicky urbanistickymi a architektonickymi hodnotami,
ochranou krajinného razu ¢i s ochranou ZPF. Nemoznost umistovani OZE musi byt nalezité
oddvodnéna.
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11/ Zména provéfi podnéty, které jsou v bodé f) ZUUP oznac&eny Cislem 1, 2, 3, 4.

- 1) KN 232/2 k. 0. Zbenice — bude provéfena zména funkéniho vyuziti na bydleni v rodinnych
domech v &asti, kde je stavajici Uzemni rezerva R1

- 2) Zménou bude provéfena podminka prostorového uspofadani — mira zastavénosti pozemku
KN st. 17/1 k. 0. Zbenice

- 3) Bude provedena zména grafického oznaceni architektonicky cennych staveb v feSeném
Uzemi.

- 4) KN103/1 k. 0. Zbenice — bude provéfena zména funkéniho vyuZiti na plochy pro vyrobu a
skladovani — lehky pramysil.

12/ Zména provéfi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a jejich podminky

prostorového usporadani s pfipadnym navrhem jejich uprav €i upfesnéni.

13/ Prevést plochy zmén, na kterych byla realizovana vystavba, do stabilizovanych ploch.

14/ Pozadavky, které vyplynuly z projednani Zpravy (napf. dotéenych organt) — budou dopinény
po projednani Zpravy

C/ popis ucelu navrhované zmény

Viz text Zpravy o uplatfiovani UP Zbenice.

D/ pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény na udrzitelny rozvoj tzemi

To, zda bude k navrhu zadani Zmény &. 1 UP zpracovavano vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
Uzemi zavisi na obsahu stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody podle § 109 odst. 3 pism. a)
stavebniho zakona a stanoviska pfisluSného uradu podle § 109 odst. 3 pism. b) stavebniho zakona.

Bod D/ navrhu zadani Zmény &. 1 UP bude upraven po obdrZeni pfedmétnych stanovisek.
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Uzemni plan Zbenice

Zprava o uplatiovani

ptiloha &. 2: Navrh zadani Zmény é. 1 Uzemniho planu Zbenice — grafické vyznaéeni podnétd
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