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Zména &. 3 Uzemniho planu Jablonna

Zastupitelstvo obce Jablonna, za pouZiti § 323 odst. 9 zakona ¢. 283/2021 Sb., novy stavebni zdkon, v platném
znéni“ (prechodné ustanoveni), jako pfislusny spravni organ na zdkladé ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
,Stavebni zakon“) za poufZiti ust. § 43 odst. 4 a 5 odst. 2 stavebniho zdkona, v souladu s ust. § 171 az 174 zakona
¢. 500/2004 Sh., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni Fad“), a ust. § 13 a pfilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sh., o Uzemné analytickych podkladech, GUzemné planovaci dokumentaci a zplsobu
evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpisud (dale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“)

usnesenim C. woueeeeeeeereennne ze dne e

vydava

jako opatreni obecné povahy

ZMENU €. 3 UZEMNIHO PLANU JABLONNA

ZAZNAM O UCINNOSTI — Zména €. 3 UP Jablonna
Spravni organ, ktery vydal Gzemni plan: Zastupitelstvo obce Jablonna
Poradové Cislo posledni zmény: 2.

Datum nabyti UCINNOSti: et

Opravnéna uredni osoba pofizovatele: Bc. Vojtéch Vaverka

vedouci oddéleni tzemniho planovani M&U P¥ibram

Otisk uredniho razitka a podpis:
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Zména &. 3 Uzemniho planu Jablonné
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Zména &. 3 Uzemniho planu Jablonné

VYROKOVA CAST

TEXT VYROKU UZEMNIHO PLANU JABLONNA SE ZMENOU €. 3 MENIi TAKTO:

V kapitole A:

V prvni vété se datum “1. 9. 2023 ” nahrazuje datem “1. 4. 2025”.

V kapitole B:

Nazev kapitoly se méni na , Koncepce rozvoje tzemi“.

Podnazev kapitoly se méni na ,,Koncepce rozvoje Uzemi, ochrany a rozvoje jeho hodnot”

Nazev podkapitoly B.1 se méni na ,Koncepce rozvoje Uzemi”.

Nazev podkapitoly B.1.1 se méni na , Koncepce ochrany a rozvoje jeho hodnot.

Ve Ctvrtém odstavci této kapitoly se v prvni véta nahrazuje vétou ,V FfeSeném uUzemi nebudou
povolovany vétrné elektrarny; umisténi fotovoltaickych panell je moZné pouze v plochach AU.1 a dale
na stfechy objektd v plochach smiSenych obytnych, v plochidch obcanského vybaveni a v plochach
vyroby nerusici, obchodu a sluzeb.”.

V kapitole C:

Vypousti se podndzev kapitoly ve znéni ,Urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice,
vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni
zelené”.

Ve druhém odstavci se na konec prvni véty vklada text ,a 2.23“.

Za treti odstavec se vklada novy odstavec ve znéni: ,,Dale je navrZeno rozsiteni stavajiciho zemédeélského
aredlu (VD - plocha Z.22) a pristavba stavajici konské farmy (VD, ZO — plocha T.1).“.

V nasledujici vété se za slovo ,vystavbu” vklada text ,parkovisté,”.

V podkapitole HORNI HBITY se ve &tvrtém odstavci na konec predposledni véty vklada text ,,s vyjimkou
ploch AU.1, kde je umoZnéna realizace fotovoltaické elektrarny”.

Vypousti se nasledujici tfi odstavce ve znéni:

o,V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni a jina
opatreni pouze pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro verejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dlsledkdl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které
zlepsi podminky jeho vyuZiti pro uUcely rekreace a cestovniho ruchu: cyklistické stezky
bez Zivicného povrchu, véetné zafizeni o nich umisténych (informaéni body a odpocivadla) .
Veskeré tyto stavby neni mozno umistovat v plochach vodnich a vodohospodarskych; stavby,
zafizeni a jina opatfeni pro lesnictvi je mozno umistovat pouze v plochach lesnich; v plochéach
pfirodnich je moZno umistovat pouze zafizeni a jina opatfeni pro ochranu ptirody a krajiny,
pro snizovani nebezpedci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd.
V plochdach vodnich a vodohospodarskych, v plochach zemédélskych, v plochach pfirodnich
a v plochéch lesnich Ize umistovat pouze nezbytné liniové stavby vefejné dopravni a technické
infrastruktury a stavby, zafizeni a jind opatfeni s nimi nezbytné souvisejici; v pfipadé staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, a pro ochranu pfirody a krajiny se
mUzZe jednat pouze o stavby, zatizeni a jiné opatreni v nezbytné nutném rozsahu, jinak musi byt
umistovéna v jinych funkéné odpovidajicich plochach.

oV nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro tézbu nerostd.

o Pro nasledujici plochy (viz vyznaéeni ve Vykresu zakladniho clenéni Gzemi) je rozhodovani
0 zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci:

2.6

Z.7

211

2.12“.
V tabulce €. 1 se prvni sloupec misto ,,zplsob vyuZiti“ nové oznacuje ,0znaceni plochy”, druhy sloupec
se nazyva ,Zplsob vyuZiti“ a nazev tfetiho sloupce se z ,pozndmka“ méni na ,,Podminka“.
V této tabulce se na radku plochy Z.3 do posledniho sloupce vklada text ,etapizace”.
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Zména &. 3 Uzemniho planu Jablonna

V této tabulce se na rfadku plochy Z.6 tato plocha pfejmenovava na ,Z.6a“ a ve tfetim sloupci u této
plochy se text ,,dohoda o parcelaci (DO.1)“ nahrazuje textem ,etapizace, Gzemni studie (US.Z6a)".
V této tabulce se pod fadek plochy Z.6a vklada nasledujici radek:

2.6b smisené obytné venkovské (SV)
-V této tabulce se na radku plochy 7.7 do tretiho sloupce text ,dohoda o parcelaci (DO.2)” nahrazuje
textem ,etapizace”.
-V této tabulce se na radku plochy Z.10 do tretiho sloupce vklada text ,etapizace”.
-V této tabulce se na radku plochy Z.11 ve tfetim sloupci vypousti text ,dohoda o parcelaci (DO.3).
-V této tabulce se na radku plochy Z.12 text ,,dohoda o parcelaci (DO.4)“ nahrazuje textem ,etapizace,
uzemni studie (US.Z12)“.
- Vtéto tabulce se na radku plochy Z.15 ve druhém sloupci text ,obcanské vybaveni verejné (OV)“
nahrazuje textem ,doprava silni¢ni (DS) — parkovisté”.
-V této tabulce se na radcich ploch 2.17, Z.18, Z.19, Z.20 a Z.21 ve druhém sloupci doplfiuje stavajici text
slovy ,,— mistni komunikace” a ve tfetim sloupci se na téchto radcich vypousti text ,,mistni komunikace”.
- Na konec této tabulky se vkladaji dva radky ve znéni:
2.22 vyroba drobna a sluzby (VD)
2.23 smisené obytné venkovské (SV)

Za tuto tabulku se vklada nasledujici text:

,Uzemni plan vymezuje nasledujici transformaéni plochy:

Oznaceni plochy Vyuziti Podminka

T.1

vyroba drobna a sluzby (VD), zelen ochranna a
izolacni (ZO)

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Oznaceni plochy Vyuziti Podminka
K.1 pfirodni vSeobecné (NU)
K.2 cesta v krajiné (PU)“

V kapitole D:

Vypousti se podnazev kapitoly ve znéni ,Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umistovani vymezeni ploch a koridorll pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuZziti“.

V kapitole D.1.2 se véta,,Nové navrhované pozemky verejnych prostranstvi budou respektovat prislusna
vyhlagky MMR CR €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi.“ nahrazuje vétou ,Nové
navrhované pozemky vefejnych prostranstvi budou respektovat § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.
o pozadavcich na vystavbu.”.

Na konec této kapitoly se vklada véta ,Dale je navriena revitalizace cesty v krajiné spojujici sidlo
Jablonna se sousednim sidlem Jelence (plocha K.2).”

Na konec odstavce D.1.6 se vklada véta ,Plochy pro parkovani je mozné realizovat v rdmci regulativ(
ploch OV — obc¢anské vybaveni verejné, ptipadné dalSich ploch.”.
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Zména &. 3 Uzemniho planu Jablonna

Na zacatek kapitoly D.2.1 VYCET NOVYCH STAVEB TECHNICKE INFRASTRUKTURY se vklada odstavec
ve znéni: ,Je prevzat zamér z Politiky uzemniho rozvoje CR na zkapacitnéni nadzemniho el. vedeni
z 220 kV na 400 kV Milin — Chodov, vymezen jako koridor CNZ.E27. Pfedpoklada se vyuziti stavajici trasy
el. vedeni, zamér je zpresnén dle zavérl jednani mezi obci Jablonnd a opravnénym investorem -
spole¢nosti CEPS (resp. Transenergy) z 05/2025.“

V kapitole D.2.3.2. se v posledni vété text ,,§ 20 odst. 5) c) vyhlasky MMR ¢. 501/2006 Sb. o obecnych
pozadavcich na vyuZivani Gzemi“ nahrazuje textem ,vyhlasky ¢&.146/2024 Sb. o pozZadavcich
na vystavbu”.

V kapitole E:

Vypousti se podnadpis kapitoly ve znéni ,Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch
a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatfeni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin”.
V podkapitole E.3 se v druhém odstavci v druhé vété vypousti text ,,dalsi scelovani pozemk(l zemédélské
pldy a dalsi” a na konec této véty se vklada text ,,a krajinné mimolesni zelené”.

V podkapitole E.4 se do pfipustného vyuziti vklada pred prvni bod dalsi bod , protierozni opatieni”.

V této podkapitole se v nepfipustném vyuZziti vypousti prvni bod ve znéni ,, dalsi scelovani pozemk( orné
pltdy” a nahrazuje se textem ,odstranovani protieroznich opatreni”.

V kapitole F:

Nazev kapitoly se méni na ,Stanoveni podminek pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti”.

Nazev podkapitoly se méni na ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti
s uréenim prevazujiciho Ucelu vyuziti (hlavni vyuZiti,) pokud je moZné jej stanovit, pfipustného vyuZziti,
nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a podminky
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu”.

Na zacatek této kapitoly se vklada text ve znéni:

,STANOVEN{ PODMINEK SPOLECNYCH PRO VSECHNY PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Napojeni na sité Ti

Podminkou vystavby rodinnych domi v rozvojovych plochach je napojeni pozemk( na stokovou sit
splaskové kanalizace pro verejnou potrebu. Dale je pro vystavbu rodinnych dom v sidle Jablonna
podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.

Dopravni a technicka infrastruktura

Ve vsech plochach s rozdilnym zplsobem vyufZiti Ize pripustit realizaci staveb a zafizeni technického
vybaveni, kterd jsou nezbytnd pro vyuZiti téchto ploch, a dalsi technicky a ekonomicky
odlvodnénou technickou infrastrukturu, a dale dopravni infrastrukturu do Urovné mistnich
a ucelovych komunikaci (véetné).

Umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni uvedenych v § 122 stavebniho zdkona
v nezastavéném Gzemi.

Pro stavby, zafizeni a jina opatfeni uvedené v § 122 zdkona ¢. 283/2021 Sb., se stanovuji nasledujici
podminky:

Vsechny stavby, zafizeni a jind opatfeni budou umistovany v souladu s charakterem plochy
a v souladu s charakterem nezastavéného Uzemi.

Ve vsech plochéch s rozdilnym zplUsobem vyuZiti je mozné umistit stavby pro vodni hospodafstvi,
retencni nadrze, rybniky, opatfeni pro zadrzovani a akumulaci povrchovych vod, pro ochranu
pfirody a krajiny a dale pro snizovdni nebezpeci havarii, ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstraniovani jejich ddsledkd.

Stavby pro
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Zména &. 3 Uzemniho planu Jablonna

a) pro zemédélstvi

b)

Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (lehké odstranitelné stavby typu pfistiesky
pro zvifata) do 1 NP, max. pldorysné velikosti 20 m? a max. vysky 4 m, bez pobytovych a obytnych
mistnosti a bez hygienického zafizeni, pokud neni v regulativech plochy uvedeno jinak, pficemz
tyto stavby musi mit mezi sebou vzdalenost minimalné 100 m. Stavby jsou dostupné (komunikace
mistni a Ucelové, cesty a stezky) a jsou umistény bud'v tésné blizkosti sidla, nebo na okraji plidnich
blokd, vidy v mistech, kterd nejsou pohledové exponovana; Zadouci je tyto stavby umistovat
v blizkosti ploch zelené v krajiné (les, remiz, mez, doprovodna vegetace cest aj.).

Vyslovné se vylucuje umistovani staveb pro skladovani mineralnich hnojiv a pfipravki a prostredk
pro ochranu rostlin.

pro lesnictvi

Vyslovné se vylucuje umisténi staveb pro lesnictvi jinde nez v lese, na PUPFL a do vzdalenosti 50 m
od okraje lesa.

Mohou jimi byt pouze nepodsklepené stavby (typu sklad krmiva) do 1 NP a max. vysky 5 m
pro zlepseni podminek jeho vyuziti pro rekreaci a cestovni ruch

Stavby pro rekreaci typu pési a cyklistické turistické cesty a stezky jsou pfipustné za podminek
platnych pro umistovani novych staveb dopravni infrastruktury v plochach krajinnych.

pro verejnou technickou infrastrukturu

Umisténi vétrnych elektraren neni mozné ve vzdalenosti blizs$i nez 3000 m od vymezeného
zastavéného tzemi, a dale na pGdach 1. a Il. tfidy ochrany, v plochach USES, na lesnich pozemcich,
udolnich nivach a v plochach krajinné zelené (LU, NU).

Fotovoltaické elektrarny neni mozné umistit jinde nez na plochach AU.1, ve kterych jsou umoznéné
dle regulativl. Pfi umistovani FVE je tfeba dbat na zachovéni pési prostupnosti Uzemim a zejména
na vliv na krajinny raz ve smyslu co mozna nejmensiho zadsahu do krajiny. V zastavéném uzemi je
umisténi fotovoltaickych panelll je mozné pouze na stfechy objektl v plochach smiSenych
obytnych, v plochach ob¢anského vybaveni a v plochach vyroby a skladovani.

V nezastavéném Uzemi nelze umistovat stavby, zafizeni a jind opatfeni pro vyhledavani, prizkum
a téZbu nerostl a zvlastni zasahy do zemské kary.

Oploceni ve volné krajiné

Pro oploceni ve volné krajiné a oploceni staveb, zafizeni a jinych opatreni uvedenych v § 122
zdkona €. 283/2021 Sb. se stanovuji nasledujici podminky:

Oploceni je vyslovné vylouc¢eno kromé ploch, pro jejichZz zplsob vyuZiti je nezbytné (napf.
specifické zplsoby hospodareni na zemédélské pidé jako nékteré typy ovocnarstvi, zelinarstvi;
lesni, ovocné, okrasné a jiné skolky; vybéhy pro chovnou zvér; objekty historické zeleng; je
umoznéno pouze prihledné, docasné oploceni, s vyjimkou ploch ZZ (zeleri zahradni a sadova). Neni
pfipustné prerusit cesty v krajiné.

Koridory

Vymezuje se koridor pro technickou infrastrukturu — pro prestavbu vedeni z 220 kV na 400 kV Milin
— Chodov, oznaceny jako CNZ.E27. Ve vymezeném koridoru CNZ.E27 je moZné umistit stavbu,
pro kterou je koridor vymezen a stavby souvisejici. Po umisténi stavby je mozné zbylou plochu
koridoru vyuzit dle funkéniho vyuziti, jez koridor prekryva. Stavby v plochach a ¢astech ploch, které
koridor prekryva, mohou byt v téchto plochach dle jejich uréeného zplsobu vyuZiti umistény, avSak
pouze za podminky funkcni a prostorové koordinace zamérd se zamérem stavby, pro kterou je
koridor vymezen. V ramci této koordinace plati priorita zdméru stavby, pro kterou je koridor
vymezen (véetné staveb souvisejicich).”
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V podkapitole F.1 (PLOCHY SMISENE OBYTNE) se v podnadpisu text ,§ 8 Vyhlasky 501 / 2006 Sb.,
v platném znéni” méni na text ,§ 20 vyhlasky ¢. 157/2024 Sh.”.

V podkapitole F.1.1 (SMISENE OBYTNE VENKOVSKE (SV)) se v pFipustném vyuZiti na konec véty doplfiuje
text ,,; verejna prostranstvi a verejna zelen”.

V podkapitole F.1.1 se dale v podminkach prostorového usporadani u min. velikosti stavebniho pozemku
méni text ,1.000” za text ,750".

V této podkapitole se dale v podminkach prostorové usporadani za text ,v zastavéném uzemi je podle
mistnich podminek a aktudlni situace mozno pfipustit pfimérené vys$si maximalni zastavénost
stavebniho pozemku, max. 60%” vklada text ve znéni ,,a pfimérené nizsi minimalni koeficient zelené,
min. 30%; pouze pokud neni moZné ve stabilizovanych plochach koeficienty dodrzet z dlvodu jiz
prekro¢eného zastavéni nebo zpevnéni pozemku, je mozné pri povolovani zmén dokoncéenych staveb
nebo pfi nové vystavbé po demolici stavajicich staveb (prestavba ve smyslu nahrada plvodnich staveb
novymi) koeficienty nedodrzet. Ani v tomto pripadé vsak neni mozné snizit dosavadni podil zelené”.

V této podkapitole se dale na konec odstavce Prostorové usporadani vklada text ve znéni:

,»; bude respektovan stavajici charakter okolni zastavby
Oploceni

- oploceni musi byt prdhledné, prihlednost se stanovuje minimalné 30 %. Podminka
prahlednosti se netyka podezdivky oploceni; prihlednost nemusi byt zajisténa rovnomérné po celé
délce plotu, musi ji byt dosaZeno v souctu celé délky oploceni

- vyska oploceni (v€etné podezdivky) je povolena v maximalni vysce 1,6 m.

Zastreseni

- stfechy viech budov (o zastavéné plose vétsi neZ 40 m?2) budou sedlové, valbové
nebo polovalbové o sklonu v rozmezi 30° az 45°, minimalné nad 80 % zastavéné plochy kazdé
budovy;

- stresni krytina bude mit barvu odpovidajici okolni barvé stresni krytiny

- v &sti do 20 % zastavéné plochy budovy a u budov o zastavéné plose do 40 m? véetné mohou
byt stfechy ploché nebo pultové, doporucuje se souvrstvi s vegetacni zeleni. Fotovoltaické panely
jsou pripustné na vsech stfechach i fasadach;

- vikyfe jsou mozné pouze jednoduché pultové, vyska Celni stény vikyfe maximalné 1/3 vysky
stfechy, rozsah vikyfl nesmi presahnout vice neZ polovinu sirky fimsy stfechy (vikyfe se mohou
nachazet nad méné neZ polovinou fimsy stfechy), vzdalenost krajnich vikyfl od Stitovych stén
stavby minimalné 1 m.

Fasady
- fasady budou provedeny v barvé odpovidajici barevnosti fasad okolni zastavby”.

V této podkapitole se dale u dopliujicich podminek Lokality Z.1 vklada text: ,,Podminkou vystavby
rodinného domu je napojeni pozemku na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu. Déle
je pro vystavbu rodinného domu podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.”.

V této podkapitole se dale u doplniujicich podminek Lokality Z.2 vklada text: ,,Podminkou vystavby
rodinnych domu je napojeni pozemki na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu. Déle
je pro vystavbu rodinnych dom& podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.”.

V této podkapitole se dale u dopliujicich podminek Lokality Z.3 na konec odstavce dopliuje text
,V ploSe bude navrZena jedna fada parcel pro rodinné domy, pfistupné budou z komunikace Z.19.
Rodinné domy budou umistény na parcelach v ¢asti u ptijezdové komunikace a budou dodrzovat stejnou
uli¢ni ¢aru. Smérem do krajiny budou umistény zahrady rodinnych domu. Podminkou realizace zastavby
v plose je drivéjsi realizace pfijezdové komunikace (Z.19). Podminkou vystavby rodinnych domu je
napojeni pozemk( na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou pottebu. Déle je pro vystavbu
rodinnych domi podminkou napojeni na verejnou vodovodni sit.”

V této podkapitole se dale u dopliujicich podminek Lokality Z.4 vklada text: ,,Podminkou vystavby
rodinnych domu je napojeni pozemkd na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu. Dale
je pro vystavbu rodinnych domd podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.”.

V této podkapitole se dale u dopliujicich podminek Lokality Z.5 vklada text: ,,Podminkou vystavby
rodinného domu je napojeni pozemk na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu. Déle
je pro vystavbu rodinného domu podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.”.
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V této podkapitole se ndzev ,Lokalita Z.6” prejmenovavd na ,Lokalita Z.6a”. V prvni vété se text
,uzavienim dohody o parcelaci” nahrazuje textem ,pofizenim Uzemni studie”. Ddle se na konec tohoto
odstavce vklada text: ,,Podminkou realizace zastavby v plose je dfivéjsi realizace prlijezdné komunikace
skrz tuto plochu v severojiznim sméru. Podminkou vystavby rodinnych domua je napojeni pozemk( na
stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu. Déle je pro vystavbu rodinnych domu
podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.”.

V této podkapitole se za odstavec doplnujicich podminek Lokality Z6.a vklada odstavec ve znéni:

,Lokalita Z.6b — doplfiujici podminky:

Pfi umistovani staveb v této lokalité je podminkou prokazani splnéni pfislusnych hlukovych limita,
véetné realizace pfipadnych protihlukovych opatfeni — ve vztahu k silnici 11/118. V rdmci rozvoje
této lokality je nutno poditat s dopravné bezpecénostnim fesenim na silnici 11/118. Ochranné pasmo
vodovodniho tadu uzZitkové vody DN500, ktery prochazi lokalitou, je stanoveno 2,5 metru
od vnéjsiho lice potrubi na kazdou stranu. Toto ochranné pasmo nebude zastavéné, oplocené,
osazené trvalymi porosty, bude bez terénnich Uprav. Parcelace bude provedena tak, aby byl fad
verejné pristupny pro pfipadné opravy. Podminkou vystavby rodinnych domu je napojeni pozemku
na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu. Dale je pro vystavbu rodinnych domd
podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.”

V této podkapitole se u podminek Lokality Z.7 vypousti prvni véta ve znéni ,Pro tuto lokalitu je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.” a nakonec odstavce se
vklada text ,Podminkou realizace zastavby v plose je drivéjsi realizace prijezdové komunikace (Z.18).
Podminkou vystavby rodinnych domu je napojeni pozemk( na stokovou sit splaskové kanalizace
pro vefejnou potfebu. Déle je pro vystavbu rodinnych doml podminkou napojeni na vefejnou
vodovodni sit.”.

V této podkapitole se u podminek Lokality Z.8 na konec odstavce vklada text ,Podminkou vystavby
rodinnych domu je napojeni pozemk( na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu. Déle
je pro vystavbu rodinnych domd podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.”.

V této podkapitole se u podminek Lokality Z.9 na konec odstavce vklada text ,Podminkou vystavby
rodinnych domu je napojeni pozemkd na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu. Dale
je pro vystavbu rodinnych domd podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.”.

V této podkapitole se u podminek Lokality Z.10 na konec odstavce vklada text ,,Podminkou realizace
zastavby v plose je dfivéjsi realizace pfijezdové komunikace (Z.20). Podminkou vystavby rodinnych
dom0 je napojeni pozemk( na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou potfebu. Dale je
pro vystavbu rodinnych dom( podminkou napojeni na vefejnou vodovodni sit.”.

V této podkapitole se u podminek Lokality Z.11 vypousti prvni véta ve znéni ,Pro tuto lokalitu je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno uzavienim dohody o parcelaci.” a na konec tohoto odstavce
se vklada text ,Skrz plochu bude trasovana prljezdna komunikace ve sméru vychod — zapad, resp.
severozapad — jihovychod. Komunikaci je mozné trasovat v soubéhu se stdvajicim vodovodnim rfadem.
Podminkou vystavby rodinnych domu je napojeni pozemk( na stokovou sit splaskové kanalizace
pro vefejnou potrebu.”.

V této podkapitole se u podminek Lokality Z.12 v prvni vété nahrazuje text ,uzavienim dohody
o parcelaci” textem , pofizenim Uzemni studie” a na konec tohoto odstavce se vklada text ,,Podminkou
realizace zastavby v plose je dfivéjsi realizace prijezdové komunikace, vymezené v ramci této plochy.
Podminkou vystavby rodinnych domu je napojeni pozemk( na stokovou sit splaskové kanalizace
pro vefejnou potrebu.”.

V této podkapitole se u podminek Lokality Z.13 na konec odstavce vklada text ,,Podminkou vystavby
rodinnych doma je napojeni pozemkd na stokovou sit splaskové kanalizace pro vefejnou potrebu.”.

V kapitole F.2 se v podnadpisu text ,,§ 6 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni” méni na text ,§ 17
vyhlagky & 157/2024 Sb.”.

V podkapitole F.2.1 (OBCANSKE VYBAVENI VEREINE (OV)) se v P¥ipustném funkénim vyuZiti doplriuje
text ,,souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, verejnd prostranstvi a verejna zelen”.

V podkapitole F.2.2 se ndzev méni z ,,0BCANSKE VYBAVEN| — SPORT (0S)” na ,,0BCANSKE VYBAVENI{
SPORT (0S)”".

V této podkapitole se u doplnujicich podminek Lokality Z.16 ve treti vété nahrazuje text ,i na lokalitu
2.6” textem ,,i na lokality Z.6a a Z6.b”.

Na konec této kapitoly F.2 se jako nova kapitola F.2.3 presouva text z kapitoly F.7.2 ve znéni:
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,OBCANSKE VYBAVEN{ HRBITOVY (OH)

Hlavni funkéni vyuZiti:
zamérné zalozené, pripadné zamérné dotvorené plochy zelené, pfipadné plochy hibitova.
PFipustné funkéni vyuZziti:

dopravni a technicka infrastruktura, drobné zahradni stavby, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu
dané plochy. Podminéné pftipustné funkcni vyuziti: drobné sportovni a rekreacni zafizeni.
Podminkou je, Ze nesmi byt vrozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi narusit stavajici
charakter Uzemi a nesmi sniZzovat svym provozem obytny standard Gzemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti:

veskeré zplsoby vyufZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné, nebo podminéné pfipustné
funkéni vyuziti.

Prostorové usporadani:

maximalni zastavénost stavebniho pozemku nadzemnimi objekty: 10% (nevztahuje se na hroby
na hibitovech); max. vyska nadzemnich objektl: 4 m - od priimérné hladiny upraveného terénu
v pGdorysu objektu k nejvyssimu mistu stfesni konstrukce (méfeno bez vystupkl charakteru
komina, antény, nastfesniho technologického zatizeni vzduchotechniky apod.)”

V kapitole F.3 se v podnadpisu text ,,§ 5 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni” méni na text ,§ 16
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.”.

V podkapitole F.3.1 se nazev méni z ,,REKREACE — ZAHRADKARSKE OSADY (RZ)” méni na ,REKREACE
V ZAHRADKARSKYCH OSADACH (RZ)".

Na konec této podkapitoly se vklada text ve znéni:

,Oploceni

- oploceni musi byt prdhledné, prihlednost se stanovuje minimalné 30 %. Podminka
prahlednosti se netyka podezdivky oploceni; prihlednost nemusi byt zajiSténa rovnomérné po celé
délce plotu, musi ji byt dosazeno v souctu celé délky oploceni

- vyska oploceni (véetné podezdivky) je povolena v maximalni vysce 1,6 m.”

V kapitole F.4 se v podnadpisu text ,§ 11 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni” méni na text ,§ 23
vyhlagky &. 157/2024 Sb.”.

V kapitole F.5 se v podnadpisu text ,§ 9 Vyhlasky 501 / 2006 Sh., v platném znéni” méni na text ,§ 21
vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.”.

V podkapitole F.5.1 DOPRAVA SILNICNI (DS) se u doplfiujicich podminek lokalit 2.17, Z.18, 719, .20
a Z2.21 text ,bude 8 metr(d” méni na ,,bude min. 8 metr(”.

V kapitole F.6 se v podnadpisu text ,,§ 10 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni” méni na text ,§ 22
vyhlagky & 157/2024 Sb.”.

V kapitole F.7 se v podnadpisu text ,,§ 7 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném znéni” méni na text ,§ 18
vyhlagky &. 157/2024 Sb.”.

Text podkapitoly F.7.2. se pfesouva na konec kapitoly F.2 pod oznacenim F.2.3.

Za kapitolu F.7. se vklada kapitola F.8 ve znéni:

,,PLOCHY ZELENE

(§ 19 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.)
F.8.1 ZELEN OCHRANNA A 1ZOLACNI (zO)

Hlavni funkéni vyuZiti: plochy strom0 a kera v sidlech a jejich zazemi plnici izolaéni funkci (napf.
ochrana protiprasna, pohledova, pripadné v patficné Sifce a skladbé (a)nebo v kombinaci
s technickymi prvky také protihlukovd ochrana) nebo oddélujici vzajemné kolizni plochy
s rozdilnym zplsobem vyufZiti.
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Pfipustné funkéni vyuziti: komunikace pési a ucelové, pokud nedojde k podstatnému naruseni
¢i omezeni hlavniho vyuziti; vodni plochy.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: -.
Nepfipustné funkéni vyuziti:

veskeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné, neni v souladu, ¢i nesouvisi s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pripustnym funkénim vyuzitim.”

Kapitola F.8 PLOCHY VODN{ A VODOHOSPODARSKE se piejmenovava na F.9.

V kapitole F.8 PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE se v podnadpisu text ,§ 13 Vyhlagky 501 / 2006
Sb., v platném znéni” méni na text ,,§ 25 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.”.

Kapitola F.9 PLOCHY ZEMEDELSKE se prejmenovava na F.10.

V kapitole F.9 PLOCHY ZEMEDELSKE se v podnadpisu text ,§ 14 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném
znéni” méni na text ,§ 26 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.”.

Na konec této kapitoly se pridava text ve znéni:

,AU.1 — PRIPUSTNE VYUZITI SE ROZSIRUJE O:
fotovoltaické elektrarny a souvisejici technicka infrastruktura”.

Kapitola F.10 PLOCHY LESNI se pfejmenovava na F.11.

V kapitole F.10 PLOCHY LESNI se v podnadpisu text ,,§ 15 Vyhlasky 501 / 2006 Sb., v platném zné&ni” méni
na text ,§ 27 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.”.

Kapitola F.11 PLOCHY PRIRODNI se pfejmenovava na F.12.

V kapitole F.11 PLOCHY PRIRODNI se v podnadpisu text ,,§ 16 Vyhlagky 501 / 2006 Sb., v platném znéni”
méni na text ,§ 28 vyhlasky €. 157/2024 Sb.”.

V kapitole G:

Nazev kapitoly se méni na ,VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH
PRO ASANACI”.
Vypousti se podnadpis ve znéni ,Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava
k pozemklm vyvlastnit, pfipadné pro které Ize uplatnit predkupni pravo”.
Nazev podkapitoly G.1 se méni na ,,VEREJINE PROSPESNE STAVBY, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT”.
V kapitole G.1 se vypousti posledni fadek ve znéni ,VT.1 kanalizace splaskova (Horni Hbity, Jablonnd)”
a vklada se text ve znéni:

,VD.6 mistni komunikace (verejné prostranstvi, Horni Hbity)

VT.E27 prestavba nadzemniho el. vedeni z 220 kV na 400 kV Milin — Chodov”.
Nazev kapitoly G.2 se méni na ,,VEREINE PROSPESNA OPATRENI, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT”.

V kapitole H:

Vypousti se celd kapitola H ve znéni:
,H VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni
prdvo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni prdvo zfizovdno, parcelnich ¢isel pozemkd, ndzvu
katastrdiniho uzemi a pripadné dalsich udaji podle §5 odst. 1 katastrdlniho zdkona

Uzemni plan nenavrhuje 7adné dalsi vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéina opatieni,
pro které lIze uplatnit pfedkupni pravo.”.

Kapitola STANOVENi KOMPENZACNICH OPATRENI se pfejmenovava na ,H” a v této kapitole:

Text ,8§50 odst.6” se méni na ,,§ 100 odst. 4.“.

Kapitola VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV se pfejmenovava na ,I”.
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- Vypousti se celd kapitola K ve znéni:

,K VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
DOHODOU O PARCELACI

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy (viz vyznaéeni ve Vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi),
ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno dohodou o parcelaci:

- DO.1(z.6);

- DO0.2(z.7);

- DO0.3(z.11);

- DO0.4(Z.12).

Soucasti dohody o parcelaci musi byt i stanoveni etapizace postupného rozvoje tzemi.”

Kapitola ,,L VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI{ O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE” se pfejmenovava na ,,J” a v této kapitole:
- Vypousti se podnadpis ve znéni ,Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno zpracovanim tzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a pfimérené Ihty
pro vloZeni dat o této studii do evidence Uzemné planovaci ¢innosti“.
- Vypousti se prvni véta ve znéni ,Uzemni plan nestanovuje 74dné plochy a koridory, ve kterych je
rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.”.
- Vklada se text ve znéni:

»Pro plochu Z.6a se stanovuje podminka zpracovani Uzemni studie (US.Z6a). Lhlita pro potizeni
Uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o uzemni studii do evidence Uzemné
pldnovaci ¢innosti se stanovuje do 1.9.2031.

Pro plochu Z.12 se stanovuje podminka zpracovani Uzemni studie (US.Z12). Lh{ita pro pofizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o GUzemni studii do evidence Uzemné
planovaci ¢innosti se stanovuje do 1.9.2031.

Uzemni studie US.Z.6a
Plocha s podminkou zpracovani Gzemni studie je totoZna s rozvojovou plochou Z.6a.
Plocha je navrzena pro ,,SV — smisené obytné venkovské“.

Uzemni studie stanovi parcelaci na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a provéi jejich
prostorové uspofadani. Stanovi dale pravidla pro umistovani staveb na pozemcich, mlze stanovit
podrobnéjsi podminky prostorové regulace nad rdmec uzemniho planu.

Bude navrzeno napojeni na sité technické infrastruktury, dale trasy vodovodnich a kanalizacnich
fadd, rozvody el. energie a slaboproudu a bude navrieno hospodafeni s destovymi vodami
dle platné legislativy.

Uzemni studie dale navrhne vhodnou trasu priijezdné komunikace napfi¢ plochou v severojiznim
sméru. Komunikace bude mit minimalni Sifku uli¢niho prostoru 8 m.

Uzemni studie provéfi limity vyplyvajici ze stavajicich siti technické infrastruktury (vodovod,
dalkovy vodovod, komunikaéni vedeni) a prizptsobi tomu navrh vyuZiti plochy a parcelace.

Uzemni studie US.Z12
Plocha s podminkou zpracovani izemni studie je totoZna s rozvojovou plochou Z.12.

Plocha je navriena pro ,,SV — smiSené obytné venkovské®, dale “DS — doprava silni¢ni” a “NU —
pfirodni vSeobecné”.

Uzemni studie stanovi parcelaci na jednotlivé pozemky pro rodinné domy a provéii jejich
prostorové uspofadani. Stanovi dale pravidla pro umistovani staveb na pozemcich, mlze stanovit
podrobnéjsi podminky prostorové regulace nad rdmec uzemniho planu.
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Bude navrzeno napojeni na sité technické infrastruktury, dale trasy vodovodnich a kanalizacnich
fadd, rozvody el. energie a slaboproudu a bude navrzeno hospodareni s deStovymi vodami
dle platné legislativy.

Uzemni studie vymezi prijezdnou komunikace napfi¢ plochou ve vychodozdpadnim sméru
dle vymezené plochy DS. Komunikace bude mit minimalni Sitku uli¢niho prostoru 8 m. Pripadné
dalsi navrzené komunikace budou mit parametry dle platné legislativy.

Bude respektovana hranice 30 m od okraje lesa a limity vyplyvajici z OP vysokotlakého plynovodu
a katodové ochrany.”

Kapitola ,M VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O ZMENACH V UzZEmi
PODMINENO VYDANiIM REGULACNIHO PLANU” se pfejmenovava na ,K” a v této kapitole:
- Vypousti se podnadpis ve znéni ,Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach
v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu podle pfilohy ¢. 9
vyhlasky ¢. 458/2012Sb., v platném znéni, stanoveni, zda se bude jednat o regulacni plan z podnétu nebo
na Zadost, a u regulacniho planu z podnétu stanoveni pfimérené lhity pro jeho vydani)“.

Vklada se nova kapitola L s ndzvem ,VYMEZENI PLOCH A KORIDORU VE KTERYCH JE ROZHODOVANI
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO PLANOVACi SMLOUVOU* a v této kapitole:

- Vklada se text ,Nejsou navrieny zadné plochy s podminkou planovaci smlouvy.”.

Kapitola ,N STANOVENi PORADi ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)” se pfejmenovava na ,M stanoveni poradi

provadéni zmén v izemi” a v této kapitole:

- Vypousti se text ve znéni ,Jednotlivé lokality je moZno rozvijet nezdvisle, bez udani poradi; v ramci
dohod o parcelaci bude stanovena etapizace uvnitf jednotlivych lokalit (viz kapitola K).”

- Vklada se text ve znéni:
,Stanovuje se nasledujici etapizace:

- Nejprve bude zrealizovana komunikace Z.19 a nezbytna technicka infrastruktura, poté je mozné
zacit realizovat vystavbu v plose Z.3.

- Nejprve bude zrealizovana komunikace v plose Z.6a v severojiznim sméru a nezbytna technicka
infrastruktura, poté je mozné zacit realizovat vystavbu v této plose.

- Nejprve bude zrealizovana komunikace Z.18 a nezbytna technicka infrastruktura, poté je moiné
zacit realizovat vystavbu v plose Z.7.

- Nejprve bude zrealizovana komunikace Z.20 a nezbytna technicka infrastruktura, poté je mozné
zaCit realizovat vystavbu v plose Z.10.

- Nejprve bude zrealizovana komunikace v plose Z.12 a nezbytna technicka infrastruktura, poté je
mozné zacit realizovat vystavbu v této plose.

Etapy jednotlivych ploch jsou na sobé nezavislé.”.

Kapitola ,0 VYMEZEN{ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB, PRO KTERE MUZE
VYPRACOVAVAT ARCHITEKTONICKOU CAST PROJEKTOVE DOKUMENTACE JEN AUTORIZOVANY ARCHITEKT” se
pfejmenovava na , K VYMEZEN{ ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB”.

Kapitola ,P UDAJE O UZEMNiM PLANU“ se piejmenovava na ,,0 UDAJE O TEXTOVE A GRAFICKE CASTI
UPLNEHO ZNENi UZEMNIHO PLANU“ a v této kapitole:
- Vypousti se podnadpis ve znéni ,Udaje o poctu listl tzemniho planu a poctu vykrest k nému pfipojené
grafické ¢asti”.
- Vseznamu vykresU se text ,5 — Koordinacni vykres (1: 5 000)“ nahrazuje textem ,Vykres etapizace (1 :
5000)“.
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Zména &. 3 Uzemniho planu Jablonné

B UDAJE O UZEMNIiM PLANU

Vyrokova ¢ast Zmeény €. 3 tzemniho planu Jablonna se sklada z textové casti a z ¢asti grafické.
Cast textova ma celkem 15 stran A4.

Cast graficka ma celkem 4 vykresy:

1 — Vykres zakladniho ¢lenéni dzemi 1:5000
2 — Hlavni vykres 1:5000
3 — Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
4 — Vykres etapizace 1:5000

C POUCENI

Proti Zméné ¢. 3 Uzemniho planu Jablonna vydané Zastupitelstvem obce Jablonna formou opatreni obecné
povahy nelze podat opravny prostfedek (§ 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni Fad, v platném znéni).

Ing. David Vétrovsky Mgr. Lenka Svobodova
starosta obce mistostarostka obce

15/15



		2025-11-28T13:18:00+0100
	Ing. arch. Michal Petr




