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UCEL DOKUMENTACE

Mésto Bfeznice ma platny Uzemni plan Bfeznice (U&innost od 27.12.2012). Pro
zastavitelné plochy P 43 a,b,c,d vyplyva z uzemniho planu podminka pofizeni
uzemni studie (US). Mé&sto Bfeznice rozhodlo o pofizeni Uzemni studie. Ugelem

uzemni studie je ziskani uzemné planovaciho podkladu pro rozhodovani v daném

Uzemi.




3.1

3.1.1

ROZSAH

ReSenym uzemim jsou plochy pfestaveb P 43 a,b,c (plochy bydleni — bydleni
v rodinnych domech — méststké a pfiméstské) a plocha prestavby P 43 d (mistni
komunikace pro navazujici plochy rodinnych domu). Jadrem téchto ploch je prostor
byvalého zahradnictvi. Soucasti uzemi bude vnitini vefejny prostor se zeleni (ve

vykresu neni vy&lenén, uliéni osnova v UP je orientaéni)

Vyméry jednotlivych ploch dle UP: P 43a 0,41ha
P 43b 0,51ha
P 43c 0,51ha
P 43d neni uvedena
Celkovy poéet rodinnych domt v izemi dle UP: 16

Vzhledem k tomu, Ze na pozemku 1060/80 (jizni ¢ast pfestavbové plochy P 43 a) jiz
byla stavebnim ufadem povolena stavba rodinného domu, neni tento pozemek
zahrnut do celkového feSeni a pocet rodinnych domu, které obsahuje tato studie se

tak snizil na 15.

OBSAH

VEREJNA DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA, VEREJNA PROSTRANSTVi

NAPOJENI PLOCHY NA KOMUNIKACNI SiT OBCE

Prestavbové plochy P 43 a,b,c,d (dale jen P 43) pfiléhaji k ulici U Blatenky, vefejné
obsluzné obousmérné komunikaci funkéni skupiny C, jejiz charakter je navrzen
v ramci Uzemni studie Bfeznice — lokalita Z45. Na ulici U Blatenky je napojena
dosud bezejmenna ulice, komunikace, propojujici ulici U Blatenky s ulici Nad
Vodarnou. Na tuto dosud bezejmennou komunikaci bude napojena Cast
prestavbové plochy P43c (jizni fada dvojdomu). Ostatni pozemky v pfestavbovych
plochach P43 budou obslouzeny slepou komunikaci s obratistém, rovnéz napojenou

na ulici U Blatenky. Obé& komunikace, stavajici bezejmenna i nové navrhovana



slepa s obratiStém, jsou vramci této studie navrzeny k zatfidéni jako vefejné

obsluzné komunikace funkéni skupiny C.

3.1.2 STANOVENIi SYSTEMU DOPRAVNiI OBSLUHY A PESi DOPRAVY VCETNE

ULICNICH PROFILU V NAVAZNOSTI NA PRISLUSNE NORMOVE PREDPISY
Prestavbové plochy P 43 budou dopravné obslouzeny dvéma komunikacemi.
Prvni znich je stavajici komunikace, dosud jako ulice nepojmenovana,
propoijujici ulici U Blatenky s ulici Nad Vodarnou. Druhou komunikaci, ktera bude
obsluhovat pfestavbové plochy P43 je slepa komunikace s obratistém, rovnéz
napojena na ulici U Blatenky.
Celkova Sife koridoru bezejmenné komunikace, propojujici ulice U Blatenky a
Nad Vodarnou je 10,8m. V ramci tohoto koridoru je navrzen pfi¢ny profil smérem
od prestavbové plochy P43c:
2000mm chodnik

750mm zeleny pas ( v misté vjezdd na pozemky dvojdoml bude pojezdny

chodnik )

5500mm obousmérna komunikace vozidlova
2550mm zeleny pas
Celkova Sife koridoru slepé komunikace s obrati§tém je proménliva. Od napojeni
s ulici U Blatenky je celkova Sife koridoru 16m s timto pfi€énym profilem:
1000mm zeleny pas
5500mm obousmérna komunikace vozidlova
2000mm chodnik
7500mm verejna zelen
Z tohoto koridoru mohou byt dopravné obslouzeny parcely ¢.1 a ¢.2
Tento koridor pokraCuje zapadnim smérem jako zuZeny na 6,5m (dopravné
obsluhuje pozemek €.3) a smérem jiznim je na né€j v pravém uhlu napojen koridor
o celkové Sifi 10m, ze kterého jsou dopravné obslouzeny pozemky €.5,6,8 a 9.
V obou koridorech je navrzena obousmérna komunikace vozidlova o Sifce
5500mm, ktera mlze soucCasné slouzit jako obratisté. Zbylou plochu koridoru
vypliuje vefejna zelen. Celkové feSeni pési dopravy prestavbovych ploch P43
predpoklada propojeni chodnikd v téchto plochach s chodnikem v ulici U
Blatenky dvéma pfechody pro péSi a bude upfesnéno v ramci dalSich stupn

dokumentace, feSici ulici U Blatenky a pfilehlé ulice.



Zajisténi pozarni ochrany
Profil nové navrzenych komunikaci umozni prijezd a zasah vozidel poZzarni

techniky.

3.1.3 POSOUZENIi DOPRAVY V KLIDU
Doprava v klidu je feSena navrhem stavebni Cary ve vzdalenosti 6,5m od hranice
pozemkd, pfiléhajicich k chodniku, a vytvofenim pfedzahradek, umoznujicich
parkovani minimalné dvou vozidel. Vramci dalSiho stupné dokumentace
umoznuje Sife koridoru slepé komunikace navrhnout zde nékolik parkovacich

stani.

3.1.4 VYMEZENi DALSICH VEREJNYCH PROSTRANSTVi, VCETNE VEREJNE
ZELENE
Podminkou uzemniho planu pro pfestavbové plochy P43 je umisténi vefejného
prostoru se zeleni. Tato podminka je splnéna navrhem S§ifek koridorl slepé
komunikace, kde jsou v ramci profilt téchto koridort navrzeny dvé plochy vefejné
zelené o vymeére 327m2 a 76m2, umoznujici umisténi hernich prvkd pro déti i

dalSich prvkl pro pobyt obyvatel.

3.2. VEREJNA TECHNICKA INFRASTRUKTURA

3.2.1 ZASOBOVANIi VODOU
Zasobovani rodinnych domu vodou bude ze stavajiciho vodovodniho fadu DN 100,
ktery je veden vulici U Blatenky. Pro nové rodinné domy budou zfizeny dva
odbocujici vodovodni fady DN 80, které budou zavedeny do nové vzniklych ulic.

Jeden vodovodni fad bude pro parcely €. 1 — 6, 8 a 9 a druhy pro parcely 10 — 15.

Pro kazdou parcelu bude vybudovana vodovodni pfipojka, ktera bude ukoncena za
oplocenim vodomérnou Sachtou s hlavnim uzavérem a fakturanim vodomérem.
Pfipojka pro parcelu €. 7 bude vybudovana ze stavajiciho vodovodniho fadu v ul. U

Blatenky.

Spotreba vody

Jeden RD:

Qq = 4 0soby x 120 l/os/den = 480 l/den
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Qdamax = 480x1,5 = 720I/den

Qh max = 720 x 2,1/24 = 63 I/hod.
Q = 17,5 m*/rok

15 RD:

Qs = 480 x 14 = 7200 l/den
Qd max = 10 800 l/den

Qh max = 945 |/hod.

Q = 262, 5 m*/rok

LIKVIDACE SPLASKOVYCH VOD

prumeérné rocni mnozstvi 262,5 m3/rok

Splaskové vody z jednotlivych rodinnych domd budou odvadény vefejnou kanalizaci
do COV.

Pro napojeni rodinnych domu na novych parcelach na splaskovou kanalizaci budou
zfizeny dva ulicni sbéraCe v nové vzniklych komunikacich. Tyto sbéraCe budou

napojeny na stavajici stoku DN 300, ktera je vedena v ul. U Blatenky.

Pro kazdy rodinny dim bude zfizena pfipojka splaskové kanalizace, ktera bude
vedena ze sbéraCe za oploceni, kde bude ukoncena revizni Sachtou, do niz bude
napojena splaskova kanalizace rodinného domu. Pfipojka z parcely €. 7 bude

napojena na stavajici stoku v ul. U Blatenky.

Mnozstvi splaskovych vod

Jeden RD

prumérné denni mnozstvi 480 l/den
prumeérné ro¢ni mnozstvi 17,5 m*/rok
15RD

primeérné denni mnozstvi 7 200 I/den



3.2.3

3.2.4

LIKVIDACE DESTOVYCH VOD
Destové vody z jednotlivych rodinnych domu budou likvidovany na vlastnich

parcelach vsakovanim.

Pro odvodnéni nové vzniklych komunikaci, kde budou osazeny uli¢ni vpusti, bude
vybudovana deStova kanalizace — dva sbérace, které budou napojeny na stavajici

stoku destové kanalizace v ul. U Blatenky.

ELEKTRIZACNI SOUSTAVA

V ramci samostatné akce CEZ a.s. bude v lokalité osazena nova distribuéni kioskova
trafostanice CTSbb 1x630/1 nové pfipojena ze stavajiciho kNN 22kV linky 62-24
Brenice. Z trafostanice bude vybudovan novy distribu¢ni kabelovy rozvod 0,4kV.
Kabely distribuéniho rozvodu 0,4kV budou ukon€ovany v pilifich vyzdénych na
hranicich pozemku, ve kterych budou osazeny pojistkové skiiné a elektromérové
rozvadéce s jednim, resp. dvéma hlavnimi jistic¢i 25A/3f a pfijimaci HDO.

Z elektromérovych rozvadécu budou samostatnymi kabely CYKY 4Bx16-25
provedeno napojeni hlavnich rozvadécd v rodinnych domech. Kabely pro pfipadné
blokovani sazby budou vedeny spole¢né s pfivodnimi kabely k rozvadécim.

Podminky, za kterych je mozno nova pfipojeni provest, budou uvedeny ve
vyjadieni CEZ a.s. k zadosti o zfizeni novych odb&rnych mist, resp. k zadosti o
pfipojeni lokality. Tyto podminky budou respektovany a budou zahrnuty v dalSim

stupni PD.

Hlavni technické udaje

Napétova soustava : 3+PE+N 50Hz, 400V - TN -C
Hlavni jistiCe . : 15x In= 25A
Ochrana proti dotyku : ,, Odpojenim od zdroje - TN-C “

Verejné osvétleni
Podél ulice U Blatenky, na strané pfilehlé k pfestavbovym plocham P 43 je

umisténo vefejné osvétleni. V ramci vystavby novych komunikaci bude nutno dva



3.2.5

sloupy tohoto vefejného osvétleni premistit, protoze se nalézaji v prostoru
napojeni novych komunikaci na ulici U Blatenky.

PLYNOFIKACNi SOUSTAVA

Pro napojeni rodinnych doml na plynovod bude nutné vybudovat dva odbodujici
STL plynovodni fady do nové vzniklych ulic. Podminkou pro toto napojeni je
vybudovani propojovaciho fadu v ul. U Blatenky, ktery bude propojovat stavajici
plynovody u ul. Na Vysluni a v ul. Zahradni. Tento propojovaci fad byl navrzen pfi

parcelaci pozemku na severni strané ul. U Blatenky.

Z novych fadu budou ke kazdé parcele provedeny pfipojky, které budou ukonceny
ve skfinich na hranicich pozemk( hlavnimi uzavéry. Skfiné budou sdruzené vzdy

pro dva pozemky spole¢né se skfinémi el. rozvodu.

Ve skfini, kde bude ukonCena pfipojka plynu, bude osazen regulator tlaku a

plynomér, od néhoz bude veden domovni plynovod do RD.

Pro parcelu €. 7 bude provedena pfipojka z propojovaciho fadu.

Spotieba plynu — pro vytapéni, ohfev TV a vareni

Jeden RD:

Qn = 22 + 0,8 = 3m%hod.
Q¢ = 32 m®/den

Q = 2 100 m3/rok

15 RD:

Qn = 45 m®/hod.

Qy = 480 m*/den

Q = 31 500 m®/rok



3.2.6

3.2.7

3.3

STANOVENi JEDNOTLIVYCH PRIPOJOVACICH MIST PRO UVEDENOU
TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

Pfipojovaci mista jsou definovana v jednotlivych kapitolach zasobovani vodou,
likvidace splaskovych a destovych vod, plynofikacni soustava a elektrizaCni

soustava viz vyse.

VYPOCET KAPACIT PRO UVEDENOU TECHNICKOU INFRASTRUKTURU
Vypocet kapacit pro uvedenou technickou infrastrukturu je uveden v jednotlivych
kapitolach zasobovani vodou, likvidace splaskovych a destovych vod,

plynofikacni soustava a elektriza¢ni soustava viz vySe.

PARCELACE

Pro budouci stavby rodinnych domku jsou pfestavbové plochy P 43 rozdéleny na
16, respektive na 15 pozemkd, vzhledem k tomu, Ze na pozemku ¢€.k.1060/80
(jizni Cast prestavbové plochy P 43 a ) jiz byla stavebnim ufadem povolena
stavba rodinného domu a tak tento popzemek jiz neni v této studii feSen. Parcely
jsou navrzeny v ruznych velikostech, v severni ¢asti (cca na prestavbové plose P
43 a a P 43 b) jsou 3 vétsi parcely a smérem K jihu ( cca v pfestavbové plose P
43 c) se zmensuji. Parcely €.1 az 9 budou zastavény izolovanymi rodinnymi
domy. NejjiznéjSi fada Sesti parcel €.10 az 15 je navrzena alternativné (viz
vykresy Celkova situace A,B,C) ve varianté A pro Sest izolovanych rodinnych
domkU s odstupem mezi domky 7m, ve variant¢ B pro Sest izolovanych
rodinnych domkud s odstupem mezi domky 4m ( v protilehlych sténach nebudou
okna obytnych mistnosti ), ve varianté C pro 3 dvojdomy. Tyto varianty mohou
byt navic kombinovany pfi dodrzeni pfisluSnych vyhlasek a predpisu, zejména
Vyhl. 501/2006 Sb. Stavebni ¢ara, uliéni Cara i pfipustna zastavéna plocha pro
tyto parcely zUstava ve vSech variantach stejna, ktery typ rodinného domu bude
realizovan a zpracovavan v dalSim stupni projektové dokumentace si urCi

vlastnik pozemku.



3.4

3.4.1

PLOSNA A PROSTOROVA REGULACE

STAVEBNIi CARA

Stavebni Cara je stanovena ve vzdalenosti 6,5m od uliéni ¢ary u parcel ¢.10 az
15 ve vztahu k dosud nepojmenované komunikaci. Dale je stanovena pro parcely
C.4 a C.7 ve vzdalenosti 6,5m od uli¢ni Cary ve vztahu k ulici U Blatenky. Pro
parcely €.5, 6 8 a 9 je stavebni ¢ara stanovena ve vzdalenosti 6,5m od vjezdu na
pozemek. V prostoru mezi uliéni ¢arou a stavebni ¢arou budou umisténa
minimalné 2 parkovaci stani, zbytek plochy bude pojednan dle uvahy stavebnika.
Stavba rodinného domku nesmi tuto ¢aru prekroCit smérem k uli¢ni ¢afe Zadnou
svou cCasti, muze vSak byt umisténa dale od této Cary vramci vymezené
disponibilni plochy pro stavbu rodinného domu (doplfikové stavby lze umistit i
mimo tuto plochu). Disponibilni plocha ve vykresu ukazuje maximalni velikost
zastavéné plochy rodinného domu na daném pozemku (0,3 celkové plochy
pozemku). Je omezena stavebni ¢arou, smérem od bocnich hranic pozemku je
omezena vzdalenosti 3,5m (velikost disponibilni plochy je u pozemku proménna
podle velikosti pozemku ). Disponibilni plocha parcel €.10 az 15, kde je mozné
uplatnit variantni zplsob zastavby (viz kapitola 3.3 Parcelace), je navrzena pro
v8echny stejna, i kdyz se velikost parcel méni, aby bylo mozné pfipadné pouzit
shodny typ domu pro v8echny parcely (neni to vS8ak podminkou). Pro velké
parcely €¢.1 az 3 neni ulicni Cara vyslovné stanovena, rodinné domy zde
postavené musi dodrZzet obecné technické podminky pro vystavbu rodinnych
domu a v ramci pfedzahradek musi, stejné jako vSechny ostatni parcely, umoznit

parkovani minimalné dvou vozidel.

TABULKA PLOCH JEDNOTLIVYCH PARCEL

PARCELA €. CELKOVA PLOCHA POZEMKU DISPONIBILNi PLOCHA MIN. PLOCHA ROSTLE ZELENE

o 01 A W N P

m2 m2 m2
3370 1011 1685
2346 704 1173
2126 638 1063
583 175 201
473 142 236
701 210 350
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10
11
12
13
14
15

3.4.2

3.4.3

3.4.4

3.4.5

3.4.6

583 175 201

583 175 201
591 177 295
358 107 179
353 107 176
347 107 173
340 107 170
334 107 167
320 107 160
ULICNi CARA

Ulicni ¢aru pro parcely ¢.10 az 15 tvofi hranice dosud nepojmenované
komunikace (jejiho koridoru). Uli€ni €¢aru pro ostatni pozemky tvofi hranice

koridor(l nové navrzené slepé komunikace

VYSKOVA HLADINA ZASTAVBY
VysSkova hladina zastavby je uzemnim planem stanovena na 2 nadzemni podlazi
a podkrovi. VySka hlavni fimsy (okapu) bude maximalné 5,7m od urovné rostlého

terénu, vySka hiebene stfechy bude maximalné 10,5m od urovné rostlého terénu.

INTENZITA ZASTAVBY JEDNOTLIVYCH POZEMKU

Zastavéna plocha pozemku muze byt maximalné 50% celkové vyméry pozemku.
Do této plochy se zapocitavaji vSechny zpevnéné plochy (rodinny dum -
maximalné 30% zast. plochy (ve vykresu vyznacena jako disponibilni plocha),
bazén, dlazdéné plochy). Rostla zelefi pak musi tvofit minimalné 50% celkové

vyméry pozemku.

SKLON A TVAR STRECH
Domky musi byt zastfeSeny stfechou nebo systémem stfech se sklonem

minimalné 25°.

ZPUSOB OPLOCENi POZEMKU
Oploceni bude mit maximalni vySku 1,4m a bude tvofeno podezdivkou o vySce
0,25m a svislymi dfevénymi prvky (plariky, uzka prkna). V oploceni mohou byt

maximalné 2 vjezdy na pozemek o celkové Sifce maximalné 6m.
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3.5

3.5.1
3.5.2
3.5.3
3.54
3.5.5

VYKRESY

CELKOVA SITUACE A

CELKOVA SITUACE B

CELKOVA SITUACE C

KATASTRALNIi MAPA S HRANICi RESENEHO UZEMi
CELKOVA SITUACE SiTi

N N e =

: 1000
: 1000
: 1000
: 1000
: 1000
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DOKLADOVA CAST

Méstsky ufad Pfibram — odbor silni€niho hospodafstvi a investic
Méstsky ufad Pribram — odbor Zivotniho prostifedi

CEZ Distribuce a.s.

RWE Distribu¢ni sluzby, sro

VAK Beroun

Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje

Mésto Breznice
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