Mésto Pribram Pro jednani ZM
| odbor : spravy majetku | dne: 27.03.2017 |
Nazev bodu jednani:

[>>>Navrh na vykup spoluvlastnickych podil( z celku pozemkii p.¢. 2333/131 a p.¢€. 3183/16,
oba v k.u. Pfibram<<<]

Predklada: Rada mésta Piibram

Zpracoval: Ing. Jaromir Volny, vedouci odboru spravy majetku

Projednano: Radou mésta Pfibram dne 30.01.2017, usneseni €. 85/2017
Text usneseni RM:
(>>>Rada l.doporucuje ZM

schval:t vykup Spoiuvlastmckych podill, vZdy o velik
¢. 3183/16. oba v k.u. Pfibram, od

do majetku mésta Pribram, a to za kupni cenu 300 K&/m®, tj. 50 K& za podil o velikosti 1/6

z kazdého m”.

ll.schvaluje

provedeni thrady za bezesmiuvni uZivani ¢asti pozemku p.&. 2333/131 0 vyméfe 12 m”
z celkové vyméry 123 m” a pozemku p.&. 3183/16, oba v k.u. Piibram, vyée uvedenym

vlastnikiim podle jejich spoiuvlastmckych podill, kazdeho o velikosti 1/6, a to za 2 roky

Zpétné, ve vysi 7,50 K&/m?Irok kazdému z vy3e uvedenych spoluvlastniki.<<<)

Napsala: Bc. Zaneta Vaverkova

Navrhy na usneseni:

(>>> ZM

schvaluje — neschvaluje
vykup spoluvlastnickych podild, vZdy o velikosti idealni 1/6, pozemkul p.¢. 2333/131 a p.¢. 3183/16,
oba v k.u. Pfibram, od pani

do majetku mésta Pribram, a to za kupni cenu .... Ké&/m?, [

za podil o velikosti 1/6 z kazdého m®.<<<)

Dlvodova zprava:
Na mésto Pfibram se ve véci feSeni uzivani pozemku p.¢. 2333/131 a p.€. 3183/16, oba v k. 0.
Ptibram, pisemné obratila advokatka Mgr. Renata Wachtlova, advokatni kancelar, Prazska 346,

268 01 Horovice, a to jako pravni zastupkyné opravnénych spoluvlastnikl idealni poloviny shora
uvedenych nemovitych véci, pani %
I 7 e e e et
Vv

pisemnosti uvadi, Ze jeji klienti zdédili na zakladé usneseni
Okresniho soudu v Chomutové ¢j. 35 D 81/1993-28 ze dne 07.10.2015 dohromady idealni
spoluvlastnicky podil 2 (kaZdy z nich ;’b) na predmétnych nemovitych vécech. Otec klientd, po kterém
klienti dédili, vSak zemfrel jiZ v roce 1991. Druhy spoluvlastnicky podil o velikosti ¥z je zapsan na pani
ktera jiZ pfed mnoha lety zemiela, a proto klienti podali podnét Okresnimu soudu v
Pribrami na projednani dédictvi po panf_(pozn. OSM: v katastru nemovitosti je na LV 3431 u
paniﬂ uvedena adresa neznama, bez uvedeni rodneho Cisla, s poznamkou pfedani udaje

o nemovitosti do evidence UZSVM, nedostate&né identifikovany vlastnik). Klienti zjistili, Ze na




pozemku p.€. 3183/16 se nachazi parkovisté, ktere zfejmé zbudovalo mésto Pfibram, jenz nyni
parkovisté provozuje. Klienti by se radi dohodli na dalSich pravidlech uZivani pozemku, jakoz i
nahradé za uZivani za uplynulé obdobi, kdy mésto Piibram pozemek uzivalo, aviak neplatilo nic
spoluvlastnikam. Druhy pozemek p.€. 2333/131 navazuje na pozemek p.¢. 3183/16. V navaznosti na
poskytnuté souvisejici informace v ramci uskutetnéné e-mailove korespondence mezi pravni
zastupkyni a majetkopravnim oddélenim OSM, pravni zastupkyné prostfednictvim e-mailove zpravy
ze dne 29.04.2016 sdélila, Ze klienti se kloni k varianté prodeje spoluvlastnickych podilt za trzni cenu
uréenou znalcem z oboru ocenovani nemovitych véci. Dale Zadaji o vyrovnani bezesmluvniho uzivani
za uplynulé obdobi, tedy za obdobi, kdy jejich narok neni jesté promicen.

Samostatné oddéleni silniéniho hospodatstvi M&U Piibram ve svém vyjadieni ze dne 31.03.2016
uvadi, ze na vétsiné pozemku p.¢. 2333/131 v k.u. Pfibram se (dle pfiloZzené mapy) nachazi vefejna
zelefl. Na €asti pozemku se nachazi komunikace lll. tfidy — Ryne&ek a na &asti komunikace V. tfidy —
chodnik Rynecek. Na pozemku p.¢. 3183/16 v k.0. Pfibram se dle pasportu komunikaci nachazi
komunikace Ill. tfidy — Rynecek, s vyznacenymi parkovacimi plochami. Mésto Pfibram je vlastnikem
stavby. Oddéleni doporucuje odkup pozemku tak, aby doslo k narovnani vlastnickych prav. Z téchto
komunikaci neplyne méstu Zadny zisk. Oba pozemky jsou v obecné zavazné vyhlasce mésta Pfibram
¢. 1/2011 ze dne 24.01.2011, o mistnim poplatku za uzivani vefejného prostranstvi, vymezeny jako
vefejné prostranstvi.

Odbor investic a rozvoje mésta ve svem vyjadreni ze dne 25.05.2016 sdéluje, Ze predmétné pozemky
jsou Uzemnim planem mésta Piibram vymezeny jako obytné uzemi méstské kolektivni zastavby,
nejsou plochami vefejného prostranstvi, pozemek p.¢. 2333/131 se nachazi v zaplavovem uzemi
Pribramského potoka s periodicitou 100 let. OIRM doporucuje vykup uvedenych pozemkd, na kterych
se nachazi vefejna zelen, parkovisté a komunikace — ul. Rynelek. Doslo by tim k narovnani
majetkopravnich vztaha.

OSM zadal pro stanoveni ceny pozemkl vypracovani znaleckého posudku. Znalecky posudek

€. 659 - 50116 ze dne 02.06. 2016 vypracovany Ing. Stépankovou stanovil zpstenou cenu pozemku
897 K&/m? (897 K& x 134 m® = 120.198 K&), obvyklou cenu pozemki 900 K&/m? (900 K& x 134 m?
120.600 K¢), coz je (z tohoto posudku) vypo&tena cena za idealni ¢asti vykupovanych pozemkd,
kterou by mésto spoluvlastnikim zaplatilo, kdyby se rozhodlo za cenu stanovenou znaleckym
posudkem od téchto spoluvlastniku jejich idealni €asti vykoupit.

Pravni zastupkyné Mgr. Wachtlova prostfednictvim e-mailoveé zpravy ze dne 29.07.2016 sdélila, zZe jeji
klienti souhlasi s vySi kupni ceny stanovenou znaleckym posudkem jako s cenou obvyklou a zaroven i
s obvyklou cenou najemneho (bez podlozeni znaleckym posudkem byla jeji odhadovana vySe pravni
zastupkyni sdélena nejdfive v Castce 14.424 Kc&/rok tak, jak ji urila prvotnim odhadem znalkyné Ing.
Stépankova ve své e-mailové zpravé ze dne 27.06.2016). Dodatkem znaleckého posudku €. 659 -
50/16, ktery byl vypracovan dne 16.09.2016 byla stanovena cena pronajmu pozemku, obvykla cena
roéniho najemného z (celych) pozemkul p.¢. 2333/131 a p.¢. 3183/16 &ini 12.020 K&frok, tj. pfi
zaokrouhleni na celé koruny 45 Ké&/m?/rok.

Vzhledem k tomu, Ze v dodatku znaleckého posudku €. 659 — 50/16 ze dne 16.09.2016 vypracovaném
Ing. Stépankovou, je na strané &islo 4 chyba ve vysledku vypoétu roéniho najemného misto spravné
ceny 12.020 K¢ je chybné uvedeno 29.035 K¢, pfi€emz o fadku niZe v kolonce obvykla cena roéniho
najemného z pozemkdl p.¢. 2333/31 a 3183/16 je jiZz vypolet proveden spravng, vyzval OSM
zpracovatelku posudku k jeho opravé. Ta tak ucinila formou opravy dodatku, ktery tvofi pfilohu tohoto
materialu.

Mgr. Wachtlova byla se znénim tohoto dodatku seznamena, pfipominky neméla. K tomu je v8ak tfeba
uvést, ze, jak uvadi samostatné oddeéleni silni€niho hospodarstvi, viz vySe, komunikace lll. tFidy
(parkowste; a komunikace IV, tfidy (chodnik) se nachazi pouze na ¢asti pozemku p.¢. 2333!131 ato
po cca 6 m*® pro kazdou uvedenou tfidu komunikace, tj. dohromady na ¢asti vymeéry cca 12 m’

z celkové vyméry 123 m?, pficemz vyméra byla uréena vypoctem z pocitatového situaéniho snimku
pocitaCovym programem.

Pokud se tyka uhrady za bezdivodné obohaceni, klienti Mgr. Wachtlové vznesli poZadavek na
vyplaceni najemného za 2 roky zpétné, s odivodnénim, Ze nabyli dédictvi na zakladé usneseni &j. 35
D 81/93 — 28, ktere vydal Okresni soud v Chomutové dne 07.10.2015 po panu Jaroslavu Suldovskem,
zemfelém dne 27.09.1991. Tehdy platna pravni uprava nabyvani dédictvi vychazi ze zasady, Ze
dédictvi se nabyva smrti zGstavitele, tedy ke dni jeho amrti. V tomto pfipadé to dle nazoru pravni



zastupkyné znamena, Ze dédicové jsou opravnéni po méstu Pfibram Zzadat najemné nejen za dobu
pravni moci usneseni o nabyti dédictvi, ale i za dobu pfedchozi — tedy od smrti ztistavitele. Pokud
mésto uzivalo pozemky v pifedchozi dobé, vznikalo na jeho strané bezdivodné obohaceni, které je
tfeba posuzovat dle pravni upravy, ve ktere vzniklo, tedy stary obCansky zakonik, kde platila u
bezdlivodného obohaceni dvouleta promliéeci doba. Rada mésta schvalila provedeni thrady za
bezesmluvni uzivani pfedmétnych nemovitych véci v podobé, jak je uvedeno na strané jedna tohoto
materialu.

Komise pro realizaci majetku mésta se na svém jednani dne 05.10.2016 usnesla na tom, ze
doporucuje vykup spoluvlastnického podilu o velikosti ¥z z celku pozemkl p. €. 2333/131 a p. €.
3183/16, oba v k. Ui. Pfibram, za cenu 900 K&/m?, véetné Ghrady za bezesmluvni uzivani &asti
pozemku p. & 2333/131 o vyméie 61,5 m? z celkové vyméry 123 m” a &asti pozemku

p. &. 3183/16 o vyméte 72,5 m” z celkové vyméry 145 m® v&e v k. 4. Pfibram, a to za 2 roky zp&tné,
ve vysi 45 K&/m?/rok.

Na rok 2017 jsou (v rozpoctu fondu pozemk) planovany vydaje na nakup pozemku (vydaje, prvek
3758) ve vysi 3.600.000 K&. Dale jsou planovany pfijmy z prodeje pozemku (pfijmy, prvek 3757) ve
vysi 2.600.000 K¢ a financovani (financovani, prvek 3842) ve vysi 1.000.000 K¢, pficemz ,financovani®
znamena zapojeni zustatku zakladniho Gétu z predchoziho roku. Ke dni pfipravy tohoto materialu je
na tomto Gctu koneény zastatek 408.247 K&, pficemz byly jiz dfive zastupitelstvem mésta schvaleny
vykupy pozemku v celkové &astce 1.300.765 Ke.

Pfilohy:

1. Dopis advokatky ze dne 15.02.2016 s pfilohami )

2. Vyjadieni Samostatneho oddéleni silni¢niho hospodaistvi MéU Pfibram ze dne 31.03.2016 s
piilohou

3. Vyjadfeni OIRM ze dne 25.05.2016

4. Znalecky posudek €. 659 — 50/2016 ze dne 02.06.2016

5. Znalecky posudek €. 659 — 50/16 — Dodatek (Oprava), oprava vypoctu roéniho najemného na str. 4,
ze dne 16.9.2016

6. E-mailova korespondence

7. Vypisy LV

8. Situacni snimek



