Mésto Pfibram Pro jednani ZM
| odbor : spravy majetku | dne: 27.03.2017 |
Nazev bodu jednani:

[>>>Navrh na vykup ¢asti pozemkd p.¢. 521/187, p.¢. 521/210 a p.€. 521/223, vSe v
k.u. Bfezové Hory<<<]

Predklada: Rada mésta Pfibram
Zpracoval: Ing. Jaromir Volny, vedouci odboru spravy majetku

Projednano: Radou mésta Pfibram dne 06.03.2017, usneseni &. 213/2017
Text usneseni RM:

(>>>Rada l.doporucuje ZM
schvalit vykug Casti p.¢. 521/187, o vymére cca 35 m? z celkové vymeéry 211 m?, za cenu
662,40 K&/m*, ¢asti pozemku p.¢€. 521/210, o vymére cca 101 m? z celkové vymery
1665 m’, za cenu 662,40 K&/m? a &asti pozemku p.&. 521/223, o vyméfe cca 20 m”
z celkové vyméry 28 m®, za cenu 662,40 K&m?, to vée v k.u. Bfezové Hory, z viastnictvi
Rimskokatolické farnosti u kostela sv. Vojtécha Pibram VI — Bfezové Hory, namésti J. A.
Alise 284, Pfibram VI — Bfezové Hory, 26101 Pfibram, ICO: 61100421, do majetku mésta
Pfibram, s tim, Ze od takto stanovené celkové ceny bude odeétena éastka ve vysi
1.666,67 K&.

1. uklada
OVYV zaradit tento material do programu jednani Zastupitelstva mésta Pfibram dne
27.03.2017.<<x<)

Napsala: Bc. Zaneta Vaverkova

Navrhy na usneseni:

(>>> ZM

schvaluje — neschvaluje

vykup &asti p.¢. 521/187, o vymé&fe cca 35 m? z celkové vymeéry 211 m?, za cenu .... K&/m?, Gasti
pozemku p.¢. 521/210, o vyméfe cca 101 m” z celkové vymery 1665 m?, za cenu .... K&m? a Gasti
pozemku p.€. 521/223, o vyméie cca 20 m? z celkové vymeéry 28 m?, za cenu .... K&m? to vie v k.0.
Brezové Hory, z vlastnictvi Rimskokatolické farnosti u kostela sv. Vojtécha Pribram VI — Bfezové
Hory, namésti J. A. Alise 284, Pfibram VI — Bfezové Hory, 26101 Pfibram, ICO: 61100421, do majetku
mésta Pfibram, s tim, Ze od takto stanovené celkoveé ceny bude odecltena Castka ve vysi

1.866,67 K&.<<<)

Diivodova zprava:

Odbor investic a rozvoje mésta MéU P¥ibram (OIRM) pozadal OSM o zahajeni jednani tykajiciho se
vykupu &asti pozemki v k.. Bfezové Hory — Gasti pozemku p.&. 521/187, o vyméfe cca 35 m?

z celkové vymeéry 211 m?, ostatni plocha, ostatni komunikace, ¢asti pozemku p.¢. 521/210, o vyméfe
cca 101 m*z celkové vymeéry 1665 m?, ostatni plocha, jina plocha a ¢asti pozemku p.¢. 521/223, o
vyméfe cca 20 m” z celkové vymeéry 28 m?, ostatni plocha, jina plocha, dotéenych planovanou stavbou
parkovisté v Pfibrami — Drkolnov, u Bfezohorského hibitova, od vlastnika Rimskokatolické farnosti u
kostela sv. Vojtécha Pfibram VI — Bfezové Hory, Nam. Jana Alise 284, 261 01 Pfibram VI — Bfezové
Hory, ICO: 61100421. K Zadosti byla pfilozena smlouva o pravu proveést stavbu uzaviena dne
08.07.2016 mezi stavebnikem méstem Pfibram a vlastnikem pozemku dotéenych stavbou.
Predmétem této smlouvy je zaloZeni prava stavebnika provést na predmétnych pozemcich ¢ast
stavby ,Vystavba parkovisté — dil¢i ¢ast 2 — Pfibram VII, Drkolnov, u Bfezohorského hibitova®,
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v souladu s projektovou dokumentaci zpracovanou Ing. Miloslavem BlaZejem v kvétnu 2016,
katastralni situace stavby, celkova a koordinaéni situace stavby tvofi pfilohu smlouvy. V €l. VI.
smluvniho vztahu se stavebnik zavazal, Ze zajisti projednani smlouvy o smlouvé budouci kupni na
pozemky dotcene stavbou v pfislusnych organech meésta. Bez uzavieni smlouvy o smlouvé budouci
kupni s vlastnikem pozemkul, nesmi stavebnik zahajit stavbu.

V katastru nemovitosti je u pozemku p.€. 521/187, k.u. Bfezove Hory, evidovano omezeni
viastnického prava — vécné bfemeno zfidit a provozovat ¢ast cyklistické stezky a chodniku ve
prospéch mésta Pribram.

OSM zadal pro stanoveni ceny pozemku vypracovani znaleckeho posudku. Znalecky posudek

€. 657 - 88/16 ze dne 20.09.2016 vypracovany Ing. Stépankovou stanovil zji§ténou cenu pozemku
takto: pozemku p.&. 521/187 ve vy$i 372,60 K&/m” (372,60 K&/m? x 35 m” = cena 13.041 K&),
pozemku p.&. 521/210 ve vy$i 55,20 K&/m? (55,20 K&/m?* x 101 m? = cena 5.575,20 K&) a pozemku
p.&. 521/223 ve vy3i 55,20 K&/m? (55,20 K&/m® x 20 m® = cena 1.104 K&) . Zji$téna cena pozemku
tedy €ini 19.720,20 K¢, z ni znalkyné odecCetla Castku 1.666,70 K&, predstavujici hodnotu vyse
zminéného vécného bfemene vaznouciho na pozemku p.€. 521/187, k.0. Bfezoveé Hory. Zjist€éna cena
pozemku po odeéteni hodnoty vécného biemene &ini 18.053,50 K&.

Obvykla cena ¢asti pozemkU stanovena znaleckym posudkem ¢&ini 26.100 K¢, pfi stanoveni obvgklé
ceny pozemk znalkyné vychazela z ceny 400 K&/m?, pozemek komunikace a z ceny 100 K&/m?, u
pozemku ostatnich ploch.

Cena 400 K&/m® se tedy tyka ¢asti pozemku p.¢. 521/187.

Cena 100 K&/m? se tedy tyka Gasti pozemkd p.&. 521/210 a p.&. 521/223.

Vypodtem provedenym pfi pouZiti pravé uvedenych cen za m* a vymér jednotlivych pozemk pak
vyjde celkova cena 26.100 KE.

Vlastnik pozemkd byl s obsahem znaleckého posudku seznamen, v reakci na to na své naklady zadal
vypracovani noveho znaleckého posudku k ur€eni obvyklé ceny nemovitych véci, ktery dorucil OIRM.
Jedna se o posudek vypracovany dne 04.01.2017 znalkyni pani Jarmilou Kocovou, Rumunska 1452,
250 88 Celakovice. Znalkyné v posudku uvedla, Ze pfi ocefiovani ¢asti pozemku zohlednila, Ze jsou
urceny pro vystavbu parkovisté, a to v tom smyslu, Ze uvedla, Ze ,ocefiované ¢asti pozemki jsou
uréeny pro vystavbu parkovisté, proto se ocefiuji podle § 4 odst. 2°, minéno ocenovaci vyhlasky, podie
néhoz se ocenuji nékteré pozemky v pfipadé, pokud jsou ur¢eny k zastavéni regulacnim planem,
rozhodnutim o umisténi stavby, Gzemnim souhlasem, ohlaSenim stavebnimu dfadu, stavebnim
povolenim, nebo vefejnopravni smlouvou, pficemz v tomto pfipadé existuje na stavbu predmétného
parkovisté pravomocné stavebni povoleni, Soucasti znaleckého posudku je rozhodnuti Méstskeho
Ufadu Pfibram — Stavebniho Ufadu a tzemniho planovani, Specialni stavebni Ufad pro dopravni
stavby, &.j. MeUPB 89352/2016 ze dne 09.11.2016, stavebni povoleni na stavbu: Parkovisté Drkolnov
— diléi ¢ast 2 Brezove Hory, na pozemcich p.¢. 521/84, 521/168, 521/169, 521/187, 521/210, 521/212
a 521/223 v k.0. Bfezové Hory.

Planovana stavba parkovisté obsahuje parkovisté pro 86 osobnich vozidel P+R, soucasti stavby bude
asfaltovy pfistupovy chodnik, povrch parkovacich stani bude ze zamkové betonoveé dlazby, pfijezdova
komunikace, vijezd a chodnik z asfaltu.

Tento posudek stanovil zji§t&nou cenu pozemki ve vysi 662,40 Ké&/m?, pfi celkove vymére cca 156 m?,
se jedna o ¢astku cca 103.334,40 K&, ktera byla odec¢tenim ¢astky 1.666,67 K¢, predstavujici ocenéni
vécného bifemene vaznouciho na pozemku p.¢€. 521/187, k.u. Bfezové Hory, ponizena na

101.667,73 K&. V textu znaleckého posudku jeho zpracovatelka uvedla, Ze vzhledem k tomu, Ze pro
porovnavaci hodnotu pozemku uréenych k vystavbé parkovisté nelze na sou€asném realitnim trhu
najit porovnatelné nemovitosti, je mozno cenu zji§ténou podle platného cenového pfedpisu povazovat
za obvyklou.

Rozdil mezi ob&éma znaleckymi posudky je tedy primamé v tom, Ze znalkyné pani Ing. Stépankova
ocenila pozemky podle jinych ustanoveni ocefiovaci vyhlasky nez je ustanoveni § 4 odst. 2, coz je
zplsobeno tim, ze v dobé zpracovani znaleckého posudku jeji osobou, tj. v mésici zafi roku 2016,
jesté stavebni povoleni vydano nebylo, k jeho vydani doslo az dne 09.11.2016. Znalkyné pani Kogova
zhotovila svuj znalecky posudek na zakladé objednavky fimskokatolické farnosti, ktera méla stavebni
povoleni k dispozici, nebot byla u¢astnikem stavebniho fizeni. Popsana rozdilnost znaleckych
posudku byla nasledné konzultovana se znalkyni Ing. St&pankovou, ktera potvrdila spravnost posudku
pani Kocove ve smyslu zohlednéni existence pfedmétného stavebniho povoleni.



Na rok 2017 jsou (v rozpoétu fondu pozemki) planovany vydaje na nakup pozemku (vydaje, prvek
3758) ve vysi 3.600.000 K&. Dale jsou planovany pfijmy z prodeje pozemk (pfijm, prvek 3757) ve vySi
2.600.000 K¢ a financovani (financovani, prvek 3842) ve vysi 1.000.000 K¢, pficemz financovani”
znamena zapojeni zustatku zakladniho G€tu z predchoziho roku. Ke dni pfipravy tohoto materialu je
na tomto uctu koneény zustatek 408.247 K¢, pficemz byly jiz dfive zastupitelstvem mésta schvaleny
vykupy pozemku v celkové ¢astce 1.300.765 K.

Komise pro realizaci majetku mésta se na svem jednani dne 15.02.2017 usnesla takto: komise
doporuguje schvalit vykup &asti pozemku p. & 521/187 o vyméfe cca 35 m” z celkové vyméry 211 m?,
&asti pozemku p. & 521/210 o vyméfe cca 101 m® z celkové vyméry 16685 m® a &asti pozemku p. &.
521/223 o vyméte cca 20 m* z celkové vyméry 28 m* za celkovou cenu 101.667,73 K¢, to vée v k. G.
Bfezové Hory.

Prilohy:

1. Zadost o odkup pozemku ze dne 07.09.2016 s pFilohou
2. Znalecky posudek ¢. 697 — 88/16 ze dne 20.09.2016

3. Znalecky posudek €. 4-1401.2017 ze dne 04.01.2017
4. \Vypisy LV

5. Situaéni snimek



