Mésto Pribram Pro jednani ZM

| Odbor spravy majetku | dne 19.2.2018

Nazev bodu jednani:

Posouzeni zaméru prodeje pozemku p. €. 223/2, jehoz soucasti je budova bez Cisla popisného
nebo evidenéniho, stavba technického vybaveni, prodeje pozemku p. €. 223/1 a pozemku p. €.
223/4, to vée v k. (. ZeZice.

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracoval: Bc. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku
Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 18.12.2017, usn. ¢. 1239/2017
Napsal: Ing. Vladimir Chudacek

Text usneseni RM:

Rada doporucuje ZM

schvalit zamér prodeje pozemku p. €. 223/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 49 m?, jehoz
soucasti je budova bez ¢&isla popisného nebo evidenéniho, stavba :echmckého vybaveni, a zamér
prodeje pozemku p. €. 223/1, ostatni plocha ]lné plocha, o vyméfe 121 m” a pozemku p. €. 223/4
ostatni plocha, jina plocha, o vymei‘e 20 m?, to vie v k. 4. ZeZice, za minimaini cenu dle znaleckého
posudku ve vysi 227.000,00 K¢.

Navrhy na usneseni:

ZM

schvaluje - neschvaluje

zameér prodeje pozemku p. €. 223/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 49 m’, jehoZ soucasti je
budova bez ¢isla popisného nebo eviden¢niho, stavba techmckeho vybaveni, a zameér prodeje
pozemkl p. €. 223/1, ostatni plocha jina plocha, o vymére 121 m’ a pozemku p. €. 223/4 ostatni
plocha, jina plocha, o vymére 20 m?, to vde v k. 0. ZeZice, za minimalni cenu dle znaleckého posudku
ve vysi 227.000,00 Ke&.

Didvodova zprava:

Stavba automatické precerpavaci stanice ATS - ZeZice

Mésto PFibram je vlastnikem pozemku p. &. 223/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 49 m?, jehoz
soucasti je budova bez Cisla popisného nebo evidenéniho, stavba technického vybaveni. Stavba na
pozemku p. & 223/2 byla uZivana jako automaticka precerpavaci stanice (ATS) vody v ZeZicich. Od
roku 2014 neni v provozu. V roce 2014 byla pfevzata do provozu nova preCerpavaci stanice pitné
vody pro lokalitu ZeZice.

Kolem budovy byvalé preCerpavaci stanice jsou ve vlastnictvi mésta Pfibram pozemky p. €. 223/1,
ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 121 m* a p. &. 223/4, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe 20 m®.
Tyto pozemky jsou samostatné nevyuzitelné. Je proto vyhodny jejich prodej spolec¢né s uvedenou
byvalou pfecerpavaci stanici.

Naklady na stavebni upravy podle propoétu ... cca 570.000 K&.
Na zakladé propoctu, uvedeného v pfiloze, by byla navratnost vioZzenych nakladu na stavebni Gpravy
cca 15 roku.

Komise pro realizaci majetku mésta na jednani dne 04.10.2017 doporudila schvalit zérnér prodeje
pozemku p. €. 223/2, jehoz soucasti je stavba technického vybaveni bez ép/Ce, pozemku p. &. 223/1 a
pozemku p. &. 223/4, vie v k. U. ZeZice.

Prilohy:

- stavba automatické prederpavaci stanice ATS — ZeZice - popis
- ortofotomapa

- snimek z katastru nemovitosti

- fotodokumentace objektu



. Pfiloha é. 1
Stavba automatické prec¢erpavaci stanice ATS — ZeZice - popis

Parcelni &islo: 223/2, zastavéna plocha a nadvofi, vyméra 49 m?, k. 0. ZeZice, jehoZ souéasti je
stavba bez ¢Cisla popisného nebo evidenéniho, stavba technického vybaveni, viastnik - mésto Pfibram,
TyrSova 108, Pfibram |.

Pozemky kolem budovy — p. & 223/1, ostatni plocha, vyméra 121 m? a p. &. 223/4, ostatni plocha,
vyméra 20 m?, v8e v k. (. ZeZice, jsou v majetku mésta Pribram

Stavba byla uZivana jako automaticka preéerpavaci stanice (ATS) vody v ZeZicich. Pro nevyhovujici
stav technologického celku této povrchové pre€erpavaci stanice byla provozovatelem navrzend a
méstem Pfibram odsouhlasena vystavba nové podzemni precerpavaci stanice. V prosinci roku 2014
byla pfevzata méstem Pfibram do provozu nova precerpavaci stanice pitné vody pro lokalitu ZeZice.
Zastupitelstvo mésta Pfibram schvalilo dne 20.04.2014, usn. & 176/2015/ZM vyfazeni byvalé ATS
z majetku podléhajiciho provozovatelské smlouvé s 1. SEV.

Potvrzeni o povoleni stavby, kolaudace, uzivani stavby apod., nebylo nenalezené.

Uzivani budovy lze odhadnout podle konstrukéniho feseni, stavu budovy apod. — cca od roku 1975.
Svym stavebné technickym uspofadanim se jedna o stavbu sjednim provoznim prostorem
(mistnosti), ohrani€eném obvodovymi sténami a stropni (stfesni) konstrukci.

Stavba je &étvercového puldorysu, jednopodlazni, pfizemni bez podsklepeni, s betonovymi kanaly
v podlaze pro rozvody vody a elektrické energie. Svétla vyska vnitiniho prostoru je 3,30 m. Svislé
nosné zdivo je z palenych pficné dérovanych cihel (vodtinek), zaklady betonové, stfecha je pultova.
Vodorovna nosna konstrukce stfechy je z Zelezobetonovych Zebirkovych paneld. Vstupni dvefe jsou
dvoukfidlové plastove. Vnitini prostor je prosvétlen dvéma sklobetonovymi okny (luxfery). Vnitfni
povrchy konstrukci jsou dvouvrstvé Stukoveé. Vnéjsi omitka je bfizolitova.

Budova je napojena na elektrickou energii, neni napojena na vodovod a kanalizaci.

Obestavény prostor:

662mx665m=442m°x39m=17169m’

Celkem obestavény prostor budovy = 171,69 m’

Zjednoduseny propocet nakladové ceny:

Podle ,Ukazatele primérné rozpoctové ceny na mérnou jednotku* — katalog URS Praha (dfive ustav
racionalizace stavebnictvi)

— orienta&ni cena: 812—3— budovy vodniho hospodéfstvi —zdéné z cihel, tvarnic, blok( .. 7 097 - K&/m®
Orientaéni nakladova cena nové budovy dle URS ... 171,69 m® x 7 097,- K&/m® = ...... 1218 482 - K&
Podle vyhlasky (¢. 441/2013 Sb.) k provedeni zakona (€. 151/1997 Sb.) o ocefiovani majetku:

— budovy vodniho hospodaristvi — 3 247 - K&/m®, upravena cena k= 2,106, potom:

3247 x2,106 = 6 838,18 K&/m”®

Orientaéni nakladova cena nové budovy dle vyhlasky 171,69 m® x 6 838,18 K&/m® = 1 174 047,40 .- K&
Orientaéni primérna nakladova cena nové budovy:

(1218482, KE +1 174 DAT = KBY 2 5 socviv st o s s v s e s e b s 1196 264,- K&

Zjednoduseny propocet nakladové ceny pfi zapoéteni opotiebeni:
Vyhlaska (¢. 441/2013 Sb.) k provedeni zakona (€. 151/1997 Sb.) o ocefiovani majetku, pfiloha &. 21
— linearni metoda:

R B s s 100 let

Pfedpokladané stafi budovy ...........ccoooivieniinnn pres 42 let

Opotiebeni ... ..covviviiiiiiiiie e 42 %, dle vyhlasky (C. 441/2013 Sb. — linearni
metoda):

Orientaéni primérna soucasna nakladova cena budovy:

T 196264 K6 — (1 196 264~ % 0;42) Sinannnansnimsnssnnmnnsivamsnnsy: 093 833,- K&
Minimalni orientaéni propocéet neziskového najemného budovy z prumérné” nakladové ceny:
Orientaéni prumérna nakladova cena budowy ............oveeeiriiiiieeiiaeiieeieeeeeeaenenn 1196 264,- K&
ZIOIOBE DUOMY 0 s s S e B R S s 100 let
Naklady na nutné opravy v prub&hu Zivotnosti stavby:

dle uzivanych studii — cca 80 % nakladove Ceny ...........cciiiiiiiiiii e 957 011,- Ké
Orientacni roéni cena najmu bez zapocteni ostatnich nakladt (dané, sprava, kapitalizace apod.), ceny
pozemku a bez zisku: (1 196 264,- + 957 011,-)/ 100 = 21 533,- KErOK ....vvvvnnnnnn.. 1 795,- KE/mésic

Pronajimatelna plocha: = cca 44,2 m?
Propocétené minimalni roéni najemné: 21 533,- K&/ 44,2 M = et eeeeeeeeeeeaeenians 48717 Ké&/m?Irok



Pfedpokladana orientaéni navratnost vioZenych prostfedkl do opravy budovy:

Pronajlinatolris DroStony — VOIIKOSE .. oussruunsresmonsns oo ot b s G saias e sd s insin 44,2 m®
Predpokladané najemné (po opravach reding) .............cooveevveeeeeeeeeeeeeennenns. max. 900,- K&m?/rok
569 661,- K& / (44,2 m? x 900,- K&/m?/rok) = 569 661,- K&/ 39 780,- Ké&/rok = 14,32 roku

Doba navratnosti vloZzenych financnich prostredki je cca 15 roki.

Cenové podily konstrukci — budovy nebytové ostatni — typ ,N*

Zakladni | Cena prvku | Predpokladana | Odborny Cena Poznamky

vyhlaska Zivotnost odhad oprav dle

441/2013 konstrukci oprav prvkd | % oprav

v %
Zaklady a zemni | 0,103 123 215,- 150-200 40 49 286,-
prace (+kanaly)
Svislé 0,239 285 907 - 80-200 10 28 591 -
konstrukce
(vCetné pficek)
Stropy 0,131 156 711,- 80-200 10 15 671,-
ZastfeSeni mimo | 0,061 72 972.- 70-150 10 7 297 -
krytinu
Krytiny stfech 0,022 26 317 .- 40-80 30 7 895,-
Klempiiske 0,006 7 178,- 30-80 100 7 178,-
konstrukce
Upravy vnitinich | 0,053 63 402, 50-80 20 12 680,-
povrchu
Upravy vng&jsich 0,032 38 280,- 30-60 20 7 656,-
povrchi
Vnitfni  obklady - 0,- 30-50 100 23 925,- | nove
keramicke
Schody 0,023 ne 0,- 80-200 - 0,-
Dvere 0,032 38 280,- 50-80 10 3 828,-
Vrata 0,003 ne 0,- 30-50 - 0,-
Okna 0,042 50 243, - 50-80 100 50 243.-
Pavrch podlah 0,031 37 084,- 15-80 100 37 084,-
Vytapéni - 0,- 20-50 100 47 850,- | nové
Elektroinstalace 0,071 84 935,- 25-50 60 50 961,-
Bleskosvod 0,003 3 589,- 30-50 60 3 589,-
Vnitini vodovod 0,033 ne 0,- 20-50 100 35 888,- | novy
Vnitfni 0,031 ne 0,- 30-60 100 35 888,- | nova
kanalizace
Vnitfni plynovod - 0,- 20-50 - 0,-
Ohrev teplé vody | 0,004 ne 0,- 20-40 100 23 925,- | novy
Vybaveni - 0.- 15-30 - 0,-
kuchyni
Vnitfni hyg. zaf. 0,027 32 299,- 30-60 100 32 299,- | nové
aWcC
Vytahy - 0,- 30-50 - 0,-
Ostatni 0,053 63 403,- - 50 31702,-
Instal. pref. jadro - 0,- 15-25 - 0,-
Ostatni -| 0,094 112 449,- - 50 56 225, -
pfipocet
1,00 1196 264,- 569 661,-

Cena podle znaleckého posudKu ......ccovviiiiiiiiiiiiiminiiniiiiniisiiseisessnssnssnssnnsne. 221.000,00 K
Zpracoval:
Odbor spravy majetku

Chudacek Vladimir
6.11.2017
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Ptiloha €. 2
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Ptiloha &. 3




Priloha €. 4




