Mésto PFibram Pro jednani ZM
| Odbor: spravy majetku [dne: 23.4.2018 |
Nazev bodu jednani:

Zadost o prodej ¢asti pozemku p.&. 1938/3 v k.u. Pribram

Predklada: Rada mésta Pribram

Zpracovala: Bc. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 9.4.2018, usn.¢.345/2018
Text usneseni RM: Rada mésta

. schvaluje

prongjem &asti pozemku p.¢. 1938!3 o vyméfe cca 610 m z celkové vyméry 984 m?, asti pozemku
p.c. 1940 o vymére cca 620 m? z celkove vymeéry 1200 m?, casti pozemku p.¢. 194112 0 vymére cca
50 m’ z celkové vymery 2010 m? a pozemku p.c. 1941/1, o vymeére 3768 m?, véetné Zpevnene
asfaltové plochy na pozemcich p.¢. 1940, 1941/1, 1941/2. o celkové vymére cca 3650 m?, vée v k.u.

na dobu uréitou 15 let, za cenu 203.144,00 K¢&/rok,
za ucéelem provozovani placeného parkovisté, s vybudovanim kavarny s vefejnym WC a pujéovny
drobného sportovniho nacini na naklady najemcd, s povinnosti najemcu plnit povinnosti a podminky,
za kterych byla pronajimateli poskytnuta dotace na projekt: ,Revitalizace vefejné zelené ve mésté
Pfibrami“, jehoZ soucasti je pozemek p.C. 1941/1, k.4. Pribram, a to po celou dobu udrzitelnosti
projektu, ktera skond&i ke dni 30.06.2022.

II. doporucéuje ZM

schvalit uzavieni kupni smlouvy o prodeji ¢asti pozemku p.&. 1938/3, o vyméfe cca 200 m” z celkové
vyméry 984 m” v k.. Pfibram, za cenu 970 K&/m?, v&etné trvalych porostt okrasnych dfevin na &asti
tohoto pozemku za cenu 4.803,00 K&, s ujednanim o vécnych pravech - zfizeni pfedkupniho prava a

vyhrady zpétné koupé, mezi méstem Pribram jako prodavajicim a predkupnikem a manzely panem
s povinnosti kupujicich spoleéné a nerozdilné uhradit

naklady na vypracovani znaleckych posudkl v celkové vysi 5.000 K¢&. Pricemz vécné pravo
vyhrady zpétné koupé muze byt prodavajicim uplatnéno pouze v pfipadé, pokud zamér kupuijicich, tj.
vybudovani kavarny s vefejnym WC a pujéovnou drobného sportovniho naéini, nebude realizovan
a zprovoznén pro vefejnost do 60 mésicl od podpisu kupni smlouvy.

. uklada
OVV zaradit tento material do programu zasedani ZM dne 23.4.2018

Napsala: Ing.Dagmar Kesslova

Navrh na usneseni:

ZM

schvaluje - neschvaluje

uzavieni kupni smlouvy o prodeji ¢asti pozemku p.&. 1938/3, o vyméFe cca 200 m” z celkové vyméry
984 m? v k.. Pfibram, za cenu ............ K&/m?, véetné trvalych porostt okrasnych dfevin na ¢asti
tohoto pozemku za cenu ........... K¢, s ujednanim o vécnych pravech - zfizeni pfedkupniho prava a

vyhrady zpétné koupé, mezi méstem Pribram jako prodavajicim a predkupnikem a manzely panem
s povinnosti kupujicich spole¢né a nerozdilné uhradit

naklady na vypracovani znaleckych posudkl v celkové vysi 5.000 Ké&. Pficemz vécné pravo vyhrady
zpétné koupé muze byt prodavajicim uplatnéno pouze v pfipadé, pokud zamér kupuijicich, tj.
vybudovani kavarny s vefejnym WC a putjéovnou drobného sportovniho nacini, nebude realizovan

a zprovoznén pro vefejnost do 60 mésicl od podpisu kupni smlouvy.



Davodova zprava:

Zadatelé:

Predmét Zadosti:

Prodej ¢asti pozemku p.¢. 1938/3 (zahrada), o vyméte cca 200 m” z celkové vyméry 984 m’,
prongjem ¢asti pozemku p.€. 1938/3 (zahrada), o vyméie cca 610 m?z celkové vymery 984 m?, &asti
pozemku p.¢. 1940 (ostatm plocha — ostatni komunikace), o vymere cca 620 m* z celkove vymery
1200 m , Gasti pozemku p.¢. 1941/2 (ostatni plocha — zeleft), o vyméfe cca 50 m? z celkove vymery
2010 m? a pozemku p.¢. 1941/1 (ostatni plocha — ostatni komunikace), o vyméfe 3768 m?, véetné
zpevnéné asfaltové plochy na pozemcich p.&. 1940, 1941/1, 1941/2, o celkové vyméfe cca 3650 m?
vSe v katastralnim uzemi Pfibram.

Pozn. OSM: Jak je v zahlavi tohoto materialu uvedeno, Rada mésta schvdlila dne 9.4.2018
Usnesenim ¢&islo 345/2018_uzavieni najemni smlouvy , jejimz predmétem se maiji stat nemovité véci
v rozsahu Zadosti manielﬂ-

Ugel:

Zamérem zadatell je ziskat najemni vztah k parkovisti, a to na dobu 15-20 let. Na &asti pozemku p.¢.

1938/3, o jehoz odkoupeni usiluji, sou¢asné uvazuji vybudovat stfidmy objekt obcanské vybavenosti

s WC, kavarnou a pUjéovnou drobného sportovniho vybaveni. Vybudovani uvaZovaného objektu

obé&anské vybavenosti na cizim pozemku je pro né vzhledem k vysokym vstupnim nakladim provozné

i ekonomicky neakceptovatelné.

Rada mésta Piibram dne 10.4.2017 usnesenim ¢. 329/2017 schvahla zameér uzavieni najemni

smlouvy na pronajem pozemku p. é 1938/3, o vymeére 984 m?, &asti pozemku p.C. 1940, o vymeére cca

620 m” z celkové vymery 1200 m?, pozemku p.c. 1941!1 o} vymere 3768 m? a &asti pozemku p.c.

1941/2, o vymérfe cca 50 m’z ceikove vyméry 2010 m?, véetné zpevnene asfaltové plochy na

pozemcich p.¢. 1940, 1941/1, 1941/2, o celkové vymére cca 3650 mZ. to ve v k.0, Pfibram. mezi
ronajimatelem méstem Pfibram a najemcem panem_

hna dobu uréitou 15 let, za cenu 230 000 Ké&/rok, za Uéelem provozovani placeného

parkovisté, s vybudovanim kavarny s vefejnym WC a pujéovny drobného sportovniho nacini na

naklady najemce, s povinnosti najemce plnit povinnosti a podminky, za kterych byla pronajimateli

poskytnuta dotace na projekt: ,Revitalizace vefejné zelené ve mésté Pfibrami, jehoz soudasti je

pozemek p.¢. 1941/1, k.u. Pfibram, a to po celou dobu udrZitelnosti projektu, ktera skonéi ke dni

30.06.2022.

V reakci na oznameni usneseni- dorucil Odboru spravy majetku Zadost o prodej casti

pozemku p.¢. 1938/3 s tim, Ze jinak schvaleny zamér pronajmu a provozu parkovi§té nadale akceptuje

a pfijima. Na odkoupené ¢asti pozemku uvaZuje vybudovat distojny a stfidmy objekt obéanské

vybavenosti s WC, kavarnou a pujcovnou drobného sportovnino vybaveni. VSe celorocné oteviené

s bezbariérovym pfistupem. WC se samostatnym vstupem bude otevieno v rezimu 24/7 365 dn(

v roce v placeném rezimu. Toto samostatné WC bude bezbariérové, vybavené pro télesné

hendikepované. Kavarnu, WC i pjcovnu uvaiuje provozovat v ramci rodiny, ev. rodinné spolecnosti.

Zadatel dolozil architektonickou studii s nazvem: Novostavba provozniho objektu kavarny U-Lita,

zpracovanou PROJEKCNIM ATELIEREM ASPIRA, Namésti Dr. Josefa Theurera 203, 261 01

ktera tvofi pfilohu tohoto materialu.

m doruéil Odboru spravy majetku zménu osob Zadatell, nové Zadost podavaji

ramci SJM.

Znalecky posudek ¢. 845-1/18 ze dne 22.1.2018, vyhotoveny Ing. Kamilou étepankovou

Obvykia cena rocmho najemneho z ¢asti pozemku p.€. 1938/3 o vyméfe cca 610m? . Pt 1940 0
vyméfe cca 620m” a 1941/2 o vymere cca 50m?, pozemku p. c 1941/1 o vyméie 3768 m* 203.144 K&.
Obvykla cena &asti pozemku p.&. 1938/3, o vyméFe cca 200 m?: 7.000 K& (4. 35 K&/m?).

Znalecky posudek ¢&. 2078/41/2018 ze dne 26.3.2018 vyhotoveny Ing. Pavlem Pechem:
Obvykla cena &asti pozemku p.¢. 1938/3, o vymére cca 200 m nelze uréit.

Zjisténa cena Gasti pozemku p.¢. 1938/3, o vyméfe cca 200 m* 193.882 K& (tj. 969,41 K&/m?),
zjisténa cena trvalych porostl okrasnych dfevin na pozemku: 4.802,49 K&.

Pozn. OSM k cené: iadate-sdélil, Ze je za m” ¢asti pozemku p.&. 1938/3 ochoten zaplatit
béZnou cenu, jaka je v dané lokalité u stavebnich parcel, tj. do cca 1.000 K¢.
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Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta — Oddéleni rozvole mésta:

Odbor prodej &asti pozemku p.&. 1938/3 o vymére cca 200 m? nedoporuéuje vzhledem ke
skuteénosti, Ze pfredmétny pozemek je soucasti souvislé plochy pozemk( v majetku mésta. Pozemek
se nachazi v intravilanu mésta s vysokou intenzitou vyuziti vS&emi obyvateli, tudiz je zcela nevhodné
pozemky tohoto typu prodavat. V pfipadé zajmu o ziskani takovychto pozemku pro Ucely, které jsou
v souladu s vefejnym zajmem, a koncepci rozvoje mésta, odbor doporucéuje pfedmétné pozemky
nabidnout zajemcim k dlouhodobému pronajmu, nikoliv k prodeji. Pozemky p.¢. 1938/3, 1940 a
1941/1 jsou v UPO vymezeny jako lesoparky — navrh. Podle zavazného regulativu z izemniho planu
mésta jsou plochy téchto lesoparkl plochami, které maji viastnosti vefejného prostranstvi (uvedeno:
,verejné pfistupné plochy vefejného zajmu*). Pozemek p.&. 1941/2 je v UPO vymezen jako Pfirodni
uzemi — lesni ptdni fond. Pfirodnimi plochami — lesnim ptdnim fondem se rozumi ¢asti venkovské
krajiny patfici do spravnino Uzemi mésta a uréené k plnéni funkci lesa (plochy uréené k pinéni funkci
lesa).

Vyjadieni Samostatného oddéleni silniéniho hospodarstvi:

Z hlediska dopravnich zajmu oddéleni nesouhlasi s dlouhodobym prondajmem pozemku.
Od(vodnéni: jedna se o jedno z nejvétSich parkovist v Pribrami, kde mohou uréovat parkovaci rezim,
v budoucnu lze vyuzivat jako parkovisté P+R (osazeni parkovaciho automatu se zavorou), je
vyuzivano jako zachytné parkovisté nebo shromazdisté pii kulturnich akcich. Z hlediska dopravnich
zajmu nesouhlasi ani s prodejem ¢asti pozemku p.¢. 1938/3 vzhledem k tomu, Ze se na uvedeném
pozemku nachazi zazemi k celému parkovisti. Pozemky p.¢. 1938/3, 1941/1, 1940 a 1941/2 v k.0.
PFibram jsou uvedeny v obecné zavazné vyhlasce mésta &. 1/2011, o mistnim poplatku za uzivani
vefejného prostranstvi, jako pozemky, za jejichz zvlastni uzivani se vybira mistni poplatek.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 7.2.2018:

Komise nedoporucuje schvallt prondjem casti pozemku p. ¢. 1938/3 0 vymeére cca 610 m?

z celkoveé vymeéry 984 m?, casti pozemku p. €. 1940 o vyméfe cca 620 m? z celkoveé vymeéry 1200 m?,
Casti pozemku p. c 1941:’2 o vymére cca 50 m? z celkové vymeéry 2010 m a pozemku p. €. 1941/1
0 vyméfe 3768 m?, véetné zpevnene asfaltové plochy na pozemcich p. €. 1940, 1941/1, 1941/2,

o celkove vymere cca 3650 m?, vée v k. u. Prlbram Komise ﬂedoporucuje schvalit prodej ¢asti
pozemku p. &. 1938/3 o vyméfe cca 200 m? z celkové vyméry 984 m?v k. u. Pfibram.

Odbor spravy majetku konstatuje, Ze pozemek p.¢. 1941/1 v k.0. Pfibram je soudasti projektu
.Revitalizace vefejné zelené ve mésté Pfibrami®, spolufinancovaného z dotaénich prostredkd. Na
tomto pozemku se nachazi parkovidté, v jehoz horni ¢asti se nachazi stromy osetfené v ramci
projektu, udrZitelnost projektu je do 30.6.2022. Podle vyjadieni pravnika Statniho fondu Zivotniho
prostfedi CR, pronajem pozemku neni porusenim podminky a je pfipustny. Pfijemce musi zajistit, aby
mél nadale zachovan vstup a mozZnost pecovat o realizovanou zelen s tim, Ze bude nejlépe, zahrnout
tuto povinnost najemce do najemni smiouvy.

Pozn. OSM: Jak je v zahlavi tohoto materialu uvedeno, Rada mésta schvalila dne 10.4.2017
Usnesenim Cislo 329/2017 uzavieni najemni smlouvy , jejimz pfedmétem se maji stat nemovité véci
v rozsahu zadosti manzeld Zarkovych.

Zamér prodeje pozemku a pronajmu pozemk( zvefejnén na ufedni desce M&U PFibram:

11.1. - 29.1.2018

Nabyvaci titul k pozemku p.€. 1938/3: Souhlasné prohlaseni o nabyti do vlastnictvi (zak. €. 172/1991
Sb.) ze dne 25.5.2008.

Zavérem jesté blizsi specifikace navrhovanych vedlej$ich ujednani kupni smlouvy, o jejiZ uzavieni
navrhovatelé usiluji.

Vyhrada zpétné koupé se vyuziva jako vedlejSi ujednani pfi uzavirani kupni smlouvy. Dava
prodavajicimu (méstu) moznost pozadat ve smluvené Ihité (maximalné viak 10 let neni-li Ihita
smluvné sjednana) o vraceni prodané véci zpét do jeho vlastnictvi (podobné jako u prfedkupniho
prava). Vyhodou vyhrady zpétné koupé oproti pfedkupnimu pravu je pro prodavajiciho skuteénost, Ze
si sdm rozhodne, zda vyuzije moznosti a poZzada o vraceni véci a tim o obnoveni svého vlastnictvi.
Kupujicimu tak vznika povinnost tuto véc (pozemek) prodavajicimu vratit na jeho Zadost a za Uplatu.
Vyhrada zpétné koupé zavazuje i dédice.



Predkupni pravo jako pravo vécné, je vedlejsi ujednani v kupni smlouvé, jedna se o pravo mésta
poZadovat, aby pfi zcizeni (jakémkoliv pFfevodu) pozemku byl tento pozemek nejprve nabidnut ke
koupi méstu. Jde ale pouze povinnost vlastnika, mésto pfedkupni prave vyuZit nemusi. Toto pravo
zavazuje nejen prvniho povinného, ale po dobu existence predkupniho prava i véechny jeho pravni
nastupce. Predkupni pravo zavazuje i dédice. Pokud neni ve smlouvé ¢asové omezeno, plati
napofad.

Prilohy:

. Zadost-reakce na zamér mésta pronajmout pozemky ze dne 16.2.2017

. Aktualizace zadosti (prodej casti pozemku p.¢. 1938/3), ze dne 31.8.2017

. Aktualizace osob Zadatell - SIM

. Architektonicka studie — provozni objekt kavarny U-Lita

. Znalecky posudek Ing. Kamily Stépankové ¢&. 845-1/18 ze dne 22.1.2018

. Znalecky posudek Ing. Pavla Pecha ¢. 2078/41/2018 ze dne 26.3.2018

. Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta — Oddéleni rozvoje mésta ze dne 15.1.2018
. Vyjadfeni Samostatného oddéleni silni¢niho hospodarstvi ze dne 29.1.2018
. Zprosttedkované vyjadfeni pravnika Statniho fondu Zivotniho prostfedi CR
10. Vypisy LV

11. Situacni snimek
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