Mésto Piibram Pro jednani ZM

| Méstska realitni kancelaf | dne: 21.5.2018

|

Nazev bodu jednani

Zadost Spoledenstvi vlastniki Budovatelt 115,116,117 Pfibram VIIl, se sidlem Pfibram VIl
Budovateld 116, PSC 261 01, pravni forma: spoleéenstvi viastnik( jednotek, IC 267 80 933 o odkup
nebytovych jednotek: 6. 115/102 a 116/101, zpusob vyuzZiti — dilna nebo provozovna v budové ¢.p.
115,116,117 v k.u. Brezove Hory, obec Pfibram, ¢&ast obce Pfibram VIII s pfislusnymi
spoluviastnickymi podily na spoleCnych &astech budovy a pozemcich, na kterych je budova

postavena.

Predklada: Rada mésta

Zpracoval: Ing. Pavla Sykorova, vedouci MEéRK
Projednano: v RM dne: 30.4.2018

usn.c.: 376/2018

Text usneseni RM:

Rada

. bere na védomi

informaci MERK o podane zadosti SpoleCenstvi vlastniki Budovateld 115,116,117 Pribram
VIIl, se sidlem Pfibram VI, Budovateli 116, PSC 261 01, pravni forma: spoleéenstvi
vlastnikd jednotek, IC 267 80933, o odkup nebytovych jednotek: & 115/102 a 116/101,
zpusob vyuZiti — dilna nebo provozovna v budove &.p. 115,116,117 v k.U. Bfezové Hory, obec
Pfibram, ¢ast obce Pfibram VIl s pfislusnymi spoluvlastnickymi podily na spole€nych ¢astech
budovy a pozemcich, na kterych je budova postavena a dale informaci o vzniku a sprave
pfedmétnych jednotek.

II. doporucduje ZM

Prodej

1) nebytové jednotky ¢&. 115/102 , zpusob vyuziti — dilna nebo provozovna, jednotka
vymezena podle zakona o vlastnictvi byt v budové ¢p. 115, 116, 117 v k. 1. Bfezové Hory,
obec Pfibram, ¢éast obce Pfibram VIII s pfislusnym spoluvlastnickym podilem 116/63695
na spolecnych ¢astech budovy a pozemcich, na kterych je budova postavena a to parc. ¢.
st.1867, st. 1868, st.1869, 4232/10, 4232/11 zastavéna plocha a nadvori (parcely lezi ve
vice k. 0.).
Nebytova jednotka €. 115/102 vCetné prislusného podilu na spoleCnych Castech je
zapsana na LV €. 10427 pro obec Pfibram, katastralni tizemi Bfezové Hory. Pozemky p.¢.
st. 1867, st. 1868, st.1869 vcéetné budovy ¢p. 115, 116, 117 jsou zapsany na LV ¢. 10426
pro obec Pfibram, ¢ast obce Pfibram VIII, k. U. Bfezové Hory, pozemky p. ¢. 4232/10 a
4232/11 na LV &. 7938 pro obec Pfibram, katastralni tzemi Pfibram. Pfisludné LV jsou
vedeny Katastralnim Gfadem pro StfedoCesky kraj, KP Pfibram, za cenu stanovenou
znaleckym posudkem znalce Ing. Rudolfa Stépanka, Jana Drdy 499, Pfibram VII, znalec
v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti - 7.540,00 K¢.

2) Nebytové jednotky ¢&. 116/101, zplsob vyuZiti — dilna nebo provozovna, jednotka
vymezena podle zakona o vlastnictvi byt v budové ¢p. 115, 116, 117 v k. 4. Bfezové Hory,
obec Pfibram, ¢ast obce Pfibram VIl s pfislusnym spoluvliastnickym podilem 116/63695
na spole¢nych €astech budovy a pozemcich, na kterych je budova postavena a to parc. €.
st. 1867, st. 1868, st. 1869, 4232/10, 4232/11 zastavéna plocha a nadvori (parcely lezi ve
vice k. 0.).

Nebytova jednotka ¢. 116/101 vcetné prislusného podilu na spoleénych ¢&astech je
zapsana na LV ¢. 10427 pro obec Piibram, katastralni tzemi Brezové Hory. Pozemky p. .
st. 1867, st.1868, st.1869 véetné budovy &p. 115, 116, 117 jsou zapsany na LV &. 10426
pro obec Pfibram, ¢ast obce Pfibram VIII, k. U. Brezové Hory, pozemky p. €. 4232/10 a
4232/11 na LV & 7938 pro obec Pfibram, katastralni Gzemi Pfibram. Pfislusné LV jsou



vedeny Katastralnim (fadem pro Stfedocesky kraj, KP Pfibram, za cenu stanovenou
znaleckym posudkem znalce Ing. Rudolfa Stépénkar Jana Drdy 499, Pfibram VI, znalec
v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti - 7.685,00 K&.

ll. uklada
1) MERK zvefejnit na Ufedni desce:

a) adresny zamér prodeje nebytové jednotky ¢. 115/102 a 116/101 v budové &p. 115, 1186,
117 vk. 4. Bfezové Hory, obec Piibram, &ast obce Pribram VI s prisluSnymi
spoluvlastnickymi podily na spole¢nych €astech budovy a pozemcich, na kterych je
budova postavena pro zajemce - Spolecenstvi viastnikd Budovateld 115, 116, 117
Pfibram VIII, se sidlem Pfibram VI, Budovatelt 116, PSC 261 01, IC 267 80 933,

b) zamér prodeje nebytové jednotky &. 115/102 a 116/101 v budoveé ¢&p. 115, 116, 117 v k. 0.
Bfezové Hory, obec Piibram, €ast obce Pfibram VIII s pfisluSnymi spoluviastnickymi
podily na spoleénych ¢astech budovy a pozemcich, na kterych je budova postavena.

2) OVV zaradit tento material do programu zasedani Zastupitelstva mésta Pfibram dne
21.05.2018.

Napsal: Ing. Pavla Sykorova, vedouci MéRK

Navrhy na usneseni:
ZM . bere na védomi

Informaci o podané Zadosti Spolecenstvi viastniki Budovatel 115,116,117 Pribram VIII, se
sidlem Ptibram VIIl, Budovateld 116, PSC 261 01, pravni forma: spoledenstvi vlastniku
jednotek, IC 267 80 933, o odkup nebytovych jednotek: &. 115/102 a 116/101, zplsob vyuZiti —
dilna nebo provozovna v budové &.p. 115,116,117 v k.4. Brezové Hory, obec Pribram, €ast
obce Pribram VIII s pfislusnymi spoluvlastnickymi podily na spolecnych ¢astech budovy a
pozemcich, na kterych je budova postavena a dale informaci o vzniku a spravé pfedmétnych
jednotek.

II. schvaluje - neschvaluje

Prodej

1) nebytové jednotky €. 115/102 , zpusob vyuZiti — dilna nebo provozovna, jednotka vymezena
podle zakona o vlastnictvi byt v budové &p. 115, 116, 117 v k. (. Bfezové Hory, obec
Piibram, &ast obce Pfibram VIII s pfisludnym spoluvlastnickym podilem 116/63695 na
spole¢nych Castech budovy a pozemcich, na kterych je budova postavena a to parc. €.
st.1867, st. 1868, st.1869, 4232/10, 4232/11 zastavéna plocha a nadvofi (parcely lezi ve vice
k. 0.) kupujicimu Spolecenstvi vlastniki Budovateli 115,116,117 Pfibram VI, se sidlem
Pfibram VI1II, Budovatell 116, PSC 261 01, pravni forma: spoleéenstvi viastnikd jednotek, ICO
267 80 933, za cenu stanovenou znaleckym posudkem znalce Ing. Rudolfa Stépanka, Jana
Drdy 499, Pfibram VII, znalec v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti - 7.540,00 K&.

Nebytova jednotka €. 115/102 vEetné prislusného podilu na spoleénych ¢astech je zapsana na
LV €. 10427 pro obec Pfibram, katastralni tzemi Bfezové Hory. Pozemky p.cC. st. 1867, st.
1868, st.1869 véetné budovy ¢p. 115, 116, 117 jsou zapsany na LV ¢. 10426 pro obec
Ptibram, ¢ast obce Piibram VIII, k. 4. Bfezové Hory, pozemky p. €. 4232/10 a 4232/11 na LV
¢. 7938 pro obec Pfibram, katastralni Gzemi Pfibram. Pfisludné LV jsou vedeny Katastralnim
Ufadem pro Stfedocesky kraj, KP Pfibram.

2) nebytové jednotky €. 116/101, zpusob vyuziti — dilna nebo provozovna, jednotka vymezena
podle zakona o vlastnictvi bytl v budové ép. 115, 116, 117 v k. 0. Bfezoveé Hory, obec
Pribram, ¢ast obce Pribram VIl s pfislusnym spoluvliastnickym podilem 116/63695 na



spole&nych ¢astech budovy a pozemcich, na kterych je budova postavena a to parc. &.
st.1867, st. 1868, st. 1869, 4232/10, 4232/11 zastavéna plocha a nadvofi (parcely lezi ve vice
k. U.) kupujicimu Spolecenstvi vlastniki Budovatelt 115,116,117 Pfibram VI, se sidlem
Pfibram VIII, Budovatel 116, PSC 261 01, pravni forma: spole€enstvi viastniki jednotek, ICO
267 80 933, za cenu stanovenou znaleckym posudkem znalce Ing. Rudolfa Stépanka, Jana
Drdy 499, Pfibram VII, znalec v oboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti - 7.685,00 K&.

Nebytova jednotka ¢. 116/101 véetné pfislusného podilu na spoleénych ¢astech je zapsana na
LV €. 10427 pro obec Pfibram, katastralni tzemi Bfezoveé Hory. Pozemky p. €. st. 1867,
st.1868, st.1869 vCetné budovy ¢p. 115, 116, 117 jsou zapsany na LV €. 10426 pro obec
Pfibram, ¢ast obce Pribram VIII, k. 4. Bfezové Hory, pozemky p. €. 4232/10 a 4232/11 na LV
¢. 7938 pro obec Pfibram, katastralni Uzemi Pfibram. Prislu$né LV jsou vedeny Katastralnim
Ufadem pro Stfedocesky kraj, KP Pfibram.

Dlivodova zprava:

1.

MéRK predlozZila RM Zadost Spolecenstvi viastnik(i Budovatelt 115,116,117 Pribram VI, se
sidlem Pfibram VIII, Budovateld 116, PSC 261 01, pravni forma: spoledenstvi viastnikd jednotek, ICO
267 80 933 (dale jen ,SVJ") ze dne 28.3.2018 o odkup nebytovych jednotek: €. 115/102 a 116/101,
zpusob vyuziti — dilna nebo provozovna, v budové ¢&.p. 115,116,117, v k.u. Bfezové Hory, obec
Pfibram, ¢ast obce Pribram VIl s pfisluSnymi spoluviastnickymi podily na spole¢nych &astech budovy
a pozemcich, na kterych je budova postavena — pfiloha ¢é. 1 diivodové zpravy.

Spolecenstvi viastniku jednotek Budovatelt 115,116,117 v Pfibrami VIl je zapsano v rejstfiku
spolecenstvi vlastniki jednotek, vedeného MS v Praze, oddil S, viozka 3889. SVJ je pravnickou
osobou adle § 1195 odst. 1 zak. €. 89/2012 Sb.,obCansky zakonik mizZe nabyvat majetek a nakladat
s nim pouze pro Ucely spravy domu a pozemku. SVJ Budovatelt hodla pfedmétné nebytové jednotky
vyuzivat ke stanovenemu ucelu dle zakona a to zejmena pro ucely jednani vyboru spolecenstvi, pro
uskladnéni tklidového materialu a uklidovych prostredka.

V soucéasné dobé je Mésto Pfibram vyluénym viastnikem predmétnych nize specifikovanych
nebytovych jednotek, které byly vymezeny Prohlagenim viastnika podle § 4 zak. €. 72/1994 Sb., zakon
o vlastnictvi bytl ( dale jen ,prohlaseni viastnika Ci prohlaseni®). Pfedmétné prohlaseni bylo vydano
dne 17.5.2002, schvaleno usnesenim ZM ¢&. 1290/2002/ZM dne 17.4.2002. Prohlaseni bylo
zpracovano pro vilastnika — mésto Pfibram dodavatelsky. Vkladem prohlaseni viastnika se Mésto
Piibram stalo m.j. vlastnikem niZze uvedenych nebytovych jednotek:

Nebytové jednotky &. 115/102 , zplsob vyuZiti — dilna nebo provozovna, jednotka vymezena

podle zakona o viastnictvi bytt v budové ¢.p. 115,116,117 v k.4. Biezové Hory, obec Pfibram, &ast
obce Pribram VIl s prisluSnym spoluvlastnickym podilem 116/63695 na spolecnych castech budovy a
pozemcich, na kterych je budova postavena a to parc.c. st.1867, st. 1868, st.1869,4232/10, 4232/11
zastavéna plocha a nadvori (parcely lezi ve vice k.0.).
Nebytova jednotka €. 115/102 v&etné pfislusného podilu na spoleénych Eastech, o vymére 11,6 m2, je
zapsana na LV €. 10427 pro obec Pribram, katastralni izemi Bfezové Hory. Pozemky p.c. st. 1867, st.
1868, st. 1869 vcetné budovy €.p. 115,116,117 jsou zapsany na LV €. 10426 pro obec Pribram, ¢ast
obce Pfibram VIII, k.0. Bfezové Hory, pozemky p.C. 4232/10 a 4232/11 na LV ¢&. 7938 pro obec
Pfibram, katastralni tzemi Pfibram. Pfisludné LV jsou vedeny Katastralnim Ufadem pro StfedoCesky
kraj, KP Pfibram.

Nebytové jednotky €. 116/101 , zplsob vyuziti — dilna nebo provozovna, jednotka vymezena
podle zakona o vlastnictvi bytu v budové €.p. 115,116,117 v k.4. Bfezové Hory, obec Pribram, cast
obce Pfibram VIl s piislusnym spoluviastnickym podilem 116/63695 na spoleénych ¢astech budovy a
pozemcich, na kterych je budova postavena a to parc.c. st.1867, st. 1868, st.1869,4232/10, 4232/11
zastavéna plocha a nadvofi (parcely lezi ve vice k.G.).

Nebytova jednotka €. 116/101 v€etné pfislusného podilu na spole¢nych €astech, o vyméfe 11,6 m2 je
zapsana na LV €.10427 pro obec Pfibram, katastralni uzemi Bfezove Hory. Pozemky p.C. st. 1867, st.




1868, st.1869 véetné budovy &.p. 115,116,117 jsou zapsany na LV &. 10426 pro obec Pfibram, ¢ast
obce Pfibram VI, k.4. Bfezové Hory, pozemky p.¢. 4232/10 a 4232/11 na LV &. 7938 pro obec
Piibram, katastralni Gzemi Pfibram. Pfislusné LV jsou vedeny Katastralnim Gfadem pro StredoCesky
kraj, KP Pfibram.

Nebytoveé jednotky se nachazeji v privatizované budové a jsou ve spravé MéRK.

Podstatnymi nalezitostmi prohlaSeni vlastnika bylo m.j. vymezeni jednotek (bytovych i
nebytovych) v budové dle § 4, pism. b) zék. €. 72/1994 Sb. s uréenim jejich umisténi v budové,
skladby mistnosti véetné jejich vymér, popisem vybaveni, s uréenim soucasti jednotek a vymezeni
pfislusnych spoluvlastnickych podill (pfinalezejicich k vymezenym jednotkam) na spoleénych ¢astech
budovy a pozemcich, na kterych je budova postavena.

Kazda z pfedmétnych nebytovych jednotek byla vymezena jako nebytovy prostor o celkove
plose 11,6 m2, o sloZeni — 1 provozni mistnost, jednotka bez vybaveni, jejiz soucasti byla jeji veskera
vnitfni instalace (elektroinstalace od hlavniho jistiCe vCetné) mimo stoupacich vedeni, podiahova
krytina, nenosné pficky, vnitfni omitky a obklady, vnitfni dvefe a okna, nachazejici se uvnitf
nebytového prostoru, jakoZ i vstupni dvefe, véetné jejich vnitfniho natéru a vnitfnich natérd oken.
Prislusny spoluvlastnicky podil na spoleénych ¢astech budovy a pozemcich byl stanoven jako podil
podlahove plochy jednotky k celkové podlahové ploSe viech jednotek v budové.

Vymeéra nebytovych jednotek stanovena prohlasenim vilastnika (11,6 m2), bohuzel,
neodpovidala a neodpovida skutecné vymére predmétnych nebytovych jednotek. Skute¢na vyméra
nebytové jednotky &. 115/102 &ini 5,3 m2, skuteéna vyméra nebytové jednotky &. 116/101 &ini 5,2 m2.
Skute¢né vyméry pfedmétnych jednotek (5,2 m2, a 5,3 m2) vyplyvaji ze zpracovanych znaleckych
posudkl znalce Ing. Rudolfa Stépanka, Jana Drdy 499, Pfibram VII, znalec v oboru ekonomika, ceny
a odhady nemovitosti.

SVJ na své naklady zadalo vypracovani uvedenych znaleckych posudku za ucelem stanoveni
ceny podle platného cenového predpisu pro ucely dani a poplatki jako podklad pro prevod
nemovitosti. Znaleckeé posudky byly zapsany pod pof. ¢. 3946-25/18 znaleckeho deniku a 3947-26/18
znaleckého deniku. Casti znaleckych posudk( ozna&ené ,C — rekapitulace, obvykla cena nemovitosti*
tvofi pfilohu &. 2 a 3 divodové zpravy. Znalecké posudky v plném znéni jsou k dispozici u spravce —
MéRK.

Ze znaleckych posudkl z ¢asti C. - Rekapitulace, obvykla cena nemovitosti vyplyva, Ze
nebytove jednotky neodpovidaji nejen svoji skutetnou plochou ploSe vymezené v prohlaseni
viastnika, tudiz i vyméram uvedenym v listu vliastnictvi ¢. 10427 pro k.u. Bfezové Hory, obec a okres
Pribram- viz priloha ¢. 4 duvodové zpravy, ale neodpovidaji ani svétlou vySkou soucasné legislative -
Vyhlasce €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby i se zménami 20/2012 Sb. a
323/2017 Sb. Dle posouzeni znalce nemely byt nebytové prostory vymezeny jako nebytove jednotky
v prohlaseni vlastnika. S pfihlédnutim k umisténi prostoru, technickému stavu, moznému zpusobu
vyuziti jsou dle nazoru znalce nebytové prostory (nebytové jednotky) neobchodovatelné. Nebytové
jednotky jsou bez vybaveni sitémi.

Vznikle rozdily ve vymeérach (skute¢na vyméra oproti vymére dle prohlageni) ¢ini od po¢atku
vzniku spolecenstvi vlastniki problémy. Mesiéni najemné dle uzavienych ndjemnich smluv na
pronajem pfedmétnych nebytovych jednotek bylo predepisovano najemcim dle skutecné vyméry, ale
mesiéni platba do fondu oprav SVJ vychazela z vyméry stanovené prohlaSenim vlastnika tj. dle
spoluvlastnickeho podilu pfinalezejiciho ke konkrétni jednotce. VS&ichni vlastnici jednotek v budové
maji povinnost (ze zakona) pfispivat do fondu oprav SVJ mési¢né ¢astkami (kromé zaloh na sluzby),
které se odviji od pfisludného spoluvlastnickeho podilu na spole¢nych ¢astech budovy a pozemcich.
Mésto Pfibram fadné plnilo své povinnosti vi¢i SVJ a hradilo v pfedepsané platby fadné, véas a ve
stanovené vysi do fondu oprav (K& m2 x vyméra) od r. 2003. VySe éastky v K& za m2 je dana
usnesenim SVJ.

2.

MéRK, na zakladé podané Zzadosti SVJ o odkup nebytovych jednotek, informaci od SVJ o
problémech s napojenim pfedmétnych nebytovych jednotek na sité ve spolecnych prostorach budovy,
na zakladé ufednich zapisu a korespondence se SVJ z roku 2006 (viz pasporty vedené k nebytovym



jednotkam) ve véci odpojeni nebytovych jednotek od rozvoda ve spoleénych ¢astech budovy a na
zakladé informaci uvedenych ve znaleckych posudcich, podala Zadost na stavebni Gfad a uzemni
planovani o proSetfeni situace kolem pfedmétnych nebytovych jednotek v Pfibrami VIII — 115 (.
115/102) a Pfibrami VIIl — 116 (&. 116/101) z divodu potvrzeni legalnosti jejich vzniku a moznostech
provozovani téchto nebytovych jednotek v sou¢asnem stavebné& — technickém stavu a za soucasne
legislativy.

Ze sdéleni Méstského ufadu, stavebni Gfad a izemni planovani ze dne 27.3.2018 — priloha &.
5 divodové zpravy vyplyva, Ze nebytové prostory (pozn. nasledné z nich vymezené prohlasenim
nebytove jednotky €. 115/102 a €. 116/101) byly zfizeny stavebnimi tpravami na zakladé vydanych
stavebnich povoleni: ¢.j. SU — 967/92/To z 5.6.1992 (€.p. 115) a &.j. SU — 331/92/To z 25.2.1992 (C.p.
116), kolaudace probéhla na zakladé kolaudaénich rozhodnuti ¢.j. SU — 1035/93/To z 17.6.1993 (&.p.
115) a €j. SU — 939/92/To z19.5.1992 (&.p. 116). Nebytovy prostor k podnikani v &.p. 115 byl
zkolaudovan jako prodejna obcerstveni a nebytovy prostor k podnikani v €.p. 116 byl zkolaudovan
jako prodejna zmrzliny.
Pfedmétné nebytové prostory (nyni nebytové jednotky) byly vystaveny v plvodné slepém ramenu
schodist, které bylo od venkovniho prostoru oddéleno prosklenou oramovanou ¢asti a soklem,
puvodné bez vstupnich dvefi, nejednalo se o Unikovou cestu z budovy. Stavebnimi Upravami doSlo
k oddéleni slepeho ramene od zbyvajiciho schodisté a spole€nych prostor domu a jeho zpfistupnéni
z venkovniho prostoru na SZ strané domu. O pfidéleni nebytovych prostor slepych ramen schodist
k podnikani rozhodla dislokacni komise tehdejsiho Méstskeho bytového podniku, souhlasna
stanoviska vydaly i dot€ene organy (OHS Pfibram, OSSbPO Pfibram, MéBP PFibram, ZU). Provedeni
a uzivani prostor bylo povoleno v souladu s legislativou platnou v dobé jejich povoleni. V soucasne
dob& nebytové jednotky k povolenému Uéelu uZivany nejsou, napojeni na sité jsou zrusSena,
souéasny stav nebytovych jednotek neni v souladu se sou€¢asnou stavebni legislativou — napf.
vyhlaskou €. 268/2009 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisu.

Prohlaseni vlastnika zroku 2002 neobsahovalo Zadné ustanoveni ohledné vymezeni
spoleénych ¢asti budovy spolecnych jen pro nékteré jednotky 1j. uzivanymi jen nékterymi jednotkami
ani ustanoveni ohledné upravy budoucich prav a povinnosti vlastnika predmétnych nebytovych
jednotek, které by se tykalo FeSeni napojeni na rozvody vody, odpadu a elektroinstalace ve
spoleénych prostorach budovy tj. budouci zavazek vlastnika pfedmétnych nebytovych jednotek doresit
prava a povinnosti po zalozeni SVJ ve véci napojeni nebytovych jednotek na rozvody ve spoleénych
prostorach.

Pfedmétné jednotky byly napojeny na spole¢né prostory a tudiz na Ghradé spotfeby elektfiny, vody,
odpadni vody v pfedmeétnych nebytovych jednotkach se podileli vSichni viastnici jednotek v budové.
Po stiznostech ostatnich vlastniki v budové, SVJ rozhodlo o zruSeni napojeni predmétnych
nebytovych jednotek na rozvody ve spolecnych prostorach v r. 2006 a napojeni byla v tomto roce
fyzicky zrusena.

3.

Vy$e uvedené problémy — pfedevsim technicky stav nebytovych jednotek, bez jejich napojeni
na elektfinu, vodu, odpad, rozdily ve vymérach, ovliviiovaly a ovliviiuji zajem uchazecl o pronajem
predmétnych nebytovych jednotek, ackoliv zaméry k pronajmu volnych nebytovych jednotek byly
zverejriovany.

Pfehled o uzavienych najemnich smlouvach a placeném najemném a platbach do FO — viz pfiloha é.
6 duvodové zpravy.

V soutasné dobé je nebytova jednotka €. 116/101 volna - neobsazena od 30.6.2010.
Nebytova jednotka €. 115/102 je v souasné dobé pronajata jako sklad (bez elektfiny, vody, svodu
odpadu), najemci - Oblastni spolek CCK od 1.7.2015. Od 1.7.2010 do 1.7.2015 byla jednotka
neobsazena. Foto danych nebytovych jednotek — viz pfiloha €. 7 divodoveé zpravy.

SVJ zada o odkup nebytovych jednotek: ¢. 115/102 a 116/101 v budové ¢.p. 115,116,117
v k.u. Bfezové Hory, obec Pfibram, ¢ast obce Pfibram VIl s pfislusnymi spoluvlastnickymi podily na
spole¢nych Castech budovy a pozemcich za cenu obvyklou (stanoveni hodnoty nemovitosti metodou
srovnavaci) a to:
Nebytovou jednotku €. 115/102 v&. spoluvlastnického podilu na spoleénych éastech budovy a
pozemcich za cenu ...... 7.540.- K¢.



Nebytovou jednotku &. 116/101 v&. spoluvlastnického podilu na spoleénych éastech budovy a
pozemcich za cenu....... 7.685,- KE.

Zadatel (SVJ) souhlasi s Ghradou veskerych nakladu s prodejem souvisejicich (naklady za
sepis kupni smlouvy, spravni poplatek za vklad viastnického prava do katastru nemovitosti).
Zadatel (SVJ) byl seznamen se skute¢nosti, Ze nebytova jednotka ¢. 115/102 je dosud obsazena
najemcem, najemni vztah byl uzavien na dobu neur€itou a bere toto na védomi. Najemce nebytove
jednotky ¢. 115/102 byl informovan o podaneé zadosti o odprodej dané jednotky a v pfipadé, ze prodej
nebytove jednotky €. 115/102 bude schvalen ZM, nema zajem na pokracovani pronajmu a hodla feSit
ukonéeni najemniho vztahu dohodou se sou¢asnym pronajimatelem— pfiloha &. 8 duvodové zpravy

Adresny z&mér prodeje nebyl do jednani RM vyvésen na Ufedni desce M&UPB. Navrh adresného
zaméru obce disponovat s obecni nemovitosti — prodej konkrétnimu subjektu ( Zadateli) — viz pfiloha
¢. 9 duvodove zpravy. Dle usneseni RM ¢.376/2018 ze dne 30.4.2018 byl adresny zamér vyvésen dne
2.5.2018.

KRMM doporucila schvaleni zaméru prodeje predmétnych nemovitych véci za obvyklou
cenu stanovenou znaleckymi posudky €. 3946-25/18 znaleckeho deniku a €. 3947-26/18 znaleckeho
deniku znalce Ing. Rudolfa Stépanka, Jana Drdy 499, Pfibram VII, znalec v oboru ekonomika, ceny a
odhady nemovitosti . Vyjadfeni KRMM — viz pfiloha ¢. 10 divodové zpravy

4.

Jak vyplyva z podané Zzadosti, SVJ pfistoupilo k nakladné rekonstrukci fasady budovy a
predmétné nebytové jednotky, které ke stanovenému Gcéelu nelze vyuzivat, povazuje za nefunkéni a
predevsim nevzhledné pro dum a celou bytovou zénu, kterou hodla mésto Pribram revitalizovat.
Nakladny projekt: Regenerace bytového domu, ul. Budovatell €.p. 115-117 v Pfibrami VIII, zahrnuje:
provedeni zateplovaciho systému svislého obvodového plasté objektu, vyménu ¢asti (puvodnich)
vyplni otvor(, ktere jesté nebyly vyménény (vlastnici bytovych jednotek a nekterych nebytovych
jednotek, mimo Mésta Piibram, hradili vyménu oken a dvefi ve viastnich jednotkach na své naklady),
vymenu klempifskych oplechovani, zatepleni stfeSniho plasté (véetné stfednich nastaveb), celkovou
opravu stavajicich lodZii (nova podlahova konstrukce, nové zabradli, zaskleni prostoru lodZie).
Naklady na rekonstrukci predstavuji Castku: 22.419.550,83 K¢.

Odkoupené nebytové jednotky SVJ nehodla provozovat, jelikoz nevyhovuji stavajici stavebni
legislativé, byly by po zméné uzivani vyuZzity jako zazemi budovy pro ucely spravy domu a pozemku
(uvedeno vySe). Duvodem odkoupeni pfedmétnych nebytovych jednotek je i naprava nedofeSenych
vztahl ohledné napojeni nebytovych jednotek na rozvody ve spole¢nych prostorach budovy. Naprava
formou zmény prohlaseni a vkladu zmény prohlaseni v katastru nemovitosti, povazuje SVJ jako tézko
proveditelnou a to s ohledem na velky pocet vilastnikd jednotek v budové (98 jednotek) a s ohledem
na vysoke naklady s tim spojene.

MéRK predlozila RM ke zvazZeni prodej predmétnych nebytovych jednotek a to vzhledem
k vySe uvedenym problemim (rozdily ve vymérach, nedofeSené vztahy ohledné napojeni nebytovych
jednotek na rozvody elektrické energie, vody a odpadtl ve spoleénych prostorach budovy - s timto
napojenim SVJ nesouhlasi, vzhledem ke skutec¢nosti, Ze nebytové jednotky nevyhovuji soucasné
stavebni legislativé. Pfedmétné jednotky maji z hlediska stavebniho zakona uren ucel uzivani jako
prodejna zmrzliny, prodejna ob&erstveni. Za sou€asného stavu tento ucel uzivani nemulze byt
naplnén. Je nutna zména ucelu uzivani jednotek, ktery by odpovidal podminkam stavebni legislativy.

Piilohy divodové zpravy:

1. Zadost SVJ Budovateli 115,116,117 P¥ibram VIIl, se sidlem Pfibram VI, Budovateli 116, 261 01
Pribram

2. Cast znaleckého posudku — ,C — rekapitulace” zn. posudek & 3947-26/18 znaleckého deniku

3. Cast znaleckého posudku — ,C — rekapitulace , zn. 3946-25/18 znaleckého deniku

4. LV & 10427 pro k.u. Bfezove Hory, obec a okres Pfibram

5. Sdéleni MU, stavebni Gfad ze dne 27.3.2018

6.Prehled o uzavienych najemnich smlouvach a placeném najemném a platbach do FO



7. Foto nebytovych jednotek

8. Vyjadfeni najemce nebytové jednotky €. 115/102
9. Adresny zamér prodeje

10. Vyjadieni KRMM



