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Nazev bodu jednani

Prodej bytove jednotky (':.t budové €.p. 102 v Pribrami lll (nastavbovy byt) najemci

Predklada: Rada mésta
Zpracoval: Ing. Pavla Sykorova, vedouci MERK
Projednano: v RM dne: 28.5.2018

Text us

usn.¢.: 537/2018

neseni RM:

bere na védomi

informaci MERK o analyze spisu dluzniku _pro ucely posouzeni

Zadosti o koupi bytu ve vlastnictvi mésta Pribram.

II. nedoporucuje
prodej bytové jednotky &. ve. prislusného spoluvlastnického podilu prinalezejiciho k bytu

v budové &.p. 102 v Dlouhé ulici, Pfibram Ill, za cenu 1.500,00 Kc‘.;‘mz, najemci
-_je opravnénym najemcem bytové jednotky - najemni smlouva k bytu

Napsal:

byla uzaviena dne 30.9.2009* je evidovana jako dluznik vici méstu Pfibram,
evidované dluhy byly promi€eny, neni na né vynutitelny pravni narok, ucetné byly odepsany,
ale pravne existuji.

lll. doporuduje
¢astecnou revokaci usneseni ZM €. 490/2016/ZM v odstavci a), ve znéni:

ZM schvaluje

odprodej nastavbovych bytd v Pfibrami 111/100-112 opravnénym najemnikim, coZ jsou pro
tento ucel najemnici, ktefi uzavfeli najemni smlouvu do 31.12.2013, v&etné odpovidajicich
spoluvlastnickych podilu na spoleénych ¢astech doma a pozemkl ke kaZdé jednotce, za cenu
1.500,00 Ké&/m” a to za podminky:

a) bezdluznosti najemnikd vici méstu Piibram ke dni uzavreni kupni smlouvy, u opravnénych
najemcl nesmi byt evidovan Zadny, ani promli¢eny ¢i u¢etné odepsany dluh,

b) zfizeni zakazu zcizeni ve prospéch mésta Pfibram jako vécného prava ve smyslu § 11
odst. 1 pism. n) katastralniho zakona ¢&. 256/2013 Sb. na dobu 10 let ode dne pravnich G€inkl
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

IV. uklada
OVV zaradit material na jednani ZM dne 18.6.2018.

Ing. Pavla Sykorova, vedouci MERK



Navrh na usneseni:
ZM
. bere na véedomi

informaci MéRK o analyze spisu dluinikﬂ_pro ucely posouzeni

Zzadosti o koupi bytu ve vlastnictvi mésta Pfibram.

Il. schvaluje - neschvaluje

prodej bytove jednotky &. -vﬁ. prislusného spoluvlastnickeho podilu pfinalezejiciho k bytu

v budové &.p. 102 v Dlouhé ulici, Pfibram Ill, za cenu 1.500,00 K&/m? néjemciﬂ
je opravnénym najemcem bytove jednotky - najemni smlouva k bytu

byla uzaviena dne 3&9.2009.*]’8 evidovana jako dluznik vaéi méstu Pfibram,

evidované dluhy byly promlieny, neni na né vynutitelny pravni narok, ucetné byly odepsany,

ale pravné existuiji.

lll. schvaluje - neschvaluje
¢asteénou revokaci usneseni ZM &. 490/2016/ZM v odstavci a), ve znéni:

ZM schvaluje

odprodej nastavbovych bytld v Pfibrami I11/100-112 opravnénym najemnikim, coZ jsou pro
tento GCel najemnici, ktefi uzavieli najemni smlouvu do 31.12.2013, véetné odpovidajicich
spoluvlastnickych podill na spoleénych éastech doma a pozemku ke kazdé jednotce, za cenu
1.500,00 K&/m* a to za podminky:

a) bezdluznosti najemnika va& méstu Piibram ke dni uzavfeni kupni smlouvy, u
opravnénych najemcu nesmi byt evidovan Zadny, ani
promléeny ¢i ucetné odepsany dluh,

b) zfizeni zakazu zcizeni ve prospéch mésta Pfibram jako vécného prava ve smyslu § 11
odst. 1 pism. n) katastralniho zédkona &. 256/2013 Sb. na dobu 10 let ode dne pravnich Géinkd
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

1.

MéERK piedlozila na jednani RM dne 28.5.2018 na zvazeni prodej nastavbového bytu &. -
v budoveé ¢.p. 102 v Pfibrami lll najemci

V sougasné dobé je Mésto Pfibram vyluénym vlastnikem pfedmétné bytové jednotky €. 102/15
v budové €.p.102, bytovy dim, v Pfibram lll, v€etné pfislusného spoluvlastnického podilu 3503/95064
na spole¢nych Castech budovy a pozemcich p.C. 446/1, 446/6, 446/7, 446/8, 446/9, zastavéna plocha
a nadvori, na kterych je budova €.p. 102 postavena. Bytova jednotka byla vymezena podle zakona o
viastnictvi bytl a je véetné pfislusného spoluvlastnického podilu zapsana na LV €. 10751 v k.u.
Pfibram, obec a okres Pfibram — pfiloha &. 1. Budova &.p. 102 je sou&asti pozemku p.€. p.¢. 446/1,
446/6, 446/7, 446/8, 446/9, zastavéna plocha, vée zapsano na LV €. 10750 v k.0. Pfribram, ¢ast obce
Pfibram Ill, okres Pfibram.

ZM na svém jednani dne 27.6.2016 projednalo prodej nastavbovych bytl do viastnictvi
najemcU v Piibrami lll — Dlouha, Milinska ulice v budovach &.p. 100-112 a pfijalo nasledujici usneseni:

Usn. ¢€. 489/2016/ZM

ZM bere na védomi
skutecnost, ze mésto Pfibram jiz vi&i najemcum nastavbovych bytt v Pfibrami 11/100-112,
v minulosti uéinilo pfislib prodeje tim, Ze zastupitelstvo o prodeji rozhodlo na zakladé ,Zasad
€. 2/2007 o prodeji bytl a nebytovych prostor ve viastnictvi mésta Pfibram®, usnesenim ZM
usn. &. 1094/2009/ZM, 1096/2009/ZM, 1098/2009/ZM, 1100/2009/ZM, 1102/2009/ZM, a to za
tehdy definovanych podminek. A dale skute¢nost, Ze v tomto pfipadé se tak jedna o dokonceni
privatizace bytového fondu schvalenou jiz v roce 2009, cozZ je divodem pro odchylku od ceny
v misté a ¢ase obvyklou.

Usn. ¢. 490/2016/ZM

ZM schvaluje
odprodej nastavbovych bytl v Pribrami llI/100 — 112 opravnénym najemnikim, coZ jsou
pro tento GCel najemnici, ktefi uzavreli najemni smlouvu do 31.12.2013, vcetné



odpovidajicich spoluvliastnickych godilﬂ na spoleénych &astech doml a pozemki ke kazdé
jednotce, za cenu 1.500,00 K&/m” a to za podminky:
a) bezdluznosti najemniki va€i méstu Pfibram ke dni uzavieni kupni smlouvy,
b) zfizeni zakazu zcizeni ve prospéch meésta Pfibram jako vécného prava ve smysiu §
11 odst. 1 pism. n) katastralniho zakona ¢. 256/2013 Sb. na dobu 10 let ode dne
pravnich uginkd vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti.

Usn. €. 491/2016/ZM

ZM schvaluje
garanci vySe kupni ceny dle usneseni ¢. 490/2016/ZM po dobu 2 let pro najemce
— kupujici. Tato Ihata bézi ode dne pfijeti usneseni ZM do dne pfipadného uzavieni
kupni smlouvy.

_ stejné jako vSem opravnénym najemcim, na zakladé vysSe uvedenych
usneseni, byla ugj i odkoupeni pfedmétného bytu. Kupni cena predmétného bytu (":.-
Cini 52.545,- KE:.W]Q opravnénym najemcem, jelikoz ma uzavienou najemni smlouvu
k bytu €. 102/15 s pronajimatelem — méstem Pfibram ze dne 30.10.2009, s ucinnosti od 1.11.2009,
nasledné od 10.3.2010 — viz niZze. Pfipisy najemcim obsahovaly nabidku ve formé navrhu kupni
smiouvy, informace o usnesenich ZM ¢. 498,490,491/2016/ZM ze dne 27.6.2016. Kupni cena dle
usneseni ¢. 490/2016/ZM je garantovana po dobu 2 let pro najemce — kupujici. Tato lhita bézi ode
dne pfijeti usneseni ZM do dne pfipadného uzavieni kupni smlouvy — max. 2 let. Kupni smlouvy Ize za
stanovenych podminek tedy uzavfit do 27.6.2018.

_dne 11.4.2018 predlozila MéRK podepsanou zadost o vystaveni bezdluznosti,
potvrzeni o slozeni kupni ceny ve vysi 52.545 - K€ a podepsany navrh kupni smlouvu stranou kupujici
a kolek — spravni poplatek na vklad vlastnickeho prava dle kupni smlouvy.

Mé&RK provedla kontrolu bezdluznosti zajemce a sdélila RM nasleduijici informace:
je sice opravnénym najemcem- vzhledem k terminu uzavieni najemni smlouvy, ale u p.

jsou evidovany dluhy, které vznikly s uzivanim jiného najemniho bytu ve vlastnictvi meésta
Pfibram (Pfibram VIII- 124, byt c':,. za trvani SJM s byvalym manzelem
Jednalo se o byt, z kterého byli najemci na zakladné soudniho rozhoWi vystéhovani.

byla pfidélena bytova nahrada prave na adrese Pribram Ill — 102, byt €.

Pan valy s (jiz jako rozvedeni —
Rozsudek OS Pfibram uzavreli najemni smiouvu k bytu &. [JJjj

v budové €.p. 102 Dlouha ulice v Pfibrami 1ll dne 30.10.2009, s ucinnosti od
neurcitou. Pan e vzdal uzivani najmu bytu dne 10.3.2010, kdy pani
uzaviela novou najemni smiouvu ¢&. B609/MERK/2015 k pfedmétnému bytu na dobu neuréitou
s U&innosti od 10.3.2010.

Pani * byla spolu s byvalym manzelem_néjemcem
¢

méstskeho bytu &. p. 124 na adrese Skolni ulice, Pfibram VIII jak uvedeno vySe a to od
25.10.

byli od poéatku trvani najemniho vztahu tj. od 25.10.1990 velmi
problémovymi najemci, fadné nehradili pfedepsané najemné, zalohy na sluzby. Tato skuteZnost

vyplyva z pravni analyzy spisi provedené k véci advokatkou Mgr. Drabkovou, ev.6. CAK: 14830,
Hmavm zastupkyn! MERK — pFiloh &, 2.
nalyza spisu dluznikt je dopinéna grafickou pfilohou €. 3, z které je ziejmé, Ze najemci za

celou dobu trvani najmu byté tj. pres 18 let, nehradili 14 let a 10 mésict Zadné najemné ani zalohy na
sluzby.

Z pravni analyzy dale vyplyva, Ze mésto Pfibram podalo navrh na pfivoleni s vypovédi
znéjmu bytu EJJllv €.p. 124 v PFibrami VIII. Vyklizovani pfedmétného bytu ma historii téZ popsanou
v pravni analyze. Ze spisu je viak patrné, Ze nakonec piedany byt & ve Skolni ulici (viz protokol o
prevzeti bytu ze dne 30.9.2009) byl ve zna&né zdevastovaném stavu. Podrobny popis - viz pravni
analyza. Méstu tak vznikly vysoké naklady na rekonstrukci pfedmétného bytu.




DluZzné najemné, zalohy na sluzby v byté é.-v budové &.p. 124 na adrese Skolni ulice,
nebylo bohuzel vzdy fadné vymahano. Z pfilohy €. 2 a 3 vyplyva, Zze v nékterych pripadech nebyl dluh
vymahan vubec, byl promi¢en, v nékterych pfipadech byl sice navrh na vykon rozhodnuti podan,
vydan platebni rozkaz, ktery nebyl dluznikem pinén, ale navrh na exeku¢ni rozhodnuti podan nebyl.
V jednom pripade Zaloba byla podepsana starostou, ale nebyla podana k soudnimu feSeni.

ZM dne 10.10.2016 projednalo material — Lustrace pohledavek za pronajem bytlu a prostor
slouzicich k podnikani ve spravé MERK a evidovanych u MéRK k 31.12.2015 a pfijalo nasledujici
usneseni:

Usn. €. 567/2016/ZM
ZM Il.bere na védomi

informace M&RK o provedené lustraci pohledavek, zakonéené k datu 20.05.2016, za
pronajem byt a nebytovych prostor, ve spravé MéRK u dluznikt evidovanych k 31.12.2015.

ll.Lschvaluje
odpis proml&enych jistin a promléeného pfislusenstvi u pohledavek evidovanych u MéRK k datu
31.12.2015 za pronajem bytl, prostor slouZicich k podnikani a dale ubytovny dle provedené
lustrace pohledavek zakoncené ke dni 20.05.2016 a to dle tabulky ¢. 4 — Stav proml¢enych
pohledavek a pfislusenstvi véetné piiloh (pfiloha B 1,2,3) - Jmenné seznamy dluznik( véetné
jejich proml&enych pohledavek. Tabulka €. 4 v&etné pfiloh ,B* je soucasti materialu
pfedlozeného ZM.

Mezi dluzniky, jejich promlcené pohledavky (promliené jistiny a pfisluSenstvi ) za pronajem bytd
byly odepsany (celkem proml€ena jistina — 4.062.466,67 K& + pfisluSenstvi — 25.558.890,70 K¢), patfili
“ Stav jejich promléenych pohledavek (jistin a pfislugenstvi), ktery
byl odepsan &inil: promliena jistina: 421 594 - K&, promléené pfislusenstvi — 3.046.783.- KE.
Celkem odepsand promiéena pohledavka — 3.468.377,- KE.. — pfiloha &. 4
Promli&ené pohledavky (dluhy) byly G€etné odepsany, nebyly viak dluZnikiim prominuty. Po pravni
strance promli€eny dluh existuje, nezanikl, ale neni zde vynutitelny pravni narok - viz pravni
stanovisko advokata — pfiloha €. 5. Dluh Zalovat mozné je, ale pokud dluZnik namitne, Ze je dluh

promléen, soud véfiteli narok na jeho zaplaceni nepfizna. Dluznik vS8ak muze pinit i na proml¢eny dluh,
nelze to vSak po ném proti jeho vili poZadovat.

Z analyzy spisu dluznikd (pfiloha €. 2) dale vyplyva:

Dluh vbyté & ﬁ za obdobi od 1/2005 - 3/2008 s nedoplatky vyudtovani za rok
2004,2005,2006 byl Zalovan a véc byla rozhodnuta OS v Pfibrami usneseni o smiru — ﬁ
iialovano 145.936,- K&, zbyva uhradit 76.808,-K& vé. soudniho poplatku 5.840,- K& a penale
z prodleni, ke dni vydani analyzy spisu (pfiloha €. 2) tedy ¢astka 107.291,- K&. Pravni zastoupeni pfi

vymahani tohoto dluhu pfevzala advokatka Mgr. Drabkova, jelikoZz narok s prisluSenstvim je jesté
exekuéné vymahateiny.

Fbyla opétovné pfipisem z 19.4.2018 (v souvislosti s projevenym zajmem o koupi
bytu ¢&. upozornéna na skute¢nost, které si vSak musela byt védoma, Ze je na zakladé spisové
dokumentace evidovana jako dluznik v souvislosti s uzivanim bytu &. [ lve Skolni ulici &.p. 124
v Pribrami VIII, Ze vymahani dluZzné pohledavky (pohledavek) bylo pfedano k pravnimu feseni.

P. Bartakova v zajmu koupé bytu é..v Pribrami Ill_vySe uvedeny dluh za obdobi 1/2005-3/2008
uhradila.

ribéhu trvani najemniho vztahu v byté ¢&. .vbudové ¢.p. 102 v Dlouhé ulici byly p.
ﬂzasitény upominky (r. 2012 -2016) k uhradé dluZzného najemného a zaloh na sluzby.
K datu jednani RM dne 28.5.2018 nedluzi na najemném, zalohach na sluzby ani
vylctovani zar. 2017, dle uzaviené najemni smlouvy v byté ¢. 102



Usneseni ZM &. 490/2016/ZM bylo podminéno bezdluznosti viéi méstu Pfibram ke dni
uzavieni kupni smlouvy, bez uvedeni konkrétnich podminek, bez upfesnéni bezdluznosti, tj. zda za
bezdluZnost je mozné povazovat i ten pfipad, kdy byl dluh promiéen z davodu neefektivniho vymahani
a byl nasledné odepsan (ucetni zaleZitost).

Z tohoto davodu dava MéRK na zvaZeni casteCnou revokaci vydaneho usneseni ZM
€.490/2016/ZM, aby bylo na jisto postaveno, jak postupovat v tomto konkrétnim pfipadé i v obdobnych
pfipadech pfi mozném budoucim prodeji majetku mésta.

Pfilohy:
1) LV €. 10751 k.0. Piibram, obec Pribram
2) Pravni ' Zny is{ —

zpracovatel: AK Mgr.Drabkova ev.¢. CAK 14830, se

3) Graficka piiloha vzniku dluht - stav vymahani diuht evidovanych k bytu &. [Jfpribram
VIII, &.p. 124
4) Schvaleny odpis promicenych pohledavek ZM — usn. €. 567/2016/ZM

5) Pravni stanovisko ze dne 2.5.2018 — AK Mgr. Drabkova, ev.¢. CAK 14830_

Pribram V



