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Obec Zduchovice

Usneseni €. Ve Zduchovicich dne:

Zastupitelstvo obce Zduchovice, prislusné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjSich zmén a predpist (dale jen ,stavebni zdkon"),
za pouziti ust. § 55 ve spojeni s § 54 stavebniho zdkona, § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad a
§ 16 vyhlasky c¢. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zplsobu evidence (zemné planovaci ¢innosti

vydava
Zménu ¢. 1 Gzemniho planu Zduchovice,

kterou se méni Uzemi plan Zduchovice takto:



|. Textova cast

1.

V kapitole a) Vymezeni zastavéného Gzemi se v 1. odstavci za vétu ,Zastavéné (zemi obce je
vymezeno ke dni 30. 10. 2007 dopliuje ,a bylo aktualizovano Zménou ¢. 1 Gzemniho planu Zduchovice
ke dni 1. 8. 2018."

2,

V kapitole c¢) Urbanisticka koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené se vypousti 10. odstavec:

.Jednou z moznosti je pripravovand revitalizace byvalého statku, pripadné vystavba drobnych
provozoven, podporujici dalsi podnikatelské aktivity a rozvoj obce.”

3.

V  kapitole ¢) Urbanistickd koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
pFfestavby a systému sidelni zelené se vypousti pdvodni znéni podkapitoly VYCET
ZASTAVITELNYCH PLOCH a kompletné se nahrazuje timto znénim:

VYCET ZASTAVITELNYCH PLOCH

o OMS-1, obytné Gzemi malych sidel, Zduchovice - navrh, pro vystavbu max. 22 rodinnych domu
situovana severné nad obci podél komunikace 118

o OMS-2, obytné Gzemi malych sidel, Zduchovice - navrh, pro vystavbu cca & rodinnych domd,
umisténa na jiznim okraji obce

o OMS-3, obytné Gzemi malych sidel, Zduchovice - navrh, pro vystavbu cca 2 rodinnych domd, je
umisténa na jiznim okraji obce (pfes komunikaci vedle plochy OMS-2)

o UR-4, Gzemi rekreatni, Bukovec - navrh, pro vystavbu max. &4 rekreatnich objektd,
severozapadné od stavajici zastavby na Bukovci

o VN-5, UGzemi nerusici vyroby, sluzeb a komerce, Zduchovice - navrh, vedle byvalé
elektrorozvodny severné nad obci

o UR-6, Gzemi rekreatni, Zebrakov - navrh, pro vystavbu max. 30 rekreatnich objektd, na jiznim
vybézku pod osadou Zebrakov na ploiné nad Vltavou

o TV-8, plochy technického vybaveni, Zduchovice - navrh, pro umisténi Cistirny odpadnich vod,
vychodné od obce pro odkanalizovani zastavby v réamci lokality SOR-12

o OMS-9, obytné Gzemi malych sidel, Zduchovice - navrh, rozsifuje plochu OMS po byvalé
elektrorozvodné

o OMS-10, obytné Gzemi malych sidel, Zduchovice - navrh, pro vystavbu cca & rodinnych domg,
umisténa na jiznim okraji obce v navaznosti na rozvojovou plochu OMS-2




o OMS-11, obytné Gzemi malych sidel, Zduchovice - navrh, pro vystavbu max. 2 rodinnych domd,
umisténa na severozapadnim cipu obce podél prijezdové komunikace do obce

o PK-13, plochy vyhrazené pro umisténi kontejnerd na odpad, Zebrakov - navrh, zpevnéna plocha
pro umisténi kontejnerl na odpad

o GH-14, golfové hristé, Zduchovice - navrh, golfové hristé pro 18 jamek, navazujici na Gzemi
obce okolo vrchu Jezernd

o OMS-15, obytné Gzemi malych sidel, Zduchovice - navrh, pro vystavbu max. 1 rodinného domu,
umisténa na severovychodnim okraji obce podél komunikace 118

o SR-16, sportovni hii&té a aredly, Zebrakov - navrh, pro vystavbu sportoviété, umisténa na
vychodnim okraji lokality Na Rybarne

o UR-17, (zemi rekreatni - navrh, pro vystavbu max. 2 rekreacnich objektl, umisténa na
jihozapadnim okraji spravniho Gzemi, v lokalité U Vamberova Mlyna”

L,

V podkapitole d1) Dopravni FeSeni, v tasti MISTNi KOMUNIKACE se vypou$ti 4. véta prvniho
odstavce:

JNavrh vytvorFit dal$i prljezd obci podél hristé a zadmku byl v pribéhu projednani konceptu zamitnut,
vzhledem k blizkosti hri$té i slozitym majetkopravnim vztahim.”

5.

V podkapitole d1) Dopravni FeSeni, v tasti MiSTNi KOMUNIKACE se na konci 4. odstavce nahrazuje
plvodni chybny kéd ,0MS-6" spravnym kodem ,UR-6".

6.

Celé plvodni znéni podkapitoly d2) Vodni hospodarstvi se vypousti a nahrazuje se timto znénim:

.d2) Vodni hospodarstvi
VODNI TOKY A PLOCHY

Stavajici vodotete budou dle moznosti ponechany v prirozeném stavu. Pouze bude dochdzet k
vystavbé vtokovych objektl povrchového odvodnéni a prepadd z nové navrhované kanalizaéni Cistirny
splagkovych vod s nezbytnymi (pravami mista zaGsténi. Uzemni plan nevyluuje provadét revitalizace
na vodnich tocich, pozemkové Gpravy.

Uzemni plan vytvori podminky pro zajiténi bezproblémového odvadéni povodfiovjch vod.




ZASOBOVANi voDOU

Samotna obec Zduchovice je napojena na 3 mistni zdroje vody. Mensi cast obce je napojena na zdroj
v lokalité ,U Kadlecd” a druhd mens$i €ast obce, vietnd ¢asti jezdeckého arealu a pensionu Jezernd na
zdroj ,Ze sadu” v soukromém vlastnictvi.

Koncepce zasobovani pitnou vodou nebude UP ménéna.
Vétsi c¢ast obce je zadsobovana ze zdroje ,U zahrad”.

Vodovod nezajist'uje zasobovani vsech obyvatel v obci.

Bukovec
Zasobovani pitnou vodou je pro osadu Bukovec zajisténo kopanou studnou hlubokou 22 m.

Na fufo sfudnu je napojeno cca 8 osob.

Zebrakov

Zasobovani pitnou vodou rekreacni oblasti je provadéno prevazné z lokalnich studni. Ochrannd pasma
nejsou sfanovena.

POZARNi OCHRANA

Jako hlavni zdroje vody pro haSeni pozarl budou i nadale nadrze a rybniky. Dale je mozné ve
Zduchovicich vyuZit provozovany vodovod.

BILANCE POTREBY VODY

Kapacita vodojemu Zduchovice Il o objemu 160 m® je dostatecna i pro navrhované rozsireni obce.
V pripadé béZnych odbéri je dostatecnd i vydatnost stévajicich zdroji. V pFipadé déle trvajicich
maximalnich odbérl (vice nez 1 den) miZe dojit k poruchdm v zasobovéni, nebot' vydatnost zdroje (1,07
/s = 92,450 | /den) je nizsi nez vypoctova maximalni denni potreba.

Ve vypottu neni zohlednéno zasobovani ¢asti obce ze zdroje ,U Kadlecl". Tento zdroj je moZno
povazovat za rezervu.

S potrebou vody na zavlazovani golfového hristé neni uvazovano, nepredpoklada se vyuziti stavajicich
zdrojl pitné vody.

Bukovec

Vydatnost zdroje 0,75 |/s je dostatecna. Denni vydatnost zdroje je 64.800 | vody, coz je vyrazné vice
nez vypoctova potreba.

CISTIRNA ODPADNICH VOD

Zduchovice

Byla vybudovana centralni Cistirna odpadnich vod. Cistirna je umisténa severné od obce, vyti§téné
vody jsou vypoustény do Udolniho (Luéniho) potoka.

Cistirna je dle pottu obyvatel s navrhovou kapacitou 500 ekvivalentnich obyvatel.

Samostatné bude reseno odvadéni splaskovych vod pro komercni zastavbu v lokalité SOR-12, kde se
potitd s vybudovanim samostatné COV nad rybnikem Linhart na Zduchovickém potoce. Kapacita této
COV bude dimenzovana dle potFeby zastavby v lokalité SOR-12, predpokladd se kapacita 400
ekvivalentnich obyvatel.



Bukovec

Do osady Bukovec je dovedena splaskova kanalizace ze sidla Zduchovice, tim je osada napojena na
Cistirnu odpadnich vod.

Osada Zebrakov

Vzhledem k predpokladim, 7e osada Zebrakov bude i nadale zasobovana pitnou vodou z mistnich
studni, je treba problematice likvidace splaskovych vod vénovat maximalni pozornost aby nedoslo ke
znehodnoceni vodnich zdroju.

Pro stavajici zastavbu zlstane zachovan soufasny systém zachyceni splaskovych vod do lokalnich
jimek (zZump) na vyvazeni, které je vSak nezbytné v prevazné mire rekonstruovat, zejména s ohledem
na zajiSténi vodotésnosti. V pripadé nové zastavby pro trvalé bydleni je mozno uvazovat s vystavbou
domovnich Cistiren odpadnich vod. U rekreacnich objektld s nepravidelnym provozem je nutno i nadale
uvazovat s zumpami a naslednym vyvazenim.

Odkanalizovani osamocenych objektl mimo souvislou zastavbu je i nadale uvaZovano prostiednictvim
bezodtokovych jimek (Zump) s naslednym vyvazenim na COV.

DESTOVA KANALIZACE

Rychlé odvedeni dest'ovych vod do vodoteci neni v zajmu spolecnosti vzhledem ke Skodam, které to
miZe zpUsobit na niZe poloZeném toku. Proto ndvrh odvadéni deSt'ovych vod maximalné prodluZuje
dobu odfoku vody z pozemkl a zaroved minimalizuje finanéni naroky na FeSeni. Maximalni pritok
dest'ovych vod je ze zpevnénych ploch a komunikaci.

DeSt'ové vody ze stfech stavajicich objektl budou likvidovany stavajicim zplsobem s tim, Ze na
majitele bude vyvijen tlak na zachyceni maximalniho mnozstvi dest'ové vody na vlastnim pozemku. U
nové budovanych objektl bude podminkou stavebniho povoleni likvidace dest'ovych vod na vlastnim
pozemku.

Veskera navrzena opatreni musi smérovat k tomu, aby pres zvétseni poctu zpevnénych ploch a strech
se nezvétsovalo mnozstvi odtékajicich srazkovych vod z povodi obce a rychlost tohoto odtoku s
naslednym negativnim dopadem na dolni tok. Jednim z vyvolanych opatfeni je i zajisténi oprav a radné
ddrzby stévajicich rybnikd a nadrzi.”

1.

Celé plvodni znéni kapitoly €) Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, Gzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred povodnémi, rekreaci, dobyvani
nerostl a podobné se vypousti a nahrazuje se timto znénim:




Pl d

.e) Koncepce usporadani krajiny, vcetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuZiti, Gzemni systém ekologické
stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostl a podobné

KRAJINNY RAZ

Koncepce uspoiadani krajiny zlstava beze zmény.

Samostatnym zasahem do krajiny je vybudovani golfového hristé jizné od obce, pri kterém dojde
k nahrazeni plvodni pfirodni zemédélsky vyuZivané krajiny krajinou uméle pFetvoFenou lidskou
cinnosti.

Uzemni plan nenavrhuje nové cesty zlepujici prostupnost krajinou, ale trvd na zachovani nebo
obnoveni historickych cest.

Revitalizace krajiny i dpravy vodnich tokd budou uskuteénény v ramci komplexnich pozemkovych Gprav.

Uzemni plan nenavrhuje plochy pro protierozni opatfent.

UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Prakticky celé zajmové Gzemi lezi v ochranném pasu nadregionalniho USES vedeného v ose Vltavy.
Tento biokoridor je reprezentovan tremi osami. Dvé z nich zasahuji do reseného (zemi - osa
nadregionalniho biokoridoru K60 - vodni (NBK K60 - cast |) a osa nadregionalniho biokoridoru K60 -
teplomilnd doubravni (NBK K60 - cast Il). Na prikré svahy pod vrchem Altanek je situovano regionalni
biocentrum RBC 856 ,Na Altanku".

Severni vetev nadregionalniho biokoridoru (teplomilnd doubravni, NBK K50 - ¢ast Il.) je vedena po LPF
na svazich kanonu Vltavy a je doplnéna vlozenymi lokalnimi biocentry LBC 1, LBC 2 a regionalnim
biocentrem RBC 856. USES je na vét&iné délce hodnocen pouze jako tastetné funkéni diky znatnému
zastoupeni velmi monotdnnich kulturnich bord a porostli neautochtonnich drfevin (borovice cerna, akat).

Lokalni USES zasahuje do FeSeného Gzemi je$té na severozapadé malou tasti severné od lokality Na
hirce a to pouze jako biokoridor LBK 3, tento byl ploSné upFesnén proti navrhu lokalniho USES, tak
aby zahrnul pomérné cenné lokality neudrzovanych terasovych luk.

plocha | pozemky/ ¢asti pozemkl

(ha) (k.4. Zduchovice) funkcni typ

Cislo prvku

605, 604, 603, 1089/4, 1089/1, 602, 1098/70,
1098/57%%, 601, 1098/53, 1098/54, 1098/50, 1098/42,
1098/41, 1050, 512, 1098/38, 509, 1049, 1098/40,
5077, 506, 1098/39, 1089/3, 1098/36, 504, 1089/1,

nadregionalni biokoridor 1098/51, 1098/58, 1098/59, 1089/2, 1098/65, 1098/62,
NBK K60 Stéchovice - 54,2 1098/64, 1098/60, 1098/63, 1088, 488/1, 488/2, plné funkcni
Hlubocka obora - ¢ast |. 1098/52, 48%1/1, 108%/2, 48%/2, 1098/55, 488, 485,

1098/49, 483/2, 417, 1081/1, 108%/4, 1045, 1098/19,
1087/3, 390, 108%/5, 62, 3871, 386, 1086, 1044, 369,
370, 368, 1098/5, 1098/11, 1098/12, 1085, 1098/6,
1098/1




o plocha |pozemky/ tasti pozemkd . .
Cislo prvku (ha) (k.G. Zduchovice) [RLCRE
616/2, 616/6, 616/19, 616/11, 616710, 616/18, 616/9,
616/7, 616/16, 616/17, 616/8, 599/1, 514 /1, 514/2, /3 plné
nadregionalni biokoridor 501/1, 497/1, 497/2, 49%/3, 453/1, 1040, L4S, b46, | . '
NBK K60 Stéchovice — | 242 | 1046, 447, 451, 452, 1041 450/8, 450/5, 450/7, o
Hlubocka obora - East Il L50/L, L50/6, 45073, 450/2, 450/1, 448, 431, 345/1, | 2/3 Castecne
359/1, 363/1, 341, 340/1, 342/2, 345/2, 34072, 1039, | funkeni
343, 332/3, 339, 338, 336, 332/1 33L4/1
regionalni biocentrum 334/1, 332/1, 333 . ..
RBC 856 Na altanku 20 plné funkcni
942/2, 819/1. 819/3, 1073, 820, 833/1, 938/5. 938/1,
L 94472, 945, 944 /1, 1081/1, 1081/2, 946/2, 9L6/k, tastetnd
lokaln biokoridor LBK 3 4.8 946/3, 920/22, 920/19, 920/21. 922, 921. 920/16, 916, | funkeni
920/3, 920/15, 920/4, 910/2, 910/3, 910/1, 1071
599/1 1098/61, 606, 604, 112, 603, 1089/4, 602,
okdlnT Biocentrum LBC 1 |72 1098/70, 1098/57, 601, 1098/53, 1098/54, 600/5. tastetnd
' 1098/50, 1098/48, 600/4. 1098/46, 1098/42, 1098/4L., | funkéni
600/1, 1050
345/1 345/5, 345/4 359/1 oLy
lokaln biocentrum LBC 2 |54 castecne
funkcni

DALST CHRANENE SLOZKY PRIRODY

Pamatné stromy:

Dub u Vamberova mlyna - Quercus robur L. (dub letni), vyska 22 m, obvod 339 cm, umisténi na
pozemku p. ¢. 1098/16 (u cesty u osady Voznice), ochranné pasmo vyhlasené - kruh o poloméru 9 m
(datum prvniho vyhlaseni: 9. 7. 2008)

.Zduchovicka lipa"” - Tilia cordata Mill. (lipa malolista), vyska 15 m, obvod 660 cm, umisténi na pozemku
p. €. 21/1 (u objektu zemédélského druzstva), ochranné pasmo ze zdkona - kruh o poloméru 21 m
(datum prvniho vyhlaseni: 20. 10. 1981)

Ostatni chranéné druhy Zivolichl a rostlin, které se prfipadné na Gzemi vyskytuji, poZivaji obecné

zakonné ochrany.

OSTATNi VYZNAMNE PRVKY ZELENE

Samostatnym vyznamnym prvkem sidelni zelené je zamecky park a jeho okoli s drevinami.

Zamecky park poziva pamatkovou ochranu.

VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANi LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO JEHO

TECHNICKE ZAJISTEN]

Uzemni plan nenavrhuje 7adné stavby do téchto ploch.




ZATOPOVA UZEMI
Uzemni plan respektuje maximalni provozni hladinu nadrze vodniho dila Kamyk nad Vitavou. Uzemnim
plan nenavrhuje stavby pro bydleni a rekreaci do zaplavového Gzemi Q100.

Plochy, kde mizZe dojit k zaplavam se $kodami na majetku, nebyly Gzemnim planem vymezeny."

8.

Celé plvodni znéni kapitoly f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti s urCenim prevaZujiciho GCelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé podminéné pripustného
vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, intenzity
vyuziti pozemkd v plochach) se vypouiti a nahrazuje se timto znénim:

.f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti s urcenim prevazujiciho @celu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud
je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti,
popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni
podminek prostorového usporadani, vcetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby,
intenzity vyuZiti pozemku v plochach)

e Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji beze zbytku a jednoznacné celé FeSené (zemi.
e V (zemnim plénu se u ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovi:

- typ plochy (v grafické casti - hlavni vykres, je odliSen barvou a kodem)

- Casovy horizont vyuziti plochy

- podminky pro vyuziti plochy

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Zakladni druhy ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti nasledujici:
e plochy bydleni

e plochy rekreace

e plochy obcanského vybaveni

e plochy verejnych prostranstvi

e plochy smisené obytné

e plochy dopravni infrastruktury

e plochy technické infrastruktury

e plochy vyroby a skladovani




e plochy vodni a vodohospodarské
e plochy zemédélskeé

e plochy lesni

e plochy prirodni

e plochy specifické

PODROBNEJSI CLENENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

e Zakladni druhy ploch jsou v Gzemnim planu Zduchovice dale clenény na typy ploch s ohledem na
specifické podminky a charakter Gzemi - viz grafické prilohy. Ke kazdému typu plochy je prirazen
specificky kod.

e Dale je v Gzemnim planu Zduchovice uzit jiny druh plochy, nez je uvedeno v § 4 az § 19. Totfo je
zdlvodnéno v oddvodnéni Gzemniho planu (opatfeni obecné povahy), kterym se vydava Gzemi plan.
Konkrétné se jedna o plochy zelené - parkové upravené plochy.

PLOCHY BYDLENI
OMS - obytné Gzemi malych sidel

PLOCHY REKREACE

UR - Gzemi rekreacni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI]

VP - verejné prostranstvi

PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

SMS - smisené Gzemi malych sidel

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

OM - komercni zarizeni mald a stredni

SR - sportovni hristé a arealy
PK - plochy vyhrazené pro umisténi kontejnert na odpad

SOR - smisSené Gzemi sluzeb, oddechu a rekreace

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

DP - plochy silnicni, mistni a Gcelové komunikace

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
TV - plochy technické infrastruktury

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

VN - (zemi nerusici vyroby a skladovani
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PLOCHY ZELENE

PP - parkové upravené plochy

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
VO - vodni plochy, baziny

PLOCHY ZEMEDELSKE

OP - orna plda

LO - louky, pastviny
LOO - louky, pastviny - obora
/S - zahrady, sady

PLOCHY LESNI
ZL - lesy

LSO - lesni obora

PLOCHY PRIRODNI

ZI - Izolacni zelen - liniové a brehové porosty, meze, stromoradi

PLOCHY SPECIFICKE
GH - golfové hristé

DOPLNKOVE REGULATIVY - PLOCHY USES - KRAJINNA ZONA S EXTENZIVNIM VYUZiVANIM

CASOVY HORIZONT VYUZITI PLOCHY SLEDOVANY U PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZIT

V Gzemnim planu je rozliseno, zda se jedna o plochy:

e stabilizované (v plose neni navrzena zména vyuziti)

e plochy zmén (je navrzena budouci zména vyuziti) - navrhové plochy a plochy prestavby

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

Ke kazdému typu plochy jsou Gzemnim planem stanoveny:

podminky pro vyuziti ploch s urcenim:

prevazujiciho Gcelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit

pripustného vyuziti

nepripustného vyuziti

popripadé podminéné pripustného vyuziti

podminky prostorového usporadani vcetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vySkova regulace zastavby, intenzita vyuZiti pozemkd v plochach)
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OMS - Obytné Gzemi malych sidel

Hlavni vyuZiti je pro bydleni venkovského typu s uzitkovymi zahradami a moznosti chovu drobnych
hospodarskych zvirat.

Pripustné vyuziti je pro rodinné domy, pripadné bytové domy, byty v nebytovych domech, doplikové
stavby pro chov drobnych hospodarskych zvirat (s vyjimkou kozeSinovych zvirat) a pro drobnou
péstebni Cinnost, zarizeni maloobchodni, socialni, zdravotni, materské sSkoly a sportovni zafizeni
neorganizovaného sportu, to vse k uspokojovani potreb obyvatel daného Gzemi.

Pripustnad jsou zarizeni cirkevni, kulturni, sportovni a Skolska, mald ubytovaci zarizeni, verejné
stravovani, nerusici sluzby a drobnd vyroba, to vSe slouzici k uspokojovani potreb obyvatel daného
dzemi.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti je pro vyrobni, skladovaci a dopravni stavby a zafizeni, kterd svymi negativnimi
vlivy plsobi pFimo nebo nepfimo na stavby pro bydleni a stavby obfanské vybavenosti na sousednich
pozemcich, chovatelské Cinnosti, které svymi disledky narusuji Zivotni prostredi, pro stavby, které by
vyrazné narusily architektonicky vyraz a charakter stavajici zastavby, pro skladky a skladovani
materialu.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkl KZP = 0,4 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkd KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku),
stavajici zastavba presahujici koeficient zastavéni pozemku nesmi byt zvysSovana nad stavajici
plochu zastavéni

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 10 m nad okolnim terénem

UR - Uzemi rekreaénf

Hlavni vyuziti je pro rekreaci ve stavajicich chatadch s uzitkovou zahradou a drobnym hospodarskym
zazemim, rekreacni zarizeni pro hromadnou rekreaci, Gzemi slouzici rekreaci a oddechu prirodniho
razu, pro drobnou chovatelskou cinnost v doplnkovych objektech, chovatelstvi nesmi narusovat
rekreacni objekty sousedl, parkovani v ramci vlastnich pozemkUl, pro sportovni a détska hristé.

PFipustné vyuZiti je pro zarizeni pro zivnostenskou podnikatelskou Cinnost, drobnou vyrobu a
chovatelstvi, které nesmi naruSovat rekreacni objekty sousedd.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

NepFipustné vyuziti je pro vyrobni a skladové Cinnosti s negativnim vlivem na rekreaci, zvysujici
neimeérné hlucnost, prasnost, zapach, atd., stavby narusujici kvalitu Zivotniho prostredi, pro stavby
narocné na dopravni obsluhu a pro skladky.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkd KZP = 0,3 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 8 m nad okolnim terénem
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OM - Komercni zarizeni malda a stredni

Hlavni vyuziti je pro mald a stredni komercni zarizeni, restauracni a stravovaci sluzby, opravarenske
sluzby, obchodni objekty, parkovani na vyhrazenych plochach.

Pripustné vyuziti je pro ubytovaci kapacity, stavby s pohofovostnimi byty, pokud pozadavky na
bydleni nebudou naruseny nad pripustnou miru, specifické sluzby a pridruzenou vyrobu; pripadné na
vlastnim pozemku.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

NepFripustné vyuziti je pro provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na prilehlou obytnou zonu
a krajinu, znecist'ovani ovzdusi, povrchovych a podzemnich vod, nadmérna hlucnost, prasnost a zapach.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkl KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 12 m nad okolnim terénem

SH - Sportovni hristé a arealy
Hlavni vyuZiti je pro zafizeni sportovnich hFist' a aredld mistniho vyznamu, sportovnich hal,

télocvicen a jejich zazemi.

Pfipustné vyuZiti je pro bydleni ve sluZebnich bytech a bytech vlastniky, parkovani na vyhrazenych
plochach nebo odstavnych plochach komunikaci, pro spravné-administrativni sluzby vzdy vsak jen pro
obsluhu predmétného Gzemi.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.
NepFipustné vyuziti je pro provoz neorganizované obsluzné dopravy, provizoria hospodarského zazemd,

vyrobni a skladovaci ¢innost, vystavba rekreaénich objektd.

PK - Plochy vyhrazené pro umisténi kontejnert na odpad

Hlavni vyuZiti je pro zpevnéné plochy pro umisténi kontejnerd na odpad.

Pripustné vyuziti je pro umisténi nadob na trfidény odpad, pro skladku posypového materialu na zimni
4drzbu komunikaci, pro odstaveni vozidel technickych sluzeb apod.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti je pro jakoukoliv vystavbu a pro skladky, umisténi nebezpecného odpadu apod.
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SOR - Smisené Gzemi sluzeb, oddechu a rekreace

Hlavni vyuziti je pro ubytovaci kapacity, vcetné hotelového typu, plochy pro sport, vcetné sportu a
rekreace se zviraty, plochy urcené pro chov téchto zvirat (staje, vybéhy, psince), administrativni
objekty, skladové objekty, pro nerusici vyrobu, opravarenské sluzby, obchodni objekty, parkovani na
vyhrazenych plochach.

PFipustné vyuziti je pro stavby s pohotovostnimi byty, pokud pozadavky na bydleni nebudou naruseny
nad pripustnou miru, specifické sluzby a pridruzenou vyrobu; pripadné na vlastnim pozemku.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti je pro provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na prilehlou obytnou zénu
a krajinu, znecist'ovani ovzdusi, povrchovych a podzemnich vod, nadmérna hlucnost, prasnost a zapach.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkl KZP = 0,6 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 16 m nad okolnim terénem

VP - Verejné prostranstvi

Hlavni vyuziti je pro umisténi zarizeni obcanské vybavenosti - zarizeni Skolska, spravni, kulturni,
cirkevni, zdravotnicka, ubytovaci, stravovaci, obchodni a sportovni.

PFipustné vyuziti je pro bydleni jako pohotovostni byty, parkovani pro potreby obcanské vybavenosti,
verejna nebo vyhrazena zelen.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

NepFipustné vyuziti je pro vyrobni Ccinnost, nevhodnou z hlediska Zivotniho prostredi, staveb
narocnych na dopravni obsluhu a staveb, které by narusily charakter zastavby.

Podminky prostorového usporadani:

- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkd KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku),
stavajici zastavba presahujici koeficient zastavéni pozemku nesmi byt zvysovana nad stavajici
plochu zastavéni

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 10 m nad okolnim terénem

SMS - Smisené Gzemi malych sidel

Hlavni vyuziti je pro bydleni, verejné vybaveni, nerusici vyrobu a sluzby a drobnou zemédélskou
vyrobu, historické hospodarské dvory, ubytovaci zarizeni, shromazd'ovaci prostory.

PFipustné vyuziti je pro chovatelstvi v ramci zemédélské malovyroby dle vyhlasky MZd o hyg.
ochrannych pasmech a zakonu na ochranu zvirat, maloobchod, stravovani, provozovny vyrobnich sluzeb
a skladl, pokud provozy v téchto stavbach nenaru$i poZadavky na bydleni nad pFipustnou miru,
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kapacita bude stanovena na zakladé odborného posouzeni znalce a prislusného organu statni spravy;
parkovani pro pofreby komercni vybavenosti i malovyroby zajistit na vlastnich pozemcich.

Zarizeni maloobchodni, socialni, zdravotni, materské skoly a sportovni zarizeni neorganizovaného
sportu.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuZivani je pro skladky a materialy mimo vlastni pozemek, pro stavby, které by vyrazné
narusily architektonicky vyraz a charakter stavajici zastavby, vyrobni a skladové cinnosti s
negativnim vlivem na bydleni, zvysujici neGmérné hlucnost, prasnost, zapach, atd.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuZiti u ndvrhovych pozemki KZP = 0,4 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- koeficient miry vyuZiti u ndvrhovych pozemkd KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku),
stavajici zastavba presahujici koeficient zastavéni pozemku nesmi byt zvysSovana nad stavajici
plochu zastavéni

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 10 m nad okolnim terénem

DP - Plochy silnicni, mistni a Gcelové komunikace

Hlavni vyuziti je pro plochy pozemnich komunikaci a dopravy silnicni, zarizeni pro dopravu (parkoviste,
garaze, Cerpaci stanice).

Pripustné vyuZiti je pro spravné-administrativni sluzby, specifické sluzby a pridruzenou vyrobu.

Pripustna je technicka infrastruktura.

NepFipustné vyuZiti je pro bydleni s vyjimkou sluZebnich bytd a bytd vlastnikl, provozovani zavadné
vyroby s negativnim vlivem na prilehlou obytnou zonu, zneCist'ovani ovzdusi, povrchovych a
podzemnich vod, nadmérnd hlucnost, prasnost a zapach, narusovani architektonického vzhledu
nevhodnymi stavbami a pristavbami.

TV - Plochy technického vybaveni

Hlavni vyuziti je pro plochy staveb a zarizeni pro odvadéni vod, zasobovani pitnou vodou, odvadéni a
Cisténi odpadnich vod, zasobovani elektrickou energii, pro centralni zasobovani teplem, zasobovani
plynem a pro verejné telekomunikace, zarizeni na likvidaci a recyklaci komunalniho a rostlinného
odpadu.

Pripustné vyuZiti je pro parkovani na vyhrazenych plochach nebo v ramci pozemku, spravné-
administrativni sluzby a pridruzena vyroba.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

NepFipustné vyuZiti je pro bydleni, s vyjimkou sluZebnich byti a bytd vlastnikd, provozy vyroby a
skladovani, narusovani architektonického vzhledu nevhodnymi pristavbami a nastavbami.
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VN - Uzemi nerusici vyroby a skladovani

Hlavni vyuZiti je pro nerusici vyrobu, stavebnictvi, skladovani, opravarenské sluzby, pro zemédélskou
a lesni vyrobu, administrativni objekty, obchodni objekty.

Pripustné vyuziti je pro stavby s pohotovostnimi byty, pokud pozadavky na bydleni nebudou naruseny
nad pripustnou miru, specifické sluzby a pridruzenou vyrobu; parkovani na vyhrazenych plochach,
pripadné na vlastnim pozemku.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

NepFripustné vyuziti je pro provozovani zavadné vyroby s negativnim vlivem na prilehlou obytnou zonu
a krajinu, znecist'ovani ovzdusi, povrchovych a podzemnich vod, nadmérna hlucnost, prasnost a zapach,
narusovani architektonického vzhledu sidla nevhodnymi stavbami a nastavbami.

Podminky prostorového usporadani:
- koeficient miry vyuZiti u navrhovych pozemkl KZP = 0,5 (KZP = koeficient zastavéni pozemku)

- vyskova hladina zastavby se stanovuje 14 m nad okolnim terénem

PP - Parkové upravené plochy

Hlavni vyuziti je pro zamérné zalozené architektonicky ztvarnené plochy zelené, sady, vinice.
Pripustné vyuziti je pro détska hristé, drobné vodni plochy, nekryté amfiteatry, kostely a modlitebny,
zahradni restaurace, zahradni stavby, areély zdravi.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

Nepripustné vyuziti je pro vse ostatni.

VO - Vodni plochy, baZiny

Hlavni vyuZiti je pro vodni plochy, uréené k plnéni vodohospodarskych, krajinnych i rekreacnich Gkold.

PFipustné vyuziti je pro reky, potoky, rybniky, vodni nadrze, plavebni kanaly, suché retencni nadrze,
trvale podmacené plochy.

NepFipustné vyuziti je ostatni vyuziti.

OP - Ornd puda

Hlavni vyuZiti je pro intenzivni obhospodafovani zemédélského pldniho fondu.

PFipustné vyuziti je pro stavajici stavby, pro provadeni melioracnich praci, realizace staveb
pozemnich komunikaci a staveb technického vybaveni.
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Nepripustné vyuziti je pro jakoukoliv vystavbu a skladky, znetist'ovani prostiedi sSkodlivymi latkami v
souvislosti s hospodarskou cinnosti, omezeni hnojeni na plochach s vodohospodarskou ochranou,
vyvazeni kejdy, obsahu zump apod.

LO - Louky, pastviny

Hlavni vyuziti je pro louky a pastviny.

PFipustné vyuziti je pro stavajici stavby, pro provadeni melioracnich praci, realizace staveb
pozemnich komunikaci a staveb technického vybaveni, vysadba sadd.

Nepripustné vyuziti je pro jakoukoliv vystavbu a skladky, znecist'ovani prostredi skodlivymi latkami v
souvislosti s hospodarskou cinnosti, omezeni hnojeni na plochach s vodohospodarskou ochranou,
vyvazeni kejdy, obsahu Zump apod.

LOO - Louky a pastviny - obora

Hlavni vyuziti je pro louky a pastviny vietné oborniho chovu zvére.

Pripustné vyuziti je pro stavajici stavby, pro provadéni melioracnich praci, realizace staveb dopravni
a technické infrastruktury a staveb hospodarskych souvisejicich s obornim chovem (technické a
skladovaci zazemi), vcetné zrizeni oploceni obory.

Nepripustné vyuziti je pro jinou vystavbu kromé vyse zminénych staveb, znetist'ovani prostredi
skodlivymi latkami v souvislosti s hospodarskou cinnosti, omezeni hnojeni na plochach s
vodohospodarskou ochranou, vyvazeni kejdy, obsahu Zump apod.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- oploceni do vysky 2,5 m prirodé blizkym oplocenim - budou pouzity kari sité o velikosti ok 15 x 15
cm umozhujici prichod pozemnich malych a stfedné velkych obratlovcd

ZS - Zahrady, sady

Hlavni vyuZiti je pro intenzivni obhospodafovani zemédélského pddniho fondu, vysadba ovocnych
dfevin, uZitkové a okrasné zahrady, hospodafeni na mens$ich pudnich celcich (zahumenky, zahrady,
sady).

Pripustné vyuZiti je pro stavajici stavby, drobné vodni plochy, realizace staveb pozemnich komunikaci
a staveb technického vybaveni.

Nepfipustné vyuzZiti je pro jakoukoliv vystavbu a pro skladky, zneCist'ovani prostredi Skodlivymi
latkami v souvislosti s hospodarskou cinnosti, omezeni hnojeni na plochach s vodohospodarskou
ochranou, vyvazeni kejdy, obsahu Zump apod.
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ZL - Lesy

Hlavni vyuZiti je pro hospodafeni na lesnim pldnim fondu (na zakladé lesniho hospodaiského planu).
Doplnkovou funkci je rekreacni funkce lesa.

Pripustné vyuziti je pro stavajici stavby, realizace staveb pozemnich komunikaci a staveb technického
vybaveni.

Nepripustné vyuziti je pro jakoukoliv vystavbu a pro skladky.

LSO - Lesni obora

Hlavni vyuZiti je pro hospodafeni na lesnim pudnim fondu (na zé&kladé lesniho hospodarského planu) a
oborni chov zvére. Doplnkovou funkci je rekreacni funkce lesa.

Pripustné vyuziti je pro stavajici stavby, realizace staveb dopravni a technické infrastruktury a
staveb souvisejicich s obornim chovem - stavby doplikové (napr. environmentalni stredisko) a stavby
hospodarské (technické, skladovaci a personalni zazemi obory), vietné zrizeni oploceni obory a
obnovy vyhlidkového altanu.

Nepripustné vyuZiti je pro skladky a pro jinou vystavbu kromé vyse zminénych staveb.

Podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu:

- oploceni do vysky 2,5 m prirodé blizkym oplocenim - budou pouzity kari sité o velikosti ok 15 x 15
cm umoziujici prdchod pozemnich malych a stifedné velkych obratlovcd.

- etaze cilovych drevin budou v dobé 10 let po zajisteni kultur ochranény proti okusu a loupéni
- pri styku oploceni obory a vodotece zachovat jeji prostupnost
- oploceni obory bude budovano ve vzdalenosti minimalné 40 m od vodni plochy Vltavy

- zajisténi prlchodu turistd a prijezdu cyklisti na vefejnych polnich a lesnich cestidch v majetku
obce Zduchovice

Z| - Zelen izolacni a doprovodna, stromoradi

Hlavni vyuZiti je pro zelen vefejnou na vefejnych komunikacich a prostranstvich, pro zelen
vyhrazenou, u zafizeni obfanské vybavenosti nebo u vyrobnich areall pro zelefi ochrannou a izolaéni
a podél potoka.

Pripustné vyuziti je vyuziti pro zelen okrasnou s ekologickym a estetickym GCinkem, pro rekreaci,
odpocinek a sport, pro vystavbu protihlukovych opatfeni v kombinaci s ochrannou clonou zelené, pro
novou vysadbu uliéni zelené a domacich malo vzristnych drevin.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.
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Nepripustné vyuziti je pro kaceni a likvidaci zelené bez povoleni, pro vytvareni zpevnénych ploch mimo
komunikace a cest pro pesi, pro drobnou zastavbu, vyjimkou jsou stavby drobné architektury jako
vytvarny doplnék vefejnych prostord.

GH - Golfové hristé

Hlavni vyuziti je pro Gzemi slouZici jako golfové hristé. Jednd se o typ dzemi slouzici oddechu a
sportovnim aktivitam, které podstatné nenarusuji prirodni charakter Gzemi. V Gzemi ma dominantni

funkci zelen.

Pripustné vyuziti je pro zelen krajinnou i okrasnou, umélé vodni plochy, cesty slouzici pro dané
Gzemi, zarizeni spojend s provozovanim golfového hristeé jako jsou klubovna, parkovaci plochy,
pUjcovna sportovniho nadin.

Pripustna je dopravni a technicka infrastruktura.

NeprFipustné vyuziti je pro kaceni a likvidaci zelené bez povoleni, pro vystavbu bytovych a
ubytovacich kapacit, pro vyrobu, skladovani a ostatni Cinnosti narusujici prirodni charakter Gzemi.

Dopliikové regulativy - plochy USES - krajinna zéna s extenzivnim vyuzivanim

Hlavni vyuziti je pro funkci krajinarsko-ekologickou a vodohospodarskou, pro Gzemi s vyssi
ekologickou hodnotou, zahrnuje plochy USES vietné ochranného pasma, pro ochranu registrovanych
vyznamné-krajinnych prvka.

PFipustné vyuziti je pro obnovu extenzivnich pastvin a luk s prirozenou druhovou skladbou rostlin,
revitalizace vodnich tokd, obnova lesnich porostd vybérovym hospodafenim a oborni chov zvéfe (za
podminky zaji§téni prlchodnosti USES vhodnym oplocenim, viz vy$e podminky plochy LSO), stavajici
vyuziti, ki'iZeni biokoridorl dopravnimi stavbami a stavbami technického vybaveni.

NepFipustné vyuZiti pro vystavbu novych objektl mimo uvedenych v pFipustném vyuZiti, pouZzivani
prumyslovych hnojiv, ochrannych chemickych prostfedkd a kejdy na lukich, vysadba a vypousténi
neplvodnich druhd rostlin a ZivoCichl, zFizovani skladek a provozl, které by ohrozily pFirodni
prostfedi, nasilné zmény vodniho reZimu, kaceni zejména solitérnich stromd a v lesnich porostech bez
povolent.”

9.

V kapitole g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfent,
staveb a opatreni k zajisSt'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit se prvni odstavec nahrazuje timto znénim:
.V Gzemnim planu nedoslo k vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni,
staveb a opatfeni k zajiSt'ovani obrany statu a ploch pro asanaci, pro které lze préva k pozemkim a
stavbam vyvlastnit.”
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10.

Celé pdvodni znéni kapitoly ,h) Vymezeni dalSich vefejné prospé$nych staveb a veFejné prospésnych
opatreni, pro které lze uplatnit predkupni pravo” se vypousti a nahrazuje se timto znénim:

.h) Vymezeni  vefejné prospésnych staveb a  vefejnych
prostranstvi, pro které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v
¢i prospéch je predkupni pravo zfizovano, parcelnich Eisel pozemku,
nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dal$ich ddaju podle § 5 odst.
1 katastralniho zakona

V této kapitole je uveden seznam téchto staveb a verejnych prostranstvi doplnény o katastralni
Gzemi a dotfend Eisla pozemkl. KaZdid stavba je v modelovém FeSeni oznafena kodem a pofadovym
¢islem - napr. XX-1.

Jednotlivé verejné prospésné stavby a verejna prostranstvi jsou rozdélena v Gzemnim planu
Zduchovice na ftyto typy:

e verejné prospésné stavby obcanského vybaveni oznaceni PO

e verejné prospésna opatreni k ochrané prirodniho nebo kulturniho dédictvi  oznaceni PK

PO-3

Sportovni areal ve Zduchovicich
- verejné prospésné stavby obcanského vybaveni
- predkupni pravo ve prospéch obce Zduchovice
- katastralni Gzemi Zduchovice
- pozemky KN 721/2, 121/28, 10/2

PK-4

Zamecky areal ve Zduchovicich vcetné parku
- verejné prospésna opatreni k ochrané prirodniho nebo kulturniho dédictvi
- predkupni pravo ve prospéch obce Zduchovice

- katastralni Gzemi Zduchovice
- pozemky KN 1/1, 1/2, 1/3, 1/4, 1/5, 1/6, 1/16, 1/1%, 1/18, 1/19, 2

P0O-6

Zpevnéna plocha pro umisténi kontejnerd na odpad (PK-13 dle hlavniho vykresu)

verejné prospésné stavby obfanského vybaveni

predkupni pravo ve prospéch obce Zduchovice

katastralni Gzemi Zduchovice
pozemky KN 498, 443"
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Il. Graficka cast

Graficka tast navrhu Zmény ¢ 1 UP Zduchovice obsahuje 3 vykresy:

.22 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi 0zZEMi 1:5 000
12b  HLAVNI VYKRES 1:5 000
l2d  VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5 000
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