Mésto Piibram Pro jednani ZM
| Odbor : spravy majetku |dne: 17.6.2019 |
Nazev bodu jednani:

Vykup pozemkd v katastrainim uzemi Pfibram

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala:  Bc. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 27.5.2019, &. usn. 567/2019

Text usneseni RM: Rada mésta

. doporucduje ZM

schvalit vyikup pozemkii v&e v katastralnim uzemi Pfibram, a to pozemku p. &. 2262, za cenu celkem
55.900 K&, pozemku p. & 2270/26, za cenu celkem 171.275 K&, pozemku p. & 4219/73, za cenu
celkem 1.353.690 K& a pozemku p. & 4246/96, za cenu celkem 325 K&, které jsou ve vlastnictvi
GONURA PROPERTY s.r. 0, ICO 28238338, Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5 - Stodiilky.

Il. uklada
OVV zaradit tento material do prQ%ra_cn; zasedan| Zastupitelstva mésta P¥ibram dne 17.6.2019.
gt '-a:ﬁ

¢
Napsala: Jana Rigarova g‘;‘.ﬁ. %ﬁ"
o o i

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje - neschvaluje

vykup pozemkl vSe v katastralnim tzemi Pfibram, a to pozemku p. & 2262, za cenu celkem
......... K&, pozemku p. €. 2270/26, za cenu celkem.........K&, pozemku p. & 4219/73, za cenu celkem
.ore....K& @ pozemku p. &. 4246/96, za cenu celkem......... KE, které jsou ve vlastnictvi GONURA

PROPERTY s.r. 0., ICO 28238338, Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5 — Stodlky.

Diivodova zprava:

Nize uvedeny vykup pozemki ve schvaleném rozpoétu kapitoly 790 (FOP) na rok 2019 neni zahrnut,
fond ale disponuje dostate&nym mnoZstvim prostredki. Aktualni vy3e zlstatku ke dni 21.5.2019 je
17.395.632,28 K&.

Vlastnik:
GONURA PROPERTY s.r.0., Bucharova 1314/8, 158 00 Praha 5 — Stodulky, ICO 28238338.

Pavodnl pfedmét nabidky:

Nabidka prodeje pozemkl uvedenych ve vypisu listu viastnictvi & 10710 pro k. . PFibram, listu
viastnictvi €. 622 pro k. 0. Koziéin, listu viastnictvi & 381 pro k. 0. Lazec, listu viastnictvi & 13 pro k. d.
Zavrzice — vypisy listu viastnictvi jsou nedfinou sou&asti tohoto materidlu. U&ingna nabidka
neobsahovala vysi kupni ceny.

Pozemky byly Odborem investic a rozvoje mésta roz&len&ny do skupin dle priorit.

Zastupitelstivo mésta Piibram dne 17.12.2018, svym usnesenim & 60/2018/ZM schvalilo zamér
vykupu pozemku (skupina 1) vée v k. U. PHibram, a to pozemku p. &. 2262, p. & 2270/26, p. €. 4219/73
ap. €. 4246/96.

V navaznosti na tuto skuteGnost zadala spoleénost GONURA PROPERTY s.r.o. zpracovani
znaleckého posudku pro stanoveni ceny obvyklé.

Znalecky posudek ¢&. 3289-69/2019 ze dne 9.5.2019, vyhotovila spolegnost Grant Thornton
Valuations, a.s..

Pozemky v3e v k. u. Pfibram:

p. €. 2262 o vymeéfe 181 m? celkem 55.900 K& (tj. po zaokrouhlen! 309 K&/m2),

p. €. 2270/26 o vymeére 527 m?: celkem 171.275 K& (tj. 325 K&/m?),

p. €. 4219/73 o vyméfe 3417 m2 celkem 1.353.690 K& (tj. 390 K&/m?2),

p. €. 4246/96 o vymére 1 m?: celkem 325 K& (4. 325 K&/m2).

Celkova cena 1.581.190 K&.



Vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta — odd&leni rozvoje mésta (pavodni vyjadieni ke véem
pozemk(m, které byly pfedmétem nabidky v roce 2018):

doporu€uje vykup téch pozemkd, které jsou vhodné pro rozvoj mésta. Konkrétni pozemky jsou
rozdeéleny v tabulce dle potfebnosti — priority (tabulka je nedilnou pfilohou vyjadieni OIRM).

Pozemky, ktere jsou soutasti vefejnych prostranstvi (napt. areal Nového rybnika, areal 7. ZS), obytné
uzemi meéstské kolektivni zastavby (okolo bytovych domi — napf. sidlisté ,Cil — Kfizak*, Certiv
pahorek), plochy sportovist a lesoparki, predstavuji hodnotné plochy pro rozvoj mesta a je tedy
Zadouci jejich vykup.

Naopak nabizené pozemky, které jsou soucasti napf. ploch pro zemédélstvi, vodnich tokd,
zahradkarskych kolonii nebo komunikaci mimo Uzemi mésta Pfibram, nemaji pro rozvoj mésta
smyslupiné vyuziti a jsou tedy zbyte¢nou finanéni zat&Zi. Tyto pozemky pro vykup odbor
nedoporucuje, tudiz nemaji prioritu pro vykup.

Vyjadreni Samostatného oddéleni silni¢niho hospodarstvi (plivodni vyjadreni ke véem pozemkiim,
ktere byly predmétem nabidky v roce 2018):

z hlediska dopravnich zajm( oddéleni doporu€uje koupi pozemkl p. & 2262, p. & 30296, p. €
3029/335, p. €. 4232/5, p. &. 4232/6, p. €. 4232/31, p. &. 4232/32, p. & 4232/34, p. & 4232/36, p. &.
4232/37, p. €. 4232/38, p. & 4232/39, p.c. 4233/46, p. & 4233/70, p. & 4233/74, p. & 4235/56, p. &.
4235/71, p. €. 4235/72, p. &. 4235/78, p. ¢. 4235/79, p. & 4235/82, p. &. 4235/83, p. &. 4235/85, p. &.
4235/89, p. €. 4235/91, p. &. 4235/93 a p. &. 4244/1, vée v k. 0. Piibram.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 5.9.2018:
Skupina 1 — komise doporutuje schvalit zameér vykupu pozemki v k. U. Pribram,
Skupina 2, 3, 4, 5 — komise nepfijala Zadné usneseni.

Stanovisko Odboru spravy majetku:
Odbor vykup pozemk( doporutuje.

Pfilohy

1) situacni snimky (modfe vyznatené pozemky — nabizené ke koupi, Zluté oznadené pozemky -
vlastnik mésto Pfibram), ortofotomapy, nabidka spoleénosti GONURA PROPERTY s.r.o., véetné
vypisu LV a tabulky pozemku pro k. u. Pfibram

2) vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta veetn& tabulky pozemkl (sefazenych die priority
moZného vykupu), vyjadfeni Samostatného oddélent silniéniho hospodarstvi

3) znalecky posudek &. 3289-69/2019 ze dne 9.5.2019, vyhotoveny Grant Thornton Valuations, a.s.,
Praha
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HLUPB 50099 /2074

Mésto Pribram
TyrSova 108

261 01 Pfibram I,
ID: 2ebbrqu

V Praze dne 30.5.2018

Nabidka k odkupu pozemki v k.4. Pfibram

Dobry den,

obracime se na Vas jako vlastnik nékolika desitek pozemki nachazejicich se v katastrdlnim Gzemi
Pribram, obec Pfibram, zapsanych na listu vlastnictvi €& 10710, vedenym Katastralnim Gfadem pro
Stfedodesky kraj, katastralni pracovisté Pribram.

Z nasi dosavadni vzajemné komunikéce je zfejmé, Ze v roce 2012 projevilo Mésto Pfibram zdjem o
odkup vybranych pozemki. Prvni €ast odkupu jsme ji spoleéné (spésné realizovali. Nyni bychom
radi navazali na druhou ¢dst tykajici se pozemku, o které Mésto takté projevilo zdjem, ale samotné
jednani vtéto véci bylo pozastaveno, mj. zdivodu vnitini reorganizace po nastupu nového
zastupitelstva.

V piiloze pfipisu si Vém tedy dovolujeme znovu zaslat seznam pozemkd, o které Mésto historicky
projevilo zajem a pfipojujeme také uplny list vlastnictvi spoletnosti GONURA PROPERTY s.r.o.
(pozemky v katastralnim Gzemi Pfibram).

S ohledem na vy3e uvedené bychom Vds timto radi znovu poZzadali o zvaieni nasi nabidky odkupu
pozemku/pozemki.

Predem dékujeme za brzké vyjadfeni a s pFatelskym pozdravem
GONURA PROPERTY s.r.0.

Ing. Vojtéch Karas, jednatel

Pfiloha €. 1 - Sjetina pozemki, o které Mésto historicky projevilo zajem
Pfiloha & 2 — LV €. 10710 v k.0, Pfibram
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Okres:

[

Kat.Gzemi :

CZ020B Pribram
735426 Pribram

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2018 13:55:02

539911 Pribram
10710

CObec:

List vlastnictvi:

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

A Vlastnik, jiny oprdvnény
Viastnické prdvo

GONURA PROPERTY s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodulky,

15800 Praha 5

B Ném0vito;ti
Pozemky
Parcela

< 1973/2

2262

2270/26

2732/6
2732/34
2747
2872

. 2960/2
2960/72
3029/6
3029/35
3165/20

3165/23
. 3165/28

3222/16
3222/27
3224/6
' 3224/7
3246/12

© 3281/2

. 3292/3
« '3333/7
. 3333/16
- 3333/17
'+ 3333/20
v 3521/9
3598

Vyméra [m2]
2959

181

527

346
81
54

148

306
47
56
68

239

487

392

23
54
16
20

488

1469
4809
730
859
2758
119
199

Druh pozemku
ostatni plocha

vodni plocha

ostatni plocha

ostatni plocha
ostatni
ostatni

ostatni

plocha
plocha
plocha

plocha
plocha

ostatni
ostatni
ostatni
ostatni
vodni plocha

plocha
plocha

vodni plocha

vodni plocha

ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha
ostatni plocha

vodni plocha

ostatni plocha

ostatni
ostatni
ostatni
ostatni
ostatni
ostatni
vodni plocha

plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha

Identifikdtor

28238338

Zplisob vyuziti Zptisob ochrany

ostatni
komunikace

koryto vedniho
toku pfirozené
nebo upravené

sportoviité a
rekreacni plocha
jina plocha
jinad plocha
jinéd plocha
manipulacéni
plocha

jina plocha
jina plocha
silnice
silnice

koryto vodniho

toku pfirozené
nebo upravené

koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené

koryto vodniho
toku prirozené
nebo upravené

silnice
silnice
gilnice
silnice
koryto veodniho

toku prirozené
nebo upravené

manipulaéni
plocha

dobyvaci prostor
dobyvaci
dobyvaci
dobyvaci

prostor
prostor
prostor
dobyvaci prostor
silnice

koryto vodniho
toku pfirozené
nebo upravené

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stidtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni Ofad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracoviité& Pfibram, kéd: 211

strana 1
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Ckres: CZ020B Prfibram

"Kat.dzemi: 735426 Pfibram

V kat.

' 3599/8 1
* 3599/10 5
+ 3509/12 2
~ 3606/125 (-]
. 3606/132 5
3606/137 56

. 3629/1 31
' 3666/36 27
3666/37 25

» 3666/40 2
3668/20 18

. 3670/8 242
. 3671/7 65
. 3672/1 323
v 3711/12 53
- 3711/13 226
3722/42 33
3723/5 122
3729/5 234
3994/8 1067
4019 581

* 4095/34 15
4172/37 2

Na pozemku stoji stavba:

© 4219/73 3417
' 4219/103 106
© 4232/5 256
- 4232/6 25

4232/18 330

Na pozemku stoji stavba:

4232/31 26
' 4232/32 51
4232/34 4
' 4232/36 <]
' 4232/37 197
4232/38 2
+ 4232/39 107
- 4233/46 8
4233/70 17
<« 4233/74 326

izemi jsou

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2018 13:55:02

List vlastnictvi:

ostatni
ostatni
ostatni
ostatni
ostatni

plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha
plocha

ostatni
ostatni
ostatni
ostatni
ostatni
ostatni

plocha
plocha
plocha
plocha

ostatni
ostatni plocha
ostatni plocha
vodni plocha

plecha

vodni plocha
ostatni plocha

plocha
plocha

ostatni
ostatni
ostatni

ostatni plocha

plocha

ostatni plocha

zastavéna plocha a
nadvori

bez ép/ée, jina st., LV
ostatni plocha

ostatni
ostatni
ostatni

zastavéna plocha a
nadvori

plocha
plocha
plocha

Pfibram VIII, &.p. 45, tech.vyb, LV

plocha
plocha

ostatni
ostatni
ostatni
ostatni

plocha
plocha
plocha
plocha
plocha

ostatni
ostatni
ostatni
ostatni
ostatni
ostatni

plocha
plocha
plocha

" jina

539911 Pfibram
10710

Obec:

pozemky vedeny v jedné &iselné radé

neplodna puda
neplodna ptida
neplodna puda
jina plocha
jina plocha
jiné plocha
jina plocha
plocha
plocha
plocha

ostatni
komunikace

neplodnd plida
neplodna ptda
jina plocha
koryto vodniho
toku umélé

koryto wvodniho
toku umélé

jina
jina
jina

manipulacéni
plocha

neplodna puda
neplodna puda
neplodna puda

ostatni
komunikace

jina plocha

10009

kulturni a
osvétova plocha

jina plocha
jina plocha
jina plocha

10001
plocha
plocha

jina
jina
jina plocha
plocha

plocha

jina
jina
jina
jina
jiné

plocha
plocha
plocha
plocha

manipulaéni
plocha

Nemovitosti jscu v lzemnim cbvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR

Katastralni afad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram, kéd:

strana 2
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2018 13:55:02

539911 Pfibram
10710

CZ020B Pribram Obec:

735426 Pribram

Ckres:

Kat.tzemi: List wvlastnictvi:

V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné rade

Omezeni viastnického prdéva

Typ vztahu

Oprdvnéni pro

o Vécné bremeno (podle listiny)
- provozovani, pFistupu k provadéni oprav a tdrzZby podzemniho vedeni komunikadéni sité

rozsah vymezen geometrickym planem &. 4112-54/2006

4233/83 71 ostatni plocha manipulaéni
plocha
4233/84 932 ostatni plocha manipulacéni
plocha
4235/56 85 ostatni plocha manipulad&ni
plocha
4235/71 36 ostatni plocha manipulaéni
plocha
4235/72 21 ostatni plocha manipuladéni
plocha
' 4235/78 360 ostatni plocha manipulaéni
plocha
4235/79 5 ostatni plocha manipulaéni
plocha
- 4235/82 502 ostatni plocha manipuladni
plocha
© 4235/83 13 ostatni plocha manipulaéni
plocha
4235/85 5 ostatni plocha manipulaéni
plocha
4235/89 85 ostatni plocha manipulaéni
plocha
4235/91 9 ostatni plocha manipulaéni
plocha
4235/93 30 ostatni plocha manipulacéni
plocha
4244/1 169 ostatni plocha manipulaéni
plocha
4246/96 1 ostatni plocha jina plocha
4247/1 890 ostatni plocha manipulaéni
plocha
4250/1 297 ostatni plocha ostatni
komunikace
4251/3 77 ostatni plocha neplodna puda
4842/27 138 ostatni plocha ostatni
komunikace
Bl Jini prédva - Bez zapisu

Povinnost k

CD - Telematika a.s., Pernerova Parcela: 4232/34 v-8283/2013-211
2819/2a, Zizkov, 13000 Praha 3, Parcela: 4232/6 v-8283/2013-211
RC/ICO: 61459445 Parcela: 4235/93 v-8283/2013-211

Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatnéa

vkladu prava ke dni 20.12.2013.

ze dne 19.12.2013. Pravni uéinky

V-8283/2013-211

Pofadi k datu podle pravni dpravy Uu¢inné v dobé vzniku prava

~ Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykonava stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro Stfedofesky kraj,
strana 3

Katastréalni pracoviité Pfibram, kéd: 211.



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 03.01.2018 13:55:02

Okres: CZ020B Pribram Obec: 539911 P#ibram

‘Kat.ﬁzemi: 735426 Pribram List wvlastnictvi: 10710
V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné Fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro _ Povinnost k

o Vécné bremeno (podle listiny)
zfidit a provozovat plynadrenské zafizeni a v pravu vstupovat a vjiZdét na pozemek v
souvislosti se zfizenim, stavebnimi upravami, opravami, provozovanim a odstranénim
plynarenského zarizeni. Rozsah vymezen geometrickym planem &. 4651-92/2009.
GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Parcela: 3711/13 V-3462/2016-211
KliSe, 40001 Usti nad Labem,
RE/I1CO: 27295567
Listina Smlouva o zfizeni vécného bifemene - uUplatna IV/16/8148 ze dne 11.04.2016. Pravni
a¢inky zapisu ke dni 15.04.2016. Zapis proveden dne 06.05.2016.
2 V-3462/2016-211

Poradi k 15.04.2016 11:38

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E  Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 23.12,2009. Pravni uéinky vkladu prava ke dni 28.12.2009.
V-7923/2009-211

Pro: GONURA PROPERTY s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodalky, 15800 RC/ICO: 28238338
Praha 5

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Katastralni 1ufad pro Stfedocesky kraj, Katastralni pracovis$té Pribram, koéd: 211.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 03.01.2018 14:14:22
Cesky 1Fad zeméméFicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno dalkovym pristupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: . .vvviiinnnnnnns

Nemovitosti jsou v tzemnim obvodu, ve kterém vykondvad statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracovisté PEFibram, kéd: 211.
strana 4



Sjetina pozemkti, o které Mésto historicky projevilo zdjem:

Okres Katastréinf dzem| Obec W | Parcenicisio | VIS (PP "::::::“’ e
Pribram Kozi¢in - podil 1/2  |Pfibram 622 264/10 28|vodni plocha
|pfibram Lazec Pfibram 381 791/2 1067 |vodni plocha
IPfibmm Lazec Pribram 381 499/26 616|vedni plocha
kﬁbram Lazec Pribram 381 791/16 314|vodni plocha
IPﬂbrarn Lazec Pribram 381 791/5 287 |vodni plocha
IPiI’bram Lazec Pfibram 381 499/10 266|vodni plocha
|fibram Lazec Pibram g1 799 120|vodni plocha
Piibram Lazec Pfibram 381 791/3 83 |vodni plocha
|Pfibram Piibram Piibram 10710 4842/27 138|ostatni plocha
IPfibram Pribram Pribram 10710 4233/74 326|ostatni plocha
'Pﬁbram Pfibram Pfibram 10710 42441 169|ostatni plocha
IPllbram Pfibram Pribram 10710 3165/23 487 |vodni plocha
IPi‘ibrarn Piibram Pribram 10710 3165/28 ' 392|vodni plocha
[pioram Piibram péibram 10710 3165/20|  239|vodni plocha
lPi‘lbram Pfibram Pfibram 10710 3711/13 226|vodni plocha
[Pribram PFibram piibram 10710 3598 199|vodni plocha
l&bram Pribram Pribram 10710 2262 181|vodni plocha
Pfibram Pfibram Pfibram 10710 3711/12 53 |vodni plocha
Pfibram Pribram Pfibram 10710 3246/12| 20|vodni plocha
IPFIbrarn | Pfibram Pfibram 10710 4251/3 77|ostatni plocha
IPﬂhrarn Zavriice |\ Pribram 13 153/5 305 |vedni plocha
IPi‘lbram Zavriice Piibram 13 101/20 192|vodni plocha
Ebmm Zavriice Pibram 13 153/8 141|vodni plocha
ﬁram ZavrZice Pfibram 13 153/7 139|vodni plocha
IPﬂbfam Zavriice Piibram 13 101/18 137|vodni plocha
[pibram Zavriice ptibram 13 101/3 131/vodni plocha

~
~



MESTO PRIBRAM
MESTSKY URAD PRIBRAM, Odbor investic a rozvoje mésta

TyrSova 108, 261 19 Pfibram |, tel.: 318 402 211, fax: 318 631 014, e-mail: e-podatelna@pribram-city.cz
ID datové schranky mésta Pfibram: 2ebbrqu, IC: 00243132

VAS DOPIS:
SPIS. ZNACKA:
GISLO JEDNACE: MeUPB 51544/2018/01RM/OddRM/Ha

Méstsky urad Piibram

VYRIZUJE: Libue Halova o5t ) i

TELFAX: 318 402 576 EEPrAvyTaTIeN

E-MAIL: libuse.halova@pribram.eu Oddéleni majetkopravni
Jana Ri¢afova

DATUM: 05. 07. 2018

GONURA PROPERTY s.r.0., nabidka pozemku v kat. Gzemi Pfibram, Kozi¢in, Zavrzice a Lazec -
vyjadieni

Dne 5. 6. 2018 jste nas pozZadali o vyjadfeni k nabidce na odkoupeni pozemk( méstem Pfibram od
spolegnosti GONURA PROPERTY s.r.o. Méstu P¥bram nabizi pozemky, v katastralnim Uzemi Pfibram,
Kozi&in, Zavrzice a Lazec - viz pozemky uvedené v listech viastnictvi. Zadost byla dopinéna situacemi,
ortofotomapami, vypisem z katastru nemovitosti.

K Zadosti sdélujeme: . '
Pro spravni Gzemi mésta Pfibram je schvalena uzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan mésta

Ptibram (UPO), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pifbram dne 19. 06. 2002, usn. €. 1374/2002/ZM.
K dnesku bylo schvaleno (vydano) 6 zmén UPO.

OIRM doporuéuje vykup uvedenych piredmeétnych pozemk(, které jsou vhodné pro rozvoj mésta.
Konkrétni pozemky jsou rozdéleny v nasledujici tabulce dle potiebnosti - priority.

Pozemky, které jsou soucasti vefejnych prostranstvi (napf. areal Nového rybnika, areal 7. ZS) obytné
Gzemi méstské kolektivni zastavby (okolo bytovych doml — napt. sidlidté ,CIL — Kiizak", Certlv pahorek),
plochy sportovist a lesopark predstavuji hodnotné plochy pro rozvoj mésta a je tedy zadouci jejich vykup.

Naopak nabizené pozemky, které jsou soudasti napf. ploch pro zemédélstvi, vodnich tokd,
zahradkarskych kolonii nebo komunikaci mimo Gzemi mésta Pfibram nemaji pro rozvoj mésta smyslupiné
vyuziti a jsou tedy zbyte&nou finan&ni zatéZi. Tyto pozemky pro vykup nedoporuéujeme, tudiz nemaji ani

prioritu pro vykup.

S pozdravem B

Libuse Halova
referentka oddéleni rozvoje mesta



priorita vysoka +++
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mm&s—vﬁﬂu - —{Pazemby se nochéz! v plochéch, které jsou timto UPO definovdny jako: - OIRM doporuufe odkoupeni pledmétnych pozemkil r divodu: =
2262 181 Pfibram |vodni toky a vodn( plochy souist aredlu Nového rybnlka @ vefajného p vietné &
2270/26 |527 Pfbram nfdzeml & lesoparky) soutdst] aredlu Nového rybnfke a vefejného pi A vietné

3417 Piibram |izemi Vefejného vybaven! Iaurn-lurlrlihl 7.25 Pibram
4232/18 330 PHbram Gzem{ méstské kolektivn! zdsta Itelstvo mésta Ji odsouhlasiio whup toh vl

1 PHbram uizemi méstské kolektivnl |scelenf métskjch pozemid

priorita stredni ++

pozemek viméra kd [ iPoxemky se nachdal v plochéch, které jsou timto UPO definovény joko: Elmmwwmu;m —
2732/6 36 pmm%mmmummﬂ |soutdstiveFejného prostranstvl
2732/34 E Pibram dzeml méstské indlvidueln|zdstav soudidst! veleného prostranstvl
106 PHoram [obytnd Gsemi miststs o Ta mkraaEnl doami/ ver de ke scalen( pozemkil
4232/5 256 Pifbram jobytné Gzem| méstské kolektivn/ zéstavt o, -
25 Phibram |obytné Gzem! méstské kolekthnl zdstavt oL
4232/31° 26 Piibram jobytné Gzermni mé stské kolektivnl zdst e *cll, ks ekt
51 Pribram jobytné dzem| méstské kolektivni zdst “clt, K4ty i
14232/34 ]4 Pfibram [obytné Gzem| méstské kolektivn( zist . o, M
36 3 iPHbram lobytné dGzemi méstské kolektivnl zést o, man
197 Pibram jobytnd taem| méstské kolektivnl zists i ey
2 PHibram né prostranstvi . o, o
107 [Piibram [vete]né prostranst o o, K/ ek
46 Piibram [obytné dremi méstské vl R4 ¢
17 Pribram [obytné Gzemi mistské kolektivnl dstavh aamd i il ERAL
4233/74 326 Piibram |obytné dremi méstské kolektivni zist vefejného nstvl
4235/56 Pribram lobytné azemiméstské kolektival mst oL 1y
4235/71 Piirsm Jobytné dzem| méstské kolektivni zastavby - — - ]
Fol [Piibram |obytné dzem méstské kolektival zs e rnd st il R i
360 Pfibram [obytné Gzemi méstske kolektivni o, .
5 Phibram Jobytné dzemi mEstské kolektivnl et T
502 [ Piibram jobytné dremiméstskd kolektivnl sstavhy et L ML/ sontend bt gl
13 PHbram fobytné dzemi méstské kolektivnf zéstavt ez N, Pk ) et b gty
5 Piirsm |oby i stské kolektival 1astavby e O ey
Péioram [obytné dsemi méstaké kolektivnl istavby T e
&) Pitram |obytné Uzemi méstské kolektivai zis - Y
30 Piibram [obytné (e m| méstské kolektivnl e " D —
[4244/1 169 Phbram Jobytné Gzemi méstsks kolektivnl Jsoutistiverejného vl
rio

s& nachézf v plochach, ktaré Jsou timeo UPO definovény jako:

doparutuje odkoupen! pledmétnyjch poxemkid 2 ddvodu: -

P rk 511 - Edsti kzalolenl pa rekultivoca seo na se nachaz/ plinovany | rk
Pibram rk 511 Odvaly - &4sti lesoparku k zalodeni ma rekultivocamjch plochéch nd se o na se nachazl plénovany lesopark
fibram [lesopark 5L1 Odvaly - E4sti lesoparku k zaloZenl n re| dné se 0 na se nachazl plénovany lesopark
m rk SL1 -~ Edsti riu k zalotent na rekultivoca ch ednd se o mky na kterych se nachaz!
rku k zatatent na relulthoca ednd se o na kb se nachazf plénovany |
{lednd se 0 p ky na kterjch se nachad pld ¥ lesopark (pozar skiddia)|
lledné se o pozemky na ktenjch se nachazl pldnovany lesopark

4 se o pozemky na kterich se nachazl plinovany lesop

dnié s o pozemek pod komunikacl , dojde ke scelen! méstskjch pozemkil
ednd se o pozemky na kterjch se nachazl plénovany lesop

liednd se o pozembky na kterjch se nachaz! plénovany lesopark

jednd se o lesnikomunikacl, dojde ke sceleni m&stskych pozemkid

pozemek v sousedstyi - TJ Banik Piibram, z.5.,

ozemek v sousedstvl - TJ Banik Piibram, z.5.,

pozemek v sousedstvi - T) Banlk PAb z.5.,

mek v sousedstvl - T) Banik Pibram, 2.5.,

scelenl métskych pozemkd

=



VAS DOPIS ZN:
SPIS. ZNACKA:

CISLO JEDNACI:

VYRIZUJE:
TEL/FAX:
E-MAIL:

DATUM:

MESTSKY URAD PRIBRAM )
SAMOSTATNE ODDELENI SILNICNIHO HOSPODARSTVI

Tyrdova 108, 261 18 Pfibram |, tel.; 318 402 211, fax: 318 498 277, e-mail: e-podatelna@pribram.eu
ID datové schranky mésta Piibram: 2ebbrqu, IC: 00243132

MeUPB 51544/2018

116/2018 OSM/Oddmaj/Rié

SZ MeUPB 50099/2018

MeUPB 62624/2018/SOSH/Zd .
Odbor spravy majetku

Ing. Simona Zdansk&

318 402 525

simona.zdanska@pribram.eu

10.07.2018

Vyjadreni k nabidce spoleénosti GONURA PROPERTY s.r.0.

Na zakladé nabidky podané spole¢nosti GONURA PROPERTY s.r.0. k pfipadnému vykupu pozemkl
v k.u. Pfibram, k.u. Kozi¢in, k.u. Lazec, k.u. Zavrzice, Vam sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zéjmu doporuéujeme odprodej téchto pozemk:
- vk Pfibram parc. €. 2262, 3029/6, 3029/35, 4232/5, 4232/6, 4232/31, 4232132, 4232/34,
4232136, 4232/37, 4232/38, 4232/39, 4233/46, 4233/70, 4233/74, 4235/56, 4235/71, 4235172,
4235178, 4235/79, 4235/82, 4235/83, 4235/85, 4235/89, 4235/91, 4235/93, 4244/1.

Ing. Simona Zdankls

MESTSKY URAD

gg,: *ﬂ* ARl o
& %5%* ﬂ.ﬁ.é:ﬁf’-x--w%“qggf?.
3 R

referent Samostatného oddéleni silniéniho hospodarstvi
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Stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) vybranych pozemki
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o Grant Thornton

An instinct for growth’

ZNALECKY POSUDEK ¢&. 3289-69/2019

Pfedmét ocenéni

Stanovenl obvyklé ceny (trZnl hodnoty) pozemki parc.&. 2262, parc.é.
2270/26, parc.&. 4219/73 a parc.&. 4246/96 zapsanych na LV 10710 v k.u.
Ptibram, obec Pifibram ve vyhradnim viastnictvi GONURA PROPERTY s.r.0.

Ukel ocendni

Datum ocenéni

Zadavatel znaleckého
posudku

Podklad pro budoucl prodej nemovitych véci.
9.5.2019

GONURA PROPERTY s.r.0.
Bucharova 1314/8

15800 Praha 5 - Stodlky
Ceska republika

IC 282 38 338 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vilozka 134503

Zhotovitel znaleckého
posudku

Grant Thornton ifaluatlons, a.s.
znalecky Ustav
sidlem Jindfi§ska 937/16, 110 00 Praha 1

IC 630 79 798 zapsan4 v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vioZka 3223

Pocet vytisku
Posudek obsahuje
celkem

Datum a misto
zpracovani

ID projektu
Zpracovali

Kontrola postupu
ocenéni a zavérh

Odpovédny garant

Posudek je vyhotoven ve 2 vytiscich ; elektronické verzi PDF. Posudek je
uloZen v elektronické podobé& ve znaleckém Gstavu.

27 stran textu véetné titulni strany a pfiloh ve formatu A4.

15. kvétna 2019, Praha

5057
Petra Junkova

Zuzana Holinkova

Patrik Zdansky — znalec voboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
specializace — ocefiovani nemovitosti a stavebnictvi ~ stavby obytné a stavby
pramyslové
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1 Znalecky ukol

1.1 Zadani znaleckého Ukolu

V souladu se zadanim Zadavatele provést stanoveni obvyklé ceny (trZni hodnoty) pozemki parc.&.
2262, parc.C. 2270/26, parc.E. 4219/73 a parc.¢. 4246/96 zapsanych na LV 10710 v k.u. Pfibram,
obec Pfibram ve vyhradnim viastnictvi GONURA PROPERTY s.r.o.

1.2 U&el vypracovani znaleckého posudku

Je nam znamo, Ze tento posudek ma slouZit jako podklad pro budouci prodej nemovitych véci.

1.3 Datum ocenéni

Ocenénl je provedeno na zakladé podkladl a informacl poskytnutych Zadavatelem a ziskanych z
vefejné dostupnych zdrojd, pfiéemz posledni poskytnuté informace majici viiv na ocenéni byly ziskany
s platnosti k datu 9.5.2019

1.4 Zadavatel znaleckého posudku

Zadavatelem znaleckého posudku je spole&nost GONURA PROPERTY s.r.o. se sidlem Bucharova
1314/8, 15800 Praha 5 — Stodiilky, IC 282 38 338.

1.5 Zhotovitel znaleckého posudku

Zhotovitelem znaleckého posudku je znalecky ustav Grant Thomton Valuations, a.s.,
ICO: 630 79 798, se sidlem Jindfisska 937/16, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, jmenovany pro obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti,
ocefiovani zavodi a jejich &asti, regulace cen a kalkulace energif, ocefiovani pohledavek, stroji
a zafizenl vCetn& dopravnich prostfedkil, stroji a zafizeni, technologickych zafizeni a celk,
zemedelské techniky, nehmotného majetku, zejména patentl, vzorli, ochrannych znamek
a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a jinych prav primyslového viastnictvi, zésob, pohledavek,
ocefovani cennych papiri a kapitdlovych udastl véetn& ocefiovani podili v obchodnich
spoleénostech, ocefiovanl nepenéZitych vkladd, jméni pro u&ely pfemén obchodnich spole&nosti
adruzstev, ceny a odhady informagnich systéml, vypoZetni a zabezpetovaci techniky,
elektrotechniky, investiénich néstroji, véetn& akcil, dluhopisti a derivatl, posuzovani v oblasti
ucetnictvi, ekonomiky podnika, financovéanl a fizeni penéZniho toku, posuzovani (ivérové zpUsobilosti
ekonomickych subjektl, bankovnictvi, penéznictvi a poji§tovnictvi, burzovnictvi a kolektivni
investovani, analyza finanénich rizik, stanoveni rediné hodnoty pro Gé&etni U&ely a alokace kupni ceny.

1.6 Prohlaseni zhotovitele znaleckého posudku

Zhotovitel prohlasuje, Ze:

- neni podjaty ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zakona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoénicich,
v platném znéni;

- nebyla mu pfiznana pfi stanoveni vy$e odmény za provedena ocenéni 2adna zvlastni vyhoda;
- je znalcem nezavislym na GONURA PROPERTY s.r.o. a dalsich za&astn&nych stranach:;

- vsoucasné dobé, ani v blizké budoucnosti nebude mit prospéch z pfedmétu ocenéni, honorafe
ani odmeény nezavisi na vypottenych hodnotach ani na zavérech tohoto znaleckého posudku.

£.3289.60/2019 4 P
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Zhotovitel upozorfiuje, Ze znalecky posudek miiZe byt pouZit pouze pro vy$e uvedeny udel. Posudek
nesmi byt ani jako celek, ani jeho jednotlivé asti kopirovan nebo rozmnoZovan pro jiné udely bez
pfedchoziho pisemného souhlasu znalce. Interpretace a pouZiti vysledku tohoto ocenéni souvisi
vyhradné s ugelem jeho zpracovanl, vysledek ocenéni je z metodickych divod( obecné nepfenosny.

1.7 Obecné predpoklady a omezeni

Ocenéni je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

— Zhotovitel vychazi z vlastnich databazi, obecné& dostupnych informaci a z informaci
a prohla8eni o pravosti a platnosti v8ech podkladi pfedioZenych Zadavatelem. Zhotovitel tudi2
neodpovida zejména za:

» pravost a platnost vlastnickych nebo jinych vé&cnych prév k ocefiovanym movitym
i nemovitym vécem;

» pravost a platnost prav k cizim v&cem a najemnim vztahim k nim, jejichZ existence
méla nebo mohla mit vliv na provedené trzni ocen&ni.

— Zhotovitel vychazi z toho, Ze informace ziskané z podkladl predlozenych Zadavatelem jsou
vérohodné a spravné a nejsou tudiZ ve viech pfipadech ovéfovany z hlediska jejich pfesnosti
a tplnosti.

~ Zhotovitel zpracovavé ocenéni podle podminek na trhu v dobé k datu ocené&ni a neodpovida
za piipadné zmény trZnl situace, ke kterym by doslo po dni ocenéni.

— Hodnota v tomto ocenéni stanovena respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani,
ucetnictvl a danl platné ke dni ocenénl.

~ Hodnoty v provedeném ocenénl stanovené jsou uréeny pouze pro Zadavatele ocenéni a jsou
platné pouze pro uvedeny ucel. Zhotovitel nenese odpov&dnost za pouZiti t&chto udajh jinou
osobou, pfipadné pro jiny Gcel.

- Zhotovitel nepodnikal Zadna Setfenl minulych ani sougasnych zplsobl pouZiti pfedmé&tného
majetku a v pfipadé ocenénl nemovitosti ani sousednich pozemki za U&elem stanoveni
kontaminace. Hodnota je stanovena za pfedpokladu, Ze Zzadna kontaminace pfedmétného
majetku ani jeho okoll neexistuje.

- Zhotovitel zachovava viéi tfetim osobam mi€enlivost o vSech skute&nostech, o nichz se pfi
zpracovani tohoto ocenéni dozvédél.

Pfredpoklada se piny soulad se v&emi aplikovatelnymi zakony a pfedpisy, pokud by hlub&im Setfenim
nad ramec této expertizy nevyplynuly jiné skute&nosti

1.8 Zakladni zasady aplikované pfi zpracovani
posudku

Pfi zpracovani tohoto posudku Zpracovatel aplikoval zékladni zasady podporuijicf objektivitu ocenéni,
nezavislost znalce a transparentnost pouzitych postuptl. Jedn4 se pfedeviim o nasledujici zasady:

- dle nazoru Zpracovatele ocenéni nezavisle, nestrann& a komplexné pfihlizi ke véem zndmym
relevantnim skuteCnostem, ke kterym mohlo byt pfi jeho zpracovani pfihlédnuto (zdsada
komplexnosti);

- ocenéni Zpracovatel povaZuje za Uplné, nebot dle jeho min&ni obsahuje veskeré naleZitosti,
které zabezpecuji jednoznaéné transparentni a pIné& pouzitelny vystup (z4sada dpinosti);

- ocenéni je vnitiné konzistentni. Dle nazoru Zpracovatele byly pfi zpracovani tohoto posudku
pouzity postupy a metody v souladu s obecnymi pfedpoklady a principy (zdsada vnitfn/
konzistence);

€. 3285-69/2019 5



- Zpracovatel konstatuje, Ze neni Zddnym zplsobem zavisly na vysledku ocenénl (z4sada
nezavislosti a nestrannosti, viz prohlaseni);

- dle minéni Zpracovatele je ocenéni opakovatelné, coZ znamena, Ze je kymkoliv
prezkoumatelné. Vzhledem k transparentnim a obecn& zndmym postupiim muZe Zadavatel
tohoto posudku pfezkoumat pouZity postup pfi ocenéni (zdsada opakovatelnosti ocenéni);

— v tomto posudku byly dlivodné a odivodnéné& pouzity takové metodické postupy, které byly
vhodné, pfiméfené a piné vyhowvujlicl relevantnim informacim, které mél Zpracovatel k dispozici
(zasada duvodnosti a odavodnénosti);

— zdroje, z nichZ bylo ¢erpano pro ucely tohoto posudku, povaZuje Zpracovatel za v&rohodné
(z4sada spolehlivosti).

1.9 Duvérnost znaleckého posudku

Veskeré podklady vyuZité pro pfedmétny znalecky posudek, postupy zpracovéni, dil&l propoéty
a vysledky jsou povaZovany za divérné a z tohoto diivodu nesmi byt reprodukovany, zneuzivany
nebo vyuZivany ve prospéch tfetich osob bez souhlasu Zhotovitele, majiteli a vedeni spole&nosti

Zadavatele.

1.10 Platnost a pouzitelnost znaleckého posudku

Zpracovatel podotyka, Ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat éasteéné z divodu
uréitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostfedi, celkového ramcového wyvoje &eské
ekonomiky a z dalSich rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, si mohou &asem vyZadat odpovidajicl
korekce. V pfipadé podstatnych zmén v ekonomické situaci spoleénosti nebo zasadnich zvratd na
trhu miZe byt potfebné aktualizace tohoto posudku.

1.11 Zakladni vymezeni definic a standard( hodnoty

Postupy pro zjisténi ceny obvyklé nejsou zakonn& upraveny, ale musi respektovat definici obvyklé
ceny, ktera je stanovena zakonem &. 151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se dle § 2 zakona &. 151/1997 Sb. rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji v&echny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avdak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméjl napfiklad stav tisné prodavajictho nebo kupuijiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvi&stni oblibou se rozumi zviastni hodnota pfiklddana majetku nebo
sluzbé& vyplyvajicl z osobniho vztahu k nim.

Obvykla (trzni) hodnota je odhadnuta ¢astka, za kterou by bylo mo2né k datu ocenéni posuzovany
majetek zobchodovat mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci po
naleZitém marketingu, pfit¢emZ kazda ze stran jedna informované, obezietné a bez natlaku. Zde je
nutno zddraznit, Ze nemovité v&ci jsou vyjma identicky kvalitativnich lokalit jedinené, a tudiz rovnéz
zjisténa trzni hodnota muzZe doznat pfed uzavfenim kupni smlouvy zmén, které se odvijeji jak od
konkrétnich smiuvnich podminek, tak od z&jmu potenciondlnich kupcl nebo od momentaini poptavky
na trhu po konkrétnim druhu zboZi. Obvykl2 (trZni) hodnota je rovna obvykié cené v pfipadé, kdy se
s obdobnym majetkem b&Zné obchoduje. V pfipadé neexistence trhu neize obvyklou cenu stanovit,
Ize pouze pfiblizné odhadnout trzni hodnaotu.

Trzni (kupni) cena je ¢astka nebo cena, ktera byla v daném misté a &ase za uréitou nemovitost
skute€né zaplacena. Vlastni trZni cena se tvoii aZ pfi samotném prodeji, proto nelze tuto cenu predem
vypotitat, |ze ji pouze dodateéné zjistit z kupni smlouvy.
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Definované pojmy jsou ve znaleckém posudku pouZity ve vyznamu uvadéném v obecné uznavanych
mezinarodnich publikovanych metodikach trzniho ocefiovani Mezinarodni organizace pro ocefiovani
(IVSC - International Valuation Standards Committee) a v navazujicich publikacich tuzemskych
autord.

1.12 PocCet stran, pfiloh a vyhotoveni znaleckého
posudku

Tento znalecky posudek obsahuje 27 stran vé. titulnl strany a pfiloh. Znalecky posudek je vypracovan
ve 2vyhotovenich s platnosti origindlu a v elektronické verzi PDF. Posudek je uloZen
rovnéz v elektronické podobé ve znaleckém ustavu.

1.13 Mistni Setreni

Ocenénl bylo provedeno bez realizovaného mistniho Setfenl. Informace tykajicl se pfedmétnych
pozemkl a vécnych prav k nim byly pfevzaty od Zadavatele posudku a na zékladé informaci z vefejné
dostupnych zdrojl ke dni ocenénf.

1.14 Podklady pro zpracovani znaleckého posudku

Casteény vypis z KN pro LV & 10710 k.4, Pflbram, obec P¥lbram ze dne 9.5.2019
Kopie katastrainf mapy pofizena dalkovym zplisobem

Informace od Zadavatele znaleckého posudku

Uzemni plan mésta Pibram

Informace o prodejich ziskané pies dalkovy pfistup do katastru nemovitosti
Oceriovaci piedpisy platné ke dni ocenéni

Obecné metody .oc.é.ﬁovénl

Interni databaze Zhotovitele posudku

Databaze a inzerce realitnich kancelafi

© o N s e N

Veskeré podklady, které byly pfedany Zadavatelem, byly pfijaty bez dalsfho ovéfovani jako podklady
vérné odpovidajici skute€né situaci ocefiované spoleénosti. List viastnictvi, které byl pofizen dne
9.5.2019, odpovidé stavu ke dni ocenéni.
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2 Nalez

2.1 Vlastnické a evidenéni udaje

Ocefiované nemovité véci jsou zapsané na listu viastnictvi LV 10710, k.u. Pfibram, obec Pfibram. Ke
dni ocenénl jsou nemovité véci ve vyhradnim vlastnictvi GONURA PROPERTY s.r.o. se sidlem
Bucharova 1314/8, 15800 Praha 5 — Stodulky.

Pfedmétem ocenéni jsou tyto nemovité véci:

Seznam pozemku zapsanych na castecném vypisu LV €. 10710,

k.u.Pribram, obec Pribram ze dne 09.05.2019

Parcelni | Druh pozemku | Vyméra Zpusob vyuZiti Zpusob vyuZiti

¢islo |dle KN [m?] dle KN dle skuteénosti
2262 |vodniplocha | 181 e upravens |veteind komunikacs (ooa 46 m?)
2270/26 | ostatni plocha 527 :ﬂ;’f\‘;"iﬂé arekrealnl |\ oreina zelef
4219/73 | ostatni plocha 3 471 | kulturni 2 osvétova plocha | sportovisté a rekreacni plocha
4246/96 | ostatni plocha 1| jina plocha vefejna zelen
Celkem [m?] 4180

2.2 Popis pfedmétnych nemovitych véci

2.21 Lokalita

Pfedmétné pozemky se nachazi v &irSim centru meésta Pilbram, v mistni &asti znamé jako
Ptibram VIl v jiznl &asti mésta kolem ulice Skolni. Mésto Ptibram lezi ve Stfedoeském kraji, 54 km
jihozapadné od Prahy v oblasti pod Brdy na fi¢ce Litavce. Zije zde pfiblizn& 33 tisic obyvatel. Celkova
katastrainl vyméra je 33,41 km2
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Historicky se jednalo o hornické mésto, coz pfipomina Hornické muzeum Pfibram, jedno z nejvétsich
hornickych muzel v Ceské republice spravujici rozséhly skanzen. Po ttlumu t&2by, je Pfibram znama
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hlavné diky poutnimu mistu Svaté Hofe, kde je situovan barokni klasterni komplex. Ten se nachazi
na kopci pifimo nad centrem mésta, s nim je spojeny krytym schodistém,

Méstska cast Pribram VIl je sougasti dvou katastralnich izemi (Pflbram a Bfezové Hory) nachézejlci
se na levém (zépadnim) bfehu Piibramského potoka. Je komunika&né propojena ulici Skolni, ktera
je severu ohrani¢ena Seifertovou ulici, na jihozapadé Brodskou ulicl, na vychodé silnici 1/66. Jizn& od
8koly se nachazi rozsahly sportovni aredl. Jedna se o lokalitu s plnou ob&anskou vybavenosti
s pievazné sidlistnl bytovou zastavbou.

Asi 5 km vychodné od Pfibrami lezi dalnice D4, vedouci do Prahy. V opa&ném jiznim sméru pokraéuje
jako silnice 1/4 do Strakonic a Vimperka. Ve mésté funguje systém autobusového spojeni do blizkych
obci a mést véetné hlavniho mésta. Lokalita je dobfe dopravné dostupné osobni i vefejnou dopravou,
Dojezd do historického centra mésta vefejnou dopravou (busem) je pfibliZné 15 minut. Viakova
doprava je v sou€asnosti vyuZlvana pro nakladni i osobnl dopravu véetn& rychlikové, Vzhledem
k poloze trati a konkurenci rychlejsich autobus do Prahy po D4 je osobnl Zelezniénl doprava
vyznamna spiSe pro mistnl a turistickou frekvenci.

Jedna se o pozemek o vyméfe 181 m2 zapsany v KN jako druh pozemku vodni plocha se zpisobem
vyuzitl koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené. Pozemek se nachazi v tésném sousedstvi
sportovniho a rekreacniho aredlu Novy Rybnik a je situovany mezi Zeleznicni trati a silnici vedouci
na Milin a Strakonice v k.0. Pfibram. Funk&né& navazuje na okolnl pozemky sportovniho aredlu (ve
viastnictvl mésta Pfibram). V soucasnosti je ¢ast pozemkll vyuZivana jako vefejna zelefi (zhruba
136 m?) a vefejna komunikace (zhruba 45 m?). Pozemek je volné piistupny z vefejné komunikace
nebo pies pozemky oploceného sportovniho arealu.

Dle platného tzemnlho planu mésta Piibram se pozemek nachazi ve funkéni plose MPL — plochy
vefejnych prostranstvi — méstské parky a lesoparky s hlavnim a pfipustnym funkénim vyuZitim pro
zamérné zaloZené, pfipadné zamémé dotvorené plochy zelené a s podmine&né pfipustnym funk&nim
vyuZitim pro zahradnl stavby, stavby a zaiizenl pro provoz a Gidrzbu dané plochy a zpevnéné plochy.

Soutasné vyuZitl ¢asti pozemku (vefejna komunikace) neni v souladu s platnym uzemnim pléanem
mésta Pifbram, nicméné na zakladé Ustni informace od zastupce stavebniho (fadu mésta ma
v budoucnu dojit k doplnéni Gzemniho planu na jehoz zakladé bude éast pozemku dotéena
komunikaci vymezena jako pfisludna plocha v ramci dopravni infrastruktury obce. S ohledem na tento
fakt jsme pfedmétnou &ast pozemku ocenili a zakladé skuteéného vyuZiti.

€, 3289-69/2018 9

LS



223 Pozemek parc. €. 2270/26
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Jedna se o pozemek o vyméfe 527 m? zapsany v KN jako druh pozemku ostatnl plocha se zpiisobem
vyuZitl jako sportovisté a rekreaéni plocha. Pozemek funk&né navazuje na okolni pozemky
sportovniho arealu Novy Rybnik (ve viastnictvi mésta Pifbram) a je situovany mezi Zelezniéni trati
a silnicl vedouci na Milin a Strakonice v k.i. Pfibram. V sougasnosti je pozemek vyuzivany jako
vefejna zeled. Pozemek je pfistupny pfes pozemky sportovniho are&lu bez mozZnosti piijezdu po
zpevnéné komunikaci.

Dle platného uzemniho plénu mésta Pfibram se pozemek nachazl ve funké&ni plose MPL — plochy
vefejnych prostranstvl — méstské parky a lesoparky s hlavnim a pfipustnym funk&nim vyu2itim pro
zamerné zaloZené, pripadné zémérné dotvofené plochy zelen& a s podmine&né piipustnym funk&nim
vyuzitim pro zahradni stavby, stavby a zafizen( pro provoz a udrzbu dané plochy a zpevnéné plochy.

2.24 Pozemek parc. &. 4219/73
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zplsobem vyuZiti jako kulturni a osvétova plocha. Pozemek se nachazi v aredlu Z$ Pfibram VIl
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pfi ulici Skolni v k.u. Ptibram. Funk&n& navazuje na pozemky v ramci arealu zakladni Skoly, na
kterych se nachazi &kolni hfisté a herni prvky (ve viastnictvi mésta Pfibram). V sougasnosti je
pozemek vyuZivany jako hfit&, hraci plochy a trvala travni zelefi. Pozemek je oploceny a pfistupny
po zpevnéneé komunikaci pfes bo&nl (zapadni) viezd do areélu skoly.

Dle platného uzemniho planu mésta Pfibram se pozemek nachdzi ve funkéni plose VV — plochy
ob&anského vybavenl — plochy vefejného vybaveni s hlavnim a pfipustnym funk&nim vyuzitim pro
zafizeni vefejné spravy, Skolska zafizenl, zdravotnicka zafizeni, socialni zafizeni, kulturni zaflzenl,
cirkevnl zafizeni a s podmine&né pfipustnym funk&nim vyuZitim pro bydlenl, ubytovaci zafizeni (do
kapacity 50 liZek), obchodnl zafizenl (do kapacity 100m? hrubé uzitné plochy), drobna vyroba
nerusici a sluzby (do kapacity 100m? hrubé uZitné plochy) — vZdy v souvislosti s dominantnim
funkEnim vyuzitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim a nesmi narusit
stavajicl charakter uzemi.

2.2.5 Pozemek parc. €. 4246/96

e
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Jedn4 se o pozemek o vymé&fe 1 m? zapsany v KN jako druh pozemku ostatni plocha se zpisobem
vyuzitl jako jina plocha. Pozemek se nachézi na sidlisti v obytné &tvrti Pifbram VIII pii ulici Brodska
v k.G. Pfibram. Funk&né navazuje na pozemky vlastnéné méstem Pfibram v rdmci komplexu budov
panelového sidlisté a je v soucasnosti vyuZivany jako vefejna zelefi. Pozemek je voiné pfistupny po
zpevnéné plose.

Die platného uzemniho planu mésta Pfibram se pozemek nachézi ve funkéni ploe BK — plochy
smigené obytné — bydlenl méstského typu s hlavnim a pfipustnym funk&nim vyuZitim pro stavby pro
bydleni, 8kolska zafizenl, kulturni zafizenl, sportovni zafizeni, zdravotnicka a socidlni zafizeni,
cirkevni zaf(zenl, ubytovaci zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity
1.000 m? hrubé uzitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m? hrubé uZitné
plochy) a s podmine&né& pfipustnym funkénim vyuzZitim stavby pro vefejnou spravu, obchodni zafizeni
(do kapacity 2.000 m? hrubé uZitné plochy), vyroba nerusicl a sluzby (do kapacity 200 m? hrubé uZitné
plochy) - pro uspokojovéni potfeb obyvatel daného uzemi, pfipadné celoméstského vyznamu.
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi narusit stévajici charakter
Gzemi a nesmi snizovat svym provozem obytny standard dzemi.
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3 Metodologie ocenéni

Pro stanoveni naSeho nazoru na hodnotu pfedmétné nemovitosti jsme zvazili tfi obecné uznavané
metody ocenéni: metodu trzniho porovnéni, vynosovou metodu a metodu nakladovou. Jednotlivé
metody jsou bliZe popsany v nasledujicich podkapitolach.

3.1.1 Porovnavaci metoda

Metoda trZznfho porovnani urfuje hodnotu nemovité véci prostfednictvim analyzy podobnych
nemovitych véci nedavno prodanych nebo nabfdnutych k prodeji. Analyza je zaloZena na porovnani
predmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé& realizovéany na trhu, jsou
zname a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb,
tak i hodnotu pozemku. Porovnavéni musi byt provedeno jak z pohledu stavebni substance
(obestavény prostor, zastavéna plocha, uZitkova plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovité véci. Porovnavaci metoda dava nejpfesné&jsi obraz o skute&né
realizovatelnych cenach. Pokud nejsou informace, o jiZ zrealizovanych prodejich dostupné, pouZiji se
trzn& nablzené nemovité vé&ci, informace ziskané z jinych vefejn& pfistupnych zdrojt, odborné odhady
realitnich a pravnich kancelafi apod. Takto ziskané informace o cenach nemovitych véci se upravi
koeficienty cenového porovnani vzhledem k ocefiované nemovité véci.

Jestlize nelze pouZit metody pfimého porovnani, je nutné pouZit nékteré z metod nahradnich v
zavislosti na jejich vhodnost pro konkrétnl pfipad, na zakladé ziskanych informacl, podkladii atd.
Takovou metodou je nepfimé porovnani. Jedna se o porovnanl cen dosahovanych v pfislusnych
(nicméné odlisnych) segmentech trhu, a to na z&kladé empiricky znamého orientagniho vztahu mezi
riznymi segmenty trhu. Tento vztah mezi jednotlivymi segmenty je moZné vyjadFit procentusini
formou. U této metody je potfeba zvolit vhodny zaklad, od kterého pak lze pomoci relativnich vztahii
(%) usuzovat na pravdépodobnost ceny v daldich segmentech a jejich odhad odvijet v absolutni
podobé (v K&) - viz. tabulka Orientaéni vztah mezi riznymi segmenty trhu. Ve v&tsiné pfipadi se jako
vychozi zakladna uvazuje segment s pozemky pro rodinné domy.

Orientacni vztah mezi riznymi segmenty trhu

Druh pozemku Vztah [%]

Zemedélske a jiné

- neurené pro vystavbu <5%

- v del§im horizontu mozZna vystavba 5-15%
Usta

- vefejné parky a vefejna zelen 20-30%
- vefejné prostranstvl a vefejné parkovani 40 - 50 %
- Jiné plochy bez specifického vyuZiti 30-40 %
- pro technickou vybavenost, komunikace 20-60 %
- pro stavby pro zemédélskou vyrobu <40 %

- sportovnl a rekreaéni plochy apod. 15 - 50 %
- pro rodinnou rekreaci - bézné 60 - 100 %
- pro ob&anskou vybavenost (nekomeréni) 40 -80 %
- primyslové 40-80 %
- komeré&ni mimo centra 70 -90 %
- obytna zéastavba - individuaini 90-110%
- obytna zastavba - hromadna 100-120 %
- komerénl v centrech >120 %

U této metody je potfeba zvolit vhodny zéklad, od kterého pak Ize pomoci relativnich vztahli (%)
usuzovat na pravdépodobnost ceny v dalSich segmentech a jejich odhad odvijet v absolutni podob&
(v KE). Ve vétsiné pfipadl se jako vychozi zékladna uvaZuje segment s pozemky pro rodinné domy.
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3.1.2 \Vynosova metoda

Vynosova metoda vychazi z principu oéekavani (anticipace). Pfedpoklada, Ze Géastnici trhu mohou
mimo jiné méfit hodnotu nemovitych véci prostfednictvim budouciho prosp&chu, ktery by jim mohly
pfinaSet. Pfi méfeni prosp&chu U&astnlci pfihlizeji vedle jeho vyse i k jeho délce, Easovému priib&hu,
spolehlivosti, stabilité, pravidelnosti i moZnym rizikiim, Ze se predpokladana o&ekavani nenaplni.

Nemovité véci, které jsou schopny generovat vynos, jsou obvykle na zakladé této skute&nosti
ocefiovany. Pfi pouZitl vynosové metody je ocenéni provedeno na zéklad# kapitalizace potenciainiho
Cistého vynosu z pronéjmu véci v mife odpovidajici investiénim rizikim obsazenym ve viastnictvl této
nemovité véci. KdyZ je spravné aplikovana, je tato metoda obecné povaZovéna za spolehlivou indikaci
hodnoty nemovitych v&cl pofizovanych pro jejich schopnost produkovat vynos. Hodnota nemovité
véci je potom stanovena pomocl dvou kapitalizanich postupl — pfimé kapitalizace a/nebo analyzy
diskontovaného cash flow.

3.1.3 Nakladova metoda

Nakladova metoda vychazl z pfedpokiadu, Ze hodnota nemovité v&ci miZe byt reprezentovana
hodnotou nékladl spojenych se znovupoffzenim nebo nahrazenim ocefiované nemovité véci véci
podobnou. ProtoZe vyuZitelnost ocefiované nemovité véci je obvykle mensi nez véci nové, je hodnota
oceflované nemovité véci upravena tak, aby odraZela piipadné fyzické znehodnoceni a funk&ni
a ekonomické nedostatky, pokud existuji a jsou mé&fitelné.

3.1.4 Volba relevantnich metod pro ocenéni a postup ocenéni

Pfi kazdém ocenéni je zvaZovéno pouZiti vSech metod ocenénl s ohledem na dany typ nemovité véci
a ucel ocenénl. Vhodné mize byt pouZitl jedné nebo vice metod ocenéni nebo jejich kombinace. Pfi
ocenéni jsme pouZili vSechny vyse uvedené metody.

Vzhledem ke specifickému typu pfedmétnych nemovitych v&ci, které nejsou na voiném realitnim trhu
bé2n& obchodovang, a tudiz nelze jednoznatné ziskat relevantnf data o uskute&n&nych prodejich,
byla pro stanoveni jednotkovych cen pfedmétnych nemovitych v&ci pouzita metoda nepfimého
porovnani. PouZita metodika je bliZze popséna v kapitole 3.1.1 tohoto posudku.
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4 Posudek

4.1 Ocenéni nemovitych véci porovnavaci metodou

Oceilované pozemky jsou vedené v KN se zplisobem vyuZiti, ktery neni v souladu se skuteénym
stavem. Vzhledem k faktu, Ze skute&né vyuZiti pozemki, kromé &4sti pozemku parc. &. 2262 k.u.
Pribram, je v souladu s regulativy platného uzemniho plédnu mésta jsou pfedmétné pozemky ccené&ny
dle skuteCného vyuziti tak jak je detailné popsano v kapitole 2. Nalez.

Soucasné vyuZiti Easti pozemku parc.&. 2262 (vefejna komunikace) se dle platného uzemniho planu
mésta Pribram nachazl ve funkéni ploSe MPL — plochy vefejnych prostranstvi. Na zékiadé ustni
informace od zéstupce stavebniho Uradu mésta Pfibram mé4 v budoucnu dojit k dopIn&ni tizemniho
plénu na jehoZ zékladé bude vySe uvedena &ast pozemku vymezena jako pfisludna plocha v ramei
dopravni infrastruktury obce. S ohledem na tento fakt jsme pfedmétnou &ast pozemku ocenili na
zakladé soucasného vyuZitl, a to jako vefejnou komunikaci.

Cena obvykla (trznl hodnota) pfedmétnych pozemkd byla stanovena na zakladé hodnoty uréené
nepfimym porovnanim, kdy je nejprve potfeba zvolit vhodny segment trhu jako zaklad, od kterého
pak lze pomoc relativnich vztahii (%) usuzovat na pravdépodobnost ceny v dal&ich segmentech.

Za zakladni trzni segment jsme zvolili pozemky pro rodinné bydleni, které jsou obecn& nejvice
obchodované,

411 Ocenéni pozemki pro bydleni

Pfi ocenénl pozemkd uréenych pro bydlenl v rodinnych domech jsme pfedpokléadali, Ze tyto pozemky
jsou volné a pfipravené k zastavéni v souladu s jejich nejvy&3im a nejlep&im vyuZitim, pfi dodrZeni
podminek v Gzemnim planu mésta Pfibram, tj. bydlenl v rodinnych domech méstské nebo individuglni
méstské zastavbé.

ProtoZe ocefiované pozemky lezi dle Gzemniho planu v oblastech s riiznou funkei (MPL, BK a W),
vzali jsme vuvahu jako referenéni pozemek fiktivni stavebni parcelu o vyméfe 1000 m?2
(k.0. Pribram), ktera je vhodna pro vystavbu rodinného domu. Trh s obdobnymi pozemky je v lokalits
Pribram aktivni, proto v&fime, Ze porovnavaci hodnota v&mé odra2i situaci na rezidenénim trhu.
Jako srovnavaci jednotka byla pouZita cena za jeden metr &tvere&ni pozemku. V procesu stanoveni
trZni hodnoty jsme ocefiovany pozemek porovnali s pozemky nablzenymi k prodeji a dale s pozemky,
u kterych byl jiz prodej realizovany. Pfi porovnani pozemk byly déle vzaty v tvahu takové faktory,
jako jsou datum nabidky, lokalita, viastnické vztahy, dopravni dostupnost, dostupnost inZenyrskych
siti, velikost pozemku, jejich vyuZiti die Gzemné planovaci dokumentace, tvar pozemku a svaZitost
apod.

Ocenéni pozemku uréeného pro bydleni metodou piimého trzniho porovnani je uvedeno
na nasledujicl strané. Nabidky realitnf inzerce pouZité pro trZni porovnani a informace o realizovanych
prodejich pofizené dalkovym pfistupem z katastru nemovitosti jsou uvedeny v pifloze tohoto
posudku.

Dle provedeného porovnani se trzni hodnoty pozemki uréenych pro rodinné bydleni v obci Pribram
pohybuji okolo 1 300 K&/m?2.

&. 3289-69/2019 14
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POROVNAVACI METODA - POZEMEK PRO RODINNE BYDLENI

Pfibram V - Zdabof Pfibram IV W LV 10454,
Pozemek parc.d. €210 parCs pane  Jeen sroas | parc.t. azsams
[ Katastréini izem| [ k0. Zdabof k.. PFbram K 0.Pribram k. PHibram
|&.m&pm
| Rozioha pozemiu [m?] 707 299 1218 1326
Prodeinl cena [KE] 1310 000 988 000 1154 300 2 466 360
Cana za 1n? [KE] 1853 1000 848 1860
[C Pravni ddsje 3
Druh transakce nabldka nabidka reak reaiizace
korskce 090 0,80 1,00 1,00
Viastnické vztshy whradnl viastnictd podilovs epoiuviastnicti | pedilové spoluasiniciv wyhrednil viastnichi
korskoa 1,00 0,80 6,30 1,00
| Datum 0s/2018 052019 1072018 112018
korghce 1.00 1,00 1,00 1,00
- ooy == = =
D,
Lokslita Sirdl centrum srowatelnd mimé horsi srowvnateind srownateind
korekcs 1,00 1,10 1,00 1,00
Tvar pozemiu a svaditost rovinn roninny nepravideiny srownateing srownaisind
kerekce 1,00 1,10 1,00 1,00
| Dopravni dostupnost a parkowéni dobré stownateind srownateind srownateind srownateind
horehoe 1,00 1,00 1,00 1,00
| Dostupnost 1S __hranice g k srownatehnd srownateind teind srownateing
korekce 1,00 14 1.00 1,00

$nost wyudit e UP BM - smidené obyiné, Bllul-smﬂ_-ni _obylri. BM - smiené abying, S0-smiBané obytné BM - smiSené obytné,
! mésteke individuginl | méstské individudinl | méstsks individudinl | bvdlen] méstské
korekce 1,00 1,00 1.00 1,00
Valikost pozermiu 1000 m* mensi srownateing srownateind srownaeind
korekce 0,85 1,00 1,00 1,00
|Upravend lsdnotkové hodnota (K&/m' 1584 980 863 1880
|_E. Vyslodnd porovnivaci hodnota
Porovnivaci hodnota [Ké&/m 1319
£, 2289602010
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4.1.2 Ocenéni pfedmétnych pozemku

Ocefiované pozemky slouzi dle soutasného zplisobu vyuZiti jako plochy pro sportovisté a rekreaéni plochy,
plochy vefejné zelené a vefejna komunikace. Takové typy nemovitych v&ci nejsou b&2né na volném realitnim
trhu obchodované a ziskanl relevantnich dat o uskuteénénych prodejich obdobnych pozemk( z nedévné doby
je obtiZné, pouzili jsme pro stanoveni jednotkovych cen t&chto nemovitosti metodu nepfimého porovnani
testovanim. Pouzita metodika je blize popséna v kapitole 3.1.1 tohoto posudku.

Jako vychozl segment jsme pouZili druh pozemku pro bydleni, jehoZ jednotkova cena odpovida vyse
stanovené hodnoté 1 300 K&/m?2, Pro zpracovani metody nepfimého porovnani testovanim jsme déle vzali v
Uvahu atraktivitu lokality, zplsob vyuZiti, moZnost vyuZitl a budouciho rozvoje, dostupnost atd. Po vyhodnoceni
téchto faktor(i jsme se rozhodli jednotkové ceny pro uvedené druhy pozemki stanovit pomoci procentuéiniho
vztahu, které popisuje nasledujicl tabulka.

Stanoveni jednotkovych cen dle zplisobu vyuziti

Druh pozemku Vztah [%] "“’“i‘lz';}’;fl““‘
Pozemek pro bydleni 100 % 1300
Pozemek sportoviété a rekreaénl plocha 30 % 390
Pozemek pro technickou vybavenost, komunikace 20% 260
Pozemek pro vefejné parky a vefejnou zelef 25% 325

Dle vyse uvedenych postupi jsme stanovili jednotkovou cenu pozemku sportovisté a rekrea&ni plocha ve vysi
390 K&/m?, vefejné komunikace ve vy$i 260 K&/m? a vefejné zelend ve vysi 325 K&/m2

Prifazenim stanovenych jednotkovych cen parcelém v jednotlivych kategoriich jsme ziskali vyslednou trzni
hodnotu vSech pozemki. Ocenéni pozemkii shrnuje nasledujici tabulka.

Ocenéni druht pozemki dle skuteéného vyuziti
Vyméra Jednotkova Obvykla cena

Parcelni &islo [m?] cena (trzni hodnota)
[K&m?] [Ké]

136 325 44 200

2262
45 260 11700
2270/26 527 325 171 275
4219/73 3471 390 1353 690
4246/96 1 325 325
Celkem 1581190

V souladu s vySe uvedenymi postupy a pfedpoklady je obvykla cena (trzni hodnota) pfedmétnych
pozemkui stanovena ve vysi 1 581 000 K& (zaokrouhleno).

€. 32806512019 16



4.2 Rekapitulace

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pozemki parc.&. 2262,
parc.. 2270/26, parc.l. 4219/73 a parc.t. 4246/96 ve vyhradnim viastnictvl spoleénosti GONURA
PROPERTY s.r.0. zapsanych na LV 10710 v katastralnim uzem/ Pfibram, obec Pfibram.

Ocenéni je provedeno na zakladé podkladl a informaci poskytnutych Zadavatelem a ziskanych z vefejné
dostupnych zdroji, pfiéemZ posledni poskytnuté informace majici vliv na ocenéni byly ziskany s platnostf k
datu 9.5.2019.

Ocefiovany nemovity majetek je svym charakterem a specifickymi viastnostmi typem majetku, ktery neni na
trhu b&Zné obchodovan. Pro stanovenl ceny obvykié jsme tedy pouZili nepfimou porovnévaci metodu, kdy
jsme jako zakladni cenovy segment vzali v Gvahu trZni hodnotu pozemkii pro rodinné bydleni a naslednym
prepottem ziskali trznl hodnotu pro jednotlivé plochy dle skute&ného vyuzitl a souladu s regulativy platného
tzemniho planu mésta Pflbram.

V nasledujici tabulce je uvedena rekapitulace odhadnutych trznich hodnot jednotlivych pozemk.

Rekapitulace obvyklych cen (trznich hodnot) jednotlivych pozemku

Pozemek Obvykia cem[K(glini hodnota)
parc.¢. 2262 44 200
parc.&. 2270/26 11 700
parc.¢. 4219/73 171 275
parc.€. 4246/96 1353690
Celkem 1581190

Na z&kladé naseho Setfeni, pfedpokladii a provedenych analyz uvedenych v tomto znaleckém posudku jsme
dospéli k nazoru, Ze k datu ocenéni je obvykla cena (trzni hodnota) pfedmétnych nemovitych véci
spole¢nosti GONURA PROPERTY s.r.0. zapsanych na LV 10710 v pro katastralni izemi Pfibram, obec

Pfibram stanovena ve vysi

1581 000 K¢

(Slovy: jeden milion pét set osmdesat jedna tisic korun &eskych).

Cena je uvedena bez DPH.

£ 3289-60/2010 17
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4.3 Prohlaseni

Prohladujeme, Ze:

- jsme ve smyslu § 10 zékona & 90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druZstvech (zakon o
obchodnich korporacich), v platném zné&ni, nestranni a nezavisli na osobach, pro néz nebo v jejichz
prospéch je znalecky posudek vypracovan a jinych zUg&astnénych subjektech, a veskerou &innost pfi
zpracovani znaleckého posudku jsme vykonali zcela nestranné a nezavisle na téchto osobach;

— V soutasné dobé nemame a ani v budoucnu neotekdvame Zadny majetkovy prospé&ch, majetkovou
Gcast nebo jiny zéjem na pfedmé&tu ocenéni, a ani nejsme s objednatelem & osobami, pro n&Z & v
jejichz prospéch je znalecky posudek vypracovén, ani jinymi zu&astnénymi subjekty, majetkové,
personalné ¢&i jinak propojeni;

- odména za toto ocen&nl nezévisi na dosaZenych zavérech a vyjadfenich,

Nebylo provedeno Z2adné Setfeni ohledné viastnickych prav nebo zavazk( viéi ocefiovanému majetku. Za
skute€nosti pravniho charakteru nepfebirame 2adnou odpovédnost.

Zavery uvedene v tomto znaleckém posudku mohou byt piné pochopeny po preétenl véech jeho kapitol a
priloh.

Vzhledem k tomu, Ze spoleénost Grant Thornton Valuations, a.s. neni kvalifikovanym odbornikem na zjigtovani
vyskytu nebezpecnych latek ani na odhadovan( nakiadli na jejich odstranéni, pfipadné viivy faktorii znedisténi
Zivotniho prostfedi na ocefiovany majetek nebo majetku na Zivotni prostfedi nebyly vzaty v Gvahu, Zji&t&ni
nakladl na odstranéni pfipadnych negativnich vlivii by muselo byt provedeno odborniky na tuto oblast.

V Praze dne 15. kvétna 2019

Grant Thornton Valuations, a.s.
znalecky tstav

Ing. Zuzana Holinkova

Clen pfedstavenstva

&, 3289-69/2019 18
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5 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav, ktery byl Ministerstvem spravedinosti R dne 7. 3. 1997 pod &j.
43/97-00D zapsan do prvniho oddilu seznamu ustavil kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti, ocefiovani zavodi a jejich &astl,
regulace cen a kalkulace energil, ocefiovani pohledavek, strojil a zafizeni véetné& dopravnich prostiedkdl, stroji
a zaflzenl, technologickych zafizenf a celkll, zemé&dé&lské techniky, nehmotného majetku, zejména patent,
vzorl, ochrannych zndmek a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a jinych préav primyslového viastnictvi,
zasob, pohledavek, ocefiovani cennych papirii a kapitalovych U&asti véetn& ocefiovani podili v obchodnich
spoleCnostech, ocefiovani nepenéZitych vkladd, jméni pro tigely pfemén obchodnich spole&nosti a druzstev,
ceny a odhady informacnich systému, vypocetni a zabezpetovaci techniky, elektrotechniky, investiénich
nastroji, véetné akeil, dluhopisti a derivatl, posuzovani v oblasti G&etnictvi, ekonomiky podnikd, financovani
a fizeni penéZniho toku, posuzovéani uvérové zplsobilosti ekonomickych subjektil, bankovnictvi, pen&znictvi
a pojistovnictvl, burzovnictvi a kolektivni investovani, analyza finan&nich rizik, stanoven! resiné hodnoty pro
ucetnl Geely a alokace kupni ceny.

Znalecky Ukon je zapsan pod pofadovym &islem 3289-69/2019 do znaleckého denfku.

V Praze dne 15. kvétna 2019

Grant Thornton Valuations, a.s.
znalecky ustav

Ing. Zuzana Holinkova

¢len pfedstavenstva

€. 3289-69/2019 19
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6 Prilohy

6.1 Castecny vypis z KN pro LV &010710 k.u.PFibram, obec Pfibram ze dne 9.5.2019
6.2 Realitnf inzerce pouZita v metodé trzniho porovnani
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6.1 Casteény vypis z KN pro LV &.10710 k.u.Pfibram, obec
Pribram ze dne 9.5.2019
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 02.05.2019 11:35:02

Okres: C2Z020B PZibram Obec: 539911 p#ibram
Kat.0zemi: 735426 PEibram List vlastnictvi: 10710
V kat. tuzemi jsou pozemky vedany v jedné &iselné Fadd
A Viastnik, jiny opravnény Identifikator Podil
Vlastnické préve
GONURA PROPERTY s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 28238338
15800 Praha 5
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpisob ochrany
2262 181 vodni plocha koryto vodniho
toku piirozené
nebo upravené
2270/26 527 ostatni plocha sportoviité a
rekreaéni plocha
4219/73 3417 ostatni plecha kulturni a
osviétovd plecha
4246/96 1 ostatni plocha jiné plocha
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v £4sti B - Bez zépisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B véetnd souvisejicich ddaja - Bez zépisu
D Poznamky a dalZi obdobné udaje - Bez zapisu
Plomby a upozornéni - Bez zapisu
E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina
o Smlouva kupni ze dne 23.12.2009. Pravni Gdinky vkladu prava ke dni 28.12.2009.
V-7823/2009-211
Pro: GONURA PROPERTY s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800 RE/ICO: 28238338
Praha 5

£ Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdetni sprdvu katastru nemovitosri ©R:
Katastrdlni Gfad pro Stfedofesky kraj, Katastrdlni pracovidtd Pi¥ibram, kéd: 211.

Vyhotovil: Vihotoveno: 082,05.201° 11:48:55
Cesky ifad zeménmérficky a katastrdlni - SCD
Vihotoveno ddlkovvm prfistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: i uvervnrnnnneenns

£.3289-69/2019 22
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6.2 Realitni inzerce pouzita v metodé trzniho porovnani
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7.5.2019

Prodej stavebniho pozemku 707 m®, Pfibram, okres Pflbram » Sreality.cz

(o]

Prodej stavebniho pozemku 707 m?
Ptibram, okres Pfibram < Panorama

1310000 K&(1 853 K& za m?)

Pozemek je zatravnény, oploceny, nepravidelného tvaru o vyméfe 707 m2. Nachazi se v lokslita
Piibram Zdabof, v kiidném misté, dale od hlavni silnice vedoucf k obci Narysov. Elektfina je phivedena
na pozemek, kanalizace je vedena v piilehlé 3térkové cestd, kterd je ve viastnictvi mésta. Je tieba se
pouze napojit. Vodovodni fad by bylo moZné po dohodg se sousednimi viastniky zainvestovat a vést
od hlavni slinice. Jinak bude tfeba realizovat jake zdroj vody vrtancu studnu.

Celkova cena: 1310000 K& za Umistani chjektu, Okraj oboe
nemovitost
Plocha pozemku: 707 m?
Cena zanm?® 1853 Keé -
) Odpad Vefejna kanalizace
Poznamka k cené: véetné pravniho servisu
a provize Elektiina: 230
1D zakazky: 248-N00298 Doprava Silnice, MHD
Aktualizace:; 29.04.2019

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSeti! starosti, penize i &as.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Piibram, Zdabot, Zeficks (51 m)
Viak: Pfibram (2223 m)
Bankomat: Bankomat Komeréni banky (176 m}
Posta: Posta Pibram 4 - Ceska podta, sp {135 m)
Lekarna  Lékéma Veronika (217 m)
Sportovisté.  OXYGEN, sro. (876 m)
Restaurace:  Restaurace Bétko (150 m)
Obchod:  Penny Market (138 m)
Skela:  ZS Piibram, Skolni (365 m)

Kontaktovat:
Ing. JiFi Vriek
Mobil: Zolirazit wslefon
Ematl; Zobiazit email

#=  RE/MAX Power2
o0 ulice Zahradnicka 550, 26101 Pibram - 8ast obce Pribram il
http:/ fwww remax-czech cz/reality/re-max-power-2

Vice o spolednosti »

hitps:ifwww.sreality.cz/detalliprodejipozemek/bydienilpribram--/1 334496 348#img=18fullscreen=false

iy &
. s :
& b’ S € Semnamcz,as .Gq—ﬂnﬂi " M'e

1
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7.5.2019 Prodej stavebniho pozemku 839 m®, ulice Nadraznl, Pfibram - &4st oboe Piibram IV » Sreality.cz

SREALITY.CS

ulice NadraZni, Ptibram - ¢ast obce Pribram IV

999 000 K&(1 000 K& za m?)

Ke koupl nabizime pozemek o celkové vyméte 999 m2, ktery je prolukou v soudasné zastavba. Je
prilehly k ulici Nadrazni, kde jsou vedeny i sitg. Kolem je smiSena zéstavba, domi k bydlenf | k
podnikani. Viastni pozemek je v podstaté rovinny, z &asti asfaltovy, v&tsi E4st tvofi travni porost.
Mimofédna pfileZitost k vystavbé ve vnitinim mésté,

Celkova cena: 990 000 Ké za Aktualizace: 11032019

Piocha pozemku: 939 m?
Cena za m% 1000 K&

1D zakézky: 740
Steéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vAm useti starosti, penize i éas.

Kontaktovat:

- Josef Pintner

{ Tel: Zohtazit telefon
Mobil: Zobrazit telafon
Email: Zobrazit email

i Reality Pintner
Reality ulice Diouh# 90, 26101 Piibram - &4st oboe Piibram Il
Pintner .../ /www realitypintner.cz

iy ¥ ) W

Vice o spoleénosti »

hitps:/fwww.sreallty.cz/detalliprodej/pozemek/bydleni/pribram-cast-obce-pribram-iv-ulice-nadraznil4124680540#img=6&fullscreen=false 1

£.3289.69/2019 25 L;?
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