Mésto Pfibram Pro jednani ZM

| Méstska realitni kancelaf | dne: 4.11.2019

Nazev bodu jednani ; .
Informace o stavu a vymahani pohledavek dluznikt MeERK k 31.7.2019,. navrh na odpis
nevymahatelnych, resp. promi¢enych pohledavek dluznikiu po provedené pravni revizi

Predklada: Rada mésta
Zpracovala: Ing. Pavla Sykorova, vedouci MéRK fﬁ-
Projednano: v RM dne: 14.10.2019

usn.¢.: 976/2019

Text usneseni RM:

Rada

|, bere na védomi

informaci o stavu a vymahani pohledavek a) tzv. starych dluzniki M&RK dle Ramcové smlouvy
o poskytovani pravnich sluzeb ¢ 1035/MERK/2016 ze dne 20.10.2016, uzaviené mezi Méstem
Pfibram, IC 00243131, jako klient a Mgr. Monikou Sedldkovou (Drabkovou), advokatkou,
IC:71480501, ev.&. CAK: 14830, b) dale informaci o stavu a vymahani tzv. béznych pohledavek
dluzniki M&RK, dle pfislusnych objednavek na poskytnuti pravnich sluzeb dle § 29 odst. k)
zak.&. 134/2016 Sb., zdkon o zadavani vefejnych zakazek a dle uzavienych smiuv o
poskytovani pravnich sluzeb ze dne 26.10.2017 (ukon&ena) a ze dne 19.10.2018 (dosud
v platnosti ke dni jednani RM).

. doporuc¢uje ZM

1) schvalit navrh na tcetni odpis:

a) nevymahatelnych, resp. promiéenych pohledavek tzv. starych dluzniki MERK
k 31.7.2019 a to po pravni revizi provedené Mgr. Monikou Sedlakovou (Drabkovou),
advokatkou, 1C:71480501, ev. & CAK: 14830 na zakladé Ramcové smlouvy o
poskytovani pravnich sluzeb €.1035/MERK/2016 ze dne 20.10.2016. Vyse
nevymahatelnych, resp. promléenych pohledavek tzv. starych dluznik( — viz. tab. €. 6
divodové zpravy, jmenny seznam dluznikl a konkrétni vyse jejich nevymahatelnych
pohledavek navrzenych k odpisu — viz pfiloha ¢. 10 diivodové zpravy,

b) nevymahatelnych, tzv. b&znych pohledavek diuzniki MéRK k 31.7.2019 a to po pravnim
posouzeni provedeném Mgr. Monikou Sediakovou (Drébkovou), advokatkou,
IC:71480501, ev. & CAK: 14830 na zakladé pfislusnych objednavek na poskytnuti
pravnich sluzeb dle § 29 odst. k) zak. ¢. 134/2016 Sb., zakon o zadavani vefejnych
zakazek a dale dle uzavienych smluv o poskytovani pravnich sluzeb ze dne 26.10.2017
(ukonéena) a ze dne 19.10.2018 (dosud v platnosti ke dni jednani RM) - viz tab. C. 7
divodové zpravy, jmenny seznam dluznikl a konkrétni vySe jejich nevymahatelnych
pohledavek navrzenych k odpisu — viz pfiloha €. 11 duvodové zpravy.

2) schvalit limit rentability pravniho vymahani tzv. "bézné pohledavky" s ohledem na obvyklou
vysi nakladi na pravni vymahani ve vysi 4.000,-KE s DPH /1 pravni pripad (k datu jednani
RM, dle pravniho stanoviska ze dne 1.10.2019) s tim, Ze

a) pod uvedeny limit se vZdy individualné posoudi finan¢ni a majetkova situace dluznika
ve spolupraci s OSVZ a nasledné RM rozhodne o dalSim vymahani pohledavky &i
nikoliv,

b) nad tento limit bude vZdy postupovano Zalobou a naslednym navrhem na nafizeni
exekuce, pokud by dluznik neuhradil svij dluh dobrovolnég,

¢) zména vyse limitu rentability pravniho vymahani bude kazdoro¢né posuzovana RM,
vzdy po skonceni kalendafniho roku (leden roku nasledujiciho), poprvé v r. 2021 a to
na zakladé pisemného pravniho stanoviska k vysi obvyklych nakladt na pravni
vymahani pro pfislusny rok.



M.

uklada

OVV zafadit tento material do programu zasedani Zastupitelstva meésta Pfibram dne
04.11.2019.

Napsala:

e R
Alena TUmova, referent MERKE5-2 Rk

Navrh na usneseni:

ZM
. bere

na vedomi

informaci o stavu a vymahani pohledavek a) tzv. starych dluzniki MéRK dle Ramcové smlouvy
o poskytovani pravnich sluzeb ¢, 1035/MERK/2016 ze dne 20.10.2016, uzaviene mezi Méstem
Pfibram, IC 00243131, jako klient a Mgr. Monikou Sedl&kovou (Drabkovou), advokéatkou,
IC:71480501, ev.&. CAK: 14830, b) dale informaci o stavu a vymahani tzv. b&znych pohledavek
dluznikl MéRK, dle prisludnych objednavek na poskytnuti pravnich sluzeb dle § 29 odst. k)
zak.¢. 134/2016 Sb., zakon o zadavani vefejnych zakazek a dle uzavfenych smiuv o
poskytovani pravnich sluzeb ze dne 26.10.2017 (ukoncena) a ze dne 19.10.2018 (dosud
v platnosti ke dni jednani RM).

Il. schvaluje — neschvaluje

1)

a)

b)

2)

ucetni odpis

nevymahatelnych, resp. promi¢enych pohledavek tzv. starych dluzniki MéRK k 31.7.2019
a to po pravni revizi provedené Mgr. Monikou Sedlakovou (Drabkovou), advokatkou,
IC:71480501, ev. & CAK: 14830 na zakladé Ramcové smiouvy o poskytovani pravnich
sluzeb & 1035/MERK/2016 ze dne 20.10.2016. Vyse nevymahatelnych, resp. promiéenych
pohledavek tzv. starych dluznikd — viz. tab. €. 6 divodoveé zpravy, jmenny seznam dluzniku
a konkrétni vyse jejich nevymahatelnych pohledavek navrzenych k odpisu — viz pfiloha &.
10 divodové zpravy,

nevymahatelnych, tzv. béznych pohledavek dluzniki MéRK k 31.7.2019 a to po pravnim
posouzeni provedeném Mgr. Monikou Sedlakovou (Drabkovou), advokatkou, IC:71480501,
ev. &. CAK: 14830 na zakladé prislusnych objednavek na poskytnuti pravnich sluzeb dle §
29 odst. k) zék. €. 134/2016 Sb., zakon o zadavani vefejnych zakazek a dale dle uzavienych
smiuv o poskytovani pravnich sluzeb ze dne 26.10.2017 (ukoncena) a ze dne 19.10.2018
(dosud v platnosti ke dni jednani RM) — viz tab. C. 7 divodové zpravy, jmenny seznam
dluznikd a konkrétni vy$e jejich nevymahatelnych pohledavek navrzenych k odpisu = viz
pfiloha € 11 divodové zpravy.

limit rentability pravniho vymahani tzv. "bézné pohledavky" s ohledem na obvyklou vysi
nakladd na pravni vymahani ve vysi 4.000,-K& s DPH /1 pravni pfipad (k datu jednani RM,
dle pravniho stanoviska ze dne 1.10.2019) s tim, Ze

a) pod uvedeny limit se vzdy individualné posoudi finanéni a majetkova situace dluznika

ve spolupraci s OSVZ a nasledné RM rozhodne o dalsim vymahani pohledavky €i nikoliv,

b) nad tento limit bude vZdy postupovano Zalobou a naslednym navrhem na nafizeni
exekuce, pokud by dluznik neuhradil svuj dluh dobrovolng,

c) zména vyse limitu rentability pravniho vymahani bude kazdoro¢né posuzovana RM,
vzdy po skonéeni kalendainiho roku (leden roku nasledujiciho), poprvé v r. 2021 a to
na zakladé pisemného pravniho stanoviska k vysi obvyklych nakladi na pravni
vymahani pro pfisludny rok.

Divodova zprava:

MéRK predklada ZM informaci

o provedené lustraci pohledavek diuzniki evidovanych u M&RK k datu 31.12.2015 a odpisu
promiéenych a nevymahatelnych pohledavek v r. 2016, dale informaci o uzaviené Ramcoveé
smlouvé o poskytovani pravnich sluzeb &. 1035/MERK/2016 ze dne 20.10.2016, uzaviené



mezi Méstem Pribram, IC 00243131, jako klient a Mgr. Monikou Sedlakovou (Drabkovou),
advokatkou, IC:71480501, ev.¢. CAK: 14830 (ad |. - Uvodni informace)

Il. 0 stavu a vymahani pohledavek MéRK k datu 31.7.2019, o fakturaci, efektivnosti pr.

zastoupeni

11, utzv. starych dluzniki MéRK dle Ramcové smiouvy o poskytovani pravnich sluzeb &
1035/MERK/2016 ze dne 20.10.2016. uzaviené mezi Méstem Pfibram, IC 00243131,
jako klient a Mgr. Monikou Sedlakovou, advokatka, IC:71480501, ev.¢. CAK: 14830
(vizl.1.1, 11.1.2)

.2 tzv. béznych pohledavek dluzniki MéRK, dle pfislusnych objednavek na poskytnuti
pravnich sluzeb dle § 29 odst k) zak.¢ 134/2016 Sb., zakon o zadavani vefejnych

zakazek a dle uzavienych smiuv o poskytovani pravnich sluzeb ze dne 26.10.2017
(ukoncena) a ze dne 19 10.2018 (dosud v platnosti ke dni jednani RM).
(viz.2.1.,1.2.2.,11.2.3.)

I1.3. fakturace za provedené pravni sluzby

Il.4. posouzeni efektivnosti pravniho zastoupeni

a dale:

11 navrh na odpis nevymahatelnych. resp. promi¢enych pohledavek tzv. starych dluzniku
MéRK a nevymahatelnych tzv. béznych pohledavek dluzniki Mé&RK, uvedenych
v duvodove zpravé a to po provedené pravni revizi Mgr. Moniky Sedlakové (Drabkove),
advokatka, IC:71480501, ev.é. CAK: 14830.
II1.1. = navrh na odpis nevymahatelnych, promiéenych pohledavek tzv., starych dluzniki

I11.2. = navrh na odpis nevymahatelnych pohledavek béznych dluznikl

ad 1) Uvodni informace:

MéRK prediozila na jednani RM dne 22.8.2016 (usn. & 801/2016) a nasledné na jednani ZM
dne 10.10.2016 (usn. 567/2016/ZM) material: Lustrace pohledavek u dluzniki evidovanych u
MeRK kdatu 31122015 za pronajem bytu a prostor slouzicich k podnikani. Jednalo se o
pohledavky za dluzniky, ktefi se z obecnich bytu/NP jiz odstéhovali (tzv. staré dluzniky). Tyto
pohledavky z vétsi Casti pfevzala MéRK ke dni vzniku (r. 2004) od jinych spravcovskych kancelafi
Material byl vypracovan na zékladé pozadavku Policie CR (podezieni z piecinu poruseni povinnosti
pfi spravé ciziho majetku) a téz z rozhodnuti vedeni Mésta Pfibram ve véci nutného provedeni
lustrace — tj. a) zjisténi dosavadniho stavu evidence pohledavek, b) zjisteni vySe promiceni
pohledavek a c) zjisténi celkové vymahatelnosti evidovanych pohledavek k datu 31.12.2015.
Lustrace byla zakon¢ena k datu 20.5.2016.

Material obsahoval jmenny seznam dluzniku (zviast za bytovy fond, zviast za nebytovy fond) a
vysi jejich pohledavek. Lustrace vychazela z podkladl vedenych v té dobé uzivaném programu pro
spravu bytoveho a nebytového fondu TOBYT. Program se véak ukazal jako program prekonany,
ktery nebyl propojen s jinymi programy uzivanymi Méstem Pfibram — Marbes (agendio aj.). Nebyl
technicky podporovan, aktualizovan, dochazelo tak k nespravnym vypoctim piislusenstvi diuhd.
bez rozliseni uroku z prodleni, poplatkii z prodleni v minulosti. Referentka, povéfena evidenci
pohledavek, tak musela individualné (mimo program) pfislusenstvi diuhl dopocitavat. Bohuzel,
dochazelo k chybnym vypoétum a naslednému chybnému vstupu pro tétovani.

Nevedla se evidence dil¢ich pohledavek u jednoho dluznika, nybrz se evidovalo souhrnné
nekolik pohledavek k jednomu dluZniku za nékolik obdobi dohromady — tento postup mél za
nasledek neprehlednost, problémy v identifikaci plateb. Dal$i chybou bylo, Ze jakakoliv prijata
platba, at'jiz od dluznika ¢i z exekuénich splatek, byla pfitazovana na nejstarsi dluh a to na uhradu
jistiny (protizakonné) a nékdy i bez rozliseni, k jaké dluzné pohledavce platba pati. Zakonny postup
uklada jako prvni umofovat pfislusenstvi. Uhradou jistiny dluhu véak vymahani ¢asto konéilo,
k vymahani pfislusenstvi dluhu se jiz Casto nepfistoupilo, v nékterych pripadech se neshodovaly
zalovane castky (pokud Zalovany byly) s ¢astkami evidovanymi v TOBYTU.



Pfi vymahani prislusenstvi nebylo vzdy ke vsem dluznikiim pfistupovano stejné — u nékoho bylo

prislusenstvi vymahano, u nékoho ne, celd fada naroku byla promléena, nevymahalo se soudné,
dluzné najemné nebylo zaZalovano do 3 let od jeho splatnosti v zakonem stanovené promliéeci
Ihaté, nebo doslo k promigeni v pipadech, kdy dluh zazalovan sice byl tj. existoval vykonatelny titul,
ale nepodal se navrh na nafizeni exekuce v promiceci |hité 10 let ode dne pravni moci
vykonatelneho titulu. Nebyly soudné Zalovany naklady na pravni, soudni vymahani diuhu.
Béhem lustrace bylo dale zjisténo, Ze ¢ast spist dluznik( chybi, nebyly dohledany povérenou
byvalou vedouci pracovnici MéRK (povéfena starostou) v archivu M&RK, ani v centralni spisovné
MeU ke dni ukonéeni lustrace. Byvalé vedeni M&RK se v dobé lustrace vyjadrilo, Ze spisy dluznik
u malych pohledavek se ani nevedly. Ne ve viech spisech byly dohledany fadné podklady. Spisova
dokumentace dluZnikl nebyla fadné vedena, listinna dokumentace chybéla &asteéné nebo uplné.

Zavaznou skute¢nosti byl téz zjistény fakt, ze se dluzné pohledavky za méstskou ubytovnu
v pololetnich vykazech (pfedavany na OE) vibec nevykazovaly, tudiz dochazelo ke zkreslovani
celkového Ucetnictvi mésta. Neevidované dluzné pohledavky (v programu Tobyt) na ubytovne
k 31.12.2015 bez pfislusenstvi Cinily 490.134,- K& (zjist&no lustraci). Evidovaly se pouze v Tobytu
pohledavky za byty a nebytové prostory.

Vzhledem k tomu, Ze jiz pfi prvnich krocich provadéné lustrace pohledavek byly zjistény
zavazne nedostatky (vySe popsané), vedeni mésta Pfibram rozhodlo o provedeni podrobného
pravniho posouzeni dluznickych spisli - reprezentativnino vzorku 17 spist dluznik a posouzeni
byvalého postupu pfi vymahani pohledavek. Analyzu predaného vzorku spisti provedia Mgr. Monika
Sedlakova (Drabkova), advokatka, ev. ¢. CAK: 14830. Podrobny rozbor (pravni posouzeni) byl
predlozen RM na jednani dne 22.8.2016 (pfiloha materialu na jednani RM dne 22.8.2016). Pravni
zastupkyné se ztotoZnila se zavéry, které vyplynuly z provedené lustrace M&RK.

Z lustrace dale vyplynula nutnost dal§iho (v nékterych ptipadech akutniho) pravniho feseni u
téch pohledavek dluznika, které byly jesté vymahatelné. RM usnesenim ¢&. 802/2016 dne 22.8.2016
schvalila v souladu s ¢&l. VII odst. 6 pism. c) Smérnice & 2/2011 — Zasady a postupy pfi zadavani
vefejnych zakazek, pfidéleni zakazky a uzavfeni smiouvy o pravni pomoci ve véci vymahani
pohledavek Meésta Pribram za pronajem bytl a prostor slouzicich k podnikani ve spravé MéRK u
dluznikl evidovanych u MéRK k datu 31.12.2015 Monice Sedlakové (Drabkové), advokatka ev.&.

CAK: 14830, se sidlem Postovni 4, 261 01 Pfibram V, (Ramcova smlouva o poskytovani pravnich
sluzeb €. 1035/MERK/2016 ze dne 20.10.2016)

Material pfedioZeny na jednani RM dne 22.8.2016 a nasledné i ZM dne 10.10.2016 obsahoval
prehledovou sumarizaéni tabulku stavu pohledavek k 31.12.2015 a sumarizaéni tabulku
promi¢enych pohledavek k datu ukonéeni lustrace tj. 20.5.2016 (viz nize — tab. & 1 a tab. &. 2).
Material obsahoval téZ i jmenny seznam dluznikil a navrh na odpis promiéenych pohledavek.

Byty 16 309 506,00 38 842 032,00 151 538,00
Nebyt.prostory 815 847,00 3 388 796,00 4 204 643,00
Celkem 7 125 353,00 42 230 828,00 49 356 181,00




tab. €. 2

Byty 4 062 466,67 25 558 890,70 29 621 357,37
Nebyt. prostory 129 535,50 653 298,50 782 834,00
Ubytovna 295 285,00 0,00 295 285,00
Celkem 4 487 287,17 26 212 189,20 30 699 476,37

Vice nez polovina evidovanych pohledavek (na jisting) byla promiéena. ZM svym usnesenim
¢. 567/2016/ZM schvalilo odpis jednozna¢né promitenych jistin a promldeného prislusenstvi.

.Prekonany” program pro interni spravu bytového a nebytového fondu TOBYT byl nahrazen novym
programem WINDOMY SQL. Tento novy program je jiz vzajemné propojeny s programy Marbes
uzivanymi na MéU Pfibram. Rok 2017 byl rokem implementace nového programu do uZivani a jeho
ladéni. Implementace probihala v prib&hu roku 2018 i v za&atku roku 2019, kdy se odstrafiovaly rizné
nedostatky pienosu dat a vzajemné propojitelnosti mezi programy.

ad |l) Stav a vymahani pohledavek dluzniki u MERK k datu 31.7.2019:

I.1. Redeni
k 31.12.2015)

Poznamka: Jedna se o dluzniky, které MéRK k datu svého vzniku (r. 2004) pfevzala od jich spravcd,
tedy o diuzniky, ktefi se z najemnich bytl/nebytovych prostor jiz odstéhovali a byli uvedeni v seznamu
diuzniki MéRK k 31.12.2015 a u kterych vznikla potieba dalsi pravni revize dluznickych spist a
pravniho feeni s moZnosti dluhy pravné vymahat.

mahani pohledavek za tzv. starymi dluzniky (uvedenymi v seznamu dluznikd

In1.1.
Reseni pohledavek za ,starymi* dluzniky (tj. pohledavek, které zustaly po odpisu promligenych

pohledavek dle usn. ZM €. 567/2016/ZM) bylo pfedmétem Ramcové smlouvy o poskytovani pravnich

sluzeb ¢. 1035/MERK/2016 ze dne 20.10.2016 a to z divodu nutnosti dal§iho (v nékterych pripadech
akutniho) pravniho fe$eni u téch pohledavek dluznikl, které byly jesté vymahatelné.

Ramcova smlouva o poskytovani pravnich sluzeb &. 1035/MERK/2016 v&. pfilohy (seznam pohledavek
u jednotlivych dluznikd) byla uzaviena dne 20.10.2016 na zakladé usneseni RM & 802/2016 dne
22.8.2016, jak uvedeno vySe. Priloha ramcové smlouvy obsahovala seznam dluzniki, jejichz
pohledavky tvofily pfedmét poskytovani pravnich sluzeb advokatkou — Mgr. Sedlakovou (Drabkovou)
ev.c. CAK: 14830.

Ramcova smlouva byla uzaviena na dobu 4 let nebo do vy&erpani maximaini pfipustné Castky
finanéniho pinéni za poskytované sluzby ve vysi 300.000- K& (bez DPH) a to podle toho, ktera
z uvedenych skuteCnosti nastane dfive. V pfipadé, Ze se advokatka stane platcem DPH, byla
opravnéna navysit smiuvni odménu o DPH ve vysi platnych pravnich pfedpisti (maximalini hranice —
300.000,- K¢.)

Pohledavky dle jmenného seznamu diuzniki (dluznické spisy) byly postupné pfedavany MéRK
k pravnimu fe$enl a vymahani advokatce.

Stav evidovanych pohledavek tzv. starych dluznikd 1.1.2017 tj. po uéetnim odpisu ke dni 31.12.2016
promiCenych a nevymahanych pohledavek (byly zahrnuty jiz pohledévky na ubytovné) je uveden v
tab.c.3



)qy .

12.008.447,79 | 12.263.796.30 14.272.244.09

Nebyt.prostory 611.572,00 2.633.018,00 3.244.590,00
Ubytovna 121.721,00 20.159,00 141.880,00
Celkem 2.741.740,79 14.916.973,30 17.658.714,09

Il. 1.2, Predmétem pravniho feSeni dle raimcové smlouvy &. 1035/MERK/2016 bylo:

a)

b)

c)

Jednoznaéné vymezeni pohledavek u jednotlivych diuznik(i za sou¢asné finanéni specifikace
vyse dluzne jistiny u kazdé pohledavky podle obsahu spisové dokumentace pohledavky,
specifikace vySe pfisludenstvi kazdé pohledavky. V pfipadé prislusenstvi doslo k novému
prepoctu pfislusenstvi pohledavky podle exekuéniho titulu a podle platnych pravnich predpis(:
Program Tobyt pfi vypoctu pfislusenstvi nezohledioval zménu legislativy z poplatku z prodieni
na urok z prodleni, byly evidovany poplatky z prodleni i u narokii z bezd(ivodného obohaceni
za bezesmluvni uzivani bytt, kde nalezi ze zakona urok z prodleni, nikoliv poplatek z prodleni.
K prepoctu pfislusenstvi doslo u pohledavek vymahanych exekuéné (vétsina téch
vymahatelnych) po podani exekuéniho navrhu pfimo povéfenym exekutorskym Gfadem, u
pohledavek vymahanych vykonem rozhodnuti (soudem) byl pfepocet prislugenstyi proveden
advokatni kancelafi v programu Codexis Advokacie.

V pfipadé zavéru o soudni vymahatelnosti pohledavky byla pohledavka vymahana. Pokud nebyl
dosud narok pfiznan pravomocnym rozhodnutim soudu, byla zaslana dluznikovi na posledni
znamou adresu predZalobni vyzva ve smyslu § 142a ob&anského soudniho fadu. Pokud dluznik
na vyzvu ve stanovené Ihite nereagoval, byla poddna Zaloba, resp. navrh na vydani
elektronického platebniho rozkazu, ktery je zatizen soudnim poplatkem 4 % z zalované Gastky
(4. 0 1 % nizsi neZ v pFipadé poplatku za zalobu). Po zajisténi pravomocného a vykonatelného
rozhodnuti soudu byl dluznik vyzvan k dobrovolnému pinéni pfedexekuéni vyzvou (byla-li
znama adresa jeho pobytu) a po marném uplynuti Ihity ve vyzvé byl podan exeku&ni navrh.
Okamzikem nafizeni exekuce zadal konat soudem povéfeny soudni exekutor a pohledavku
vymahat exekuéné. V nékolika pfipadech dosio ke smirnému vymozeni pohledavky bez nutnosti
dluh vymahat soudné (exekuéné). Pokud byl jiz ve spise pravomocny exekuéni titul (platebni
rozkaz Ci rozsudek), ktery dosud nebyl promiéen, byl podle tohoto exekuéniho titulu podan
exekucni navrh. Pohledavky, u kterych dosud bézely vykony rozhodnuti srazkami ze mzdy nebo
z duchodu nafizené v minulosti byly ponechany v rezimu vykonu rozhodnuti, aby mésto neprislo
0 poradi pfi uspokojovani pohledavky. Na stav vykonu rozhodnuti byly uginény dotazy u soudu,
pripadné je zjistovan v nékterych pfipadech aktualni platce mzdy dluznika, informace jsou
prubézneé zjistovany a po skonéeni &innosti AK v této véci budou spisy predany s doporuéenimi
k dal$imu postupu MéRK,

V sou€asné dobé& byl u vSech pohledavek, které nebyly ke dni pfezkumu ze strany AK
promi¢eny, zajistény exekucni tituly a nafizeny exekuce, aby nedoslo k promi&eni existujicich
exekuénich tituld. Podle majetkové situace dluzniku byly nékteré pohledavky jiz v exekuci zcela
vymozeny, u nékterych dluzniku probihaji exekuéni srazky nebo dluh v ramci exekuce splaci, u
nékterych dluznikl jsou exekuce v pofadi za predchazejicimi exekucemi jinych opravnénych.
Pravdépodobnost dobytnosti posledné uvedenych pohledavek Ize st&2i odhadnout, nicméné
mésto ucinilo vsechny potiebné kroky k tomu, aby nedochazelo k dal§imu promicovani
pohledavek. Na zakladé smiouvy Mgr. Drabkove, kterou ma uzavfenu s Exekutorskym Gfadem
Praha 3 JUDr. Ingrid Svecové, by v pfipadé zastaveni exekuce z diivodu nemajetnosti dluznika
mel opravnény hradit pausalni nahradu nakladi prislusné exekuce pouze ve vysi 1.000,- Kg,
coZ v porovnani s vysi pohledavek, ktera je exekuovana, ¢astka zanedbatelna.



Vyse uvedene (ad a) - ad c)) je uvedeno v priloze ¢.1 (A, B, C) této diivodové zpravy - Jmenny
seznam starych dluznikd a specifikace jejich pohledavek po revizi.

Sumarizace vySe pohledavek starych dluznikl po ukonéeni rémcové smiouvy & 1035/MERK/2016 ke
dni 31.7.2019 (po revizi) je uvedena viz tab &.4.

tab. €. 4 Sumarizace pohledavek tzv. starych dluzniku (po revizi)
tj. po ukonéeni RS ¢&. 1035/MERK/2016 k 31.7.2019

Byty 2.000.955,20 18.059.430,09 20.060.385,29
Nebyt.prostory 611.212,00 2.759.162,46 3.370.374,46
Ubytovna 121.721,00 82.554,00 204.275,00
Celkem 2.733.888,20 20.901.146,55 23.635.034,75

I.2. Re$eni vymahani tzv. b&2nych pohledévek, fakturace

Poznamka: Jedna se o pohledavky dluznik, jejichz dluhy MERK vymaha od r. 2016 ve spolupraci
s AK Mgr. Monika Drabkové a nejsou v seznamu tzv. starych dluznik.

1.2.1. Stav béZnych pohledavek za dluzniky ke dni 31.7.2019

Sprava bytoveho a nebytového fondu tj. véetn& modulu pohledavek je v souéasné dobé vedena
v nové zavedeném programu pro spravu bytového nebytového fondu WINDOMy.
Evidence dluznikl bytl je podrobné sledovana m j. i dle jednotlivych kategorii bytl.
Viastni dluznicke spisy jsou uspofadany systematicky, referentky MERK jsou povinny dodrzovat pravidla
radného vedeni spisu z hlediska chronologického, spis je veden jako ¢ast najemni a ¢ast dluznicka.

tab. €. 5 Stav béznych pohledavek za dluzniky bytu, nebytovych prostor, ubytovny ke dni 31. 7.
2019

Standard 177 71101.008,00 6.761,00 | 107.769,00
DPS 331 9| 73.042,00 2.224,00| 75.266,00
Socialni 32 11360.142,00 95.806,40 | 455.948,40
PVO 26 0 0 0 0
KODUS 23 0 0 0 0




Sluzebni 12 0 0 0 0
Vypiijeka 1 0 0 0 0

CELKEM
BYTY

602 271534.192,00| 104.791,40 | 638.983,40

76 1 4.209,00 21.5642,00| 25.751,00

Poznamka: stav pohledavek neobsahuje ¢astky za vyiétovani sluzeb zar. 2018 — splatné do
31.8.2019

11.2.2. Postup pfi vymahani béznych pohledavek

Popis vlastniho postupu vymahani béznych pohledavek za dluzné najemné a zalohy na
sluzby, resp. plateb za roéni vyuétovani sluzeb v M&RK:

- 1. krok:

V piipadé prodleni s platbami jsou najemci upominani (pisemné upominky k platb&) s upozornénim na
mozneé disledky neplaceni najemného fadné, v piné vysi a véas. Upominky jsou zasilany pisemné na
dodejku, resp. pfedavany osobné oproti viastnoruénimu podpisu a to okamzité po vzniku prvni
pohledavky za neuhrazené najemné v&. sluzeb za prvni mésic. Casto je vyuzivan i telefonicky kontakt,
kdy je dluznik i telefonicky upominan k pinéni svych povinnosti. S dluzniky se okamzité pracuje,
najemce muze zazadat o Uhradu dluhu ve splatkach. Vzdy je individualné posuzovéna situace kazdého
dluznika i jeho vstficnost finanéni problémy fesit. Sporné pfipady jsou pfedkladany k rozhodnuti RM.
Moznost uzavieni splatkovych kalendaili na Uhradu pohledavek je vstficnym krokem ze strany
pronajimatele, nikoliv jeho povinnosti.

-2. krok:

K pravnimu vymahani pohledavek je pfistupovano v pfipadech, kdy najemce nereaguje na pisemné
upominky a vyzvy pronajimatele, nema snahu své zavazky viéi pronajimatele fesit. Dluznicky spis je
predavan pravnimu zastupci k dal$imu postupu (po neuhrazeni 3 mésiénich plateb — viz § 2291 resp.
§2288 zak.c. 89/2012 Sb. ve znéni predpisii pozdé&j$ich). Pravni zastupce znovu po ,své" linii zasila
dluznikovi upominku a vyzvu k uhradé dluhu. V pfipadé, kdy dluznik nereaguje, pravni zastupce podava
soudni Zalobu na zaplaceni, resp. na vystéhovani & navrh na exekuci. Postup pi vymahani je shodny,
jako bylo uvedeno vy$e pod bodem 11.1.2.

I1.2. 3. Pravni zaklad pfi vymahani pohledavek a feSeni ostatnich pravnich véci

Pravni vymahani pohledavek tj. tzv. starych i b&znych dluzniki MERK v minulosti fedila ve
spolupraci s AK JUDr. Samek, Hola,Janik a to dle uzaviené mandatni smlouvy ze dne 27.2.2012 v&.
dodatku. Spoluprace ukontena vr. 2015. V soutasné dobé& nova zadani k pravnimu vymahani
pohledavek s pfedmétnou AK nejsou fe$ena.

Od r. 2016 je vymahani tzv. béZznych pohledavek M&RK Feseno ve spolupraci s AK - Magr.
Monika Drabkova, se sidlem Postovni 4, Pfibram V, a to na zakladé diléich objednavek dle § 29, obecné
vyjimky, bod k) zak. €. 134/2016 Sb. o zadavani vefejnych zakazek. Text § 29 - obecné vyjimky, bod k)
zak. ¢. 134/2016 Sb. o zadavani vefejnych zakazek viz pfiloha & 2 divodové zprévy.

Ostatni pravni véci (napf. sepisovani a revize smluv, stanovisek a jinych pravnich vyjadfeni,
¢i poskytovani pravnich porad a konzultaci) jsou od r. 2016 fedeny také ve spolupraci s AK - Mgr.
Monika Drabkova dle:

a) Smlouvy o pravnich sluzbach (v interni evidenci spravce-SPS I) ze dne 8.2.2016, doba uréita

anebo do vycerpani ¢astky 50.000,- K& Smlouva byla ukonéena.




b) Smlouvy o poskyiovani pravnich sluzeb ze dne 26 10.2017 (v interni evidenci spravce — SPS
Il}). Smlouva byla uzaviena na dobu uritou 1 roku anebo do vycerpani castky 49.000,- K&
Smilouva byla ukonéena.

c) Smlouvy o poskytovani pravnich sluzeb ¢ 1094/MERK/2018. schvalena RM dne 8.10.2018, &.
usn. 1018/2018. Smlouva byla uzaviena dne 19.10.2018 (v interni evidenci spravce — SPS lil)
na dobu urcitou 4 let nebo do vyCerpani maximaini pfipustné Castky finan¢niho pinéni za
poskytované pravni sluzby ve vysi 400.000,-K¢ a to podle toho, ktera z uvedenych skutecnosti
nastane dfive. Smlouva v platnosti.

11.3. Fakturace za provedené pravni sluzby AK Mgr. Drabkova dle ramcové smlouvy €.
1035/MERK/2016 a dle dalSich uzavienych smluv o pravnich sluzbach (SPS I, SPS I, SPS lll) a

dle dilé¢ich objednavek

O fakturaci za provedeneé pravni sluzby dle uzavienych smiluv byla a je vedena podrobna
evidence a to podle dluzniku a jejich konkrétnich pohledavek. Dodavatelské faktury obsahovaly
seznam ukonu vé. jejich finanéniho chodnoceni v kazdé pravni véci.

Seznam vyfakturovanych pravnich véci po provedenych pravnich ukonech obsahuje priloha ¢é. 3 (A, B,
C). priloha ¢&. 4, priloha €. 5, priloha ¢. 6 a priloha ¢. 7 duvodové zpravy.

Celkové vynaloZzené naklady za provedené pravni sluzby v r. 2016,2017,2018,2019 - k datu
31.7.2019 — viz priloha ¢._8 duvodové zpravy.

1.4. Posouzeni efektivnosti pravniho zastoupeni

Financni efekt z vymozZenych pohledavek oproti ndkladim na pravni zastoupeni a nakladum
fizeni (soudni poplatky) - dle uzaviené ramcove smlouvy ¢. 1035/MERK/2016 (tj. vymahani
pohledavek u tzv. starych dluznikl) — viz pisemne-stanovisko pravniho zastupce — pfiloha ¢. 9
duvodové zpravy.

S ohledem na pisemné stanovisko advokatky k vymahani pohledavek ze dne 1.10.2019 odst.5)
(pfiloha €9 duvodové zpravy) k obvyklé vySi nakladi vymahani u ,b&zné" pohledavky nechava
advokatka ke zvazeni stanoveni limitu rentability vymahani pohledavky s tim, Zze a) pod uvedeny limit
se navrhuje individualni posouzeni finanéni a majetkove situace dluznika ve spolupraci s OSVZ a
nasledné rozhodnuti RM o vymahani pohledavky ¢i nikoliv
b) nad tento limit by bylo postupovéno vzdy zalobou a naslednym navrhem na nafizeni exekuce, pokud
by dluznik neuhradil svuj dluh dobrovoIné. K datu jednani RM &ini obvykla vy$e nakladu na vymahani u
.béZné pohledavky" na 1 pravni véc dle pravniho stanoviska ze dne 1.10.2019 ¢astku:4.000,- K& s DPH.

Dle evidence AK bylo doposud vymoZeno smirné anebo na zakladé jiz provedenych exekuci celkem
293.824.- K¢, pricemz tato castka |esté naroste v pfipadé uspésnych exekuci a vykonu rozhodnuti. V
uvedené castce nejsou zahrnuta exekuéné vymozZena pinéni v pfipadech, kde dosud exekutorsky ufad
AK nevyrozumeél o vymozeni pinéni anebo ¢astky, které jsou na zakladé soudnich vykonu rozhodnuti
poukazovany prfimo na ucet meésta (nebyly podkladem pro stanovisko AK).

ad lll) Navrh na odpis nevymahatelnych pohledavek u tzv. starych dluznikt po ukonceni
RS €. 1035/MERK/2016 a navrh na odpis nevymahatelnych tzv. béZznych pohledavek
dluznika MéRK:

1I.1. Navrh na odpis pohledavek tzv. starych dluzniku

Z provedené pravni revize dluznickych spisu tzv. starych diuzniku vyplynula, dle stanoviska pravni
zastupkyné, nedobytnost dalsich pohledavek za dluzniky, na zékladé kterého je navrhovan dalsi odpis
pohledavek dluzniku — sumarizace viz tab. ¢. 6.



tab.¢. 6 — Navrh na odpis pohledavek tzv. starych dluznikd po ukonceni RS €. 1035/MERK/2016

Byty 522.302,10 4.736.965,83 5.259.267,93
Nebyt. prostory 8.895,00 1.185.127,00 1.194.022.00
Ubytovna 0 0 0
Celkem 531197,10 5.922.092,83 6.453.289,93
Divod navrhu na dal$i odpis pohledavek tzv. starych dluzniku je:
a) promléeni
b) prekluze

c) umrti dluznika
d) nerentabilita vymahani vzhledem k vysi pohledavky

S ohledem na podani insolvennich navrhl spojenych s navrhem na oddluzeni nékterymi
dluzniky, je u téchto dluzniku pfedpoklad, Ze nebude splacena cela vySe evidované pohledavky (po
schvaleném odpisu), nebot za prfedpokladu spinéni podminek insolvenéniho zakona insolvenéni soud
nasledné zbytek dluhd dluznikovi promine. V budoucnu proto nelze vyloucit dal$i navrh na odpis na
zakladé usneseni insolvenéniho soudu o prominuti zbytku dluhu dluznikovi, ktery spinil podminky dle
insolven¢niho zakona, pficemz vy$e dluhi k odpisu nelze v tuto chvili specifikovat.

Jmenny seznam dluzniku a jejich pohledavek navrzenych na odpis je spoleéné se stanoviskem
advokatky k duvodu pro odpis uveden v priloze ¢.10 duvodové zpravy.

1ll.2. Navrh na odpis béZnych pohledavek

Po pravni revizi dluznickych spist dluznikl vyplynul navrh pravni zastupkyné na odpis pohledavek
diuZnikl — sumarizace viz tab. &. 7

tab.¢. 7 — Navrh na odpis béznych pohledavek

Byty 75.402,00 792,00 76.194,00
Nebyt. prostory 0 0 0
Ubytovna 0 0 0
Celkem 75.402,00 792,00 76194,00

Davod navrhu na daléi odpis tzv. béZnych pohledavek je:
a) umrti
b) nerentabilita vymahani vzhledem k vysi pohledavky

S ohledem na podani insolvenénich navrht spojenych s navrhem na oddluzeni nékterymi
dluzniky, je u téchto dluznikd predpoklad, Ze nebude splacena cela vySe evidované pohledavky (po
schvéleném odpisu), nebot za pfedpokladu spinéni podminek insolvenéniho zakona insolvenéni soud
nasledné zbytek dluhl dluznikovi promine. V budoucnu proto nelze vyloucit dal$i navrh na odpis na
zakladé usneseni insolvenéniho soudu o prominuti zbytku dluhu dluznikovi, ktery spinil podminky dle
insolvenéniho zakona, pricemz vy&e dluhl k odpisu nelze v tuto chvili specifikovat.



Jmenny seznam béznych dluznikl a jejich pohledavek navrzenych na odpis je spole¢né se stanoviskem
advokatky k duvodu pro odpis uveden v prfiloze ¢.11 divodové zpravy.

Pfilohy €.:

1-
o
3-
4-
5-
6-
T
8-

g-

Seznam starych dluzniki ve. specifikace jednotlivych pohledavek podrobenych revizi die RS
€. 1035/MERK/2016 (A, B, C) k datu 31.7.2019

Cast textu zak &. 134/2016 Sb. o zadavani vefejnych zakazek, Hlava IV, Vyjimky, §29, obecne
vyjimky, bod k)

Seznam vyfakturovanych pravnich véci dle RS &. 1035/MERK/2016 (A, B,C) (k datu jednani
RM)

Seznam vyfakturovanych pravnich véci dle SPS | (k datu jednani RM)

Seznam vyfakturovanych pravnich véci dle SPS Il (k datu jednani RM)

Seznam vyfakturovanych pravnich véci dle SPS Il k datu 31.7.2019 (k datu jednani RM)
Seznam vyfakturovanych pravnich véci dle objednavek k datu 31.7.2019 (k datu jednani RM)
Celkove naklady za pravni sluzby AK Mgr. Drabkova za r. 2016,2017,2018, 2019 (k datu
jednani RM)

Financni efekt z vymozenych pohledavek u tzv. starych dluzniki dle RS ¢. 1035/MERK/2016
— stanovisko pravni zastupkyné.

10- Pravni stanovisko k odpisu pohledavek starych dluzniku + jmenny seznam dluzniki vé. vyse

11-

jejich pohledavek k odpisu
Pravni stanovisko k odpisu béznych pohledavek + jmenny seznam dluzniku vé. vy$e jejich
pohledavek k odpisu



