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Z
Mésto Pfibram Pro jednani ZM
| Odbor spravy majetku | Dne 16.12.2019
Nazev bodu jednéni:
Zadost o prodej pozemku p.&. 3740 a &asti pozemku p.¢. 3737/72, oba v k.u. Piibram
Predkladd:  Rada mésta Piibram %}%ﬁ%ﬁﬁ%ﬁg
é_l\."."_-laf-.":.-::I ; .-'-I.? ﬁ_:"-.n- .-!::\.1:%_ oy =t
Zpracovala:  Bc. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku 5:&’3-%}%&“;%? o
Bl Lt ;

Projednano: v Radé& mésta Piibram dne 29.10.2019, &. usn. 1046/2019

Text usneseni RM:
Rada doporuc¢uje ZM
1) schvalit revokaci usneseni Zastupitelstva mésta Pfibram &. 61/2018/ZM ze dne
17.12.2018,

2) schvalit prodej pozemku p.&. 3740, o vyméfe 286 m2, za cenu 770 K&/m? a &asti pozemku
p. €. 3737/72, o vyméfe cca 3511 m2 z celkové vyméry 6866 m2 dle situa&niho snimku,
ktery je pfilohou tohoto materidlu, za cenu 770 K&m2, oba v katastralnim uzemi P¥bram,
do viastnictvi spole¢nosti PRORESTA, s. r. 0., se sidlem Evropska 678, 261 01 Pfibram I,
ICO: 47541121, stim, ze kupujici uhradi naklady spojené s vypracovanim znaleckych
posudkl v celkové vysi 5.500,00 K& a pfebira prava a povinnosti vyplyvajici z pachtovni
smiouvy €. A 1106/0SM/2015 uzaviené dne 20.12.2016 mezi propachtovatelem méstem
Pfibram a pachtyfem Zemédélskym druZstvem se sidlem v Diouhé Lhoté&, 1EO: 47048336,
jejimz pfedmétem je mimo jiné i pozemek p. & 3737/72 v k. (. Pfibram.

R T
Napsala: Ing. Dagmar Kesslova

Navrhy na usneseni:
ZM
schvaluje - neschvaluje

. revokaci usneseni Zastupitelstva mésta P¥ibram &. 61/2018/ZM ze dne 17.12.2018,

Il. prodej pozemku p.&. 3740, o vyméfe 286 m2, zacenu ......... Ké&/m? a &asti pozemku p. &. 3737/72,
o vyméfe cca 3511 m?2 zcelkové vyméry 6866 m2 dle situaéniho snimku, ktery je piilohou
pfedloZeného materidlu, za cenu ............. K&/m?2, oba v katastrainim Gzemi Pfibram, do viastnictvi
spolecnosti PRORESTA, s.r.o., se sidlem Evropskéa 678, 261 01 Ptibram 11, ICO 47541121, s tim, ze
kupujici uhradi naklady spojené s vypracovanim znaleckych posudkl v celkové vysi 5500,- K¢
aprebira prava a povinnosti vyplyvajici z pachtovni smiouvy & A 1106/0SM/2015 uzaviené dne
20.12.2016 mezi gropachtovatelem méstem Pfibram a pachtyfem Zemeéd&lskym druzstvem se sidlem
v Diouhe Lhoteé, ICO 47048336, jejimz pfedmétem je mimo jiné i pozemek p.&. 3737/72 v k.0. Piibram.

Divodova zprava:
Zadatel:
spoleCnost PRORESTA, s.r.o., sidlo Evropska 678, 261 01 Ptibram |1, ICO: 47541121.

Predmét zadosti:
prodej Casti pozemku p. €. 3737/72, orn4 piida, o vyméfe cca 3511 m? z celkové vyméry 6866 m2
a pozemku p.€. 3740, orna pluda, o vyméfe 286 m2, oba v k. ti. Pribram.

Ugel zadosti:
vyuZiti pozemki za Ucelem rozsifeni moznosti skladovani.

Zastupitelstvo mésta projednalo plvodni Zadost spolegnosti PRORESTA, s.r.o., dne 17.12.2018,
ausnesenim €. 61/2018/ZM schvélilo prodej celého pozemku p. & 3737/72, o vyméfe 6866 m2, za
cenu 770,- K&m? acelého pozemku p.¢. 3740, o vyméfe 286 m2, za cenu 770,- K&m2 oba
v katastrainim tzemi Pfibram, do viastnictvi spole¢nosti PRORESTA, s.r.0.. Spoleénost od za&atku
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nesouhlasila s cenou, na oznameni usneseni pisemné reagovala az dne 7.5.2019 stim, Ze koupé
celé vymeéry za stanovenou cenu 770,- K&/m? je nad jeji finanéni moznosti a 2ad4a tedy o mensi
vymeéru za cenu vyplyvajici z prvniho znaleckého posudku, tedy 700,- K&/m2. Nové zada spoleénost
PRORESTA s.r.0. o prodej celého pozemku p.¢. 3740 a Casti pozemku p.&. 3737/72 tak, jak bylo
predjednano dne 27.2.2019 na schlizce s architektem mésta, ktery vymezil akceptovatelnou velikost
odkupované plochy proto, aby méstu zbyla jesté smysluplna plocha k budoucimu vyuziti.

ProtoZe spoleCnost PRORESTA s.r.o. Z4da o mensi vyméru pozemk( s tim, Ze navrhuje pivodné
stanovenou cenu 700,- K&/m?, a ne cenu kontrolniho tietiho znaleckého posudku ve vysi 770,- K&/m?,
je nutna revokace usneseni Zastupitelstva mésta Pfibram &. 61/2018/ZM ze dne 17.12.2018.

Historie zadosti: spole€nost PRORESTA, s.r.0. plvodné Zadala v roce 2017 o koupi pouze pozemku
p.C. 3737/72 za cenu 100,- K&/m?, poté svou zadost doplinila dne 16.5.2018 o Zadost o odkoupeni
i sousedniho pozemku p.€. 3740 vk.0. Pfibram, ktery snemovitostmi ve viastnictvi spolecnosti
I Zadanym pozemkem tvofi jeden celek. Velmi se ale liSila cena nabizena spolec¢nosti a stanovena
znalcem voboru ekonomika, ceny a odhady nemovitosti. Znalecky posudek zadany OSM
a vypracovany Ing. Rudolfem Stépankem dne 9.2.2018 pod &. 3937-15/18, stanovil obvyklou cenu
pozemku p.¢. 3737/72 vku. Prfibram na 700,- K&m?2 Vedeni spoletnosti PRORESTA, s.r.o.
zdiraznilo opakované své dal$i pfedpokiadané vydaje s vyjmutim pozemki ze zemédélského pudniho
fondu, ochranné pasmo nadzemniho vedeni VN i pachtovni smlouvu a nemoznost pfistupu na své
pozemky pro mésto Piibram. Nabidlo za pozemky cenu 2.503.200,- K¢, tedy 350 K&/m?, dle vlastniho
znaleckého posudku, vypracovaného Petrem Lazinkou dne 7.5.2018 pod ¢&. 5085/12/2018, ktery
stanovuje obvyklou cenu pozemki v dané lokalité na 350,- K&/m? a vzalo na védomi, Ze pro nezavislé
uréeni obvyklé ceny pozemku bude vyzadan tieti znalecky posudek.

Odbor spravy majetku zadal vypracovani tohoto znaleckého posudku Ing. Paviu Pechovi. Ten stanovil
ve znaleckem posudku 2139/102/2018, ze dne 15.8.2018, obvyklou aktualni cenu pozemku
p.C. 3737/72 a p.€. 3740 vk.u. Pfibram na 770,- K&m?, tedy celkovou cenu za oba predmétné
pozemky na 5 507 040,- KE.

Z pfiloZzene korespondence je zfejmeé, Ze spole¢nost s cenou uréenou znalcem nesouhlasila.

Pozemek p.€. 3737/72 v k.0. Pfibram je predmétem pachtovni smlouvy &. A 1106/0SM/2016 uzaviené
dne 20. 12. 2016 mezi méstem Pfibram (propachtovatelem) a Zemédeélskym druzstvem se sidlem
v Dlouhé Lhoté (pachtyfem). ZD se sidlem v Dlouhé Lhoté s prodejem pozemku souhlasi.

Pozn. OSM: SpoleCnost PRORESTA, s.r.o. pozadala v mezidobi do vyfeSeni koup& pozemkil,
z duvodu rozsifovani Cinnosti spole¢nosti a velké potfeby dalSiho prostoru pro rozvoj, o souhlas
s uzavienim smlouvy o podpachtu &asti pozemku p.¢. 3737/72 v k.0, Pfibram, ktery byl schvalen na
jednani Rady mésta Pfibrami, dne 25.6.2018, &. usneseni 681/2018, a to do 28.2.2018. Smlouva
0 podpachtu se Zemeédélskym druzstvem se sidlem v Dlouhé Lhoté byla uzaviena a spolecnost tuto
¢ast pozemku vyuZiva. ProdlouZeni podpachtovni smlouvy do 29.2.2020 bylo schvaleno radou mésta
dne 1.4.2019, &. usn. 281/2019.

SOSH nema namitek z hlediska dopravnich zajm0 k prodeji vy$e uvedenych pozemku.

OIRM souhlasi s prodejem pozadované c&asti pozemku p.&. 3737/72 o vyméfe cca 3511 m?
a pozemku p.¢. 3740 o vymére 286 m?, oba v k.u. Pfibram. Oddéleni pfipravy a realizace projekt
sdelilo, Ze na prfedmétnych pozemcich meésto Pfibram v soucasné dobé& nepfipravuje Zadnou
investicni akci.

S ohledem na shora uvedené je nutné konstatovat a zarovefi upozornit na to, ze Zzadatelem
navrhovana kupni cena je niz8i, nez je tfetim posudkem stanovena cena obvykla. Odbor spravy
majetku poznamenava, ze v souladu se zakonem o obcich mésto Pfibram sjednava pfi uplatném
prevodu majetku zpravidla cenu ve vysi, ktera je v daném misté a ¢ase ocenéni obvykla, odchylka od
ceny obvyklé musi byt zdivodnéna. Povinnost odilivodnéni odchylky jde-li o cenu nizsi nez obvyklou,
stanovila novela zakona o obcich - zak. ¢ 106/2016 Sb., a to spoleéné se zakotvenim vyslovné
sankce absolutni neplatnosti pro neodivodnéni odchylky. Odchylka musi byt oduvodnitelna, tedy
zaloZzena na legitimnich, objektivnich divodech a tyto divody museji byt prokazatelnym zpisobem
zaznamenany. Zakon pfitom nepozaduje, aby divody pro odchylku byly vyslovné deklarovany
v pfijatém usneseni, takovyto postup je vSak doporuc¢ovan proto, aby organ schvalujici uzavieni
smlouvy svym usnesenim potvrdil naplnéni konkrétnich diivod( pro odchylku.



Zamer prodat pozemek p.&. 3740 a ¢ast pozemku p.&. 3737/72, oba v k.0. Pibram, byl fadné vyvésen
na Ofedni desce Méstského Ufadu Pfibram, a to v obdobi od 22.8.2019 do 6.9.2019.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 14.10.2019:

Komise doporucuje schvalit revokaci usneseni Zastupitelstva mésta Pfibram &. 61/2018/ZM ze dne
17.12.2018,

komise doporu¢uje schvalit prodej pozemku p. & 3740 o vyméte 286 m? za cenu 770 K&/m? a &asti
pozemku p. €. 3737/72 o vyméfe cca 3511 m?2 z celkové vyméry 6866 m2 (dle situadniho snimku) za
cenu 770 K&/m?, oba v k. u. Pfibram, do vlastnictvi spoleénosti PRORESTA, s.r.0., ICO: 47541121,
s tim, Ze kupujici uhradi naklady spojené s vypracovanim znaleckych posudki v celkové vysi 5.500 K&
a pfebira prava a povinnosti vyplyvajici z pachtovni smlouvy &. A 1106/0SM/2015 uzaviené dne
20.12.2016 mezi propachtovatelem méstem Pfibram a pachtyfem Zemédélskym druzstvem se sidlem
v Dlouhé Lhoté, ICO 47048336, jejimz predmétem je mimo jiné i pozemek p. & 3737/72 vk. u.
Pribram.

Prilohy

1) Zadost

2) Smlouva o podpachtu

3) Souhlas ZD se sidlem v Dlouhé Lhot&

4) Vyjadieni OIRM ze dne 4.9.2019

5) Vyjadieni SOSH ze dne 28.6.2018

6) Situacni snimek, ortofotomapa

7) E-mailova korespondence

8) Znalecky posudek ¢. 3937-15/18 od Ing. Rudolfa Stépanka ze dne 9.2.2018
9) Znalecky posudek ¢. 5085/12/2018 od Petra Lazinky ze dne 7.5.2018

10) Znalecky posudek ¢. 2139/102/2018 od Ing. Pavla Pecha ze dne 15.8.2018






UxEonDA

PRORESTA, s.r.o.

Eviopska 678, 261 01 Piibram

Tel.: +420 318 620 674

GSM : +420 777911 010

E-mail: melmuk@hondapribram.cz , www.hondapribram.cz

Spoletnost je zapsand v obchodnim rejsifiku vedeném méstskym soudem v Praze, oddil C, vicZka 25100

ZADOST O ODKOUPENI POZEMKU VE VLASTNICTVi MESTA PRIBRAM

ZADATEL:

Firma: PRORESTA, s.r. 0.

Adresa: Evropska 678, 261 01 Pfibram
TELEFON ‘

E-MAIL melmuk@hondapribram.cz
PREDMET ZADOSTI:

Pozemek parcelnl &islo 3740 (286 m2) a ¢ast 3737/72 (3510,89 m2)
viz mapa piiloha ¢. 1
Katastraini Gzemi Pribram

ZDUVODNENIi ZADOSTI:

Rozsifeni arealu spolenosti za u¢elem uskladnéni voz(. V tomto sméru jiZ probéhlo
jednani na odkup pozemku &.p. 3740 ve vymére 286 m a pozemku &.p. 3737/72

v celkové vymére 6866 m2.
Dikladné jsme zvazili naSe moznosti investice a dospéli jsme ke stanovisku, Ze

pozemek jako celek, pfi této cené za m2, je nad nase finan&ni moZnosti.
Z tohoto dlivodu Zaddme o odkup pozemki ¢. 3740 a 3737/72 ve vyméréach uvedenych

v predmeétu Zadosti.
PredloZeni ¢tvrtého znaleckého posudku se nam v tuto chvili jevi jako irelevantni, ale
radi bychom navrhli kompromis spogivajici v akceptaci prvniho znaleckého posudku,

tj. 700 K&/m2, zadaného Méstem Pribram.

Zaroven Zadame o zafazeni v8ech nasich dosavadnich pfipominek véetné emailové
korespondence viz citace e-mailu ze 17.8.2018 ( v pfiloze) a nechat projednat v
nejkratSim terminu. o

Predem dé&kujeme a jsme s pozdravem

sty ﬁia%
V Pribrami dne 7.5.2019 !-'---!ﬁ- ) et T
\ podpis zadatele

The power of dreams
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M HHONDA.

PRORESTA, s.r.o0.
Evropska 678, 261 01 Pribram Il

Tel.: +420 318 620 674

GSM : +420 774 911 010

E-mail: melmuk@hondapribram.cz , www.hondapribram.cz

Spolednost je zapsana v obchodrim rejstfiku vedeném méstskym scudem v Praze, oddll C, vioZke 25100

Ptilohy: Kopie katastrdini mapy s vyzna&enim hranice pozadovaného pozemku nebo jeho Eésti
Emallova korespondence viz citace e-mailu ze 17.8.2018

The power of dreams

2



) HoNDA.

PRORESTA, s.r.o.

Evropska 678, 261 01 Pfibram |l

Tel.: +420 318 620 674

GSM : +420 774 911 010

E-mail: melmuk@hondapribram.cz , www.hondapribram.cz

Spcielnost je zepsana v obchodaim relstfive vedeném mésiskym scudem v Preze, oddll C, vicika 25100

Priloha €. 2
Citace e-mailu ze 17.8.2018:

Jako firma PRORESTA se shodneme, Ze ceny pozemki se v této lokalité reainé& pohybuji kolem
ceny 700,- /m2, pokud jsou napojeny na IS a maji pfistup z vérejné komunikace. (i v nedavné
dobgé Mésto takovy pozemek prodavalo v této lokalité, kde vznikl novy primyslovy objekt).

Pokud tedy vezmeme v Uvahu 700,- za m2 pfi plode 7.152m2, tak jsme na cené za pozemek ve
vy$i 5.006.400,-

Zaroven miZeme konstatovat, Ze nejblizsi pfistupovy bod na vefejnou komunikaci je vzdélen ca
300m viz prilozeny snimek z mapy.

Za piedpokiadu 4m komunikace by byla cena za pfistupovou cestu pii obvyklé cené 1250,-/m2 x
1200m2, tj. naklad ca 1.500.000,- za komunikaci.

Opét za predpokladu, Ze by se vyjednal odkup potfebnych pozemki pro cestu v plose 1200m2
(tedy doslo by ke shodé v§ech vlastnikl a spoluvlastniki, coZz mGze byt nadlicky Ukol),

Budu opét zvaZzovat cenu obvyklou ve vysi 700,-/m2, tak investice bude ca 840.000,- -
1.200.000,~ (beru v tvahu vykup pouze ¢asti pozemkl).

Z toho nam logicky investice do pfistupové komunikace (nejblizsi a nejkratsl mozné) bude
vychazet na témér 2.700.000,-.

Zavérem lze tedy objektivné posoudit, zda je ndmi nabizena cena vychazejici z posudku Ing.
Lazinky 2.503.200,- s objektivni odchylkou & nikoliv.

Dle mého nazoru pfesné koresponduje s vy$e uvedenymi skuteénostmi, tedy celkova cena
pozemku se zajisténym piistupem by nidsledné vychézela na 5.203.200,-,

Znovu zminim koncensus mezi ca 12 riznymi viastniky a spoluviastniky, za troufalého
piedpokladu, Ze vSichni budou souhlasného stanoviska s prodejem a cenou.

The power of dreams
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O PODPACHTU
Nazev: Zemédélské druistvo se sidlem v Diouhé Lhoté
Sidlo: Dlouhd Lhota 82, 263 01 Dobfi§

I€: 47048336
Zapsdna v Obchodnim rejstilku vedeném u Méstského soudu v Praze oddil C vioZka 25100

Zastoupend: Bc.Janem Karasem, pfedsedou pfedstavenstva

déle jen podpropachtovatel
na jedné strané
a
Nazev: PRORESTA s.r.0.
Sidlo: Evropskd 678, 261 01 Pfibram
[of 47541121
Zastoupend: Davidem Melmukem, jednatelem
ddle jen podpachtyf
na druhé strané .
uzaviraji
v souladu s ustanavenfm § 2332 a ndsl. Ob¢anského zdkoniku
podpachtovni smiouvu.
CLL
Predmét smlouvy

1. Na zakladé ¢l. VI. Smlouvy o pachtu, uzaviené dne 14.2. 2016 mezi Zem&d&lskym
druZstvem se sidlem v Dlouhé Lhoté (pachtyfem) a Mé&stem Pfibram
(propachtovatelem), je pachtyt oprivnén pronajmout jednotlivé &4sti pozemku p.&.
3737/72 v k.4. Piibram a obci Pi{bram, zapsany na LV €&, 10001 do podpachtu. O
tomto podpachtu bude podpachtyi propachtovatele (viastnika) pisemné informovat.

2. Podpropachtovate] pfenechévé podpachtyfi do podpachtu &ast pozemku o vyméfe
2240 m2 z pozemku p.&. 3737/72 uvedeného v &LI odst. 1 této smlouvy - dale jen
pfedmét podpachtu.

<L
Utel a podminky podpachtu
1. Podpachtyt bude uZivat predmé&t podpachtu o vyméfe 2240 m2 za t¢elem uskladnéni

skladovych vozu.
2. Takto zménit dohodnuty el uZivéni podpachtu miZe podpachtyt jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem vlastnika pozemku. )

€. m.
Vyse podpachtovného a zplsob placeni
1. Vy%e podpachtovného byla smlouvnimi tranami dohodnuta ve vy3i 450,- K¢, slovy
Ctyfista padesat korun ¢eskych.
2. Podpachtovné je splatné jednorédzové a to do 31. &ervence 2019.
3. Podpachty¥ uhradi podpachtovné pfevodnim piikazem na tget podpropachtovatele
Cislo 205788866/0600.



L.
Doba trvani podpachtu
1. Podpacht se sjednéva na dobu uréitou a po&iné dnem 1.3.2019 a kon&i dnem
29.2.2020.
2. V ptipadé prodleni thrady podpachtovného dle &1, III. Smlouvy kon&f podpacht ihned
po neuposlechnut{ pisemné vyzvy k ndpravé.

v
Povinnosti podpachtyte

1. Splatit podpropachtovateli podpachtovné ¥4dné a véas, jak je uvedeno v &1. III. Této
smlouvy.

2. Utzivat pfedmét podpachtu s pé&i fidného hospodéte, v souladu s jeho tidelem, jak je
uvedeno v &ldnku II. této smlouvy.

3. K udelu uXivéni pfedmétu podpachtu dle &l. L. a zmény tidelu uZivani dle &L. II. této
smlouvy zajistit pisemny souhlas Mé&sta PHbram — viastnika nemovitosti.

4. Umoinit po dobu podplachtu zAstupcim podpropachtovatele & zdstupcim Mésta
Pfibram ( vlastnik ) na jejich Zédost ptistup na pozemek za ti¢elem kontroly dodrZovéni
této smlouvy a poskytnout jim souginnost.

5. Piistup k propachtované ésti pozemku p.&.3737/72 zajistit pouze své vlastni
pozemky nebo z pistupové vetejné komunikace, nikoli po zemé&d pozemcich
Jinych viastik.

6. Pfedat pfedmét podpachtu po ukongenf jeho uZivéni podpropachtovateli do 30.
kalendéfnich dnii. Pfedmét podpachtu nesmi byt po¥kozeny, zejména nesmi byt
kontaminovén ropnymi l4tkami ze sklddkovanych vozii. V p¥pad® poskozeni se
podpachtyt zavazuje po¥kozenf odstranit ve lhiit2 30. kalendéfnich dni po ukondeni
podpachtu na viastni néklady.

a.
Ostatni ujedndni
1. Préva a povinnosti smluvnich stran neupravenych touto smlouvou se Hdf pHsluinymi
ustanovenimi Ob&anského zékoniku v platném zn&ni.
2. Smlouva miZe byt m&né&na po dohod& obou smluvnich stran formou pisemnych

dodatki k této smlouve,
3. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, pfiem2 kaZd4 strana obdrZi po jednom

vyhotoveni.
4. Smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem jejiho podpisu ob&éma smluvnimi stranami,
Smluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzavfena po vz4jemném projednéni,
svobodné, véZné a srozumitelng, nikoliv v tisni a za nipadné nevyhodnych podminek,

coZ stvrzuji svymi podpisy.

i

V Diouhé Lhoté dne 10.4.2019
A T T TR T
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%’ﬁﬁ%ﬂﬂ*gé} e :*G#
S Al .s@%e_.ﬁf-% T




Zemeédeélské druzstvo se sidlem v Dlouhé Lhoté
Dlouh# Lhota &p. 82
263 01 Dobfis

registr. Obchod.rejstfk Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vloZka 923

tel.: 318690315

mob.: 733118225

e-mail jan_karas@seznam.cz
DIC CZ47048336

PRORESTA, s.r.0.

Evropské 678
261 01 Ptibram IT

V Dlouhé Lhotg 20. zafi 2017

Véc: Souhlas s prodejem pozemku

Predstavenstvo Zemé&dé&lského druZstva se sidlem v Dlouhé Lhot# projednalo na svém
zasedéni dne 19. 9. 2017 Vasi Zadost o vyjédtenf souhlasu k prodeji pozemku p.&. 3B7/72
v k.u. Pibram, ktery ma nafe druZstvo v ndjmu od Mésta Pi{bram.

Predstavenstvo k pi{padnému prodeji nema némitek s tim, Ze novy vlastnik vstoupi do

prév a povinnost{ soutasného vlastnika. EDELSKE DRUZSTVO
SE S%LEM v DLOUH LHOTE

S pozdravem ;' 7‘% :"-“-;- "__*_‘Z“'_': ‘-‘g}n T “ﬁ;ﬁ ik
B L e PR ,1“1-*3‘ PEREE
Za Zemédelske druzstvo se s{dlem Vi Lhoté:

Be. Jan Karas, pfedseda pi‘edstavenstva
Alena Hordkové, mistopfedseda predstavenstva

)



MESTSKY URAD PRIBRAM

MESTO PR [B RAM Odbor investic a rozvoje mésta

V45 dopis: Méstsky ufad Piibram
cs‘,PiTmuznaqﬁ: MeUPB 73709/2019/0IRMA H, Otk mtjsiat

islo jednaci: UFB IRM/OddRM/Ha Oddéleni majetkopravn
Datum: 04.00.2019 Ing. Dagmar Kesslova
Vyfizuje: Libuse Halova
E-mail: libuse.halova@pribram.eu
Telefon: 318 402 576

Pozemky p. €. 3737/72 a p. €. 3740 vSe v k. (. Pfibram - vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Dne 26.07.2019 jste nas pozadali o vyjadieni k Zadosti spole¢nosti PRORESTA, s.r.o., sidlo Evropska
678, 261 01 Pribram I, ICO 47541121 o prodej &asti pozemku p. &. 3737/72 o vymére cca 3511 m? a
pozemku p. €. 3740 o vyméfe 286 m?, oba v katastrainim Gizemi Pfibram. Z&dost je opakovéna, velikost
pozadované plochy byla pfedem pfedjednana s Ing. arch. Malym. Divodem podani Zadosti je roz8ifeni
aredlu spole¢nosti za ttelem uskladnéni vozil.

K Vasi Zadosti o vyjadfeni sdélujeme:

Pro spravni tzemi mésta Pribram je schvalena izemné planovaci dokumentace, ato Uzemni plan Pribram
(UP), ktery schvélilo Zastupitelstvo mésta Piibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, kiery nabyl

ucinnosti dne 17. 07. 2018.

Predmétné pozemky se nachazeji v plode dle UP — fzv. plochy vyroby nerusici, obchodu a sluzeb (VN),
rozvojova lokalita — navrh VN11. Lokalita je pfednostné uréena pro rozvoj obchodu a sluZeb.

1. Vyjadreni Oddéleni rozvoje mésta
OIRM souhlasi s prodejem poZadované ¢asti pozemku p. €. 3737/72 o vyméfe cca 3511 m? a pozemku

p. & 3740 o vymeére 286 m?, oba v katastralnim Uzemi Pfibram.
Vyrizuje: Libuse Héalovéa/ 318 402 576

2. Vyjédieni Oddéleni pripravy a realizace projektu (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétnych pozemcich mésto Pfibram v soutasné dobé nepfipravuje Zadnou investicnl akci.

Vyrizuje: Ing. Pavel Bured/ 318 402 659

S pozdravem

Libuse Ha{ova
referentka oddéleni rozvoje mésta

T:31840221 « E: e- podarelna@pribram eu
—91 ID datové schrénky: 2ebbrqu » 1€O: 00243132

MESTO PRIBRAM — Tyriova 108, 26119 Pfibram |
www.pribram.eu



MESTSKY URAD PRIBRAM )
SAMOSTATNE ODDELENI SILNICNIHO HOSPODARSTVI

Tyrsova 108, 261 19 Piibram |, tel.: 318 402 211, fax: 318 498 277, e-mail: e-podatelna@pribram.eu
ID datové schranky mésta Pribram: 2ebbrqu, IC: 00243132

. MeUPB 55966/2018
VASDOPISZN:  gnymn4g OSM/Oddmaj/Ri¢

SPIS. ZNACKA: SZ MeUPB 43280/2017

CISLOJEDNACI:  MeUPB 59938/2018/SOSH/Zd ;
Odbor spravy majetku

VYRIZUJE: Ing. Simona Zdanska

TELFAX: 318 402 525

E-MAIL: simona.zdanska@pribram.eu

DATUM: 28.06.2018

Vyjadieni k zadosti spoleénosti PRORESTA, s.r.o.

Na zakladé Zadosti spoletnosti PRORESTA s.r.o0., o prodej pozemki parc.€. 3737/72 a 3740 oba v k.0.

Pfibram, Vam sdélujeme:
Z hlediska dopravnich z&jmd nemame namitky k prodeji vy$e uvedenych pozemki.

VySe uvedené pozemky nejsou uvedeny vobecné zavazné vyhladce mésta & 1/2011,
o mfstnim poplatku za uiivém ei'e ného roslranstvl jako pozemek, za jehoz zvlastni uzivani se vybira

referent Samostatnéfio oaé eni srlm(‘,ni 0 hospodarstvi
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Dagmar Kesslova

Od: Melmuk David Renault Pfibram [melmuk@renaultpribram.cz]
Odeslano: patek 17. srpna 2018 16:44

Komu: Dagmar Kesslova; Zaneta Vaverkova

Kopie: Vareka Jindfich; suchanova@renaultpribram.cz

Predmét: RE: Prodej pozemki PRORESTA Evropska ul.

Dulezitost: Vysoka

Dobry den pani Ing. Kesslova,

Dékuji tedy za doplInéni informaci, vZdy je to | otdzkou jak se na véci pohliZi a j& jsem se snazil vécné
argumentovat.

Samozfejmé potitam s tim, Ze se chci nasledné jednani zastupitelstva ztiastnit a pfipadn& m(j zamér
obhéjit ¢i podat odpovédi

Na pfipadné otazky.

Zaverem tedy zaroven dékuji vSem za €as, co jste piipravé vénovali.
Preji hezky vikend.
DM

v David MELMUK
L vedeni spoleénosti

RENAULT { PRORESTA, s.r.0.

Evropské 678, 261 01 Pfibram II, Ceska republika
Passion for life | GSM: +420 777 9110 10, Tel.: +420 318 632 907

www.renaultpribram.cz melmuk@renaultpribram.cz

Sdéleni, ktera jsou pfedmétem tohoto e-mailu, maji pouze informativni charakter. Text sdéleni neni pravné zavazny a
nepredstavuje nabidku k uzavieni smlouvy ani zménu dfive uzaviené smlouvy. Jakakoliv dohoda, smlouva nebo dodatek
mezi odesilatelem a piijemcem musi byt uzavieny v pisemné podobé a viastnorugné podepsany. Pokud si pfejete uzaviit
zavaznou smiouvu, kontaktujte odesilatele tohoto e-mailu.

From: Dagmar Kesslova [mailto:Dagmar.Kesslova@pribram.eu]

Sent: Friday, August 17, 2018 3:15 PM

To: Melmuk David Renault Pfibram <melmuk@renaultpribram.cz>; Zaneta Vaverkova
<Zaneta.Vaverkova@pribram.eu>

Cc: Vafeka Jindfich <lindrich.Vareka@pribram.eu>; suchanova@renaultpribram.cz
Subject: RE: Prodej pozemkl PRORESTA Evropska ul.

VéZeny pane Melmuku,

pripravuji nyni materiél pro jednani Rady mésta Pfibrami, aby byl v pondé&li rdno kompletni. Tak, jak Vam napsala Bc.
Z. Vaverkové, komplexné zpracovany materidl ve véci Vasi ¥4dosti bude se véemi relevantnimi prflohami predioZen
vykonnym organtim mésta k projednéni. To znamend, Ze my nerozhodujeme o cen&, my jen predklddadme radé

k rozhodnut, jestli doporuci projednavany materidl k zafazeni na jednéni zastupitelstva 10.9.2018 a jakou cenu pro
prodej pozemk{ doporuti zastupitelstvu. Zastupitelstvo oviem bude mit také k dispozici k prostudovani cely
materiél se viemi nabidnutymi i zjiSt&nymi cenami. Nasim tikolem bylo zdmé&r prodeje v&as vyvésit na Gifedni desku a
ziskat potfebna stanoviska, coZ jsme s predstihem udélali.

Z Gstnfho jedndnf u mé v kanceldfi vyplynulo, Ze Vémi nabidnuta cena je pro Vs maximélni a Ze se vyjadfite aZ bude
k dispozici tFeti, nezavisly revizni znalecky posudek, tedy byla tu i moZnost, Ze pokud s cenou zédsadné nebudete

Kk



souhlasit od zéméru miZete odstoupit. Z tohoto divodu, mimo jiné, jsme £ekali aZ na Vase vyjadreni, které k Zidosti
do rady pfikladdam.

S pozdravem
Ing. Dagmar Kessiovd

vedouci eddéleni majetkoprévniho
Tel.: 318402529
E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky ufad Pribram
TyrSova 108

261 19 Pfibram

From: Melmuk David Renault Pfibram [mailto:melmuk@renaultpribram.cz]
Sent; Friday, August 17, 2018 2:50 PM

To: Zaneta Vaverkova

Cc: Vareka Jindfich; Dagmar Kesslova; suchanova@renaultpribram.cz
Subject: RE: Prodej pozemkd PRORESTA Evropska ul.

Importance: High

Dobry den pani Bc. Vaverkova,
K niZe uvedenému bych tedy rad uved! nasledujici skuteénosti.

Jako firma PRORESTA se shodneme, Ze ceny pozemku se v této lokalité reainé pohybuji kolem ceny
700,- /m2,

Pokud jsou napojeny na IS a maji pfistup z véfejné komunikace. ( | v nedavné dobé& mésto takovy
pozemek prodavalo v této lokalité, kde vznikl novy primyslovy objekt).

Pokud tedy vezmeme v tvahu 700,- za m2 pii ploSe 7.152m2 tak jsme na cené za pozemek ve vysi
5.006.400,-

Zaroven miZeme konstatovat, Ze nejblizi pfistupovy bod na verejnou komunikaci je vzdalen ca 300m viz
piiloZzeny snimek z mapy.

Za predpokiadu 4m komunikace by byla cena za pfistupevou cestu pii obvyklié cené 1250,-/m2 x 1200m2
tj. naklad ca 1.500.000,- za komunikaci.

Opét za predpokladu, Ze by se vyjednal odkup potfebnych pozemkl pro cestu v plose 1200m2 (tedy dosio
by ke shodé viech vlastnikl a spoluviastnikd, coz mize byt nadlicky dkol),

Budu opét zvaZovat cenu obvyklou ve vysi 700,-/m2, tak investice bude ca 840.000,- - 1.200.000,- (beru v
uvahu vykup pouze Casti pozemkd).

Z tohe nam logicky investice do pristupové komunikace (nejbliz§i a nejkratsi mozné) bude vychazet na
témér 2.700.000,-.

Zavérem ize tedy objektivné posoudit, zda je nami nabizena cena vychazejici z posudku Ing. Lazinky
2.503.200,- s objektivni odchylkou &i nikoliv.

Dle mého nézoru piesné koresponduje s vySe uvedenymi skuteénostmi, tedy celkova cena pozemku se
zajisténym pristupem by nasledné vychéazela na 5.203.200,-,

L



Znovu zminim koncensus mezi ca 12 rtznymi viastniky a spoluviastniky, za troufalého predpokladu, Ze
vSichni budou souhlasného stanoviska s prodejem a cenou.

Prosim aby toto bylo souéast podkladu, aby se na to nahliZelo | z tohoto pohledu.
Rozumim tomu spravné, Ze poklady tedy budou k projednani na zastupitelstvu 10.9. ?

Dékuji a preji hezky vikend.

DM
il David MELMUK
| vedenl spole¢nosti
R E N Au LT i PRORESTA, s.r.o.
Passi 3 Evropské 678, 261 01 Pfibram II, Cesk4 republika
ion for life | GSM: +420 777 91 10 10, Tel.: +420 318 632 907

www.renaultpribram.cz melmuk@renaullpribram.cz

Sdéleni, ktera jsou pfedmétem tohoto e-mailu, maji pouze informativni charakter. Text sdéleni neni pravné zavazny a
nepredstavuje nabidku k uzavieni smilouvy ani zménu dfive uzaviené smlouvy. Jakékoliv dohoda, smlouva nebo dodatek
mezi odesilatelem a pfijemcem musi byt uzavieny v pisemné podobé a vlastnoruéné podepsany. Pokud si piejete uzaviit
zavaznou smlouvu, kontaktujte odesilatele tohoto e-mailu.

From: Zaneta Vaverkové [mailto:Zaneta.Vaverkova@pribram.eu)
Sent: Friday, August 17, 2018 12:55 PM

To: Melmuk David Renault Pfibram <melmuk@renaultpribram.cz>
Cc: Dagmar Kesslova <Dagmar.Kesslova@pribram.eu>

Subject: RE: Prodej pozemk{ PRORESTA Evropska ul.

Véazeny pane Melmuku,

Vémi predloZeny znalecky posudek vykazuje znaény cenovy rozdil oproti tomu, ktery byl zadan méstem PFibram,
Z tohoto dlvodu bylo pfistoupeno k tomu, Ze Odbor spravy majetku zadal vyhotoveni tietiho, ktery v podstaté
potvrdil cenu obvyklou stanovenou posudkem piivodn& méstem zadanym a Vami rozporovanym. Nyni mame

predstavu o cené obvyklé naSeho majetku.
Povinnost naklddat s majetkem obce s péci fadného hospoddie stanovi zékon o obcich a rozvéadi ji v § 39 odst. 2,

podle néhoi se pii iplatném prevodu majetku sjednéva cena zpravidla ve vysi, kterd je v daném misté a case obvykld

a tu préveé stanovily 2 nezévislé méstem zadané posudky.
Novela zékona o obcich provedend zdkonem €. 106/2016 Sh. jesté doplnila dovétek, podle ného# se musi
odlvodiiovat odchylka od ceny obvyklé pod vyslovnou sankei neplatnosti pro neodiivodnéni odchylky. Odchylka

musi byt od{ivodnitelnd, zaloZena na legitimnich, objektivnich diivodech.

Komplexné zpracovany material ve véci Vasi Zadosti bude se viemi relevantnimi pfilohami predlozen vykonnym
organiim mésta k projednani.

S pozdravem

Bc. Zaneta Vaverkova

vedouci Odboru spravy majetku
Tel.: 318402297
E-mall: zaneta.vaverkova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Méstsky GFad Pifbram
TyrSova 108

261 19 Pifbram
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Fi'om: Melmuk David Renault Pfibram [mailto:melmuk@renaultpribram.cz]
Sent: Friday, August 17, 2018 11:58 AM

To: Dagmar Kesslova
Cc: Vareka Jindfich; Zaneta Vaverkova; suchanova@renaultpribram.cz

Subject: FW: Prodej pozemkifi PRORESTA Evropska ul.
Importance: High

Dobry den pani Ing. Kesslova,

V pfiloze tedy najdeme vSechny 3 znalecké posudky a niZe rychla rekapitulace:

Ing. St&pének 700,-/m2 pivodni posudek, ktery jste nam predioZili
Ing. Lézinka 350,-/m2 nami zadany posudek s vyslednou cenou 2.503.200,-, za kterou jsme a nyni stale

navrhuje odkup
Ing. Pech 770,-/m2 nové vypracovany 3. Posudek

S posledni konverzace s pani Suchanovou, viz niZe, mi vyplyvé, Ze 3. Posudek je pro Vas smérodatny,

tedy Ze po nékolikamésicni
pfiprave jste nam sdélili, Ze za pozemek bude chtit jesté vice nez na poé&atku.

Jak jsme byli domluveni jednak ze strarostou panem Ing. Vafekou, tak i pfi osobnim jednéni s Vami a pani
Bc. Vaverkovou,

Tak nase nabidka, vzhledem k okolnostem, tedy pozemek bez pfistupu, které jak se domnivam zohledfiuje
pouze posudek p. Ing. Lazinky,

navrhujeme k projednani na zastupitelstvu odprodej predmétnych pozemka za &astku 2.503.200,- a
nechme zastupitele se k tomuto vyjadfit.

Z pohledu nasi firmy ma tento pozemek hodnotu ca 2mil, ale chapu, Ze je min. neobvyklé 2adat o
schvaleni prodeje za nizsi &astku, neZ fika znalecky posudek.

Proto jsem jiz v ervnu dospéli k rozhodnuti nabidnou méstu cenu 2.503.200,-. Jakakoliv vy$si suma jiz
bohuZel neni z nasi strany finanéné mozna.

Takto znéla plivodni dohoda, takZe prosim o vyjadreni, zda tedy rozumite Zadosti spravné a takto bude
podana k vyjadreni zastupitelim k posouzeni na 10.9.2018

Predem dékuji za zpétnou reakci
Preji hezky den

David MELMUK
vedeni spolenosti

RENAULT PRORESTA, s.r.0.

ion for life , Evropské 678, 261 01 Pfibram Il, Ceské republika
Passion forli [ GSM: +420 777 91 10 10, Tel.: +420 318 632 907
www.renaultpribram.cz melmuk@renaultpribram.cz

Sdéleni, ktera jsou predmétem tohoto e-mailu, maji pouze informativni charakter. Text sdéleni neni pravné zavazny a
nepiedstavuje nabidku k uzavieni smlouvy ani zménu dfive uzaviené smlouvy. Jakakoliv dohoda, smlouva nebo dodatek
mezi odesilatelem a pfijemcem musi byt uzavieny v pisemné podobé a viastnoruéné podepsany. Pokud si piejete uzaviit

zavaznou smiouvu, kontakiujte odesilatele tohoto e-mailu.

T



From: Dagmar Kesslova <Dagmar.Kesslova@pribram.eu>
Sent: Friday, August 17, 2018 7:50 AM

To: suchanova@hondapribram.cz

Cc: Zaneta Vaverkova <Zaneta.Vaverkova@pribram.eu>
Subject: Prodej pozemk

Dobry den pani Suchanova,

posilam Vam k nahlédnuti doru¢eny znalecky posudek, abyste se seznamili s cenou, kterd je pro ndas zdvaznd.
Cena obvykl3 je v tomto znaleckém posudku stanovena na 770,- K&/ m>.

Posudek budu mit v papirové podobé po obédé, pak si miZeme zavolat a domluvit postup.

S pozdravem
Ing. Dagmar Kesslova

vedouci oddéleni majetkopravniho
Tel.: 318402529
E-mail: dagmar.kesslova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky urad Pifbram
Tyrsova 108

261 19 Pfibram
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 3937 - 15/18
o cen& nemovitosti, ¢asti pozemku p.&.3737/72 v k.1. a obci Pfibram

-

o
=

Objednavatel znaleckého posudku: Meésto Piibram
TyrSova 108
26101 Piibram I

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového piedpisu a
obvyklé ceny pro Gdely dani a poplatkd jako
podklad pro pfevod nemovitosti.

Dle zikona & 151/1997 Sb., o oceiiovini majetku ve znéni zdkoni & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &
340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhliasky MF CR & 4412013
Sb. ve znéni vyhlaSky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢ 443/2016 Sb. a &
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 8.2.2018 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Rudolf St&panek
Jana Drdy 499

261 01 Piibram VII
telefon: 605 266 220

Poéet stran: 15 véetné titulniho listu a 6 stran piiloh. Objednavateli se pfedava ve 3 vyhotovenich.

Piibrami 9.2.2018

16



A.NALEZ

1. Zakladni informace

Nazev predmétu ocenéni: Cast pozemku p.&.3737/72 v k.u. a obci Pfibram
Adresa predmétu ocenéni: Pribram
261 01 Pribram
LV: 10001
Kraj. Stfedodesky
Okres: Piibram
Obec: Pribram
Katastralni uizemi: Ptibram

Pocet obyvatel: 32 897
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 056,00 K&/m®

2. Prohlidka a zamé&reni
Prohlidka se zaméFenim byla provedena dne 8.2.2018.

3. Podklady pro vvpracovani znaleckého posudku

- informace o parcele z nahlizeni do KN ze dne 8.2.2018

- kopie katastralni mapy
- informace a udaje sdélené vlastnikem nemovitosti

- skuteCnosti a vymeéry zji§téné na misté

4. Vlastnické a evidencni ddaje
Vlastnik pozemku: Mgsto Piibram, RC/ICO: 00243132, Tyrova 108, 26101 Piibram I,
vlastnictvi: vyhradni

5. Celkovy popis nemovité véci

Jde o pozemek omné pudy u objizdné komunikace Evropska smérem z Pfibrami do Prahy. Jde o
pozemek za arealem , Autoservisu Honda”

6. Obsah znaleckého posudku

1. Pozemek

B. ZNALECKY POSUDEK

Oceriovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zikonl &
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb,
¢. 340/2013 Sb., €. 303/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., ¢. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., . 443/2016
Sb. a &. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb.



Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku & Py
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi v&cmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz \Y 0,00
soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana I 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu i 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivia I 0,00
6. Povodiiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpedim vyskytu 1A% 1,00
zéaplav
7. Hospodéafsko-spravni vyznam obce: Obce s poftem obyvatel nad 5 III 1,00
tisic a vechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni Gzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiz katastralni Uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad S000 obyvatel
1,05

9. Obcanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, 1 A
sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kolské zafizeni, posta, bankovni
(pené&zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou €.1 pfilohy

¢. 3 ocetlovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps *P; *Pg *Po* (1 + ¥ P)) = 1,050

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
s

Index trhu Ir=Ps*Pr*Pg *Po * (1 + E P;) = 1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nizev znaku ¢ P

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. Prevazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: Vyrobni A% -0,10
objekty — (femesla, sklady) neru8ici okoli

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce i -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I -0,10
Pozemek 1ze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Ob&anska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, V 0,00

Spatné parkovaci moznosti; nebo piijezd po nezpevnéné

=
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komunikaci s moZnosti parkovéani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka od 201 do 1000, MHD — I -0,01
Spatnd dostupnost centra obce
8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Vyhodna — I 0,04

moznost komer¢niho vyuziti

9. Obyvatelstvo; Bezproblémové okoli I 0,00
10. Nezaméstnanost: Priimémé nezaméstnanost I 0,00
I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Jiné vlivy nebyly
zjistény.
11

Index polohy Ip=P; *(1+3 P)=0,780

i=2 '
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve teti poznamce pod tabulkou & 1 pfilohy
€. 3 ocetiovaci vyhlasky:

Koeficient pp =Ir * Ip = 0,819

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0;
Koeficient pp = Ir * Ip = 0,780

1. Pozemek
Jde o pozemek orné piidy u objizdné komunikace Evropsk4 smérem z Pfibrami do Prahy. Jde o

pozemek za aredlem ,Autoservisu Honda”. V uzemnim planu Mésta Pfibram je tento pozemek
urCen pro zastavéni komerénimi nemovitostmi.

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Iy = 1,000

Index polohy pozemku Ip = 0,780

Vypociet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku < P

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % I 0,00
véetné; ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I 0,00

4. Chranéna izemi a ochranné pasma: Mimo chranéné tizemi a | 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalich vlivi I 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+3 P;=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Iy = 1,000 * 1,000 * 0,780 = 0,780
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvo¥i ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkd

fin g Zakl. cena Upr. cena
Zatfidéni (K&/m?] Index Koef. [Ké&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do tzemniho plinu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 056,- 0,780 0,300 247,10
y Parcelni Vyméra  Jedn. cena Cena

Typ Nz &islo m?}  [K&/m? K¢
§ 9 odst. 4 a) oma puda 3737/72 1422 247,10 351 376,20
Stavebni pozemek - celkem 1422 351 376,20
Pozemek - zjistén4 cena = 351376,20 K¢
C. REKAPITULACE

1. Pozemek 351376,20 K¢
Vyslednd cena - celkem: 351 376.20 K&
Vysledné cena po zaokrouhleni dle § 50: 351 380.- K&

slovy: Tristapadesatjednatisictfistaosmdesat K&

Obvvkla cena

Analiza zjiSténi obvyklé ceny pozembkii

Porovnani nabizenvch prodeji

Jako podklady byly pouZity tudaje zvlastni databaze, databaze spolupracujicich odhadcti a
z databaze RK a informace z nabidek z internetovych stranek. Podle téchto podkladd byly v
uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v oblasti, kde se nachézi ocefiovand nemovitost,

tyto pozemky:

1. Nemovitost

Obec: Pribram

Katastralni uzemi: PFibram

Charakter: komeréni pozemek
PoZadovana cena: 2 300 000,- K¢ (1 022,- K&/m?)

-5.
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Zdrojem informaci — internet.

Nabizime Vam k prodeji komer&ni pozemek s velkym potencidlem, pozemek je v lokalité za
Balonkou. Bonitou je velikost- 2250 m? lokalita- pfimé napojeni délnici Praha, a mnoho&etné
moZmosti vyuZiti- skladové prostory. MozZnost k pFipojeni k veikerym sitim- elektfina, voda,
kanalizace, plyn.

Plocha: 2 250 m?

II. Nemovitost

Obec: Pribram

Katastrdlni Gzemi: Pfibram

Charakter: komer&ni pozemek

Pozadovan4 cena: 5 223 600,- K& (900,- K&/m?)
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Zdrojem informaci — internet.

Zprostiedkujeme Vém prodej zajimavého komeréniho pozemku o celkové ploe 5.804 m2. Pozemek
se nachazi v atraktivni lokalité, v komer&n&-industridlni zo6n& v blizkosti centra mésta Pfibrami, a to
v dotyku s parkovistém pro 300 parkovacich mist OC Kaufland, &imZ toto misto ziskava
vyznamnou obchodni vyhodu. InZenyrské sité jsou na pozemku &i v jeho dosahu (stiedotlak plynu,

kanalizace, elektiina, vodovodni f4d).

Plocha: 5804 m?



III. Nemovitost

Obec: Pribram

Katastrialni 4zemi: Pribram

Charakter: pozemek

Pozadovana cena: 2 017 560,- K& (1 290,- KEfmz)

Zdrojem informaci — internet.

Stavebni pozemek ke komerénimu vyuziti v Pfibrami 11, pozemek o celkové vyméfe 1.564 m2 se
nachézi pfimo u komunikace sméfujici do centra Piibrami, pfi piijezdu od Prahy centrem.. Pozemek
je oploceny a jsou na ném vzrostlé stromy. Dle Gzemniho planu mésta je pozemek uréeny k
vystavbé objektu souvisejiciho s obchodem a sluzbami vieho druhu (vyjime&né pripustné bydleni).
Na pozemku je studna, elektfina (32 A), na kanalizaci je moZnost napojeni.

Plocha: 1 564 m?

Zavér:

Jde o pozemek orné pidy u objizdné komunikace Evropska sm&rem z Pfibrami do Prahy. Jde o
pozemek za aredlem , Autoservisu Honda”. V Gzemnim planu Mésta Pfibram je tento pozemek
uren pro zastavéni komerénimi nemovitostmi. Tento pozemek neni zasifovan, ale v piipadé Ze by
byl pfipojen k pozemkiim v aredlu ,, Autoservisu Honda”, 3lo by o pozemek ve funkénim celku, a
v tom pfipadé by bylo mozné navazat na sité tohoto areélu. V soutasné dobé ale zasitovany neni.

Zaroveii je nutno upozornit na tu skufecnost, Ze pro Mésto P¥ibram je pro potfeby mésta
vypracovana interni ""Cenova mapa pozemki na iizemi mésta", a tam je cena pozemki v této
lokalit® stanovena na 1 200,- K&/m?,

Po provedeném podrobném porovnani s ocefiovanymi pozemky, na zikladé vlastnich zkuSenosti se
situaci na trhu s nemovitostmi obdobnych typd a po konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu

stanovuji obvyklou cenu pozemki na:  700,- K&é/m?

Pozemek p.¢.3737/72 - &ast - 1422 m”* x 700,- K&/m?® = 995 400,- K&



995 400,- K¢

Obvyklé cena ¢4sti pozemku p.£.3737/72

Piibrami 9.2.2018

Ing. Rudolf St¥péanek
Jana Drdy 499

261 01 Ptibram VII
telefon: 605 266 220

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3,9.3.

wProhlasuji, Ze jsem si védom nasledkii védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve
smyslu § 127a zdkona &. 99/1963 Sb., obéansky soudni Fid, v platném znéni*.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
28.1.1986, pod &.j. Spr. 1345/80, pro zékladni obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady se

specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. € 3937 - 15/18 znaleckého deniku.

Znaletné a nahradu nakladi Gctuji dokladem & 3937 - 15/18.
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 5085/12/2018
o cené nemovitosti pozemkil parc. & 3737/72 a 3740 v kat. Gzemi i obci Pfibram

I

Objednavatel znaleckého posudku: PRORESTA, s.r.o.
Evropska 678
26101 Piibram

Utel znaleckého posudiu: Zjist&ni ceny dle cenového pfedpisu a stanoveni
obvyklé ceny pro pfevod

Die zékona & 151/1997 Sb., o oceliovini majetku ve zn¥ni zdkoni & 12172000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sh., & 3032013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhliSky MF CR & 441/2013
Sb. ve znéni vyhliliky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb. a &
457/2017 Sb., podle stavu ke dni 3.5.2018 zmalecky posudek vypracoval:

Petr Lézinka
Klaudova 73

261 01 Ptibram IV
telefon: 603 419 780

e-mail: petr.lazinka@seznam.cz

‘Podet stran: 7 vEetné titulniho listu a 2 strany p¥iloh. Objednavateli se pfed4vi ve 2 vyhotovenich.

V Piibrami 7.5.2018



A. NALEZ

1. Znalecky tikol

Vypracovat znalecky posudek o cené nemovitosti pozemkd parce. & 3737/72 a 3740 v kat. uzemi i
obci Pfibram, ktery si vyZaddala PROGESTA, s.1.0. za ugelem zjisténi ceny dle cenového piedpisu i
obvyklé ceny pro pfevod.

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky parc. €.3737/72 a 3740

Adresa pfedmétu ocenéni: Piibram [
261 01 Pfibram 1

LV: 10001

Kraj: Stiedodesky
Okres: Pfibram
Obec: Piibram
Katastralni uizemi: P¥ibram
Pocet obyvatel: 32 897

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 056,00 Ké&/m®

3. Prohlidka a zaméFeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 3.5.2018 za pfitomnosti objednavatele,

4. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku

- vypis z KN vyhotoveny dalkovym pfistupem ze dne 12.4.2018
- kopie katastralni mapy Pfibram

- informace a Gdaje sdélené viastnikem nemovitosti

- fotodokumentace ze dne 3.5.2018

S. Vlastnické a evidenéni udaje
V &asti A listu vlastnického & 10001 pro kat. izemi P¥bram je uveden jako vlastnik Mésto

Ptibram, TyrSova 108, 261 01 Pfibram I (00243132).

6. Dokumentace a skutefnost

Oceniované pozemky jsou v KN vedeny podle zpiisobu jejich skuteéného uZivéni a to:

parc. €. 3737/72 - omna plda, parc. ¢. 3740 - omma pida. Pozemky jsou zahrnuty do tizemniho pianu
mésta Pfibram pro komer¢ni a industridlni zastavbu. Zemé&délské pozemky jsou propachtovany na
dobu 5-1i let Zemédg&iské spoleénosti Dlouhd Lhota.

7. Celkovy popis nemovité véci
Ocefiované pozemky se nachdzi sevené od silnice I/18 v Evropské ulici za Autosalonem
RENAULT a HONDA v Pifbrami L.

rd

8. Zikladni pojmy a metodv ocenéni
Vyhl. €. 457/2017 Sb., &ast II - Stavebni pozemky, § 9 odst. 4a) - Jiné pozemky - zahrnuté do
tizemniho pldnu k zastavéni a zdkon &. 151/1997 Sb., o ocefiovéni majetku ve znéni pozd&jsich

uprav.



9. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky za autosalonem RENAULT a HONDA

B. ZNALECKY POSUDEK

Ocetiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve zn&ni zdkond &
121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb.,
¢. 340/2013 Sb., & 303/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR &, 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb. a €. 457/2017 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona & 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nédzev znaku & P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi v&mi: Nabidka odpovida II 0.00
poptivce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz v 0,00
souddasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmeny v okolf s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana II 0,00
uzemi
4. Vliv pravnich vztahd na prodejnost: Bez vliva I 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dal3ich vlivii o 0,00
6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpe&im vyskytu v 1,00
zéplav
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 111 1,00
tisfc a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zépad a
katastralni izemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatela VI 1,00
obec, jejiZ katastralnf izem{ sousedi s nevyjmenovanou obci
velikosti nad 5000 obyvatel
9. Obtanska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluZby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(pené&Zni) sluzby, sportovni a kulturni zafizenf aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 pfilohy

¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Pg*P; *Pg* Py * {Lr E P,) = 1,050

i=1
V ostatnich p¥{padech ocen&ni nemovitych vé&eci je znak 7 a% 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Pg*P;*Pg* Py * (1+ 3, P;)=1,000

i=1

Index polohy



Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Sklady, doprava a spoje

Nizev znaku & P

1. Druh a G&el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 0,45
celku

2. Pievazujici zéstavba v okoli pozemku: Obchodni centra - Autosalon I 0,04
RENAULT a HONDA.

3. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sit& obce: Pozemek nelze III 0,00
napojit na Zadné sité v obci - Bez inZ. sfti.

4. Dopravni dostupnost: Bez moZnosti p¥{jezdu nebo piijezd po I -0,12

nezpevnéné komunikaci - Bez moznosti p¥ijezdu. Dostupnost pouze
pfes cizi pozemky - neni uzavieno v&cné bfemeno.

5. Parkovaci mozZnosti: Omezené parkovaci moZnosti - Bez moZnosti I -0,03
parkovéni - nenf pHstup.
6. Vyhodnost pozemku nebo stavby z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: 1II 0,03

Vyhodna poloha - Pozemek 1ze vyuZivat pouze k zem&dg&lské
vyrobé - je propachtovany na dobu 5-ti let Zem&d&lské spole¢nosti

Diouha Lhota.
7. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalich vlivii - Bez dalich vlivi. 11 0,00

7

Index polohy Ip=P*(1+3 P)=0414

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti pozndmce pod tabulkou &.1 piilohy
€. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Iy = 0,435

V ostatnich pfipadech ocené&ni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp =1t * Ip = 0,414

1. Pozemky za autosalonem RENAULT a HONDA
Pozemky parc. & 3737/72 - orna plida o vyméfe 6866 m”, parc. & 3740 - orné pida o vyméfe 287

m? se nach4z{ severn& od ulice Evropskd za autosalonem RENAULT a HONDA. Pozemky jsou
zahmuty do dzemniho pldnu mésta P¥ibram pro komerénf a industriélni zastavbu. Zemé&délské
pozemky jsou propachtovany na dobu 5-ti let Zem&dg&lské spoleénosti Dlouhéd Lhota.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ip = 0,414

Vypoéet indexu cenového porovndni

Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku & P;

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vliva na vyuZiti II 0,00

2. SvaZitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetn€ - ostatni orientace

3. ZiiZené zékladové podminky: NeztiZené zakladové podminky 11| 0,00

4. Chran&n4 tizemi a ochrannd pisma: Mimo chrénéné tizemi a I 0,00

)7



ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - Pies ¢4st pozemku parc. & | -0,05
3737/72 vede dvoje vrchni vedeni linky VN.

6
Index omezujicich vlivi Io=1+3 P;=0,950

i=1
Celkovy index I =11 * Ip * Ip = 1,000 * 0,950 * 0,414 = 0,393

Stavebni pozemky zastavéné plochy 2 nddvo¥i ocenné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouZitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

G Zékl. cena Upr. cena
Zatfid&ni K& f'mzl Index Koef. K éfmz]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho plénu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 056,- 0,393 0,300 124,50
: Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena

Typ il &slo m}  [K&m] [K&]
§ 9 odst. 4 a) orna puda 3737/72 6 866 124,50 854 817,-
§9o0dst. 4a)  ornd piida 3740 286 124,50 35 607,-
Stavebni pozemky — celkem 7152 890 424,-
Pozemky za autosalonem RENAULT a HONDA - zji§tén4 cena = 890 424,- K¢
C.REKAPITULACE

1. Pozemky za autosalonem RENAULT a HONDA 890 424,- K¢
Vysledna cena - celkem: 890 424.- K&
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 890 420.- K¢
slovy: Osmsetdevadesattisicétyfistadvacet K&
Odhad obvvklé ceny:

P¥ porovndni obvyklé ceny jsem vychdzel z nabidek na odprodej pozemkit pro komeréni vyuiti a
to bud p¥imo u RK nebo z internetu sreality.cz. ve mésté P¥bram.

1. Nabidka

Obec: PFibram

Katastralnj azemi: PFibram

Pozemek: komer&ni o viméie 8 018 m*
Nabidka : 3 167 110,- K¢& (395,- K&/m?)



Internetova nabidka na odprodej komer&niho pozemku v lokalité , Za Balonkou* s pifistupem z ulice
Mlynéfska po pravé strang asfaltové komunikace ve sméru na COV. Veskeré inZ. sité json v mists.

IL. Nabidka

Obec: Piibram
Katastrilnf dzemi: P¥ibram

Pozemek: komerini o vimiFe 2 250 m’
Nabidka : 2 300 000,- K& (1 022,- K&/m®)

Intemetové nabidka na odprodej komer&nfho pozemku v lokalit® ,Za Balonkou“ po levé strand
ulice Mlynéifska ve sméru na COV s piistupem z asfaltové komunikace ulice. MoZnost napojenf na

Nabidka
Obec: PFibram
Katastrélnf dizemi: P¥{bram
Pozemek: komer&ni o0 viméfe 5 804 m*
Nawhzsmm,-xemo,-xm




Internetové nabidka na odprodej stavebnfho pozemku v byvalém aredlu ZRUP (po zdemolovanych
halach), ktery se nachézi v sousedstvi ndkupniho centra Kaufland. P¥istupovou komunikaci je nutné
vybudovat, moZnost napojeni na vefejné inZ. sit& véetné plynu v misté.

Zavér:

Oceliované zemé&délské pozemky se nachdzi vpravo od silnice & 1/18 za autesalonem
RENAULT a HONDA. Tyto pozemky jsou v iizemnim plinu M&ta P¥ibram urleny pro
komeréni a industridlni zdstavbu. Pozemky jsou bez inZ. siti v &isti s omezenim ochrannym
pismem dvou vrchnich vedeni VN, Pozemky jsou pistupné pouze pies cizi pozemky bez
zfizeni véeného biemene zaji¥tujici temto pFistupu. Ddle jsou pozemky zati¥ené
propachtovinim na dobu 5-ti let Zem&d&lské spolefnosti Dlouhd Lhota. M¥sto PFibram m#
pro vmitfni potiebu vypracovanou ,Cenovou mapu pozemki“, ve které je tato lokalita
zahrnuta do polygonu s cenou 1 200,- K&m? jako uceleny celek. Vzhledem ke shora uvedenym
skute¥nostem nelze podle mého nézoru tuto cenu slepé aplikovat v tomto p¥ipadé.

Po provedené podrobné analyze shora uvedenych nabidek a porovninim s oceiiovanymi
pozemky a déle na zéklad€ vlastnich zkuSenosti se situaci na trhu s nemovitostmi podobného
typu stanovuji obvyklou cenn pozemkid ve vysi 350,- K¢/m? Pozemky parc. & 3737/72 o
vyméfe 6866 m* a pare. & 3740 o vyméfe 286 m? = 7152 m?* * 350,- K& m? = 2 503 200,- K&

Obvykla cena pozemkii ¢ini celkem 2 503 200,- K&

V Pfibrami 7.5.2018

Petr Lazinka
Klaudova 73

261 01 Ptibram IV
telefon: 603 419 780

e-mail: petr.lazinka@seznam.cz

Zpracovéno programem NEMExpress AC, verze: 3.9.7,

»Prohlasuji, Ze jsem si védom ndsledki védomé nepravdivého znaleckého posudku a to ve smyslu
§ 127a zdkona & 99/1963 Sb., oblansky soudni ¥id, v platném znéni*.

D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze ze dne

11.3.1985 ¢islo jednaci Spr. 951 pro zékladni obor ekonomika - odv&tvi ceny a odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsén pod pot. &. 5085/12/2018 znaleckého denfku. 5 ﬁlﬁ.ﬁ%ﬁ%

Znaleéné a nahradu nakladi uétuji dokladem &. 5085/12/2018. ;'}fg% T
o ;&.:_\_T-S‘E ¥ 3




ZNALECKY POSUDEK 2139/102/2018

© cané nemovitych vécl - pozemki p.&. 3737/72 a 3740 PFibram. Nemovité véci tvofici pfedmét ocendni jsou zapsany u
Katastréiniho dfadu v Pfibrami pro obec Piibram a katastréin uzemi Pfibram, okres Pifbram na listu viastnictvi &islo 10001

i T g

OBJEDNATEL POSUDKY Mésto Pribram
TyrSova 108
261 12 Pfibram
UceL posupky zZjisténi obvyklé ceny nemovité véci jako podkladu k
vystupovani objednatele v pravnich vztazich
OCENEN| PROVEDENO KE DNI 15. 8. 2018 Posuoex vyeracova.  Ing. Pavel Pech
Voznice 133
263 01 Dobfis
PouZe pREDPISY. Zékon &islo 151/1997 Sb.. v platném zriéni ke dni ocenéni, Vyhiétka & 44112013 ve

znéni Vyhlések &. 199/2014 Sb.,, & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb., 457/2017
Sb., podie stavu ke dni 15, srpna 2018

PROHLIDKA NA MISTE 15, 8. 2018 samostatn® DATUM ZPRACOVANI 15. 8. 2018

39



A. NALEZ

1. ZNALECKY (KOL
Na zékladé objednavky zadavatele si tento znalecky posudek kiade za cil stanoveni:

obvyklé ceny nemovitych véci
jako podkladu k obchodnim jednénim objednatele

2. PREDMET OCENEN]
Oceiiujeme plochu necelého % ha ( 7 152 m2) zemédélského pozemku, sloZeného ze dvou pozemkovych
parcel, ktera je uréena (zemnim planem mésta ke komercni zéstavbé — viz detaily UP mésta Pfibramg, nize v tomto

znaledtém posudku.

Dotéené pozemky objevime sevemé od komeréniho arealu — prodej, oprava a servis automobild, kdy tento
primo sousedi se seveml. hranici komunikace v ulici Evropskéa — viz letecky snimek na krycim listé tohoto znaleckého
posudku.

—h

4',

Tvar pozemki je dobfe Citelny z niZe piiloZeného detailu snimku z katastraini mapy i z pfiloZeného detailu téze
mapy ve formatu ,orfofoto”, vySe na této strané znaleckého posudku.

S S ————
informace podané zastupkyni objednatele tohoto znaleckého posudku
objednavka & OBJ 180 98 46 ze dne 11.6. 2018

5. VLASTNICKE A EVIDENCNf UDAJE
Viastnické a evidenZni Gdaje jsou Eitelné z priloZenych informaci o parceldch z KN, kdy pozomy &tendf snadno zjisti, Ze

na LV ¢isio 40004 pro obec PFibram  a katastréini izemt PFibram, okres Piibram, bylo ke dni ocenéni zapséno
vylutné viastnictvi

pro Mésto Piibram, se sidlem Tyrsova 108, 261 01 Pfibram |

u t&chto nemovitych véci:

Pozemku p.8. 3737/7 orné pady o vymére 6866 2
a

Pozemku p.&. 3740 orné pidy o vyméfe 286 m2

&2
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6. DOKUMENTACE A SKUTECNOST
Majelkopravni evidence odpovida stavu skuteZnému.

B. NALEZ

P.&. 3737/72, 3740 7 152 m2 plochy urEené UP mésta Pfibramé ke komeréni vystavb& - zéna VN 11

C. POSUDEK

Zakon 151/1997 Sb. v platném znénl definuje obvyklou cenu takto - § 2 Zplisoby ocefiovani majetku a sluzeb

Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zplsob oceiovani. Obvyklou
cenou se pro lcely tohoto zdkona roz cena ra b la d ena pri dejich stejiné
popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejiné nebo obdobné sluzby v obvyklém
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenénl. Pfitom se zva2uji viechny okolnosti, kieré maji na cenu viiv, avéak do jeji
vySe se nepromitaji viivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich pomérd prodévajiciho nebo kupujictho anl viiv zvidstnl obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napflklad stav lisnd prodévajictho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobnl vztahy mezl prodévajicim a kupujicim. Zvidstnl
oblibou se rozumi zvlastnl hodnota pfiklddana majetku nebo sluzbé vyplyvajicl z osobniho vztahu k nim.

Obvykla cena vyjadiuje hodnotu véci a urti se porovnanim.

Analyza trhu s nemovitymi vécmi - Strategie ocenéni

S nemovitymi vécmi se v misté i jeho okoli obchoduje. Trh s pozemky je ve mésté dostaleZné ditelny,
jednotkové ceny osciluji kolem €astky 1 000,- K&m2 s tim, Ze samozfejmé& existujl v nabldkéch vyjimky, které odrazeji
konkrétni polohu, potazmo zplsob vyuZiti téchto — nabidky od 80 do 1 754,- K&/m2.

Cenu v misté a Ease ocenéni obvyklou miZeme tedy stanovit na zékladé porovnéni.

K tomuto posudku jsou, mimo jiné, pfiloZeny i 2 lisly — vybér z aktudini nabidky prodeje analogickych
nemovitych véci v mistd. Z této pfilohy si mize pozomy &tenaf utvofit zakladni pfedstavu o vysi cenové hladiny u
dotéeného transferu v obci. Pro urdeni obvyklé ceny na zakladé porovnani pak byly vybrany 3, co moZna nejvice
podobné objekty. Jejich nabidkova cena byla nejprve ,ofisténa" o cenovy prostor vytvofeny logickym navysenim oferty z
divodu zajisténi obchodniho prostoru k vyjednavani o konecné cené pronajmu + poplatky spojené s pfisludnym
obchodnim transferem (provize RK, poplatky za sepis smlouvy, eic.).

Popisovana uprava byla provedena pomoci ,objektivizaéniho koeficientu®, dale byla provedena kontrola rozptylu
jednotkovych cen u jednotlivych nabidek, kdy nam pomér mezi jednotkovou cenou maximélini a miniméalni ve vyéi, ktera
nepfesahne hodnotu 2, zajistuje relevantnost jednotlivych prvkd zvaleného statistického vzorku. Podobnost jednotlivych
ploch s nami ocefiovanym objektem je vyjadfena vahou podobnosti.

Zakladni jednotkova cena je stanovena jako vaZeny primér diléich cen. Tato je pak upravena dle 3 specifik
nemovitosti v rozptyiu + - 30%.

Vypotet — viz tabulka na strané 3 tohoto znaleckého posudku.

P.&. 3737/72 6 866 m2 * 770,- K&/m?2 5286 820,- K&
P.¢. 3740 286 m2 * 770,- K&/m2 220 220,- K&

Obvykla cena zjisténa porovnanim je rovna 5 507 040.- K&




S T Prode) komeréniho pozemku 2 250 m?, Pfibram, okres Pflbram - Sreality.cz =

SREAUITY.CZ

Prodej komercnlho pozemku 2 250 m?
Pribram, okres Pfibram

2 300 000 K& (1 022 K& za m?)

Pokud hledate komeréni pozemek s velkym potencialem, tak jste ho nasli. Bonitou je velikost- 2250
m?, Iokalita- pfimé napojeni délnici Praha, a mnohogetné moZnosti vyuZiti- skladové prostory..MoZnost
k pFipojeni k veskerym sitim- elektfina, voda, kanalizace, plyn.BliZ5i info rada sd&lim osobné.

Doporuduji.
Celkové cena: 2300 000 Ké za Umisténi objektu: Okraj obce

nemovitost, véetné

provize, vietné poplatk, Plocha pozemku: 2250 m?

;m?;ggztné Doprava: Viak, Délnice, Silnice,

MHD, Autobus
2.

I 1022k Komunikace: Asfaltova
1D zakézky: 0118B8K008 >
Aktualizace: 14,05.2018

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam u3etii starosti, penize i as.

Konta ktova t'

Deve!cp nealrty

ﬁ]l w ulice Za Karlinskym pfistavem 683/4, 18600 Praha - ¢4st obee Karlin
http://www.developreality.cz
Vice o spoleénosti »

Heldama

9
X i
tips:ihwvow.sreality, cz!deta]Upmdaiipuzemek!komamnﬂpﬂbram-&ﬁ1 2705116#img=08&1uliscreen=false iH



30. 6.2018 Prodej komeréniho pozemku 22 900 m?, Pfibram, okres Pfibram « Srealily.cz

Prodej komerc‘,niho pozemku 22 00 m?
Pribram, okres Pfibram

24 045 000 K& (1 050 K& za m?)

Prodej pozemku o celkové ploSe 23 tis. m2 ke kamerénimu vyuZiti situovaného u hlavni pfijezdové
komunikace do mésta Pifbram. Pozemek se sklada ze tif parcelnich &isel a je obdélnikoveého tvaru. Po
jeho jiznl delsi strané piimo pFiléha k pfijezdové asfaltové komunikaci. Dle platného Uzemniho plénu
se jedna o komer&né industri4ini zénu. Zména UP je z roku 2011. Pfes pozemek vede trasa vedeni
vysokého elektrického napéti CEZ. Vlastnikem je Gdelova akciova spole&nost a prodej tohoto pozemku
je moZné fesit i pfevodem této akciové spoleénosti (bez nutnosti odvodu dané z nabytl nemovitosti)

Pro kemunlikaci uvadéjte evidencni éislo zakazky N78709.

Celkova cena: 24045000 K& za Umisténi objektu: Okraj obce
nemovitost
Plocha pozemku: 22900 m?
Cenazam® 1050 K&
Komunikace; Asfaltova
1D zakézky: N787089
Aktualizace; 16.06.2018

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vém useti{ starost, penize i ¢as.

Kontaktovat:
ﬁ*“%@%@wwwwﬁ

“{«?”E

NEXT REALITY
Jeremiaova 1953/1, 37001 Ceské Budé&jovice 3 s
http://www.nextreality.cz
Vice o spole&nosti »

MARKYZY,
PERGOLY

se slevou

15%

https:/iwww.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/komercni/pribram—/911626 mg=0&fullscreen=false

fo,
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30. 6. 2018 Prode] komer&niho pozemku 1 311 m?, Pfibram, okres PFibram + Srealily.cz

SREALITY.CZ

v £ L D) i i s
B Baznam'cd a e O OpunSimetMap ! i T8 g

Prodej komeréniho pozemku 1311 m?
Pfibram, okres Ptibram

2 300 000 K& (1 754 K& za m?)

Nabizime k prodeji komer&ni pozemek o rozioze 1311m2, na kterém se nachézi zdéné budovy.
Pozemek se nachazi bezprostfednd u Kauflandu, vodovod, elektfina jsou na hranici pozemku, moZnost
plipojeni na kanalizaci ve vzdélenosti cca 80 metr(, plyn v nejbliz8im okali neni. Prostory jsou vhodné
pro vybudovanl firmy, napf. autoservisu, skladu, stavebni spale¢nosti a pod.

Celkovi cena: 2300000 K& za Placha pozemku: 1311 m? ¢
nemovitost, + provize RK
Datum nast8hovéni.  lhned
Cenazam? 1754 K&
Voda: Délkovy vodovod
1D zakézky: N1711152
Elektiina: 400V
Aktualizace: 20.06.2018
Doprava: Viak, Silnice, MHD
Umisténl objektu: Centrum obce

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uetii starosti, penfze i as,

Kontaktovat:

R --’FﬁfWF'?? :
e %ﬁ“ ﬁ T

Bt

HVB Real Estate, s.ro.

E{VB] Staniéni 1225/54, 31200 Plzefi - Doubravka
http://www.hvbreal.cz

Vice o spoleénosti »

Aus! Eatatn

AT,
] i

MARKYZ y, &

htips:/iwww.sreality.cz/delzil/prodej/pozemek/komercnipribram—-{544670044#img=08fullscreen=false 1



30. 6. 2018 Prodej komeréniho pozemku 5 804 m?, Pfibram - Pfibram |, okres Pfibram - Sreality.cz

5
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Prode;j komercmho pozemku 5 804 m?
Pribram - Pfibram |, okres Pfibram

5223 600 K& (900 K¢ za m?)

Zprostfedkujeme Vam prodej zajimavého komer&nfho pozemku o celkové plose 5.804 m? Pozemek se
nachéz( v atraktivni lokalité, v komeréné-industridini z6né v blizkosti centra mésta Pfibrami,ato v
dotyku s parkavistém pro 300 parkovacich mist OC Kaufland, é&imz toto misto ziskavéd vyznamnou
obchodni vyhodu. InZenyrskeé sit& jsou na pozemku &i v jeho dosahu (stfedotlak plynu, kanalizace,
elektfina, vodovodni fad). Pozemek je véetné pfijezdové cesty. Cena za 1 m? &inf 900,- K&, Koupi
pozemku je moZné financovat hypoteénim dvérem. Nabizime zdarma vyfizenl hypoteé&nfho Gvéru se
souéasnou nejniz3l moZnou trokovou mirou na trhu. Zaroved zajiStujeme kompletnf prévnl servis,
vypracovani viech dokumentd a kontrolu pro zdarny priib&h celého obchodu. Velmi doporuéujeme
prohlidku s nadim makléfem. Prohlidky je moZné domluvit i o vikendech, nevahejte nas kontaktovat.

Ev. islo: 21661.
Celkova cena: 5223 600KE za ID zakazky: 21661
nemovitost
Aktualizace: 16.06.2018
Cenazam® 900 K&

Plocha pozemku: 5804 m?
Poznamka k cené: cena véetné kompletnfho
prévniho servisu, provize
RKiDPH

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize i &as.

Konta ktovat'

Sy

HOME 4 PEOPLE - EXPEHT

ulice NddraZni 47/90, 15000 Praha - &4st obce Smichov
http://www.home4people.cz/expert

Vice o spoleénosti »

~ 7
O T Reklart
https//www.sreality.cz/detail/prodej/pozemek/komercni/pribram-pribram-i-/2745811292#img=08&{ullscreen=false



Reklam

|Pozemek p.2. 3737!?2 3740 Pl"lbram Evropské
| T in Sﬂvajclﬁtel l-liil
cést zemédelskeho honu pole, role Iouky
£3" s#oznj igeludit i
! Pozemky dle UP ke komerﬁm vystavbé
(ke | ufiti pozemku ¢ist zemeédélsky obdildvaného celku
Eip"”" ve stété, euroregionu byvalé okresnl mésto Piibram - rozhrani Stfedodeského a Jhoteského kraje
'Poloha v obci vzhledem k telu uziti dobré, viditeing, doble phistupné misto ke komerci F
Vybavenost [ sité) IS chybl ‘
Velikost 7152m2
Komerﬂi vyuZiti Ano
| Relace mezl maximéinfa minim alnf
tenou k porovnani R
Prodej komeréniho pozemku 2 250 m2 1022 i@m2
Objektivizaéni koeficient 0,95
Standardni nabidka , obvykié nakiady RK i ostatni u'ansformﬁnlvidap u daného druhu nemovité véci
Vjchozi cena % S KEm2 1,716
Viha - mira podobnosti LR [
stavebn@ neplipravena plocha - - |
[Prodej komeréniho pozemku 1311 m2 1754  wem2 |
Objektivizatni koeficlent 0,95 ‘
Dt vjde - |
Vychoz! cona 16663  xem2 . 1,000
_ Véha ~ mira podobnosti i, 1 :
| stavebn® pfipravena parcela v sousedstvi komerdnich objektd -
| - o
Prodej komerSniho pozemkis 22 900 m2 1050 o2
|
! Objektivizatnl koeficient 0,95
| Dito vy3e
: Vjchozi cena oo 9918 o a2 1,670
: Véha - mira podobnosti T R IO O
l ___Vyrazng v&iSivyméra, lukrativnl misto v okrajové Castimésta - s '
Zikladni cena z porovnéni 1100,10 Kefm2
Uprava zékladni ceny +, - 30 % 2000%
|i- i vt vaieby Sdivzlary ( Zivotn prostred, s ;w;ﬂasﬁ a piisluSenstvi pozemia,
10,00% , -10,00% ] 3000%
77007 Kem2 '

-




Vzhledem k tomu, Ze obvykla cena dotCenych ploch
nemovitych véci

Strana 4

byla uréena pouze na zékladé nabidek prodeje

platnydl provadécich predpisl o oceiiovani rna}etku jlnymi slovy fe&eno, provedme vypocet
eny zjist&né
Ocenéni je provedeno podle platné dikce Zélmna o ocefiovani & 151/1997 Sb. a jeho provadéci Vyhlasky &.
441/2013 Sb. ve znéni VyhlaSek &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., 443/2016 Sb. a 457/2017 Sb., kdy
shora uvedené pravni pfedpisy jsou niZe pro zjednoduseni uvadény jako Vyhlaska a Zakon.

provedme nyni, pro udrZeni objektivity tohoto znaleckého posduku, také ocenéni podie

[ VyhléSka Eisio 44172013 Sb. ve znéni 19872014 Sb., 3452015 Sb,, 5312016 :
Sb, 44312016 Sb, 457/2017 Sb. J
Stavsbni pozemek neoesning v cenové mapd stavebnich pezemkd |
§3 '
| Obes nevyirenované v Tabucs & 1 oy £.2 P.2, 3740, 373772 !
— i =i |
L ] Evropskd
P k wrony die UP k zastavini
I Tabkn 2, 4 Frilahy £, 3 Vyhlidy I Tubulka £, 4 Piilolry & 3 Wyhidky
T | om Ps " 040 P
0,00 P2 0,00 P2
0,00 Ps 0,00 Ps
0,00 Ps 010 Ps
D Do Do # 9,00 Ps 1 030 0,00 Ps
Ps*Pr*Ps*Pe* (14 .
prpperipy) |10 P | Pt o0 | n 0,520
(Pz+P+#PatPs+PetPriPetPo + P - ek pokoin
1,00 Pr Pio+P11)) 030 Fn::;u
100 | P 850 Pe
- 10 | Ps [ )
Tabullcs & 2 Pikhy £ 3 Vyhtidky P
lo 0,01 3 J:?i_- Pu
o " 0.990 lekeiorr
0,00 Ps
1+ (Pi+PAP3+Pi+P5:Ps) 000 P ’
| w_|_h 0,530244
2 =
2c J 5 zcy
| 1oseoke 050  |aaiere 167,90 K&
Fezemekpl. | Viméravn2 | Vysledna zjifténd cena Podil Vyslednd Zi&téné cena
} 373772 | o5 | 161,00KE 1152 801,40 K& . 1152 801,40 K&
g | T3na0 | 167.90Ke 4801940 KE i1 __4801840Ke
% Celke L B0KE |
| m2

)

="
37
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Pfi stanoveni obvyklé ceny za ro&ni pronajem, ¢i pacht, dotéené plochy vychazim ze vzitého,

ustaleného zvyku stanoveni najemného ¢&i pachtovného jako percentudini &asti jeji obvyklé ceny.
VySe roéniho najemného se pohybuje v rozmezi 3 aZ 10% z obvykié ceny pozemku, kdy horni hranice
je uzivano pro pfipady exponovanych komerénich pozemk(, hranice spodni pak u ploch pro bydleni,
rekreaci, tedy pro nekomercni aktivity.

Vypoéet — viz tabulka nize.

Pozn. Vyse percentudini podilu obvyklé ceny na rocni najem byla stanovena s ohledem na mozny
zpusob vyuziti dotéenych ploch - souéast JFC
nezpevnéna, zatravné&na plocha.

ehlého kom iho arealu, jako

Collmm ‘| 5507 040 K&

- 16521120 KB[ ++ -~ o L

e “[Percentuainl podi na rotn| Ro&ni najerné zaokrouhleno na
F_bzem Obvykla cena ndjom | Ro&ningjemné descikoruty 1

I 3131’&2 | 5286820 K& 3.0% 158 604,60 K&/" 0 !

| A140 . 220220 K¢ 3,0% | 660660KE |- '

Jednotkové cena 23.- K&/m2 a rok
Budou-li pozemky i nadle uZivany pro potfeby zemédéiské prvovyroby, pak vychézejme z

obvyklych cen za pacht, a sice:

4000-Kéhaarok*0,7152ha= 2860, 80 Ké&/rok

Jednotkové cena 0,40 Ké/m2 a rok
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D. REKAPITULACE CEN NEMOVITYCH VECI
Cena nemovitych véci ( p.&. 3737/72, 3740) v misté a Ease ocenéni obvyklé

9 507 040, .

Siovy : PET-MILIONO=-PET-SET-SEDM-TISIC-CTYRICET wxomun &esaves

Cena nemovitych vécl (p.6. 3737/72, 3740) zjisténa
zaokrouhleno na desetikoruny

1 200 820, .

Scovy : JEDEN-MILION-DVE-BTE-TISIC-OSM-SET-DVACET xomum Gesxvcn

Cena za prondjem &i pacht nemovitych véci (p.£.3737/72, 3740) v misté a Ease ocenéni obvykld

Jednotkové cena 23.- K& /m2 a rok je-li plocha sou&asti JFC komeréniho areélu
Jednotkova cena 0.40 K&/m2 a rok je-li plocha uzivana k zemé&déiské prvovyrobé

E. SEZNAM PRILOH ZNALECKEHO POSUDKU

)] INFORMACE O PARCELACH 2z KN, DETAIL SNIMKU Z KATASTRALNI MAPY, DETAILY UP MESTA PRIBRAME
4 LISTY MEZI STRANOU 1 A 2 TOHOTO ZNALECKEHO POSUDKU

m NEMOVITOSTI SLOUZECE K POROVNANIE 2mn'mmm ZASWWW

L--"""‘ '“‘5"‘:"1,35-'1_
Vozni ﬂ 3‘&: i b
ce 15, srpna 2018 a,, :_—C-.,,.r, ) 7 "I.p

se pledévé ve dvou vyhotovenich.

Prohia3ujl, Ze Jsem si védom nésiedkd vEdom# nepravdivého znaleckého pudﬁu. a to ve smyslu § 127a zékona &.
988/1963 Sb., ob&ansky soudni Fad, v plathém méni.

ProhilaSuljl, 2e souhlasim se zvefejn&nim tohoto znaleckého posudku.

MM&
Znslecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodmutim krajského soudu v Praze dne 22.6.2006 pod Hislem jednacim Spr
401372005 pro zékiadni obor :kommhmmyn odhady nemovitosti.
Zoslecky posudek o 2apsén pod pofadovym llem 2139/102VIB VI 231 T
Mammmmnmpwlm [{*‘ ﬁg ”"’-3"““‘“ Mt
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