Mésto Pfibram Pro jednani ZM

| Odbor : spravy majetku | dne: 17.02.2020 |
Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej pozemku p. &. 172/6 v katastralnim tzemi Lazec

Predklada: Rada meésta Pfibram

Zpracovala: Bc. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Piibram dne 13.01.2020, &. usn. 8/2020

Text usneseni RM: Rada mésta
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Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje - neschvaluje e e P
prodej pozemku p. ¢. 172/6 v katastralnim Uzem Lazec, za cenu.......K&/n?, pani St AR i
e R e o

asova plsobnost tohoto usneseni je 6 mésict od oznameni usneseni zastupitelstva mésta
Zadatelce.

Ddvodova zprava:
Zadatelka:
Predmét:

Prodej pozemku p. €. 172/6 o vyméfe 36 m? (zahrada) v katastralnim tzemi Lazec.

Ugel uvedeny v Zadosti: . —
Pozemek je pfiplocen do zahradky ve viastnictvi pani=atmit, ktera ji v tomto stavu nabyla do svého

majetku.

Znalecky posudek €. 2247-13/2019 ze dne 30.9.2019, vyhotoveny Ing. Zbyskem Zemlikem:
Cena v Case a mist& ocenéni obvykla: 25.170 K& (tj. po pfepoétu a zaokrouhleni 699 K&/m?),
Castka za bezesmluvni uZivéani: 1.010 K&/rok (tj. po pfepo&tu a zaokrouhleni 28 K&/m?/rok).

Naklady spojené s vypracovanim znaleckého posudku byly pan[ﬁf}?ﬂiﬁﬁimésm Pfibram uhrazeny.

-

Cena dle znaleckého posudku byla pani f-a_f‘-{-fv_-:;uﬂ oznamena. Zadatelka na toto oznameni zaslala své

vyjadreni, Ze pozemek zakoupila v roce 2011 i se stavajicim oplocenim. Netusila, Zze &ast plotu je
vybudovana mimo hranice zakoupené parcely a doslo tak k neopravnénému zaboru ciziho pozemku.
Ihned jak tuto skute¢nost zjistila, pozadala mésto Pfibram o odkup pozemku p. & 172/6 v k. (1. Lazec a
tim o napravu stavajiciho stavu. Déle se vyjadfila, Ze druhou moZnosti je oploceni demontovat.

Cena stanovena znaleckym posudkem je pro ni pfili§ vysoka, 2ada o piehodnoceni nabidnuté ceny.
Domniva se, Ze pozemek nema pro mésto Pfibram Zadné smysluplné vyuzZiti, protoZe v$echny
sousedn( pozemky patfi jinym viastnikim. Cena, kterou je schopna akceptovat je maximainé 3.600
K¢, ti. 100 K&/m2. V pfipadé, Ze mésto Pfibram bude trvat na cené 700 K&/m?, je rozhodnuta zalezitost
vyfesit tim, Ze postavi novy plot na hranici svého pozemku.

Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta:
Nema namitek s prodejem pfedmétného pozemku. Dojde tim k narovnani majetkopravnich vztaha.



Vyjadreni Samostatného oddéleni silniéniho hospodarstvi:
Z hlediska dopravnich zajmi nema oddéleni namitek.

Zamer prodeje pozemku byl zvefejnén na ufedni desce M&U Pfibram od 18.10. do 4.11.2019.
Nabyvaci titul: prohlaseni dle zakona ¢. 172/1991 Sb., ve znéni pozd. ptedpis, z roku 1993.

Vyjadreni CEZ Distribuce: pres éast pozemku vede podzemni sit NN.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 09.12.2016:

- Komise doporucuje schvalit uhradu ¢astky za bezesmluvni uzivani &asti pozemku p. &. 172/6 o
vymere cca 25 m? z celkove vymery 36 m? v k. U. Lazec, ve vysi 28 K&/m?/rok, zadatelkou, a to zpétné
za tfi roky.

- Komise doporu¢uje schvalit prodej pozemku p. &. 172/6 v k. . Lazec, za cenu 699 K&/m?2, 2adatelce.

Stanovisko Odboru spravy majetku:

Odbor spravy majetku provedl mistni Setfeni a pofidil fotodokumentaci. Pozemek se nachazi
v zahradkarske kolonii pfed Vysokou Peci u Bohutina. Na misté bylo zji§téno, Ze vétsi ¢ast pozemku
(0 vymére cca 25 m?) je piiplocena do zahradky, ktera je ve viastnictvi Zadatelky. Zbyvajici (svazita)
¢ast pozemku se nachazi za oplocenim. Jedna se o zbytkovy pozemek mésta.

Sohledem na shora uvedené je nutné konstatovat a zaroven upozornit na to, e Zadatelkou
navrhovana kupni cena je podstatné nizsi nez je cena obvykla. Odbor spravy majetku poznamenava,
Ze v souladu se zakonem o obcich mésto Pfibram sjednava pii uplatném prevodu majetku zpravidla
cenu ve vysi, ktera je vdanem misté a Case ocenéni obvykld, odchylka od ceny obvyklé musi byt
zdGvodnéna. Povinnost odlvodnéni odchylky jde-li o cenu nizsi nez obvyklou, stanovila novela
zakona o obcich - zak. ¢. 106/2016 Sb., a to spole&né se zakotvenim vyslovné sankce absolutni
neplatnosti pro neodlvodnéni odchylky. Odchylka musi byt odGvodnitelna, tedy zaloZena na
legitimnich, objektivnich divodech a tyto diivody museji byt prokazatelnym zpasobem zaznamenany.
Zakon pfitom nepoZaduje, aby duvody pro odchylku byly vysiovné deklarovany v prijatém usneseni,
takovyto postup je vsak doporucovan proto, aby organ schvalujici uzavieni smiouvy svym usnesenim
potvrdil napinéni konkrétnich divodd pro odchylku.

Prilohy

1) situacni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2) zadost paniiFsiisbe dne 23.9.2019 véetné dopinéni ze dne 18.11.2019

3) vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadfeni Samostatného odd&leni silniéniho
hospodarstvi

4) znalecky posudek &. 2247-13/2019 ze dne 30.9.2019, vyhotoveny Ing. Zbyskem Zemlikem
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Meésto Pfibram - Méstsky ufad Pfibram

Cdbor spravy majetku, oddélenl majetkopravni
TyrSova 108

261 01 Piibram |

Méstsky uiad Py Pribram
261 01 Pfibram |, TyrSova 108
Pievzal: Odbor Sprivy majetku
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I. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je pfedmétem Zadosti:
[ PRODEJ 3+ PACHT [J NAJEM [ SOUHLAS VLASTNIKA POZEMKU
Il. Pfesné oznaéeni nemovité véci dotéené Zadosti
2 .. 6 v,
pozemek p. &. PRYE ..o vyméfe .2 . m? v katastralnim Gzemi....4 A?’. A
pozemekp.&. .......ccoeveennnnn. ovyméfe _...... m2 v katastralnim Gzemi...
[ dalsi pozemky uvedeny v pfiloze této Z4dosti
O
Cast pozemku p. & ............... o vymeéfe cca.......... m? zcelkové vymeéry............ m? v katastralnim Gzemi
béstpozemkupé SO )L, | B - - - BE— m? zcelkové vymeéry............ m? v katastralnim (zemi
castpozemku pc .................. 0 vymeéfe cca.........m? zcelkové vyméry............ m? v katastralnim Gzemi

(1 daléi pozemky uvedeny v pifoze této zédosti

INl. U&el, divod:

IV. V pripadé prodeje chce Zadatel/zadatelé nemovitou véc odkoupit do:
[Asvého vyluéného vlastnictvi (pofizuje ji z finanénich prostiedka, které nejsou sougast SJM)
[] spole&ného jméni manzZell (SJM)

[] do podilového spoluviastnictvi: ve vysi id. podilu.............

V. Vztah k predmétu Zadosti (pFfedmétné nemovité véci):
[J maijitel stavby na pfedmétné nemovité véci [ majitel sousedni nemovité vici

[J najemce/pachtyf pfedmétné nemovité véci (] zadny

=¥,

Jméno, pfijmeni, htuUné 2%

VI. Zadatel pFip. Zadatelé (fyzicka osoba nebo pravnicka osoba):
t T ey osoby, ktera je opravnéna jednat jménem pravnické osoby:

Datum narozeni/ICO:. - EE—— . .
Bydliste/sidlo:.. é":ﬁg;ﬁ ﬁi“hh‘*ﬂﬂﬁ%}f m,,,ﬂ %‘ﬂ T
Korespondenénladresa T -
Telefon:.. i Eand v i on b :

E-mail:... AR abhsr s SRRl 2 S0 AR Lt TR RS

Zadatel/zadatelé
souhlasi se zasllanim informaci o stavu vyfizovanl zadosti elektronicky
(v nékterych piipadech mize byt pfiloha e-mailu zazipovana, heslo bude zasildno SMS)

[ nesouhlasi s elektronickym zasilanim informaci



VII.

L] Vyjadreni spraveu siti .. - - - -

K z4dosti o odprodej pozemkii je-vyzadovano dolozeni vyjadieni spravcil siti z divodu ovéfeni existence siti ve
spraveé jednotlivych spravct:. * -

Kontaktni Udaje spravcl siti:

RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.0., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno (www.rwe-ds.cz).

CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 49 D&&In (www.cezdistribuce.cz).
Ceska telekomunika&ni infrastruktura, a.s., Ol§anska 2681/6, 130 00 PRAHA 3 (www.cetin.cz/web/guest/vyiadrovani-

o-existenci-siti).
1. SEV a.s., Novohospodska ul. 93, 261 01 Pfibram IX — Nova Hospoda (www.1scv.cz).

Ptibramska teplarenska a.s., Obecnicka 269, 261 01 Pfibram | (ptas@volny.cz).
Technické sluzby mésta Pibrami, p. o. (vefejné osvétieni) Cs. arméady 6, 261 01 Pfibram IV (pozemky@ts-pb.cz)

VIll. Prilohy:
[ situagni snimek se zakresem poptavané &asti pozemku

[ vyjadreni spravca siti

IX. Souvisejici informace
Kupni cena, vy$e najemného nebo pachtovného bude stanovena dle znaleckého posudku, jehoz zpracovani zada

mésto Pfibram. Zadatel uhradi cenu za zhotoveni znaleckého posudku.
V pripadé potfeby vypracovani geometrického planu na rozd&lenl pozemku, Zadate! — Kupujici zaroven uhradi i

naklady spojené s vypracovanim pfedmétného planu.

Podpis, pfip. razitko Zadatele
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Méstsky ufad Pribram

Odbor spravy majetku

TyrSova 108

261 01 Pribram

Cislo jednaci: MeUPB 108574/2019
197/2019 OSM/OddMaj/Ric

Dne 18.11.2019

Vazeni,

Obdriela jsem od Vas vyzvu k dhradé nakladi a sdéleni vy3e ceny za odkup pozemku par. &islo 172/6
o velikosti 36 m” ve vysi 25.170 KE.

Zahradku v kat. Gzemi Lazec, parcela ¢. 182, jsem zakoupila v roce 2011 i se stavajicim oplocenim.
Skutecné jsem netusila, Ze ast plotu je vybudovana mimo hranice zakoupené parcely a doch&zf tak
k neopravnénému zéboru ciziho pozemku. Po té, co jsem se tuto skuteZnost dozvédéla, poiadala
isem mésto Pribram o odkup pozemku par. €&islo 172/6 a tim n&pravu tohoto stavu. Druhou moznosti
je oploceni demontovat.

Sdélend cena ve vysi 25.170 K€ je pro mé pfilis vysoka. Zadam Vas o prehodnoceni nabidnuté ceny.
Domnivam se, Ze pozemek pro mésto Pfibram nema #4dné smyslupiné vyuiiti, protoze viechny
sousedici parcely patfijmym viastnikm. Cena kterou jsem schopna akceptovat je maximainé 3.600,-
K&, to je 100,- K& za 1m™.

V pfipadé, Ze na cené 700,- K& za 1m’ budete trvat, jsem rozhodnuta zalezitost vyresit tim, Ze
postavim novy plot na hranici mé parcely.

Dékuji za pochopeni.

e

S pozdravem




MESTSKY URAD PRIBRAM

MESTO PRIBRAM Odbor investic a rozvoje mésta

Va3 dopis: Méstsky arad Pfibram
g?‘:"“_’é z"aik‘ ) Odbor spravy majetku

islo jednaci: MeUPB 89038/2019/0IRM/OddRM/Ha Oddaleni majetkopr dunif
Datum: 14.10.2019 Jana Rigafova
Vyfizuje: LibuSe Halové
E-mail: libuse.halova@pribram.eu
Telefon: 318 402 576

Pozemek p. €. 172/6 v k. 0. Lazec - vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta

Dne 24,00.2019 jste nas pozadali o vyjadreni k 2adosti pani sz i e e
iR o prodej pripadné propachtovani pozemku p. €. 172/6 v k. u. Lazec.

L

K Va$i zadosti o vyjadfeni sdélujeme:

Pro spravni izemi mesta Pribram je schvalena izemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram
(UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Piibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery nabyl
uéinnosti dne 17. 07. 2018.

Pfedmétny pozemek p. & 172/6 v k. 0. Lazec se nachézi v plose dle UP — tzv. plochy rekreace —
zahradkérské a chatové osady (Z0).

1. VyjadfFeni Oddéleni rozvoje mésta
Nema namitek s prodejem predmétného pozemku p. & 172/6 v k. G. Lazec. Dojde tim k narovnani

majetkopravnich vztahi.
Vyrizuje: Libuse Hélové/ 318 402 576

2. Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projektt (z hlediska planovanych investic mésta)
Na prfedmétném pozemku meésto Pfibram v soucasné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akci.
Vyrizuje: Ing. Pavel Bures/ 318 402 559

S pozdravem

g@;%&m

LlhuSe Halova
referentka oddéleni rozvoje mésta

MESTO PRfBRﬁ.M TyrSova 108, 26119 Piibram | T: 318 402 211 « E: e-podatelnagpribram.eu
www.pribram.eu ID datové schranky: 2ebbrqu = 1CO: 00243132



MESTSKY URAD PRIBRAM Samostatné oddéleni silniéniho hospodarstvi

Vas dopis: MelUPB 89038/2019 Odbor Spréuy majetku
187/2019 OSM/OddMaj/Rié

Spisova znacka: SZ MeUPB 89032/2018

Cislo jednaci: MeUPB 95268/2019/SOSH/Zd

Datum: 09.10.2019

Vyfizuje: Ing. Simona Zdanska

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu
Telefon: 318402 525

Vyjadieni k zadosti @éﬁﬁyﬁj
Vi P

Na zakladé zadosti pani L iae e
Vam sdélujeme:

o prodej pfipadné propachtovani pozemku parc.&. 172/6 v k.. Lazec,

Z hlediska dopravnich zajml nemame namitek k vyse uvedenému.

Ing. Simona Zdanska

MESTSKY URAD PRIBRAM — Tyriova 108, 26119 Pfibram |
www.pribram.eu

T: 318 402 211 = E: e- podatelna@pribram.eu
1D datové schranky: 2ebbrqu - (CO: 00243132



Znalecky posudek

¢. 2247-13/2019

o stanoveni v misté a ¢ase obvyklé ceny nemovité véci — pozemku ¢. par. 172/6 v kat.
uzemi Lazec, obci Pibram, okrese Pfibram a o stanoveni ceny pachtovného a ¢astky za
bezesmluvni uzivani nemovité véci — pozemku &. par. 172/6 v kat. Gzemi Lazec, obci
Piibram, okrese Pfibram

Zadavatel posudku: Mésto Pribram
Tyrsova 108
261 19 Ptibram I
IC: 00243132
obj. €. OBJ1912960

Ucel posudku: prevod vlastnického prava k nemovité véci
a stanoveni ceny pachtovného a ¢astky za
bezesmluvni uZivani nemovité véci

Posudek je vyhotoven dle zékona ¢. 151/97 Sb., o ocefiovani majetku, v platném znéni,
s prihlédnutim k vyhladce Ministerstva financi CR €. 441/2013 Sb., ocenovaci vyhlasky
k provedeni zdkona o oceflovani majetku, ve znéni vyhlasky ¢. 188/2019 Sb., podle
stavu nemovité véci ke dni vyhotoveni posudku

Posudek zpracoval: Ing. Zbysek Zemlik,
262 61 Visnova 228
znalec v oboru ekonomika odvétvi ceny a odhady.

specializace pozemky a trvalé porosty

Posudek obsahuje celkem 9 stran, z toho 3 strany pfiloh.
Posudek je pfedan ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originélu.
Jedno vyhotoveni zistéava v archivu znalce.

Ve Visnové dne 30. 9. 2019

Vytisk ¢.: /



A. Nalez :
1. Znalecky tkol:

stanovit v misté a ¢ase obvyklou cenu nemovité véci — pozemku ¢. par. 172/6 v kat.
uzemi Lazec, obci Pifibram, okrese Pfibram a cenu pachtovného a c&astku za
bezesmluvni uzivani nemovité véci — pozemku ¢. par. 172/6 v kat. tizemi Lazec, obci
Pfibram, okrese Piibram, dle jejiho stavu ke dni vyhotoveni posudku

2. Podklady pro vypracovini znaleckého posudku:

- objednavka ¢. OBJ1912960 ze dne 24. 9. 2019,
- vypis z KN, LV ¢&. 10001,

- snimek katastralni mapy, ortofoto mapa,

- uzemni plan Mésta Pfibram,

- informace sdélené zastupcem Mésta Pribram,

- nabidky realitnich kancelafi,

- skute¢nosti zjiSténé pfi prohlidce parcely.

3. Vlastnické a evidenéni udaje:

Pozemek ¢. par. 172/6 je veden v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro
Stredocesky kraj, Katastralniho pracovisté Pfibram, jako zahrada na LV ¢. 10001, ve
vlastnictvi Mésta Pfibram.

4. Prohlidka nemovité véci:

Prohlidku parcely provedl dne 30. 9. 2019 znalec sam.

5. Celkovy popis nemovité véci:

Ocefiovany pozemek se nachazi v mistni zahradkatské kolonii. Cast tohoto pozemku,
o vyméfe 24 m2 se nachazi uvnitf oploceného celku a je uZivana spolu se stavbou pro
rodinnou rekreaci bez ¢isla popisného ¢i evidencniho postavenou na pozemku p.¢. 1821.
Vlastnikem této stavby je jiny subjekt. Zbyvajici ¢ast tohoto pozemku o vyméfe 12 m2
se nachazi mimo tento oploceny celek. Jedna se o neuZivanou strafiku oddélujici
nezpevnénou komunikaci od oplocené zahrady. Tento pozemek slouzi jako vefejna
zelen.

Vyméru jednotlivych &asti pozemku zjistil znalec v programu CUZK v orto-foto mapé.
Dle platného izemniho planu Mésta se pozemek nachazi v oblasti definované jako ZO —
plochy rekreace - zahradkarské a chatové osady.



3.
B. Posudek:
1) Uréeni obvyklé ceny nemovité véci:

Uvod:

Obvyklou cenou se pro uéely zdkona ¢. 151/97 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosazena
pfi prodeji stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se
zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv. Do jeji vy3e se nepromitaji vlivy
mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Pro ucely uréeni ceny obvyklé se nejcastéji pouziva cena srovnavaci
(trZni, statisticka).

V principu se jednd o vyhodnoceni cen nedavno uskute¢nénych prodeji nemovitych
véci srovnatelnych svym charakterem, velikosti a lokalitou, pfipadné nemovitych véci
nabizenych na trhu realit. Pfedpokladd se, s ohledem na stavajici trh s nemovitymi
vécmi a pohyb cen jednotlivych typi nemovitych véci, Ze prodeje by mély byt
uskute¢nény v obdobi blizkém poZadovanému terminu uréeni ceny, tzn., nemély by byt
star$i ¢i mladsi neZz 1 rok od pozadovaného terminu (za deldi dobu udaje ztrici svoji
vypovidaci schopnost). Toto srovndni se provadi na zdkladé vlastniho prizkumu trhu
nemovitych véci, vyhodnocenim udaji z denniho i odbomého tisku, vyvések realitnich
kanceléfi, sledovanim aukci a draZeb, konzultacemi s realitnimi kancelafemi, spravci
nemovitych véci a zastupci obcei. Zavérem tohoto Setieni je odhadovana prodejni cena se
zohlednénim soucasné situace na trhu pro srovnatelné nemovité véci.

Zakladni vychozi adaje:

Pozemek se nachdzi uvnitf zahradkaiské kolonie Lazec, Castedné se jedna o pozemek
uzivany jako zahradka, ¢dste¢né se jednd o vefejnou zelen.

Dle platného uzemniho planu Mésta se pozemek nachézi v oblasti definované jako ZO —
plochy rekreace - zahradkaiské a chatové osady.

Uréeni ceny obvyklé:

Na zakladé konzultaci se zastupci n€kterych mistnich realitnich kancelafi i z nabidek
nemovitych véci v blizkém okoli, které inzeruji jednotlivé realitni kancelafe, dospél
znalec k zdvéru, Ze se zde spozemky obchoduje. Nejvice nabizenych pozemki
v inzeratech realitnich spole¢nosti je uréeno pro stavby rodinnych domu. V inzeratech
se najdou i pozemky urlené ke komerénimu vyuZiti a pozemky zemédélské i pozemky
pro vyuziti jako zahrada.

Dle sdéleni zastupcl realitnich spolenosti by se cena pozemku uZivaného jako
zahradka v zahradkarské kolonii mohla pohybovat kolem 1 000,- K&/m2, cena zbyvajici
Casti pozemku bude podstatné nizsi.

Zvolena metoda ocenéni:

a) UrCeni ceny &asti pozemku o vyméte 24 m2 uZivané spolu se zahradni chatkou:
Znalec nemad ve svém archivu Zadné kupni smlouvy, na zdklad€ kterych by byly
prodéavany pozemky s podobnym vyuZitim, jako méa pozemek &. par. 172/6 v k.u. Lazec.
Znalci se podafilo dohledat tyto nabizené pozemky v Piibrami a blizkém okoli, které
jsou uréeny k vyuZiti jako zahrady:
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- inzerat CESKEREALITY 703895, zahrada na Vysoké Peci, o celkové vyméie
464 m2, za cenu 1 185,- K&/m2. V cené je zapoétena provize RK,

- inzerst CESKEREALITY N11033, zahrada a pozemek k zastavéni v obci Zbenice,
o vyméfe 564 m2, za celkovou cenu ve vysi 520 000,- K¥, tj. za cenu 922,- K&/m2,

- inzerat CESKEREALITY 115-105-325036, zahrada v zahradkatské kolonii v Berouné
o celkové vyméie 470 m2, za cenu 1 223,- K&/m2.

Vzhledem k charakteru i lokalitdm nabizenych parcel 1ze konstatovat, Ze ceny téchto
nabizenych nemovitych véci jsou pouzitelné pro ur€eni ceny nemovité véci — Casti
pozemku ¢&. par. 172/6 v k.u. Lazec, a Ze tyto ceny jsou cenami v daném misté a Case
obvyklymi.

la) Ur&eni obvyklé ceny ¢ésti pozemku bude provedeno porovnavaci metodou:
Inzeraty:
a) inzerat CESKEREALITY 703895,
cena za | m2 parcely: 1 185,- K&/m2,
objektivizaéni koeficient: 0,8 (vétsi vyméra, podobnd lokalita, stejné vyuZiti, v cené
zahrnuta provize RK)
vychozi cena: 948,- K¢&/m2,
vaha — mira podobnosti: 3
b) inzerat CESKEREALITY PS N11033,
cena za 1 m2 parcely: 922,- K&/m2,
objektivizaéni koeficient: 1 (v&tsi vymeéra, méné atraktivni lokalita, stejné vyuziti)
vychozi cena: 922,- K&/m2,
védha — mira podobnosti: |
¢) inzerat CESKEREALITY 115-105-325036,
cena za 1 m2 parcely: 1 223,- K&/m2,
objektivizaéni koeficient: 0,7 (vétsi vymeéra, atraktivnéjsi lokalita, stejné vyuZiti,
v cené zapodteny sluzby RK i Unimo buiika na pozemku)
vychozi cena: 856,10 K¢&/m2,
véha — mira podobnosti: 2

Zakladni cena 1 m2 &asti pozemku z porovnani:
(948 x 3) + (922 x 1) + (856,10 x 2) / 6 = 913, K¢&/m2.

Ur¢eni obvyklé ceny nemovité véci:
parcela. &. - vyméra cena | m2 podil cena celkem
Cast p.6. 172/6 24 m2 913,00 Ké¢/m2  1/1 21 912,00 K¢

Ib) Ureni ceny zbyvajici ¢asti pozemku o vyméfe 12 m2.

Znalec nemd ve svém archivu Zadné kupni smlouvy, na zdklad¢ kterych by byly
prodédvany pozemkKy s vyuZitim jako vefejné prostranstvi, ani se mu nepodafilo dohledat
Zadny inzerat realitnich spole¢nosti, v nichz by byly nabizeny podobné pozemky.

S ohledem na skutenost, ze v tomto piipadé neni mozné ur¢it obvyklou cenu nemovité
véci porovndvaci metodou a nelze ji ur€it ani metodou vynosovou, a s ohledem na
skute¢nost, Ze Ministerstvo financi kazdoroéné, na zdkladé svych databazi aktudlnich
kupnich smluv, upravuje oceriovaci vyhlaSku s ohledem na vyvoj cen, bude, v tomto
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ptipadé, obvykld cena &asti pozemku ¢&. par. 172/6 vkat. uzemi Lazec zjisténa
nakladovou metodou, tj. dle platné cenové vyhlasky:

Zjisténi ceny ¢asti pozemku je provedeno dle § 4 odst. 3 a prilohy ¢&. 3, tabulky ¢&. 5,
vyhlasky ¢. 188/2019 Sb.:

ZCU=ZCx 1
kde: ZC je dle prilohy ¢. 2, tabulky €. 1: Pfibram: 1065,00 K&/m2,

I se zjisti dle ptilohy ¢&. 3, tabulky ¢. 5:
I=PSx(P1+P2+P3+P4):

P5: I: bez moznosti komeréniho vyuZziti: koef.: 0,30
P1: IV: verfejné prostranstvi: koef.:-0,10,
P2: II: kat. izemi mimo sidelni ¢ast obce, v zastavéném tzemi: koef.:-0,05,
P3: III: vefejna zelen: koef.: 0,00,
P4: I1: bez dalsich vlivi: koef.: 0,00,

ZCU=1065x0,30x (1 -0,10- 0,05+ 0+ 0) =271,58 K&/m2

Zjisténi ceny pozemku €. par. 32/10:

parcela &. vvmeéra cena | m2 cena celkem
Cast p.¢. 172/6 12 m2 271,58 K&/m2 3 259,00 K¢

Ic) Vysledna cena pozemku €. par. 172/6 v k.. Lazec:
21912+3259=25171 K¢
Zaokrouhleno: 25 170,- K¢

2) Urceni ceny pachtovného a astky za bezesmluvni uZivani pozemku . par. 172/6
v k.u. Lazec:

Analyza trhu s nemovitymi vécmi:

Znalci se nepodafilo dohledat na strdnkdch realitnich kancelafi srovnatelné nabizené
nemovité véci pro ucely uréeni cena pachtovného a ¢astky za bezesmluvni uzivani Casti
pozemku porovnavaci metodou.

Zvolena metoda ocenéni:

Cena pachtovného a ¢astka za bezesmluvni uZivani €asti pozemku bude odvozena
z uréené obvyklé ceny nemovité véci:

Cena pachtovného a &astka za bezesmluvni uZivani pozemku se stanovuje ve vySi
1 — 10% z obvyklé ceny nemovité véci, v zavislosti na atraktivité¢ mista, kde se parcela
nachazi a v zavislosti na jejim vyuziti. V tomto pfipadé zvolil znalec cenu pachtovného
a ¢astku za bezesmluvni uZivdni pozemku v nej¢astéji uzivané vysi, tj. ve vysi 4%
z obvyklé ceny nemovité véci.

Uréeni ceny pachtovného a ¢astky za bezesmluvni uZivani pozemku:

parcela &.  zaokrouhlena obv. cena % ndjmu roéni nijemné zaokrouhleno
p.€. 172/6 25170,- K¢ 4% 1 006,80 K¢/rok 1 010,- Ké/rok



2) Rekapitulace:

1) Vysledna urcend obvykla cena nemovité véci — pozemku &, par. 172/6 v kat. tizemi
Lazec, obci Pfibram, okrese Piibram, ¢ini ke dni 30. 9. 2019, po zaokrouhleni, celkem
25 170,- K¢, (slovy: dvacetpéttisicjednostosedmdesat korun ¢eskych). Tato uréend cena
v sobé nezahrnuje DPH.

2) Vysledna urCend cena pachtovného a &astka za bezesmluvni uZivani nemovité véci —
pozemku ¢. par. 172/6 v kat. izemi Lazec, obci Piibram, okrese Piibram, &ini ke dni
30. 9. 2019, po zaokrouhleni, celkem 1 010,- Ké&/rok, (slovy jedentisicdeset korun
Eeskych roéné).

3. Prohliseni:
Znalec si je védom nasledki védomé& nepravdivého znaleckého posudku podle
ustanoveni § 127a) zakona ¢. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni f4d, v platném znéni.

4. Seznam pf¥iloh:
- inzerdty RK — 3x - 3 listy

Ve Visiiové dne 30. 9. 2019 :
Ing. Zbysek Zemlik 5
Vistiova 228
262 61

C. Znaleckd doloZka:

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim predsedy Krajského
soudu v Praze ze dne 22. 5. 1998 &,j. Spr. 4051/96 pro zékladni obor ekonomika,
odvétvi ceny a odhady, specializace pozemky a trvalé porosty.

Znalecky posudek byl zapséan pod pof. &. 2247-13/2019 znaleckého deniku.

Znale¢né a nédhradu nakladt Gétuji pfiloZenou fakturou.
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sdej zahrady, 464m?, Ptibram Stranka é. 1z 1

- wr F
ispmey ze serveru CESKEREALITY.CZ
R’E v nabidce 54,705 nemovitosti
atum tisku: 30. 9. 2019 09:22

1&M reality holding a.s. nabizi

srodej zahrady, 464m?
fibram

{550 000 K& |

Piepotet na m?:

1.185 ,-K&/m?
Poznamka k cené: véetné provize RK

lavni udaje
ID nemovitosti: 703895
{__ . Celkova plocha: 464 m?

7 R &.‘ - Datum vlozeni: 26. srpna 2019

Zakazku vyfizuje Nemovitost nabizi & £
i M&M reality holding a.s. M&M reality holding a.s. REAI_I'I‘YX
I Krakovska 1675/2
I Praha
11000

telefon: 800 100 446

Do telefonu uvedte KOD nemovitosti
CESKEREALITY 703895

EPS:f'z‘stredo.ceskereality.czz‘pozemkyfzahradyf?id=\’FN 12716703895 & sfset=okres%3... 30.9.2019




érodej stavebniho pozemku, 564m?, Pfibram Stranka ¢. 1 z 1

! - A4 4
ti ze serveru CESKEREALITY.CZ
'Irgu nabidce 54.705 nemovitosti
! atum fisku: 30. 9. 2019 09:27

sterling reality s.r.o. nabizi

prodej stavebniho pozemku, 564m?
;,‘Pﬁbram

520000KE ]

7 Hlavni Gdaje

ID nemovitosti: N11033

Plocha pozemku: 564 m? L. Sy P

. Datum vlozeni: 11. cervence 2019

Ve vyhradnim zastoupeni viastnika nemovitosti Vam nabizime zahradu s parcelou K zastavéni v centru obce Zbenice,

okr. Pfibram. Zahrada ma 295m2 a zastavitelna ¢ast ma 269m2.
Malebna obec obklopena rybniky a pfirodou vhodna k trvalému bydleni nebo k rekreaci.

)

' Zakazku vyfizuje Nemovitost nabizi sterling
- Martina Michalcova Sterling reality s.r.o. ity

|
] +420 773 761 849 Lublariska 1319/7
|

Praha
12000

Do telefonu uvedte KOD nemovitosti

CESKEREALITY N11033
telefon: 775 300 465

Eps:ﬁstredo.ceskereality.czfpozemkyfparcely/?idZFRW?9059N 11033&sfset=strana%... 30.9.2019
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m)dc_] zahrady, 470m?, Beroun - Beroun-Mgsto, ulice Na Ptaku Stranka €. 1 z2

! - - L 4

' tigame ze serveru CESKEREALITY.CZ
*E’Z“' nabidce 54.705 nemovitosti
atum

tisku: 30. 9. 2019 09:37

CENTURY 21 Berounka Reality nabizi

prodej zahrady, 470m?

Na Ptaku, Beroun-Mésto, Beroun

IFEE_OEO ke

Prepoéet na m%

1.223 -K&/m? .5
Poznarn_lf.a k cené: v¢. sluzeb RK

ol Hlavni udaje
| ID nemovitosti: 115-105-325036

Plocha pozemku: 470 m?

<+ ____la-" Datum aktualizace: 4. zafi 2019

NevSedni pfilezitost - pozemek k prodeji v oblibené lokalité na Ptaku! Dovolujeme si Vam nabidnout exkluzivni prodej
pozemku v zahradkarské kolonii ve vyhledavané lokalité Beroun, Na Ptaku o celkové vymére 470 m2, ktery je uréen
zemnim planem jako plochy zahradkarké a rekreaéni. Vyhody pozemku? Jednoznacné, oproti jinym nabidkam -
BEROUN (jste stale v Beroung), VODA (rozvod z Berounky), PRIJEZD (az k brance), VYCHODNI orientace pozemku
{nepraZi tolik slunce v letnich mésicich!!!), LES (pfistupny brankou z pozemku) a k tomu velmi Grodna pida. Jedna se
o0 pozemek v s vybornou dopravni dostupnosti do centra Berouna (v blizkosti najezd D5 - exit 14, PID a SID) a pinou
obéanskou vybavenosti v Berouné (centrum cca 2 km). Pozemek pristupny z vefejné komunikace umoziiuje svym
charakterem vystavbu zahradkaiské chaty do vymeéry ZP 25 m2 a OP 110 m3. Z IS je na pozemku k dispozici E a
;‘t;zvud uzitkové vody, zabezpeden tydenni svoz odpadkd prostiednitctvim TS Beroun. V sou¢asné dobé se na

zemkKu instalovana Unimo bunka, jez slouzi jako chata/zahradni domek o vymére UP 16 m2. Vytapéni bunky je
mozné kamny na TP, nebo naftovymi kamny (k dispozici). K dispozici je rovnéz zemni sklep a suché WC. Technicke
‘specifikace k dispozici u makléfe. Vyhodné financovani je mozné zajistit v ramci komplexnich sluzeb RK.

Svazity pozemek k V o celkové vyméie 470 m2, ktery je uréen Gzemnim planem jako plochy zahradkarskeé a rekreaéni.
218 je na pozemku k dispozici E a rozvod uzitkové vody. Na pozemku |ze postavit chatu dle zasad uzemnich
requlativa,

‘ Zakazku vyfizuje Nemovitost nabizi
Ondrej Jaros CENTURY 21 Berounka [l
Reality

Havlickova 1733
Beroun
26601

telefon: 606214680

CENTURY 21

606 214 680
Do telefonu uvedte KOD nemovitosti
CESKEREALITY 115-105-325036

Diilezité kontakty z okresu Beroun

&W stredo.ceskereality.cz/pozemky/zahrady/?id=FFS69811115-105-325036&sfset=...  30.9.2019




