Mésto Pfibram Pro jednani ZM
| Odbor spravy majetku | Dne 17.2.2020

Nazev bodu jednani:
Z4dost o prodej &asti pozemku p.&. 4246/95 v k.. Piibram
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Predklada: Rada meésta Pribram

Zpracovala: Bc. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku
Projednano: v Radé meésta Pribram dne 13.1.2020, &. usn. 17/2020

Text usneseni RM:

Rada doporucuje ZM

schvalit prodej &asti pozemku p. & 4246/95, o vyméfe cca 285 m? zcelkové vyméry 11934 m?
v katastralnim Uzemli Pfibram, dle situaéniho snimku, ktery je pfilohou tohoto materialu, za cenu
1.100,00 K&m?2, do vlastnictvi spole&nosti DOMOV MAJAK, o.p.s., se sidlem Brodska 140, 261 01
Piibram, ICO 24255874, s podminkou bezplatného zfizeni vécného bfemene uloZeni, provozu, udrzby
a oprav zafizeni vefejného osvétleni, ve prospéch prodavajiciho, a to v pfipadé prokézani existence
kabelového vedeni vefejného osvétlenl v pfedmeétu ku pni smlouvy. /

AT
Napsala: Ing. Dagmar Kesslova _1.%,3:-;:.:-. ﬁ?ﬁﬁﬂ

B

Navrhy na usneseni:
M

schvaluje — neschvaluje
prodej Gasti pozemku p.€. 4246/95, o vyméfe cca 285 m? z celkové vyméry 11934 m2 v katastralnim
lzemi Pfibram, dle situacniho snimku, ktery je piflohou tohoto materialu, za cenu ............. Ké&/m?2, do
vlastnictvi spole¢nosti DOMOV MAJAK 0.p.s., se sidlem Brodska 140, 261 01 Piibram, ICO 24255874,
s podminkou bezplatného zfizeni vécného bfemene uloZeni, provozu, UdrZby a oprav zafizeni
vei'ejného osvétleni, ve prospéch prodavajiciho, a to v pfipadé prokazani existence kabelového vedeni
vefejného osvétleni v predmétu kupni smiouvy.

Duvodova zprava:

Zadatel:
spole€nost DOMOV MAJAK, 0.p.s., se sidlem Brodska 140, 261 01 Pfibram, ICO 24255874.

Piedmét Zzadosti:
¢ast pozemku p.C. 4246/95, o vymeére cca 285 m? z celkové vymeéry 11934 m? v katastralnim Gzemi

Pfibram, dle situatniho snimku v pfiloze tohoto materialu.

Ueel zadosti:

Zadost o zakoupeni Casti uvedeného pozemku je podavana se zamérem vybudovat multisenzorickou
zahradu pro uZivatele socidlnich sluzeb v DOMOVE MAJAK, o.p.s.. Vybudovani multisenzorické
zahrady piispéje ke zkvalitnénl poskytovani socidini sluzby pro uzivatele, ktefi jsou pfevazné z ORP
Pfibram. Vzhledem k typu poskytované sociélni sluzby — domovy se zviastnim rezimem, jsou uzivateli
predevSim osoby trpici demencl, Alzheimerovou chorobou, pfipadné kombinaci téchto onemocnéni.
Cilem je navodit pro uZivatele smyslové podnéty ve spojeni s pfijemnym prostiedim, které potlaci
disledky obou zminénych chorob.

V soucasné dobé je poZzadovana plocha vyuzivana velmi sporadicky.

Die stanoviska Zadatele poZzadavek na odkup zajmového Uzemi nenaru$uje urbanistické zaméry mésta
v pfedmétne Casti intravilanu, at' z pohledu budov nebo parkovacich mist. Pfipadnému prodeji nebrani
ani existence inZenyrskych siti a verejného osvétleni. Hranice zajmového Uzemi zabezpeluje
i dostatecny pfistup k okolnim nemovitostem z pohledu zachrannych sbort.

Z korespondence je zfejmé, Ze Zzadatel v navaznosti na sdéleni nesouhlasného stanoviska oddé&leni
rozvoje mésta pfipomind, Ze snaha mésta zachovat vefejna prostranstvi i pro budouci generace
nezohlediuje potfeby, a pfedevsim vyvoj vékové struktury obyvatelstva. Vystavba multisenzorickych
prostor je zaleZitosti vychazejici z védeckych lékarskych zaveériu. Jedna se o aktualni trend péce
o geriatrickou populaci.
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Vzhledem k vysokym standardim pro budovani téchto prostor a velmi vysokym finanénim nakladim
neni moZne uréeneé zdroje pouZit na vystavbu projektu, ktery nebude v majetku stavitele, tedy neni
mozZne uvaZovat o najmu uvedené &asti pozemku.

Cena obvykla, uréena znaleckym posudkem &. 982 -78/19 ze dne 1.12.2019 od Ing. K. St&pankové byla
stanovena na 1100,- K&m?. Zadatel byl s cenou seznamen a souhlasi s ni.

Obvykla cena ro¢niho najemného byla stanovena na 44 K&/m?2/rok, tedy za vymeéru 285 m? celkem
12540,- K&/rok.

Vyjadreni Technickych sluzeb mésta Pfibram: v misté se pravdépodobné nachazi priichozi sité
vefejného osvétleni veetné sloupu VO, TS Zadaji o zaméieni kabelového vedeni a pfi pfipadném prodeji
zadaji o zfizeni vécného bfemene s umoznénim pfistupu a dodrZzeni ochranného pasma pro sité VO
1 m na kazdou stranu.

SOSH nema namitek z hlediska dopravnich zajmi k prodeji vySe uvedenych pozemk.

OIRM nesouhlasi s prodejem poZadované ¢asti pozemku p. €. 4246/95 o vyméfe cca 285 m? z celkové
vymeéry 11 934 m? v k. u. Pfibram z nasledujicich duvodu:

e Piedmétny pozemek je soucasti vei'ejnych prostranstvi. Pojem verejné prostranstvi je definovan
zakonem ¢&. 128/2000 Sb., o obcich, v § 34. Vefejnym prostranstvim jsou v8echna namésti,
ulice, trzisté, chodniky, verejna zelen, parky a dal$i prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

o Vefejna prostranstvi jsou nezastavéné prostory mezi budovami v nasich obcich a méstech,
ulice, namésti atd. Z jejich uzivani neni mozné nikoho vylougit.

Ukolem mésta je chranit vefejna prostranstvi i pro budouci generace obyvatel, a proto je v rozporu
s touto my3lenkou prodej takovychto pozemk( do soukromého viastnictvi. Resenim je dlouhodoby
pronajem téchto ploch, pokud je to v zajmu skupiny obyvatel, nikoliv jednotlivce. V tomto pfipadé zadatel
uvadi, ze chce pfedmétny pozemek vyuzit pro stavbu hfisté pro seniory z pfilehiého domu
s peCovatelskou sluzbou. Zajisténi plnohodnotnych sluzeb pro seniory Ize chapat jako jednoznatné
pozitivni. Z tohoto divodu doporuéuje pfedmétny pozemek Zadatelim dlouhodobé pronajmout pro
realizaci daného zameéru.

Oddeleni pfipravy a realizace projektd sdélilo, ze na pfedmétnych pozemcich mésto Pfibram
v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investicni akci.

Pozn. OSM: mésto Pfibram ziskalo dot&eny pozemek v roce 2016 na zakladé darovaci smlouvy od
statniho podniku DIAMO, ktery mél pravo hospodafit s majetkem ve vlastnictvi Ceské republiky, mimo
jiné s timto pozemkem, za podminky, Ze v souladu s &l. 107 odst. 1 Smiouvy o fungovani Evropské unie,
je darovanou nemovitost opravnéno pouzit pouze k uspokojeni vefejnych potfeb, nikaliv ke komerénim
Gcelim. V pfipadé komeréniho vyuZiti darované nemovitosti je obdarovany povinen vratit ziskany
prospéch Ceskému statu. Tato povinnost je zakotvena v &l. 1 odst. 6 darovaci smlouvy.

Se Zadosti o prodej ¢asti darovane nemovité véci byla seznamena Ing. Klierova, vedouci oddéleni
organizatné pravniho, statniho podniku DIAMO, odStépny zavod Sprava uranovych lozZisek Pribram.
S tim, Ze je nezpochybnitelna povinnost mésta v pfipadé realizace prodeje uvedené &asti pozemku
finanéni plnéni poukazat na ucet statniho podniku DIAMO.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 9.12.2019: komise doporucuje schvalit prodej &asti pozemku
p. & 4246/95 o vymére cca 285 m? z celkové vyméry 11934 m2 v k. U. Pfibram za cenu 1100 K&/m? (dle

situaéniho snimku).

Zamér prodat ¢ast pozemku p.¢. 4246/95, o vymeéfe cca 285 m? z celkové vymeéry 11934 m?, ostatni
plocha, jina plocha, v k.u. Pfibram, byl fadné zvefejnén od 11.12.2019 do 27.12.2019.

Prilohy

1) Zadost spole¢nosti DOMOV MAJAK ze dne 29.7.2019

2) Vyjadreni TS mésta Pribrami ze dne 18.7.2019

3) Vyjadfeni OIRM ze dne 23.9.2019, vyjadieni SOSH ze dne 11.9.2019

4) Situa&ni snimek, ortofotomapa

5) Znalecky posudek ¢&. ¢. 982 -78/19 ze dne 1.12.2019 od Ing. K. Stépankové
6) Korespondence



M&U PFibram
Dorugeno: 23.07.2019
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Tyrsova 108

Odbor spravy majetku, oddéleni majetkopravni
, 261 01 Pfibram | lm,w

| mepmes743c0146
—  Vprbami dne 29.7.2019
-
ZADOST

I. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je pfedmétem zadosti:
4 PRODEJ [J PACHT [ NAJEM [J SOUHLAS VLASTNIKA POZEMKU
Il. PFesné oznaéeni nemovité véci dotéené zadosti
pozemek p. €. ........ X............0o vyméfe ........ m? v katastralnim Uzemi.................ccocoovooo
pozemek p. &. ........X............0 vym&fe ........ m? v katastralnim Uzemi................ocooeveveven.,

[J dal&i pozemky uvedeny v priloze této zadosti

X
¢ast pozemku p. &. 4246/95 vyméfe cca 285.m° zcelkové vyméry 11934 m’® v katastralnim Uzemi

Pfibram VIII
[ dalsi pozemky uvedeny v pfiloze této zadosti - Nejsou

I Ugel, divod: Spolednost DOMOV MAJAK, 0.p.s. méa zajem o zakoupeni ¢asti pozemku
evidovaného pod p.¢. 4246/95 v k.u. Pfibram o rozloze cca 285 m? Zadost o zakoupeni
pozemku je podavana se zamérem vybudovat multisenzorickou zahradu pro uZivatele
socidlnich sluzeb v DOMOVE MAJAK, o.p.s.. Vybudovani multisenzorické zahrady pfispéje ke
zkvalitnéni poskytovani sociaini sluzby pro uzivatele, ktefi jsou prevazné z ORP Pfibram.
Vzhledem k typu poskytované socialni sluzby — domovy se zvlastnim reZimem jsou uZivateli
pifedevsim osoby trpici demenci, Alzheimerovou chorobou, pfip. kombinaci t&chto dvou velmi
zavaznych onemocnéni provazejicich geriatrickou populaci. Vybudovani multisenzorického
prostoru pfispéje ke snizeni disledk( stavu demence a Alzheimerova onemocnéni u geriatrické
klientely s vyuzitim multisenzorickych podnétu. Cilem je navodit pro uzivatel smysiové podnéty
pomoci smyslovych center ve spojeni s pfijemnym prostiedim, které potlaéi disledky obou
zminénych chorob.

Vzhledem k souCasnému vyuZiti zajmové plochy jako vefejného prostranstvi, ktera je ke
svému ucelu vyuZivana velmi sporadicky, povazuiji projekt vybudovani multisenzorické zahrady
za prinosnéjsi, pfispivajici k rozvoji kvalitnéj§iho poskytovani socialnich sluzeb pusobicich
v ORP Pfibram. 1

Pozadavek na odkup zajmového uzemi nikterak nenarusuje urbanistické zaméry meésta
v pifedmétné casti intravilanu, at' z pohledu vystavby budov, nebo parkovacich mist..
Pfipadnému prodeji nebrani ani existence inzenyrskych siti a vefejného osvétleni. Hranice
zajmoveho uzemi zabezpecuje i dostatecny pfistup k ostatnim okolnim nemovitostem z pohledu

zachrannych sbord.

IV. V pripadé prodeje chce Zadatel/Zadatelé nemovitou véc odkoupit do:
svého vyluéného vlastnictvi (pofizuje ji z finanénich prostiedkd, které nejsou souéasti SIM)
[[] spole&ného jméni manzelil (Sum)

] do podilového spoluviastnictvi: ve vy&i id. podilu... ........



V. Vztah k pfedmétu zadosti (pfedmétné nemovité véci): _ _
[J maijitel stavby na pfedmétné nemovité véci [X] majitel sousedni nemovité véci \ ¢

(] najemce/pachtyi predmétné nemovité véci [J zadny

S

e

VI. Zadatel pFip. Zadatelé (fyzicka osoba nebo pravnické osoba):
Jmeno, prijmeni, titul/nézev firmy s uvedenim osoby, ktera je opravnéna jednat jménem pravnické osoby: ‘.\

DOMOV MAJAK, o.p.s.

Datum narozeni/lCO 24255874. \

Bydlisté/sidlo Brodska 140, 261 01 Pribram !

Korespondenéni adresa: Brodska 140, 261 01 Pfibram \

Telefon:605518129 \

E-mail:info@domov-majak.cz. \
\

Zadatel/zadatelé
(M souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani zadosti elektronicky \
(v nékterych pfipadech miize byt pfiloha e-mailu zazipovana, heslo bude zasilano SMS) |

[[] nesouhlasi s elektronickym zasilanim informaci

Vil

Vyjadreni spravcu siti
K Zadosti o odprodej pozemku je vyZadovano dolozeni vyjadreni spravct siti z divodu ovéfeni existence siti ve
spravé jednotlivych spravct.

Kontaktni udaje spravcl siti:

RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno (www.rwe-ds.cz).

CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874!’8 405 49 Dééin (www.cezdistribuce.cz).

Ceska telekomunikaéni mfrastruktura a.s., Olsanska 2681/6, 130 00 PRAHA 3 (www.cetin.cz/web/zuest/vyiadrovani-
o-existenci-siti).

1. SEV a.s., Novohospodska ul. 93, 261 01 Pfibram 1X — Nova Hospoda (www. Iscv.cz).
Pribramska teplarenska a.s., Obecnicka 269, 261 01 Pfibram | (ptas@volny.cz).

Technicke sluzby mésta Pfibrami, p. o. (vefejné osvétleni) Cs. armady 6, 261 01 Pfibram IV (poze

’

ts-pb.cz

Vill. Prilohy:
X sﬂuaém snimek se zakresem poptavané &asti pozemku
X vyjédfeni spravcu it

IX. Souvisejici informace
Kupni cena, vyse ndgjemného nebo pachtovného bude stanovena dle znaleckého posudku, jehoz zpracovani zada

mésto Pfibram. Zadatel uhradi cenu za zhotoveni znaleckého posudku,
V piipadé potfeby vypracovani geometrického planu na rozdéleni pozemku, Zadatel — kupujici zaroven uhradi i

naklady spojené s vypracovanim pifedmeétného planu.
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Technické siuZby mésta PFibrami, p. 0.
8 U Kasdren 6, 261 01 Pfibram IV
2 tel.: 318 624 191, e-mail: info@ts-pb.cz, www.ts-pb.cz
ID datové schrénky: 35xgygp
E Pifbram IC: 00068047, DIC: CZ00068047, KB PFibram, £. i.: 888760247/0100

VAS DOPIS: ZADATEL:
SPIS. ZNACKA:  190102/KS Domov Majék, o. p. s.
CfsLo JEDNACI:  1188/024/2019 Brodsk# 140
261 01 PFibram Vill

VYRIZUJE: Katefina Srchové
TEL./FAX.: 318 624 191
E-MAIL: pozemky@ts-pb.cz
DATUM: 18.7.2019

«Odkup &dsti pozemku parc. €. 4246/95 v k. u. Pribram”
Vyjédren( sprévy stfediska vefeiného osvétient:

V prostoru pldnovaného odkupu £asti pozemku parc. & 4246/95 v k. . Pfibram se s nejv8t(
pravd&podobnosti nachazf priichoz sit& vefejného osvitlenl vEetné sloupu VO. Zédéme tedy o zaméfen(
kabelového vedeni, které provedou TS Pfibram na 2&kladé Vasi objednévky a vydajf zapis o zamé&renl VO.
V pfipadé, Ze by vytyfeni siti bylo na hranici plénovaného odkupu, budeme pofadovat geodetické
zaméfeni pozemku z diivodu vylouZeni existence siti VO.

V pfipadé, Ze na Vami zakresleném zéjmovém Uzeml povedou sité VO, Z8ddme, aby byl na
Katastraini Fad proveden zépis o zfizeni vEcného bfemene pro uloZeni uvedeného vedeni s umoZnénim
pfistupu a dodrZovéni ochranného pasma pro sit&€ VO 1 m na kaZdou stranu dle platné legislativy.
Vedoucf stfediska Vefejného osvétleni TS Pfibram — Josef lindra,
tel.: 777 705 607, centréla 318 624 191, e-mail: josef.jindra@ts-pb.cz.

Vyigdrenf sprévy stfediska mistn/ komunikace:

K odkupu vy3e zmin&né &asti pozemku nemame pfipominek.
Vedouci stiediska mistni komunikace TS Pfibram — Jan Andrle,
tel.: 777 705 604, centréla 318 624 191, e-mail: jan.andrie@ts-pb.cz.

Katefina Srchova
referent sprévy

Pliloha: zékres siti vefejného osvétleni



Publikace dat ISKN - 0s :78ms, 1 prvki.

Méfeni plochy a obvodu

Plocha: 281.82 m?

Obvod: 91.

Pevné
délk

4246/109

_ e uai&wsﬁ‘o E?LEN

katastriini mapy a mapy pozemkoviho katestru ee zobrazuje od mifitka 1:8000.
Podrobnéjsi informace k poutivimi mepy, sktualizeei dat a jejiho cbsahu jsou uvedeny v pigovidh( POF formit).
Vebkerd zjiitdné hodnoty soufadalc a délek neize vyulivat pro vytybovini hranite posemkd v teninu.



2 ) MESTSKY URAD PRIBRAM
Pﬂ‘ﬁ' MESTO PRIBRAM Odber investie a rozveje mésta

Méstsky ufad Piibram

V&S dopis:
Spisova znatka: Odbor spravy majetku
Cisle jednact: MeUPB 74979/2019/0IRM/OddRM/H& .

Oddéleni majetkopravni
Datum: 23.00.2019 Ing. Dagmar Kesslova
Vyfizuje: Libuge Halova
E-mail: libuse.halova@pribram.eu
Telefon: 318 402 576

Pozemek p. €. 4246/95 v k. u. Pfibram - vyjadreni Odboru investic a rozvoje mésta

Dne 31.07.2019 jste nas pozadali o vyjadieni k Zadosti spolenosti DOMOV MAJAK o. p. s, Brodska 140,
261 01 Pibram, ICO 24255874, o prodej &asti pozemku p. &. 4246/95 o vyméie cca 285 m? z celkové

vyméry 11 934 m? v k. . Piibram.

K Va3i Zadosti o vyjadieni sdélujeme:

Pro spréavni uzemi mésta Pfibram je schvalena 0zemné planovaci dokumentace, a to Uzemnl plan Pifbram
(UP), ktery schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery nabyl

Gginnosti dne 17. 07. 2018.

Predmétny pozemek p. &. 4246/95 v k. U. Pfibram se nachazi v ploge dle UP - fzv. plochy smisené obytné
—~ bydlenl méstské kolektivnl (BK).

1. Vyjadieni Oddéleni rozvoje mésta
Nesouhlasi s prodejem poZadované ¢asti pozemku p. & 4246/95 o vyméfe cca 285 m? z celkové vyméry
11 934 m? v k. 0. Pfibram z nasledujicich davodii;

e Predmétny pozemky je souéasti vefejnych prostranstvi. Pojem vefejné prostranstvi je definovan
zékonem €. 128/2000 Sb. o obcich v § 34. Vefejnym prostranstvim jsou vSechna namésti, ulice,
trzisté, chodniky, vefejna zelef, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy
slouZici obecnému uZivani, a to bez ohledu na viastnictvi k tomuto prostoru. Vefejna prostranstvi
jsou nezastavéné prostory mezi budovami v nasich obcich a méstech, ulice, nameésti atd. Z jejich

uzlvani nenl mozné nikoho vylougit.

Ukolem mésta je chranit vefejna prostranstvi i pro budouci generace obyvatel, a proto je v rozporu s touto
myslenkou prodej takovychto pozemk( do soukromého vlastnictvi. Re$enim je diouhodoby pron&jem
téchto ploch, pokud je to v zajmu skupiny obyvatel, nikoliv jednotlivce. V tomto pfipadé Zadatel uvadi, Ze
chce pfedmétny pozemek vyuZit pro stavbu hii§té pro seniory z pfilehiého domu s pecovatelskou sluzbou.
Zajisténi plnohodnotnych sluZeb pro seniory lze chéapat jako jednoznaéné pozitivni. Z tohoto divodu
doporuéujeme pfedmétny pozemek Zadatelim diouhodobé pronajmout pro realizaci daného zaméru.

Viyiizuje: Libuse Halové/ 318 402 576

2. Vyjadreni Oddéleni pfipravy a realizace projektii (z hlediska planovanych investic mésta)
Na predmétném pozemku mésto Pfibram v soucasné dobé nepfipravuje Zadnou investicnl akci.

Vyrizuje: Ing. Pavel Bure&/ 318 402 559

MESTO PRIBRAM — TyrSova 108, 26119 Pfibram | T: 318 402 211 » E: e-podatelnag@pribram.eu
www,pribram.eu 1D datové schranky: 2ebbrqu = I€O: 00243132



S pozdravem
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referentka oddélenl rozvoje mésta

T: 318 402 211 » E: e-podatelna@pribram.eu
1D datové schranky: 2ebbrqu « ICO: 00243132

MESTO PRIBRAM — Tyriova 108, 26119 Pfibram |
www.pribram.eu E .
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r \'d] MESTSKY URAD PRIBRAM Samostatné oddéleni silni¢niho hospodaistvi

lﬂnl

V4§ dopis: MeUPB 74984/2019 Odbor spravy majetku
Spisova znatka: SZ MeUPB 74685/2019
Cislo jednacl:  MeUPB 85673/2015/SOSH/Zd

Datum: 11.9.2019

Vyfizuje: Ing. Simona Zd'4nsk4

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu
Telefon: 318 402 525

VyjadFeni 4dosti spole&nosti DOMOV MAJAK o.p.s.

Na zaklade piedioZené zadosti spoletnosti DOMOV MAJAK o.p.s. o odprodej &asti pozemku parc.&.
4246/95 v k.0. Pribram, Vam sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zajmi nemame namitek k odprodeji vyznatené ¢asti pozemku.

V}"Se uvedeny pozemek je uveden v obecné zavazne vyhlasce meésta ¢. 1/2011, o mistnim pcpiatku za

MESTSKY URAD PRIBRAM — Tyriova 108, 26119 Plibram ! T: 318 402 211 » E: e-podatelna@pribram.eu
www.pribram.eu 7" 1D datoveé schranky: Zebbrqu » 1¢0: 00243132
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 982 - 78/19

0 cené nemovité véci, ¢asti pozemku p.&. 4246/95 v k.1. a obci Piibram

Objednavatel znaleckého posudku: Mésto P¥ibram
Tyrsova 108
261 19 Ptibram I

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu, ceny
obvyklé a zjisténi ceny najmu pro Glely majetkového
vyporadani

Dle zikona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu & 121/2000 Sb., & 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296:’200? Sh., €. 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., &. 303!2013 Shb., &
340/2013 Sh., ¢ 344!2013 Sb., & 228;’2014 Sb. a & 225/2017 Sb a vyhlaskyMFCRE 441!2013
Sb. ve znéni vyhlaﬁky ¢ 19912014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016 Sb.,
457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 28. 11. 2019 znalecky posudek vypracovala

Ing. Kamila Stépéankova
Hudg¢ice 36

262 72 Bieznice
telefon: +420 739 016 448

e-mail: posudky@seznam.cz

Pocet stran: 12 v&etné titulniho listu a 5 stran pfiloh. Objednavateli se pred4v4 ve 2 vyhotovenich.

V Dolnich Bfezanech 1. 12. 2019
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A. NALEZ

1. Znalecky tikol

Znalecky posudek o cené nemovité véci, Casti pozemku p.¢. 4246/95 v k.i. a obci Piibram

2. Zakladni informace

Nézev piedmétu ocenéni: Cast pozemku p.¢&. 4246/95 v k.. a obci Pfibram
Adresa predmétu ocenéni: Piibram V - Zdabor
261 01 Pribram V - Zdabof
Kraj: Stfedocesky
Okres: Ptibram
Obec: Ptibram
Katastralni vzemi: Pribram
Pocet obyvatel: 32 867

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 065,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméfeni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 28.11.2019.

4. Podklady pro vypracovéani znaleckého posudku

- vypis z katastru nemovitosti ze dne 1.11.2019
- kopie katastralni mapy z internetu
- skute¢nosti a vyméry zjisténé na misté

5. Vlastnické a evidencni iidaje
Mésto Piibram, TyrSova 108, 261 19 Piibram I, podil 1/ 1

6. Dokumentace a skutec¢nost
Z predlozené dokumentace je zfejmé, Ze pravni stav se od stavu skuteéného nelisi.

7. Celkovy popis nemovité véci

Pozemek se nachazi v méstské &asti Piibram V - Zdabof, v tésném sousedstvi domovu pro seniory -
MAJAK. Pozemek je mirné rovinny, v Gzemnim plénu je vedeny jako OBYTNE UZEMI

MESTSKE KOLEKTIVNI ZASTAVBY.

8. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemek




B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zdkond &.
121/2000 Sb., €. 237/2004 Sb., €. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., ¢&. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR €. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., €. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., €. 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a ¢. 188/2019 Sb., kterou se provadéji n&kterd ustanoveni zakona &. 151/1997

Sh.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku C. Pi

1. Situace na dilé¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
poptavce

2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ \% 0,00
soucasti je stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika,
nebo jednotka se spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
lzemi

4. Vliv pravnich vztaht na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalgich vlivi II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu v 1,00
zaplav

7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Obce s po¢tem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha - vychod, Praha - zapad a
katastralni Uzemi lazeniskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s obci I 1,03
(oblasti) vyjmenovanou v tabulce ¢. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Ob¢anské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05

sluzby, zdravotnicka zafizeni, $kolské zafizeni, posta, bankovni
(penéZni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 ptilohy

¢. 3 ocentovaci vyhlasky:
5

Index trhu It=Ps*P; *Pg *Po* (1+ ¥ Pi)=1,082

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu It=Ps*P7*Pg *Po * (1 + ) P;)=1,000

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

Niazev znaku ¢. Pi

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném celku I 1,00

=T
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2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostiedi: I 0,04
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce 11 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na vechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je I 0,00
dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZznosti

7. Osobni hromadnd doprava: Zastavka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Vyhodna — m 0,04
moznost komeréniho vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - Bez vlivi I 0,00

11
Index polohy  Ip=P; *(1 + 3 P;j)=1,100
i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti pozndmce pod tabulkou ¢€.1 prilohy
¢. 3 ocefiovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,190

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,100

1. Pozemek
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000

Index polohy pozemku Ir = 1,100

Vypocet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivii pozemku
Nizev znaku & Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15% IV 0,00
I
I

véetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky 0,00

4. Chranéné \izemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné tizemi a 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Io * Ip= 1,000 * 1,000 * 1,100 = 1,100

- 4-
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny

odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

wpa Zakl. cena Upr. cena

Zattidéni [K&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 9 odst. 4 a) - jiné pozemky - zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 065,- 1,100 0,300 351,45
: Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
Typ Sy gislo m?]  [K&m?] K¢]
§ 9odst. 4a)  ostatni plocha - jina 4246/95 285 351,45 100 163,25
plocha

Stavebni pozemek - celkem 285 100 163,25
Pozemek - zjiSténa cena celkem = 100 163,25 K¢&
C. REKAPITULACE

1. Pozemek 100 163,30 K&

Vysledna cena - celkem:

Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50:

slovy: JednostotisicjednostoSedesat K¢

100 163,30 K&

100 160.- K¢




Obvvykla cena

Pozemek se nachdzi v méstské Casti Pfibram V - Zdabof, v tésném sousedstvi domovu pro
seniory - MAJAK. Pozemek je mirné rovinny, v tizemnim planu je vedeny jako OBYTNE UZEMI

MESTSKE KOLEKTIVNI ZASTAVBY.
Stanoveni porovndvaci hodnoty je komplikované, jedna se o malou &st pozemku

s trojthelnikovym tvarem. Pozemek by mél byt vyuzity k vybudovani p¥islusenstvi k pFilehlému
domovu MAJAK. Cena stavebnich pozemki v okoli se, podle cenové mapy stavebnich pozemki
mésta Pfibram, pohybuje ve vysi 1 000 K&/m? az 1 500 K&/m?.

Po provedeném podrobném ohledani nemovitosti, na zdkladé vlastnich zkudenosti se situaci
na trhu s nemovitostmi obdobnych typii a po konzultaci s realitnimi kancelafemi v regionu stanovuji

obvyklou cenu na:

313 500,00 K¢ (1 100 K&/m?)

Analyza zjiSténi obvyklé ceny ndjemného:

Jako podklady pro analyzu zjisténi obvyklé ceny pronajmu ocefiované nemovitosti v dané lokalité
byla provedena prohlidka posuzovaného pozemku, a byla pofizena fotodokumentace. Déle byla
provedena konzultace s nékolika realitnimi kancelafemi v regionu.

Je nepsanym pravidlem, Ze cena prondjmu pozemki se pohybuje ve vy8i 2 — 6% ceny pozemkii za
rok. Nekdy se stanovuje najemné az ve vysi 10%, ale to se tykd pouze velmi atraktivnich pozemki

v centru Prahy.
S ohledem na velmi polohu pozemku a jeho mozZné vyuZiti, stanovuji cenu pronajmu ve vysi 4 %

z ceny pozemku za rok.

Vypocet roéniho najemného:
Cena pozemkii .......... 313 500,- K¢ x 4 % najemné/rok = 12 540,- K& (44 K&/m?/rok)

Obvykla cena roéniho najemného ................. 12 540,- K¢ (44 K&/m*/rok)

V Dolnich Bfezanech 1. 12. 2019

Ing. Kamila St&pankova
Hud¢ice 36

262 72 Bieznice

telefon: +420 739 016 448
e-mail: posudky@seznam.cz

-6-
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D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
6.12.2006, pod ¢&.j. Spr. 4131/2005, pro zakladni obor: ekonomika pro odvétvi ceny a odhady se
specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 982 - 78/19 znaleckého deniku.

Znale¢né a nahradu nakladi Gétuji dokladem ¢. 982 - 78/19.

»Prohlasuji, Ze jsem si v€doma ndsledkd védomé nepravdivého znaleckého posudku, a to ve smyslu
§ 127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni fad, v platném znéni*.
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