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1 Znalecky ukol

1.1 Zadani znaleckého ukolu

V souladu se zadanim Zadavatele provést stanoveni obvykié ceny (trzni hodnoty) pozemkii parc.&.
2262, parc.¢. 2270/26, parc.¢. 4219/73 a parc.&. 4246/96 zapsanych na LV 10710 v k.u. Pfibram,
obec Pfibram ve vyhradnim vlastnictvi GONURA PROPERTY s.r.0.

1.2 Ugel vypracovani znaleckého posudku

Je nam znamo, Ze tento posudek ma slouZit jako podklad pro budouc! prodej nemovitych véci.

1.3 Datum ocenéni

Ocenéni je provedeno na zékladé podkiadd a informaci poskytnutych Zadavatelem a ziskanych z
vefejné dostupnych zdroji, pfi¢emz posledni poskytnuté informace majici viiv na ocenéni byly ziskany
s platnosti k datu 9.5.2019

1.4 Zadavatel znaleckého posudku

Zadavatelem znaleckého posudku je spolegnost GONURA PROPERTY s.r.o. se sidlem Bucharova
1314/8, 15800 Praha 5 — Stodulky, IC 282 38 338.

1.5 Zhotovitel znaleckého posudku

Zhotovitelem znaleckého posudku je znalecky uUstav Grant Thomton Valuations, a.s.,
ICO: 630 79 798, se sidlem Jindfisska 937/16, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, jmenovany pro obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefovani nemovitosti,
ocefiovani zavodl a jejich &asti, regulace cen a kalkulace energil, ocefiovani pohledavek, strojii
a zafizeni v€etn& dopravnich prostfedki, stroji a zafizeni, technologickych zafizeni a celk,
zemédélské techniky, nehmoiného majetku, zejména patentd, vzori, ochrannych znamek
a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a jinych prav priimyslového viastnictvi, zasob, pohledavek,
ocefiovani cennych papiri a kapitdlovych uZasti véetn& ocefiovani podili v obchodnich
spolecnostech, ocefiovan| nepen&Zitych vkladl, jmé&ni pro Gdely pfem&n obchodnich spole&nost!
adruistev, ceny a odhady informaénich systémi, vypo&etni a zabezpedovaci techniky,
elektrotechniky, investi¢nich nastroji, v&etné akcii, dluhopis a derivati, posuzovani v oblasti
Ucetnictvi, ekonomiky podnik, financovani a fizeni penéZniho toku, posuzovani Gvérové zplsobilosti
ekonomickych subjektl, bankovnictvi, pené&znictvi a pojistovnictvi, burzovnictvl a kolektivni
investovanl, analyza finan&nich rizik, stanoveni reéiné hodnoty pro Ugetni i&ely a alokace kupni ceny.

1.6 Prohlaseni zhotovitele znaleckého posudku

Zhotovitel prohlasuje, Ze:

- nenl podjaty ve smyslu ust. § 11 odst. 1 z&kona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tumoé&nicich,
v platném znént;

= nebyla mu pfiznana pfi stanoveni vySe odmény za provedena ocenéni 24dn4 zvlastni vyhoda;
- e znalcem nezavislym na GONURA PROPERTY s.r.0. a dal$ich zi&astn&nych stranéch:

— vsoucasné dobg, ani v blizké budoucnosti nebude mit prosp&ch z pfedmétu ocenéni, honorafe
ani odmeény nezavisi na vypodtenych hodnotach ani na zavérech tohoto znaleckého posudku.
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Zhotovitel upozoriiuje, Ze znalecky posudek miiZe byt pouzit pouze pro vyse uvedeny ucel. Posudek
nesmi byt ani jako celek, ani jeho jednotlivé &asti kopirovan nebo rozmnoZovan pro jiné ucely bez
predchoziho pisemného souhlasu znalce. Interpretace a pouziti vysledku tohoto ocenéni souvisi
vyhradné s uéelem jeho zpracovani, vysiedek ocenéni je z metodickych diivodi obecné nepienosny.

1.7 Obecné predpoklady a omezeni

Ocenént je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi predpoklady a omezujicimi podminkami:

— Zhotovitel vychazi z vlastnich databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci
a prohiaSeni o pravosti a platnosti vdech podkladii pfedloZenych Zadavatelem. Zhotovitel tudi2
neodpovida zejména za:

» pravost a platnost viastnickych nebo jinych vécnych prév k ocefiovanym movitym
i nemovitym vécem;

 pravost a platnost prav k cizim v&cem a nédjemnim vztahim k nim, jejichZ existence
méla nebo mohla mit vliv na provedené trZni ocenéni.

— Zhotovitel vychazi z toho, Ze informace ziskané z podkladi predloZenych Zadavatelem jsou
veérohodne a spravné a nejsou tudiz ve vSech piipadech ovéfovany z hlediska jejich presnosti
a uplnosti.

~ Zhotovitel zpracovéava ocenéni podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni a neodpovida
za pfipadné zmény trzni situace, ke kterym by doslo po dni ocenéni.

— Hodnota v tomto ocenéni stanovena respektuje pravni predpisy v oblasti cen, financovani,
Geetnictvi a danf platné ke dni ocené&nl.

- Hodnoty v provedeném ocenéni stanovené jsou uréeny pouze pro Zadavatele ocenéni a jsou
platné pouze pro uvedeny Ggel. Zhotovitel nenese odpovédnost za pouiti téchto dajii jinou
osobou, pfipadné pro jiny Gcel.

- Zhotovitel nepodnikal Zadna Setfeni minulych ani souasnych zplsobli pouziti predmétného
majetku a v pfipad& ocené&nl nemovitosti ani sousednich pozemkl za U&elem stanoveni
kontaminace. Hodnota je stanovena za pfedpokladu, Ze 24dna kontaminace predmétného
majetku ani jeho okoll neexistuje.

— Zhotovitel zachovava viiéi tfetim osobam migenlivost o véech skuteénostech, o nichz se pfi
zpracovani tohoto ocenéni dozvédal.

Predpoklada se piny soulad se viemi aplikovatelnymi zakony a pfedpisy, pokud by hlubsim &etienim
nad ramec této expertizy nevyplynuly jiné skute&nosti

1.8 Zakladni zasady aplikované pii zpracovani
posudku

Pfi zpracovani tohoto posudku Zpracovatel aplikoval zakladni zasady podporuijici objektivitu ocenéni,
nezavislost znalce a transparentnost pouZitych postupil. Jedna se predevéim o nasledujici zasady:

— dle nazoru Zpracovatele ocenéni nezavisle, nestranné a komplexn& pfihlizi ke véem znamym
relevantnim skutecnostem, ke kterym mohlo byt pfi jeho zpracovanl prihiédnuto (z4sada
komplexnosti);

- ocenéni Zpracovatel povaZuje za piné, nebot dle jeho minéni obsahuje veskeré naleZitosti,
které zabezpetéuji jednoznaéné transparentni a piné pouzitelny vystup (zésada dplnosti);

— ocenéni je vnitiné konzistentni. Die nazoru Zpracovatele byly pfi zpracovani tohoto posudku
pouZity postupy a metody v souladu s obecnymi predpoklady a principy (z4sada vnitini
konzistence);

€. 32856512019 §



— Zpracovatel konstatuje, Ze neni Zadnym zplUsobem zavisly na vysledku ocen&ni (z4sada
nezavislosti a nestrannosti, viz prohlaseni);

- dle minéni Zpracovatele je ocen&ni opakovatelné, coZ znamena, Ze je kymkoliv
pfezkoumateiné. Vzhledem k transparentnim a obecn& znémym postupiim miiZe Zadavatel
tohoto posudku pfezkoumat pouZity postup pfi ocenéni (zésada opakovateinosti ocenéni);

— v tomto posudku byly divodné a odivodnéné pouZity takové metodické postupy, které byly
vhodné, pfimérené a piné vyhovujici relevantnim informacim, které mél Zpracovatel k dispozici
(zésada divodnosti a odivodnénosti);

~ zdroje, z nichZ bylo €erpano pro Ggely tohoto posudku, povaZuje Zpracovatel za vérohodné
(zésada spolehlivosti).

1.9 Duvérnost znaleckého posudku

Veskeré podklady vyuZité pro pfedmétny znalecky posudek, postupy zpracovani, dil&i propodty
a vysledky jsou povaZovany za divérné a z tohoto diivodu nesmi byt reprodukovany, zneuzivany
nebo vyuZivany ve prospéch tfetich osob bez souhlasu Zhotovitele, majitell a vedeni spole&nosti
Zadavatele.

1.10 Platnost a pouzitelnost znaleckého posudku

Zpracovatel podotykd, Ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat &astedné z divodu
uréitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostfedi, celkového ramcového vyvoje &eské
ekonomiky a z dal$ich rizik vztahujicich se k pfedmé&tu ocenénl, si mohou Easem vyZzadat odpovidajici
korekce. V pfipadé podstatnych zmé&n v ekonomické situaci spole&nosti nebo z&sadnich zvratl na
trhu miZe byt potfebna aktualizace tohoto posudku.

1.11 Zakladni vymezeni definic a standard( hodnoty

Postupy pro zjist&ni ceny obvyklé nejsou zakonné upraveny, ale musi respektovat definici obvykié
ceny, ktera je stanovena zakonem &. 151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se dle § 2 zakona & 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosaZena pi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocené&ni. Pfitom se zvazuji véechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti frhu, osobnich
pomérl prodavajictho nebo kupujictho ani viiv zviastnl obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméjl napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zviastni hodnota piikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla (trzni) hodnota je odhadnuté &astka, za kterou by bylo mozné k datu ocenéni posuzovany
majetek zobchodovat mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci po
nalezitéem marketingu, pficemz ka2da ze stran jedna informované, obezfetné a bez natlaku. Zde je
nutno zdlraznit, Ze nemovité véci jsou vyjma identicky kvalitativnich lokalit jedine&né, a tudiZ rovnéz
zjisSténa trzni hodnota miiZe doznat pfed uzavienim kupni smilouvy zmén, které se odvijeji jak od
konkrétnich smluvnich podminek, tak od z&jmu potencionalnich kupcli nebo od momentaini poptavky
na trhu po konkrétnim druhu zboZi. Obvykla (trZni) hodnota je rovna obvyklé cené v piipadé, kdy se
s obdobnym majetkem b&2né obchoduje. V piipadé neexistence trhu nelze obvyklou cenu stanovit,
Ize pouze pfiblizZné odhadnout trZzni hodnotu.

Trzni (kupni) cena je éastka nebo cena, ktera byla v daném misté a dase za uréitou nemovitost
skute¢né zaplacena. Viastnl trzni cena se tvofi aZ pfi samotném prodeji, proto nelze tuto cenu predem
vypocitat, Ize ji pouze dodate&né zjistit z kupni smlouvy.

£. 3280-68/2019 &
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Definované pojmy jsou ve znaleckém posudku pouZity ve v§znamu uvadéném v obecné uznavanych
mezinarodnich publikovanych metodikach trzniho ocefiovani Mezinarodni organizace pro ocefiovani
(IVSC - International Valuation Standards Committee) a v navazujicich publikacich tuzemskych
autori.

1.12 Polet stran, pfiloh a vyhotoveni znaleckého
posudku

Tento znalecky posudek obsahuje 27 stran v&. tituin( strany a ptiloh. Znalecky posudek je vypracovan
ve 2vyhotovenich s platnosti origindlu a v elektronické verzi PDF. Posudek je uloZen
rovnéz v elektronické podobé ve znaleckém Ustavu.

1.13 Mistni Setreni

Ocenénl bylo provedeno bez realizovaného mistniho Setfeni. Informace tykajici se pfedmétnych
pozemki a vécnych prav k nim byly pfevzaty od Zadavatele posudku a na zakladé informacf z vefejné
dostupnych zdrojt ke dni ocen&nl.

1.14 Podklady pro zpracovani znaleckého posudku

| ¥ Césteény vypis z KN pro LV & 10710 k.u. Pfibram, obec Pfibram ze dne 9.5.2019
Kopie katastralni mapy pofizena délkovym zpiisobem

Informace od Zadavatele znaleckého posudku

Uzemni plan mésta Pfibram

Informace o prodejich ziskané pfes dalkovy pfistup do katastru nemovitosti
Ocerfiovaci predpisy platné ke dni ocenéni
Obecné:etody ocefovani e
Interni databaze Zhotovitele posudku

Databéze a inzerce realitnich kance_l‘.!lﬁ

N

il - o

Gﬂﬂ:‘-«l

Veskeré podklady, které byly pfedany Zadavatelem, byly pfijaty bez dalsiho ovéfovani jako podklady
vérné odpovidajici skuteéné situaci ocefiované spole&nosti. List viastnictvi, které byl pofizen dne
9.5.2019, odpovidéa stavu ke dni ocenéni.
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2 Nalez

2.1 Vlastnické a evidenéni Gdaje

Oceriované nemovité véci jsou zapsané na listu viastnictvi LV 10710, k.a. Pfibram, obec Pfibram. Ke
dni ocenéni jsou nemovité véci ve vyhradnim viastnictvi GONURA PROPERTY s.r.o. se sidlem
Bucharova 1314/8, 15800 Praha 5 — Stoddilky.

Pfedmétem ocenéni jsou tyto nemovité véci:

Seznam pozemku zapsanych na casteéném vypisu LV &. 10710,

k.u.Pribram, obec Pribram ze dne 09.05.2019

Parcelni Vyméra Zpusob vyuZiti “pusob vyuzit

gislo | dle KN [m?] dle KN dle skute&nosti
262 |vodniplocha | 181) o Lpravené |veroi komunmace (com 45 m)
2270/26 | ostatnl plocha 527 :{;‘L‘,‘l‘;"‘ﬁé arekrealnl |\ crein zelef
4219773 | ostatni plocha 3 471 | kulturni a osvétova plocha | sportovisté a rekreaénl plocha
4246/96 | ostatni plocha 1 jina plocha vefejna zelef
Celkem [m?] 4180

2.2 Popis pfedmétnych nemovitych véci
221 Lokalita

Pfedmétné pozemky se nachazl v 3irSim centru mésta Pfibram, v mistni Z4sti znamé jako
Pribram VIIl v jizni ¢asti mésta kolem ulice Skoini. M&sto Pribram le2i ve Stfedoeském kraji, 54 km
jinozépadné od Prahy v oblasti pod Brdy na fi€ce Litavce. Zije zde pfiblizné 33 tisic obyvatel. Celkova
katastralni vyméra je 33,41 km2.
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Historicky se jednalo o hornické mésto, coZ pfipomina Hornické muzeum Pfibram, jedno z nejvétsich
hornickych muzel v Ceské republice spravujicl rozsahly skanzen. Po Gtlumu t&2by, je P¥ibram zndma
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hlavné diky poutnimu mistu Svaté Hofe, kde je situovan barokni ki4sterni komplex. Ten se nachazi
na kopci pfimo nad centrem mésta, s nim je spojeny krytym schodistém.

Méstska ¢ast Pribram VI je soucésti dvou katastralnich uzemi (Piibram a Bfezové Hory) nachazejici
se na levém (zépadnim) bfehu Pfibramského potoka. Je komunika&né& propojena ulici Skolni, ktera
je severu ohraniena Seifertovou ulicl, na jihozapad& Brodskou ulici, na vychodé silnici 1/66. Jizné od
Skoly se nachazi rozsahly sportovni aredl. Jedna se o lokalitu s plnou ob&anskou vybavenosti
s pfevazneé sidliStnl bytovou zastavbou.

Asi 5 km vychodné od Pfibrami lez] déinice D4, vedouci do Prahy. V opa&ném jiznim sméru pokra&uje
jako silnice I/4 do Strakonic a Vimperka. Ve mést& funguje systém autobusového spojenf do blizkych
obci a mést véetné hlavniho mésta, Lokalita je dobfe dopravné dostupna osobni i vefejnou dopravou.
Dojezd do historického centra mésta vefejnou dopravou (busem) je pfiblizné 15 minut. Viakova
doprava je v souasnosti vyuZivana pro nakladni i osobni dopravu vé&etn& rychlikové. Vzhledem
k poloze trati a konkurenci rychlejich autobusli do Prahy po D4 je osobni Zelezniéni doprava
vyznamna spide pro mistni a turistickou frekvenci.

2.2.2 Pozemek parc. €. 2262

f

Jedna se o pozemek o vyméfe 181 m? zapsany v KN jako druh pozemku vodni plocha se zplisobem
vyuziti koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené. Pozemek se nachazi v t&sném sousedstvi
sportovniho a rekreacniho arealu Novy Rybnik a je situovany mezi Zelezniéni trati a silnici vedouci
na Milin a Strakonice v k.0. Pfibram. Funkéné navazuje na okolni pozemky sportovniho areélu (ve
viastnictvi mésta Pfibram). V sou€asnosti je &ast pozemki vyuZivana jako vefejnd zelefi (zhruba
136 m?) a vefejna komunikace (zhruba 45 m?). Pozemek je volné pfistupny z vefejné komunikace
nebo pfes pozemky oploceného sportovniho arealu.

Dle platného uzemniho plénu mésta Pfibram se pozemek nachazi ve funkéni ploge MPL — plochy
vefejnych prostranstvi — méstské parky a lesoparky s hlavnim a piipustnym funkénim vyuzitim pro
zameérné zaloZené, pfipadné zamémé dotvofené plochy zelené a s podmineéné pFipustnym funk&nim
vyuzitim pro zahradnl stavby, stavby a zafizeni pro provoz a tdrZbu dané plochy a zpevn&né plochy.

Soucasné vyuzitl Easti pozemku (vefejna komunikace) neni v souladu s platnym Gzemnim planem
mésta Pribram, nicméné na zakladé ustni informace od z&stupce stavebniho Gfadu mésta ma
Vv budoucnu dojit k dopinéni Gzemniho pldnu na jehoZ za&kladé bude &ast pozemku dotéena
komunikacl vymezena jako pfislusna plocha v ramci dopravni infrastruktury obce. S ohledem na tento
fakt jsme pfedmeétnou tast pozemku ocenili a zakladé skute&ného vyuziti.

€. 3289-88/2018 9
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2.2.3 Pozemek parc. &. 2270/26

.{ ’ T _—:-:‘:{_:-:-:_‘_-t‘__‘:'-—-—1 _!

Jedna se o pozemek o vyméfe 527 m? zapsany v KN jako druh pozemku ostatni plocha se zptisobem
vyuzZitl jako sportoviSté a rekreaéni plocha. Pozemek funk&n& navazuje na okolni pozemky
sportovniho arealu Novy Rybnik (ve viastnictvi mésta Pfibram) a je situovany mezi Zelezni&nf trati
a silnici vedouci na Milin a Strakonice v k.i. Pfibram. V sougasnosti je pozemek vyuZivany jako
vefejna zeleh. Pozemek je pfistupny pfes pozemky sportovniho areélu bez moZnosti pfijezdu po
zpevnéneé komunikaci.

Dle platného izemniho plédnu mésta Pfibram se pozemek nachazi ve funkéni plose MPL — plochy
vefejnych prostranstvi — méstské parky a lesoparky s hlavnim a pfipustnym funkénim vyuitim pro
zameérné zaloZeng, pfipadné zamémé dotvofené plochy zelen& a s podmine&né pfipustnym funké&nim
vyuzitim pro zahradni stavby, stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy a zpevnéné plochy.

4219/73

u s
i

2.24 Pozemek parc

e |

Jedna se o pozemek o vyméfe 3 471 m? zapsany v KN jako druh pozemku ostatni plocha se
zpiisobem vyuziti jako kulturni a osvétova plocha. Pozemek se nachazi v areélu ZS Pfibram VIl

€. 3289-69/2019 10
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pfi ulici Skolni v k.4. Pfibram. Funk&né navazuje na pozemky v ramci arealu zakladni Skoly, na
kterych se nachazi Skolni hfi§té a herni prvky (ve viastnictvi mésta Piibram). V sougasnosti je
pozemek vyuZivany jako hfist&, hraci plochy a trvala travni zelei. Pozemek je oploceny a pristupny
po zpevnéné komunikaci pfes boénl (z&padni) vjezd do arealu $koly.

Dle platného izemniho planu mésta Pfibram se pozemek nachazi ve funk&ni plode VV — plochy
obtanskeho vybaveni — plochy vefejného vybaveni s hlavnim a piipustnym funkénim vyuzitim pro
zarizenl vefejné spravy, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialni zafizeni, kulturni zafizeni,
cirkevni zafizeni a s podmine¢né pfipustnym funk&nim vyuZitim pro bydleni, ubytovaci zatizeni (do
kapacity 50 luZek), obchodni zafizenl (do kapacity 100m? hrubé uZitné plochy), drobna vyroba
nerusici a sluzby (do kapacity 100m? hrubé uZitné plochy) — vZdy v souvislosti s dominantnim
funk&nim vyuZitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funké&nim vyuZitim a nesmi narusit
stavajicl charakter Gizemi.

2.25 Pozemek parc. €. 4246/96

N

o R

N LA
Jedné se o pozemek o vyméfe 1 m? zapsany v KN jako druh pozemku ostatni plocha se zplisobem
vyuzitl jako jina plocha. Pozemek se nachazl na sidlisti v obytné &tvrti Pfibram VIl pfi ulici Brodsk4
v k.u. Pribram. Funk&né navazuje na pozemky viastnéné méstem Pfibram v rémci komplexu budov
paneloveho sidlisté a je v souCasnosti vyuZivany jako vefejna zelef. Pozemek je volné pfistupny po
zpevnéneé plose,

Dle platného uzemniho planu mésta Pfibram se pozemek nachézl ve funkéni plose BK ~ plochy
smiSené obytné — bydleni méstského typu s hlavnim a pfipustnym funk&nim vyuzitim pro stavby pro
bydleni, $kolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnick4 a socidlni zafizeni,
cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity
1.000 m? hrubé uZitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m? hrubé uzitné
plochy) a s podmineéné pfipustnym funk&nim vyuzZitim stavby pro vefejnou spravu, obchodni zafizeni
(do kapacity 2.000 m? hrubé uzitné plochy), vyroba nerusici a sluzby (do kapacity 200 m? hrubé uzitné
plochy) - pro uspokojovéani potfeb obyvatel daného dzemi, piipadn& celoméstského vyznamu.
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi narusit stévajicf charakter
uzemi a nesmi sniZovat svym provozem obytny standard tzemi.
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3 Metodologie ocenéni

Pro stanovenl nadeho nazoru na hodnotu pfedmétné nemovitosti jsme zvazili tfi obecn& uznavané
metody ocenéni: metodu trZznfho porovnani, vynosovou metodu a metodu nakladovou. Jednotlivé
metody jsou blize popsany v nasledujicich podkapitolach.

3.11 Porovnavaci metoda

Metoda trzniho porovnani uruje hodnotu nemovité véci prostfednictvim analyzy podobnych
nemovitych vécl nedavno prodanych nebo nabidnutych k prodeji. Analyza je zaloZena na porovnani
pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou
znamé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby & souboru staveb,
tak i hodnotu pozemku. Porovnavani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni substance
(obestavény prostor, zastavéna plocha, uZitkova plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovité véci. Porovnévaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skute&né
realizovatelnych cenach. Pokud nejsou informace, o jiz zrealizovanych prodejich dostupné, pouziji se
trzné nabizené nemovité véci, informace ziskané z jinych vefejné pfistupnych zdroji, odborné odhady
realitnich a pravnich kanceléfi apod. Takto ziskané informace o cenach nemovitych véci se upravi
koeficienty cenového porovnani vzhledem k ocefiované nemovité v&ci.

Jestlize nelze pouZit metody pfimého porovnani, je nuiné pouit nékteré z metod nahradnich v
zavislosti na jejich vhodnost pro konkrétni pipad, na zaklad& ziskanych informaci, podkiadi atd.
Takovou metodou je nepfimé porovnéni. Jedna se o porovnani cen dosahovanych v pfisiusnych
(nicméné odliSnych) segmentech trhu, a to na z&kladé empiricky znamého orientaéniho vztahu mezi
riznymi segmenty trhu. Tento vztah mezi jednotlivymi segmenty je moZné vyjadfit procentualni
formou. U této metody je potfeba zvolit vhodny zaklad, od kterého pak lze pomoci relativnich vztaht
{%) usuzovat na pravdépodobnost ceny v dalSich segmentech a jejich odhad odvijet v absolutni
podobé (v K&) - viz. tabulka Orientaéni vztah mezi riiznymi segmenty trhu. Ve vétiné pfipadi se jako
vychozi zakladna uvaZuje segment s pozemky pro rodinné domy.

Orientagni vztah mezi riznymi segmenty trhu

Zemeédélské a jiné

- neuréené pro vystavbu <5%

- v del8im horizontu moZna vystavba 5-15%
- vefejné parky a veiejna zelef 20-30%
- vefejné prostransivl a vefejné parkovani 40 - 50 %
- jiné plochy bez specifického vyuziti 30-40 %
- pro technickou vybavenost, komunikace 20-60 %
- pro stavby pro zemédélskou vyrobu <40 %

- sporfovni a rekreacni plochy apod. 15-50 %
- pro rodinnou rekreaci - bézné 60 - 100 %
- pro ob&anskou vybavenost (nekomeré&ni) 40 - 80 %
- primyslové 40-80 %
- komeréni mimo centra 70-90%
- obytné zastavba - individualni 90-110%
- obytna zastavba - hromadna 100-120 %
- komeré&ni v centrech >120%

U této metody je potfeba zvolit vhodny zéklad, od kterého pak Ize pomocl relativnich vztahil (%)
usuzovat na pravdépodobnost ceny v dalSich segmentech a jejich odhad odvijet v absolutni podob&
(v K&). Ve vétsiné pfipadi se jako vychozi zakladna uvaZzuje segment s pozemky pro rodinné domy.

€.3289-69/2019 12
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3.1.2 Vynosova metoda

Vynosova metoda vychazi z principu o&ekavani (anticipace). Predpoklada, Ze u&astnici trhu mohou
mimo jiné méfit hodnotu nemovitych vécl prostfednictvim budouciho prospéchu, ktery by jim mohly
pfinaset. Pfi méfenl prosp&chu G&astnici pfihlizej vedle jeho vySe i k jeho délce, Easovému priib&hu,
spolehlivosti, stabilité, pravidelnosti i moZnym riziklim, Ze se pfedpokladana o&ekavani nenapini.

Nemovité véci, které jsou schopny generovat vynos, jsou obvykle na zakladé této skute&nosti
ocenovany. Pi pouziti vynosové metody je ocenénl provedeno na zakladé kapitalizace potencidlniho
Cistého vynosu z pronéjmu véci v mife odpovidajici investiénim rizikiim obsaZenym ve vlastnictvi této
nemovité véci. Kdyz je spravné aplikovana, je tato metoda obecné povazovéna za spolehlivou indikaci
hodnoty nemovitych vé&ci pofizovanych pro jejich schopnost produkovat vynos. Hodnota nemovité
véci je potom stanovena pomoci dvou kapitalizaénich postupii — pfimé kapitalizace a/nebo analyzy
diskontovaného cash flow.

3.1.3 Nakladova metoda

Nakladova metoda vychazi z pfedpokladu, Ze hodnota nemovité véci miize byt reprezentovana
hodnotou nakladi spojenych se znovupofizenim nebo nahrazenim ocefiované nemovité véci véci
podobnou. ProtoZe vyuZitelnost ocefiované nemovité v&ci je obvykle mensi nez véci nové, je hodnota
ocefiované nemovité véci upravena tak, aby odraZela pripadné fyzické znehodnoceni a funk&ni
a ekonomické nedostatky, pokud existuji a jsou méfitelné.

3.1.4 Volba relevantnich metod pro ocen&ni a postup ocenéni

Pfi kazdém ocenéni je zvaZovano pouZiti véech metod ocenéni s ohledem na dany typ nemovité véci
a tcel ocenéni. Vhodné maze byt pouZiti jedné nebo vice metod ocenéni nebo jejich kombinace. Pfi
ocenénl jsme pouZili vSechny vySe uvedené metody.

Vzhledem ke specifickému typu pfedmétnych nemovitych véci, které nejsou na volném realitnim trhu
béZné obchodovang, a tudiZ nelze jednoznatné ziskat relevantnl data o uskute&nénych prodejich,
byla pro stanoveni jednotkovych cen pfedmétnych nemovitych véci pouzita metoda nepiimého
porovnanl. PouZita metodika je blize popséna v kapitole 3.1.1 tohoto posudku.
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4 Posudek

4.1 Ocenéni nemovitych véci porovnavaci metodou

Ocefované pozemky jsou vedené v KN se zplisobem vyuZiti, ktery neni v souladu se skutednym
stavem. Vzhledem k faktu, Ze skuteZné vyuZiti pozemki, kromé &asti pozemku parc. &. 2262 k.U.
Pfibram, je v souladu s regulativy platného Gzemniho planu mésta jsou pfedmétné pozemky ocenény
dle skute€ného vyuzitl tak jak je detailn& popséno v kapitole 2. Nalez.

Sougasné vyuziti Casti pozemku parc.&. 2262 (vefejna komunikace) se dle platného Gzemniho planu
mésta Pribram nachazi ve funkéni plose MPL — plochy vefejnych prostransivi. Na zakladé Ustni
informace od zastupce stavebniho Gfadu mésta Piibram ma v budoucnu dojit k doplnéni tzemniho
planu na jehoZ zékladé bude vySe uvedena &ast pozemku vymezena jako pfisludna plocha v ramci
dopravni infrastruktury obce. S ohledem na tento fakt jsme pfedmétnou &ast pozemku ocenili na
zakladé soutasného vyuZiti, a to jako vefejnou komunikaci.

Cena obvykla (trzni hodnota) pfedmétnych pozemkl byla stanovena na zakladé hodnoty uréené
nepfimym porovnanim, kdy je nejprve potfeba zvolit vhodny segment trhu jako zaklad, od kterého
pak Ize pomoci relativnich vztahi (%) usuzovat na pravdépodobnost ceny v dalsich segmentech.

Za zakladni trzni segment jsme zvolili pozemky pro rodinné bydleni, které jsou obecn& nejvice
obchodované.

4.1.1 Ocenéni pozemku pro bydleni

Pfi ocenéni pozemk uréenych pro bydleni v rodinnych domech jsme pfedpokladali, Ze tyto pozemky
jsou volné a pripravené k zastavéni v souladu s jejich nejvy&3im a nejlepsim vyuzitim, pfi dodrZeni
podminek v izemnim planu mésta Pfibram, tj. bydleni v rodinnych domech méstské nebo individualni
méstiske zastavbeé.

ProtoZe ocefiované pozemky lezl dle Gzemniho planu v oblastech s riiznou funkei (MPL, BK a V),
vzali jsme vuvahu jako referengni pozemek fiktivni stavebni parcelu o vyméfe 1000 m?
(k.u. Pfibram), kiera je vhodna pro vystavbu rodinného domu. Trh s obdobnymi pozemky je v lokalité
Pfibram aktivni, proto véfime, Ze porovnavaci hodnota vérné odra2l situaci na rezidenénim trhu.
Jako srovnavaci jednotka byla pouZita cena za jeden metr &tvere&ni pozemku. V procesu stanoveni
trZni hodnoty jsme ocefiovany pozemek porovnali s pozemky nabizenymi k prodeji a déle s pozemky,
u kterych byl jiz prodej realizovany. Pfi porovnanl pozemki byly dale vzaty v tvahu takové faktory,
jako jsou datum nabidky, lokalita, vlastnické vztahy, dopravni dostupnost, dostupnost inZenyrskych
siti, velikost pozemku, jejich vyuziti dle uzemné plédnovaci dokumentace, tvar pozemku a svaZitost

apod.

Ocenéni pozemku uréeného pro bydleni metodou pfimého triniho porovnéni je uvedeno
na nasledujicl strané. Nabidky realitni inzerce pouZité pro trZnl porovnani a informace o realizovanych
prodejich pofizené dalkovym pfistupem z katastru nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze tohoto
posudku.

Dle provedeného porovnani se tr2ni hodnoty pozemkii uréenych pro rodinné bydleni v obci Pfibram
pohybuji ckolo 1 300 K&/m?2,
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Parovnavaci hodnota raokrouhlene [K&m

viic
Pr ul. Zdabofsks, ul Nadradnl, ul. Topolowd ul. Cimebcka,
Wien Piibram V - Zdabof PP - ;\t 11826 r LV 10454,
parc.&, a parc.c. 2104/31 a parc.£.
parc.£. 62/10 & 2656/10 2104/39 parc.&. 423376
k. k 0. Zdabof ki Pfibram k.0.Pibram k.0.PHibram
707 99 1218 1326
1310 000 953 D00 1154 300 2 466 360
1853 1000 965 1 860
1 L =z &
0.80 0,80 1,00 1,00
wyhradni v A podilové spolndastnich | podilows spolusastnictd whradnl vastnictvi
1,00 0,90 0,90 1,00
05/2018 05/2019 10/2018 11/2018
1,00 1,00 1,00 1,00
1668 810 853 1 850
Sir3i centrum srovnateind mirmé horél srovnateind srownateind
1,00 1,10 1,00 1,00
rovinmy rovinny nepravidelny srownately srovnateind
1,00 1,10 1,00 1,00
dobra srownateing srovnateing srowateind srownaigind
1,00 1,00 1,00 1,00
Dostupnost IS hranice p srovnateing srownateind srownateing srovnateind
korekce 1,00 1,00 1,00 1,00
ekt posssdu S tp prrsiepi el et RSl il b,
kerekce 1,00 1,00 1,00 1,00
Velkost 1000 m’ mens| srownateing srownateind srownateind
karakce 0,55 1,00 1,00 1,00
w1 1684 980 853 1860
1319
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4.1.2 Ocenéni pfedmétnych pozemki

Ocefiované pozemky slouzi die sougasného zplisobu vyuZiti jako plochy pro sportovisté a rekrea&ni plochy,
plochy vefejné zelené a vefejna komunikace. Takové typy nemovitych v&ci nejsou b&2né na volném realitnim
trhu obchodované a ziskani relevantnich dat o uskutetnénych prodejich obdobnych pozemki z nedévné doby
je obtizne, pouzili jsme pro stanoveni jednotkovych cen téchto nemovitosti metodu nepfimého porovnani
testovanim. PouZita metodika je bliZze popséna v kapitole 3.1.1 tohoto posudku.

Jako vychozl segment jsme pouZili druh pozemku pro bydleni, jehoZ jednotkova cena odpovida vyse
stanovené hodnoté 1 300 K&/m2. Pro zpracovani metody nepfimého porovnani testovanim jsme dale vzali v
tvahu atraktivitu lokality, zpsob vyuZitl, moZnost vyuZiti a budouciho rozvoje, dostupnost atd. Po vyhodnoceni
téchto faktorll jsme se rozhodli jednotkové ceny pro uvedené druhy pozemki stanovit pomoci procentualniho
vztahu, které popisuje nasledujicl tabulka.

Stanoveni jednotkovych cen dle zpusobu vyuziti

Lo o Jednotkova cena
Pozemek pro bydleni 100 % 1300
Pozemek sportovisté a rekreagni plocha 30 % 390
Pozemek pro technickou vybavenost, komunikace 20% 260
Pozemek pro vefejné parky a vefejnou zelef 25% 325

Dle vySe uvedenych postupi jsme stanovili jednotkovou cenu pozemku sportovisté a rekreagni plocha ve vysi
390 K&/m?, vefejné komunikace ve vy3i 260 K&/m? a vefejné zelené ve vy3i 325 K&/m2.

Pfitazenim stanovenych jednotkovych cen parcelam v jednotlivych kategoriich jsme ziskali vyslednou trzni
hodnotu vSech pozemk(. Ocenéni pozemki shrnuje nasledujic tabulka.

Ocenéni druh( pozemku dle skuteéného vyuziti

Obvykia cena

Parcelni &islo Vimar® | cona (tréni hodnota)
1| ey (]

136 325 44 200
2262

45 260 11 700
2270/26 527 325 171 275
4219/73 3471 390 1 353 690
4246/96 1 325 325
Celkem 1581 190

31 000

V souladu s vySe uvedenymi postupy a pfedpoklady je obvykla cena (trzni hodnota) predmétnych
pozemku stanovena ve vysi 1 581 000 K& (zaokrouhileno).
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4.2 Rekapitulace

Piedmétem tohoto znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny (trZni hodnoty) pozemkl parc.&. 2262,
parc.C. 2270/26, parc.t. 4219/73 a parc.E. 4246/96 ve vyhradnim vlastnictvi spoleénosti GONURA
PROPERTY s.r.o. zapsanych na LV 10710 v katastralnim Gzemi Pfibram, obec Pfibram.

Ocenéni je provedeno na zéakladé podkladld a informaci poskytnutych Zadavatelem a ziskanych z vefejné
dostupnych zdrojl, pfi¢emz posledni poskytnuté informace majicl viiv na ocenéni byly ziskany s platnosti k
datu 9.5.2019.

Ocefiovany nemovity majetek je svym charakterem a specifickymi viastnostmi typem majetku, ktery neni na
trhu b&Zné obchodovan. Pro stanoveni ceny obvyklé jsme tedy pouZili nepfimou porovnavaci metodu, kdy
jsme jako zakladni cenovy segment vzali v ivahu trzni hodnotu pozemki pro rodinné bydleni a naslednym
pfepo&tem ziskali trzni hodnotu pro jednotlivé plochy dle skuteéného vyu2iti a souladu s regulativy platného
uzemniho planu mésta Pflbram.

V nasledujici tabulce je uvedena rekapitulace odhadnutych trznich hodnot jednotlivych pozemki.

Rekapitulace obvyklych cen (trznich hodnot) jednotlivych pozemku

Pozemek Obvykla méh]inl hodnota)
parc.¢. 2262 44 200
parc.€. 2270/26 11 700
parc.¢. 4219/73 171 275
parc.E. 4246/96 1353690
Celkem 1581190

Celkem (zaokrouhleno) 1581 000

Na zakladé naSeho Setfeni, pfedpokladl a provedenych analyz uvedenych v tomto znaleckém posudku jsme
dospéli k nazoru, Ze k datu ocenéni je obvykla cena (trzni hodnota) pfedmétnych nemovitych véci
spoletnosti GONURA PROPERTY s.r.0. zapsanych na LV 10710 v pro katastralni Gzemi Pfibram, obec

Pfibram stanovena ve vysi

1581 000 K¢

(Slovy: jeden milion pét set osmdesat jedna tisic korun &eskych).

Cena je uvedena bez DPH.

€, 3288-69/2018 17
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4.3 Prohlaseni

Prohladujeme, Ze:

- jsme ve smyslu § 10 zékona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spole&nostech a druZstvech (zakon o
obchodnich korporacich), v platném znéni, nestranni a nezavisli na osobach, pro néZ nebo v jejichZ
prospéch je znalecky posudek vypracovan a jinych zGéastnénych subjektech, a vedkerou &innost pfi
zpracovani znaleckého posudku jsme vykonali zcela nestranné a nezavisle na téchto osobach;

— V soutasné dobé& nemame a ani v budoucnu neocekévame Zadny majetkovy prospéch, majetkovou
Ucast nebo jiny zajem na pfedmétu ocenénl, a ani nejsme s objednatelem &i osobami, pro néz &i v
jejichz prospéch je znalecky posudek vypracovan, ani jinymi zU&astn&nymi subjekty, majetkova,
personainé &i jinak propojeni;

- odména za toto ocenéni nezavisi na dosaZenych zavérech a vyjadfenich.

Nebylo provedeno Zadné Setfeni ohledné viastnickych prév nebo zavazki vii&i ocefiovanému majetku. Za
skute¢nosti pravniho charakteru nepiebirame Zadnou odpovédnost.

Zavery uvedené v tomto znaleckém posudku mohou byt piné pochopeny po pfedteni viech jeho kapitol a
pfiloh.

Vzhledem k tomu, Ze spoleénost Grant Thornton Valuations, a.s. neni kvalifikovanym odbornikem na zjistovani
vyskytu nebezpecnych latek ani na odhadovani nékladi na jejich odstranénl, pfipadné vlivy faktor(i znegisténi
Zivotniho prostfedi na ocefiovany majetek nebo majetku na Zivotni prostfedi nebyly vzaty v uvahu. Zjisténi
nakladl na odstranéni pfipadnych negativnich viivil by muselo byt provedeno odborniky na tuto oblast.

V Praze dne 15. kvétna 2019

Grant Thornton Valuations, a.s.
znalecky astav

Ing. Zuzana Holinkova
¢len predstavenstva

£. 3289-69/2018 13
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5 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako Ustav, ktery byl Ministerstvem spravedinosti CR dne 7. 3. 1997 pod &j.
43/97-00D zapsan do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého oprévnéni pro ocefiovani nemovitosti, ocefiovani zavodl a jejich &asti,
regulace cen a kalkulace energii, ocefiovani pohledavek, strojii a zafizeni v&etné dopravnich prostredka, stroji
a zafizenl, technologickych zafizenl a celk(i, zemédélské techniky, nehmotného majetku, zejména patent,
vzor(, ochrannych znamek a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a jinych prav primyslového viastnictvi,
zasob, pohledavek, ocefiovani cennych papirti a kapitalovych Géasti v&etn& ocefiovani podilil v obchodnich
spoleZnostech, ocefiovani nepenézitych vkiad(, jméni pro icely pfemé&n obchodnich spole&nosti a druZstev,
ceny a odhady informacnich systémd, vypocetni a zabezpetovaci techniky, elektrotechniky, investiénich
nastroju, veetne akcii, dluhopist a derivat, posuzovani v oblasti G&etnictvi, ekonomiky podnik(, financovani
a fizeni pené&zniho toku, posuzovani uvérové zplsobilosti ekonomickych subjektii, bankovnictvi, penéznictvi
a pojistovnictvi, burzovnictvi a kolektivni investovani, analyza finanénlich rizik, stanoveni reéiné hodnoty pro
ucetnl Gcely a alokace kupnl ceny.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym &islem 3289-69/2019 do znaleckého deniku.

V Praze dne 15. kvétna 2019

Grant Thornton Valuations, a.s.
znalecky Ustav

Ing. Zuzana Holinkova

¢len pfedstavenstva

€. 3289-68/2019 19
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6 Prilohy

6.1 Castegny vypis z KN pro LV €.010710 k..Pfibram, obec Pfibram ze dne 9.5.2019

6.2 Realitnl inzerce pouzita v metodé& trzniho porovnanl
6.3 Cenove udaje pouzité v metodé trzniho porovnani
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6.1 Caste&ny vypis z KN pro LV &.10710 k.G.Pfibram, obec
Pribram ze dne 9.5.2019

€. 3289-69/2018 21
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.201¢ 11:35:02

Okres: CZ020B PEibram Obec: 539911 pPfibram
Kat.lzemi: 735426 Pi#ibram List vlastnictvi: 10710
V kat. tdzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné Fadé
A Viastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil
Viastnické pridvo
GONURA PROPERTY s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 28238338
15800 Praha 5
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra [m2] Druh pozemku Zptsob vyuZiti Zpiisob ochrany
2262 181 vodni plocha koryto vedniho
toku piirozené
nebo upravené
2270/26 527 ostatni plocha sportovidété a
rekreaéni plocha
4219/73 3417 ostatni plecha kulturni a
cavétova plocha
4246/96 1 ostatni plocha Jjina plocha
Bl Vécna prava slouzici ve prospéch nemovitosti v &isti B - Bez zépisu
C Vécna prava zatézujici nemovitosti v &asti B vEetn® souvisejicich Gdaji - Bez zépisu

D Poznamky a dal3i obdobné idaje - Bez zapisu

Plomby a upozornéni - Bez z&pisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 23.12.2009. Prévni Gdinky vkladu prdva ke dni 28.12.2009.
v-7923/2009-211

Pro: GONURA PROPERTY s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodilky, 15800 RC/IC0: 28238338
Praha S

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvé stdtni sprivu katastru nemovitosti CR:
KRatastrdlni ufad pro Stfedofesky kraj, Katastralni pracoviitd P¥ibram, kéd: 211.

Vyvhotovil: Vyhotoveno: (08.05.20198 11:48:55
Cesky drad zeméméZicky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pristupem

Podpis, razitko: Bizendt PUs .o cenmvsmmiaesns

Nemovitesti jeou v dzemnim obvedu, ve kierém vykondvd scdtnl sprivu katastru nemovitesti CR
Katasiralni otfad pre Srfedafesky kraj, Harastralni praceviZcd Fflbram, kéd: 211,
scrana 1

€. 3289-69/2019 22
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6.2 Realitni inzerce pouzita v metodé trzniho porovnani
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7.5.2019 Prode] stavebniho pozemku 707 m?, Pfibram, ckres Pfibram = Sreality.cz

os};mn._a:.“oo;-&y“: - m’f“

Prodej stavebniho pozemku 707 m?
Pfibram, okres Pfibram @ Pancrama

1310000 K&(1 853 K& za m?)

Pozemek je zatravnény, oploceny, nepravidelného tvaru o vyméfe 707 m2. Nachazi se v lokalitd
Pribram Zdabof, v klidném misté, dale od hlavni siinice vedouci k obci Narysov. Elektfina je piivedena
na pozemek, kanalizace je vedena v piilehlé Stérkové cesté, kterd je ve viastnictvi mésta. Je tfeba se
pouze napajit. Vodovodni fad by bylo moZné po dohodé se sousednimi viastniky zainvestovat a vést
od hlavni slinice. Jinak bude tfeba realizovat jake zdroj vedy vrtanou studnu.

Celkova cena. 1310000 KEza Umisténi objektu. Okraj obce
nemovitost
Plocha pozemku: 707 m?
Cena zam®, 1853KE
Odpad: Vefejna kanalizace
Pomnémka kceng:  wietné prévniho servisu
a provize Elektiina: 230V
1D zakazky: 248-N00298 Doprava: Silnice, MHD
Aktualizace: 29042019

Stéhujete se? Mrknete na 10 rad, kieré vadm udetii starosti, penize i &as.

V okoli najdete:

BusMHD: Pfibram, Zdabot, ZeZicka (51 m)
Viak: Pfibram (2223 m)
Bankomat: Bankomat KomerEni banky (176 m)
Posta: Poéta Piibram 4 - Ceska posta, s.p. (135 m)
Lékdrna. Lékéma Veronika (217 m)
Sportoviité: OXYGEN, s.r.0. (876 m)
Restaurace: Restaurace B&&ko (150 m)
Obchod: Penny Market (138 m)
Skola-  ZS Pibram, Skolni (365 m)

Kontaktovat:

Ing. Jifi VrSek
Mohil: Zobrazit telefon
Emall: Zobrazit email

RE/MAX Power2
"o ulice Zahradnicka 550, 26101 Piibram - &4st obce Pritram il
http.//www.remax-czech.cz/reality/re-max-power-2
Vioe o spolecnosti »

hitps:/fwww.sreality.cz/detaillprode}/pozemek/bydient/pribram--{1534496348#mg=1&fullscreen=false nm

€. 3289-65/2018 24
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7.5.2019 Prodej stavebniho pozemku 999 m?, ulice Nadrazn!, Pribram - &4s! obce Plibram IV » Sreality.cz

SREALITY.CZ

e A © Sumam.cz. a8, © OpenSimellieg

Prodej stavebniho pozemku 999 m?
ulice Nadrazni, Pfibram - ¢ast obce Pfibram IV

999 000 K& (1 000 K& za m?)

Ke koupl nabizime pozemek o celkové vyméfe 999 m2, ktery je prolukou v souéasné zastavbé. Je
pfilehly k ulicl NadraZni, kde jsou vedeny i sitd. Kolem je smiSen# zastavba, domi k bydlen! | k
podnikani. Vlastni pozemek je v podstaté rovinny, z Easti asfaltovy, vetsi Est tvofi travni porost.
Mimofédné pfileZitost k vistavbé ve vnitfnim mésta.

Celkova cena: 999 D00 K& za Aktualizace: 11032019
nemovitost
Plocha pozemku: 999 m?
Cenazam® 1000 Ke
1D zakézky: 740

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize i éas.

Kontaktovat:
o Josef Pintner

. ! Tel:: Zobrazit talefon
Mobil: Zobrazit telzfon

Emall: Zcbrazitemai!

&' Reality Pintner
WY tice Dlouhd 50, 26101 Pbram - &st oboe Piibram i
Pintner ../ /v realitypintmer.cz

Shatre W1 v

Vice o spoleénosti »

hitps:/www.sreality.cz/detalliprodej/pozemek/bydient/pribram-cast-obce-pribram-iv-ulice-nadrazni/4 12468054 0#img=6& fullscreen=false M1

€. 32896912019 25
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6.3 Cenové udaje pouzité v metodé trzniho porovnani

LV 11826, k.u. Pribram, obec Pfibram

Pozemek:  2104/31, LV 11826

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.154.300,00 CZK
Listina, které je piitazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
08‘2'1':‘2:;1 :upni 2e dne 08.10.2018. Pravni uginky zépisu ke dni 11.10.2018. Zapis proveden dne  V-9046/2018-211
Nemovitosti, u klerych do§lo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamziku zépisu podle listiny
pozemky: 2104/31, LV 11826
2104439, LV 11826

LV 10454, k.4. Pribram, obec Pfibram

Pozemek:  4337/164, LV 10454

Cena za nemovilost/skupinu nemovitosti 2.466.360,00 CZK
Listina, kter4 je piifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitost] Cislo Fizenl
Smiouva kupni ze dne 21.11.2018. Pravni 0Zinky zépisu ke dni 03.12.2018. Zipis provedendne  V-10809/2018-211
28.12.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamziku zépisu podie listiny
pozemky: 4337/164, LV 10454

€. 3289-69/2019 26
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 3289-69/2019

Stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) vybranych pozemkd
zapsanych na LV 10710 v k.u. Pribram, obec Pfibram

Datum ocenéni: 9.5.2019
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o Grant Thornton

An instinct for growth

ZNALECKY POSUDEK é&. 3289-69/2019

Stanoveni obvyklé ceny (trZnl hodnoty) pozemkd parc.&. 2262, parc.&.

Predmét ocenéni 2270128, parc.¢. 4219/73 a parc.&. 4246/96 zapsanych na LV 10710 v k.0.
Ptibram, obec Pfibram ve vyhradnim viastnictvi GONURA PROPERTY s.r.0.

Ugel ocenéni Podklad pro budoucl prodej nemovitych véci.

Datum ocenéni 9.5.2019 =
GONURA PROPERTY s.r.0.

Zadavatel znaileckého
posudku

Bucharova 1314/8
15800 Praha 5 - Stodlky
Ceska republika

IC 282 38 338 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vioZka 134503

Zhotovitel znaleckého
posudku

Grant Thornton Valuations, a.s.
znalecky ustav
sidlem Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1

IC 630 79 798 zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vioZka 3223

Posudek je vyhotoven ve 2 vytiscich a elektronické verzi PDF. Posudek je

Poket vjtisla uloZen v elektronické podobé ve zni!egkém astavu.
Posudek obsahuje 57 stran textu vietné titulni strany a priloh ve formétu A4,
Datum amisto _ e
2pracovani 15. kvétna 2019, Praha
ID projektu 5057
Zpracovali Petra Junkova

Kontrola postupu
ocenéni a zavéru

Zuzana Holinkova

Patrik Zdansky — znalec voboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady,

Odpovédny garant

specializace — ocefiovani nemovitosti a stavebnictvi — stavby obytné a stavby
priamyslové

€. 3289-69/2019 2
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1 Znalecky ukol

1.1 Zadani znaleckého Ukolu

V souladu se zadanim Zadavatele provést stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) pozemki parc.&.
2262, parc.C. 2270/26, parc.¢. 4219/73 a parc.§. 4246/96 zapsanych na LV 10710 v k.u. Piibram,
obec Pfibram ve vyhradnim viastnictvi GONURA PROPERTY s.r.0.

1.2 U&el vypracovani znaleckého posudku

Je nam znamo, Ze tento posudek ma slouZit jako podklad pro budoucr prodej nemovitych véci.

1.3 Datum ocenéni

Ocenéni je provedeno na zékladé podklad( a informacl poskytnutych Zadavatelem a ziskanych z
vefejné dostupnych zdroj, pfi¢emz posledni poskytnuté informace majici viiv na ocenéni byly ziskany
s platnosti k datu 9.5.2019

1.4 Zadavatel znaleckého posudku

Zadavatelem znaleckého posudku je spoleénost GONURA PROPERTY s.r.0. se sidlem Bucharova
1314/8, 15800 Praha 5 — Stoddilky, IC 282 38 338.

1.5 Zhotovitel znaleckého posudku

Zhotovitelem znaleckého posudku je znalecky ustav Grant Thomton Valuations, a.s.,
ICO: 630 79 798, se sidlem Jindfigska 937/16, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, jmenovany pro obor
ekonomika, odvéivi ceny a odhady s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti,
ocefovani zavodl a jejich Easti, regulace cen a kalkulace energil, ocefiovani pohledavek, strojii
azafizeni vEetn& dopravnich prostfedki, stroji a zafizeni, technologickych zafizeni a celki,
zemédéiské techniky, nehmotného majetku, zejména patentl, vzord, ochrannych znamek
a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a jinych prav primyslového vlastnictvi, zasob, pohledavek,
ocefiovani cennych papirl a kapitdlovych Gcasti véetné ocefiovani podili v obchodnich
spoleCnostech, oceflovani nepené&Zitych vkladl, jméni pro ugely pfemén obchodnich spole&nosti
adruZstev, ceny a odhady informacnich systémi, vypoZetni a zabezpedovaci techniky,
elektrotechniky, investi¢nich nastrojit, véetné akcii, dluhopisli a derivati, posuzovani v oblasti
ucetnictvi, ekonomiky podnika, financovani a fizeni pen&Zniho toku, posuzovani Gvérové zpisobilosti
ekonomickych subjekt, bankovnictvl, penéZnictvi a pojistovnictvi, burzovnictvi a kolektivni
investovanli, analyza finan&nich rizik, stanoveni rediné hodnoty pro G&etnl u&ely a alokace kupni ceny.

1.6 Prohlaseni zhotovitele znaleckého posudku

Zhotovitel prohlasuje, zZe:

- neni podjaty ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zakona & 36/1967 Sb., o znalcich a thumoénicich,
v platném znénl;

-~ nebyla mu pfiznana pfi stanovenl vyse odmény za provedena ocenéni 2adna zvlaétni vyhoda;
~ je znalcem nezavislym na GONURA PROPERTY s.r.0. a dal$ich zG&astnénych stranach;

- Vvsoucasné dobé, ani v blizké budoucnosti nebude mit prospéch z pfedmétu ocenéni, honorare
ani odmény nezavisi na vypo&tenych hodnotach ani na zavérech tohoto znaleckého posudku.

€, 3288-69/2019 4

4o



Zhotovitel upozorfiuje, Ze znalecky posudek muiZe byt pouZit pouze pro vyie uvedeny Ggel. Posudek
nesmi byt ani jako celek, ani jeho jednotlivé &asti kopirovan nebo rozmnoZovan pro jiné Ggely bez
pfedchoziho pisemného souhlasu znalce. Interpretace a pouZiti vysledku tohoto ocen&ni souvisi
vyhradneé s icelem jeho zpracovani, vysledek ocenéni je z metodickych diivod(i obecné nepfenosny.

1.7 Obecné pifedpoklady a omezeni

Ocenéni je zpracovano v souladu s nésledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:

- Zhotovitel vychazl z vlastnich databazi, obecné dostupnych informaci a z informaci
a prohlaseni o pravosti a platnosti véech podkladl pfedioZenych Zadavatelem. Zhotovitel tud(
neodpovid4 zejména za:

« pravost a platnost viastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefiovanym movitym
i nemovitym v&cem;

» pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnim vztahiim k nim, jejichZ existence
méla nebo mohla mit vliv na provedené trzni ocenéni.

- Zhotovitel vychazi z toho, Ze informace ziskané z podkladi pfedloZenych Zadavatelem jsou
vérohodné a spravné a nejsou tudiZ ve viech pfipadech ovéfovany z hlediska jejich pfesnosti
a Uplnosti.

- Zhotovitel zpracovéava ocenéni podle podminek na trhu v dobé k datu ocenéni a neodpovida
za pfipadné zmeény trzni situace, ke kterym by doslo po dni ocenéni.

— Hodnota v tomto ocenéni stanovena respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani,
Ucetnictvl a dani platné ke dni ocené&nl.

— Hodnoty v provedeném ocenéni stanovené jsou uréeny pouze pro Zadavatele ocenéni a jsou
platné pouze pro uvedeny ucel. Zhotovitel nenese odpovédnost za pouZiti téchto daji jinou
osobou, pifpadné pro jiny uéel.

~ Zhotovitel nepodnikal Zadna Setfeni minulych ani sougasnych zplisobil pouZiti pfedmétného
majetku a v pfipadé ocené&ni nemovitost! ani sousednich pozemk(i za téelem stanoven(
kontaminace. Hodnota je stanovena za pfedpokladu, 2e 2adna kontaminace pfedmétného
majetku ani jeho okoli neexistuje.

- Zhotovitel zachovava vici tretim osobam migenlivost o vSech skute&nostech, o nichZ se pfi
zpracovan| tohoto ocenéni dozvédal.

Predpokiada se piny soulad se v&emi aplikovatelnymi zakony a pfedpisy, pokud by hiub&im etfenim
nad ramec této expertizy nevyplynuly jiné skuteénosti

1.8 Zakladni zasady aplikované pfi zpracovani
posudku

Pfi zpracovani tohoto posudku Zpracovatel aplikoval zakladni z&sady podporujicl objektivitu ocenéni,
nezavislost znalce a transparentnost pouZitych postupi. Jedna se pfedevsim o nasledujici zasady:

~ dle nazoru Zpracovatele ocenéni nezavisle, nestranné a komplexné pfihlizi ke véem znamym
relevantnim skuteénostem, ke kterym mohlo byt pfi jeho zpracovani prihlédnuto (z4sada
komplexnosti);

- ocenéni Zpracovatel povaZuje za Upiné, nebot dle jeho minéni obsahuje veskeré naleZitosti,
ktere zabezpecuji jednoznatné transparentni a piné pouZitelny vystup (z4sada dplnosti);

- ocenéni je vnitin& konzistentni. Dle nézoru Zpracovatele byly pfi zpracovani tohoto posudku
pouzity postupy a metody v souladu s obecnymi pfedpoklady a principy (z&sada vnitinf
konzistence);
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— Zpracovatel konstatuje, Ze neni Zadnym zpiisobem zavisly na vysledku ocenéni (zésada
nezavislosti a nestrannosti, viz prohlaseni);

— dle minéni Zpracovatele je ocen&ni opakovateiné, coz znamena, Ze je kymkoliv
prfezkoumatelné. Vzhledem k transparentnim a obecné& znamym postupiim mlzZe Zadavatel
tohoto posudku pfezkoumat pouzity postup pfi ocenéni (z4sada opakovatelnosti ocenéni);

- v tomto posudku byly diivodné a odiivodn&né& pouZity takové metodické postupy, které byly
vhodné, piiméfené a plné vyhovujici relevantnim informacim, které mél Zpracovatel k dispozici
(zdsada duvodnosti a odivodnénosti);

— zdroje, z nichZ bylo €erpano pro ugéely tohoto posudku, povaZuje Zpracovatel za vérohodné
(zésada spolehlivosti).

1.9 Davérnost znaleckého posudku

Veskeré podklady vyuZité pro pfedmétny znalecky posudek, postupy zpracovani, dil&l propotty
a vysledky jsou povaZovany za dilvérné a z tohoto diivodu nesmi byt reprodukovany, zneuZivany
nebo vyuZivany ve prospéch tfetich osob bez souhlasu Zhotovitele, majiteld a vedeni spole&nosti
Zadavatele.

1.10 Platnost a pouzitelnost znaleckého posudku

Zpracovatel podotyka, Ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat &astegné z divodu
urCitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostfedi, celkového ramcového vyvoje &eské
ekonomiky a z dal§fch rizik vztahujicich se k pfedmé&tu ocenéni, si mohou &asem vyzadat odpovidajici
korekce. V pfipadé podstatnych zmén v ekonomické situaci spolegnosti nebo zésadnich zvratl na
trhu miZe byt potfebna aktualizace tohoto posudku.

1.11 Zakladni vymezeni definic a standardl hodnoty

Postupy pro zjigténi ceny obvykié nejsou zakonné upraveny, ale musi respektovat definici obvyklé
ceny, ktera je stanovena zakonem ¢&. 151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se dle § 2 zakona &. 151/1997 Sb. rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé& obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av8ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérl prodavajiciho nebo kupujiciha ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota pfikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla (trzni) hodnota je odhadnuta &astka, za kterou by bylo moZné k datu ocenéni posuzovany
majetek zobchodovat mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci po
nalezitétm marketingu, pfitemz kaZd4 ze stran jedna informovang, obezfetn& a bez natlaku. Zde je
nutno zdlraznit, Ze nemovité véci jsou vyjma identicky kvalitativnich lokalit jedine&né, a tudi rovn&Z
zjisténa trzni hodnota mize doznat pfed uzavienim kupni smlouvy zmén, které se odvijeji jak od
konkrétnich smluvnich podminek, tak od z&jmu potencionélnich kupci nebo od momentaini poptavky
na trhu po konkrétnim druhu zboZzi. Obvykla (trzni) hodnota je rovna obvyklé cené v pripadé, kdy se
s obdobnym majetkem b&zné obchoduje. V pfipadé neexistence trhu nelze obvyklou cenu stanovit,
Ize pouze pfiblizné odhadnout trzni hodnotu.

Trzni (kupni) cena je ¢astka nebo cena, ktera byla v daném misté a &ase za urditou nemovitost
skute€né zaplacena. Vlastni trzni cena se tvofi aZ pii samotném prodeji, proto nelze tuto cenu pfedem
vypoctitat, Ize ji pouze dodatecné zjistit z kupni smlouvy.
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Definované pojmy jsou ve znaleckém posudku pouzity ve vyznamu uvadéném v obecné uznavanych
mezinarodnich publikovanych metodikach trzniho ocefiovani Mezinarodni organizace pro ocefiovani
(IVSC — International Valuation Standards Committee) a v navazujicich publikacich tuzemskych
autor(.

1.12 PocCet stran, piiloh a vyhotoveni znaleckého
posudku

Tento znalecky posudek obsahuje 27 stran v&. titulni strany a pfiloh. Znalecky posudek je vypracovan
ve 2vyhotovenich s platnosti origindlu a v elektronické verzi PDF. Posudek je uloZen
rovnéZ v elektronické podobé ve znaleckém UGstavu.

1.13 Mistni Setreni

Ocenéni bylo provedeno bez realizovaného mistniho 3etfeni. Informace tykajici se pfedmétnych
pozemku a vécnych prév k nim byly pfevzaty od Zadavatele posudku a na zakladé informaci z vefejné
dostupnych zdroji ke dni ocenéni.

1.14 Podklady pro zpracovani znaleckého posudku

1. Céste&ny vypis z KN pro LV &. 10710 k.0. Pfibram, obec Pfibram ze dne 9.5.2019

2, Kopie katastralni mapy pofizena déalkovym zpisobem

3. Informace od Zadavatele znaleckého posudku

4.  Uzemni plan mésta Pfibram

5. Informace o prodejich ziskané pies dalkovy pfistup do katastru nemovitosti

6. Ocefiovaci piedpisy platné ke dni ocenén|

T. Obecné metody ocefiovani ——
8. Interni databaze Zhotovitele posudku - -

9. D_at;béze a inzerce realitnich kancelafi e

Veskeré podklady, které byly pfedany Zadavatelem, byly pfijaty bez dal&iho ové&fovani jako podklady
vérné odpovidajici skutetné situaci ocefiované spole¢nosti. List viastnictvi, které byl pofizen dne
9.5.2019, odpovida stavu ke dni ocen&nl,
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2 Nalez

2.1 Vlastnické a evidenéni Udaje

Ocenované nemovité véci jsou zapsané na listu viastnictvi LV 10710, k.u. Pfibram, obec Piibram. Ke
dni ocenéni jsou nemovité vé&ci ve vyhradnim viastnictvi GONURA PROPERTY s.r.o. se sidlem
Bucharova 1314/8, 15800 Praha 5 — Stodlky.

Pfedmétem ocenéni jsou tyto nemovité véci:

Seznam pozemku zapsanych na ¢asteéném vypisu LV ¢&. 10710,

k.a.,Pribram, obec Pfibram ze dne 09.05.2019

Parcelni | Druh pozemku |Vyméra Zpusob vyuZiti Zpusob vyuziti
éislo | dle KN [m?] die KN dle skute&nosti
2262 vodni plocha 181 koryto vodniho toku vefejna zeleii (cca 136 m?),

pfirozené nebo upravené |vefejnd komunikace (cca 45 m?)
sportovisté a rekreaénl

2270/26 | ostatni plocha 527 plocha vefejna zelefy

4219/73 | ostatni plocha 3 471 | kulturni a osvétova plocha | sportoviété a rekreaéni plocha
4246/96 | ostatni plocha 1| jina plocha vefejna zelef

Celkem [m?] 4180

2.2 Popis pfedmétnych nemovitych véci
2.21 Lokalita

Pfedmétné pozemky se nachdzi v 3irSim centru mésta Pfibram, v mistni &asti znamé jako
Pribram VIil v jizni &asti mésta kolem ulice Skolni. Mésto Pfibram le2i ve Stfedoteském kraji, 54 km
jihozapadné od Prahy v oblasti pod Brdy na fi¢ce Litavce. Zije zde pfiblizné 33 tisic obyvatel. Celkova
katastrainl vymeéra je 33,41 km2
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Historicky se jednalo o hornické mésto, coZ pfipomina Hornické muzeum Pfibram, jedno z nejvétsich
hornickych muzel v Ceské republice spravujici rozsahly skanzen. Po atlumu t&2by, je Pibram znama
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hlavné diky poutnimu mistu Svaté Hofe, kde je situovan barokni kiasterni komplex. Ten se nachazi
na kopci pfimo nad centrem mésta, s nim je spojeny krytym schodistém.

Méstska cast Piibram VI je sougasti dvou katastralnich uzemi (Pfibram a Bfezové Hory) nachazejlici
se na levém (zépadnim) bfehu Pfibramského potoka. Je komunika&né propojena ulici Skolni, ktera
je severu ohrani¢ena Seifertovou ulici, na jihozapadé Brodskou ulicl, na vychodg silnici I/66. Jizn& od
$koly se nachazi rozsahly sportovni aredl. Jednd se o lokalitu s plnou ob&anskou vybavenosti
s pievazné sidlistni bytovou zastavbou.

Asi 5 km vychodné od Pfibrami lezi dalnice D4, vedouci do Prahy. V opaéném jiznim sméru pokraéuje
jako silnice 1/4 do Strakonic a Vimperka. Ve mésté funguje systém autobusového spojeni do blizkych
obcl a mést véetn& hlavniho mésta. Lokalita je dobfe dopravné dostupna osobni i vefejnou dopravou.
Dojezd do historického centra mésta vefejnou dopravou (busem) je piiblizné 15 minut. Viakova
doprava je v soucasnosti vyuzivana pro nakladni i osobni dopravu véetné rychlikové. Vzhledem
k poloze trati a konkurenci rychlejsich autobusli do Prahy po D4 je osobni Zelezni&ni doprava
vyznamna spiSe pro mistni a turistickou frekvenci.

2.2.2 Pozemek parc, €. 2262

Jedna se o pozemek o vyméie 181 m? zapsany v KN jako druh pozemku vodni plocha se zplisobem
vyuziti koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené. Pozemek se nachazi v t&sném sousedstvi
sportovniho a rekreaéniho aredlu Novy Rybnlk a je situovany mezi Zelezniéni trati a silnici vedouci
na Milin a Strakonice v K.0. Pfibram. Funkén& navazuje na okolni pozemky sportovniho areélu (ve
viastnictvi mésta Pfibram). V soucasnosti je ¢ast pozemkil vyuZivana jako vefejna zelefi (zhruba
136 m?) a vefejna komunikace (zhruba 45 m2). Pozemek je volné pfistupny z vefejné komunikace
nebo pfes pozemky oploceného sportovniho areélu.

Dle platného tzemniho planu mésta Pfibram se pozemek nachéazi ve funkéni plose MPL — plochy
vefejnych prostranstvi — méstské parky a lesoparky s hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzZitim pro
zameérné zaloZené, piipadné zamérné dotvofené plochy zelené a s podmineéné piipustnym funk&nim
vyuzitim pro zahradnl stavby, stavby a zafizenl pro provoz a Gdrzbu dané plochy a zpevné&né plochy.

Soucasné vyuziti Casti pozemku (vefejna komunikace) neni v souladu s platnym uzemnim planem
meésta Pfibram, nicméné na zakladé Gstni informace od zastupce stavebniho Ufadu mésta ma
v budoucnu dojit k doplné&ni Gzemniho plédnu na jehoz zékladé bude &ast pozemku dotena
komunikaci vymezena jako piisludna plocha v ramci dopravni infrastruktury obce. S ohledem na tento
fakt jsme pfedmétnou &ast pozemku ocenili a zékladé skute&ného vyuZitl.
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2.2.3 Pozemek parc. &. 2270/26
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Jedna se o pozemek o vyméfe 527 m? zapsany v KN jako druh pozemku ostatni plocha se zpiisobem
vyuZiti jako sportovisté a rekreaéni plocha. Pozemek funk&n& navazuje na okolnl pozemky
sportovniho arealu Novy Rybnlk (ve viastnictvi mésta Pfibram) a je situovany mezi Zelezniéni trati
a silnici vedouci na Milin a Strakonice v k.0. Pflbram. V sou€asnosti je pozemek vyuZivany jako
vefejna zelen. Pozemek je pfistupny pfes pozemky sportovniho aredlu bez mozZnosti pfijezdu po
zpevnéné komunikaci,

Dle platného uzemniho planu mésta Pfibram se pozemek nachazi ve funkéni plode MPL - plochy
vefejnych prostranstvi — méstské parky a lesoparky s hlavnim a pfipustnym funk&nim vyuZitim pro
zamémé zaloZene, pfipadné zameémé dotvofené plochy zelené a s podmine&né pfipustnym funké&nim
vyuZitim pro zahradni stavby, stavby a zafizenf pro provoz a tidrzbu dané plochy a zpevn&né plochy.

224 Pozemek parc. €. 4219/73
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Jedna se o pozemek o vyméfe 3 471 m? zapsany v KN jako druh pozemku ostatni plocha se
zplsobem vyuZiti jako kulturni a osvétova plocha. Pozemek se nachazi v arealu Z$ Pfibram VilI
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pfi ulici Skolni v k.G. PFibram. Funkén& navazuje na pozemky v ramci areélu zakladni gkoly, na
kterych se nachazi skolni hfi§té¢ a hemi prvky (ve viastnictvi mésta Pfibram). V sougasnosti je
pozemek vyuZivany jako hfisté, hraci plochy a trvala travni zelefi. Pozemek je oploceny a pristupny
po zpevnéne komunikaci pfes boénl (zapadni) vjezd do arealu Skoly.

Die platného tzemniho planu mésta Pfibram se pozemek nachazi ve funkéni ploge VV - plochy
ob€anského vybaveni — plochy vefejného vybaveni s hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim pro
zafizeni vefejné spravy, §kolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, socialnl zafizen, kulturni zafizeni,
cirkevni zafizeni a s podmine&né pfipustnym funk&nim vyuZitim pro bydleni, ubytovaci zafizeni (do
kapacity 50 liZek), obchodni zafizeni (do kapacity 100m? hrubé uZitné plochy), drobna vyroba
nerusicl a sluzby (do kapacity 100m? hrubé uzitné plochy) — vZdy v souvislosti s dominantnim
funkénim vyuZitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funk&nim vyuZitim a nesmf narusit
stévajici charakter izemi.

2.2.5 Pozemek parc. ¢. 4246/96

N\ Zain® + NN

Jedna se o pozemek o vyméfe 1 m? zapsany v KN jako druh pozemku ostatni plocha se zplisobem
vyuZitl jako jina plocha. Pozemek se nachézl na sidlisti v obytné &tvrti PFibram VIII pfi ulici Brodska
v k.0. Pfibram. Funkéné navazuje na pozemky viastn&né méstem Piibram v ramci komplexu budov
panelového sidlisté a je v soutasnosti vyuzivany jako vefejna zelei. Pozemek je voIng pfistupny po
zpevnéné plose.

Dle platného uzemniho planu mésta Pfibram se pozemek nachézi ve funkéni plose BK - plochy
smiSené obytné — bydlenl méstského typu s hlavnim a pfipustnym funk&nim vyuZitim pro stavby pro
bydieni, Skolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a sociélni zafizeni,
cirkevni zafizenf, ubytovaci zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity
1.000 m? hrubé uZitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby (do kapacity 100 m? hrubé uzitné
plochy) a s podmine&né pfipustnym funk&nim vyuzitim stavby pro vefejnou spravu, obchodni zafizeni
(do kapacity 2.000 m? hrubé uZitné plochy), vyroba nerusici a sluzby (do kapacity 200 m? hrubé uzitné
plochy) - pro uspokojovani potfeb obyvatel daného Uzeml, piipadné celoméstského vyznamu.
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavaim funkénim vyuZitim, nesmi narusit stévajicl charakter
Gzemi a nesmi sniZovat svym provozem obyiny standard tzemi.
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3 Metodologie ocenéni

Pro stanoveni na$eho nazoru na hodnotu pfedmé&tné nemovitosti jsme zvazili tfi obecné uznavané
metody ocenéni: metodu trzniho porovnanl, vynosovou metodu a metodu néakladovou. Jednotlivé
metody jsou bliZze popsany v nasledujicich podkapitolach,

3.1.1 Porovnavaci metoda

Metoda trZnlho porovnani uréuje hodnotu nemovité véci prostfednictvim analyzy podobnych
nemovitych véci nedavno prodanych nebo nabidnutych k prodeji. Analyza je zaloZzena na porovnani
pfedmeétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou
zname a ze ziskané informace je moZno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby & souboru staveb,
tak i hodnotu pozemku. Porovnavani musl byt provedeno jak z pohledu stavebni substance
(obestavény prostor, zastavéna plocha, uzitkova plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovité véci. Porovnavaci metoda dava nejpfesné&jsi obraz o skuteéné
realizovatelnych cenach. Pokud nejsou informace, o jiz zrealizovanych prodejich dostupné, pouZiji se
trzné nabizené nemovité véci, informace ziskané z jinych vefejné pfistupnych zdroji, odborné odhady
realitnich a pravnich kancelafl apod. Takto ziskané informace o cendch nemovitych véci se upravi
koeficienty cenového porovnani vzhledem k ocefiované nemovité véci.

Jestlize nelze pouzit metody pfimého porovnéani, je nutné pouzit nékteré z metod nahradnich v
zavislosti na jejich vhodnost pro konkrétni pfipad, na zékladé ziskanych informaci, podkiadl atd.
Takovou metodou je nepfimé porovnani. Jedna se o porovnani cen dosahovanych v pFislusnych
(nicméné odliSnych) segmentech trhu, a to na zakladé empiricky znamého orientagniho vztahu mezi
raznymi segmenty trhu. Tento vztah mezi jednotlivymi segmenty je moZné vyjadfit procentualni
formou. U této metody je potifeba zvolit vhodny zaklad, od kterého pak ize pomoci relativnich vztaha
(%) usuzovat na pravdépodobnost ceny v dalsich segmentech a jejich odhad edvijet v absolutni
podobé (v K¢) — viz. tabulka Orientagni vztah mezi riznymi segmenty trhu. Ve vétSiné pfipadi se jako
vychozi zékladna uvazuje segment s pozemky pro rodinné domy.

Orientaéni vztah mezi riznymi segmenty trhu

Zemédélskeé a jiné

- neuréené pro vystavbu <5%

- v delSim horizontu moZna i’stavba | 5-15%
- vei'ejné parky a verejna zelen 20-30 %
- vefejné prostranstvi a vefejné parkovani 40 - 50 %
- jiné plochy bez specifického vyuZitl 30-40 %
- pro technickou vybavenost, komunikace 20 -60 %
- pro stavby pro zemédélskou vyrobu <40 %

- sportovni a rekreacni plochy apod. 15-50 %
- pro rodinnou rekreaci - b&Zné 60 -100 %
- pro ob&anskou vybavenost (nekomer&ni) 40-80 %
- primyslové 40-80 %
- komerénl mimo centra 70-90 %
- obytna zastavba - individualini 90-110%
- obytna zastavba - hromadna 100 -120 %
- komer&ni v centrech >120 %

U této metody je potfeba zvolit vhodny zéklad, od kterého pak Ize pomoci relativnich vztahl (%)
usuzovat na pravdépodobnost ceny v dalSich segmentech a jejich odhad odvijet v absolutnl podoba
(v KE). Ve vetsine pfipadl se jako vychozi zakladna uvaZuje segment s pozemky pro rodinné domy.

£, 3268-68/2019 12



3.1.2 Vynosova metoda

Vynosova metoda vychazi z principu oekavéani (anticipace). Predpoklada, Ze uéastnici trhu mohou
mimo jiné méfit hodnotu nemovitych véci prostfednictvim budouciho prospéchu, ktery by jim mohly
pfinaset. Pfi méfeni prospéchu Ggastnici pfihlizeji vedle jeho vye i k jeho délce, Easovému pribshu,
spolehlivosti, stabilité, pravidelnosti i moznym rizikiim, Ze se pfedpokladana o&ekavani nenaplini.

Nemovité véci, které jsou schopny generovat vynos, jsou obvykle na zakiadé této skute&nosti
ocefiovany. Pfi pouZiti vynosové metody je ocenéni provedeno na zékladé kapitalizace potencialniho
Cistého vynosu z pronajmu véci v mife odpovidajicl investi&nim rizikiim obsazenym ve viastnictvi této
nemovité véci. KdyZ je spravné aplikovana, je tato metoda obecné povaZovana za spolehlivou indikaci
hodnoty nemovitych véci pofizovanych pro jejich schopnost produkovat vynos. Hodnota nemovité
véci je potom stanovena pomoci dvou kapitaliza&nich postupli — pfimé kapitalizace a/nebo analyzy
diskontovaného cash flow.

3.1.3 Nakladova metoda

Nakladova metoda vychazl z pfedpokiadu, Ze hodnota nemovité véci miize byt reprezentovana
hodnotou nakladil spojenych se znovupofizenim nebo nahrazenim ocefiované nemovité vaci véci
podobnou. ProtoZe vyuZitelnost ocefiované nemovité véci je obvykle mensi nez véci nové, je hodnota
ocefiované nemovité véci upravena tak, aby odraZela pfipadné fyzické znehodnoceni a funkéni
a ekonomické nedostatky, pokud existuji a jsou mé&fitelné.

3.1.4 Volba relevantnich metod pro ocenéni a postup ocenéni

Pfi kazdém ocenéni je zvazovano pouZiti vSech metod ocenéni s ohledem na dany typ nemovité v&ci
a Ucel ocenénl. Vhodné muze byt pouZiti jedné nebo vice metod ocen&ni nebo jejich kombinace. PFi
ocenéni jsme pouZili vSechny vySe uvedené metody.

Vzhledem ke specifickému typu pfedmétnych nemovitych véci, které nejsou na volném realitnim trhu
béZné& obchodované, a tudiz nelze jednoznatné ziskat relevantnf data o uskute&nénych prodejich,
byla pro stanoveni jednotkovych cen pfedmé&tnych nemovitych véci pouzita metoda nepfimého
porovnani. Pouzita metodika je bliZze popséna v kapitole 3.1.1 tohoto posudku.
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4 Posudek

4.1 Ocenéni nemovitych véci porovnavaci metodou

Ocefiované pozemky jsou vedené v KN se zplsobem vyuZiti, ktery neni v souladu se skute&nym
stavem. Vzhledem k faktu, Ze skute&né vyuZiti pozemkil, krom& &asti pozemku parc. &. 2262 k..
Pribram, je v souladu s regulativy platného izemniho planu mésta jsou pfedmétné pozemky ocenény
dle skuteCného vyuziti tak jak je detailn& popsano v kapitole 2. Nalez.

Soutasné vyuZitl Easti pozemku parc.¢. 2262 (vefejn& komunikace) se dle platného tizemnlho planu
mésta Pfibram nachazi ve funkéni ploSe MPL — plochy vefejnych prostranstvi. Na zakladé astni
informace od zastupce stavebniho Gfadu mésta Pfibram ma v budoucnu dojit k dopinéni tizemniho
planu na jehoZ zakladé bude vySe uvedena &ast pozemku vymezena jako pfislusna plocha v ramci
dopravnl infrastruktury obce. S ohledem na tento fakt jsme pfedmétnou &ast pozemku ocenili na
zaklad& sou¢asného vyuzitl, a to jako vefejnou komunikaci.

Cena obvykla (trzni hodnota) pfedmétnych pozemkl byla stanovena na zakladé hodnoty uréené
nepfimym porovnanim, kdy je nejprve potfeba zvolit vhodny segment trhu jako zéklad, od kterého
pak Ize pomoci relativnich vztahl (%) usuzovat na pravd&podobnost ceny v dalSich segmentech.

Za zakladni trzni segment jsme zvolili pozemky pro rodinné bydleni, které jsou obecn& nejvice
obchodované.

4.1.1 Ocenéni pozemkil pro bydleni

Pfi ocenéni pozemk uréenych pro bydleni v rodinnych domech jsme pfedpokladali, Ze tyto pozemky
jsou voiné a pripravené k zastavéni v souladu s jejich nejvys$im a nejlepSim vyuzitim, pfi dodrzeni
podminek v uzemnim planu mésta Pfibram, tj. bydleni v rodinnych domech méstské nebo individuaini
méstské zastavbé.

ProtoZe ocefiované pozemky leZi dle izemniho planu v oblastech s riiznou funkci (MPL, BK a V),
vzali jsme vuvahu jako referenéni pozemek fiktivni stavebni parcelu o vyméfe 1000 m2
(k.U. Pribram), ktera je vhodna pro vystavbu rodinného domu. Trh s obdobnymi pozemky je v lokalité
Pfibram aktivni, proto v&fime, Ze porovnavaci hodnota vérn& odra2l situaci na reziden&nim trhu.
Jako srovnavaci jednotka byla pouZita cena za jeden metr &tvereéni pozemku. V procesu stanoveni
trzni hodnoty jsme ocefiovany pozemek porovnali s pozemky nabizenymi k prodeji a dale s pozemky,
u kterych byl jiz prodej realizovany. Pfi porovnani pozemk{ byly déle vzaty v ivahu takové faktory,
jako jsou datum nabidky, lokalita, viastnické vztahy, dopravni dostupnost, dostupnost inZzenyrskych
sitl, velikost pozemku, jejich vyuZiti dle izemné planovaci dokumentace, tvar pozemku a svaZitost
apod.

Ocenénl pozemku uréeného pro bydleni metodou pifimého trZniho porovnani je uvedeno
na nasledujicl strané. Nabldky realitni inzerce pouZité pro trZni porovnani a informace o realizovanych
prodejich pofizené dalkovym pfistupem z katastru nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze tohoto
posudku.

Die provedeného porovnani se trZni hodnoty pozemk( ur&enych pro rodinné bydleni v obci Pfibram
pohybuji ockolo 1 300 K&/m?2.
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Lokalita &irsl centrum srownaieing mifmé horsl ind srovnateing
korekce 1,00 1,10 1,00 1,00

Tvar b a svaditost rovinny Al nepranidelmy E 1 srownateing
|korakcs 1,00 1,10 1,00 1,00
Doprawni dostupnost 8 parkovéni dabrd srovnatehd srovnateind srownateind srownateind
korel 1,00 1,00 1,00 1,00
[Dostupnost IS hranice pozemku _ ha srowateing scownatehd hé
|korekce 1,00 1,00 1,00 1,00

Mainost wuit die UP BM - smibené obyiné, BM - smifené obytné, BM - smiSené obyiné, S0-smisend cbytné BM - smiSené abyiné,

Porovnavaci hodnota zackreuhlena [Kéim']

& gENENaE 15

724



4.1.2 Ocenéni pfedmétnych pozemki

Ocefiované pozemky slouZi dle souéasného zplsobu vyuZiti jako plochy pro sportovité a rekrea&ni plochy,
plochy vefejné zelené a vefejnd komunikace. Takové typy nemovitych véci nejsou b&Zné na volném realitnim
trhu obchodované a ziskani relevantnich dat o uskuteénénych prodejich obdobnych pozemkii z nedavné doby
je obtizné, pouZili jsme pro stanoveni jednotkovych cen t&chto nemovitosti metodu nepfimého porovnani
testovanim. PouZitd metodika je bliZze popséna v kapitole 3.1.1 tohoto posudku.

Jako vychozi segment jsme pouZili druh pozemku pro bydleni, jehoZ jednotkova cena odpovida vyse
stanovené hodnoté 1 300 K&/m?2 Pro zpracovani metody nepfimého porovnani testovanim jsme déle vzali v
tvahu atraktivitu lokality, zplsob vyuziti, moZnost vyuZitl a budouciho rozvoje, dostupnost atd. Po vyhodnocen(
téchto faktor( jsme se rozhodli jednotkové ceny pro uvedené druhy pozemki stanovit pomoci procentuéiniho
vztahu, které popisuje nasledujici tabulka.

Stanoveni jednotkovych cen dle zplsobu vyuziti

Druh pozemku Vatah ] | ednpriovs cena
Pozemek pro bydieni 100 % 1300
Pozemek sportovisté a rekrea&ni plocha 30% 390
Pozemek pro technickou vybavenost, komunikace 20 % 260
Pozemek pro vefejné parky a vefejnou zelef 25% 325

Die vySe uvedenych postupt jsme stanovili jednotkovou cenu pozemku sportovist® a rekreaéni plocha ve vysi
390 K&/m?, vefejné komunikace ve vyi 260 K&/m? a vefejné zelené ve vysi 325 K&/m?2.

Pfitazenim stanovenych jednotkovych cen parcelam v jednotlivych kategoriich jsme ziskali vyslednou trzni
hodnotu véech pozemk(. Ocenéni pozemki shrnuje nasledujici tabulka.

Ocenéni druhi pozemku dle skuteéného vyuziti

Parcelni &islo ™7 cena (trzni hodnota)

136 325 44 200

2262
45 260 11 700
2270/26 527 325 171 275
4219/73 3471 390 1353 690
4246/96 1 325 325
Celkem ' 1 581 190

V souladu s vy$e uvedenymi postupy a pfedpoklady je obvykla cena (trzni hodnota) pfedmétnych
pozemkil stanovena ve vysi 1 581 000 K& (zaokrouhleno).
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4.2 Rekapitulace

Predmétem tohoto znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny (tr2ni hodnoty) pozemki parc.&. 2262,
parc.C. 2270/26, parc.t. 4219/73 a parc.8. 4246/96 ve vyhradnim viastnictvl spolegnosti GONURA
PROPERTY s.r.0. zapsanych na LV 10710 v katastrainim Gzemi Pfibram, obec Pfibram.

Ocenéni je provedeno na zakladé podkladir a informaci poskytnutych Zadavatelem a ziskanych z vefejné
dostupnych zdrojt, pfi€emz posledni poskytnuté informace maijici viiv na ocenéni byly ziskény s platnosti k
datu 9.5.2019.

Ocefiovany nemovity majetek je svym charakterem a specifickymi viastnostmi typem majetku, ktery nenf na
trhu béZné& obchodovan. Pro stanoveni ceny obvyklé jsme tedy pouZili nepfimou porovnavaci metodu, kdy
jsme jako zakladnl cenovy segment vzali v Gvahu tr2ni hodnotu pozemkl pro rodinné bydleni a naslednym
prepoctem ziskali trzni hodnotu pro jednotlivé plochy dle skute¢ného vyuZiti a souladu s regulativy platného
uzemniho planu meésta Pfibram.

V nasleduijicl tabulce je uvedena rekapitulace odhadnutych trznich hodnot jednotlivych pozemki.

Rekapitulace obvyklych cen (trznich hodnot) jednotlivych pozemku

Pozemek Obvykia cena (trznf hodnota)

e [Ke]
parc.&. 2262 44 200
parc.&. 2270/26 11 700
parc.&. 4219/73 171 275
parc.C. 4246/96 1353 690
Celkem 1581190

Celkem (zaokrouhleno) 1581 000

Na zakladé naseho Setfeni, pfedpoklad( a provedenych analyz uvedenych v tomto znaleckém posudku jsme
dospéli k nazoru, Ze k datu ocenéni je obvykld cena (trzni hodnota) pfedmétnych nemovitych véci
spole¢nosti GONURA PROPERTY s.r.o. zapsanych na LV 10710 v pro katastrilni izemi Pfibram, obec
Pribram stanovena ve vysi

1581 000 K¢

(Slovy: jeden milion pét set osmdesat jedna tisic korun &eskych).
Cena je uvedena bez DPH.
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4.3 Prohlaseni

Prohlasujeme, Ze:

— jsme ve smyslu § 10 zakona &. 90/2012 Sb., o obchodnich spoletnostech a druZstvech (zakon o
obchodnich korporacich), v platném znéni, nestranni a nezavisli na osobéch, pro néz nebo v jejichz
prospéch je znalecky posudek vypracovan a jinych zG&astn&nych subjektech, a veskerou &innost pfi
zpracovani znaleckého posudku jsme vykonali zcela nestranné a nezavisle na téchto osobéch;

— V sou€asne dobé nemame a ani v budoucnu neotekdvame Zadny majetkovy prospéch, majetkovou
ugast nebo jiny zéjem na pfedmétu ocenénl, a ani nejsme s objednatelem & osobami, pro néz &i v
jejichZ prospéch je znalecky posudek vypracovan, ani jinymi zu&astn&nymi subjekty, majetkove,

personalné &i jinak propojeni;

— odména za toto ocenéni nezavisl na dosazenych zavérech a vyjadienich.

Nebylo provedeno Zzadné Setfeni ohledné viastnickych prav nebo zavazki viiéi ocefiovanému majetku. Za
skutegnosti préavniho charakteru nepfebirame Zadnou odpovédnost.

Zavéry uvedené v tomto znaleckém posudku mohou byt pin& pochopeny po preéteni véech jeho kapitol a

priloh.

Vzhledem k tomu, Ze spoleZnost Grant Thornton Valuations, a.s. nenl kvalifikovanym odbornikem na Zjistovani
vyskytu nebezpe&nych latek ani na odhadovani nakladi na jejich odstranéni, pfipadné vlivy faktorli zne&isténi
Zivotniho prostfedi na ocefiovany majetek nebo majetku na Zivotni prostfedi nebyly vzaty v avahu. Zjist&ni
nakladl na odstranéni pfipadnych negativnich vlivil by muselo byt provedeno odbomiky na tuto oblast.

V Praze dne 15. kvétna 2019
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Grant Thornton Valuations, a.s.
znalecky tstav

Ing. Zuzana Holinkova
&len pfedstavenstva
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5 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako Ustav, ktery byl Ministerstvem spravedinosti CR dne 7. 3. 1997 pod &j.
43/97-00D zapséan do prvniho oddilu seznamu Ustavii kvalifikovanych pro znaleckou &nnost v oboru
ekonomika s rozsahem znaleckého oprévnéni pro ocefiovani nemovitosti, ocefiovani zavodd a jejich casti,
regulace cen a kalkulace energii, ocefiovani pohledavek, strojii a zafizeni véetn& dopravnich prostifedkd, stroji
a zafizenl, technologickych zafizenl a celkd, zem&délské techniky, nehmotného majetku, zejména patentd,
vzorl, ochrannych zndmek a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a jinych prav priimyslového viastnictvi,
zasob, pohledavek, ocefiovani cennych papirli a kapitalovych G&astl v&etn& ocefiovani podili v obchodnich
spole€nostech, ocefovani nepenéZitych vklad, jméni pro ugely pfemé&n obchodnich spole&nosti a druzstev,
ceny a odhady informaCnich systému, vypodetni a zabezpeovaci techniky, elektrotechniky, investiénich
nastroji, véetné akcil, dluhopisii a derivatl, posuzovéni v oblasti G&etnictvi, ekonomiky podnikil, financovani
a fizenl penéZniho toku, posuzovani livérové zplsobilosti ekonomickych subjektil, bankovnictvi, pen&znictvi
a pojistovnictvi, burzovnictvi a kolektivni investovani, analyza finanénich rizik, stanoveni reainé hodnoty pro
ucetnl téely a alokace kupni ceny.

Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym &islem 3289-69/2019 do znaleckého deniku.
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V Praze dne 15. kvétna 2019

-Grant Thomton Valuations, a.s.
znalecky ustav

Ing. Zuzana Holinkova

&len pledstavenstva
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6 Prilohy

6.1 Céastegny vy‘;pis Z KN pro LV &.010710 k.u.Pfibram, obec Pfibram ze dne 9.5.2019
6.2 Realitnl inzerce pouZitd v metodé trzniho porovnani
6.3

~ Cenoveé (daje pouzité v metodé trzniho porovnani
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6.1 Castedny vypis z KN pro LV &.10710 k.u.P¥ibram, obec
Pribram ze dne 9.5.2019
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 09.05.2019 11:35:02

Okres: CZ020B PEibram Obec: 539911 Piibram
Kat.dzemi: 735426 P¥ibram List vlastnictvi: 10710
V kat. 0Uzemi jsou pozemky vedeny v jedné Siselné Fads
2 Vliastnik, jiny oprdavaény Identifikator Podil
Vliastnické prdveo
GONURR PROPERTY s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodulky, 28238338
15800 Praha 5
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra(m2] Druh pozemku Zpusob vyufiti  Zpisob ochrany
2262 181 vodni plocha koryto vodniho
toku piirozené
nebo upravené
2270/26 527 ostatni plocha sportovidté a
rekreaéni plocha
4218/73 3417 ostatni plocha kulturni a
osvétova plocha
4246/96 1 ostatni plocha jina plocha
Bl Vécna prava slouzici ve prospé&ch nemovitosti v &asti B - Bez z&pisu
C Vé&cna prdva zat®Zujici nemovitosti v &asti B vwéetnd souvisejicich udajh - Bez zapisu

D Fozndmky a dalfi obdobné udaje - Bez zdpisu

Plomby & upozornéni - Bez 2aépisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu

Listina
o Smlouva kupni ze dne 23.12.2008. Pravni udinky vkladu prava ke dni 28.12.2009.
V-7923/2009-211

Pro: GONURA PROPERTY s.r.o., Bucharova 1314/8, Stodiilky, 15800 RC/IC0: 28238338
Praha 5

F Vztah bonitovanych pidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu

Nemovitosti jsou v dzemnim obvedu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR:
Ratastrdlni ufad pro Stredofesky kraj, KRatastralni pracoviité Pribram, kéd: 211.

Vyhctovil: Vyhotoveno: 02.05.2019 11:48:55

Cesky ufad zeméméficky a katastrdlni - SCD
Vihotoveno ddlkovym pFistupem

Podpis, razitko: Rizeni PU: vovuu... i AN S

Nemowitosel dsou v uzemniz sbvedu, ve kiereém vykondvd stdini sprdvu k3tastru nemovitosci OR
Kataszralny Ofagd proy scfedofesky kraj, Katastralni pracoviis® Ifibram, xig: 211.
strana 1
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6.2 Realitni inzerce pouzita v metodé trzniho porovnani
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7.5.2019 Prodej stavebntho pozemku 707 m?, PHbram, okres Pfibram « Sreality.cz

SREALNTY.CS
/7 \
o / ‘
5 "r : - . Q
;"_/ £, \I..'___-— °3‘lﬂ1ﬂnﬂ.l‘l-.°°’:&¥ - Wg

Prodej stavebniho pozemku 707 m?2
Pfibram, okres Piibram ® Pancrama

1310000 K&(1 853 K¢ za m?)

Pozemek je zatravnény, oploceny, nepravidelného tvaru o vyméfe 707 m2. Nachéz se v lokalité
Piibram Zdabof, v klidném mist8, dale od hlavni silnice vedouci k obcl Narysov. Elektfina je pfivedena
na pozemek, kanalizace je vedena v pfilehlé Stérkové cesté, kterd je ve viastnictvi mésta. Je tfeba se
pouze napojit Vodovedni fad by bylo moZné po dohodé se sousednimi viastniky zainvestovat a vést
od hlavni slinice. Jinak bude tfeba realizovat jake zdroj vody vrtanou studnu.

Celkova cena: 1310000 K& Umisténi objektu: Okraj obce
nemovitost
Plocha pozemku: 707 m?
Cena za nv; 1853 KE
Odpad: Vefejna kanalizace
Pozndmka k cené: vietné pravniho servisu
a provize Elektfina; 230V
ID zakéazky: 248-N00298 Doprava: Siinice, MHD
Altualizace: 20042018

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam useti starosti, penize i éas.

V okoll najdete:

Bus MHD:  Pfibram, Zdabof, Zezicka (51 m)
Viak: Pfibram (2223 m)
Bankomat. Bankomat Komeréni banky (176 m}
Posta: Poéta Piibram 4 - Ceska posta, s.p. (135 m)
Lékdrna: Lékama Veronika (217 m)
Sportowiste;  OXYGEN, sr.0. (876 m)
Restaurace: Restaurace Bétko (150 m)
Obchod: Penny Market (138 m)
Skola- 28 Pifbram, Skolni (365 m)

Kontaktovat:

Ing. Jifi Vréek
Mobil: Zobrazit tetefon
Email: Zobrazit email

RE/MAX Power2
S ulice Zahradnické 550, 26101 Pribram - &st oboe Piibram I
hitp:/Awww.remax-czech.cz/reality/re-max-power-2
- Vice o spoleénosti »
https:ifwww sreality.cz/detallprodej/pozemekibydient/pribram--/1 534496348#img=1&fullscreen=false 1
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7.5.2019 Prodej stavebnfo pozemku 989 m®, ulice NadraZnl, Ptibram - ¢4st obce Pibram IV = Sreality.cz

_SREALITY.CS

ulice Nadrazni, Pfibram - ¢ast obce Pfibram IV

999 000 K&(1 000 K¢ za m?)

Ke koup! nabizime pozemek o celkové vyméte 999 m2, ktery je prolukou v souéasné zastavhé. Je
pfilehly k ulicl NadraZni, kde jsou vedeny i sité. Kolem je smiSena zéstavba, doma k bydleni 1 k
podnikani. Viastni pozemek je v podstaté rovinny, z &asti asfaltovy, vétsi cast tvoff travni porost,
Mimoféadna pfileZitost k vystavbé ve vnitinim mésté,

Celkova cena: 999 000 Ké za Aktualizace: 11032019

nemovitost
Plocha pozemku: 999 m?
Cena zam® 1000 K&

1D zakézky: 740
Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetii starosti, penize i Gas.

Kontaktovat:;

Josef Pintner
Tel: Zohrazit telefon
Mobil: Zobrazit telfefon
Email: Zobrazit email

ﬁll ity Reality Pintner

ulice Dlouha 90, 26101 Pibram - &4st obce Pibram (Il
Plntner 1.,/ /wwwrealitypintnercz

Vice o spoleénosti »

hitps Jiwww.sreality.cz/detall/prodej/pozemek/bydient/pribram-cast-obce-pribram-iv-ulice-nadraznli4 124680540#img=6&fullscreen=false 11
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6.3 Cenové udaje pouzité v metodé trzniho porovnani

LV 11826, k.i. PFibram, obec Pribram

Pozemek:  2104/31, LV 11826

Cena za nemovitost/skupinu nemovitost] 1.154.300,00 CZK
Listina, které je plifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo tizeni
gmlouu kupni ze dne 08.10.2018. Pravni G&inky zépisu ke dni 11.10.2018. Zépis provedendne  V-9046/2018-211
2.11.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamiiku zépisu podle listiny
pozemky: 2104731, LV 11826

2104/39, LV 11826

LV 10454, k.d. Pribram, obec Pfibram
Pozemek: 43371164, LV 10454

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.466.360,00 CzZK
Listina, kierd je piifazena jako podilad zépisu pro skupinu nemovitost Cislo Hzeni
Smiouva kupni ze dne 21.11.2018. Prévni G2inky zépisu ke dni 03.12.2018. Zépis proveden dne  V-10809/2018-211
28.12.2018.
Nemovitosti, u kierych do8lo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamiiku zépisu podie listiny
pozemky: 4337/164, LV 10454

&. 3289602018 26 Aaz/
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grantthornton. global

© 2018 Grant Thomton International Lid. All rights reserved.

Grant Thomton Valuations, a.s. je &lenska firma Grant Thomton Intemational Ltd. /

Grant Thomton Valuations, a.s. is a ber firm of Grant Thomton Inlemnational Lid.

Grant Thamion Intemational Lid (Grant Thormton | l) a élenské firmy nejsou mezindrodnim partnerstvim.
Shudby jsou nezdvisle poskylovény jednotlivymi dlenskymi spnla&m‘m / Grant Thomton Intemational Lid (Grant

Thornton Intemational) and the member firms are not a worldwide parinership. Services are delivered independently by
the member firms
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DODATEK C. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU &, 3289-69/2019

PFedmét dodatku

Aktualizace stanoveni obvyklé ceny (trzni hodnoty) vybranych pozemki
zapsanych na LV 10710 v k.G4. Pfibram, obec Pfibram k datu 9.5.2019, na
zakladé& chybné uvedené vymeéry pozemku parc.€. 4219/73.

Ugel dodatku

Odstran&ni chyb ve Znaleckém posudku &. 3289-69/2018,

Zadavatel

GONURA PROPERTY s.r.0.
Bucharova 1314/8

15800 Praha 5 - Stodulky
Ceska republika

IC 282 38 338 zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil C, vioZzka 134503

Zhotovitel

Grant Thornton Valuations, a.s.
znalecky Ustav
sidlem Jindfigska 937/16, 110 00 Praha 1

IC 630 79 798 zapsan4 v obchodnim rejstftku vedeném Méstskym soudem
v Praze, oddil B, viozka 3223

Pocet vytisku

Dodatek je vyhotoven ve 2 vytiscich a elekironické verzi PDF. Dodatek je
uloZen v elektronické podobé ve znaleckém dstavu.

Dodatek obsahuje
celkem

11 stran textu v&etné titulni strany a pifiloh ve forméatu A4

Datum a misto
zpracovani

28.kvétna 2019, Praha

ID projektu

Zpracoval

Kontrola postupu
ocenéni a zavéru

Odpovédny garant

5136

Petra Junkova

Zuzana Holinkova

Patrik Zd&nsky — znalec v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady,
specializace — ocefiovani nemovitosti a stavebnictvi — stavby obytné a

DODATEK €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU . 3289-69/2019 2
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1 Dodatek

1.1 Predmét dodatku

Pfedmétem tohoto Dodatku &. 1 je oprava Znaleckého posudku &. 3289-69/2019 ze dne 15.kvétna
2019. Jedna se o nasledujicl opravy:

Oprava vyméry pozemku parc.&. 4219/73 uvedené vtabulce ,Seznam pozemki
zapsanych na Castetném vypisu LV & 10710, k.u. Pfibram, obec P¥bram ze dne
09.05.2019" uvedené v kapitole 2.1 Viastnické a eviden&ni udaje

Oprava vyméry pozemku parc.&. 4219/73 uvedené v textu kapitoly 2.2.4 Pozemek
parc.¢. 4219/73

Oprava vyméry a obvyklé ceny (tr2ni hodnoty) pozemku parc. & 4219/73 uvedené
v tabulce ,Ocenéni druhi pozemki uvedené dle skute&ného vyuZitl" a celkové vyse
obvykié ceny (trzni hodnoty) pfedmétnych pozemki v kapitole 4.1.2 Ocenéni
pifedmé&tnych pozemku

Oprava obvyklych cen (trZnich hodnot) v tabulce ,Rekapitulace obvyklych cen (trznich
hodnot) jednotlivych pozemki" vietné tpravy celkové vy$e obvyklé ceny (trzni hodnoty)
pfedmétnych pozemkl uvedené v kapitole 4.2 Rekapitulace

Prohlasujeme, Ze pouZité pfedpoklady, postupy, zvolena metodika a dosaZené zavéry ve Znaleckém
posudku €. 3289-69/2019 zUstavaji i nadale platné.

Dale uvadime pouze kapitoly, jiz se vySe uvedené zmény tykaji. V ostatnich &&stech zustavaji
zavéry znaleckého posudku &. 3289-69/2019 nezménény.

DODATEK €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU &, 3289-69/2015 4
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1.2 Provedené opravy v kapitole 2.1 Vlastnické a
evidenéni udaje
Oprava se tyka chybné& uvedené vyméry pozemku parc.€. 4219/73 uvedené v tabulce ,Seznam

pozemk( zapsanych na &asteéném vypisu LV & 10710, k.0.Pfibram, obec Pflbram ze dne
09.05.2019".

Opravena vyméra pfedmétného pozemku vé&etn& piivodniho textu kapitoly 2.1. Viastnické a eviden&ni
udaje je nasledujici:

2.1 Vlastnické a evidenéni udaje

Ocefiované nemovité v&ci jsou zapsané na listu viastnictvi LV 10710, k.u. PFbram, obec Ptibram. Ke
dni ocenéni jsou nemovité véci ve vyhradnim vlastnictvi GONURA PROPERTY s.r.o. se sidlem
Bucharova 1314/8, 15800 Praha 5 — Stod(ilky.

Pfedmétem ocenéni jsou tyto nemovité véci:

Seznam pozemku zapsanych na éasteéném vypisu LV &, 10710,

k.0.PFibram, obec Pfibram ze dne 09.05.2019

Z vyuziti
e 2 o = S = — =1 2 = » s - il fe ] 3 | :: -
koryto vodniho toku vefejna zelen (cca 136 m2),
2262 vodni plocha 181 pfirozené nebo upravené |vefejna komunikace (cca 45 m?)
2270/26 | ostatni plocha 527 :E‘::’;‘;"m arekrealni | orein zeleh
4219/73 | ostatni plocha 3 417 | kulturni a osvétova plocha | sportovité a rekreaéni plocha
4246/96 | ostatni plocha 1| jina plocha vefejna zelef

1.3 Provedené opravy v kapitole 2.2.4 Pozemek parc.&.
4219/73

Oprava se tyka chybné uvedené vymeéry pozemku parc.&. 4219/73 v textu.

Opravena vyméra pfedmétného pozemku vietnd pivodniho textu kapitoly 2.2.4 Pozemek
parc.€. 4219/73 je nasledujici:

_2.2.4. Pozemek parc. . 421 9!7_3

DODATEK €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU &. 3289-69/2019 &
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Jedna se o pozemek o vyméfe 3 417 m? zapsany v KN jako druh pozemku ostatni plocha se
zpusobem vyuziti jako kulturni a osvétova plocha. Pozemek se nachazi v arealu ZS Piibram VIl
pfi ulici Skolni v k.u. Pfibram. Funk&né navazuje na pozemky v ramci areélu zakladni Skoly, na
kterych se nachazi $kolni hfi$té a herni prvky (ve viastnictvi mésta Ptibram). V soudasnosti je
pozemek vyuZivany jako hfist&, hraci plochy a trvala travni zelefi. Pozemek je oploceny a pfistupny
po zpevnéné komunikaci pfes bo&ni (zapadni) vjezd do areélu koly.

Dle platného tzemniho planu mésta Pfibram se pozemek nachézi ve funk&ni plose VV — plochy
ob&anskeho vybaveni — plochy vefejného vybaveni s hlavnim a pfipustnym funk&nim vyuzitim pro
zafizenl vefejné spravy, $kolska zafizeni, zdravotnicka zafizenl, socidlni zafizenl, kulturnf zafizenl,
cirkevni zafizeni a s podmine¢né pfipustnym funkénim vyuzitim pro bydlenl, ubytovaci zafizeni (do
kapacity 50 lizek), obchodni zafizenl (do kapacity 100m?2 hrubé uZitné plochy), drobna vyroba
nerusici a sluzby (do kapacity 100m? hrubé uZitné plochy) — vZdy v souvislosti s dominantnim
funk&nim vyuZitim. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hiavnim funkénim vyuZitim a nesmi narusit
stévajlcl charakter zeml.

1.4Provedené opravy v kapitole 4.1.2 Ocenéni
predmétnych pozemkd

Oprava se tyka chybné uvedené vyméry a vySe obvyklé ceny (trzni hodnoty) pozemku parc.
€. 4219/73 uvedené v tabulce ,Ocenénl druhll pozemki uvedené dle skute&ného vyuZiti‘ a dale
Upravy celkové vySe obvyklé ceny (trZni hodnoty) pfedmé&tnych pozemkii.

Opravenéd vyméra a obvykla cena (tr2ni hodnota) pozemku a celkova vy&e obvykié ceny (tr2ni
hodnoty) pfedmétnych pozemki v&etné pivodniho textu kapitoly 4.1.2 Ocenéni pfedmétnych
pozemkil je nasledujici:

4.1.2 Ocenéni pfedmétnych pozemkii

Ocefiované pozemky slouzi dle soutasného zpiisobu vyuzitl jako plochy pro sportovit& a rekreaéni
plochy, plochy vefejné zelené a vefejna komunikace. Takové typy nemovitych véci nejsou b&Zné na
volném realitnim trhu obchodované a ziskani relevantnich dat o uskute&n&nych prodejich obdobnych
pozemkl z nedavné doby je obtiZzné, pouZili jsme pro stanoveni jednotkovych cen t&chto nemovitosti
metodu nepfimého porovnani testovanim. PouZitd metodika je bliZze popséna v kapitole 3.1.1 tohoto
posudku.

Jako vychozi segment jsme pouZili druh pozemku pro bydleni, jehoZ jednotkova cena odpovida vyse
stanovené hodnoté 1 300 K&/m?2. Pro zpracovani metody nepfimého porovnéni testovanim jsme dale
vzali v Uvahu atraktivitu lokality, zplisob vyuZiti, moZnost vyuZiti a budouciho rozvoje, dostupnost atd.
Po vyhodnoceni téchto faktorli jsme se rozhodli jednotkové ceny pro uvedené druhy pozemk( stanovit
pomoci procentudlniho vztahu, které popisuje nasledujici tabulka.

Stanoveni jednotkovych cen dle zpusobu vyuziti

Pozemek pro bydleni 100 % 1300
Pozemek sportovisté a rekreaéni plocha 30 % 390
Pozemek pro technickou vybavenost, komunikace 20 % 260
Pozemek pro vefejné parky a vefejnou zelef 25 % 325

Dle vyse uvedenych postupll jsme stanovili jednotkovou cenu pozemku sportoviété a rekreaéni plocha
ve vysi 390 K&/m?, vefejné komunikace ve vy3i 260 K&/m? a vefejné zelené ve vysi 325 K&/m2,

Pfifazenim stanovenych jednotkovych cen parcelam v jednotlivych kategoriich jsme ziskali vyslednou
trzni hodnotu véech pozemki. Ocenéni pozemki shrnuje nasleduijici tabulka.
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Ocenéni druhtu pozemku dle skuteéného vyuziti

. méra Jednotkova cena Obvykia cena (trZni hodnota
Parcelni &islo Wim’l’ e bykid l!((_t}l )

136 325 44 200
22 45 260 11 700
2270/26 527 325 171 275
4219/73 3417 390 1332 630
4246/96 1 325 325
Celkem 1560 130

V souladu s vySe uvedenymi postupy a pfedpoklady je obvykla cena (trzni hodnota)
predmétnych pozemki stanovena ve vysi 1 560 000 K& (zaokrouhleno).

1.5 Provedené opravy v kapitole 4.2 Rekapitulace

Oprava se tyka chybné uvedenych obvyklych cen (trZnich hodnot) v tabulce ,Rekapitulace obvyklych
cen (trznich hodnot) jednotlivych pozemki" véetné tpravy celkové vyse obvyklé ceny (trZnl hodnoty)
predmétnych pozemki.

Opravené hodnoty v tabulce ,Rekapitulace obvyklych cen (trZnich hodnot) jednotlivych pozemki”
a upravy celkové vyse obvyklé ceny (trZni hodnoty) pfedmétnych pozemki véetn& pivodniho textu
kapitoly 4.2 Rekapitulace je nasledujici:

4.2 Rekapitulace

Predmétem tohoto znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny (trZni hodnoty) pozemki
parc.¢. 2262, parc.€. 2270/26, parc.&. 4219/73 a parc.&. 4246/96 ve vyhradnim vlastnictvi spole&nosti
GONURA PROPERTY s.r.0. zapsanych na LV 10710 v katastrainim uzemi Pfibram, obec Pfibram.

Ocenéni je provedeno na zékladé podkiadl a informacl poskytnutych Zadavatelem a ziskanych
z vefejné dostupnych zdroju, pfi€emz posledni poskytnuté informace majicl viiv na ocenéni byly
ziskany s platnosti k datu 8.5.2018.

Ocerfiovany nemovity majetek je svym charakterem a specifickymi viastnostmi typem majetku, ktery
neni na trhu bé&Zné obchodovan. Pro stanoveni ceny obvyklé jsme tedy pouZili nepfimou porovnavaci
metodu, kdy jsme jako zékladni cenovy segment vzali v tivahu trZni hodnotu pozemkil pro rodinné
bydleni a naslednym pfepoétem ziskali trzni hodnotu pro jednotlivé plochy dle skutedného vyuziti
a souladu s regulativy platného Gzemniho planu mésta Pfibram.

V nasleduijici tabulce je uvedena rekapitulace odhadnutych trznich hodnot jednotlivych pozemka.

Rekapitulace obvyklych cen (trznich hodnot) jednotlivych pozemki

Pozemek Obvykth cena (ir2nf hodnota)
[K&]
parc.¢. 2262 55 900
parc.¢. 2270/26 171 275
parc.¢. 4219/73 1332630
parc.¢. 4246/96 325
Celkem 1560 130

DODATEK €. 1 KE ZNALECKEMU POSUDKU &. 3289-89/2018 7
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Na zakladé naseho Setfeni, pfedpokladi a provedenych analyz uvedenych vtomto znaleckém
posudku jsme dospéli k nazoru, Ze k datu ocenéni je obvykla cena (trzni hodnota) predmétnych
nemovitych véci spolecnosti GONURA PROPERTY s.r.o. zapsanych na LV 10710 v pro
katastralni izemi Pfibram, obec Pfibram stanovena ve vysi

1 560 000 K¢

(Slovy: jeden milion pét set Sedesat tisic korun &eskych).

Cena je uvedena bez DPH.
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1.6 Prohlaseni

Prohladujeme, Ze:

- jsme ve smyslu § 10 zakona ¢&. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druZstvech (zakon
0 obchodnich korporacich), v platném znéni, nestranni a nezavisli na osobach, pro néz nebo
v jejichz prospéch je znalecky posudek vypracovan a jinych zuéastnénych subjektech,
aveskerou &innost pfi zpracovan! znaleckého posudku jsme vykonali zcela nestranné
a nezavisle na téchto osobach;

— Vv souCasneé dobé nemame a ani v budoucnu neoekavame 2adny majetkovy prospéch,
majetkovou (¢ast nebo jiny zajem na pfedmétu ocenéni, a ani nejsme s objednatelem &i
osobami, pro néz &i v jejichz prospéch je znalecky posudek vypracovan, ani jinymi
zucastnénymi subjekty, majetkové, personainé &i jinak propojeni;

- odména za toto ocenénl nezavisl na dosaZenych zévé&rech a vyjadienich.

Nebylo provedeno Zadné Setfeni ohledné& viastnickych prav nebo zavazk( viigi oceflovanému
majetku. Za skute&nosti pravniho charakteru nepfebirdame Zzadnou odpovédnost.

Zavery uvedené v tomto znaleckém posudku mohou byt piné pochopeny po preéteni véech jeho
kapitol a pfiloh.

Vzhledem k tomu, Ze spole¢nost Grant Thomton Valuations, a.s. neni kvalifikovanym odbornikem na
zjistovani vyskytu nebezpetnych latek ani na odhadovani nakiadli na jejich odstranéni, pfipadné viivy
faktorl znecisténi Zivotniho prostfedi na oceriovany majetek nebo majetku na Zivotni prosted! nebyly
vzaty v avahu. Zjisténi nakladd na odstranéni ptipadnych negativnich viivii by muselo byt provedeno
adborniky na tuto oblast.

lﬁ_::-_:-_; 7 s
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znalecky ustav

Ing. Zuzana Holinkova
clen pfedstavenstva
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2 Znalecka dolozka

Dodatek ke Znaleckému posudku ¢. 3289-69/2019 ze dne 15.kvétna 2019 jsme podali jako Ustav,
ktery by! Ministerstvem spravedinosti CR dne 7. 3. 1997 pod &j. 43/97-O0D zapsan do prvniho oddilu
seznamu ustavi kvalifikovanych pro znaleckou &innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého
opravnéni pro ocefiovani nemovitosti, oceflovani zavedl a jejich &sti, regulace cen a kalkulace
energii, ocefiovani pohledavek, stroji a zafizeni véetn& dopravnich prostfedkd, stroji a zafizen|,
technologickych zafizeni a celkd, zemé&déiské techniky, nehmotného majetku, zejména patent,
vzori, ochrannych znamek a obchodnlho tajemstvi, majetkovych prav a jinych prav primysiového
viastnictvl, zésob, pohledavek, ocefiovani cennych papiri a kapitalovych Ucasti véetn& ocefiovani
podilid v obchodnich spolegnostech, ocefovani nepen&Zitych vkladd, jméni pro Gcely pfemén
obchodnich spoletnosti a druZstev, ceny a odhady informagnich systémi, vypoéetni a zabezpedovacl
techniky, elektrotechniky, investiénich néstrojl, véetn& akcii, diuhopisi a derivatl, posuzovani v
oblasti Uéetnictvi, ekonomiky podnikd, financovani a fizenl pen&zniho toku, posuzovan! (vérové
zplsobilosti ekonomickych subjektl, bankovnictvi, pené&Znictvi a pojistovnictvi, burzovnictvl a
kolektivni investovani, analyza finanénich rizik, stanoveni rediné hodnoty pro uéetni ugely a alokace
kupnl ceny.

Znalecky Ukon je zapsdn pod potadovym &islem 3291-71/2019 do znaleckého deniku.

V Praze dne 28. kvétna 2019
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Grant Thornton Valuations, a.s.
znalecky Ustav
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Q GrantThornton

An instinct for growth

grantthornton. global

© 2018 Grant Thamton Intemational Ltd. All rights reserved.

Grant Thomton Valustions, a.8. je &lenské firma Grant Thornlon International Ltd. /
Grant Thornton Valuations, a.5. is a member firm of Grant Thomton International Lid.

Grant Thomton Intemational Lid (Grant Th International) a & & firmy nejsou mezindrodnim partnerstvim,
Slulby jsou nezdvisle poskytovany jednotiivimi Slenskymi spoleénostmi. / Grant Thomton International Lid (Grant
Thomton Intemnational) and the b ﬂmsmnﬂlamﬂdﬁﬂapﬂﬂn&!ﬂp Services are delivered independently by
the member firms
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