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1 Znalecky ukol

1.1 Zadani znaleckého ukolu

V souladu se zadanim Zadavatele provést stanoveni obvyklé ceny (trZni hodnoty) vybranych
pozemki zapsanych na LV 10710 v k.u. Pfibram, obec Pfibram ve vyhradnim viastnictvi GONURA

PROPERTY s.r.o.

1.2 Ugel vypracovani znaleckého posudku

Je nam znamo, Ze tento posudek ma slouzit jako podklad pro budouci prodej nemovitych vécl,

1.3 Datum ocenéni

Ocenénl je provedeno na zakladé podkladd a informaci poskytnutych Zadavatelem a ziskanych z
vefejn& dostupnych zdroju, pri¢emz posledni poskytnuté informace majici vliv na ocenéni byly ziskany

s platnosti k datu 1.10.2019.

1.4 Zadavatel znaleckého posudku

Zadavatelem znaleckého posudku je spoleénost GONURA PROPERTY s.r.o0. se sidlem Bucharova
1314/8, 15800 Praha 5 — Stodulky, IC 282 38 338.

1.5 Zhotovitel znaleckého posudku

Zhotovitelem znaleckého posudku je znalecky uGstav Grant Thornton Valuations, a.s.,
ICO: 630 79 798, se sidlem Jindfisska 937/16, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, jmenovany pro obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti,
ocefovan| zavodl a jejich Casti, regulace cen a kalkulace energil, ocefiovéni pohledavek, stroji
a zafizeni vetn& dopravnich prostiedkd, stroji a zafizeni, technologickych zafizeni a celk(,
zemedeéiskeé techniky, nehmotného majetku, zejména patentl, vzord, ochrannych znamek
a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a jinych prav primyslového vlastnictvi, zasob, pohledavek,
ocefiovani cennych papiri a kapitalovych (gasti véetné ocefiovani podili v obchodnich
spole¢nostech, ocefiovani nepenézitych vklada, jménl pro ucely pfemén obchodnich spoletnosti
adruzstev, ceny a odhady informacnich systémi, vypoCetni a zabezpeovaci techniky,
elektrotechniky, investicnich nastroji, v&etn& akcil, dluhopisti a derivatlu, posuzovani v oblasti
ucetnictvi, ekonomiky podniki, financovani a fizeni penézniho toku, posuzovani avérové zplsobilosti
ekonomickych subjektd, bankovnictvi, penéZnictvi a pojistovnictvi, burzovnictvi a kolektivni
investovani, analyza finan&nich rizik, stanovenl realné hodnoty pro uéetnl G&ely a alokace kupni ceny.

1.6 Prohlaseni zhotovitele znaleckého posudku

Zhotovitel prohlasuje, Ze:
— neni podjaty ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zdkona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoé&nicich,
v platném znéni;

— nebyla mu pfiznana pfi stanoveni vy$e odmény za provedena ocenéni 2adna zvlastni vyhoda;
~ je znalcem nezévislym na GONURA PROPERTY s.r.o0. a daldich zu¢astnénych stranach;

— v soucasné dobé, ani v blizké budoucnosti nebude mit prospéch z pfedmétu ocenéni, honorare
ani odmeény nezavisl na vypoctenych hodnotach ani na zavérech tohoto znaleckého posudku,

€. 3350-130/2019 4

4



Zhotovitel upozoriuje, Ze znalecky posudek miiZe byt pouzit pouze pro vyse uvedeny Géel. Posudek
nesmi byt ani jako celek, ani jeho jednotlivé &asti kopirovan nebo rozmnoZovan pro jiné uéely bez
pfedchoziho pisemného souhlasu znalce. Interpretace a pouziti vysiedku tohoto ocenéni souvisi
vyhradné s u¢elem jeho zpracovani, vysledek ocenéni je z metodickych dGvodl obecn& nepfenosny.

1.7 Obecné predpoklady a omezeni

Ocenénl je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:
- Zhotovitel vychazi z vlastnich datab&zi, obecn& dostupnych informaci a z informaci
a prohiaseni o pravosti a platnosti véech podkladl pfedloZenych Zadavatelem. Zhotovitel tudiZ
neodpovida zejména za:
» pravost a platnost viastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefovanym movitym
i nemovitym vécem,;

» pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnim vztahim k nim, jejichZ existence
méla nebo mohla mit vliv na provedené trznl ocenéni.

— Zhotovitel vychazi z toho, Ze informace ziskané z podklad(i predloZzenych Zadavatelem jsou
vérohodné a spravné a nejsou tudiZ ve véech pfipadech ovéfovany z hlediska jejich pfesnosti
a uplnosti.

~ Zhotovitel zpracovava ocenéni podle podminek na trhu v dob& k datu ocenéni a neodpovida
za pripadné zmény trzni situace, ke kterym by do$lo po dni ocenéni.

— Hodnota v tomto ocenéni stanovena respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani,
ucetnictvi a danf platné ke dni ocenéni.

— Hodnoty v provedeném ocenéni stanovené jsou uréeny pouze pro Zadavatele ocenéni a jsou
platné pouze pro uvedeny G¢el. Zhotovitel nenese odpovédnost za pouZiti téchto Gdaji jinou
osobou, pfipadné pro jiny Gcel.

— Zhotovitel nepodnikal 2adné Setfeni minulych ani sougasnych zptisobl pouZiti pfedmé&tného

majetku a v pffpadé ocenéni nemovitostl ani sousednich pozemkl za Utelem stanovenf
kontaminace. Hodnota je stanovena za pfedpokladu, Ze Zadna kontaminace predmétného

majetku ani jeho okoli neexistuje.
~ Zhotovitel zachovava vici tfetim osobam migenlivost o véech skuteénostech, o nichZ se pfi
zpracovani tohoto ocenéni dozvédé|,

Predpokiada se piny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakony a pedpisy, pokud by hlub&im Setfenim
nad ramec této expertizy nevyplynuly jiné skuteénosti

1.8 Zakladni zasady aplikované pfi zpracovani
posudku

Pfi zpracovani tohoto posudku Zpracovatel aplikoval zakladni zasady podporujici objektivitu ocenéni,
nezavislost znalce a transparentnost pouZitych postupl. Jedna se pfedevsim o nasledujici zasady:

— dle nazoru Zpracovatele ocenéni nezavisle, nestranné a komplexné pfihlizi ke véem znamym
relevantnim skuteCnostem, ke kterym mohlo byt pii jeho zpracovani pfihlédnuto (z4sada
komplexnosti);

— ocenéni Zpracovatel povaZzuje za Upiné, nebot dle jeho min&ni obsahuje veskeré nalezitosti,
které zabezpecuji jednoznacné transparentni a piné pouziteiny vystup (zésada tuplnosti);

— ocenéni je vnitiné konzistentni. Dle nazoru Zpracovatele byly pfi zpracovani tohoto posudku
pouzity postupy a metody v souladu s obecnymi predpoklady a principy (z4sada vnitinf
konzistence);
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- Zpracovatel konstatuje, Ze neni Z&dnym zplisobem zavisly na vysledku ocenéni (z4sada
nezavislosti a nestrannosti, viz prohlaseni);

— dle minéni Zpracovatele je ocenéni opakovatelné, coZ znamend, Ze je kymkoliv
pfezkoumatelné. Vzhledem k transparentnim a obecné znamym postupiim miZe Zadavatel
tohoto posudku pfezkoumat pouZity postup pfi ocenéni (zésada opakovateinosti ocenéni);

- v tomto posudku byly divodné a odlivodnéné pouzity takové metodické postupy, které byly
vhodné, pfiméfené a piné vyhovujici relevantnim informacim, které mél Zpracovatel k dispozici
(zésada duvodnosti a odavodnénosti);

- zdroje, z nichZ bylo &erpano pro ucely tohoto posudku, povaZuje Zpracovatel za vérohodné
(zasada spolehlivosti).

1.9 Duvérnost znaleckého posudku

Veskeré podklady vyuZité pro pfedmétny znalecky posudek, postupy zpracovani, dil&i propoéty
a vysledky jsou povaZovany za divémé a z tohoto divodu nesmi byt reprodukovany, zneuZivany
nebo vyuzivany ve prospéch tfetich osob bez souhlasu Zhotovitele, majitels a vedeni spole&nosti

Zadavatele.

1.10 Platnost a pouzitelnost znaleckého posudku

Zpracovatel podotyka, Ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat éasteéné z divodu
uréitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostfedi, celkového rédmcového vyvoje &eské
ekonomiky a z dal$ich rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, si mohou &asem vyzadat odpovidajfci
korekce. V pfipadé podstatnych zmén v ekonomické situaci spoleénosti nebo zasadnich zvratii na
trhu mize byt potifebna aktualizace tohoto posudku.

1.11 Zakladni vymezeni definic a standard( hodnoty

Postupy pro zjisténi ceny obvyklé nejsou zékonné upraveny, ale musi respektovat definici obvyklé
ceny, ktera je stanovena zakonem ¢&. 151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se dle § 2 zakona & 151/1997 Sb. rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu viiv, avéak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomér( prodévajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastnl obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumeji napfiklad stav tisné prodévajictho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla (trzni) hodnota je odhadnuté &astka, za kterou by bylo moZné k datu ocenéni posuzovany
majetek zobchodovat mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci po
nalezitétm marketingu, pfi¢emzZ kazda ze stran jedna informované, obezietné a bez natlaku. Zde je
nutno zdlraznit, Ze nemovité véci jsou vyjma identicky kvalitativnich lokalit jedine&né, a tudi2 rovnéz
zjisténa trzni hodnota miZe doznat pfed uzavienim kupni smiouvy zmén, které se odvijeji jak od
konkretnich smluvnich podminek, tak od z&jmu potencionalnich kupcli nebo od momentaini poptavky
na trhu po konkrétnim druhu zbozi. Obvykla (trzni) hodnota je rovna obvyklé cené v pfipadé, kdy se
s obdobnym majetkem bé&zné& obchoduje. V pfipadé neexistence trhu nelze obvykiou cenu stanovit,
Ize pouze pfibliZné odhadnout trzni hodnotu.

Trzni (kupni) cena je ¢astka nebo cena, ktera byla v daném misté a ¢ase za urcitou nemovitost
skute¢né zaplacena. Viastni trzni cena se tvofl aZ pfi samotném prodeji, proto nelze tuto cenu piedem
vypocitat, Ize ji pouze dodate&né zjistit z kupni smlouvy.
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Definované pojmy jsou ve znaleckém posudku pouzity ve vyznamu uvadéném v obecné uznavanych
mezinarodnich publikovanych metodikach trzniho oceriovani Mezinarodni organizace pro ocefiovani
(IVSC - International Valuation Standards Committee) a v navazujicich publikacich tuzemskych

autor(.

1.12 PocCet stran, pfiloh a vyhotoveni znaleckého
posudku

Tento znalecky posudek obsahuje 52 stran vé&. titulni strany a priloh. Znalecky posudek je vypracovan
ve 2vyhotovenich s platnosti origindlu a v elektronické verzi PDF. Posudek je uloZen

rovnéz v elektronické podobé ve znaleckém Ustavu.

1.13 Mistni Setreni

Ocenénl bylo provedeno bez realizovaného mistniho Setfeni. Informace tykajici se pfedmétnych
pozemku a v&cnych prav k nim byly pfevzaty od Zadavatele posudku a na zékladé informaci z vefejné
dostupnych zdroji ke dni ocenénl.

1.14 Podklady pro zpracovani znaleckého posudku

Casteény vypis z KN pro LV &. 10710 k.u. Pfibram, obec Pfibram ze dne 1.8.2019
Kopie katastralni mapy pofizena dalkovym zplisobem
Informace od Zadavatele znaleckého posudku

Uzemni plan mésta Pfibram
Vyjadieni k poddolovani, DIAMO statnl podnik ze dne 08.10.2019,
Informace o prodejich ziskané pfes dalkovy pfistup do katastru nemovitosti

Ocerovaci predpisy platné ke dni ocenéni

Obecné metody ocefovani

Interni databaze Zhotovitele posudku

10. Databaze a inzerce realitnich kanceléfl_

(© @ N o oA N

Veskeré podklady, které byly pfedany Zadavatelem, byly pfijaty bez dal3lho ovéfovani jako podklady
v&rné odpovidajicl skute&né situaci ocefované spoleénosti. Casteény vypis z listu viastnictvl, které
byl pofizen dne 1.8.2019, odpovida stavu ke dni ocenéni.
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2 Nalez

2.1 Vlastnické a evidenc¢ni Gdaje

Ocenované nemovité véci jsou zapsané na listu viastnictvi LV 10710, k.u. Pfibram, obec Pfibram. Ke
dni ocenéni jsou nemovité véci ve vyhradnim vlastnictvi GONURA PROPERTY s.r.o. se sidlem

Bucharova 1314/8, 15800 Praha 5 - Stoduilky.

Pfedmétem ocenénl jsou tyto nemovité véci:

Seznam pozemkii zapsanych na Easteéném vypisu LV &. 10710,
k.u. Pribram, obec Pfibram ze dne 01.08.2019

Parcelni | _ oruh | |vymera| zpusob vyusiti Zpiisob vyuziti
dislo | POZOM | Tima dle KN dle skuteénosti

1973/2 | ostatni plocha | 2 959 | ostatni komunikace | polni cesta mimo zastavénou &4ast obce
trvaly travni porost / zpevnéné

2732/6 | ostatnl plocha 346 | jina plocha pristupové komunikace k RD v
zastavéné &asti obce

trvaly travni porost / zpevnéné

2732/34 | ostatni plocha 81 | jina plocha pfistupové komunikace k RD v
zastavéné &asti obce

zelen / louka na vefejném prostranstvi u

2872 | ostatni plocha 148 | manipulaéni plocha biotopu Ferdinandka na okraji obce
koryto vodniho toku | odd&lovacl pruh zelen& v sousedstvi
3246/12 | vodni plocha 20 | pfirozené nebo feky Litavky mimo zastavéné uzemi
upravené obce B
3291/2 | ostatni plocha 488 | manipulaéni plocha | zeleri - lesni porost na okraji obce
3292/3 | ostatnl plocha| 1469 | jina plocha zelen / trvaly travni porost na okraji obce
. louka / trvaly travni porost pfistupna z
3333/7 | ostatni plocha| 4 809 | jiné plocha Castetné zpevnéné%esty npa okraji obce
3333/16 | ostatnl plocha 730 | jina plocha zeleh - lesnl porost na okraji obce
3333/17 | ostatnl plocha 859 | jina plocha zelef - lesnl porost na okraji obce
3333/20 | ostatni plocha| 2 758 | jin plocha e

zelen v zahradkarské kolonii /
3670/8 | ostatnil plocha 242 | neplodna pida pHistupova cesty na okraji obce

. rozhrani louky a lesniho porostu v
3722/42 | ostatni plocha 33 | manipulacni plocha nezastavéné casti obce

vefejna zelen (alej) vedle turisticky
3723/5 | ostatni plocha 122 | neplodna plda znacené stezky v nezastavéné casti

obce
4019 | ostatni plocha 581 | ostatni komunikace Zﬂ;gg;ﬁ;??;gz:ta mimo

4219/103 | ostatni plocha) 106 | jina plocha Hhari il S o % i
4232/5 | ostatni plocha 256 | jing plocha :pz?s?aécéanﬂ%il?l zft:acdebytov? mdomem

4232/6 | ostatni plocha 25 | jina plocha e rﬂﬂ;j::g: s 5
4232/31 | ostatni plocha 26 | jina plocha 5”;‘;’;:\’:;’;‘%‘;’; ﬁ;ecdebyt‘"’?m domem
4232/32 | ostatni plocha 51 |jina plocha ipzz"s'::;‘gnﬂ%‘;'; E';fiby‘w’""" domem

4232/34 | ostatni plocha 4| jina plocha gy 5221?232?2 g;gg":ggg‘ 8
4232/36 | ostatn( plocha 3| jina plocha e e B BV domen

¢, 3350-130/2019 &
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Seznam pozemku zapsanych na ¢asteéném vypisu LV &. 10710,

k.a. Pribram, obec Pfibram ze dne 01.08.2019

Parcelni| _ O™" - |Vyméra| Zpisob vyuziti Zpisob vyusiti
tislo P dlem‘ KN [m?3] die KN dle skuteénosti
trvaly travni porost doplnény chodnikem
4232/37 | ostatn! plocha 197 | jina plocha za bytovym domem v zastavéné Casti
obce
: vefejna komunikace Cechovska v
4232/38 | ostatni plocha 2 | jina plocha 2astavéné &asti obe ea
= vefejna komunikace Cechovska v
4232/39 | ostatni plocha 107 | jiné plocha sashiuiad Eash obea
4233/46 | ostatni plocha 8 | jina plocha vy tronnl pormstuzasiaving Coed
i chodnik za bytovym domem v
4233/70 | ostatni plocha 17 | jiné plocha Fastavans sasti obce
chodnik /vefejna prostranstvi u
4233/74 | ostatnl plocha 326 | manipula¢ni plocha | panelového domu v zastavéné &asti
obce
Casteéné zpevnéna cesta / vefejna
: zelef v sousedstvi RD &.p. 37,
4233/83 | ostatni plocha 71 | manipulaéni plocha Zelezniéni traté a sportovniho ovalu na
okraji obce
&asteéné zpevnéna cesta / vefejna
; zelen v sousedstvi RD &.p. 37,
4233/84 | ostatni plocha 932 | manipula¢nl plocha Zelezniéni traté a sportovniho ovalu na
okraji obce
4235/56 | ostatni plocha 85 | manipulacni plocha | 251 Pred bytovjm domem v zastavéné
. zpevnéna plocha / zelen pfed bytovym
4235/71 | ostatni plocha 36 | manipulaéni plocha domiem v zastaviné &4st obcs
. zpevnéna plocha / zeleh pfed bytovym
4235/72 | ostatni plocha 21 | manipulaéni plocha domem v zastaving tast ohee
. chodnlk / zelen pfed bytovym domem v
4235/78 | ostatni plocha 360 | manipulaéni plocha zastavéna 24sti obce
; zpevnéna plocha / zelen pfed bytovym
4235/79 | ostatnf plocha 5 | manipula&nli plocha domen v zasiaviné &4sll ohee
. chodnlk / zelefi pfed bytovym domem v
4235/82 | ostatni plocha 502 | manipulacni plocha Tastavdrié tisti oboe
; trvaly travni porost pied bytovym
4235/83 | ostatni plocha 13 | manipulaéni plocha domariv sastavinib Sish obos
. chodnik / zelefi pfed bytovym domem v
4235/85 | ostatni plocha 5 | manipulaéni plocha Zastaviné E&sti obce
. zpevnéna plocha / zelef pfed bytovym
4235/89 | ostatni plocha 85 | manipulaénl plocha domsn v esstavind 25at obcs
4235/91 | ostatni plocha 9 | manipulaéni plocha | 2511 bred bytovym domem v zastavéné
. chodnik / trvaly travni porost u bytového
4235/93 | ostatnl plocha 30 [ manipulaénl plocha domu v zastaving téell ohes
trvaly travni porost / chodnik / parkovaci
4244/1 | ostatni plocha 169 | manipulacni plocha | plocha pfed bytovym domem v
zastavéné Casti obce
Casteéné zpevnéna cesta / vefejna
; o zelen v sousedstvi RD ¢€.p. 37,
4247/1 | ostatni plocha 890 | manipulacéni plocha Zeleznicni traté a sportovniho ovélu na
okraji obce
- uzky pozemek zelené / nezpevnéna
4250/1 | ostatnl plocha 297 | ostatni komunikace cesta vedle Seleznitnl frath
4251!3 ostatni plocha neplodna puda trvaly travni porost vedle trafostamce
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2.2 Obecny popis
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Pfedmétne pozemky se nachazi ve mésté Piibram, leZici ve Stfedo&eském kraji, 54 km jihozapadné
od Prahy v oblasti pod Brdy. Mé&stem protéka ficka Litavka a Pfibramsky potok, na némz je pfimo
v centru mésta nékolik rybnikl. Ve mésté Zije pfiblizn& 33 tisic obyvatel, Celkova katastraini vyméra

je 33,41 km2.

Historicky se jednalo o hornické mésto, coZ pfipomina Hornické muzeum Pfibram, jedno z nejvétsich
hornickych muzel v Ceské republice spravujici rozsahly skanzen. Dilni &innost ovlivnila podobu
krajiny okolo mésta, v nfZ se tak nyni nachazi mnoho hald s vyt&éZenou zeminou, které se dafi
rekultivovat velmi pozvolné. DIlEl rekultivaci prosly haldy uvniti mésta. Zemédélska pida pokryva
bezmala polovinu rozlohy katastralnfho uzeml mésta, z vice nez &tvrtiny jde o ornou pudu. Po Utlumu
téZzby je Piibram znama hlavné diky poutnimu mistu Svata Hora, kde je situovan barokni klasterni
komplex. Ten se nachazl na kopci pfimo nad centrem mésta, s nim je spojeny krytym schodigtém.

Asi 5 km vychodné od Pfibrami lezi dalnice D4, vedouci do Prahy. V opaéném jiZnim sméru pokraduje
jako silnice 1/4 do Strakonic a Vimperka. Ve mésté funguje systém autobusového spojeni do blizkych
obci a mést véetné hlavniho mésta. Lokalita je dobfe dopravné dostupné osobnl i vefejnou dopravou.
Dojezd do historického centra mésta vefejnou dopravou (busem) je pfiblizné& 15 minut. Viakova
doprava je v soucasnosti vyuzivana pro nakladni i osobni dopravu véetné rychlikové. Vzhledem
k poloze trati a konkurenci rychlejSich autobusit do Prahy po D4 je osobni Zelezni&ni doprava
vyznamna spide pro mistni a turistickou frekvenci.

Oceriované pozemky jsou situované vramci katastralniho Gzemi Pfibram v riznych meéstskych
¢astech uvnitf | mimo zastavénou &ast obce. Jedna se vétsinou o soubory pozemkl mensich vymér
v ramci konkreétni lokality, které na sebe vétSinou nenavazuji polohové nicmén& maji obdobné funkéni

vyuziti v ramci daného uzemi.

Zhruba polovina ocefovanych pozemkl se nachazi pfi severozdpadnim okraji Pfibrami v rozlehlé
pramyslové zéné méstské Casti Pribram — Biezové Hory, severné od silnice K Podlesi. Jedna se
o Uzemi s nové vyclenénymi plochami lesoparku Odvaly pfi fece Litavce, ktery tak nepfimo navazuje
na stavajici lesopark Bifezové Hory nachazejicl se jizné od silnice.
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Dal§i &ast pozemkl se nachazi vzastavéném uzemi obce s plnou ob&anskou vybavenosti
s prevazné sidlistni bytovou zastavbou. Jedna se zejména o méstskou ¢ast Pribram IV v blizkosti
Zelezniéniho nadrazi Pfibram. Dale méstskou &ast Pfibram VIl v sousedstvi oblastni nemocnice
Pribram Areal Il mezi ulicemi Pod Certovym pahorkem a Cechovskou. V méstské &asti Ptibram VI
jsou situované soubory pozemki pfi ulici Brodska a dale jizné od ZS Skolni v okoli rozsahlého

sportovniho arealu a Zelezniéni trati.

Mimo zastavénou &ast obce se nachazi také nékolik ocefiovanych pozemk( jihovychodné od centra
Pfibrami v okoll &asti Sazky a Hat'ska Chalupa. Bliz&i popis uvedenych lokalit je uvedeny v kapitole
2.4 Popis pfedmétnych nemovitych vécl.

2.3 Vyuziti pozemku dle uzemniho planu

Ocefiované pozemky jsou dle platného izemniho planu definovény s raznym funkénim vyuzitim ploch
pro dana uzemi. Hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuZiti jednotlivych funkénich ploch je specifikovano

nasledne:

BM — plochy smiSené obytné — bydleni méstské individualni

Plochy smiSené obytné — bydieni méstské individuaini jsou uzeml s vyraznou pievahou bydienl, déji
a zafizeni a s nim souvisejicich &innosti, d&ji a zafizeni poskytujicich sluzby pro bydleni, a to
v individualnich domech, jimiz se rozumi rodinné domy.

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: stavby pro bydleni, Skolska zaflzenl, kulturni zafizenl, sportovni
zafizeni, zdravotnickd a socidlni zafizeni, cirkevni zafizeni, maléd ubytovaci zafizeni (do kapacity
20 ltizek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizenl (do kapacity 250 m? hrubé uzitné plochy),
drobné nerusicl vyraba a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitne plochy).

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: stavby pro vefejnou spravu, ubytovacl zafizeni (do kapacity
50 IZek), obchodnli zafizeni (do kapacity 1.000 m? hrubé uzitné plochy), vyroba nerusici a sluZby (do
kapacity 200 m? hrubé uZitné plochy) - nadmistniho vyznamu, pfi rodinnych domech stavby pro
drobné zeme&dé&lské hospodafeni (pro vilastni potfebu). Podminkou je, Ze nesml byt v rozporu
s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter izemi a nesmi sniZovat svym

provozem obytny standard tzeml.

NepFipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuzitl, které nejsou uvedeny jako hlavnl, pfipustne,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZiti.

BK - plochy smiSené obytné — bydleni méstské kolektivni

Plochy smi&ené obytné — bydleni méstské kolektivni jsou Uzemi s vyraznou pfevahou bydleni, déju
a zaflzeni a s nim souvisejicich ¢innosti, d&ji a zafizeni poskytujicich sluzby pro bydlenl, a to
v kolektivnich domech, jimiz se rozumi bytové domy.

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: stavby pro bydleni, $kolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni
zarfizeni, zdravotnicka a socidlni zafizeni, cirkevni zafizenl, ubytovaci zafizenl, zafizenl vefejného
stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 1.000 m? hrubé uZitné plochy), drobna nerusici vyroba
a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné plochy).

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, obchodni zafizeni (do kapacity
2.000 m? hrubé uzitné plochy), vyroba neru$ici a sluzby (do kapacity 200 m? hrubé uzitné plochy) -
pro uspokojovani potfeb obyvatel daného uzemi, pfipadné celoméstského vyznamu. Podminkou je,
Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi narusit stavajici charakter uzemi a nesmi
snizovat svym provozem obytny standard tzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pripustne funkéni vyuziti.
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PVP — plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou plochy, z jejichz uzivani nelze nikoho vyloudit a které musi byt
pristupné verejnosti bez omezeni. V pfipadé pochybnosti se mé za to, Ze je vefejnym prostranstvim
uzemi, které bylo vymezeno jako verejné prostranstvi v uzemnim planu, popfipadé o némz jako
o vefejném prostranstvi rozhodl spravce mistniho poplatku. Verejna prostranstvi tvofi zejména
némesti, silnice, ulice a mistni komunikace, chodniky, trzi&té, prichody a podloubi, nadchody,
podchody, prichody a pasédZe a nabiezi; izemi vefejné zelené mohou byt dopln&na drobnymi
stavbami, vodnimi prvky a zpevnénymi plochami. Limity povoleného zneisténi jsou vymezeny v
ramci lokality, jejiZ jsou vefejna prostranstvi soutasti. Rozsah obvyklych a pfipustnych, podmine&né
pfipustnych, popfipadé nepfipustnych &innosti, déji a zafizeni na pfirodnich plochach je uréen
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Hlavni a pFipustné funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pristupu (s moznosti
regulovaného pfistupu — napiiklad v noénich hodinach); sougasti vefejnych prostranstvi je sidelni
zelen.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funk&ni vyuZiti,

MPL - plochy verejnych prostranstvi - méstské parky a lesoparky

Plochami vefejnych prostranstvi — méstskymi parky a lesoparky se rozumi intensivné odetfované,
udrZované a upravované pfirodné krajinné plochy uvniti mésta. Lesoparky se rozumf zvnitinélé &asti
oteviené krajiny ve mésté, umoZujici intensivni sportovni a rekreaéni vyuziti méstskym
obyvatelstvem; tyto plochy nemusi byt vyjmuty ze zemédélského padniho fondu a z ploch uréenych
k pinéni funkci lesa a nevyZaduji intensivni oSetfovanl, udrZovani a Upravy, Ize je v8ak zarovef
charakterizovat jako vefejné pfistupné plochy vefejného zajmu. Plochy méstskych parki a lesoparku
jsou plochy, z jejichz uZivani nelze nikoho vylougit.

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: zamé&mé zaloZené, pfipadné zamérné dotvorené plochy zelené.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: zahradni stavby, stavby a zafizeni pro provoz a tdrzbu dané
plochy, zpevnéné plochy. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi
narusit stavajicl charakter uzeml a nesmi snizovat svym provozem standard tizemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuZit, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné piipustné funkéni vyuziti.

SR - plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace

Plochy obCanského vybaveni — sport a rekreace jsou vyélenény z celku vefejného vybaveni pro svoji
specifiénost, ale maji s nimi stejnou charakteristiku. Jedna se o Gzemi slouzici pro sport, télovychovu
a kratkodobou a dlouhodobgjsi rekreaci a volny as. Sportovni a rekreaéni Gzemi maji obvykle povahu
otevienych aredld, v jejichz rdmci jsou poskytovany vefejnosti sluzby méstského, popiipadé
Ctvitového vyznamu a dosahu. Sportovni a rekreagni vybaveni obsluhujicl men&l Gzemi mésta je
zahrnuto do ploch obytné a jiné zastavby.

Hlavni a pFipustné funkéni vyuziti: sportovni zafizeni — oteviena i kryta, ubytovaci zafizenl (do
kapacity 50 lazek).

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: bydleni, ubytovaci zafizeni (do kapacity 300 luzek),
obchodni zafizeni (do kapacity 200 m? hrubé uzitné plochy), drobn& vyroba nerusici a sluzby (do

kapacity 100 m? hrubé uZitné plochy) - vZdy v souvislosti s dominantnim funk&nim vyuZitim.
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim a nesmi narusit stavajici charakter

uzemi.
Nepfipustné funkéni vyuziti: veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.
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Prostorové usporadani:

Lokalita SR1 - doplfujici podminky: - Gzemni rezerva (lokalita bude rozvijena az po naplnéni lokality
SR2 — nutnd zména uzemniho planu) - lokalita je uréena pro vystavbu otevfenych sportovnich
arekreatnich ploch, pouze s nezbytnym, minimalnim z&zemim - max. zastavénost pozemku
nadzemnimi objekty: 5% - pozn.: pro lokalitu je zpracovan regulaénl plan

Lokalita SR2 - dopliiujici podminky: - lokalita je uréena pro vystavbu otevfenych sportovnich
a rekreagnich ploch, pouze s nezbytnym, minimalnim z&zemim - max. zastavénost pozemku
nadzemnimi objekty: 5% - hlavni stavba (nikoliv dopliikové stavby) smi byt umisténa ve vzdalenosti
min. 30 metr(l od okraje lesa - pozn.: pro lokalitu je zpracovan regulaéni plan

Lokalita SR3 — doplfiujfci podminky: - lokalita je uréena pro vystavbu sportovnich a rekrea&nich
ploch, pouze s nezbytnym, minimalnim zazemim; vystavba vétsich zafizeni (velodrom, sportovni hala
apod.) je moZna jen na zakladé individuainlho posouzeni véetné doloZeni viivu na krajinny raz, feseni
ozelenéni apod. - max. vy&ka objektd: 10 m; - hlukova z&té2 z lokality bude eliminovana terénnimi

upravami a izolaénl zeleni

PL — plochy lesni

Plochami lesnimi se rozumi &asti venkovské krajiny patfici do spravniho izemi mésta a urcené
k pinéni funkcl lesa (plochy uréené k pinéni funkci lesa).

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: monofunkéni plochy pozemki uréenych k pinéni funkci lesa.

Podminéné pfipustné funk&ni vyuziti: stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro lesnictvl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpecdi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a déle takova technicka
opatieni a stavby, které ziepsi podminky jeho vyuZiti pro uéely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra. Podminkou je, Ze nedojde
prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢enl VKP ze zékona.

Nepiipustné funkéni vyuZiti: vedkeré zplisoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, piipustne,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuzZiti,

ML - plochy lesni — méstské lesy — lesy zvladtniho uréeni

Plochami lesnimi — m&stskymi lesy — lesy zvlastniho uréeni se rozumi ¢asti venkovske krajiny patfici
do spravniho Uzemi mésta a uréené k pinéni funkci lesa (plochy uréené k pinéni funkcl lesa); jedna
se 0 méstské lesy se zvydenou rekreani funkci, ktera je nadfazena funkcim produk&nim.

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: monofunkéni plochy pozemki uréenych k pinéni funkei lesa -
jedné se o méstské lesy se zvySenou rekreacni funkci, ktera je nadfazena funkcim produkénim.

Podminéné pfipustné funk&ni vyuzZiti: stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesnictvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledki, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro icely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Podminkou je, ze nedojde
prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniteni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustne,
nebo podminéné pripustné

ZO — plochy rekreace — zahradkarské a chatové osady

Plochy rekreace — zahradkarské a chatové osady jsou Uzemi slouZici pro péstebni plochy
a kratkodobou a dlouhodobé&j$i rekreaci a volny ¢as. Prevazujici a uréujici jsou obytné ¢innosti, déje
a zarizeni, dopinéné drobnymi a stiednimi &innostmi, déji a zafizenimi péstitelskymi, popfipadé
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drobnymi innostmi, déji a zafizenimi chovatelskymi. Pfipustné a obvyklé jsou rovnéz &innosti, déje
a zarizeni rekreaéni a umisténi nezbytnych technickych zafizeni a zafizeni pro dopravu v klidu.

Hlavni a pfipustné funk&éni vyuziti: plochy pro péstovani ovoce, zeleniny a okrasnych rostlin,
zahradkafske chaty, rekreacni chaty.

Podminéné pfipustné funk&ni vyuziti: bydlenl, ubytovac! zafizen! (do kapacity 20 liZek), obchodni
zafizenl (do kapacity 50 m? hrubé uZitné plochy), drobna vyroba nerusici a sluzby — vyhradné pro
uspokojovani uZivatell daného Uzemi, pfipadn& v souvislosti s dominantnim funkénim vyuZitim.
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi nijak narusit stavajici
charakter Gzeml a nesmi nijak snizovat svym provozem stavajicl obytny standard tizeml!.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, piipustné,
nebo podminéné pfipustné funkenl vyuziti,

PZ - plochy zemédélské

Plochami zemédélskymi se rozumi &asti venkovské krajiny patficl do spravntho uzemi mésta a uréené
k zemédélskému vyuZiti.

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: zemédélsky pudni fond, véetné vyznamné nelesni zelené.

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: stavby, zafizenl, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni
a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovanl jejich disledktl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuZiti pro UCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni,
ekologicka a informaéni centra. Podminkou je, Ze nedojde prokazateln& k poskozeni, pfipadné ke
zni¢eni VKP ze zakona.

Nepfiipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavnl, pifpustné,
nebo podminéné piipusiné funk&ni vyuZiti,

Prostorové uspoiadani: Do ploch zemédélskych jsou zahrnuty i plochy stavajicich odvalll — jedna
se o cllovy stav téchto ploch.
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2.4 Popis predmétnych nemovitych véci

2.41 Pozemek parc. ¢. 1973/2

Jedné se o Uzky pozemek parc.¢. 1973/2 nepravidelného tvaru o vyméfe 2 959 m? zapsany v KN jako
druh pozemku ostatni plocha se zplUsobem vyuZiti ostatni komunikace. Pozemek se nachazi v
jihovychodni &asti Pfibrami v sousedstvi méstské &asti znamé jako Sazky, mimo zastavénou &ast
obce. Pozemek je situovan severné od mistni komunikace Slivickych bojovniki vedouci k byvalému
uranovému dolu Pfibram, $achta €.9. V soudasnosti je pozemek vyuzivany jako nezpevné&na polnf
cesta a funkéné navazuje na okolni zemédélsky vyuZivané pozemky. Pozemek je volné pristupny
z vefejné komunikace. Pfes ¢ast pozemku prochaz! kfizeni nadzemnich elektrickych vedenl. Dle info
Zadavatele toto zatlZenl nenf zapsano na LV.

Dle platného uzemniho planu se pozemek nachazi ve funké&ni plose PZ — plochy zeméd&lské. Kromé
toho zhruba 50% celkové vyméry pozemku parc.&. 1973/2 zasahuje do dobyvaci prostoru
€.10032 - Brod a dale chranéného loZiskového Uzemi Piibram — &. 52136001, jiz vytéZeného loziska
stfibra, olova, polymetalickych rud, zinku, uranu, &. loZiska 5213600. Evidencl a ochranou tohoto
loZiska je povéfena organizace DIAMO s.p. Dle aktudinim mapovych podkiadi Ceské geologické
sluzby je v dobyvacim prostoru ukonéena tézba a uzemi je uréeno k rekultivaci. Sougasné vyuZiti
pozemk je v souladu s hlavnim funk&nim vyuZitim uvedenym v Gzemnim planu mésta.

ﬂ!

24.2 Pozemky parc. €, 2732/6 a 2732/34

Jedna se o pozemky parc.c. 2732)’6 0 vyméfe 346 m?a parc.¢. 2732/34 o vymére 81 m? zapsané v
KN jako druh pozemku ostatni plocha se zplisobem vyuziti jako jind plocha. Pozemky funké&né
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navazuji na pfilehlé stavebni pozemky rodinnych domii a jsou situované v zastavéné &asti obce
Pribram IV v blizkosti Zeleznitni stanice Pilbram. V soutasnosti jsou oba pozemky vyuZivané jako
neoplocené vefejné prostranstvi s pfistupovymi komunikacemi k rodinnym domim. Pozemky jsou
pfistupne ze zpevnéne vefejné komunikace Anenska. Na pozemcich se dle informace Vlastnika
nachazi plynarenské zafizeni ve viastnictvi spoleénosti RWE — podzemni vysokotlaky plynovod. Toto
zatizeni nenl zapsano na LV.

Dle platného uzemniho planu mésta se pozemky nachéazi ve funk&ni plode BM - plochy smisené

obytné — bydleni méstske individuaini s hlavnim a pfipustnym funkénim vyuzitim ploch pro obytné
stavby. Soucasné vyuzitl pozemku je v souladu s hlavnim funkénim vyuZitim uvedenym v tzemnim

planu mésta.

2.4.3 Soubor pozemka parc. €. 2872, 3291/2, 3292/3, 3333/7, 3333/16, 3333/17 a 3333/20

Soubor pozemku se nachazi pii severozapadnim okraji Pfibrami VI — Bfezové Hory v ramci nové
vymezeného méstského lesoparku Odvaly (MPL3), severné od biotopu Motyli vrch Ferdinandka.
Jedna se o pozemky parc.¢. 2872 o vymeére 148 m?a parc.¢. 3291/2 o vyméfe 488 m?zapsané v KN
jako druh pozemku ostatni plocha se zpiisobem vyuZiti jako manipulaénl plocha a déle pozemky
parc.¢. 3292/3 o vymére 1 469 m?, parc.¢. 3333/7 o vyméfe 4 809 m?, parc.t. 3333/16 o vymére
730 m?, parc.¢. 3333/17 o vyméfe 859 m? a parc.¢. 3333/20 o vymére 2 758 m? zapsané v KN jako

druh pozemku ostatni plocha se zpusobem vyuzitl jina plocha.

Pozemky funkéné navazuji na okolni pozemky primyslovych arealli v rdmci byvalych doll uranovych
rud. V soucasnosti jsou pozemky vyuZivané jako neoplocené vefejné prostranstvi s luénimi a lesnimi
porosty, které na sebe polohové navazuji pouze v omezené mife. Na &asti pozemkd se nachazi
motokrosova draha. Dle koordinaéniho vykresu v Gzemnim planu, jsou ocefiované pozemky sougasti
poddolaovaného Uzeml Pfibram-Bohutin-Bfezové Hory (polymerické rudy), a ¢ast pozemkl spada do
chranéného loZiskového uzemi Bfezové Hory — Vysoké Pec — &. 51472000 (polymetalické rudy/
indium). Na zakladé pisemného vyjadieni statniho podniku Diamo ze dne 08.10.2019 je evidentni, Zze
pfedmétné pozemky se nachazeji mimo dosah vlivi dilni €innosti byvalych rudnych dold. Z toho je
usuzovano, Zze pozemky nejsou piedmétem pfipadné ekologické zatéze.

Pozemky jsou pfistupné z Castetn& zpevnéné polni komunikace. Na pozemcich parc.t. 2872 a
3333/20 se dle informace Vlastnika nachazi nadzemni elektrické zafizeni distribuéni soustavy VN

Rudné Doly. Toto zatizeni neni zapséano na LV.

Dle platného uzemniho planu se v8echny pozemky nachazi ve funkéni plose lesoparku Odvaly MPL3
— plochy vefejnych prostranstvi — méstské parky a lesoparky s hlavnim a pfipustnym funk&nim
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vyuzitim zamérné zalozené, pfipadné zamérné dotvoiené plochy zelené. Jadrem lesoparku Odvaly
budou stavajici lesni a luéni porosty na rostlé plidé a &aste&né cilené i samovolné rekultivované hutni
odvaly v severni €asti uzeml. Cast pozemki parc.¢. 3333/7 a 3333/16 se nachazl ve funk&ni plode
lesnich pozemkl. Soucasné vyuZitl pozemkl (louky, lesni pozemek) je souladu s funk&nim
vymezenim ploch v platném Gzemnim plénu mésta.

244 Pozemek parc. €. 3246/12
. 9 \ ) I'_J I

Jedna se o pozemek parc.¢. 3246/12 o vyméfe 20 m? zapsany v KN jako druh pozemku vodni plocha
se zplUsobem vyuZiti koryto vodniho toku pfirozené nebo upravené. Pozemek se nachazi pfi
severozapadnim okraji Pfibrami v sousedstvi &tvrté Podlesi pfi komunikaci K Podlesi. Funkéné
navazuje na pozemky vodniho toku feky Litavka vlastnéné Ceskou republikou a je v souéasnosti
vyuZivany jako oddélovaci pruh vefejné zelené. Pozemek je voiné piistupny z vefejné komunikace.
Na pozemku se dle informace Viastnika nachazi nadzemni elektrické zafizeni distribuéni soustavy
VN Rudné Doly. Toto zatiZeni neni zapséno na LV.

Dle platného uzemniho planu mésta se pozemek nachazi ve funkéni plode MPL - plochy vefejnych
prostranstvi — méstské parky a lesoparky. Soucasné vyuziti pozemku (vefejna zelef) je souladu
s funk&nim vymezenim ploch v platném tzemnim planu mésta.
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245 Pozemek parc. ¢. 3670/8

=7 1 Ml \\ = A\ - _E
Jedna se o pozemek parc.¢. 3670/8 o vyméfe 242 m? zapsany v KN jako druh pozemku ostatni plocha
se zplsobem vyuZiti neplodnd piida. Pozemek se nachazi pfi severovychodnim okraji Pfibrami
v zahradkarské osadé pod Certovym pahorkem v sousedstvi podniku Uzeniny Piibram a.s. v rdmci
neobydlené primyslové zény mésta. Funk&n& pozemek navazuje na okolni pozemky zahradkafské
osady a je vsoutasnosti vyuZivany jako vefejnd zelef v zahradkérské kolonii zasahujici do
pfistupové, tastetné zpevnéné cesty. Pozemek je volné pfistupny z vefejného prostranstvi,

Dle platného uzemnlho planu meésta se pozemek nachézi ve funkéni plose ZO — plochy rekreace
— zahradkaiské a chatové osady s hlavnim vyuzitim jako Uzemi slouzZici pro péstebni plochy
a kratkodobou a dlouhodobéjsi rekreaci a volny ¢as. Soudasné vyuZiti pozemku (vefejna zelen) je
v souladu s funkénim vymezenim ploch v platném Gzemnim planu mésta.

2.46 Pozemky parc, &, 3722/42 a 3723/5
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Jedna se o pozemky parc.¢. 3722/42 o vyméfe 33 m2zapsané v KN jako druh pozemku ostatni plocha
se zpusobem vyuZiti jako manipulagni plocha a pozemek parc.&. 3723/5 o vyméie 122 m? zapsané
v KN jako druh pozemku ostatni plocha se zpisobem vyuziti jako neplodna plda. Pozemky jsou
situované severovychodné od Pfibrami mimo sidelni celek v mistni &asti zvané Pod Kvétnou severné
od silnice Evropska (I/18). V sougasnosti jsou oba pozemky sou&asti stromofadi pfi turistické znadené
stezce ,Svatojakubska cesta“. Pozemky jsou pfistupné z nezpevnéné turistické cesty.

Dle tzemniho planu se oba pozemky nachazi v nové vymezené funkéni plose lesoparku Pod Kvétnou
MPL4 - plochy vefejnych prostranstvi — méstské parky a lesoparky s hlavnim a pfipustnym funk&nim
vyuzitim zameérné zaloZené, pfipadné zamérné dotvofené plochy zelen&. Sougasné vyuZitl pozemku
(vefejna zele) je souladu s funk&nim vymezenim ploch v platném Gizemnim planu mésta.

2.4.7 Soubor pozemkil parc. ¢. 4232/5, 4232/6, 4232/31, 4232/32, 4232/34, 4232/36, 4232/37,
4232138, 4232/39, 4233/46, 4233/70 a 4235/93

. --L -.- .ﬂ % = ’ ‘— § 7 '!
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Soubor pfedmétnych pozemki se nachazi jihozapadné od centra mésta, v obytné &tvrti znamé jako
Pfibram VIII, kolem ulice Cechovska. Jedn4 se o pozemky parc.&. 4232/5 o vyméfe 256 m2, 4232/6
0 vyméfe 256 m2, 4232/31 o vymefe 26 m2, 4232/32 o vyméfe 51 m2, 4232/34 o vyméfe 4 m?, 4232/36
0 vymeéie 3 m?, 4232/37 o vyméfe 197 m?, 4232/38 o vyméie 2 m?, 4232/39 o vyméie 107 m?, 4233/46
o vyméfe 8 m? a 4233/70 o vymeéfe 17 m? zapsané v KN jako druh pozemku ostatni plocha se
zpusobem vyuZiti jako jina plocha a déle pozemek parc.é. 4235/93 o vyméfe 30 m? zapsané v KN
jako druh pozemku ostatni plocha se zplsobem vyuZiti jako manipulaéni plocha. Vechny pozemky
jsou situované v ramci panelového sidlisté se skutegnym vyuZitim jako vefejna zeled, vefejné
prostranstvi, chodniky a mistni komunikace. Jedna se pozemky s malou vymérou, vzajemné na sebe
funkéné a polohové navazujici a volné pristupné z vefejné komunikace a z vefejného prostranstvi.

Na pozemcich parc.C. 4232/5, 4232/32 a 4235/93 se nachazi podzemni vedeni NTL plynovodu
spole¢nosti RWE GasNet. Dle info Zadavatele toto zatiZzeni neni zaps&no na LV. Déle se na
pozemcich parc.C. 4232/6, 4232/34 a 4235/93 nachazi podzemni vedeni komunikaé&ni sité zapsané

na LV ve prospéch Telematika a.s.

Dle tzemniho plénu se pfedmétné pozemky (vyjma pozemkl parc.&. 4232/38 a 4232/39) nachazi ve
funkéni plose BK — plochy smisené obytné ~ bydieni méstské kolektivni s primarnim vyuzitim tzemi
pro bydleni méstské kolektivni jsou s vyraznou pfevahou bydleni, d&ji a zafizeni a s nim souvisejicich
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¢innosti, déju a zafizeni poskytujicich sluzby pro bydleni, a to v kolektivnich domech, jimiZ se rozumi
bytové domy. Pozemky parc.C. 4232/38 a 4232/39 se nachazi ve funk&ni plose PVP — plochy
vefejnych prostranstvi, tj. plochy volné pfistupné a slouzici vefejnosti. Skuteéné vyuziti pozemk( je
v souladu s Uzemnim planem.

248 Soubor pozemkui parc. ¢. 4235/56, 4235/71, 4235/72, 4235/78, 4235/79, 4235/82, 4235/83,
4235/85, 4235/89 a 4235/91

Soubor pfedmétnych pozemki se nachazi jihozdpadné od centra mésta, v obytné &tvrti zndmé jako
Pfibram VIll, v sousedstvi ulice Pod Certovym pahorkem. Jedna se o pozemky parc.é. 4235/56
o vymeéfe 85 m?, 4235/71 o vyméfe 36 m?, 4235/72 o vyméfe 21 m?, 4235/78 o vyméfe 360 m?,
4235/79 o vyméfe 5 m?, 4235/82 o vyméfe 502 m?, 4235/83 o vymeéfe 13 m2, 4235/85 o vyméie 5 m?,
4235/89 o vymére 85 m? a 4235/91 o vymére 9 m? zapsané v KN jako druh pozemku ostatni plocha
se zpusobem vyuZiti jako manipulaéni plocha. Véechny pozemky jsou situované v ramci panelového
sidlisté se skute¢nym vyuZitim pfevaZné jako vefejna zelef, vefejné prostranstvi, chodniky a mistni
komunikace. Jedna se pozemky s malou vymérou, vzdjemné na sebe funkéné a éaste&né i polohové
navazujici a volné pfistupné z vefejné komunikace.

Na pozemcich parc.C. 4235/56, 4235/71, 4235/78, 4235/79 a 4235/82 se nachéazi podzemni vedeni
NTL plynovodu (v&etné pfipojek DN 350-50) spoleénosti RWE GasNet. Dle info Zadavatele toto
zatiZzenl nenl zapsano na LV.

Dle azemniho planu se pfedmétné pozemky nachazi ve funkéni plose BK — plochy smisené obytné
—bydleni méstské kolektivni s primarnim vyuZitim Gzemi pro bydleni méstské kolektivni jsou
s vyraznou pfevahou bydleni, déji a zafizeni a s nim souvisejicich &innosti, déju a zafizeni
poskytujicich sluzby pro bydleni, a to v kolektivnich domech, jimiz se rozumi bytové domy. Sou&asné
vyuzitl pozemku (vefejna zeler, vefejné prostranstvi, chodniky a pfistupové komunikace) je souladu
s funk&nim vymezenim ploch v platném uzemnim planu mésta,

2.49 Soubor pozemki parc. 4233/83, 4233/84, 4247/1 a 4250/1

Soubor piedmétnych pozemku se nachazi jihozapadné od centra mésta, v okrajové &asti obytné Etvrti
PFibram VIl mezi ulicemi Skolni a Brodska, v tésném sousedstvi Zelezni&ni traté a velkého travnatého
hfisté pfi tenisovém arealu TK Roja Pfibram z. s. Jedn4 se o pozemky parc.&. 4233/83 o vymére
71 m?, 4233/84 o vymére 932 m?, 4247/1 o vyméfe 830 m2zapsané v KN jako druh pozemku ostatni
plocha se zplsobem vyuzitl jako manipulaéni plocha a parc.¢. 4250/1 o vyméfe 297 m2zapsané v KN
jako druh pozemku ostatni plocha se zplsobem vyuZiti jako ostatni komunikace.
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V8echny pozemky jsou nepravidelného tvaru pfevaZné orientované paralelné s Zeleznicni trati se
skuteénym vyuZitim Eastecné jako vefejna zeleri a Eastedné jako zpevnéna piistupova cesta k budové
s &.p. — U Fialaku 37, Pfibram VIII funk&né navazujici na okolnl rekreaéni a sportovni plochy
a pozemky Zelezni¢nl drahy. Pozemky jsou volné pristupné z mistni ¢asteéné zpevné&né cesty, ktera
jizné navazuje na Brodskou a severné na mistné neozna&enou zpevnénou komunikaci.

Dle platného Uzemniho planu se pfedmétné pozemky nachazi ve stabilizované funkéni plose
SR - plochy ob&anského vybaveni - sport a rekreace.

2.4.10 Pozemky parc.C. 4233/74, 4244/1 a 4251/3
’ N \\ "

Jedna se o pozemky parc.€. 4233/74 o vymére 326 m? a 4244/1 o vymére 169 m? zapsaneé v KN jako
druh pozemku ostatni plocha se zpusobem vyuZiti jako manipulacni plocha a pozemek parc.€. 4251/3
o vymeéie 73 m2zapsané v KN jako druh pozemku ostatni plocha se zplisobem vyuZiti jako neplodna
puda. Pozemky jsou situované v zastavéné &asti obce Pfibram VIII u hlavni komunikace Brodska.
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V sougasnosti jsou pozemky parc.C. 4233/74 a 4244/1 vyuzivané jako vefejné pfistupné prostranstvi
a Gastecné jako parkovisté v sousedstvi panelové zastavby. Pozemek parc.¢. 4251/3 je pravidelného
tvaru, malé vyméry bez specifického vyuZiti vedle stavajicl trafostanice funkén& navazujici na
pozemky ve viastnictvi mésta Pribram.

Dle uzemniho planu se pozemky parc.&. 4233/74 a 4244/1 nachazi ve funkéni plose BK — plochy
smisené obytné — bydleni méstské kolektivni. Pozemek parc.&. 4251/3 je specifikovany ve funkéni
plo%e SR - plochy ob&anského vybaveni - sport a rekreace.

2.4.11 Pozemek parc.c. 4219/103

o

Jedna se o pozemek parc.¢. 4219/103 nepravidelného tvaru o vymeéfe 106 m2 zapsany v KN jako
druh pozemku ostatni plocha se zplsobem vyuZiti jind plocha. Pozemek se nachazl v sousedstvi
arealu ZS Pfibram VIl a Zelezni&nf traté pfi mistni zpevnéné komunikaci navazujici na ulici Skolni.
Funkéné navazuje na okolni pozemky urené pro sport a rekreaci. V soutasnosti je pozemek
vyuZivany jako trvaly travnl porost. Pozemek je neoploceny a piistupny po zpevnéné mistni
komunikaci.

Dile platného uzemniho plénu se pozemek nachazi ve funkenl plose BK - plochy smi&ené obytné
— bydleni méstské kolektivni.

2.4.12 Pozemek parc.¢. 4019

. |
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Jednéa se o pozemek Uzkého, nepravidelného tvaru o vyméfe 581 m? zapsany v KN jako druh
pozemku ostatni plocha se zpUsobem vyuZiti ostatni komunikace. Pozemek se nachazi mimo
zastavénou Cast obce, vychodné od Pfibrami a jihovychodné od komunikace Hajecka. Pozemek je
soucCasti lesniho porostu v blizkosti usedlosti Hatska Chalupa, mistné nazyvana Haje. Funkéné
pozemek navazuje na okolni lesni porost se sou¢asnym vyuZitim jako lesni cesta. Pozemek navazuje
na existujici sit' lesnich cest.

Dle platneho uzemniho planu se pozemek nachazi ve funkéni plose ML — plochy lesni — méstské lesy
— lesy zvlastniho uréeni.
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3 Metodologie ocenéni

Pro stanoveni nadeho nazoru na hodnotu pfedmétné nemovitosti jsme zvazili tfi obecné uznavané
metody ocenéni: metodu trZniho porovnani, vynosovou metodu a metodu nakladovou. Jednotlive
metody jsou blize popsany v nasledujicich podkapitolach.

3.1.1  Porovnavaci metoda

Metoda trzniho porovnani uréuje hodnotu nemovité véci prostfednictvim analyzy podobnych
nemovitych véci nedavno prodanych nebo nabidnutych k prodeji. Analyza je zaloZena na porovnani
pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichz ceny byly v nedavné dobé realizovany na trhu, jsou
zname a ze ziskané informace je mozZno vyhodnotit jak hodnotu samotné stavby &i souboru staveb,
tak i hodnotu pozemku. Porovnavani musi byt provedeno jak z pohledu stavebni substance
(obestavény prostor, zastavéna plocha, uZitkova plocha, velikost pozemku atd.) tak i z pohledu
ekonomického efektu nemovité véci. Porovnavaci metoda dava nejpfesnéjsi obraz o skutetné
realizovatelnych cenach. Pokud nejsou informace, o jiz zrealizovanych prodejich dostupné, pouziji se
trzn& nabizené nemovité véci, informace ziskané z jinych vefejné pfistupnych zdroji, odborné odhady
realitnich a pravnich kancelafi apod. Takto ziskané informace o cenach nemovitych véci se upravi
koeficienty cenového porovnani vzhledem k ocefiované nemovité véci.

Jestlize nelze pouzit metody piimého porovnani, je nutné pouzit nékteré z metod nahradnich
v zavislosti na jejich vhodnost pro konkrétni pfipad, na zakladé ziskanych informacl, podkladl atd.
Takovou metodou je nepfimé porovnani. Jedna se o porovnani cen dosahovanych v pfisludnych
(nicméné odli$nych) segmentech trhu, a to na zakladé empiricky znamého orientaéniho vztahu mezi
riznymi segmenty trhu. Tento vztah mezi jednotlivymi segmenty je moZné vyjadfit procentudini
formou. U této metody je potfeba zvolit vhodny zaklad, od kterého pak Ize pomoci relativnich vztah(
(%) usuzovat na pravdé&podobnost ceny v dalSich segmentech a jejich odhad odvijet v absolutni
podobé (v K&) — viz. tabulka Orienta&ni vztah mezi riiznymi segmenty trhu. Ve vétsiné pifpadi se jako
vychozi zékladna uvazZuje segment s pozemky pro rodinné domy.

Orientatni vztah mezi riznymi segmenty trhu

il planic ot 07 S P R e Vah AT

Zemédélskeé a jiné

- neuréené pro vystavbu <5%

- v delS§im horizontu moZna vystavba 5-15%
) %

- vefejné parky a vefejna zelef 20-30%
- vefejné prostranstvi a vefejné parkovani 40 - 50 %
- jiné plochy bez specifického vyuziti 30-40%
- pro technickou vybavenost, komunikace 20-60 %
- pro stavby pro zemédélskou vyrobu <40 %

- sportovni a rekreacéni plochy apod. 15 - 50 %
- pro rodinnou rekreaci - bézné 60 - 100 %
- pro ob&anskou vybavenost (nekomeréni) 40 - 80 %
- prumyslové 40-80%
- komeréni mimo centra 70-90 %
- obytna zéastavba - individualni 90-110 %
- obytna zastavba - hromadna 100-120 %
- komeré&ni v centrech >120 %
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3.1.2 Vynosova metoda

Vynosova metoda vychazi z principu oekavani (anticipace). Pfedpoklada, Ze Uéastnici trhu mohou
mimo jiné méfit hodnotu nemovitych véci prostfednictvim budouciho prospéchu, ktery by jim mohly
pfinaset. Pfi mé&feni prospéchu ugastnici pfihlizejl vedle jeho vyse i k jeho délce, &asovému pribéhu,
spolehlivosti, stabilité, pravidelnosti i moZnym rizikiim, Ze se pfedpokladana ocekavani nenapini.

Nemovité véci, které jsou schopny generovat vynos, jsou obvykle na zadkladé této skuteZnosti
ocefovany. Pfi pouZiti vynosové metody je ocenéni provedeno na zaklad& kapitalizace potencialniho
Cistého vynosu z pronajmu véci v mife odpovidajicl investiénim rizikim obsazenym ve viastnictvi této
nemovité véci. KdyZ je spravné aplikovana, je tato metoda obecné& povaZovana za spolehlivou indikaci
hodnoty nemovitych véci pofizovanych pro jejich schopnost produkovat vynos. Hodnota nemovité
v&ci je potom stanovena pomoci dvou kapitalizatnich postupl — pfimé kapitalizace a/nebo analyzy
diskontovaného cash flow.

3.1.3 Nakladova metoda

Nakladova metoda vychazl z pfedpokladu, Ze hodnota nemovité véci miZe byt reprezentovéana
hodnotou nakladl spojenych se znovupofizenim nebo nahrazenim ocefiované nemovité véci véci
podebnou. ProtoZe vyuZitelnost ocefiované nemovité véci je obvykle menéi nez véci nové, je hodnota
ocefiované nemovité véci upravena tak, aby odrazela pfipadné fyzické znehodnoceni a funkéni
a ekonomické nedostatky, pokud existuji a jsou méfitelné.

3.1.4 Volba relevantnich metod pro ocenéni a postup ocenéni

Pfi kazdém ocenéni je zvaZovano pouZiti vSech metod ocenéni s ohledem na dany typ nemovité véci
a ucel ocenénl. Vhodné muze byt pouziti jedné nebo vice metod ocenéni nebo jejich kombinace.

Vzhledem ke specifickému typu pfedmétnych nemovitych véci, které nejsou na volném realitnim trhu
béZné obchodované, a tudiz nelze jednoznaéné ziskat relevantni data o uskute¢nénych prodejich,
byla pro stanovenl jednotkovych cen pfedmétnych nemovitych v&ci pouZita metoda nepiimého
porovnanl. PouZita metodika je blize popséna v kapitole 3.1.1 tohoto posudku.
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4 Posudek

4.1 Ocenéni nemovitych véci porovnavaci metodou

Pfedmétné pozemky jsou charakteristické svym specifickym zpisobem sougasného vyuZiti. Ve
vétsiné pfipadl se jedna o plochy, které slouzi zejména ob&anské vybavenosti s funkénim vyuzitim
pozemkul jako technicka vybavenost a vefejné komunikace, vefejné parky a vefejné zelel pfipadné

rekreacni a sportovn( plochy.

Z hlediska moZného zplsobu vyuZitl jde bud o samostatné pozemky pfipadné soubory pozemku
o men8ich vymérach, které na sebe polohové navazuji spide v omezené mife nebo vibec, Zhruba
polovina ocefiovanych pozemki se nachazi mimo zastavénou ¢ast obce. Die informace viastnika jsou
nékteré z pozemki Castecné zatizeny stavajicimi inZenyrskymi sitémi, které nejsou zapsany jako
vécné bifemeno na listu vlastnictvl (napf. podzemni plynovod, nadzemni elektrické vedeni apod.).
Né&které z pozemk jsou soudasti chranéného loziskového uzeml.

Vy$e uvedené skutegnosti jsou do jisté miry limitujicim faktorem moZného zplisobu vyuzZiti pozemkd.
Typicky se navic jedna o pozemky, které éasto navazuji na okolni parcely viastn&né nékterou
z vefejnych instituci (Mésto Pfibram, Ceské republika, Diamo statni podnik, SZDC, apod.)., coz
v dusledku znamend, Ze se viceméné jedna o scelovani uzemnich celki ve vefejném zajmu. Lze tedy
pfedpokladat, Ze i mnoZstvl potencidlnich zajemci bude spise omezené.

Obdobné typy nemovitych véci nejsou b&Zn& na volném realitnim trhu obchodované a ziskani
relevantnich dat o uskute¢nénych prodejich obdobnych pozemkl z nedavné doby je obtiZné nebo
limitované. Pro stanovené jednotkovych cen téchto nemovitosti je tedy nejvhodngj$i pouZit metodu
nepfiméha porovnani testovanim. Pouzitd metodika je bliZze popséana v kapitole 3.1.1 tohoto posudku.

Cena obvykla (trzni hodnota) pfedmétnych pozemki byla tedy stanovena na zakladé hodnoty uréené
nepfimym porovnanim, kdy je nejprve potfeba zvolit vhodny segment trhu jako z&klad, od kterého
pak Ize pomoci relativnich vztahi (%) usuzovat na pravdépodobnost ceny v dal§ich segmentech.

Za zékladnl trzni segment jsme zvolili pozemky pro rodinné bydleni, které jsou obecn& nejvice
obchodované.

4.1.1  Ocenéni pozemki pro bydleni

Pfi ocenéni pozemkl uréenych pro bydleni v rodinnych domech jsme pfedpokladali, Ze tyto pozemky
jsou volné a pripravené k zastavénl v souladu s jejich nejvyssim a nejlepsim vyuZitim, pfi dodrZeni
podminek v Uzemnim planu mésta Pfibram, tj. bydleni v rodinnych domech méstské nebo individualni

meéstské zastavbé.

Protoze ocefiované pozemky lezi dle uzemniho plénu v oblastech s riiznou funkei (MPL, ML, BK, BM,
SR, Z0 a PZ), vzali jsme v lvahu jako referenéni pozemek fiktivni stavebni parcelu o standardni
vymeéfe cca. 1 000 m2 (k.u. Pfibram), ktera je vhodna pro vystavbu rodinného domu. Trh s obdobnymi
pozemky je v lokalité Pfibram aktivni, proto vé&fime, Ze porovnavaci hodnota vérné odrazi situaci na
rezidencnim trhu. Jako srovnavaci jednotka byla pouzita cena za jeden metr &tvereeni pozemku.
V procesu stanoveni trzni hodnoty jsme ocefiovany pozemek porovnali s pozemky nabizenymi
k prodeji a dale s pozemky, u kterych byl jiz prodej realizovany. Pfi porovnani pozemk( byly déale
vzaty v uvahu takové faktory, jako jsou datum nabidky, lokalita, viastnické vztahy, dopravni
dostupnost, dostupnost inzenyrskych siti, velikost pozemku, jejich vyuZziti dle uzemné planovaci
dokumentace, tvar pozemku a svazitost apod.
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Ocenéni pozemku uréenéhc pro bydlenl metodou pfimého trznlho porovnéni je uvedeno
na nasledujici strané. Nabidky realitni inzerce pouzité pro trzni porovnani a informace o realizovanych
prodejich pofizené dalkovym pfistupem z katastru nemovitosti jsou uvedeny v pfiloze tohoto

posudku.
Dle provedeného porovnani se trzni hodnoty pozemka uréenych pro rodinné bydleni v obci Pibram
pohybuji okolo 1 400 K&/m?2.
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4.1.2 Ocenéni pfedmétnych pozemku

Jako vychozi segment jsme pouzili druh pozemku pro bydleni, jehoZ jednotkova cena odpovida vyse
stanovené hodnoté 1400 K&/m?2. Pro zpracovani metody nepfimého porovnani testovanim jsme dale vzali v
uvahu atraktivitu lokality, zpUsob vyuziti, mozZnost vyuZiti a budouciho rozvoje, dostupnost atd. V pfipadé
pozemk, u kterych je zplsob vyuZivani ve skute¢nosti kombinovany (napf. vefejna zeleri/vefejna kamunikace
apod.) jsme zatfidéni pro ocenéni provedli dle pfevazujiciho zptisobu vyuZiti s ohledem na preferované vyuziti
funkénich ploch uvedenych v platném Gzemnim planu.

Po vyhodnoceni téchto faktor(i jsme se rozhodli jednotkové ceny pro uvedené druhy pozemkui stanovit pomoci
procentualniho vztahu, které popisuje nasledujici tabulka.

Stanoveni jednotkovych cen dle zplsobu vyuziti

. Jednotkova

Druh pozemku Vztah [%] cena [Ké&/m?]
Stavebni pozemek pro bydleni 100 % 1400
Verejné parky a vefejna zelefi (v zastavéné &asti obce) 25% 350
Pozemek pro technickou vybavenost, komunikace 20 % 280
(v zastavéné &asti obce) .
Pozemek pro technickou vybavenost, komunikace 15 % 210
(mimo zastavénou &ast obce) ’
Verejné parky a vefejna zeler (mimo zastavénou &ast obce) 5-10% [ 100
Zemédélsky, neuréeny pro vystavbu <5% 25
Lesni pozemek <5% 25 |

Die vy$e uvedenych postupll jsme stanovili jednotkové ceny pozemkil uréené jako plochy pro vefejné parky
avefejnou zelen (v zastavéné casti obce) ve vysi 350 K&m?, technickou vybavenost a komunikace
(v zastavéné &asti obce) ve vysi 280 K&/m?, technickou vybavenost a komunikace (mimo zastavénou &ast
obce) ve vysi 210 K&/m?, vefejné parky a vefejnou zelei (mimo zastavénou &ast obce) ve vysi 100 K&/ms?,
a zemédeélské a lesni plochy shodné ve vysi 25 K&/m2.

Pfifazenim stanovenych jednotkovych cen parcelam v jednotlivych kategoriich jsme ziskali vyslednou trzni
hodnotu véech pozemki. Ocenéni pozemkl shmuje nasledujici tabulka.
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Ocenéni pozamku na pdkladi nepfandho porevnant
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V souladu s vj$e uvedenymi postupy a piedpokiady je obvykla cena (trini hodnota) pfedmétnych pozemki stanovena ve vyl 2 700 000 K& (zaokrouhleno).
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4.2 Rekapitulace

Pfedmétem tohoto znaleckého posudku je stanoveni obvyklé ceny (trZni hodnoty) pozemkd
vybranych pozemki ve vyhradnim viastnictvi spoleénosti GONURA PROPERTY s.r.0. zapsanych
na LV 10710 v katastralnim uzemi Pfibram, obec Piibram.

Oceneéni je provedeno na zékladé podkladli a informaci poskytnutych Zadavatelem a ziskanych z
vefejné dostupnych zdroju, pfitemZ posledni poskytnuté informace majici viiv na ocenéni byly
ziskany s platnosti k datu ocenéni, tj. k 1,10.2018.

Ocenovany nemovity majetek je svym charakterem a specifickymi vlastnostmi typem majetku, ktery
neni na trhu béZné obchodovan. Pro stanoveni ceny obvyklé jsme tedy pouZili nepfimou porovnavaci
metodu, kdy jsme jako zékladn! cenovy segment vzali v Uvahu trZni hodnotu pozemki pro rodinné
bydleni a naslednym pfepottem ziskali trZni hodnotu pro jednotlivé plochy dle prevaZujictho
skutecneho vyuZiti a souladu s regulativy platného uzemniho planu mésta Ptibram.

V nasledujici tabulce je uvedena rekapitulace odhadnutych trznich hodnot jednotlivych pozemku.

Rekapitulace obvyklych cen (trznich hodnot) jednotlivych pozemkii

parc.¢. 1973/2 74 000
parc.¢. 2732/6 96 900
parc.¢. 2732/34 22 700
parc.¢. 2872 14 800
parc.C. 3246/12 2000
parc.&. 3291/2 48 800
parc.€. 3292/3 146 900
parc.¢. 3333/7 480 900
parc.¢. 3333/16 73 000
parc.€. 3333/17 85 900
parc.&. 3333/20 275 800
parc.¢. 3670/8 50 800
parc.€. 3722/42 3300
parc.¢. 3723/5 12 200
parc.€. 4019 14 500
parc.¢. 4219/103 37 100
parc.&. 4232/5 71700
parc.c. 4232/6 7 000
parc.C. 4232/31 7 300
parc.c. 4232/32 14 300
parc.¢. 4232/34 1100
parc.¢. 4232/36 800
parc.€. 4232/37 69 000
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Rekapitulace obvyklych cen (trznich hodnot) jednotlivych pozemka

Pozemek Obwgom!‘(m'&g"m)
parc.c. 4232/38 600
parc.¢. 4232/39 30 000
parc.¢. 4233/46 2800
parc.¢. 4233/70 4 800
parc.&. 4233/74 114 100
parc.&. 4233/83 14 900
parc.c. 4233/84 195 700
parc.¢. 4235/56 29 800
parc.¢. 4235/71 10 100
parc.t. 4235/72 5900
parc.C. 4235/78 126 000
parc.¢. 4235/79 1400
parc.¢. 4235/82 175 700
parc.¢. 4235/83 4600
parc.&. 4235/85 1400
parc.&. 4235/89 23 800
parc.&. 4235/91 2 500
parc.&. 4235/93 10 500
parc.c. 4244/1 59 200
parc.€. 4247/1 186 900
parc.€. 4250/1 62 400
parc.C. 4251/3 25600
Celkem 2699 500

Celkem (zaokrouhleno) 2700000

Na zakladé nadeho Setfeni, pfedpokladl a provedenych analyz uvedenych vtomto znaleckém
posudku jsme dospéli k nazoru, Ze k datu ocenéni je obvykla cena (trzni hodnota) predmétnych
nemovitych véci spoleénosti GONURA PROPERTY s.r.o. zapsanych na LV 10710 v pro
katastralni Gzemi Pfibram, obec Pfibram stanovena ve vysi:

2700 000 K¢

(Slovy: dva miliony sedm set tisic korun &eskych).

Cena je uvedena bez DPH.
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4.3 Prohlaseni

Prohlasujeme, ze:

— jsme ve smyslu § 10 zakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zékon
o obchodnich korporacich), v platném znéni, nestranni a nezavis!i na osobach, pro né2 nebo
v jejichz prospéch je znalecky posudek vypracovan a jinych zG¢astnénych subjektech,
a veSkerou cinnost pfi zpracovani znaleckého posudku jsme vykonali zcela nestranné
a nezavisle na téchto osobach;

- V soutasné dob& nemame a ani v budoucnu neotekdvame Zadny majetkovy prospéch,
majetkovou Gcast nebo jiny zajem na pfedmétu ocenéni, a ani nejsme s objednatelem ¢&i
osobami, pro néZ ¢&i v jejichz prospéch je znalecky posudek vypracovan, ani jinymi
zucastnénymi subjekty, majetkové, personainé ¢&i jinak propojeni;

- odmeéna za toto ocenéni nezavisl na dosaZzenych zavérech a vyjadrenich.

Nebylo provedeno Zadné Setfeni ohledn& vlastnickych prav nebo zavazkd vigi ocefiovanému
majetku. Za skute¢nosti pravniho charakteru nepfeblrame 24dnou odpovédnost.

Zaveéry uvedené v tomto znaleckém posudku mohou byt piné pochopeny po pfeéteni véech jeho
kapitol a pfiloh.

Vzhledem k tomu, Ze spoleénost Grant Thornton Valuations, a.s. neni kvalifikovanym odbornikem
na zjistovanl vyskytu nebezpeénych latek ani na odhadovani nakladid na jejich odstran&nl, pfipadné
vlivy faktor(i znecisténi Zivotniho prostfedi na ocefiovany majetek nebo majetku na Zivotni prostied|
nebyly vzaty v Uvahu. Zjisténi nakladi na odstranénl pfipadnych negativnich viivi by muselo byt
provedeno odborniky na tuto oblast.

V Praze dne 14. fijna 2019
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Graﬁt fhérnton Valuations.- a.s.
znalecky ustav

Ing. Pfemysl Krch
feditel znaleckého ustavu a &len pfedstavenstva
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5 Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako Ustav, ktery byl Ministerstvem spravedinosti CR dne 7. 3. 1997
pod &j. 43/97-O0D zapsan do prvniho oddilu seznamu ustavl kvalifikovanych pro znaleckou &innost
v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitostl, ocefiovani zavodul
a jejich Casti, regulace cen a kalkulace energii, ocefiovani pohledavek, strojii a zafizenl veetné
dopravnich prostfedki, stroji a zafizeni, technologickych zafizeni a celkl, zemédélské techniky,
nehmotného majetku, zejména patentl, vzorl, ochrannych znadmek a obchodniho tajemstvi,
magjetkovych prav a jinych prav priamyslového viastnictvl, zasob, pohledavek, ocenovani cennych
papiri a kapitalovych udasti véetné ocefiovani podili v obchodnich spole¢nostech, ocefiovani
nepenéZitych vkladd, jméni pro ucely pfemén obchodnich spolenosti a druZstev, ceny a odhady
informacnich systému, vypotetni a zabezpetovaci techniky, elektrotechniky, investi¢nich nastroji,
véetné akcil, dluhopis( a derivatil, posuzovani v oblasti i&etnictvl, ekonomiky podniki, financovani
a fizeni pené&Zniho toku, posuzovani uvérové zpisobilosti ekonomickych subjekti, bankovnictvi,
penéznictvi a pojistovnictvl, burzovnictvf a kolektivni investovani, analyza finanénich rizik, stanoveni
redlné hodnoty pro utetnl u&ely a alokace kupni ceny.

Znalecky ukon je zapsan pod poiadovym ¢&islem 3350-130/2019 do znaleckého deniku.

V Praze dne 14. fijna 2019
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znalecky ustav

Ing. Pfemys! Krch
feditel znaleckého Ustavu a ¢len pfedstavenstva
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6 Prilohy

6.1  Castezny vypis z KN pro LV £.010710 k.0.Pfibram, obec Pfibram ze dne 1.8.2019

6.2  Vyjadienl k poddolovani, DIAMO statni podnik ze dne 08.10.2019,
6.3  Realitni inzerce pouZita v metodé trznfho porovnéni

6.4  Cenové udaje pouzité v metodé trzniho porovnani
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6.1 Casteny vypis z KN pro LV &.10710 k.u.Pfibram, obec
Pribram ze dne 1.8.2019
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Strinka &, 176

MISYS
" :-mmrn. Jana il!ll‘ovtl
" DKRES: CZ02DB Pilbram, 3211 Data plstna k! 1.05.2015
OBEC: 535931 PRbrdin L1157 viasTHICTVE 10710
KAT.UZEM]: 735426 PRlrsm -
A Visstolk, flny opravndng
Oprévnény subjekt, BIresa Tdeatifidtor Pexdl
Viastrickd pravo -
GONURA PROSERTY 5.7.0., Bucharova 1314/8, 15800 Praha - Stodilky 78238338
CAs7elay wpis
8 Nemovitost!
Pozemity
Pareala VWmérafm?]  Druh paremiu  Zpsab vywiitl Zplisob ochrany
POVOD: Katasir pamovitasti (KN)
B LTET 2959 ostatni plocha osted. komuniiace
RH 2262 18L vednl plecha tok prirceeny
KH 2270426 527 ostetni plocha spart.a reke.pl,
M 271206 346 ostatnl plochs find plocha
®H 2733704 81 ostaml plochs Hind plocha
%N 2872 148 pstatni plocha ranipllaind pi.
XN 3246005 20 vodnf plocha o pfinazemy
#H 325117 488 ostatni ploche manpuialnd pl,
XN 326273 1469 ostatnl plocha Jind plotha
¥hH 133147 809 ostatnl plocha Jind ploche
N 2333716 730 opRtatni plochs find ploche
KN 3333/17 859 ostatnd piacha find pletha
KN 31333720 2758 oxnstel pocha 1ind ploths
KK 3E70/0 247 ostatnd plochs pepicdnd plds
KN 3722043 33 ostatnd plocha manipuisénl pl,
KN 372375 122 osatnd plocha neplodnd plda
KN 2810 581 ostatni placha ostat. kpenunlkece
KK 4719073 317 ostatrd plocha Wutt.a oswdt.pl.
EN 4219103 106 ostatrd plocha fnd plocha
KN 4232/5 286 ostatnl plocha pni plocha
KM 423200 75 ostatni plochs Jni plocha
KN 4232/3) 26 ostatni plocka Bad plocha
KN 4232732 51 ostawml phicha poé plocha
KN 4232734 4 ostetn| plocha i plocha
KM 473236 3 ostat| plocha Jad piocha
KM a732/37 197 estatn| plocha Jné plocha
K ASIDISE 2 ostetnl plocha pnd plocha
KM 2Z02/38 197 gstatni plocha Jind placha
M 427546 B ostetn| plocha Hnd plocha
» Y ARIFT0 17 ostéwl plcha §ink plocha
s ATV 326 oatetal plochs manipidatni B,
wN A233/31 71 cstatnl plochs manpLsiaini pl.
»MAZI3IE 932 ostatal plocha manipulalnd pl,
€N 4215550 8BS ostatnl plocha manaulnérd pl.
N HIVTY 35 optetnl plodhe mangulsim pl,
nHAT3EFT 21 emanl plocha rmarsauiadnd pl.
=N 22502 360 osistal pocna manpulaini pl,
U P S osiatnd plocha manipulagnd pl,
O Y ELYEE 307 ertainé poche manipuladni pl.
rH 423563 13 ostatrs plocha manipulsdnl pl.
Kl N23EEE 5 ostatr plorha manipulséni pl.
KP§ 473749 B5 ostatrsi plocha manipylaéni pl
F 47350 9 ostatni plocha manipuladnl pl
Khe 4738053 30 wstatnl plocka menipulaéni gl
R PETS 168 ostatni pkicha manipuladnl gl
Efs &7 5tates I astatni plochs lind plorha
LT Dl B30 pstatnl plocha manipulalai pl

file: 9/ AmisysisMisys imI/ISKN/10001 5. himl

5.9.20619
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MISYS Strénka &, 2 21 ‘
K 475041 297 ostetn| ploche ostst komimiksoe
VN 425482 72_ostatnl plocha nepladns plide
81 Jind préve {bex zdpisy)
C  Omexen| visstnickéhe prive
Typ vatahy !
Oprévnénl pro Povinnost &
Véend biemenn (poiile latiny)
« Provosbvani, pHstupU R provadnl oprey b (driby podzemnlha veden] komundain! shd
m2Eah Yymezen geomettickym puinem &. 4112-54/2006 ° '
Purcels: KN 42356 v-8283/2013-211

&D - Telatostika 6.3 , Pemerova 2819/2a,
13000 Praha ~ Zdiov, 1C:61459445 Pavcily: KM AZI1034
Pavosla: KI5 4735/17

Fofadi k datu podie prévni dpravy d&inné v dobd vznila préve

V-8283/2013-212
VBN

D JinE diplay

(binz Fhpias)

Plomiby 8 uposorndnl

(bez zépisu)

E  Mabjvac Btuly n podidady k zipisy
Listiog

Parcets X4 197373 ‘
* Strfotrea kupni 28 dre 23.12.2009. Privai GSnky vidadu préve ke dni 26.12 2009.

#ror GONURA PROPERTY £.1.6., Buchiarova 1314/6, 15600 Praha - Stodiiky, 1626238338

Parcela KM 2252
¥ Smiouva kispni ze dne 23.12.2009. Prdvn| dtinky vkisdu priéve ke dnl 28,12.2009,

Pro: GONLRA mﬁb;nn a.F &, Butharoua 1314/B, 15600 Prahe - Stoddiky, 1C:25238338

Parcele KN 2270726
* Smicuva kupnd ze dne 23,12.2009, Pravnd DSnky vkisdis priva ke dni 28,12.2009.

Fro: GOMURA PROPERTY s ¢,0,, Butharowa 131478, 15800 Praha - Stexiliky, 15128238339

Porcels KN 27326
* Stilouvz kupal 7% dne 23,12.2008, Prival Glinky vilagy priva ke v 28.12,2009.

Fro: GONURA FROPERTY 5,7.0,, Bucharows 131478, 15800 Praha - Stodleey, 1828238338

Parceldy ay 2732/34
“ Smioirva kupnl ze doe 23,12 3004, Prdwnl dfinky vkladu prava ke dni 28.12.2008,

Pro: GONURA PROPERTY s.r.o., Buchamova 1314/8, 15800 Pruha - Staddiky, 10128238328

Parceis ¥I; 7873
* Strlouva kupnd ze dne 23.12.2009. Prinl uéinky vkladu prévs ke dni 28.12.2009.

Pro: GONURA PROPERTY < r.0., Bucherove 131476, 15600 Prahs - Swoddlky, 10:28230438

Farcela kM 37487137
* Smiouve kupni ze dne 23,12.2009, Pravn Glinky vklagu pedva ke dhy 28.32.2009,

Fro: GOWURA PROPERTY =.r.0., Buchartva 131478, 15800 Praka - Stediilky, 1€:28238338

Paropda KM 37%) 07
¥ Smiouva kupal i dne 23.42. 2005, Prival Ginky vidadu priva ke ¢nf 28.12,2009

Pro; GONURA PROFERTY 6.¢.0,, Bucharova 1314/#, 15800 Praha  Sloaliy, 16:78238338

Parceda v %y a0

lile:/C /misys'is/Misys himlISKN/1 0001 5.him]

WeT923/200%-211

V-7523/2009-211

V-7023/2008-211

V-7923/2009-211%

V=7923/2009-211

V792312009711

V-152%/2009-21)

V-7923/2009-411

3.9.2019
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* Smibuve kupni ze doe 23,12.2009. Pravnl Otinky vkiadu prave ke dar 28.12.2008,
Pro: GONURA PROPERTY s r.0., Bucherova 1314/8, 15820 Prete - Stodinky, 1£:20238338

Porcola it 323377
* Smilouva kupnl ze dne 23,12, 2009, Pravnl Obinky vkladi priva ke dni 28,12.2009.

Pro: GONURA PAOPERTY 9.7,0,, Bucharcva 131478, 15800 Praha - Stodilky, 1€:28238338

Parcels KN 3333/4L
* Smiouva Kupi ze ane 73.12,2009 Prdval inky vkladu prdva ke divi 28.32.2009,

Pro: GONURA PROPERTY 8.7.0., Buthatava 1314/8, 15800 Prahs - Stoddiky, IC 128238338

Parcpda KN 3333717
* Smiouva kaipnl 7o dne 23.12.2009. Prdwnl Ginky vidagu prive ke gni 28.12.2009,

Fro; GOMURA PROPERTY 5.1.0., Bucharowa 1314/8; 15800 Prana - Stodliny, 1€:28238338

Parcess rl 333320
" Smiowva kupal 7@ dne 23,17,2009, Prdvni Linky viladu priva ke o0l 28.12.2009.

Pro; GONURA PROPERTY s.1.0., Bucharova 1314/8, 1SBJ0 Praha « Steclitky, 1€:28238338

Paroels KN 3b70/8 )
* Smiopva hupnl 2e dns 23,12,2009, Pravel Glinky vkiady préva ke dn| 28.12,2009.

Pro: GONUSA PROFERTY 5.r.0,, Buchorova 1314/8, 15800 Praha - Stoalilky, 1€:128238338

Parcels kN 372242
* Smicuva kypni ze doe 23.12.2009. Prévné Ghoky viiadu prbve ke dre 28.12,2009,

Fro: GONURA PROPERTY 5,r.0,, Buicherova 1314/8, 15800 Praha - Stodfitky, 16:28238336

Parceln ¥1 3720/5
* Smiouva kupnf z¢ dne 23.17.2004. Priwnl flinky vidady préve ke dn 28.12.2009,

Pro; GONURA PROPERTY 5.r-0 , Buchasova 1314/8, 15800 Fraha - Stodliky, I1C-28238338

Paresta kN 1015
* Smiouve kupnl e dre 23,12,2009. Prdvnyl GEnky vidadu priva ke dnl 28.12.2008.

#ro: GONJRA PROPLRTY 5.r.0., Bucharova $314/5, 15840 Preha - Stodilty, 18: 2823833y

Parcela by 4219/73
* Smiouvs kupnl ze dne 23.12.2805. Pravri GEinky vkiadu prava ke dni 28.12.2009,

Pro: GONURA PROPERTY s.1.0., Bucharovs 131478, 15800 Praha - Stosiky, 1C:28214336

Parpala k1S 420050
* Smivuva kupnl ze dne 23.12.2009. Privri &ky veladu prdva ke dri 28.312.2009,

Pro: GONURA PROPEATY z.r.0,, Bucharove 1314/8, 15500 Praha - StodOlky, 1028238138

Parcela Kh 4233/S
* Smiouva kupnd ze dne 23.12.2009. Praval Otinky vkidda préve ke dni 28.12.2009,

Pro! GONURA PROPERTY .r 0., Butherova 1314/8, 15600 Prahs - Stediky, 18:28238338

Parcesa s 423704
' Smiguve kupni ze dne 23,12.2009, Praynl Ulinky vikiady prava ke gal 28.12,.20009

Pro: GONJRA PROPERTY s r.0., Buxharoya 131478, 15800 Mahe - Slodiny, 1826239339

Parceta ¥3 2700 1)
* Smoiva kupn| 2e dise 23,127,209, Pravni ucicay vkladu priiva p dnl 28,17,2000

fileCoimisysis/Misys, htmIASKN/ 0O 15 html

Subnkad. 326
V792342009241
V782372009211
¥-7923/2005-2114
V-7923/2009-211
V-7523/2000-211
v-7923/2009-211
Y-7923/2009-211
V-7923/2009-211
V-7923/2009-211
V-7923/2005 211
Yr7923/2009-211
V-7923/200%-211
V<7923/2009-211

V-192372009-211
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Pro: GONLIRA PROPEKTY s.r.0., Bucharove 1314/B, 15800 Praha - Stoalilky, If:28238338

Partela kiv 4212/32 )
= Srnlouva kupni ze doe 23.12.2009. Prdvnl dinky vkladu priva ke dnl 28.12.2009,

Pro: GONURA PROPERTY s.1.c , Buchavoys 1314/8, 15800 Praha - Setodiky, 1£:28238338

Parcela KI5 4235724
* Srmiouva kugh 2¢ dne 23,12,2009. Prévnl Blinky vkisdu priva ke dnl 28,12,2009,

Pro: GONURA PROPERTY s.r.0., Bucharova 1334/8, 15800 Proha - Stoadiky, IC:26238338

Parcaia Kh 223238
* Smicuva kupni ze daa 23.12,2009. Pivni idnky viadu priva ke dni 28.12.2009,

Pro: GONURA PROPERTY 5.r.0., Buchamya 1314/8, 15800 Praha - Stoodiky, 1€:28238338

Parcgin KN 4233737 . .
* Seilcuva kupni ze gnp 23,12.2009. Pravnl Gbinky vilady prava ke dni 78,12.200%.

Pro: GONURA PROPERTY 5.r.0., Bucharova 1314/8, 15800 Prahs - Stoodiky, 1E:28238338

Parceln KN 4232/ 54
= Smiouva kupni ze doe 23.12.2009. Prévnl Gdinky vKiadu prava ke dnl 28.12,2009,

Pro: GONURA PROPERTY s.r.0., Bucharsva 1314/B, 15800 Praha » Srodlitky, IC: 28238338

Parcels kN 4232/3%
* Smiotva kupnl ze dae 23.12.2008. Prdvnl sidinky vkladu priva S dnl 28.12.2009,

Fro: GONURA PROPERTY 3.r.0., Buchiseva 1314/B, 15000 Praha - Stodliky, IC: 28238338

Parcela KN 4273/44
* Smiowva kupni 2& dne 23.12,2009. Prvnl Glinky vkiadu priva ke dnl 28,12.2009,

Pror GONURA PROPERTY 4.r.6,, Bucharova 1314/8, 15830 Prana - Stodiky, 1€:28238338

Parcela kr 473370 .
* Smicuva kupnl 26 ghe 23.12.2009. Prdwnl (éinky vkiadu priva ke dnl 28,12.2005,

Pro; GONURA PROPERTY 5.r.0,, Bucharava 1314/8, 15800 Prahs - Stoadiky, 1€i28238338

Parcels KN 4233./74 )
= Smiouva kupni 22 dne 23,12.2009. Priwnl Géinky vkindu préva ke dnl 28,12.2009,

Pro. GONURA PROPERTY 5.r.0,, Bucharava 131478, 15800 Prahe - Stodliky, 1€:28238338

Parcela KN 42:1.0/8Y
* Smiouva kupnl ze dne 23.12.2009. Pravnl ucinky vkladu prava ¥e dnl 28,12.2009.

Pro: GONURA PROFERTY £.r.0., Bucherova 1314/B, 15850 Praha - Stoadtky, I€:78238358

Parcein KN 4Z.12/89
* Smiouva kupnl 2e doe 23.12_2009. Praynl ndinky vikiady prava ke dnl 28,12.2008.

Py GONURA PROPERTY s.¢.0., Bucharova 1314/8, 15800 Fraha « Staadiky, I£:28238338

Parcela KH 4215/5¢
* Smiouva kupnl 2= dne 23.12.2005, Préwal $finky vkiadu priva ke dni 28.12.2009,

Fro: GONURA PROPEBRTY s.r.o., Bucharova 1314/8, 15800 Prehs - Stocilky, IC:IEZJBHB

Parcela | #1 4733)7
* Smlouva kupni ze gne 23 12.2009, Prawnl ddinky vkiadu préve ke dol 28.12.2009.

Pre: GONURA PROPERLTY &.¢,0,, Bucharova 1314/, 15800 Piahs - Stadilky, IC1282383138

V-7923/2009-711

V792372009-211

V-7923/2008-211

V-792372008-211

V-7923/2009-211

V-7923/2009-211

¥-7923/2008:311

V-7923/2009-211

V-7923/2005-311

V-792372009-211

V-7923/2009-211

V-7923/2009-211

V79232009 211

5.9.2019
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Farcela FH AZ1% /2
" Smiopvs kupnl ze dne 23.12.2009. Prdvnl dlinky vidadu préva ke doi 28,12.2009.

Po; GONURA PROPERTY s.r.0 , Bucherova 1314/6, 15800 Praha - Steddny, 1C:26238338

Parcela kW AZ35,7%
= Smiouva kupnl ze dne 23.12,2009, Privni Ulinky vkiadu privan ke nj 28.12,2009,

Pro: GONURA PROPERTY x.r.0., Bocharove 1314/6, 15830 Prahp - Stooulky, 1C: 28238338

Partels KN 4235/79
* Smicuva kupnl ze die 23,12.2000, Praviv Glinky vkladu priva ke dnl 28.12,.2005,

Fro: GONUHA PROFERTY s.r.0,, Buchsrova 1314/8, 15800 Praha - Stoaliky, 15:28238338

Parvels KN 4235782
* Smiouva kupni ze doe 23.12,2009. Pravnl GBinky vkladu priiva ke dnl 28,12.2D09,

Prp: GONURA PROPERTY 5.1,0., Bucharova 1354/8, 15500 Praha - Stacdilky, 1228238338

Parcels KN 4235/82 )
* Smilouva kupnl ze doe 23.12.2009. Préval Glsky vklady priiva ke dnl 28.12.2009,

Pro: GONLRA PROPERTY a.1.0,, Bucharova 1314/8, 15600 Praha - Stoddlky, 1£:28238338

Paroela KN 4335/B5
* Smiouva kupni e dne 23.12.2009, Prévn! Btmky vkindu préva ke drit 28.12.20409,

Pro: GONURA PADPERTY 8.7,0., Bucharova 1314/8, 15800 Praha - S!najlky. IC:Z&;!B!&B

Parcels KN 4235/8%
* Smiourh kephl 18 goe 23,12 2009, Fravni Glinky vkindu priva ke dni 28,12.2009,

Sro: GONURA PROSERTY 8.4.0., Bucharova 131478, 15800 Praha - Stodllky, I£:26238338

Patcela KN 4735/91
* Smicuva kupnl ze dne 23.12.200%. Fravn! Gimky viladu préve ke dra 28 12,2009,

Pro: GONURA PROPEATY .¢.0., Bucharovp 131478, 15800 Fraha - Swidlky, I£:28238338

Parcala NN 4235193
* Smilouva kupnl ze dne 23,12.2005%. Privni Gianky vkladu préve ke dni 26.12,.2008,

Pro; GONURA PROPERTY £.¢.0,, Bucharova 131478, 15800 Prahs - Seodlilky, I€:28238338

Paroely KN 5244/
* Smiguva kipni ze ane 23,12 2009, Pravnd Oainky vkizde prdva ke dri 28.12:2005.

Pror GOMUAA PROPERTY 5.r,0., Bucharova 131478, 15800 Praba - Sxoddiky, 12:28738338

Parpela Kh Ald6,9%
* Sminuya kupnl 2¢ dne 22.32.2005, Préviv GEnky vklsdu prdva ke dnd 78,172.2005.

#19: GOMURA PROPERTY 5.r.0., Bucharove 1334/8, 15800 Praha - Stoddiky, 16176238338

Parcels KN 425271
* Smiouva kupnl ze dne 21.12.2009. Praved Gdinky vhlady prdva ko div 28.12.2008,

Fro: GONURA PROPERTY 5.r.0., Butharovs 1314/8, 15800 P-aba - Stodliky, 1£:28230328

Paroele ke, 42503
= Emiouva kupni 2€ dne 23.22.2000, Pravnd Glinky viklady priva ke dni 26,12.2309,

Fro: GONUHA PROFERTY 5.r.0., Butharova 1314/8, 15800 Praba - Stoadiky, [0:28238338

Farcele nt 47515
* Smlouva keani ze one 23,12 2009, Prdvni uliky ykledu prdve ke drs 28.12.2005,
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6.2 Vyjadreni k poddolovani od DIAMO, statni podnik ze dne
08.10.201
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[, | DIAMO, statni podnik

' n L’ odétépny 2évod Sprava uranovych lotisek
{ | 28, Hjna 184, Piibram VI

DIAMO 26101 Pfibram

Vale znatka/ze dne Nade znatka
D300/07837/2019/05LB

Vyjadfeni k poddolovani

Vazeni,

Z-05-81-SUL-05-01-01-02_6832

GONURA PROPERTY s.r.0.
Jifi Pergl

Bucharova 1314/8

158 00 Praha 13 — Stodulky

VyRizuje/Tel. Ptibram
Bc.Gruberova |/ 318644207 2019-10-08
gruberova@diamo.cz

k Vasi zadosti o vyjadfeni z hlediska poddolovani p. p. & 2872, 3291/2, 3292/3, 333377,
3333/16, 3333/17 & 3333/20 v k. (. Piibram sdélujeme nasledujici:

Vy&e uvedend pozemkavé parcely leZi uvnit? chranéného loziskového Gzeml Biezové Hory —
Vysoka Pec mimo dosah viivd zndmé dilni Sinnosti byvalych rudnych dols na povrch.
Pozemkové parcely se nachazi, na hrazi odkaliété Vrii, které bylo v devadesétych letech

rekultivovéno.

V souéasné dobé DIAMO, s. p. neplanuje daldi sanacéni a rekultivaéni prace na vyse

Zzmifiovaném odKalisti.

S pozdravem
DIAMO, statnl podnik
0d#1épny 2évod Sprava tyanovjch lodisek
28. fijna 184, Phibram V1| . _—
26101 Phbram H?.‘-@,ﬁ;ﬁ'?—?; B

i A iy T -
K?‘E'“ﬂ ﬁ'-_;\f Ju"-i_
e % gh

Ing. Roman Kuera 77 #gja*"‘q;

vedouci odd. spravy Iq%a Sl

bfemen a geologie .« :f:* h:f.f BiE o

= X e #_\.}

AN

] a
;h = i
ﬁrﬂ!gﬁh"ﬂ; 5
DUAMO. s poonik ) T ito
Machova 201, 471 27 Swid pod Ralskem i
DIAMO, stdeni poanix, odiidpny 2éved Sprdva Ven ladnek Tol.
28 fijra 184, Phbvam VI, 261 01 Pitram Erail

00002739 Obcnodni et Krapky soud LUsii nad Labem
CZ00002730 Dodil A XV, vistks 520 f
20318644 111 Bankown spojeni. €S0, & s (

e & U BDIO-0A0432764 30300 \\_/
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6.3 Realitni inzerce pouzitd v metodé trzniho porovnani
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7.5.2019 Prode] stavebniho pozemku 707 m®, PHibram, okres Pfibram » Sreallty.cz

Prodej stavebniho pozemku 707 m?
Pfibram, okres Pfibram ® Panorama

1310000 K&(1 853 K& za m?)

Pozemek je zatravnény, oploceny, nepravidelného tvaru o vyméfe 707 m2. Nachazi se v lokalité
Pfibram Zdabof, v klidném misté, dale od hiavni silnice vedouc k obci Narysov. Elektfina je pfivedena
na pnzemela, kanalizace je vedena v pfilehlé &térkové cesl.é. kterd je ve viastnictvi mésta, Je tieba se
pouze napojit. Vodovodnl fad by bylo moZné po dohodé se sousednimi vlastniky zainvestovat a vést
od hiavni slinice. Jinak bude tfeba realizovat jako zdroj vody vrtanou studnu.

Celkové cena: 1310000 Ké za Umisténl objektu: Okraj obce

nemavitost

Plocha pozemku: 707 m?

Cenaza v, 1853Ke i

= Odpad: Vefejné kanalizace
Poznémka k cené: véetné pravniho servisu

8 provize Elektrina: 230V
1D zakazky: 248-N00298 Doprava: Silnice, MHD
Aktualizace’ 20.04.2019

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam usetfi starosti, penize | £as.

V okoli najdete:

Bus MHD:  Plibram, Zdabof, Ze#icks (51 m)
Vlak: Piibram (2223 m)
Bankomat Bankomat Komer&ni banky (176 m)
Posta: Pota Piibram 4 - Ceskd posta, s.p {135 m)
Lekarna; Lékéma Veronika (217 m)
Sportoviste; OXYGEN, s.ro. (876 m)
Restaurace: Restaurace Bétko (150 m)
Obchod:  Penny Market (138 m)
Skola: Z5 Piibram, Skolni (365 m)

Konta ktovat:
Ing. Jiri Vrsek

1 Mobil: Zobrazit tefefon
Email: Zobrazit email

-

A=, RE/MAX Power2
#ZA  lice Zahradnicks 550, 26101 Pibram - &ast obce Pribram i
hittp://www.remax-czech.cz/reality/re-max-power-2
" Vice o spoletnosti »

hitps:/iwww sreality. cz/detall/prode)/pozemek/bydleni/pribram--/1534496348#img=1&fullscreen=faise

| "
| §
e 3.7 .
< e PN
. Kmiiges = 2 , (.7
i ',"'ﬂ' ;, o \\
. (é b ? f/, y I3 —ﬂ\\\ b. .
- 4 5 . ..'[‘ ;-‘ p ‘\\ q
¢ fI RS TR C-S.z*hu_:;,ﬂﬂp-l_&éij Mazryce.

03]
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7.5.2019 Prodej stavebniho pozemku 839 m®, ulice NadraZnl, PHbram - &4s! obce PHbram IV » Sraality.cz

_SREAUTY.C2
sua " pe !
e L3
..._ '.>_-_I - '-_.. Nerudors

Prodej stavebniho pozemku 999 m?
ulice Nadrazni, Pfibram - ¢ast obce Pfibram IV

999 000 K& (1 000 K& za m?)

Ke koupl nabizime pozemek o celkové vyméte 999 m2, ktery je prolukou v soudasné zastavbé. Je
pfilehly k ulici NadraZni, kde jsou vedeny i sité. Kolem je smi8end z4stavba, domi k bydlen! | k
podnikéni. Viastni pozemek je v podstaté rovinny, z &asti asfaltovy, vtsi &ast tvofi travni porost.
Mimofédna pfileZitost k vystavbé ve vnitinim mést2,

Celkova cena: 999 000 K& za Aktualizace: 11032019
nemovitost
Piocha pozemku: 999 m?
Cena za m7 1000 Ké
ID zakazky: 740

Stéhujete se? Mrknéte na 10 rad, které vam uSetfi starosti, penize | éas.

Kontaktovat:
g Josef Pintner

Y Tel.: Zobrazit telefon
Mobit: Zobmz_it telefon
Emall: Zobrazit email

ﬁcl Reality Pintner
Y Liice Diouha 90, 26101 Pribram - &4st oboe Piibram i
PIntner 1/ www realitypintner.cz

Vice o spoletnosti » v

hitps:ifwww.sreality.cz/detail/prodej/pazemek/bydienl/pribram-cast-obce-pribram-iv-ulice-nadraznit4 1246805404 mg=6&fuliscreen=lalse 1
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6.4 Cenové udaje pouzité v metodé trzniho porovnani

LV 11895, k.u. Pfibram, obec Pfibram

Pozemek: 411118, LV 11895

Cena za nemovitost/skupinu nemovitost! 809.025,00 CZK
Listina, kters je phifazens jako podiiad zépisu pro skupinu nemovitost , Cislo fizenl
Smiouva kupni ze dne 01.07.2019. Pravni 0€inky zdpisu ke dni 04.07.2019. Zépis proveden dne  V-5834/2019-211
25.07.2019.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoletné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamzZiku zApisu podle listiny
pozemky: 4111/18, LV 11885

LV 11826, k.u. Pfibram, obec Pfibram

Pozemek: 2104731, LV 11826

Cena za nemovilost/skupinu nemovitosti 1.154.300,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podidad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 08.10.2018. Prévni GZinky zapisu ke dni 11.10.2018. Zdpis proveden dne  V-9046/2018-211
02.11.2018.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamiiku zépisu podle listiny
pozemky: 2104/31, LV 11826

2104/39, LV 11826

LV 10454, k.u. Pfibram, obec PFibram

Pozemek: 43371164, LV 10454

Cena za nemovilost/skupinu nemovitosti 2.466.360,00 CZK
Listina, které je piitazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo tizeni
Smiouva kupni ze dne 21.11.2018. Prévni Ginky 24pisu ke dni 03.12.2018. Zapis provedendne  V-10809/2018-211
28.12.2018.
Nemovilosti, u kierych doslo spoletné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamziku zépisu podie listiny
pozemky: 4337/164, LV 10454

&, 3350-130/2019 51
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