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1 Znalecky ukol

1.1 Zadani znaleckého ukolu

V souladu se zadanim Zadavatele provést stanoveni obvyklé ceny (trZni hodnoty) vybranych
pozemki zapsanych na LV 10710 v k.u. Pfibram, obec Pfibram ve vyhradnim viastnictvi GONURA

PROPERTY s.r.o.

1.2 Ugel vypracovani znaleckého posudku

Je nam znamo, Ze tento posudek ma slouzit jako podklad pro budouci prodej nemovitych vécl,

1.3 Datum ocenéni

Ocenénl je provedeno na zakladé podkladd a informaci poskytnutych Zadavatelem a ziskanych z
vefejn& dostupnych zdroju, pri¢emz posledni poskytnuté informace majici vliv na ocenéni byly ziskany

s platnosti k datu 1.10.2019.

1.4 Zadavatel znaleckého posudku

Zadavatelem znaleckého posudku je spoleénost GONURA PROPERTY s.r.o0. se sidlem Bucharova
1314/8, 15800 Praha 5 — Stodulky, IC 282 38 338.

1.5 Zhotovitel znaleckého posudku

Zhotovitelem znaleckého posudku je znalecky uGstav Grant Thornton Valuations, a.s.,
ICO: 630 79 798, se sidlem Jindfisska 937/16, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, jmenovany pro obor
ekonomika, odvétvi ceny a odhady s rozsahem znaleckého opravnéni pro ocefiovani nemovitosti,
ocefovan| zavodl a jejich Casti, regulace cen a kalkulace energil, ocefiovéni pohledavek, stroji
a zafizeni vetn& dopravnich prostiedkd, stroji a zafizeni, technologickych zafizeni a celk(,
zemedeéiskeé techniky, nehmotného majetku, zejména patentl, vzord, ochrannych znamek
a obchodniho tajemstvi, majetkovych prav a jinych prav primyslového vlastnictvi, zasob, pohledavek,
ocefiovani cennych papiri a kapitalovych (gasti véetné ocefiovani podili v obchodnich
spole¢nostech, ocefiovani nepenézitych vklada, jménl pro ucely pfemén obchodnich spoletnosti
adruzstev, ceny a odhady informacnich systémi, vypoCetni a zabezpeovaci techniky,
elektrotechniky, investicnich nastroji, v&etn& akcil, dluhopisti a derivatlu, posuzovani v oblasti
ucetnictvi, ekonomiky podniki, financovani a fizeni penézniho toku, posuzovani avérové zplsobilosti
ekonomickych subjektd, bankovnictvi, penéZnictvi a pojistovnictvi, burzovnictvi a kolektivni
investovani, analyza finan&nich rizik, stanovenl realné hodnoty pro uéetnl G&ely a alokace kupni ceny.

1.6 Prohlaseni zhotovitele znaleckého posudku

Zhotovitel prohlasuje, Ze:
— neni podjaty ve smyslu ust. § 11 odst. 1 zdkona &. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoé&nicich,
v platném znéni;

— nebyla mu pfiznana pfi stanoveni vy$e odmény za provedena ocenéni 2adna zvlastni vyhoda;
~ je znalcem nezévislym na GONURA PROPERTY s.r.o0. a daldich zu¢astnénych stranach;

— v soucasné dobé, ani v blizké budoucnosti nebude mit prospéch z pfedmétu ocenéni, honorare
ani odmeény nezavisl na vypoctenych hodnotach ani na zavérech tohoto znaleckého posudku,
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Zhotovitel upozoriuje, Ze znalecky posudek miiZe byt pouzit pouze pro vyse uvedeny Géel. Posudek
nesmi byt ani jako celek, ani jeho jednotlivé &asti kopirovan nebo rozmnoZovan pro jiné uéely bez
pfedchoziho pisemného souhlasu znalce. Interpretace a pouziti vysiedku tohoto ocenéni souvisi
vyhradné s u¢elem jeho zpracovani, vysledek ocenéni je z metodickych dGvodl obecn& nepfenosny.

1.7 Obecné predpoklady a omezeni

Ocenénl je zpracovano v souladu s nasledujicimi obecnymi pfedpoklady a omezujicimi podminkami:
- Zhotovitel vychazi z vlastnich datab&zi, obecn& dostupnych informaci a z informaci
a prohiaseni o pravosti a platnosti véech podkladl pfedloZenych Zadavatelem. Zhotovitel tudiZ
neodpovida zejména za:
» pravost a platnost viastnickych nebo jinych vécnych prav k ocefovanym movitym
i nemovitym vécem,;

» pravost a platnost prav k cizim vécem a najemnim vztahim k nim, jejichZ existence
méla nebo mohla mit vliv na provedené trznl ocenéni.

— Zhotovitel vychazi z toho, Ze informace ziskané z podklad(i predloZzenych Zadavatelem jsou
vérohodné a spravné a nejsou tudiZ ve véech pfipadech ovéfovany z hlediska jejich pfesnosti
a uplnosti.

~ Zhotovitel zpracovava ocenéni podle podminek na trhu v dob& k datu ocenéni a neodpovida
za pripadné zmény trzni situace, ke kterym by do$lo po dni ocenéni.

— Hodnota v tomto ocenéni stanovena respektuje pravni pfedpisy v oblasti cen, financovani,
ucetnictvi a danf platné ke dni ocenéni.

— Hodnoty v provedeném ocenéni stanovené jsou uréeny pouze pro Zadavatele ocenéni a jsou
platné pouze pro uvedeny G¢el. Zhotovitel nenese odpovédnost za pouZiti téchto Gdaji jinou
osobou, pfipadné pro jiny Gcel.

— Zhotovitel nepodnikal 2adné Setfeni minulych ani sougasnych zptisobl pouZiti pfedmé&tného

majetku a v pffpadé ocenéni nemovitostl ani sousednich pozemkl za Utelem stanovenf
kontaminace. Hodnota je stanovena za pfedpokladu, Ze Zadna kontaminace predmétného

majetku ani jeho okoli neexistuje.
~ Zhotovitel zachovava vici tfetim osobam migenlivost o véech skuteénostech, o nichZ se pfi
zpracovani tohoto ocenéni dozvédé|,

Predpokiada se piny soulad se vSemi aplikovatelnymi zakony a pedpisy, pokud by hlub&im Setfenim
nad ramec této expertizy nevyplynuly jiné skuteénosti

1.8 Zakladni zasady aplikované pfi zpracovani
posudku

Pfi zpracovani tohoto posudku Zpracovatel aplikoval zakladni zasady podporujici objektivitu ocenéni,
nezavislost znalce a transparentnost pouZitych postupl. Jedna se pfedevsim o nasledujici zasady:

— dle nazoru Zpracovatele ocenéni nezavisle, nestranné a komplexné pfihlizi ke véem znamym
relevantnim skuteCnostem, ke kterym mohlo byt pii jeho zpracovani pfihlédnuto (z4sada
komplexnosti);

— ocenéni Zpracovatel povaZzuje za Upiné, nebot dle jeho min&ni obsahuje veskeré nalezitosti,
které zabezpecuji jednoznacné transparentni a piné pouziteiny vystup (zésada tuplnosti);

— ocenéni je vnitiné konzistentni. Dle nazoru Zpracovatele byly pfi zpracovani tohoto posudku
pouzity postupy a metody v souladu s obecnymi predpoklady a principy (z4sada vnitinf
konzistence);
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- Zpracovatel konstatuje, Ze neni Z&dnym zplisobem zavisly na vysledku ocenéni (z4sada
nezavislosti a nestrannosti, viz prohlaseni);

— dle minéni Zpracovatele je ocenéni opakovatelné, coZ znamend, Ze je kymkoliv
pfezkoumatelné. Vzhledem k transparentnim a obecné znamym postupiim miZe Zadavatel
tohoto posudku pfezkoumat pouZity postup pfi ocenéni (zésada opakovateinosti ocenéni);

- v tomto posudku byly divodné a odlivodnéné pouzity takové metodické postupy, které byly
vhodné, pfiméfené a piné vyhovujici relevantnim informacim, které mél Zpracovatel k dispozici
(zésada duvodnosti a odavodnénosti);

- zdroje, z nichZ bylo &erpano pro ucely tohoto posudku, povaZuje Zpracovatel za vérohodné
(zasada spolehlivosti).

1.9 Duvérnost znaleckého posudku

Veskeré podklady vyuZité pro pfedmétny znalecky posudek, postupy zpracovani, dil&i propoéty
a vysledky jsou povaZovany za divémé a z tohoto divodu nesmi byt reprodukovany, zneuZivany
nebo vyuzivany ve prospéch tfetich osob bez souhlasu Zhotovitele, majitels a vedeni spole&nosti

Zadavatele.

1.10 Platnost a pouzitelnost znaleckého posudku

Zpracovatel podotyka, Ze pfipadné odchylky, které mohou v budoucnosti nastat éasteéné z divodu
uréitych nejistot v tuzemském podnikatelském prostfedi, celkového rédmcového vyvoje &eské
ekonomiky a z dal$ich rizik vztahujicich se k pfedmétu ocenéni, si mohou &asem vyzadat odpovidajfci
korekce. V pfipadé podstatnych zmén v ekonomické situaci spoleénosti nebo zasadnich zvratii na
trhu mize byt potifebna aktualizace tohoto posudku.

1.11 Zakladni vymezeni definic a standard( hodnoty

Postupy pro zjisténi ceny obvyklé nejsou zékonné upraveny, ale musi respektovat definici obvyklé
ceny, ktera je stanovena zakonem ¢&. 151/1997 Sb.

Obvyklou cenou se dle § 2 zakona & 151/1997 Sb. rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pifi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby
v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu viiv, avéak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomér( prodévajiciho nebo kupujiciho ani viiv zviastnl obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumeji napfiklad stav tisné prodévajictho nebo kupujiciho, dusledky pfirodnich &i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zviastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim.

Obvykla (trzni) hodnota je odhadnuté &astka, za kterou by bylo moZné k datu ocenéni posuzovany
majetek zobchodovat mezi ochotnym kupujicim a ochotnym prodavajicim v nezavislé transakci po
nalezitétm marketingu, pfi¢emzZ kazda ze stran jedna informované, obezietné a bez natlaku. Zde je
nutno zdlraznit, Ze nemovité véci jsou vyjma identicky kvalitativnich lokalit jedine&né, a tudi2 rovnéz
zjisténa trzni hodnota miZe doznat pfed uzavienim kupni smiouvy zmén, které se odvijeji jak od
konkretnich smluvnich podminek, tak od z&jmu potencionalnich kupcli nebo od momentaini poptavky
na trhu po konkrétnim druhu zbozi. Obvykla (trzni) hodnota je rovna obvyklé cené v pfipadé, kdy se
s obdobnym majetkem bé&zné& obchoduje. V pfipadé neexistence trhu nelze obvykiou cenu stanovit,
Ize pouze pfibliZné odhadnout trzni hodnotu.

Trzni (kupni) cena je ¢astka nebo cena, ktera byla v daném misté a ¢ase za urcitou nemovitost
skute¢né zaplacena. Viastni trzni cena se tvofl aZ pfi samotném prodeji, proto nelze tuto cenu piedem
vypocitat, Ize ji pouze dodate&né zjistit z kupni smlouvy.
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Definované pojmy jsou ve znaleckém posudku pouzity ve vyznamu uvadéném v obecné uznavanych
mezinarodnich publikovanych metodikach trzniho oceriovani Mezinarodni organizace pro ocefiovani
(IVSC - International Valuation Standards Committee) a v navazujicich publikacich tuzemskych

autor(.

1.12 PocCet stran, pfiloh a vyhotoveni znaleckého
posudku

Tento znalecky posudek obsahuje 52 stran vé&. titulni strany a priloh. Znalecky posudek je vypracovan
ve 2vyhotovenich s platnosti origindlu a v elektronické verzi PDF. Posudek je uloZen

rovnéz v elektronické podobé ve znaleckém Ustavu.

1.13 Mistni Setreni

Ocenénl bylo provedeno bez realizovaného mistniho Setfeni. Informace tykajici se pfedmétnych
pozemku a v&cnych prav k nim byly pfevzaty od Zadavatele posudku a na zékladé informaci z vefejné
dostupnych zdroji ke dni ocenénl.

1.14 Podklady pro zpracovani znaleckého posudku

Casteény vypis z KN pro LV &. 10710 k.u. Pfibram, obec Pfibram ze dne 1.8.2019
Kopie katastralni mapy pofizena dalkovym zplisobem
Informace od Zadavatele znaleckého posudku

Uzemni plan mésta Pfibram
Vyjadieni k poddolovani, DIAMO statnl podnik ze dne 08.10.2019,
Informace o prodejich ziskané pfes dalkovy pfistup do katastru nemovitosti

Ocerovaci predpisy platné ke dni ocenéni

Obecné metody ocefovani

Interni databaze Zhotovitele posudku

10. Databaze a inzerce realitnich kanceléfl_

(© @ N o oA N

Veskeré podklady, které byly pfedany Zadavatelem, byly pfijaty bez dal3lho ovéfovani jako podklady
v&rné odpovidajicl skute&né situaci ocefované spoleénosti. Casteény vypis z listu viastnictvl, které
byl pofizen dne 1.8.2019, odpovida stavu ke dni ocenéni.
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2 Nalez

2.1 Vlastnické a evidenc¢ni Gdaje

Ocenované nemovité véci jsou zapsané na listu viastnictvi LV 10710, k.u. Pfibram, obec Pfibram. Ke
dni ocenéni jsou nemovité véci ve vyhradnim vlastnictvi GONURA PROPERTY s.r.o. se sidlem

Bucharova 1314/8, 15800 Praha 5 - Stoduilky.

Pfedmétem ocenénl jsou tyto nemovité véci:

Seznam pozemkii zapsanych na Easteéném vypisu LV &. 10710,
k.u. Pribram, obec Pfibram ze dne 01.08.2019

Parcelni | _ oruh | |vymera| zpusob vyusiti Zpiisob vyuziti
dislo | POZOM | Tima dle KN dle skuteénosti

1973/2 | ostatni plocha | 2 959 | ostatni komunikace | polni cesta mimo zastavénou &4ast obce
trvaly travni porost / zpevnéné

2732/6 | ostatnl plocha 346 | jina plocha pristupové komunikace k RD v
zastavéné &asti obce

trvaly travni porost / zpevnéné

2732/34 | ostatni plocha 81 | jina plocha pfistupové komunikace k RD v
zastavéné &asti obce

zelen / louka na vefejném prostranstvi u

2872 | ostatni plocha 148 | manipulaéni plocha biotopu Ferdinandka na okraji obce
koryto vodniho toku | odd&lovacl pruh zelen& v sousedstvi
3246/12 | vodni plocha 20 | pfirozené nebo feky Litavky mimo zastavéné uzemi
upravené obce B
3291/2 | ostatni plocha 488 | manipulaéni plocha | zeleri - lesni porost na okraji obce
3292/3 | ostatnl plocha| 1469 | jina plocha zelen / trvaly travni porost na okraji obce
. louka / trvaly travni porost pfistupna z
3333/7 | ostatni plocha| 4 809 | jiné plocha Castetné zpevnéné%esty npa okraji obce
3333/16 | ostatnl plocha 730 | jina plocha zeleh - lesnl porost na okraji obce
3333/17 | ostatnl plocha 859 | jina plocha zelef - lesnl porost na okraji obce
3333/20 | ostatni plocha| 2 758 | jin plocha e

zelen v zahradkarské kolonii /
3670/8 | ostatnil plocha 242 | neplodna pida pHistupova cesty na okraji obce

. rozhrani louky a lesniho porostu v
3722/42 | ostatni plocha 33 | manipulacni plocha nezastavéné casti obce

vefejna zelen (alej) vedle turisticky
3723/5 | ostatni plocha 122 | neplodna plda znacené stezky v nezastavéné casti

obce
4019 | ostatni plocha 581 | ostatni komunikace Zﬂ;gg;ﬁ;??;gz:ta mimo

4219/103 | ostatni plocha) 106 | jina plocha Hhari il S o % i
4232/5 | ostatni plocha 256 | jing plocha :pz?s?aécéanﬂ%il?l zft:acdebytov? mdomem

4232/6 | ostatni plocha 25 | jina plocha e rﬂﬂ;j::g: s 5
4232/31 | ostatni plocha 26 | jina plocha 5”;‘;’;:\’:;’;‘%‘;’; ﬁ;ecdebyt‘"’?m domem
4232/32 | ostatni plocha 51 |jina plocha ipzz"s'::;‘gnﬂ%‘;'; E';fiby‘w’""" domem

4232/34 | ostatni plocha 4| jina plocha gy 5221?232?2 g;gg":ggg‘ 8
4232/36 | ostatn( plocha 3| jina plocha e e B BV domen

¢, 3350-130/2019 &
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Seznam pozemku zapsanych na ¢asteéném vypisu LV &. 10710,

k.a. Pribram, obec Pfibram ze dne 01.08.2019

Parcelni| _ O™" - |Vyméra| Zpisob vyuziti Zpisob vyusiti
tislo P dlem‘ KN [m?3] die KN dle skuteénosti
trvaly travni porost doplnény chodnikem
4232/37 | ostatn! plocha 197 | jina plocha za bytovym domem v zastavéné Casti
obce
: vefejna komunikace Cechovska v
4232/38 | ostatni plocha 2 | jina plocha 2astavéné &asti obe ea
= vefejna komunikace Cechovska v
4232/39 | ostatni plocha 107 | jiné plocha sashiuiad Eash obea
4233/46 | ostatni plocha 8 | jina plocha vy tronnl pormstuzasiaving Coed
i chodnik za bytovym domem v
4233/70 | ostatni plocha 17 | jiné plocha Fastavans sasti obce
chodnik /vefejna prostranstvi u
4233/74 | ostatnl plocha 326 | manipula¢ni plocha | panelového domu v zastavéné &asti
obce
Casteéné zpevnéna cesta / vefejna
: zelef v sousedstvi RD &.p. 37,
4233/83 | ostatni plocha 71 | manipulaéni plocha Zelezniéni traté a sportovniho ovalu na
okraji obce
&asteéné zpevnéna cesta / vefejna
; zelen v sousedstvi RD &.p. 37,
4233/84 | ostatni plocha 932 | manipula¢nl plocha Zelezniéni traté a sportovniho ovalu na
okraji obce
4235/56 | ostatni plocha 85 | manipulacni plocha | 251 Pred bytovjm domem v zastavéné
. zpevnéna plocha / zelen pfed bytovym
4235/71 | ostatni plocha 36 | manipulaéni plocha domiem v zastaviné &4st obcs
. zpevnéna plocha / zeleh pfed bytovym
4235/72 | ostatni plocha 21 | manipulaéni plocha domem v zastaving tast ohee
. chodnlk / zelen pfed bytovym domem v
4235/78 | ostatni plocha 360 | manipulaéni plocha zastavéna 24sti obce
; zpevnéna plocha / zelen pfed bytovym
4235/79 | ostatnf plocha 5 | manipula&nli plocha domen v zasiaviné &4sll ohee
. chodnlk / zelefi pfed bytovym domem v
4235/82 | ostatni plocha 502 | manipulacni plocha Tastavdrié tisti oboe
; trvaly travni porost pied bytovym
4235/83 | ostatni plocha 13 | manipulaéni plocha domariv sastavinib Sish obos
. chodnik / zelefi pfed bytovym domem v
4235/85 | ostatni plocha 5 | manipulaéni plocha Zastaviné E&sti obce
. zpevnéna plocha / zelef pfed bytovym
4235/89 | ostatni plocha 85 | manipulaénl plocha domsn v esstavind 25at obcs
4235/91 | ostatni plocha 9 | manipulaéni plocha | 2511 bred bytovym domem v zastavéné
. chodnik / trvaly travni porost u bytového
4235/93 | ostatnl plocha 30 [ manipulaénl plocha domu v zastaving téell ohes
trvaly travni porost / chodnik / parkovaci
4244/1 | ostatni plocha 169 | manipulacni plocha | plocha pfed bytovym domem v
zastavéné Casti obce
Casteéné zpevnéna cesta / vefejna
; o zelen v sousedstvi RD ¢€.p. 37,
4247/1 | ostatni plocha 890 | manipulacéni plocha Zeleznicni traté a sportovniho ovélu na
okraji obce
- uzky pozemek zelené / nezpevnéna
4250/1 | ostatnl plocha 297 | ostatni komunikace cesta vedle Seleznitnl frath
4251!3 ostatni plocha neplodna puda trvaly travni porost vedle trafostamce
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2.2 Obecny popis
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Pfedmétne pozemky se nachazi ve mésté Piibram, leZici ve Stfedo&eském kraji, 54 km jihozapadné
od Prahy v oblasti pod Brdy. Mé&stem protéka ficka Litavka a Pfibramsky potok, na némz je pfimo
v centru mésta nékolik rybnikl. Ve mésté Zije pfiblizn& 33 tisic obyvatel, Celkova katastraini vyméra

je 33,41 km2.

Historicky se jednalo o hornické mésto, coZ pfipomina Hornické muzeum Pfibram, jedno z nejvétsich
hornickych muzel v Ceské republice spravujici rozsahly skanzen. Dilni &innost ovlivnila podobu
krajiny okolo mésta, v nfZ se tak nyni nachazi mnoho hald s vyt&éZenou zeminou, které se dafi
rekultivovat velmi pozvolné. DIlEl rekultivaci prosly haldy uvniti mésta. Zemédélska pida pokryva
bezmala polovinu rozlohy katastralnfho uzeml mésta, z vice nez &tvrtiny jde o ornou pudu. Po Utlumu
téZzby je Piibram znama hlavné diky poutnimu mistu Svata Hora, kde je situovan barokni klasterni
komplex. Ten se nachazl na kopci pfimo nad centrem mésta, s nim je spojeny krytym schodigtém.

Asi 5 km vychodné od Pfibrami lezi dalnice D4, vedouci do Prahy. V opaéném jiZnim sméru pokraduje
jako silnice 1/4 do Strakonic a Vimperka. Ve mésté funguje systém autobusového spojeni do blizkych
obci a mést véetné hlavniho mésta. Lokalita je dobfe dopravné dostupné osobnl i vefejnou dopravou.
Dojezd do historického centra mésta vefejnou dopravou (busem) je pfiblizné& 15 minut. Viakova
doprava je v soucasnosti vyuzivana pro nakladni i osobni dopravu véetné rychlikové. Vzhledem
k poloze trati a konkurenci rychlejSich autobusit do Prahy po D4 je osobni Zelezni&ni doprava
vyznamna spide pro mistni a turistickou frekvenci.

Oceriované pozemky jsou situované vramci katastralniho Gzemi Pfibram v riznych meéstskych
¢astech uvnitf | mimo zastavénou &ast obce. Jedna se vétsinou o soubory pozemkl mensich vymér
v ramci konkreétni lokality, které na sebe vétSinou nenavazuji polohové nicmén& maji obdobné funkéni

vyuziti v ramci daného uzemi.

Zhruba polovina ocefovanych pozemkl se nachazi pfi severozdpadnim okraji Pfibrami v rozlehlé
pramyslové zéné méstské Casti Pribram — Biezové Hory, severné od silnice K Podlesi. Jedna se
o Uzemi s nové vyclenénymi plochami lesoparku Odvaly pfi fece Litavce, ktery tak nepfimo navazuje
na stavajici lesopark Bifezové Hory nachazejicl se jizné od silnice.
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Dal§i &ast pozemkl se nachazi vzastavéném uzemi obce s plnou ob&anskou vybavenosti
s prevazné sidlistni bytovou zastavbou. Jedna se zejména o méstskou ¢ast Pribram IV v blizkosti
Zelezniéniho nadrazi Pfibram. Dale méstskou &ast Pfibram VIl v sousedstvi oblastni nemocnice
Pribram Areal Il mezi ulicemi Pod Certovym pahorkem a Cechovskou. V méstské &asti Ptibram VI
jsou situované soubory pozemki pfi ulici Brodska a dale jizné od ZS Skolni v okoli rozsahlého

sportovniho arealu a Zelezniéni trati.

Mimo zastavénou &ast obce se nachazi také nékolik ocefiovanych pozemk( jihovychodné od centra
Pfibrami v okoll &asti Sazky a Hat'ska Chalupa. Bliz&i popis uvedenych lokalit je uvedeny v kapitole
2.4 Popis pfedmétnych nemovitych vécl.

2.3 Vyuziti pozemku dle uzemniho planu

Ocefiované pozemky jsou dle platného izemniho planu definovény s raznym funkénim vyuzitim ploch
pro dana uzemi. Hlavni, pfipustné a nepfipustné vyuZiti jednotlivych funkénich ploch je specifikovano

nasledne:

BM — plochy smiSené obytné — bydleni méstské individualni

Plochy smiSené obytné — bydieni méstské individuaini jsou uzeml s vyraznou pievahou bydienl, déji
a zafizeni a s nim souvisejicich &innosti, d&ji a zafizeni poskytujicich sluzby pro bydleni, a to
v individualnich domech, jimiz se rozumi rodinné domy.

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: stavby pro bydleni, Skolska zaflzenl, kulturni zafizenl, sportovni
zafizeni, zdravotnickd a socidlni zafizeni, cirkevni zafizeni, maléd ubytovaci zafizeni (do kapacity
20 ltizek), zafizeni vefejného stravovani, obchodni zafizenl (do kapacity 250 m? hrubé uzitné plochy),
drobné nerusicl vyraba a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitne plochy).

Podminéné pfipustné funkéni vyuziti: stavby pro vefejnou spravu, ubytovacl zafizeni (do kapacity
50 IZek), obchodnli zafizeni (do kapacity 1.000 m? hrubé uzitné plochy), vyroba nerusici a sluZby (do
kapacity 200 m? hrubé uZitné plochy) - nadmistniho vyznamu, pfi rodinnych domech stavby pro
drobné zeme&dé&lské hospodafeni (pro vilastni potfebu). Podminkou je, Ze nesml byt v rozporu
s hlavnim funkénim vyuZitim, nesmi narusit stavajici charakter izemi a nesmi sniZovat svym

provozem obytny standard tzeml.

NepFipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuzitl, které nejsou uvedeny jako hlavnl, pfipustne,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuZiti.

BK - plochy smiSené obytné — bydleni méstské kolektivni

Plochy smi&ené obytné — bydleni méstské kolektivni jsou Uzemi s vyraznou pfevahou bydleni, déju
a zaflzeni a s nim souvisejicich ¢innosti, d&ji a zafizeni poskytujicich sluzby pro bydlenl, a to
v kolektivnich domech, jimiz se rozumi bytové domy.

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: stavby pro bydleni, $kolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni
zarfizeni, zdravotnicka a socidlni zafizeni, cirkevni zafizenl, ubytovaci zafizenl, zafizenl vefejného
stravovani, obchodni zafizeni (do kapacity 1.000 m? hrubé uZitné plochy), drobna nerusici vyroba
a sluzby (do kapacity 100 m2 hrubé uZitné plochy).

Podminéné pfipustné funkéni vyuZiti: stavby pro vefejnou spravu, obchodni zafizeni (do kapacity
2.000 m? hrubé uzitné plochy), vyroba neru$ici a sluzby (do kapacity 200 m? hrubé uzitné plochy) -
pro uspokojovani potfeb obyvatel daného uzemi, pfipadné celoméstského vyznamu. Podminkou je,
Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi narusit stavajici charakter uzemi a nesmi
snizovat svym provozem obytny standard tzemi.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pripustne funkéni vyuziti.
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PVP — plochy verejnych prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi jsou plochy, z jejichz uzivani nelze nikoho vyloudit a které musi byt
pristupné verejnosti bez omezeni. V pfipadé pochybnosti se mé za to, Ze je vefejnym prostranstvim
uzemi, které bylo vymezeno jako verejné prostranstvi v uzemnim planu, popfipadé o némz jako
o vefejném prostranstvi rozhodl spravce mistniho poplatku. Verejna prostranstvi tvofi zejména
némesti, silnice, ulice a mistni komunikace, chodniky, trzi&té, prichody a podloubi, nadchody,
podchody, prichody a pasédZe a nabiezi; izemi vefejné zelené mohou byt dopln&na drobnymi
stavbami, vodnimi prvky a zpevnénymi plochami. Limity povoleného zneisténi jsou vymezeny v
ramci lokality, jejiZ jsou vefejna prostranstvi soutasti. Rozsah obvyklych a pfipustnych, podmine&né
pfipustnych, popfipadé nepfipustnych &innosti, déji a zafizeni na pfirodnich plochach je uréen
obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Hlavni a pFipustné funkéni vyuziti: plochy vefejnych prostranstvi bez omezeni pristupu (s moznosti
regulovaného pfistupu — napiiklad v noénich hodinach); sougasti vefejnych prostranstvi je sidelni
zelen.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funk&ni vyuZiti,

MPL - plochy verejnych prostranstvi - méstské parky a lesoparky

Plochami vefejnych prostranstvi — méstskymi parky a lesoparky se rozumi intensivné odetfované,
udrZované a upravované pfirodné krajinné plochy uvniti mésta. Lesoparky se rozumf zvnitinélé &asti
oteviené krajiny ve mésté, umoZujici intensivni sportovni a rekreaéni vyuziti méstskym
obyvatelstvem; tyto plochy nemusi byt vyjmuty ze zemédélského padniho fondu a z ploch uréenych
k pinéni funkci lesa a nevyZaduji intensivni oSetfovanl, udrZovani a Upravy, Ize je v8ak zarovef
charakterizovat jako vefejné pfistupné plochy vefejného zajmu. Plochy méstskych parki a lesoparku
jsou plochy, z jejichz uZivani nelze nikoho vylougit.

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: zamé&mé zaloZené, pfipadné zamérné dotvorené plochy zelené.

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: zahradni stavby, stavby a zafizeni pro provoz a tdrzbu dané
plochy, zpevnéné plochy. Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, nesmi
narusit stavajicl charakter uzeml a nesmi snizovat svym provozem standard tizemi.

Nepfipustné funkéni vyuziti: veSkeré zplsoby vyuZit, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné piipustné funkéni vyuziti.

SR - plochy ob&anského vybaveni — sport a rekreace

Plochy obCanského vybaveni — sport a rekreace jsou vyélenény z celku vefejného vybaveni pro svoji
specifiénost, ale maji s nimi stejnou charakteristiku. Jedna se o Gzemi slouzici pro sport, télovychovu
a kratkodobou a dlouhodobgjsi rekreaci a volny as. Sportovni a rekreaéni Gzemi maji obvykle povahu
otevienych aredld, v jejichz rdmci jsou poskytovany vefejnosti sluzby méstského, popiipadé
Ctvitového vyznamu a dosahu. Sportovni a rekreagni vybaveni obsluhujicl men&l Gzemi mésta je
zahrnuto do ploch obytné a jiné zastavby.

Hlavni a pFipustné funkéni vyuziti: sportovni zafizeni — oteviena i kryta, ubytovaci zafizenl (do
kapacity 50 lazek).

Podminéné pripustné funkéni vyuziti: bydleni, ubytovaci zafizeni (do kapacity 300 luzek),
obchodni zafizeni (do kapacity 200 m? hrubé uzitné plochy), drobn& vyroba nerusici a sluzby (do

kapacity 100 m? hrubé uZitné plochy) - vZdy v souvislosti s dominantnim funk&nim vyuZitim.
Podminkou je, Ze nesmi byt v rozporu s hlavnim funkénim vyuZitim a nesmi narusit stavajici charakter

uzemi.
Nepfipustné funkéni vyuziti: veskeré zplsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustné,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuziti.
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Prostorové usporadani:

Lokalita SR1 - doplfujici podminky: - Gzemni rezerva (lokalita bude rozvijena az po naplnéni lokality
SR2 — nutnd zména uzemniho planu) - lokalita je uréena pro vystavbu otevfenych sportovnich
arekreatnich ploch, pouze s nezbytnym, minimalnim z&zemim - max. zastavénost pozemku
nadzemnimi objekty: 5% - pozn.: pro lokalitu je zpracovan regulaénl plan

Lokalita SR2 - dopliiujici podminky: - lokalita je uréena pro vystavbu otevfenych sportovnich
a rekreagnich ploch, pouze s nezbytnym, minimalnim z&zemim - max. zastavénost pozemku
nadzemnimi objekty: 5% - hlavni stavba (nikoliv dopliikové stavby) smi byt umisténa ve vzdalenosti
min. 30 metr(l od okraje lesa - pozn.: pro lokalitu je zpracovan regulaéni plan

Lokalita SR3 — doplfiujfci podminky: - lokalita je uréena pro vystavbu sportovnich a rekrea&nich
ploch, pouze s nezbytnym, minimalnim zazemim; vystavba vétsich zafizeni (velodrom, sportovni hala
apod.) je moZna jen na zakladé individuainlho posouzeni véetné doloZeni viivu na krajinny raz, feseni
ozelenéni apod. - max. vy&ka objektd: 10 m; - hlukova z&té2 z lokality bude eliminovana terénnimi

upravami a izolaénl zeleni

PL — plochy lesni

Plochami lesnimi se rozumi &asti venkovské krajiny patfici do spravniho izemi mésta a urcené
k pinéni funkcl lesa (plochy uréené k pinéni funkci lesa).

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: monofunkéni plochy pozemki uréenych k pinéni funkci lesa.

Podminéné pfipustné funk&ni vyuziti: stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro lesnictvl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZzovani nebezpecdi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkd, a déle takova technicka
opatieni a stavby, které ziepsi podminky jeho vyuZiti pro uéely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra. Podminkou je, Ze nedojde
prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zni¢enl VKP ze zékona.

Nepiipustné funkéni vyuZiti: vedkeré zplisoby vyuZiti, které nejsou uvedeny jako hlavni, piipustne,
nebo podminéné pfipustné funkéni vyuzZiti,

ML - plochy lesni — méstské lesy — lesy zvladtniho uréeni

Plochami lesnimi — m&stskymi lesy — lesy zvlastniho uréeni se rozumi ¢asti venkovske krajiny patfici
do spravniho Uzemi mésta a uréené k pinéni funkci lesa (plochy uréené k pinéni funkcl lesa); jedna
se 0 méstské lesy se zvydenou rekreani funkci, ktera je nadfazena funkcim produk&nim.

Hlavni a pfipustné funkéni vyuziti: monofunkéni plochy pozemki uréenych k pinéni funkei lesa -
jedné se o méstské lesy se zvySenou rekreacni funkci, ktera je nadfazena funkcim produkénim.

Podminéné pfipustné funk&ni vyuzZiti: stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesnictvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledki, a dale takova technicka
opatieni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro icely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra. Podminkou je, ze nedojde
prokazatelné k poskozeni, pfipadné ke zniteni VKP ze zakona.

Nepfipustné funkéni vyuZiti: veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni, pfipustne,
nebo podminéné pripustné

ZO — plochy rekreace — zahradkarské a chatové osady

Plochy rekreace — zahradkarské a chatové osady jsou Uzemi slouZici pro péstebni plochy
a kratkodobou a dlouhodobé&j$i rekreaci a volny ¢as. Prevazujici a uréujici jsou obytné ¢innosti, déje
a zarizeni, dopinéné drobnymi a stiednimi &innostmi, déji a zafizenimi péstitelskymi, popfipadé
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