Mésto Pribram - @ ) ~__Pro jednani ZM
[ odbor: prava a vefejnych zakazek ~ |dne: 16.03.2020 |

Nazev bodu jednani: :
Vyklizeni pozemkil - plechova garazﬁg_"iﬁ_

Predklada: Rada mésta
Zpracoval: Mgr. Radka Skubalova &%
Projednano: v RM dne 24.02.2020

Text usneseni RM:  R. usn.¢. 170/2020

Rada |. bere na védomi
skute¢nosti uvedené ve sdéleni Mgr. Matéjky, advokata kancelare Hola, Janik, Samek, advokatni
kancelar s. r. 0., ICO 03250202, ve véci smirného vyieseni sporu ohledné vyklizeni pozemku.

Il. doporucéuje ZM

schvalit vykoupeni garaze, budovy bez Cisla popisného nebo evidenéniho, stojici na pozemku
parc. €. st. 400/53 ve vlastnictvi mésta Pribram, v obci Pfibram, k. (. Bfezové Hory, zapsané na
LV 2007, _\_redenem Katastrélnrm uradem pro Stredoceskzé kraj Katastralmm pracovistém Pribram,
od gﬁf‘?{" i : 3 Aii' i P LR ?j za navrhovanou kupni
cent 20 01

= R4

. uklada
OVV zaradit tento material do programu zasedani Zastupitelstva mésta Pribram dne 16.03.2020.

Napsal: Mgr. Radka Skubalova

Navrhy na usneseni:
ZM schvaluje

vykoupeni garaze, budovy bez Cisla popisného nebo evidencniho, stojici na pozemku parc, €. st
400/53 ve vlastnictvi mésta Pribram, v obci PFibram k. U. Brfezové Hory, zapsané na LV 2007,

e‘g 1.;-1. tf’ﬂ?ﬁ”ﬂ%ﬁg’ S

vedene astralnim pracovistém Piibram, od @ﬁhﬂ«ﬁ-n
2l , za navrhovanou kupni cenu 20 000 K&.
Duvodova zprava:

RM svym drivéjsim usnesenim zmocnila advokatni kancelar Hola, Janik, Samek advokalm kancelar
s.ro. feSenim situace kolem vyklizeni plechovych gardzi s G iiisid i heri sy 5ieat Advokatni
kancelar s obéma vlastniky jednala, zaslala i pfedzalobni upominku.

Objevila se moznost smirného vyreSeni kauzy s -;.-1{..?,% Fxlﬁz. , ktera pozadovala uhradu ¢astky
20 000 KE jako cdSkodné. Rozhodnuti o thradé této castky je v kompetenci RM (dle § 85 zakona €.
128/2000 Sb., o obcich, v platném zneéni (dale zakon), je vyhrazenou kompetenci ZM az poskytnuti
¢astky nad 20 000 K¢).

kancelaF vypracovala dohodu o vzajemném postupu pii odstranéni stavby, avsak ‘-
; prostfednictvim advokatky, JUDr. PeleS¢akové, vyjadrila zajem na uzavrieni kupni smlouvy.
yse kupni ceny &ini 20 000,- KE. S ohledem na skuteénost, 7e stavba je evidovana v KN, zména
smiuvniho typu ma zasadni vyznam na feSeni véci. Vykup gardze je dle zdkona vyhrazenou
kompetenci zastupitelstva mésta.

OPVZ nedisponuje znaleckym posudkem ohledné vySe kupni ceny. Jak je uvedeno v pravnim rozboru
v piiloze, uvedené finanéni néklady je nutno méfit ve vztahu k nakladim na vedeni pfipadného
soudniho sporu, kdy tyto Ize predpokladat ve vysi totozné, Ci spiSe vySSi. Mésto navic s materialem
ziskanym koupi muize déle majetkové disponovat.

Pfilohy:
vypis z KN pozemek

vypis z KN garaz

e-mail — sdéleni o aktualnim vyvoji véci
stanovisko AK HJS






Informace o pozemku | Nahlizeni do katastru nemovitosti Stranka ¢ 1z 1

Informace o pozemku

Pascelni fislo: st 00522

Obec: Pibram (53941112

Katastralni uzemi, Biveove Hguy [735515

Cislo LV: 10001

Vil b - Nihled nelze robic
I Typ parcely: Parcela katastiu nemovitosti

Mapowy list: DKM

Urieni vyméry. Ze souiadnic v S JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

Stavba na pozemku bezep /i ev garai -

Vlastnici, jini opravneni
iyt

Vlastnicke pravo

Mésto Piibram, Tyriova 108, Piibram |, 26101 Piibram

Zpiisob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany 2adneé zplsoby ochrany.

Seznam BPEJ

Parcela nema ewidované BPES

Cmezeni vlastnického prava
Nejsou evidovana zadna omezeni.
Jine zapisy
Nejsou evidovany iadné jine 2apisy.
Rizeni, v tamar kterych byl k nemovitosti 2apsan cenovy udaj

Nemovitost je v uzemnim obvodu, kde statni spravu katastiu nemovitosti CR vykonava Katetialng aiod s Sriged

Rracovistd Piibnam #

vk, Eial Batitytalin

Zobrarené idaje maji informativni charakter Platnost k 2002 2020 10:00 00

TRl R R Verze apiket= 500 Lulan

0 2004 - 2020 Zrsky siran soaidr & oy @ batoctalne | S sdipior 13005 sob iyl £
Podani urfena katastralnim Gladim a pracovitim zasiefte pfimo na sl e mall s tace

htips //nahlizenidokn enzk c2/7 ahras0ihialae aoes e oo



Informace o stavbé | Nahlizeni do katastru nemovitosti

Informace o stavbe

Katastralni izemi. Bigrgue My [r455 10

Cisla LV 2007

Stavba stoji na pozem ku: p. €. of S

Typ stavby: budova bez isla popisného nebo evidenéniho
Zplisob vyuditi garai

Stranka ¢ 1 21

Viastnici, jini opravnéni

Vlastnicke prava

i "ﬁ%iw{fgﬂﬂr % '

Zpusob ochrany nemovitosti

Nejsou evidovany zadné zplisoby ochrany.

Omezeni vlastnickeho prava
Nejsou evidovana Zadna omezeni.
Jiné zapisy
Nejsou evidovany 2adne jiné zapisy.
Rizeni, v ramei kterych byl k nemavitosti Zapsan Lenovy tdag

Nemovitost je v tzemnim obvodu, kde statni spravu katasteu nemovitosti CR vykonava baie o
3 ac owiSté Piilam £

Zobrazené udajé maji informativni charakter. Platnost k 2002 2020 10.00:00

K 2004 - 2020 Zesky e unn Mk iokatbs i g L fo a0 1Y T akin g
Podani urCend katastralnim Ufadim a pracovistim zasilejie plimo ng e o
o = I Avarr oA -w

hitrie linnhlisanidalbn avsl et 7 oloce oL -1

Verze aphkace 56 0 bl o



Radka Skubalova _

Od: Lukas Maléjka <matejka@hjsadvokati.cz>
Odeslano: 29. ledna 2020 17:35

Komu: Radka Skubalova

Kopie: Tomas Samek; Jan Kelman

Predmeét: Mésto Piibram x Jana Hvizdova

Prilohy: Jana Hvizdova - dohoda.docx

Vazena pani magistro,

'ﬁfﬁﬁ{ (odstranéni

obracim se na Vas na zakladé dohody s JUDr. Samkem, a to ve véci Mésto Pribram xi
garaze), kdy si Vas dovoluji informovat o aktualnim vyvoji ve véci. .

Dne 27. 1. 2020 jsme byli telefonicky kontaktovani JUDr. Peleicakovou, se kterou

g
s um ze Mﬂma nadale zajem na smirném reseni véci, avsak nam|sto uzavreni predlozene dohodv ma
R

20.000,- K¢, vlastni odstranéni stavby by byln provedeno Méstem Pribram), kdy by se nicméné jednalo o jiny smluvni
typ.

Z vyse uvedenych divodu si Vas dovoluji pozadat o stanovisko k dalsimu postupu.

S pozdravem

Lukas Matéjka

Mgr. Lukas Matéjka
advokat
usm: =420 602 607 4135

[i[s

Hola, Janik, Samek, advokatni kancelar s.r.o.
Prazska 140, 261 01 Piibrun

el 318635 2)

tel /fax: 318 635 222

poboika Vimperk

Nimeésti Svobady 13, 383 01 Vimperh

el 388411 337

www.hisadvokati.cz

S W R
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Méslo Pfibram
TyrSova 108, 261 01 Pfibram

K rukam: Mgr Radky Skubalové, vedouci Odboru prava a vefejnych zakazek

V Pfibramidne 17 09. 2019

Véc: Stanovisko advokatni kancelare Hold, Janik, Samek, advokatni kancelar s.r.o. k dalSimu moznému
postupu ve véci vyklizeni pozemka p.c. st. 400/53 a p.c. st. 400/7 v k.u. Brezové Hory - odstranéni

staveb plechovych garazi

V soucasné dobé naSe advokatni kancelaf eviduje 2 pfipady, kdy vlastnici staveb — plechovych garazi — po
pisemné vyzvé k jejich dobrovolnému odstranéni ve stanovené IhGté vyjadiili aklivni nesouhlas s odstranénim

staveb z vySe uvedenych pozemk( mésta Pfibram.

B B it e _E ktery ma umisténu stavbu plechové
garaze na pozemku p F3 st 400!7 zaﬂavéné plor.:ha a nadvon o vyméie 47 m2 v obci Pfibram, k. u
Biezové Hory ve viastnictvi mésta Pfibram

mnyl v minulosti ze strané meésta Pfibram vyzyvan k odstranéni stavby — plechove garaze

z pozemku mésta Pfibram, kdy it wfena (\yto vyzvy reagoval svymi pisemnostmi, kierymi
opakované odmitl udélit souhlas s odstranénim stavby plechové garaze, resp. slimto postupem
vyjadiil nesouhlas (naposledy se takio vyjadril v reakci na predzalobni upominku adresovanou jeho
osobé ze strany nasi advokatni kancelafe dne 30. 05. 2019 svym dopisem ze dne 11.06.2018) a
domahal se po méstu Pfribram uzavieni nadjemni smlouvy ve vziahu k pfedmétnému pozemku, ato na

dobu 49 let.

yl projednan Radou mésta Pfibram, kdy navrh i :' b F%:Qada meésta Pfibram

neschvalila.

Schvalena ze strany Rady mésta Pribram pak zustala pouze vananta uzavieni najemni smlouvy
S DA AT ha dobu urditou do 31. 12 2017 —1u1015¢'§h;@£%“ } odmit| podepsal a setrval na svem
stanovisku a zadosti o uzavieni smiouvy najemni na 49 let

SRR -_E.. Ave své pisemnosti ze dne 21. 06. 2017 pnpustil mozny odprode] nemovilosti mésiu za
cenu odpovidajici té, za kterou by si poridil stavbu obdobnou na uzemi mésta Pribrami. Konkretni vysi

finanni kompenzace pak neuvedl,

DT

Je moZno konstalovat, ze *24 v soucasné dobé uziva piedmétny pozemek bez pravniho
divodu — k pozemku neni uzaviena najemni smlouva

FRREE TN uhradil méstu Pribram 17 .06.2019 za uzivani pozemku castku 1.152 KE, kdy foto je
evidovano, jako thrada bezdlvodného obohaceni za uzivani pozemku mésta Pibram

V soucasné dobé se nabizi tyto varianty dal3iho postupu ve véci:

a) podat u mistné prisiusného soudu — Okresniho soudu v Pribrami Zalobu na odstranéni pfedmeétne
nemovitosli — stavby na pozemku p.¢ st. 400/7 ve viasinictvi mésta Pribram

Dany poslup je mozno povazoval za legitimni, kdy v8ak samozrejmé nelze predvidat rozhodnuti
soudu v konkrétni véci.

Zaroven je nutno reflektoval aktudlni judikaturu Nejvy$Sine soudu CR podie kierého je
v obdobnych vécech nezbyiné nutné nejprve vyresit olazku zda stavba je postavena na cizim
pozemku od pocatku neopravnéné, €i zda je stavba postavena na cizim pozemku na zakladée
prava, které stavebnika k takové stavbé opraviiuje, tedy plvodné opravnéné, nicmeéné lolo pravo
pozdéji zaniklo.



Druhé skupina pfipadd je judikaturou dale clenéna na situace, kdy

a) stavebnik stavi stavbu na zakladé prava, jeZ neni casové omezeno, ancbo stavebnik se mohi
divodné domnivat, Ze existence jeho stavby nebude ¢asové omezena,

b) stavebnik jiz od zahajeni stavby védél i védél mél a mohl, Ze jeho pravo k vybudovani stavby
neni ¢asové neomezené, ale naopak je nebo muze byt Easove limitovano.

V pfipadech, kdy stavebnik stavi na zakladé ob&anskopravniho litulu ke stavbé, jenz neni Casové
omezen, ale toto jeho pravo pozdéji zanikne, judikatura zdlraznila, Ze viastnicka prava ke stavbé
a pozemku zlstavaji odlidna, jsou rovnocenna, navzajem si konkurujici @ Zadné z nich nelze
oznaéit za pravo silngjSi, a proto i pfes absenci pravniho fitulu k umisténi stavby se vlastnik
pozemku nemuizZe domahat odstranéni této stavby.

V pfipadech, kdy stavebnik v dobé& stavby mél ob&anskopravni titul ke stavbé, ale jednalo se o
opravnéni ¢asové omezené, nebo v pripadech, kdy stavebnik védél nebo védét mohl a mél, ze
jeho prédvo stavby je pouze dogasné, prava vilastnika pozemku a prava slavebnika nelze
povaZovat za rovnocenna, a proto po zaniku prava se miZe viastnik pozemku domahat po
viasinikovi stavby odstranéni stavby.

Pred podanim Zaloby by tak muselo dojit ze strany mésta Pfibram k zajisténi listiny

povoleni stavby ze dne 03. 11. 1961, &j.: 3572/Vyst. 1050/61, kterym byla povolena stavba
plechové garaze, jakozto stavby provisorni, na kterou se odkazuje listina povoleni k uzivani
Odboru vystavby, vodniho hospodaistvi a zemédélstvi MeéstNV v Pribrami, ¢].
1706/74/Vyst/HL ~ 629 ze dne 07. 08. 1974, kierou ma k dispozici nase kancelar.

dale by muselo dojit v souvislosti s uvedenym ke zjisténi, zda byl viastnikem pozemku udélen
souhlas s umisténim stavby.

Na zakladé uvedeného by pak mohlo byt teprve vyhodnoceno, zda je mozno stavbu povaZovat za
stavbu neopravnénou, klera by méla byt rozhodnutim soudu odstranéna

Soudni fedeni sporu s sebou samoziejmé pfinasi nziko nedspéchu ve véci, jakeZ i naklady
spojené s pravnim zastoupenim meésta Pfibram a v pfipadé neuspéchu ve véci | s uhradou
nakladu fizeni zalovanému.

b) zvolit smirnou cestu, kdy jako prihodné se jevi ufinit m:?&% jnabldku k uzavreni dohody 0
podminkach odsltranéni stavby - plechove gardze na naklady mésta Piibram za souasneho

vyplaceni financni castky f’g“gﬁgﬁgﬁgﬂ jakozto kompenzace za pfedrne!nnu stavbu. Uvedena
nte T iz nize

# i i e ; : -- = kterda ma umisténu stavbu
plechave garaze na pozemku p ¢ s! 400/53 zasiavena plocha a nadvon o vymére 89 m2 v obci
Pfibram, k.0. Bfezové Hory ve viastnictvi mésta Pfibram.

£k
h

‘Jﬁﬁ"f' yla v minulosti ze slrany mésta Pfibram opakované vyzvana k odstranéni stavby —
plechcwe garaze z pozemku mesta Pfibram, kdy na tylo vyzvy reagovala svymi pisemnostmi, kterymi
vyjadiila nesouhlas s odstranénim stavby. Naposledy se tak stalo v reakci na predzalobni upominku
zaslanou jmenované nasi advokatni kancelari.

Je mozno konstatovat, Ze Mv souéasné dobé uziva predmeétny pozemek bez pravniho
divodu — k pozemku neni uzavrena najemni smiouva.

K moznému reéem uvédlme Ze i vtomio pfipadé se nabizi postup uvedeny vySe pod pismenem a) a
b), kdy i =%na rozdil od Lﬁ?ﬁﬁ;ﬂdeklamvala zajem bud pfedmeélny pozemek od mésta
odkoupil. i v rajmm pﬁpadé umoZnit mestu Pribram odstranéni stavby garaze na jeho naklady pri
soucasné thradé 20.000,— K¢, jakozto odSkodného za odstranéni stavby.

| v tomto pfipadé plati shora uvedené ohledné rizik a nakladi spojenych s vedenim soudniho sporu

Za soucasného slavu véci se z pohledu nasi advokétni kancelare jevi jako ekonomicky nejvyhodné|si vanania
pro meéslo Pfibram, klera povede k vyty€enému cili, a to i z hlediska Easového.




i imenovanou oslovit s nabidkou na uzavieni komplexni dohody o odstranéni
stavby, pi‘l soucasraem_vgplacem castkv 20.000,-- K¢ _jakozto kompenzace, vzdani se pripadnych
EEREET il 2 viastnického préva plynoucich a utvrzujici zavazek FERFE
%1-- oskyinout soucmnosl pii odslraﬁovam stavby na ndklady mésta Pribram, jakoZ | pfi vymazu

siavbv z evidence KN.

Uvedené finanéni naklady — od3kodné je nutno méfit ve vzlahu k nakladum na vedeni pripadného
soudniho sporu, kdy tyto lze pfedpokladat ve vysi totozné, € spiSe vy3Si — vSe samoziejmé méreno

ve vztahu k uspéchu/neuspéchu ve véci same.

2) v piipadé FEEETAN tomuto uiinit totoZznou nabidku jako 5 Gatmi bt kdy se vzhledem k postoji
s levi jako vhodné s nabidkou vy&kat po podpisu dohody ze strany M: ﬂ lak,_aby

nedochazlo k licitovani o odstupném a navySovani ¢astky odSkodného pro obé jmenované osoby

V pfipadé odmitnuti uzavrieni pfedmé&iné dohody ze strany jmenovanych plati vyse uvedené, kdy by bylo nutno
podrobné vyhodnotit obsah dalich listin vztahujicich se k pfedmétnym stavbam a ucinit kvalifikovany zavér
ohledné& moznosti uspé&chu ve véci Zaloby na odstranéni staveb — plechavych garazi

JUDr. Tomas Samek, advokat
Hola, Janik, Samek, advokatni kancelar s.r.o.



