Mésto Piibram Pro jednani ZM

| Odbor : spravy majetku |dne: 18.05.2020
Néazev bodu jednani:

Zadost o prodej tfi raznych &asti z pozemku p. & 16 v katastralnim Uzemi Bfezové Hory

Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Bc. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 04.05.2020, &. usn. 328/2020
Text usneseni RM: Rada mésta
. schvaluje

1) uhradu ¢astky za bezesmluvni uzivani ¢asti pozemku p. &. 16 o vyméfe 355 m? z celkové
vyméry 574 m? (dle geometrického planu &. 2124-336/2019 se jedna o nové vznikly
Dozemek D& 16!1] v ka im,uzemj Bfe nvg Ve VS mM2/rok, s 4w
lr.am *‘ e ‘-;;:l_-v AJES %lé% Efﬁu*ﬁ;ﬁl B{ i' 5 A ?L?«‘f-i hﬁ?‘g;a:il/a to zpétne za tfi
roky,

2) uhradu ¢astky za bezesmluvni uZivani &asti pozemku p. €. 16 o vymeéie 208 m? z celkové
vymeéry 574 m? (dle geometrického planu & 2124-336/2019 se jedna o nové vznikly
pozemek p. &. 16/2) v katastralnim Uzemi Bi‘ezov% Hory, ve vyé£5 Kc’:!mza'rok spoleéné
a nerozdilng (£, A PR AR L L e R S R s A

s e TS éﬁm;qﬁﬁﬁaﬁﬁa e‘?‘%z"“é tfiro

3) uhradu Castky za bezesmluvni uzivani &asti pozemku p. €. 16 o vyméfe 11 m? z celkové
vymeéry 574 m? (dle geometrického planu &. 2124-336/2019 se jednd o nové vznikly
pozemek p. ¢&. 16!3) v katastralnfm uzemi Brezové Ho . Ve vysi 15 Kc;‘m?!rok sgoieéné
a nerozdiing ;& “nﬁh’."iﬂ&%%.h% o P, G o L S
J;_ﬁf.i“tﬁﬁﬁ S __.. ja to zpétné za tfi roky.

. doporucuje 2

1) schvalit prodej ¢asti pozemku p. &. 16 o vyméfe 355 m2 z celkové vyméry 574 m2 (dle

geometrického plénu c 2124-336/2019 se jedna o nové vzmkly Pozemek p. €. 16/

Vka "xr ‘ ._-':- M Brez _-_‘_ -.- .80 Ké&/m2, ’*f_ﬁ 1-.5-* ,,:aiﬁ_l_”ﬁ% !"L-c-_
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2) schvaht prodej Césta pozemku p. 6 16 o} vyméf‘e 208 m? z celkové vyméry 574 m? (dle

geometrického planu €. 2124-336/2019 se jedna o nové vznikly pozemek p. &. 16!2)

v katastrélmm Uzemi Bfezove Hory, za cenu 380 Ké/m2, do SJM sihis f%%’ SEE
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3) schvali p'rOJ st pozemku p. & 16 0 vyméfe 11 m?2 z celkové vymeéry 574 m? (dle

geometrického planu &. 2124-336/2019 se jedna o nové vznikly pozemek p. &. 16/3)

v katastralnim g;g i.Brezove Hory, 2 e_p_y 89 KﬁJ‘p fin\n e O
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OVV zaradit tento matenal QQ programu zasedani Zastupitelstva meésta Pfibram dne
18.5.2020. PR
Napsala: Jana Ri¢afova ‘T

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje
1) prodej ¢asti pozemku p. &. 16 o vyméfe 355 m? z celkové vyméry 574 m2 {dle geometrickéhoe planu

€. 2124-336/2019 se jedna o nové vznlkl_' ozemek p. &. 1 74 Hory, za
cenu ........KEIM?, Sessr i ot dn e R AR e e R e

2) prodej castl pozemku p G 16 0 vyméfe 208 m? z celkove vymeéry 574 m? (dle geometrického plénu

€. 2124-336/2019 se jednéa o nové v§n1k¥y %gemek p. C 16/2) v katastralnfgn uzemi Brezov& Hory,
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3) prodej ¢asti pozemku p &. 16 o vymée 11 m? z celkové vymeéry 574 m? (dle geometrického planu
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Divodova zprava:
Zadatelé:
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Prodej tfi rliznych &asti z pozemku p. & 16 o celkové vyméfe 574 m? (jednotlivé &asti o vymére:

3566 m?, 208 m?, 11 m?) — ostatni plocha/ostatni komunikace, v katastralnim Gzemi Bfezové Hory.
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Ugel:
Narovnani majetkopravniho vztahu.

Znalecky posudek €. 10927-705/2020 ze dne 16.3.2020, vyhotoveny XP invest, s. r. 0..
1) cena obvykla asti pozemku p. ¢. 16 o vyméfe 355 m? (poptava faies s © 134.900 (tj. 380
Ké,}mz) S R, A

Castka za bezesmluvni uzivani této Casti pozemku: 5.325 K&/rok (tj. 15 K&/m?/rok),

2) cena obvykia jiné ¢asti pozemku p. ¢. 16 0 vyméfe 208 m? (poptavaji manzelé Mikovi): 798.040 (tj.
380 K&/m?),

Castka za bezesmluvni uZivani této Casti pozemku: 3.120 Ké&/rok (tj. 15 K&/m?2/rok),

3) cena obvykla jiné tasti pozemku p. ¢. 16 o vyméfe 11 m? (poptavaji manzelé Kraifovi): 4,150 (tj. po
pfepoctu a zaokrouhieni 377 Ké&/m3),

Castka za bezesmluvni uzivani této ¢asti pozemku: 165 Ké&/rok (1j. 15 K&/m?/rok).

Zadatelé uhradili spoleéné a nerozdilng naklady za vyhotoveni znaleckého b F——
Dale byla véem zadatelim sd&lena cena dle znaleckého posudku{%ﬁﬁ"ﬁ%ﬁﬁfﬁ%ﬁﬁ%&idk
na toto sdéleni elektronicky reagovali a Zadaji mésto Pfibram o snizeni vy$e kupni ceny. Ve své
zadosti uvadi, ze uvedeny pozemek v minulosti slouzil k odkladani hluiny z tézby provadéné v dolu
Vojtech (tzv. odvalu). Vzhledem k tomu, Ze po odstranéni odvalu bylo nutné udrzovat shora uvedeny
pozemek ve stavu, ktery by neohrozoval uzivani jejich viastnich, sousednich pozemkii (a to zejména
pred sesuvy pudy a zaplevelenim), a tim, Ze viastnik sam toto neéinil, udrzovali a zabezpecovali
predmetny pozemek (resp. jeho &asti, jejichz koupé je nyni nabizena) vlastni praci a na viastni
naklady. Tento v podstaté rekultivovali (vybudovali zpeviujici zidky, odstranili naletové a plevelné
dreviny a vysadili padu zpevnujici kefe a okrasné rostliny).

Zadatelé se domnivaji, Ze by bylo vhodné, aby mésto pfi prodeji zohlednilo jejich praci a naklady,
vynakladané na spravu uvedenych ¢asti méstského pozemku po dobu nékolika desitek let, v prodejni
cene,

Pro upinost uvadi, ze predmétné Casti pozemki povazovali po mnoho desitek let za soudast jejich
pozemkU (dfiveéjsi majitelé vybudovali oploceni v hranicich, ve kterych jsou pozemky dnes uzivany,
aniz by jim pfedmétne ¢asti pozemku pattily), tato skutenost jim v8ak pti nabyti viastnictvi nebyla
znama. Byt by i mohly byt spinény podminky pro fadné vydrzeni pfedmétnych &asti pozemku
(k dneSnimu dni pfipadné i vydrzeni mimofadné), nechtéji celou véc fesit timto zplUsobem
(a zbyteCnym sporem s méstem, které je jejich domovem). Pfi stanoveni kupni ceny by v$ak mohlo
byt prihlédnuto i k této okolnosti.

Se shora uvedenych dlvodu Zzadaji :
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Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta:
Oddéleni rozvoje mésta — doporucuje prodej predmétného pozemku jednotlivym Zadateltim.

Vyjadreni Samostatného oddéleni silni¢niho hospodarstvi:
Z hlediska dopravnich zajml nema oddéleni namitek k prodeji jednotlivych 8asti pozemku zadatelim.

Vyjadteni Osadniho vyboru Brezové Hory:
Osadni vybor nema namitek k prodeji pozemku.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 27.4.2020:

|. doporuéuje schvalit:

1) uhradu Eastky za bezesmluvni uZivani ¢asti pozemku p. &. 16 o vymeéfe 355 m? z celkové vyméry
574 m? (dle geometrického planu ¢. 2124-336/2019 se jedna o nové vznikly pozemek p. &. 16/1)

v k. 0. Biezové Hory, ve vys$i 15,- K&/m?/rok, Zadatelem, a to zpétné za tfi roky,



2) uhradu Eastky za bezesmiuvni uzivani ¢asti pozemku p. &. 16 o vymeére 208 m? z celkové vymery
574 m? (dle geometrického planu &. 2124-336/2019 se jedna o nové vznikly pozemek p. €. 16/2)

v k. U. Bfezové Hory, ve vy3i 15 - K&/m?rok, zadateli, a to zpétné za tfi roky,

3) uhradu ¢astky za bezesmluvni uzivani ¢asti pozemku p. &. 16 0 vymeéfe 11 m? z celkové vymery
574 m? (dle geometrického planu ¢. 2124-336/2019 se jedna o nové vznikly pozemek p. ¢. 16/3)

v k. 4. Bfezove Hory, ve vysi 15,- K&/m?/rok, zadateli, a to zpétné za tfi roky.

Il. doporucuje schvalit:

1) schvalit prodej Easti pozemku p. €. 16 o vymére 355 m? z celkové vymeéry 574 m? (dle
geometrického planu €. 2124-336/2019 se jedna o nové vznikly pozemek p. & 16/1) v k. 0. Bfezové
Hory, za cenu 380,- K&/m?, zadatelce,

2) schvalit prodej ¢asti pozemku p. ¢. 16 0 vymeéfe 208 m2 z celkové vymeéry 574 m? (dle
geometrického planu ¢. 2124-336/2019 se jedna o nové vznikly pozemek p. & 16/2) v k. U. Bfezové
Hory, za cenu 380,- K&/m?, zadatellm,

3) schvalit prodej Casti pozemku p. €. 16 o vymeéfe 11 m? z celkové vyméry 574 m? (dle
geometrickeho planu €. 2124-336/2019 se jedna o nové vznikly pozemek p. & 16/3) v k. (. Bfezové
Hory, za cenu 380,- K&/m?, zadatelim.

Stanovisko Odboru spravy majetku:

Odbor proved! mistni 8etfeni za U¢asti véech zadatell (jesté pred podanim 2adosti o prodej pozemku)
a poridil fotodokumentaci. Bylo zjisténo, ze zadatelé uzivaji predmétny pozemek (kazdy jinou ¢ast),
ktery je vsak pro mésto Ptibram nepfistupny. Na jednani bylo dohodnuto, ze 2adatelé nechaji (pokud
se domluvi na podani Zadosti o prodej) na své naklady vyhotovit geometricky plan pro rozdéleni
pozemku tak, aby z ného bylo patrné, kdo jakou &ast pozemku pfesné uziva.

Pozemek se nachazi uprostied nemovitosti, které jsou ve viastnictvi zadateli (Pfibram VI — Biezové
Hory, vedle byvalé upravny Rudnych dolt).

V pfipadé schvalovani odchylky od ceny v ¢ase a misté ocenéni obvykle, je nutné toto odchyleni
radné zdavodnit.

Odbor prodej pozemku doporucuje, dojde tim k narovnani majetkopravniho vztahu.

Zamer prodat tfi ¢asti z pozemku zvefejnén na aredni desce M&U Pfibram: 11.3. — 27.3.2020.
Nabyvaci titul: kupni smlouva ze dne 5.3.1998.

Prilohy
1) situacni snimek, ortofotomapa, fotodokumentace

2) Zadost o prodej, véetné geometrického planu & 2124-336/2019, vyhotoveného pani Sté&pankou
Volnou .
3) Zadost ek

Vs snizeni kupni ceny

a rozvoje mesta, vyjadieni Samostatného oddéleni silniéniho
hospodarstvi, vyjadieni Osadniho vyboru Brezové Hory

5) znalecky posudek ¢. 10927-705/2020 ze dne 16.3.2020, vyhotoveny XP invest, s. r. 0.
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Mésto Pfibram - Méstsky Gfad Pribram

Odbor spravy majetku, cddéleni majetkopravni
Tyrdova 108

261 01 Pfibram |

V Pfibrami dne 14. Unora 2020

ZADOST

L. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je pfedmétem zadosti:
prodej pozemkl

Il. Pfesné oznaceni nemovité véci dotéené zadosti )
pozemek p. €. 16/1 o vyméfe 355 m? v katastralnim (zemi Bfezové Hory pro ﬁh.,_ .;,lﬁ?-’-,
pozemek p. €. 16/2 o vyméie 208 m? v katastralnim Gzemi Bfezové Hory pro W;%}_Eﬁ

J.‘E T

pozemek p. €. 16/3 0 vyméfe 11 m? v katastrainim tzemi Bfezové Hory pro niss :

Il. Ugel, diivod:
uzlvani pozemki

[Pt

V.V pi‘ipadé prodeje chce zadatelfiadatalé nemovrttpu véc odkouplt do_
s T L A L ;
:‘-C;_r,_-"‘ii:

V. Vztah k pfedmétu zadosti (predmétné nemovité véci):
Zadatelé jsou majiteli sousednich nemovitych véci

V1. Zadatel pFip. iadatelé (fyzucka osoba nebo pravnicka osoba):
Jmeno, pﬁjmenigx: it E~ ;._,., s

Datum narozeni:*—=

Bydlisté: Pribram
Korespondenéni adresa : shodna s adre... S
Telefon:

Jméno, pfijment: i
Datum narozenf:
Bydlistg: Pflbram

Korespondencni adresa : shodna s adresou byunsie

Jméno, prijmeni: Tig Baty i,
Datum narozeni:

Bydlisté: Pfibram. .. . ___._.

Korespondenéni adresa : shodna s adresou bydhéte
Telefon:

E-mail:

_i'l
Jméno, ptijment: ﬂ ,,:..a-.,:a: MEF“}
Datum narozeni:

Bydlisté: Piibran 1, Poc 0
Korespondenéni : s adresuu vyune.
Telefon:

E-mail:

Jméno, pﬂjmenl
Datum narozeni:
Bydlisté: Pribram

Korespondenénl auresa . siuuiig  ac. covw wywioe

1



Telefon:

Zadatelé

souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani zZadosti elektronicky
kontakini osobou povéfuji Zadatel@ i} FiEh St Srcdl fed

Z4dajl o vypracovani spoleéné kupni smiouvy

VIl Pfilohy:
10x geometricky plan

VIil. Souvisejici informace

Kupni cena bude stanovena dle znaleckého posudku, jehoZ zpracovani zada mésto Pfibram. Zadatelé
uhradi cenu za zhotovenl znaleckého posudku.

Zadatelé uhradili néklady spojené s vypracovanim geometrického plénu na rozdéleni plvodniho

pozemku.
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: VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOST!
I Dosavadni stov H;j stav
Canolunl | Vomiira porcaly Ok penil Comolent | Wmidr percety  [Dreh ozl Typ sivby (Zpte | Porovndnl se stovem sﬁdmmg%lﬂuvmhn
poemky pommmiky jurleng L]
pore. Sighen Todnol: vl porc. Blalem  Iptnoh oy
w | o i o e )
1: 16 51 74 1877 Ji 55 2 16} 1ooe1 Ji 55
T2 2| 08 2 18 10001 2,08
18/3) ==, — — 2 15 10001 1
5 74 5 ?4|

Seznam souradnic (S—JTSK)

Sowadnice pro zdpis do KN
Cislo bodu ¥ X kéd kv. | Pozndmko
104955 77958149  1082934.45 3 sloupek
| 1049-56 | 78000540  1082940.45 3 kel
\ 104558 780021.98  1082956.61 3 kol
1045-129 | 779987.62  1082941.47 3 kolik
1046-148 | 780003.22  1082969.11 3 Kok
12 779988.71  1082941.05 3 sloupek
13 779990.41  1082944.15 3 sloupek
19 779994.65  1082952.28 3 sloupek
23 780004.85  1082947.15 3 sloupek
41 779993.91  1082952.62 3 zop.h¥eb
55 780009.78  1082944.73 3 zop.hieb
56 779991.17  1082947.76 3 zap.hteb

CEOMETRICKY PLAN [ tremeveonienwmisne
pro Lo ing Marie Kodtowd
m-—mm 1347
parlomby /1995
o J1.1. 2020 e 28/2020
e
Wholovital:  Stdindnia Voind [ g——ppr———
261 01 Prbrom W-71
505692524
: ‘ Silo plém: 2124 — 336 / 2019 g Stredotesic kraj
, e e Mirosiav Holub
' Obsc Pitbrom PGP-217/2020-211
o p—Te 2020.02.06 09:35:41 CET
 Wogort ok _SMbrom 1-1/13,2~ 1724
, 42 Omprangrin daginkdr perevid il i,
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Méstsky Gfad PFibram
Odbor spravy majetku
Tyrsova 108

261 19 Pfibram |

k ¢.i. MeUPB 29197/2020, 28/2020 OSM/OddMaj/Ri¢

V Pfibrami, dne 20. 4. 2020

Véc: Zadost o sniZeni kupni ceny

Vaienl,

valim dopisem ze dne 2.4.2020 ndm jako zajemcim o koupi byla nabidnuta kupni cena za
¢asti Vadeho pozemku parc. €. 16 0 vyméie 208 m2 (nové vznikly pozemek 16/2) a o vymére
355 m2 (noveé vznikly pozemek 16/1) v katastrdlnim Gzemi Bfezové Hory (dle geometrického
planu €. 2124-336/2019) ve vysi 380,00 K&/m2.

Uvedeny pozemek sloutil v minulosti k odkladani hlusiny z té2by provadéné v dolu Vojtéch
(tzv. adval). Vzhledem k tomu, e po odstranéni odvalu bylo nutné udriovat shora uvedeny
pozemek ve stavu, ktery by neohroZoval ulivani nadich viastnich, sousednich pozemko (a to
zejména pfed sesuvy pldy a zaplevelenim), a ze viastnik s3m toto necinil, udriovali jsme a
rabezpedovali pozemek (resp. jeho ¢asti, jejichi koupé je nam nyni nabizena) viastni praci a
na viastni nakiady. Tento jsme v podstaté zcela rekultivovali (vybudovah jsme zpeviujici
zidky, odstranili naletové a plevelné dieviny a vysadili plidu zpeviujiti kefe a okrasné
rostliny).

Domnivdme se, ie by bylo vhodné, aby Mésto Piibram nyni pfi prodeji zohiednilo nadi praci
a nade niklady, vynakladané na spravu uvedenych Zisti Vaseho potemku po dobu nékolika
desitek let, v prodejni cené.

Pro upinost dodavame, Ze jsme pfedmeéiné Casti shora uvedeného pozemku povaZovali po
mnoho desitek let za souddst nasich pozemkd (dfivéjdi majitelé nasich pozemki vybudovali
oploceni v hranicich, ve kterych dnes pozemky ulivime, aniz by jim pfedmétné &asti Vaseho
poremku patfily; tato skutenost ndm viak pfi nabyti viastnictvi nebyla znamaj. Byf by i
mohly byt spinény podminky pro fddné vydrieni pfedmétnych casti vaseho pozemku (k
dnednimu dni pfipadné i vydrieni mimotddné), nechceme celou véc fedit timto zpisobem (a
zbyteénym sporem s Vasim méstem, které je nasim domovemy). Pfi stanoveni kupni ceny by
viak mohio byt pfihlédnuto i k této okolnosti.

Zadame Vas proto o snizenf kupni ceny, 2a vyhovéni dékujeme.

S pozdravem,

P G S e
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Jana Ri¢afova

QOd: Jaroslav Maly

Odeslano: 25. bfezna 2020 10:04

Komu: Jana Rigarova

Kopie: Libuse Halova

Predmét: prodej pozemku p. &. 16 v k.U. Bfezové Hory
Dobry den,

Zasilame vyjadfen( k zadosti ﬁ%ﬂ"a i :jE“'* E-“’,‘{'glﬂ:’.%m i ir_},':.}ﬂ& }E}J o odprodej &asti pozemku p.&. 16 v k..
Bfezové Hory., """- i i e AT

Vyjadieni oddéleni rozvoje mésta OIRM:;

Oddéleni rozvoje mésta OIRM doporuuje prodej pfedmétného pozemku, ktery je obklopen pozemky jinych
vlastnikt a tim nenabizi méstu Pfibram potencidl pro jeho rozvoj. Predmétny pozemek je v soutasnosti oplocen a
bezesmluvné uzivan — pravdépodobné viastnikem pozemku p.¢. 6.

RovnéZ upozorfiujeme na bezesmluvni vyuZivéni ¢asti pozemku p.¢. 67/119 ve vlastnictvi mésta Pribram, ktery je
cdstelné pfiplocen k pozemku parc. €. 67/57 a 67/56 v k. 4. Bfezové Hory.

S pozdravem

Ing. arch. Jaroslav Maly
vedouci oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402595

Mobil: 778735748

E-mail: jaroslav.maly@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Gfad Pribram
TyrSova 108

261 19 Piibram
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Jana Ri¢afova

Od: Simona Zdanska

Odeslano: 7. dubna 2020 15:15

Komu: Jana Riéafova . -
Pfedmaét: RE: Z. 0 vyj. OIRM, SOSH - p. &. 16 k. 0. BF. Hory - A

Vaiend pani Ri¢afova, na zakladé Vasi #adosti o vyjadrent k prodeji pozemku parc. €. 16 v k.. Bfezové Hory, Vam
sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zajm{ nemame namitek k vyse uvedenému.

Ing. Simona Zd'danska

referent Samostatného oddéleni silniéniho hospodafstvi
Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Gfad PFibram
Tyrsova 108

26119 Pribram

From: Jana Ri¢aFova <Jana.Ricarova@pribram.eu>
Sent: Tuesday, February 25, 2020 7:03 AM
To: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zd4nska <Simona.Zdanska@pribram.eu>

Subject: Z. 0 vyj. OIRM, SOSH - p. &. 16 k. . BE. Hory -F& “*"“ﬁfﬁ%ﬁ’%ﬁf\%
g EAEE L e S

L S e

VédZené kolegyné,

v pfiloze zasildme Zddost uZivatell (véetné geom. pldnu) a fotodokumentace o prodej pozemku p. &. 16

v katastralnim uzemi P¥ibram.

Odbor spravy majetku proved! v lofiském roce mistni $etfeni, pozemek je pro mésto Pfibram nepfistupny.

Dékujeme za vyjadieni a jsme s pozdravem

Jana Ritafova

referent oddéleni majetkopravniho
Tel.: 318402339
E-mail: jana.ricarova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu
Méstsky Giad Pfibram
TyrSova 108

261 19 Pfibram

From: copy192p@pribram.eu <copyl92p@pribram.eu>
Sent: Tuesday, February 25, 2020 6:44 AM

To: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>
Subject: Message from OSM

[Strana]
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Jana Riéafova

Od: Tomas Mosler <tomas.mosler@centrum.cz>

Odeslano: 25. unora 2020 21:34

Komu: Jana Ri¢afova

Predmét: Re: Zadost o vyjadieni k prodeji - pozemek p. &. 16 v k. (. Bfezové Hory

Vazena pani Ricarova,
proti pripadnemu prodeji nemame namitek.

S pozdravem
Tomas Mosler, Osadni vybor Brezove Hory

Jana Ri¢afové wrote:

>

>

> Vaieni,

>

> obracime se na vds se Zadosti o vyjadreni k pfipadnému prodeji pozemku
>p. €. 16 o vyméfe 574 m2 v katastrdlnim Gzemi Bfezové Hory do

> vlastnictvi jednotlivych soucasnych uzivatell (vlastnik( pozemkd p. €.
>6, p. &.8ap. ¢ 67/61, vie v k. U. Bfezové Hory).

>

> Odbor spravy majetku provedl mistni Setfeni (za Ucasti viech

> uZivatelll), pozemek je pro mésto Pfibram nepfistupny a je dlouhodobé
> uZivdn vlastniky shora uvedenych nemovitosti.

>

> V pfiloze zasilame ortofotomapu s vyznaéenim pfedmétného pozemku a
> fotodokumentaci.

>

>

>

> Za stanovisko OV Brezové Hory k pfipadnému prodeji pozemku p. & 16 v k.
> (1. Bfezové Hory pfedem dékujeme a jsme s pozdravem

>

>

>

> *Jana Ri¢afova*

>

> referent oddéleni majetkopravniho

> Tel.: 318402339

> E-mail: jana.ricarova@pribram.eu <mailto:jana.ricarova@pribram.eu>
>

> logo

>

>

>

> *MESTO PRIBRAM*

>

> www.pribram.eu <http://www.pribram.eu/>

>

> Méstsky Gfad Pfibram

>

[Strana]
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ZNALECKY POSUDEK

¢. 10927-705/2020 !
Mé&U PFibram
Dorugeno: 27.03.2020
DﬂlngPB ﬁ%%QBQOZO

druh:svazek - posudek, 1x faktura

|

Objednatel znaleckého posudku: Meésto Pfibram mepmes7a3i05a7
TyrSova 108

261 01 Pfibram

Uéel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny pozemki v kat. Uzemi
Biezové Hory, obec Ptibram, okres Pfibram, pro
icely pfimého prodeje a pronajmu

Dle mezinirodné uznivanych metodik pro stanoveni trZzni ceny nemovitosti a dle zdkona &.
151/1997 Sb., o oceiovini majetku ve znéni zikonu ¢. 121/2000 Sb., ¢ 237/2004 Sb., ¢.
257/2004 Sb., ¢. 296/2007 Sb., ¢. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb.,
& 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR & 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., €. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016 Sb., ¢. 457/2017 Sb. a ¢.
188/2019 Sb., podle stavu ke dni 4.3.2020 znalecky posudek vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

www.odhadonline.cz
Tel.: +420 737 858 334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu vCetné titulniho listu a 6 stran pfiloh. Objednateli se
predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 16.3.2020

v/



A.NALEZ

1. Znalecky tikol
Stanoveni obvyklé ceny pozemk p¢. 16/1, 16/2 a 16/3 v katastralnim uizemi Bfezové Hory, obec

Pfibram, okres Pfibram, pro ucely pfimého prodeje a pronajmu

2. Zakladni informace

Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky

Adresa pifedmétu ocenéni: Pod Kovarnami
261 01 Piibram

LV: 10001

Kraj: Stredocesky

Okres: Ptibram

Obec: Piibram

Katastralni uzemi: Biezové Hory

Pocet obyvatel: 32 642

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 065,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Obhlidka byla provedena dne 4.3.2020 za pritomnosti manZelii Mikovych a pani Sourkové.

4. Podklady pro vvpracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 4.3.2020

- snimky z katastralni mapy

- geometricky plan ¢.2124-336/2019, zhotovitel S. Volna

- mistni Setfeni dne 4.3.2020

- informace poskytnuté %3 o R P R R A T
- informace z realitnich serverti a realitnich kancelafi v regionu

- informace z Katastru nemovitosti (Sbirka listin)

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
Mésto Pribram, TyrSova 108, 261 01 Pfibram

Nemovitosti

- pozemek p¢. 16/1 — ostatni plocha, vyméra 355m2
- pozemek p¢. 16/2 — ostatni plocha, vyméra 208m2
- pozemek p¢. 16/3 — ostatni plocha, vyméra 1 1m2

pozemky byly oddéleny geometrickym pléanem ¢&. 2124-336/2019 z pozemku p¢. 16 ostatni plocha —
ostatni komunikace, zapsaného na LV 10001 pro katastralni uzemi Bfezové Hory, obec Pfibram,
okres Pfibram

6. Dokumentace a skute¢nost

Vzhledem k ucelu zhotoveni posudku pro pfimy prodej jsou v souladu se zdsadami ocefiovani
nemovitosti v majetku statu v ocenéni pouzity koeficienty, které zohlediiuji budouci stav vyuZiti
obou pozemk ve funkénim celku se stavbami bydleni.

74



Prislusenstvi pozemku (dfevnik, oploceni, opéma zed’) nebylo ocefiovano, nebot’ majitel pozemkii
je nevybudoval a neni jejich vlastnikem.

Ocenované pozemky byly vydéleny zpozemku p¢. 16 — ostatni plocha — ostatni komunikace
geometrickym planem ¢.2124-336/2019 podle dlouhodobé uzivanych ploch jednotlivymi majiteli

sousednich pozemka.

Zhotovitel posudku predpokldda, ze informace poskytnuté objednatelem i osobami G&astnicimi se
obhlidky jsou uplné a pravdivé.

7. Celkovy popis nemovitosti

Okresni mésto Pribram se nachdzi na jiznim okraji Stfedoceského kraje na okraji CHKO Brdy.
Meésto ma komplexni obcanskou vybavenost a obsluhovano je autobusovou i Zelezniéni dopravou.
Meésto je znamé svou hornickou minulosti.

Ocenovany rozdéleny pozemek p¢. 16 leZi na okraji okresniho mésta Piibram v zastavéné &asti
Brezové Hory pobliz ficky Litavky. Pozemek je ze vSech stran obklopen pozemky ve vlastnictvi
tfetich osob, nema vlastni pfistup z obecni komunikace. Pozemek leZi na byvalé hornické haldé a do
soucasné podoby byl zrekultivovan majiteli okolnich nemovitosti, ktefi jeho &ésti také uzivaji ve
funk¢nim celku se svymi nemovitostmi. K pozemku vede nejprve obecni asfaltové, od provizorni
brany u Litavky pak nezpevnénd cesta, pfimo na pozemek neni volny pfistup, okolni cizi
nemovitosti jsou oploceny. Zastavka autobusu je cca 600m. Cast pozemku pé&.16 lezi v zatopové
z6né stoleté vody (Q100) ficky Litavky.

Jednotlivé oddélené pozemky jsou uzivany ve funkénim celku s okolnimi stavbami pro bydlen,
nejsou ale samostatné zastavitelné. UZiti silné€ ovliviiuje i minulost pozemki — jsou diilni vysypkou.

Pozemek pe. 16/1 tvoti okraj dvora, na &asti pozemku stoji dfevnik, ¢ast pozemku je prasna.
Pozemek pg, 16/2 je pomérné svazity, zatravnény, zpevnény kamennou zidkou. Pozemky pé. 16/1 a
16/2 jsou mezi sebou oddéleny starym dievénym plotem.

Pozemek p&.16/3 je tizky a velmi maly, jde pouze o prouZek pozemku okolo plotu.

8. Metoda ocenéni

Pro tcely stanoveni obvyklé ceny pouzivame mezinrodné uznavanych ocefiovacich postupi.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
Zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakond (zdkon o ocefiovani
majetku), Cast prvni , Hlava prvni, § 2, Zpusoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob ocefiovéni.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zédkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovéani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomeéru prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvla$tai obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napfiklad stav tisné prodévajictho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladana majetku nebo
sluzb& vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadfuje hodnotu véci a urdi se
porovnanim.*

s
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Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuZit postup v podobé trzniho porovnani.
Zakladni metodika, ktera je v ramci trZzniho porovnani pouzita, je klasickd metoda porovnani
pomoci indexii uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnot¢,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavéani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav €i piisluSenstvi). Tyto faktory jsou
zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a vyhodnocenim jejich
vlivu lze stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.

Cena zjisténa dle cenového predpisu ma dle typu zadani objednavatele a dle typu tcelu posudku
pouze pomocny indikaéni charakter.

9. Obsah znaleckého posudku

a) ocenéni podle cenového predpisu
1. Pozemek p¢. 16/1
2. Pozemek p¢. 16/2
3. Pozemek p¢. 16/3

b) ocenéni srovnavaci metodou
Stavebni pozemky Piibram

¢) stanoveni obvyklé hodnoty pronajmu



B. ZNALECKY POSUDEK

a) ocenéni podle cenového predpisu

Oceinovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona & 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakoni ¢.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb.,
&.303/2013 Sb., &. 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., ¢&. 228/2014 Sb. a ¢. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., ¢. 443/2016
Sb., & 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku A Pi
1. Situace na diléim trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida II 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek \'% 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahl na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - nelze stavét, pouze I -0,30
funkéni celek, mékké podlozi
6. Povodiiové riziko: Z6na s nizkym rizikem povodné I 0,95
(Gzemi tzv. 100-leté vody)
7. Hospodétsko-spravni vyznam obce: Obce s poCtem obyvatelnad 5 111 1,00
tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zapad a
katastralni Gzemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastralni izemi sousedi s Prahou  II 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce

¢&. 1 (kromé Prahy a Bma)

9. Ob&anské vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnické zafizeni, $kolské zafizeni, poSta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V pifpadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy

&. 3 ocetiovaci vyhladky:
5

Index trhu Ir=Ps*P;*Pg*Po*(1+ Y P;)=0,768

i=1
V ostatnich piipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Po* (1 + 3 Pi)=0,665

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad
2000 obyvatel

3



Pi

!‘u

Nizev znaku

1. Druh a u€el vziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: | 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. MoZnost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I1 -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je 11 -0,01
¢astecné dostupna ob¢anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné I -0,05
komunikaci, $patné parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000 I1 -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzZitelnosti: Bez moZnosti II 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli Il 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - pozemek na staré I -0,30

dilni haldé

Il

Index polohy Ip=P *(1+ 3 P)=10,520

i=2
V pfipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢&.1 piilohy
¢. 3 ocernovaci vyhlasky:

Koeficient pp = I * Ir = 0,399

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 0,346

1. Pozemek p&. 16/1

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,665
Index polohy pozemku Ip = 0,520

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku & Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I1 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvazZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vCetné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: Neztizené zakladové podminky I1I 0,00

4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chrinéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani 1 0,00

-6-



5

6. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vliva 11 0,00

6

Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000
i=1

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,665 * 1,000 * 0,520 = 0,346

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemk

SR i Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni (Ke&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nadvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 065,- 0,346 368,49
T Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] (K&
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 16/1 355 368,49 130 813,95
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 355 130 813,95
Pozemek p¢. 16/1 - zjisténa cena celkem = 130 813,95 K¢é
2. Pozemek p¢. 16/2
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,665
Index polohy pozemku Ip = 0,520
Vypocdet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nizev znaku c. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkunad 15 % - 1I -0,02
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky 11 0,00
4. Chranéna uzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vliva 11 0,00
6
Index omezujicich vlivii To=1+Y Pi=0,980

i=1



Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,665 * 0,980 * 0,520 = 0,339

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

w1t Zékl. cena Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Index Koef. (Ké/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvoFi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 065,- 0,339 361,04
- Nizev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] (K¢
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 16/2 208 361,04 75 096,32
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 208 75 096,32
Pozemek pé. 16/2 - zjisténa cena celkem = 75 096,32 K¢
3. Pozemek pé. 16/3
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,665
Index polohy pozemku Ie = 0,520
Vypodlet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢ Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost 1 -0,03
- omezujici jeho vyuZiti - nevhodny tvar i1 velikost
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace
3. ZtiZzené zakladové podminky: Neztizené zékladové podminky 111 0,00
4. Chranéna izemi a ochranna pasma: Mimo chranéné izemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uzZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii I1 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+)Pi=0970

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,665 * 0,970 * 0,520 = 0,335
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Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemKky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

SEK, i Z4kl. cena Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?) Index Koef. [Ké&/m?)
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a niadvo¥i, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 065,- 0,335 356,78
T Néizev Parcelni  Vymeéra  Jedn. cena Cena
yp gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 16/3 11 356,78 3 924,58
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 11 3 924,58
Pozemek p¢. 16/3 - zjisténd cena celkem = 3 924,58 K¢



b) ocenéni srovnavaci metodou dle trzni metodiky

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trZzni hodnoté,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pii porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (mapf. lokalita, velikost, stav ¢i piisluSenstvi). Tyto faktory jsou
zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametrii a vyhodnocenim jejich

vlivu lze stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Pro ocenéni pozemki p¢. 16/1, 16/2 a 16/3 uzivanych ve funk¢nim veelku s obytnymi stavbami jako

zahrada ¢i dvir byly vybrany stavebni pozemky v mensich obcich v blizkém okoli Piibrami.

V ocenéni bylo zohlednéno, Ze ocefiované pozemky jsou piivodni diilni vysypkou, jsou samostatné
nezastavitelné, nejsou na né privedeny inZenyrské sité. Popis srovnavanych nemovitosti je uveden
v pfiloze. Realitni nabidky jsou doplnény cenami z kupnich smluv pozemki v blizkém okoli

nemovitosti.
Zjijténi obvvklé ceny srovninim
t. lokalita tvp a rozméry Op piistup IS ostatni
é 5 stara dilni halda,
z E okraj obee, pfistup rekultivace
'§ =| Ptibram Bfezové Hory | ve funkénim celku s nezpevnéni viastnimi
C |ptle RD celkem 574m2 obyviné tzemi komunikace | bez IS | prostfediy
okraj obce,
Ptibram Lazec zpevnéna pripojky IS na prodino 2019,
1| pé. 705/2 zahrada 800m2 urtend pro zastavbu RD | komunikace hranici | V-8921/2019
) okraj obce,
Ptibram Orlov zpevnéna prodano 2019
2 | p&.23/128 TTP 1.878m2 uréend pro zéstavbu RD | komunikace clcktfina V-3612/2019
okraj obce,
Ptibram Orlov Zpevnénd prodano 2019
3 | pt. 182/56 TTP 1500m2 urdend pro zastavbu RD | komunikace bez IS V-583/2019
okraj obce,
nezpevnéna
4 | Ptibram Podlesi zahrada 770m2 urdend pro zdstavbu RD | komunikace bez IS u Litavky
odloudena &dst
uréena pro zastavbu obce, zpevnénd
5 | Pribram Kozicin zahrada 4. 400m2 2RD komunikace clektfina na hranici
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Cena m2
Cena Koef. ocefiovaného
pozadovand | Redukce | Cenapo K-6 pozemku
resp. na redukei na Ki - K2 - K3 - K4- avaha | Klx..x odvozend ze
| &| Zaplacend | pramen pramen poloh velikost | UP | pFistup | K5-18 | odhadce Ké srovnivaciho
1 750 1 750 1 1 1.1 1,05 1,1 13 1.65165 454
| 3 729 | | 729 1 1)1 1.05 11 13| 165165 441
=3 ] 600 1 600 i 1 1.1 1 1 1.3 143 420
| 4] 388 09 3492 1 1 1.1 1.05 1 12 1,386 252
5 570 09 513 1 1 1,1] 1 1,1 131 1.573 326
Celkem primér 3719
Minimum 252
Mazximum 454
Smérodatnd vibérovd odchylka - s 87
Pravdépodobnid spodni hranice - pramér - s 292
Pravdpodobnd horni hranice - primér + s 465
K1 - Koeficient tipravy na polohu pozemku - srovnatelné, v blizk¢ lokalité
K2 - Koeficient tpravy na velikost prostorii - uvaZovéna cena/m2
K3 - Koeficient lipravy na stav UP - stavebni pro RD, mozno stavél, V5 pro 2 R
K4 - Koeficient tipravy na dostupnost - zohledn&na zpevnéna komunikace
K5 - Koeficient tpravy na dostupnost IS - vét3inou pfipojka elektro
K6 - Koeficient Gpravy dle odbomé tivahy odhadce - oceiovany pozemek na staré dilni halde, V4 blizkost Litavky

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfim&fené niZsi

Srovnavaci hodnota nemovitosti:

Na zakladé& vy3e uvedenych udaji a uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu predmétnych nemovitosti k datu zpracovani posudku na ¢astku 380,- K&/m2.

Srovnavaci hodnota pozemku pé. 16/1 je tedy (355*380) 134.900,- K&

Srovnavaci hodnota pozemku pé. 16/2 je tedy (208*380) 79.040,- K¢

Srovnavaci hodnota pozemku p¢. 16/3 je tedy (11*380) 4.150,- K&
-11-
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¢) stanoveni obvyklé hodnoty pronajmu

Vyse prondjmu pozemkil zastavénych, pfipadné uZivanych ve funkénim celku s budovami jinych
vlastniktl je béZné stanovovana velmi individudlng, ¢asto se zvaZzenim dlouhodobych ndjemnich ¢i
osobnich vztahi.. K objektivnimu stanoveni obvyklé vySe byla proto pomocné vyuZita doporuceni
pro stanoveni vyse simulovaného najemného u stavebnich pozemku pii ocenéni vécnych bfemen a
- postupy z vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., kterou se provadéji
néktera ustanoveni zdkona ¢. 151/1997 Sb. O ocefiovani majetku:

., Obvyklé najemné se podle dlouhodobého sledovani zavislosti ceny najmu a ceny nemovité véci
pohybuje v rozmezi 4 — 8% podilu z jeji obvyklé ceny. Pouzity procentni podil neni aritmetickym
prumérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle lokality, druhu nemovité véci a zpiisobu jejitho
vyuziti. U zemédélskych a lesnich pozemku se uvaZuje podil ve vysi 2 — 4 %.

Pokud nelze zjistit obvyklé najemné z pozemkit (chybi informace o prondjmu), pouzije se simulované
najemné. Simulované ndjemné Ize urcit z ceny pozemku podle odpovidajiciho podilu
a) v urovni obvyklé ceny,

b) uvedené v cenové mapé stavebnich pozemkii obce, jde-li o stavebni pozemek,
¢) urcené podle cenového predpisu (zakon ¢. 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlaska v aktudlnim

znéni). "
Uvedeny postup je rovnéz v souladu se ¢l. 16, odst. 6 a 7 Postupti pro ocenovani majetku statu:

. Nelze-li obvyklé najemné na trhu urcit porovnanim (obdobné nemovité véci nejsou v daném misté
a case pronajimany ani k prondjmu nabizeny nebo jen ojedinéle), odvodi se ndjemné z ceny
nemovité véci, ktera ma byt pronajata. Rocni obvyklé ndjemné se stanovi ve vysi 4% aZz 10%
z obvyklé ceny nemovité véci podle vyvhodnoceni pronajimané nemovité véci, zejména z hlediska
atraktivity mista, ve kterém se nachazi (vvhodnost polohy), druhu nemovité véci a zpusobu jejiho
vyuziti.

Vzhledem k charakteru a historii pozemku p¢. 16 je obvyklé ro¢ni ndjemné stanoveno ve vysi 4%

z obvyklé ceny stavebniho pozemku, stanovené timto znaleckym posudkem: 380 * 0,04 = 15,20,

- po zaokrouhleni 15,- K&/m2/rok.

. Cena za pronajem je shodna s ¢astkou za bezesmluvni uZivani.

-12-
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C. REKAPITULACE

a) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Pozemek p¢. 16/1 130 814,- K¢
2. Pozemek p¢. 16/2 75 096,- K¢
3. Pozemek p¢. 16/3 3 925,- K&
b) Rekapitulace cen dle srovnavaci metody

Srovnavaci hodnota pozemku p¢. 16/1 134 900,- K¢
Srovnavaci hodnota pozemku pé. 16/2 79 040,- K¢
Srovnavaci hodnota pozemku p¢. 16/3 4 150,- K¢
¢) Rekapitulace pronajmu

Néjemné pozemku p. 16/1 (355%15) 5.325,- K&
Najemné pozemku pé. 16/2 (208*15) 3.120,- K¢
Najemné pozemku p¢. 16/3 (11*15) 165,- K&

Zavér:

Na zdkladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou pozemku p¢. 16/1 v kat. izemi Bfezové Hory, obec
PFribram, okres PFibram, ke dni 4.3.2020 na

134.900,-K¢

Slovy: Jednostotiicetctyfitisicdevétset korun

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou pozemku p¢. 16/2 v kat. izemi BFezové Hory, obec
PFibram, okres P¥ibram, ke dni 4.3.2020 na

79.040,-K&

Slovy: Sedmdesatdevéttisicétyficet korun

- Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou pozemku p¢. 16/3 v kat. izemi Biezové Hory, obec
PFibram, okres Pribram, ke dni 4.3.2020 na

4.150,-K¢

Slovy: Ctyfitisicejednostopadesat korun

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou hodnotu pronajmu pozemku pé. 16/1 v kat. izemi Bfezové
Hory, obec Pfibram, okres Praha — zapad, ke dni 4.3.2020 na

5.325,-K¢

Slovy: Péttisictristadvacetpét korun/roéné
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Na zakladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou hodnotu prondjmu pozemku pé. 16/2 v kat. Gzemi Bfezové
Hory, obec Pribram, okres Praha — zapad, ke dni 4.3.2020 na

3.120,-K¢

Slovy: Tritisicejednostodvacet korun/ro¢né

Na zikladé vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkiam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou hodnotu proniajmu pozemku pé. 16/3 v kat. izemi Brezové
Hory, obec PFibram, okres Praha — zapad, ke dni 4.3.2020 na

165,-K¢&

Slovy: Jednostosedesatpét korun/roéné

Vypracoval: (
XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav f
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572 ‘
Ing. Jana Petrzelova |

V Praze 16.3.2020

D. Znalecka doloZka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zdkona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich
pfedpisii, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky & 37/1967 Sb., k provedeni zdkona o znalcich a
tlumoénicich, ve znéni pozd&jsich pfedpisii, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavii kvalifikovanych pro
znaleckou Cinnost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym &islem 10927-705/2020 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledkd védomeé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zdkona €. 99/1963 Sb., obéansky soudni fad, v platném znéni.

E. Seznam priloh

- vypisy z elektronické formy KN a ortomapa
- mapy

. - geometricky plan ¢.2124-226/2019

- Zatopové tzemi

- fotodokumentace

- porovnavané nemovitosti
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Vypis z elektronické formy KN:

Informace o pozemku
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Geometricky plin &.2124-336/2019:
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Pozemek pl. 16/1

|
|
' Fotodokumentace:
|

Pozemek pé. 16/2
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Pozemek p&. 16/3
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Srovniavané nemovitosti:
Pozemek ¢.1:

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 11.03.2020 21:35

Okres: CZ020B Pfibram Obec: 539811 Pfibram
Kal. uzemi: 871584 Lazec

Pozernek:  TOS/2, LV 842

Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 600.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podkiad z4pisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 03.10.2019. Pravni aéinky zapisu K okamziku 14.10.2019 14:42:12. Zipls  V-8921/2019-211
proveden dne 05.11.2019.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podle listiny
pozemky: 705/2, LV 842

Pozemek ¢.2 a 3:

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnest k: 11.02.2020 21:35

Okres: CZ020B Pribram Obec: 539911 Pfibram
Kat. izeml: 712272 Orlov

Pozemek:  182/68, LV 347

Cena za nemovilost/skupinu nemovifost! 900.000,00 CZK
Listina, které je pfifazena jako podiiad z4pisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 21.01.2019. Pravni ucinky zipisu k okamziku 21.01.2019 16:28:41. Zapls  V-583/2019-211
proveden dne 156.02.2019.
Nemovitosti, u kterych dosio spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamZiku zdpisu podie listiny
pozemky: 182/56, LV 347 .
Pozemek: 23/128,LV 308
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.675.000,00 CZK |
Listina, které je piifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitost/ Clslo fizenl '
Smiouva kupni ze dne 29.04.2019. Pravni Géinky ziplsu k okamilku 29.04.2019 15:42:37. Zipls = V-3812/2019-211
proveden dne 21.05.2019.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamziku zépisu podle Fistiny
pozemky: 23/128, LV 308; 23/130,LV 308; 23/140,LV 308; 23/141,LV 308, 208/13,LV 308 |
Pozemek ¢.4:

Prodej, Pozemek, 464 mz, Pribram, okres
P¥ibram

Celkova cena: 550.000 K¢

Adresa: Piibram, okres Pfibram

Zahrada o celkové rozloze 464 m2 na Vysoké Peci. Na pozemku zavedena elektiina.
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Pozemek &.5;

Prodej, Pozemek, 4400 m’, Kozi¢in, P¥ibram,
okres Pribram

Celkova cena: 2.508.000 K¢

Adresa: Kozi¢in, Pfibram, okres Pfibram

Stavebni pozemek je izemnim planem obce Pfibram, pro &st obce Kozigin, uréen pro vystavbu
rodinnych domi. Pozemek se nachézi na hezkém a klidném misté na okraji obce Kozi¢in, v mist&
za vodarnou. Elektricka pripojka je pfivedena na hranici pozemku. Kanalizace bude feSena jimkou,
vodovod je mozZny vlastni studnou. Pozemek je moZno rozdélit na dvé stavebni parcely.
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