Mésto Piibram Pro jednani ZM

| Odbor : spravy majetku | dne: 09.11.2020

Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej pozemku p. &. 4513/1 a &asti pozemku p. &. 4505/107 o vyméte cca 72 m? z celkové
vymeéry 461 m?, oba v katastralnim uzemi Pfibram
Predklada: Rada mésta Pfibram

Zpracovala: Mgr. Zaneta Vaverkové, vedouci Odboru spravy majetku

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 05.10.2020, &. usn. 813/2020
Text usneseni RM: Rada mésta doporuéuje ZM
schvalit prodej pozemku p. €. 4513/1, za cenu 1 690 K&/m? a ¢asti pozemku p. &. 4505/107 o vyméfe
cca 72 m? z celkové vyméry 461 m? (&ast pozemku vyznaéena v situaénim snimku, ktery tvofi pfilohu
predlozeneho materialu), za cenu 1690 K&/m?, oba v katastralnim Gzemi Pfibram, spoleénosti BCKV
s.r.0., se sidlem &. p. 223, 261 01t§g?ﬁﬁ):o 24689793.

el
Napsala: Jana Ri¢afova ;f%-'-‘:f-':.’._':‘éf"';
Navrhy na usneseni:
ZM schvaluje - neschvaluje
prodej pozemku p. €. 4513/1, za cenu.....K&/m? a &asti pozemku p. ¢. 4505/107 o vymeére cca 72 m?
zcelkove vyméry 461 m? (Cast pozemku vyznadena v situaénim snimku, ktery tvofi pfilohu
predlozeneho materialu), za cenu......K¢&/m?, oba v katastralnim uzemi Pfibram, spole¢nosti BCKV
s.r.o., se sidlem &. p. 223, 261 01 Haje, ICO 24689793,

Davodova zprava:

Na dvod davodové zpravy Odbor spravy majetku uvadi, Ze Zadatel jiz jednou o prodej shora
uvedenych pozemkd mésto Pfibram 2adal, Zastupitelstvo meésta Pfibram dne 22.06.2020 nepfijalo
Zadné usneseni, proto byla podana nova zadost.

Zadatel:
BCKV s.r.o., se sidlem &. p. 223, 261 01 Haje, ICO 24689793 (dale jen spoleénost).

Predmét;

Prodej pozemku p. ¢. 4513/1 o vyméfe 71 m? (ostatni plocha/ostatni komunikace) a ¢asti pozemku
p. ¢. 4505/107 o vymeéfe cca 72 m? z celkové vyméry 461 m? (ostatni plocha/manipulaéni plocha),
pfedmétna cast pozemku vyznacena v pfiloze zadosti, oba pozemky v katastralnim Gzemi Pfibram.

Ucel:

Spole¢nost je viastnikem pozemki p. & 4511 a p. & 4510/5, oba v k. U, Pfibram, kdy na téchto
pozemcich planuje vystavbu rodinného domu. Tyto pozemky navazuji na poptavané pozemky.
Uvedené pozemky by chté&la spolecnost odkoupit za ucelem jejich sjednoceni a zvétseni prostoru
okolo domu.

V zadném pfipadé nechce Zadatel kacet vzrostlé stromy na poptavanych pozemcich, vnima to jako
plusovou hodnotu pozemkdl. Z tohoto dlvodu je oproti plivodnimu navrhu i zména v projektu tykajici
se umisténi pfijezdove cesty na pozemek Zadatele.

Odbor spravy majetku poznamenava, Ze Zadatel k Zadosti pfilozil mj. koordinaéni situaci (Eerven
2020), ve ktere je zakreslena pfijezdova komunikace jinak, nez v koordinaéni situaci (¢ervenec 2020),
ktera byla predlozena Odboru zivotniho prostifedi. Rozdilnost zakresu umisténi pfijezdové komunikace
v téchto situacich nema vliv na pfedmét prodeje uvedeny v Zadosti.

Znalecky posudek €. 11219-997/2020 ze dne 14.5.2020, vyhotoveny XP invest, s.r.o.:
Cena obvykla: 1.690 K&/m2
Tj. u pozemku p. €. 4513/1 cena celkem: 119.990 K& a u ¢asti pozemku cena celkem cca: 121.680 K¢&.

Naklady za vyhotoveni znaleckého posudku jsou spole¢nosti méstu Pribram jiz uhrazeny.



Vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta (vyjadfeni k puvodni Zadosti):

Oddeéleni rozvoje mesta — nema namitek k prodeji pozemku p. & 4513/1 a &asti pozemku p. &.
4505/107 o vymerfe cca 72 m? oba v k. 0. Pfibram, za (celem sjednoceni pozemk( a zvétseni
prostoru kolem budouciho rodinného domu.

Predmétné pozemky se dle uzemniho planu mésta nachazi v plose smisené obytné — bydleni
mestske kolektivni zastavby. Nejedna se o plochu verejného prostranstvi.

Oddeéleni pripravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic) — na pfedmétnych pozemcich
mesto Pribram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investiéni akei.

Vyjadreni Odboru Zivotniho prostfedi — aktualni k podané zadosti:
Vzhledem k tomu, Ze ze strany stavebnika doslo k vyrazné Upravé zdmeéru stavby rodinného domu a
pfijezdove komunikace, nema odbor k prodeji pfipominky.

Vyjadreni tehdejsiho Samostatného oddéleni silniéniho hospodéfstvi (nyni Odboru silniéniho
hospodarstvi) - vyjadieni k puvodni zadosti:

Z hlediska dopravnich zajmu nema oddéleni namitek k prodeji.

Dale ,novd" koordinaéni situace (z ¢ervence 2020) byla osobné s referentkou oddéleni konzultovana,
stanovisko oddeleni je stejné.

Zamér prodeje pozemku byl zvefejnén na ufedni desce M&U PFibram od 24.07. do 10.08.2020.
Nabyvaci titul: Prohlaseni dle §1 zak. ¢ 172/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl, ze dne
13.12.2000 a navrh na zapis pozemkul ze dne 28.7.2010.

Komise pro realizaci majetku mésta (zapis ze dne 26.05.2020) - stanovisko komise k puvodni Zzadosti:
Komise doporucuje schvalit prodej pozemku p. €. 4513/1 a ¢asti pozemku p. &. 4505/107 o vyméfe
cca 72 m? zcelkové vymeéry 461 m? (Gast pozemku vyznadena v situatnim snimku), oba
v katastralnim azemi Pfibram, a to oba za cenu dle znaleckého posudku, do vlastnictvi zadatele.

Stanovisko Odboru spravy majetku:

Odbor spravy majetku proved! mistni Setfeni a pofidil fotodokumentaci. Pozemky se nachazi v ulici
Slunna, v Pfibrami V — Zdabof, vedle garazové lokality.

V katastru nemovitosti jsou u poptavanych pozemku evidovana vécna bifemena.

Odbor spravy majetku ponechava rozhodnuti o pfipadném prodeji na pfislusném organu.

V soutasné dobé& je uzaviena smlouva o smlouvé budouci o zfizeni vécného biemene
A 659/0SM/2020 ze dne 03.09.2020 mezi méstem Pfibram a BCKV s.r.0., kdy pfedmétem smilouvy je
uloZeni vodovodni pfipojky mj. v poptavaném pozemku p. €. 4513/1 v k. (. Pfibram.

Ptilohy

1) situacni snimek se zakresem poptavané ¢asti pozemku, ortofotomapa, fotodokumentace

2) zadost spolecnosti ze dne 20.07.2020, véetné situaéniho snimku se zakresem poptavané &asti
pozemku a studie novostavby rodinného domu (cerven 2020)

3) vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta, vyjadreni tehdejsiho Samostatného oddéleni silniéniho
hospodarstvi, vyjadieni Odboru Zivotniho prostfedi véetné dvou koordina¢nich situaci (Servenec 2020)
4) znalecky posudek €. 11218-997/2020 ze dne 14.5.2020, vyhotoveny XP invest, s.r.o.
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Pfevzal: Odbor sprvy majglku

Mésto Pfibram - Méstsky urad Pribram

Odbor spravy majetku, oddéleni majetkopravni
Tyrsova 108

261 01 Pribram | Do3lo 90 {7- 2020
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V Pfibrami dne 20. 7. 2020

- e (.". i oftlaoh
zADosT | Y ST T 2.1
I. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je predmétem zadosti:

X PRODEJ PACHT NAJEM SOUHLAS VLASTNIKA POZEMKU

Il. Pfesné oznacéeni nemovité véci dotéené zadosti

pozemek p. €. 4505/107 a pozemek p. €. 4513/1.

cely pozemek p. ¢. 4513/1 o vymeéte cca 71 m? z celkové vymeéry 71 m? v katastralnim Gzemi Pfibram a
¢ast pozemku p. €. 4505/107 o vymeéfe cca 72 m? z celkové vymeéry 461 m? v katastralnim uzemi Pfibram.

. Ugel, divod:

Nase firma je viastnikem pozemku p. ¢. 4511 a 4510/5 v bezprostiednim sousedstvi. Na uvedenych pozemcich
planujeme vystavbu rodinného domu. Uvedené pozemky bychom chtéli odkoupit z divodu sjednoceni pozemku,
zvétSeni prostoru okolo domu. V Zadnem pfipadé na uvedenych pozemcich nechceme kacet vzrostlé dfeviny
(stromy). Vnimame je jako plusovou hodnotu pozemku, které mésto viastni.

IV. V pfipadé prodeje chce zadatel/Zadatelé nemovitou véc odkoupit do:

i svého vyluéneého vlastnictvi (pofizuje ji z finanénich prostfedki, které nejsou sougasti SJM)
[[] spole¢ného jméni manzell (Sum)

(] do podilového spoluvlastnictvi: ve vysiid. podilu.............

V. Vztah k predmétu zadosti (predmétné nemovité véci):
[] maijitel stavby na pfedmétné nemovité véci B majitel sousedni nemovité véci
[] najemce/pachtyi predmétné nemovité véci [J zadny

VI. Zadate! prip. zadatelé (fyzicka osoba nebo pravnicka osoba):
Jmeno, piijmeni, titul/nazev firmy s uvedenim osoby, ktera je opravnéna jednat jménem pravnické osoby:
BCKV s.r.0., Lucie Baclkova - jednatelka .
Datum narozeni/ICO: 24689793
Bydlisté/sidlo: Haje 223, 261 01 Pfibram
Korespondenéni adresa: Haje 223, 261 01 Pfibram
Telefon: 775579966
E-mail:l. bacikova@volny.cz
Zadatel/zadatelé
& souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani 2adosti elektronicky
(v n&kterych pfipadech mize byt pfiloha e-mailu zazipovéna, heslo bude zasilano SMS)
[] nesouhlasi s elektronickym zasilanim informaci

VIL.

[[] Vyjadreni spravcu siti

K Zadosti o odprodej pozemku je vyZzadovano dolozeni vyjadfeni spravcl siti z dlivodu ovéfeni existence siti ve
spraveé jednotlivych spravcu.

Kontaktni udaje spravci siti:

RWE Distribuéni sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno (www.rwe-ds.cz).

CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 49 D&&in (www.cezdistribuce.cz).



r

2ska telekomunikacni infrastruktura, a.s., Olsanska 2681/6, 130 00 PRAHA 3 (www.cetin.cz/web/cuest/vyijadrovani-
o-existenci-siti)
1. S¢V as.. Novohospodska ul. 93, 261 01 Pfibram [X — Nova Hospoda (www._Iscv cz).
Pfibramska teplarenska a.s., Obecnicka 269, 261 01 Pfibram | (plasi@volny.cz).
Technické sluzby mésta Pfibrami, p. 0. (vefejné osvétleni) Cs. armady 6, 261 01 Pribram IV (pozemkvid@ts-pb.cz)

VIIL. Prilohy:
situaéni snimek se zakresem poptavané Casti pozemku
jiné studie planovaného rodinného domu, pofizena fotodokumentace

&K vyjadreni spravcl siti

IX. Souvisejici informace
Kupni cena, vy$e najemneho nebo pachtovného bude stanovena dle znaleckého posudku, jehoZ zpracovani zada

mésto Pfibram. Zadatel uhradi cenu za zhotoveni znaleckého posudku.
V pfipadé potieby vypracovani geometrického planu na rozdéleni pozemku, Zadatel — kupujici zarovef uhradi i

naklady spojené s vypracovanim predmétného planu.

i .F.’Iddlpis‘ pfip. razitko zadatele

£



VODOERNA SACHIA

SANONOSNA (Iyp VS-5-2) N 7

PLASTOVA REVIZNI SACHTA

KANALIZACHI PRIPOSY DN 425

KG 160 (POKLOP LITNA)

WES EONOTKA TEPELNEHO

CERPADA 0,45x1,0x1,2m

4510/3

TPEVHENE PLOCHY A OKAPOVY CHODNICEK

- ZANKOVA DLAZBA 100,/200/60mm
- POKLADKA NA ZHUTHENOU ZEMINU, STERKOWY
PODSYP A PRXOVEHD LOZE
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GESTOVA KANALIZACE

SPLASKOVA KANALIZACE

NOVE RESENA PRIPOJKA 7F SLOUPKU NN

NOVE RESENA PRIPOJKA KANALIZACE

NOVE RESENA PRIPOIKA VODOVODU
KATASTRALNI HRANICE / CISLA POZEMKD
FOZEMKY INVESTORA

STAVAJCT CAST OPLOCINI — SLOUPKY, PLETIVD
NOVA CAST OPLOCEN! — BLT. TVAROWKY / PLETIVO
VENKOVNI JEDNOTKA TEPEENEHD CERPADLA

EUMREN] VIRNGSTI YW STROMIT MA SN ISFRNIrG

celkové plocho pozemkd 4511 o 4510/5

ZASTAVENE PLOCHY CELKEM:

' 2 foho stovbo RODINNY DUM:
7 loho ZPEVNENE PLOCHY: 107,70 m2  26%

PLOCHY ZELENE: 188,00 m2 47%

CELKOVA PODLAHOVA PL. (1+2.NP): 142,53 m2 + TERASA 16,64n

111,30 m2__ 21%

UROVER 1P = 10,000 (556,10 Bp¥) dopingoy vees: 2020-06-

"~ NOVOSTAVBA RODINNEHO DOM!

LexAuTA K.U. PRIBRAM 735426, parc.t. 4511 o 4510/

it ATen

WA ARy



LEGENDA:

— R —

—_— e —

R, T 0

‘L o

——

STAVAKS PLNOYOD (0ck1 80,

ZASTAYENA PLOCHA RO
ZPOWENE PLOCHY.

NOVE RESENA PRIPOKA VODOVODU
NOVE RESENA PRIPOJKA 7T SLOUPKU NN
DESTOVA KANALIZACE (JIMKA+DO VSAKU)
NOVE RESENA PRIPOJMA KANALIZACE
STAVAJICI KABEL ELEKTROPRIPOJKY
STAVAJICI KANALIZACN RAD

STAVAJICT PLYNOVOD (OCEL B80)
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PRED ZAHAJENIM ZEMNICH PRACI JE INVESTOR POVINEN ZAKSNT VYTVEEMI VESKIRYCH PODZEMMICH SITI & VEDEND
POOZEMN SITE JSOU NA SITUACI ZAKRESLENY JEN ORIENTACNE!

PRI VEDENT SIT JE MUTNE DODRZET MINIMALNI VZDALENDST PRI JENCH SCUBEHU A KRIZENT DLE (SN 736005

A POZADAVKY VLASTNIKD, resp. SPRAVED ST
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Jana Ri¢afova

Od: Libuse Halova

Odeslano: 21. dubna 2020 17:36

Komu: Jana Ri¢arova

Predmét: RE: Z. 0 vyj. OIRM, SOSH - pfip. prodej p. ¢. 4513/1 a ¢asti p. ¢. 4505/107, oba k. U,

Pfibram BCKV

Dobry den,

Dne 25.02.2020 jste nds pozadali o vyjadreni k Zadosti spoleZnosti BCKV s.r.0., o prodej pozemku p. & 4513/1 a ¢ésti
pozemku p. €. 4505/107 o vymérFe cca 72 m2, oba v k. U. Pfibram, za Géelem sjednoceni pozemki a zvétéent prostoru
kolem budouciho rodinného domu.

Pozemky p. €. 4513/1 a p. €. 4505/107 vSe v k. 0. Pfibram — vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta
K Vasi Zadosti o vyjadfeni sdélujeme:
Pro spravni Gzemi mésta Pibram je schvélena izemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram (UP), ktery

schvalilo Zastupitelstvo mésta Pffbram dne 18. 06. 2018, usn. &. 1006/2018/ZM, ktery nabyl G&innosti dne 17. 07.
2018.

PFedmétné pozemky se nachdzi v plode dle UP - tzv. plochy smiené obytné — bydleni méstské kolektivni (BK).
Podle UP se nejednd o plochy vefejného prostranstvi.

1.Vyjadreni Oddéleni rozvoje mésta

Nema namitek k prodeji pozemku p. ¢. 4513/1 a ¢asti pozemku p. €. 4505/107 o vymére cca 72 m2, oba v k. (.
Pribram, za i¢elem sjednoceni pozemk( a zvétSeni prostoru kolem budouciho rodinného domu.

Vyfizuje: LibuSe Halova/ 318 402 576

2.Vyjadreni Oddéleni pFipravy a realizace projekt( (z hlediska pldnovanych investic mésta) Na pfedmétnych
pozemcich mésto Pribram v soucasné dobé nepfipravuje zadnou investi¢ni akci.
Vyfizuje: Ing. Pavel Bure$/ 318 402 559

Libuse Halova

referent oddéleni rozvoje mésta

Tel.: 318402576

E-mail: libuse.halova@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu

Méstsky urad Pribram

Tyrsova 108

261 19 Pribram

From: Jana Ri¢afova

Sent: Tuesday, February 25, 2020 10:32 AM

To: LibuSe Héalova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zdanska <Simona.Zdanska@pribram.eu>
Subject: Z. o vyj. OIRM, SOSH - pfip. prodej p. &. 4513/1 a &sti p. & 4505/107, oba k. U. Pfibram BCKV

[Strana]



Jana Ri¢afova

Od: Simona Zdanska

Odeslano: 7. dubna 2020 15:19

Komu: Jana Ricafova

Predmét: RE: Z o vyj. OIRM, SOSH - pfip. prodej p. &. 4513/1 a &asti p. &. 4505/107, oba k. u.

Ptibram BCKV

Véiend pani Ritafova, na zékladé Vasi zadosti o vyjadieni k 7adosti spolecnosti BCKV s.r.0., o prodej pozemku p.

¢.

4513/1 a ¢asti pozemku p. €. 4505/107 o vyméfe cca 72 m2, oba v k. 4. Pfibram, za Uéelem sjednoceni pozemki a

zvétseni prostoru kolem budouciho rodinného domu, Vam sdélujeme:
Z hlediska dopravnich zajmi nemame namitek k vyse uvedenému.
Ing. Simona Zdanska

referent Samostatného oddéleni silniéniho hospodafstvi

Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM

www.pribram.eu

Meéstsky ufad PFibram

Tyrsova 108

261 19 Pfibram

From: Jana Ri¢afova <Jana.Ricarova@pribram.eu>

Sent: Tuesday, February 25, 2020 10:32 AM

To: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zdanska <Simona.Zdanska@pribram.eu>
Subject: Z. 0 vyj. OIRM, SOSH - pfip. prodej p. ¢. 4513/1 a &asti p. &. 4505/107, oba k. 4. Pfibram BCKV

Vdazené kolegyné,
prosime vas o vyjadreni k Zadosti spole¢nosti BCKV s.r.0., o prodej pozemku p. ¢. 4513/1 a ¢asti pozemku p. ¢.

4505/107 o vymére cca 72 m2, oba v k. U. P¥ibram, za Gi¢elem sjednoceni pozemk( a zvétieni prostoru kolem
budouciho rodinného domu.

V priloze zasilame Zadost spolecnosti véetné situaéniho snimku (se zdkresem poptavanych pozemkdi).
Za vyjadfeni pfedem dékujeme a jsme s pozdravem

Jana Ri¢afova, majetkopravni oddéleni

Zprava je pfipravena k odeslani s nasledujicimi pfilohami obsahujicimi soubor nebo odkaz:

[Strana]
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AD PRIBRAM Odbor Zivotniho prostiedi

Vas dopis: k MeUPB 63346/2020
Cislo jednaci:
Datum: 11.08.2020 Mésto Pfibram

Odbor spravy majetku
Vyfizuje: Petr Walenka ’
E-mail: petr.walenka@pribram.eu
Telefon: 318 402 474

Vyjadreni k zadosti spoleénosti BCKV s.r.0. Haje — zamér prodeje pozemku: 4505/107(cast) a
4513/1 (cely) v k.u. Pfibram

Odbor Zivotniho prostfedi jako organ statni spravy v oblasti ochrany pfirody a samospravného Useku
v oblasti zelené k zadosti uvadi:

Vzhledem k tomu, Ze ze strany stavebnika doslo k vyrazné upravé zaméru stavby rodinného domu a
pfijezdové komunikace, nemame k prodeji pfipominky.

V pfiloze pfikladame situace umisténi stavby (zfejmé& nejnovéjsi verze), kterou jsme jako organ statni
spravy obdrzeli ke stanovisku pfes nékolikeré vyzvy. Pozor, oproti jeho Zadosti o prodej doslo ke zméné.

S pozdravem N ) 9

Ptilohy: 2 x situace

MESTSKY URAD PRIBRAM — Tyriova 108, 261 19 Pfibram | T: 318 402 211 - E: e-podatelna@pribram.eu

www.pribram.eu 1D datové schranky: 2ebbrqu « IC0: 00243132
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ZNALECKY POSUDEK
¢. 11219-997/2020

J Objednatel znaleckého posudku: Mésto Pribram
TyrSova 108
261 01 Piibram

Ucel znaleckého posudku: Stanoveni obvyklé ceny pozemki v kat. uzemi
Ptibram, obec Piibram, okres Piibram, pro ucely
pfimého prodeje

Dle mezinirodné uznivanych metodik pro stanoveni trzni ceny nemovitosti podle stavu ke dni
12.5.2020 znalecky posudek vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.
Mainesova 1374/53
120 00 Praha 2

www.odhadonline.cz
Tel.: +420 737 858 334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 6 stran textu véetné titulniho listu a 7 stran pfiloh. Objednateli se
pfedava ve 2 vyhotovenich.

e

V Praze 14.5.2020
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A. NALEZ

1. Znalecky ukol

Stanoveni obvyklé ceny 1m2 pozemku pé. 4513/1 a 4505/107 v katastrdlnim uzemi Pfibram, obec

Piibram, okres Pfibram, pro ucely pfimého prodeje

2. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Slunna

261 01 Piibram
LV: 10001
Kraj: Stredocesky
Okres: Piibram
Obec: Piibram
Katastralni uzemi: Ptibram
Pocet obyvatel: 32 642

Zékladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 065,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni
Obhlidka byla provedena dne 12.5.2020 samostatné.

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 12.5.2020

- snimky z katastralni mapy

- mistni Setfeni dne 12.5.2020

- izemni plan mésta Pfibram

- informace z realitnich serveri a realitnich kancelafi v regionu
- informace z Katastru nemovitosti (Sbirka listin)

5. Vlastnické a evidenéni udaje

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
Mésto Piibram, TyrSova 108, 261 01 Piibram

Nemovitosti
- pozemek p&. 4513/1 — ostatni plocha — ostatni komunikace, vyméra 71m2
- pozemek pé&. 4505/107 — ostatni plocha — manipulaéni plocha, vyméra 461m2

zapsané na LV 10001 pro katastralni izemi Pfibram, obec Pfibram, okres Pfibram

Ocenovana ¢ast pozemku p¢. 4505/107 zatim neni geometrickym planem odmefena.

6. Dokumentace a skutecnost

Vzhledem k uéelu zhotoveni posudku pro pfimy prodej jsou v souladu se zdsadami ocefovéni
nemovitosti v majetku statu v ocenéni pouzity koeficienty, které zohlediiuji budouci stav vyuZiti

obou ocefiovanych pozemku s pozemkem p¢. 4511 k vystavbe.

%



—_—— e

—————

7. Celkovy popis nemovitosti

Okresni mésto Piibram se nachdzi na jiznim okraji StfedoCeského kraje na okraji CHKO Brdy.
Mésto ma komplexni obéanskou vybavenost a obsluhovano je autobusovou i Zelezni¢ni dopravou.
Mésto je znamé svou hornickou minulosti.

Ocefiované pozemky lezi v mistni ¢asti Drkolnov u ulice Slunna. Pozemky jsou pristupné z obecni
komunikace, autobusové zastavka MHD je cca 150m. Inzenyrské sité jsou v dosahu.

Pozemek p&. 4513/1 piiléha k parkovacim stanim v ulici Slunn4, sousedi s oplocenym parkovistém
na pozemku 4510/3 i s pozemkem p&, 4505/107 v misté sjezdu z komunikace k fadovym garaZim.
Pozemky jsou dotéeny vécnym bfemenem, geometricky plan nebyl k dispozici. Vzhledem k tomu,
7e na pozemku pé. 4513/1 stoji elektropilif, je pfedpoklad, Ze uloZené kabely ovlivni moZnost

vyuZiti pozemku.

Pozemek pé&. 4513/1 i potencidlné odméfena ¢ast pozemku pé. 4505/107 lezi v Gzemnim pléanu
mésta Piibram v plose kolektivniho bydleni (BK), pozemky jsou potencialné zastavitelné.

8. Metoda ocenéni

Pro G&ely stanoveni obvyklé ceny pouZivame mezinarodné uzndvanych ocefiovacich postupil.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
Zéakon & 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocefovani
majetku), Cést prvni , Hlava prvni, § 2, Zpisoby ocefiovani majetku a sluZeb, odst. 1:

,Majetek a sluzba se ocefiuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zplisob ocefiovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zikona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, ktere
maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofadnymi okolnostmi trhu se
rozumé&ji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikladand majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu véci a uréi se
porovnanim.*

Volba metody:

Za ucelem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho porovnani.
Zakladni metodika, ktera je v ramci trzniho porovnani pouZita, je klasickd metoda porovnani
pomoci indexi uvedené v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trZni hodnoté,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav &i pfisluSenstvi). Tyto faktory jsou
zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a vyhodnocenim jejich
vlivu Ize stanovit hodnotu ocefiované nemovitosti.
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9. Obsah znaleckého posudku

a) ocenéni srovnavaci metodou
Stavebni pozemky Pfibram

B. ZNALECKY POSUDEK

a) ocenéni srovnavaci metodou dle trzni metodiky

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnavanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢&i pfisluSenstvi). Tyto faktory jsou
zohlednény korekénimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametrii a vyhodnocenim jejich
vlivu lze stanovit hodnotu ocefilované nemovitosti.

Pro ocenéni 1m2 pozemk byly vybrany prodané stavebni pozemky v okoli ocefiovanych pozemki.
Popis srovnavanych nemovitosti je uveden v piiloze. V koeficientu K6 bylo zohlednéno vécné
bfemeno vaznouci na ocefiovanych pozemcich, které miZe ovlivnit vyuzZitelnost pozemk?.

Zjisténi obvyklé ceny srovninim

. -"x lokalita typ a rozméry Up pFistup IS ostatni
¥
28 sidelni &dst obee,
g" =2 BK - smi$ené obytné zpevnénd zanedbany
~ | Ptibram Drkolnov p¢. | ostatni plocha kolektivni komunikace IS v dosahu pozemek, VB siti
sidelni ¢ast obee,
Ptibram Zdabot zpevnéna pfipojky 1S na prodano 2019,
1| p¢. 79/66 ostatni plocha 967m2 | BM komunikace hranici V-7145/2019
sidelni ¢ast obce,
Pfibram Zdabof zpevnénd ptipojky 1S na prodano 2019
2 | pc. 79/27 ostatni plocha 967m2 | BM komunikace hranici V-2944/2019
sidelni ¢ast obee,
Ptibram Zdabof zpevnénd ptipojky IS na prodano 2019
3| pt. 79/78 ostatni plocha 952m2 | BM komunikace hranici V-10109/2019
sidelni ast obce,
Ptibram Drkolnov zpevnéna prodano 2019
4 | ptdsil TTP 407m2 BK komunikace IS v dosahu V-10947/2019
okrajova ¢ast obee,
Ptibram Zdabot zpevnénd ptipojky IS na prodano 2019
5| p&. 7052 zahrada 800m2 BM komunikace hranici V-8921/2019




e e ———e

Pravdépodobni horni hranice - pramér + s

Cena m2
Cena Koef. ocefiovaného
poiadovani Redukce Cena po K-6 pozemku
resp. na redukcei na Kl - K2 - K3 - K4 - uvaha Kix..x odvozena ze
| & ] Zaplaceni pramen pramen poloh velikost Ur piistup | K5-1S | odhadce K6 srovndvaciho
1 2 068 1 2068 1 | | 1 1.05 1,05 1,1025 1 876
2 2 100 1 2100 1 1 1 1 1,05 1,05 1,1025 1905
3 1 881 1 1881 1 1 1 1 1,05 1,05 1,05 1791
4 1 950 1 1950 1 1 1 1 1 1,05 1,05 1 857
5 750 1 750 0,7 I 1 1 1 1,05 0,735 1 020
Celkem primér 1 690
| Minimum 1020
Maximum 1 905
Smérodatnd vibérovd odchylka - s 377
Pravdépodobn4 spodni hranice - primér - s 1313
2 066

K1 - Koeficient upravy na polohu pozemku - srovnatelné, v blizké lokalité

K2 - Koeficient apravy na velikost prostoril - uvazovéana cena/m2

K3 - Koeficient Upravy na stav UP - stavebni pozemek, V1,2,3 moZno stavét RD
K4 - Koeficient tpravy na dostupnost

K5 - Koeficient ipravy na dostupnost IS - V1, V2, V3 pfipojky IS

K6 - Koeficient ipravy dle odbomé tvahy odhadce - zohlednéno VB siti

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfiméfend mizsi

Srovnavaci hodnota nemovitosti:

Na zakladé vySe uvedenych tidajti a uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme srovnavaci

hodnotu predmétnych nemovitosti k datu zpracovani posudku na ¢astku 1.690,- K&/m2.
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C. REKAPITULACE

a) Rekapitulace cen dle srovnavaci metody
Srovnavaci hodnota 1m2 pozemku p¢. 4513/1 a 4505/107 1.690,- K¢

Zavér:

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou pozemku 1m2 p¢. 4513/1 a pc.4505/107 v kat. Gzemi
Pribram, obec Pribram, okres PFibram, ke dni 12.5.2020 na

1.690,-K¢&/m2

Slovy: JedentisicSestsetdevadesat korun/m2

Vypracoval: /f
XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Jana Petrzelova

V Praze 14.5.2020

D. Znalecka dolozka

Znalecky posudek jsme podali jako ustav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb.. o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdéjsich
piedpisu, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky ¢. 37/1967 Sb., k provedeni zikona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdéjsich predpisi. Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu ustavi kvalifikovanych pro
znaleckou ¢&innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod poradovym ¢islem 11219-997/2020 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nasledki védomé nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zakona ¢. 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, v platném znéni.

E. Seznam priloh

- vypisy z elektronické formy KN a ortomapa
- mapy

- fotodokumentace

- porovnavané nemovitosti




Vypis z elektronické formy KN:

Informace o pozemku
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Fotodokumentace
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Srovnavané nemovitosti:

Pozemek ¢.1,2 a 3:

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podie nemovitosti

Platnost k: 0€.05.2020 05:55

Okres: CZ020B Pribram Obec’ 539311 Pribram
Kat. (zemi: 735568 Zdabof

Pozemelk: 79/27, LV 5881
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.000.000,00 CZK

Listina, ktera fe piifazena jako podiiad zapisu pro Skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 03.04.2019. Pravni Ucinky zapisu k okamziku 05.04.2019 11:32:51. Zapis  V-2944/2018-211
proveden dne 30.04.2019.
Nemovitosti, u Kerych dodio spoleéné ke zméné viastnickéno prava, podie stavu k okamZiku zapesu podie hstiny
pozemky: 79027, LV 5881
Pozemek 79/66, LV 6115
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.000.000,00 CZK
Cislo fizeni

Listina, kiera je piifazena jako podidad Zapisu pro sKupinu nemovitosti
Smiouva kupni ze dne 09.08.2019. Pravni Gcinky zapisu k okamziku 16.08.2019 12:22:45. Zapis ~ V-714512013-211

proveden dne 10.09.2019.
Nemovitosti, u kferych doSio spoleéné ke zméné viasinického prava, podie stavu k okamziku zapisu podie kstiny
pozemhy: 79/66, LV 6115
Pozemek: T9/78, LV 5956
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 2.057.500,00 CZK
Listing, kierd je phifazena jako podidad ZApisu pro sKupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni, o ziizeni vécného biemene - beziiplatnd ze dne 18.11.2019. Pravni UCinky V-10109/2013-211
zapisu k okamzZiku 18.11.2019 10:46:30. Zapis dne 10.12.2019.

Nemovitost, u kierych dosio spolecné ke zmeéné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zdpisu podie kistiny
pozemky: T9/78, LV 5956, 1023/19, LV 11931 k.u. Piibram; 1023133, LV 11931 i.0. Pfibram Soucasti je
stavba bez cpie, garaZ, 1023734, LV 11931 k.0. Piibram; 102453, LV 11931 k.i. Pfibram

1024/18, LV 11831 k.0. Pfibram Sou¢asti je stavba’ Piibram I, €.p. 516, rod.dum

Pozemek ¢.4:

I
Uvodni prohlaseni
Prodavajici prohladujl, Ze jsou na zakladé Kupni smlouvy ze dne 4.6.2008, pravni
Utinky vkladu ke dni 5.6.2008, &.j. V-4030/2008, viastniky (SJM) nemovitostl, a to pozemku
parc. &. 4511 0 vyméfe 400 m2 - trvaly travni porost, parc. & 4510/5 o vyméfe 7 m2 - trvaly
travni porost, vée v obci a k.0. Pfibram,

Tyto nemovitosti jsou zapsany u Kataslralniho Ufadu pro StiedoCesky kraj, katastraini
pracovi$té Pfibram na LV &. 10423 pro obec Pfibram, k.G. Pfibram, dale jen ,Nemovitosti".

I

Proddvajici touto smlouvou prodavajl Kupujicimu vedkeré Nemovitosti popsané v
' ¢lanku 1. této smlouvy spolu se véemi souéastmi a pfislusenstvim a spolu s veskerymi pravy
' a povinnostmi s témito Nemovitostmi spojenymi v hranicich, jak oni sami prodéavané
Nemovitosti viastni a uzivaji a Kupuijicl tyto Nemovitosti kupuje a pfijima do svého viastnictvi.

| .
' Zpusob uhrady kupni ceny a podminky jeji vyplaty

| 1) Smluvni strany se dohodly, Zze celkova kupni cena veskerych prodavanych
‘ Namovitosti éini 793.650,— Ké (slovy: sedmsetdevadesatifitisicSestsetpadesat korun

Zeskych). Tato kupni cena je konecna.
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Pozemek ¢.5:

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platno=t k: 11.03.2020 21:35

Okres: CZ0208B Pfibram Obec: 539911 Pribram
Kat. uzemi. 671584 Lazec

Pozemek:  705f2 LV 842
Cena za nemovrtost/skupinu nemovitosti 600.000,00 CZK
Listina, kterd |e pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 03.10.2019. Pravni Géinky zapisu k okamzlku 14.10.2019 14:42:12, Zapls  V-8921/2019-211
proveden dne 05.11.2019.
Nemovitosti, u kterych dodlo spolecné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamZiku zapisu podie lstiny

pozemky: 705/2, LV 842
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