ZNALECKY POSUDEK
¢. 4090 - 20/20

o cené& nemovitosti, pozemkd p.¢.St.73/3, 117/15 a 117/17 v k.4.Zdabof a obci Pfibram

Objednavatel znaleckého posudku: MAURIC JANAK ZEITHAML s.r.0. advokatni kancel4r
nam. T. G. Masaryka 142
26101 Piibram I

Utel znaleckého posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu a obvyklé
ceny jako podklad pro obchodni jednani objednatele.

Dle zdkona & 151/1997 Sb., o ocefiovini majetku ve znéni zdkond & 121/2000 Sb., &. 237/2004
Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., & 188/2011 Sb., & 350/2012 Sb., & 303/2013 Sb., &.
340/2013 Sb., & 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlasky MF CR &. 441/2013
Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., ¢&. 443/2016 Sb., &.
457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., podle stavu ke dni 04.03.2020 znalecky posudek vypracoval:

Ing. Rudolf Stépanek
Jana Drdy 499

261 01 Pfibram VII
telefon: 605 266 220

Polet stran: 15 véetné titulniho listu a 9 stran ptiloh. Objednavateli se predava ve tfech

vyhotovenich.

V Pfibrami 05.03.2020
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A.NALEZ

1. Zakladni informace

Nézev pfedmétu ocenéni: pozemky St.73/3, 117/15 a 117/17 v k.u.Zdabof a obci Pfibram
Adresa pfedmétu ocenéni: Pfibram V-Zdabof
261 01 Ptibram V-Zdabof

LV: 5790

Kraj: Stredodesky
Okres: Pribram
Obec: Pfibram
Katastralni izemi: Zdabof
Podet obyvatel: 32 642

Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 065,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 4.3.2020.

3. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypis z KN Katastralniho afadu v Pfibram ze dne 2.3.2020
- informace a tdaje sdélené vlastnikem nemovitosti
- skute€nosti a vymeéry zjisténé na misté

4. Vlastnické a evidenéni udaje
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5. Celkovy popis nemovité véci
Jedna se o pozemek zastavéné plochy a pozemku ostatnich ploch u ulice Zdabotska. Jedna se o
vypadovku smérem z Pfibrami na Bfeznici.

6. Obsah znaleckého posudku
1. Pozemky

B. ZNALECKY POSUDEK

Oceiiovaci pFedpis

Ocenéni je provedeno podle zidkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku ve znéni zakonu ¢&.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., &. 257/2004 Sb., &. 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., &. 350/2012 Sb.,
¢. 303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., €. 344/2013 Sb., €. 228/2014 Sb. a &. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky & 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., & 53/2016 Sb., & 443/2016
Sb., €. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zikona &. 151/1997
Sb.

Index trhu s nemovitymi v&cmi

Nizev znaku Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida I 0,00
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poptavce

2. Vlastnické vztahy: Pozemek ve spoluvlastnictvi (mimo spoluvl. 11 -0,01
podilu pozemku k jednotce)

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana 1l 0,00
uzemi

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost: Bez vlivu I 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi 11 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpeéim vyskytu IV 1,00
zaplav

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 III 1,00

tisic a viechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zipad a
katastralni uzemi lazefiskych mist typu D) nebo oblibené turistické

lokality

8. Poloha obce: Obec, jejiZ nékteré katastralni Gzemi sousedi s Prahou 11 1,10
nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢&. 1 (kromé Prahy a Brna)

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, I 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, Skolské zafizeni, posta, bankovni
(penézni) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy

¢. 3 ocetiovaci vyhlasky:
5

Index trhu IT=Ps*P7*Pg*Po*(1+ 3 Pi)=1,143

i=1
V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
5

Index trhu IT=Ps*P;*Pg*Po*(1+ Y P))=0,990

i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidenéni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Nidzev znaku & Pi

1. Druh a G€el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim I 1,00
celku

2. PfevaZujici zastavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: I 0,04
Reziden¢ni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Navazujici na stfed (centrum) obce II 0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: I 0,00
Pozemek lze napojit na viechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Ob&ansk4 vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité v&ci je I 0,00
dostupné ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, VI 0,00
dobré parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastdvka do 200 m véetné, MHD — I 0,00
dobra dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer&ni vyuZitelnosti: Nevyhodnd pro | -0,01

ucel uziti realizované stavby

i
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9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost II 0,00
11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii - Jiné vlivy nebyly 11 0,00
zjistény.

11

Index polohy Ip=P; *(1+3 Pi)=1,050

i=2
V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tfeti poznamce pod tabulkou ¢&.1 pfilohy
¢&. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 1,200

V ostatnich pfipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,040

1. Pozemky
Jedna se o pozemek zastavéné plochy a pozemku ostatnich ploch u ulice Zdabofska. Jedna se o
vypadovku smérem z Piibrami na Bieznici. Jsou to pozemky v jednotném funkénim celku.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,990
Index polohy pozemku Ir = 1,050

Vypocet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku

Nizev znaku ¢. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace

3. ZtiZzené zékladové podminky: Neztizené zikladové podminky I 0,00

4. Chranéna tzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tizemi a 1 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani I 0,00

6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii I 0,00

6
Index omezujicich vlivii Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =11 * Io * Ip = 0,990 * 1,000 * 1,050 = 1,040

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nddvoFi ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

silh s
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkii

" Z4kl. cena Upr. cena

Zattideni (Ke/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nidvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 065,- 1,040 1107.60
§ 4 odst. 2 - stavebni pozemek - nezastavény, urfeny k zastavéni - bez piivedenych inZ. siti
§ 4 odst. 2 - bez siti 1 065,- 1,040 0,800 886,08
Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
Typ Nasoy gGslo  [mY  [Ke&/m?] K?]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a St.73/3 153 1107,60 169 462,80
nadvori

§ 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - jina 117/15 60 886,08 53 164,80
siti plocha
§ 4 odst. 2 - bez ostatni plocha - jina 117/17 1 886,08 886,08
siti plocha
Stavebni pozemky - celkem 214 223 513,68
Pozemky - zji§téns cena celkem = 223 513,68 K&
C. REKAPITULACE

1. Pozemky 223 514,- K¢&
Vysledna cena - celkem: ; 223 514,- K¢
Vysledna cena po zaokrouhleni dle § 50: 223 510,- K¢

slovy: Dvéstédvacettfitisicpétsetdeset K¢

OBVYKLA CENA

Analyza zjisténi obvyklé ceny pozemkii

Jako podklady byly pouZity udaje z vlastni databéaze, databdze spolupracujicich odhadcii, informace
z nabidek z internetovych strdnek.

Porovnani nabizenych prodejii

Jako podklady byly pouzity udaje zvlastni databaze, databize spolupracujicich odhadci a
z databiaze RK. Podle téchto podkladd byly v uplynulé dobé zobchodovany, nebo inzerovany v
oblasti, kde se nachazi ocefiovana nemovitost, tyto pozemky:




L. Nemovitost

Obec: Pribram

Katastrdlni izemi: PFibram

Charakter: pozemek

Realizovana cena: 2 000 000,- K& (2 068,- K&/m?)

Zdrojem informac{ — internet.

Pozemek p.¢.79/66 v k.G.Zdabof, ostatni plocha, v ulici Bohutinskd. Sit¢ na kraji pozemku.
Informace z realitni kancelafe Reality Pintner.

Plocha: 967 m?

I1. Nemovitost

Obec: Narysov

Katastrilni tzemi: Narysov

Charakter: pozemek

Pozadovan4 cena: 1 700 000,- K& (1 272,- K&/m?)

|
|

Zdrojem informaci — internet.

- Nabizime k prodeji stavebni parcelu v obci Narysov, okr. P¥ibram, plocha parcely 1337 m2. Parcela

| je izemnim planem urena k zastavb& rodinnym domem nejéast&ji 1 nadzemi a obytné podkrovi,

- sedlova stfecha. Elektfina a vodovod jsou na hranici pozemku, odpadni vody je nutné fesit
Cistickou. Plyn v obei neni. Jedna se o klidné misto, do centra Pfibrami se lze automobilem dostat
do 10 minut,

Plocha: 1337 m?



[I1. Nemovitost

Obec: Pribram

Katastridlni azemi: PFibram

Charakter: pozemek

PoZadovand cena: 1 600 000,- K& (3 002,- K&/m?)

Zdrojem informaci — internet.

Pozemek uréeny k vystavbg, dle tizemniho planu se nachazi v PLOCHY SMISENE OBYTNE
' -BYDLEN[ MESTSKE KOLEKTIVNI ( BK ). Hlavni a pfipustné funkéni vyuZiti: stavby pro
- bydleni, 3kolska zafizeni, kulturni zafizeni, sportovni zafizeni, zdravotnicka a sociélni zafizeni,
' cirkevni zafizeni, ubytovaci zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, obchodni zatizeni (do kapacity

1.000 m2 hrubé uZitné plochy), drobna nerusici vyroba a sluzby ( do kapacity 100 m2 hrubé uZitné
- plochy ).

Plocha: 533 m*

Zavér:

Jedna se o pozemek zastavéné plochy a pozemki ostatnich ploch u ulice Zdaboiska. Poloha je u

- vypadovky smérem z Pfibrami na Bfeznici. Na pozemku p.&.St.73/3 je stavba &.p.27, pozemek
p.€.117/17 - ostatni plocha jina je pod stejnou stavbou, a pozemek p.¢.117/15 - ostatni plocha jina je
 pfilehly ke stejné stavbé. Jde o starou zastavbu rodinnych domi, ale i lokalitu s vystavbou novych
‘rodinnych dom.

Cena je stanovena na zdkladé porovnani s nabizenymi pozemky ve stejné, nebo podobné lokalité.

Rozpéti porovnavanych cen je od 1 272,- K&/ m? do 3 002,- K& m?.

j PFi porovndni ceny ploch pozemki, tj.214 m? a pFim&Fené ceny, tj. asi 1 200,- K& m? je
' porovnatelna cena

214 m* * 1 200,- K& m? = 256 000,- K&

‘.P_o provedeném podrobném porovnéni s ocefiovanymi pozemky, na zdkladé vlastnich zkuSenosti se
situaci na trhu s nemovitostmi obdobnych typt a po konzultaci s realitnimi kanceléfemi v regionu
‘stanovuji obvyklou cenu pozemkii na:



Pozemky p.&.St.73/3,117/15a 117/17 - 214 m? x 1 200 Ké&/m?* = 256 000,- K¢&

Obvykla cena pozemkii 256 000,- K¢

V Pfibrami 05.03.2020

Ing. Rudolf Stépanek
Jana Drdy 499

261 01 Pribram VII
telefon: 605 266 220

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.10.7.

'D. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Praze, ze dne
1 28.1.1986, pod ¢&.j. Spr. 1345/80, pro zikladni obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se
- specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek byl zapsan pod pof. ¢. 4090 - 20/20 znaleckého deniku.

' Znaleéné a nahradu nékladii u¢tuji dokladem ¢&. 4090 - 20/20.

E. SEZNAM PRILOH

| pocet stran A4 v piiloze:
Vypis z katastru nemovitosti pro LV &.5790 2
Kopie katastrilni mapy 3
Mapa oblasti 1
Fotodokumentace !



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidevany k datu ., U4, J000 O¥rsEo0s

(sr=s: CZ020B Piibram fer: 539911 PFibram
Iiat ,uzemi: 735566 Zdabof tist wlascateorwi: 5790
V kat. Uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Ziselnych f£adach (St. = stavebni parcela)

opravadny fdens1fika~ca Audt !
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1/2

Yeméralms| Druli puzemkn Eptisch vyuliti P ochrany
st.  73/3 153 zastavéna plocha a
' nadvofi
Na posomku stai: giavioa: Ptibram V-2dabof, &.p. 27, tach.vyb, LV 11000
108/7 209 trvaly travni porost zemédélsky pudni
fond
117/15 60 ostatni plocha jina plocha
117/18 48 orna puda zemédélsky pidni
fond
117/17 1 ostatni plocha jina plocha
120/40 4053 trvaly travni porost zemddélsky pudni
fond
122/21 166 trvaly travni porost zemédélaky pudni
fond
143/9 2355 orna puada zemédélsky pudni
fond

Bl Yécnd prava glmiisl ve proaphch nemovitesti v 24zvi B - Bex répisu

€ VAera pravs 7atézuiicl nemeviiosti v fasty B wernd aouvisejleloh ddal) - Bex zépisu

D Pazpamey a d2l#]l obdobne udsje - Bee zapisu

vzrah Kk
o Upozornéni na vyzvu zapsanou v zdznamu pro dalsi fizani

2DR-15/2014-211 parcela: St. 73/3
ZDR-262/2015-211 Parcela: St. 73/3
E Nabyvacl ULitely 4 fine godklady sdpisae
EIRL :n3

o Smlouva darovaci ze dne 21.03.2005. Pravni 0&inky vkladu préva ke dni 23.03.2005.

.? i v 3n'f_f‘1¥““f3b1f

R .¢?

o Usnosnn; soudu o dedictvi okrtsna soud v Pr:brnni 25 D~ 920/2015 -106 ze ﬁn. 23 10. 201?'
Pravni moc ke dni 24.11.2017. Pravni Géinky zdpisu k okamiiku 2B.12.2017 15:33:39. Zapis
provedan dne 0B8.01.2018.

V-12664/2017~ 211

Lot T




VYPIS 2z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 0.0.(7.2020 09:55:03

Crraz: CZO20B Piibram Cpec: 539911 Piibram
fat.uzomic 735566 Zdabor List wiastniotvis 5790
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny ve dvou Eiselnych fadach (St. = stavebni parcela)

r vetsin dundtevanych pdded skologicayeh dednopel (BPET) k parcelim

parcela BRES Vi eg (A
108/7 54702 209
117/16 54702 48
120/40 54702 4053
122/21 52614 166
143/9 52614 1618

54702 737

Poxud 2 vimara Lonltoarch diig parced mendi ne® vyméra narcely, zbytek pazcely nent Lunitowdn

Memoviiost i jsoun v lzemnin sbvody, ve koeram vykonavd scdund aprdvi katdarcse sesmovitosti
Katastralni ufad pro Stfedodesky kraj, Katastralni pracovisité Pribram, kod: 211.

Vyhotawil: Vihaotevenoy 02,03.2028 103
Souky urfsd zeméméri SKY a4 Katascrdlny - S04
Vyhotovano ddlaovym gelarapen

Bodpis, ranithe: HEZend PO ciscnrevomnaaiinis

STaTHL Sprave RaLeston Seanovitaaril OF

rtcpuvlie.: BEglsax, Rod: Rii,

-10 -
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Kopie katastralni mapy ze dne 4.3.2020
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Pozemek p.¢. 73/3 v k.0. €. 735566
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Kopie katastralni mapy ze dne 4.3.2020

Pozemek p.¢. 117/17 v k.. €. 735566

- 12 -
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Kopie katastrilni mapy ze dne 4.3.2020

/ \<
Q.
1172

Q.

~ 117/5

X

1179

= AN ,

" * 1215
Pozemek p.¢. 117/15 v k.. €. 735566

- 15 -
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Pozemek p.é 73f3 v k u. t‘E 735566

g
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Pommek p.¢. 73/3 vk.u. 6 735566
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Znalecké posudky zpracované Ing. Pechem — objednavka mésta Pfibram

k. u. Pfibram - obvyklou cenu pozemki neni mozné stanovit — nelze pouzit porovnavaci
metodu, je tedy tfeba vychazet z ceny zjisténé (dle vyhlasky)

p. €. 4137/2 — vyméra 9 m? (922,29 K&/m?) — 8.300,61 K&

&ast p. €. 4143/1 - vyméra 32 m? (922,29 K&/m?) — 29.513,28 Ké

dvé &asti p. €. 4143/2 — celk. vyméra 336 m?%(296+40) (922,29 K&/m?) — 309.889,40 K&
CELKOVA cena zji$téna za pozemky v k. G. Pfibram (celkem 377 m?):  347.703 K&

k. . Zdabof — obvyklou cenu pozemk( neni mozné stanovit — nelze pouzit porovnavaci
metodu, je tedy tfeba vychazet z_ ceny zjisténé (dle vyhlasky)

p. €. st. 73/3 — vyméra 153 m? (873,30 K&/m?) — 133.614,90 K&

p. €. 117/15 — vyméra 60 m? (873,30 K&/m?) — 52.398 K&

p. €. 11717 — vyméra 1 m? (873,30 K&/m?) — 873,30 K¢

CELKOVA cena zji$téna za pozemky v k. 4. ZdaboF (celkem 214 m?):  186.886 K&

Doplatek Zadatele &ini: 160.817 K& (347.703 — 186.886)

R - cona obvykia

p. €. 4137/2 — vyméra 9 m? (500 K&/m?) — 4.500 K&
¢ast p. €. 41431 — vyméra 32 m? (500 K&/m?) — 16.000 K&
dvé éasti p. €. 4143/2 — celk. vyméra 336 m?(296+40) (500 K&/m?) — 168.000 K¢

CELKOVA cena obvykla za pozemky v k. (. Pfibram (celkem 377 m?): || EESONIES
(Informativné: cena zjisténa 90.600 K&).

EEEEEEESE - ccna obvykla
p. €. st. 73/3 — vyméra 153 m? (1.200 K&/m?) — 183.600 K¢

p. €. 117/15 — vyméra 60 m? (1.200 K&/m?) — 72.000 K&

[+ 1}

[+ 1}

p. €. 11717 — vyméra 1 m? (1.200 K&/m?) — 1.200 Ké

CELKOVA cena obvykla za pozemky v k. (. Zdabor (celkem 214 m?):  ES6.800 K&
(Informativné: cena zjisténa 223.514 Kg).

E (256.800 — 188.500)

925
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Pozemky v k. 0. Pfibram




Pozemky v k. 0. Pribram — vytyéeni sméfiovanych &asti pozemkd v r. 2015

Pozemky v k. u. Zdabof — hasi¢ska zbrojnice p.&. st. 73/3 a tast poz. p.&. 117/15

p.6. st. 73/3 (z levé strany) a éast poz. p.&. 117/15 (chodnik)  p.&. 117/17 — 1m? (v rohu-svod dest, vody a uzemnéni)

400
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k. . Pribram

LEGENDA:

I:l mésto Pribram

Wllﬁ mésto Pribram—predmét smény i
B




LEGENDA: viastnictvl pozemku
l:l mésto Pribram

2 — predmét smény
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