Mésto Pfibram Pro jednani ZM

[ Odbor : spravy majetku [dne: 18.1.2021 |
Nazev bodu jednani:
Zadost o prodej dvou &asti z pozemku p. €. 67/119 v katastralnim (zemi Bfezové Hory

Predklada: Rada mésta Pfibram S
P &rﬁtmﬂﬂ-hi*i,%‘&"“ﬁf
Zpracovala:  Mgr. Zaneta Vaverkova, vedouci Odboru spravy majetku ',_"_11;‘-1.‘*{"'3‘ ﬁ: s 'H’" ":I"

TR -a'i;ﬁ;ma.ﬁ;,:g:-m

Projednano: v Radé mésta Pfibram dne 14,12.2020, &. usn. 1066/2020
Text usneseni RM: Rada mésta
. schvaluje
1) Uhradu Castky za bezesmluvni uzZivani &asti pozemku p. & 67/119 o vymeéfe 13 m?
z celkové vymeéry 74 m? (dle geometrického planu & 2148-116/2020 se jedna o nové
vznikly pozemek p. &. 67/151) vkatastrainim u i Bfezove Hory, v VA 15 KE/m?2/rok,
pani Eﬁﬁ"‘“‘; A TR ey DN g0 g!i EQ’Fv %: &E‘m 2 H-.
zpétne za tfi roky,
2) uhradu Castky za bezesmluvni uzivani &asti pozemku p. & 67/119 o vymeie 20 m?
z celkove vyméry 74 m? (dle geometrického planu & 2148-116/2020 se jedna o nové
vznikly pozemek p. & 67/150) v katastralnim Gzemi Bfezové Hory ve vyél 15 K&/m?/rok,
spolecné a nerozdilng manzely iyt B R LT A e e ey
AR R ﬂ%‘Jf-‘f*EE "‘-‘E‘ﬁa to zpétneé za tfi roky.

ﬂ,-i:- R p

II. doporucuje ZM
1) schvalit prodej ¢asti pozemku p. €. 67/119 o vyméie 13 m? z celkové vyméry 74 m2 (dle
geometrického planu €. 2148-116/2020 se jedna o nové vzm;ly po%egg%lé p. & Gglf%
v katastralnim uzemi Bi‘ezové Hory, za cenu Ké&/m?, pani bz s o Ty
T R e e B e "“g'*.: stim, Ze uhradi % nakladii spojenych
S vypracovanim geometrlckého planu ve vysi 2.481 K¢,
2) schvalit prodej Casti pozemku p. &. 67/119 o vyméfe 20 m? z celkové vyméry 74 m? (dle
geometrického planu & 2148-116/2020 se jedna o nové vznikly pozemek p. ﬁc 67/150)
katastralni emi Biezoyé Horvr_;;a ceny),; %Kﬁ:;nz dn.S. l,&l.':"m AR R
}Eb@: =;"-? iqjl'%}*"“ j%' e ﬁf_,}“ﬁ{ T ﬁ)&%‘ s tim, 2e uhradi
spoiebné a nerozdilné ‘/: nékladu spolenych s vypracovanim geometnckého pIénu ve vysi
2.481 Ke. g

-'__"d'.'h kel
Napsala: Jana Ritai‘ové:i’r.ff,%!;;

1,1

Navrhy na usneseni:

ZM schvaluje — neschvaluje

1) prodej Casti pozemku p. ¢. 67/119 o vyméfe 13 m? z celkové vyméry 74 m? (dle geometrického
planu €. 2148-116/2020 se jedna o noveé vznikl 23}yiipozemek p. £. 67!1513 v_katastrélnlm uzeml Bl‘ezové
Hory, za cenu........ K&/m?, pani b e e s g i o
WEEET s tim, Ze uhradl % nakiada spolenych s vypracovémm geometrického planu ve vyél 2.481

Ke.
2) prodej Casti pozemku p. €. 67/119 o vyméfe 20 m?2 z celkové vymeéry 74 m? (dle geometrického
planu ¢. 2148-116/2020 se jedna o nové vznlkly pozemek p. c. 67!‘{50) v katastréinim uzeml Bfeégvé

Hory, za cenu ....... Kc!mz do SIM s £ o b
e R T s tim, Ze uhradl spoleéné a nerozdllné Y nakladu Spcuenych
s vypracovanlm geometnckého planu ve vysi 2.481 Ke.

Divodova zprava:
1. zadatel:

._.‘ ﬂ :q..\:' |"-' S
R T R R

Woar

Predmét:
prodej Casti pozemku p. €. 67/119 o vyméfe 13 m? z celkové vymeéry 74 m? (dle geometrického planu
€. 2148-116/2020 se jedna o nove vznikly pozemek p. & 67/151), ostatni plocha/ostatni komunikace,
v katastralnim uzemi Bfezové Hory.



Ugel:
Majetkopravni narovnani - pozemek je pfiplocen do zahradky zadatelky.

2. zadatel:
e e e T T i B
Predmét:

prodej €asti pozemku p. €. 67/119 o vyméfe 20 m? z celkové vymeéry 74 m? (dle geometrického planu
€. 2148-116/2020 se jedna o nove vznikly pozemek p. €. 67/150), ostatni plocha/ostatni komunikace,
v katastralnim vUzemi Bfezové Hory.

Ucel:
Majetkopravni narovnani - pozemek je pfiplocen do zahradky zadatell.

Znalecky posudek ¢. 10927-705/2020 ze dne 16. 3. 2020, vyhotoveny spole¢nosti XP invest, s.r.o. byl
vyhotoven pro prodej vedlejSiho pozemku p. & 16 vk. u. Bfezové Hory, ktery byl téz pfiplocen
k zahraddm ve vlastnictvi jinych vlastnikl. Cena pro prodej dvou &asti pozemku p. €. 67/119 v k. 0.
Bfezové Hory je tedy analogicky odvozena z tohoto znaleckého posudku.

Cena obvykla: 380 K&/m?.
Castka za bezesmluvni uzivani: 15 K&/m2/rok.

Vyjadieni Odboru investic a rozvoje mésta:

Oddéleni rozvoje mésta — souhlasi s prodejem dvou ¢asti z pozemku p. €. 67/119 v k. . Bfezové Hory
Zadatelim. Dojde tim k majetkapravnimu narovnani.

Pozemek je dle uzemniho planu mésta vymezen jako plocha smiSena obytna — bydleni méstskeé
individuaini (BM).

Oddéleni pfipravy a realizace projektd (z hlediska planovanych investic) — na pfedmétném pozemku
mésto Pribram v sou¢asné dobé nepfipravuje Zadnou investicni akci.

Vyjadreni Odboru silni¢niho hospodarstvi:
Z hlediska dopravnich zajmu nema cdbor namitek k prodeji dvou ¢asti z pozemku p. €. 67/119 vk. 0.
Bfezové Hory zadatelum.

Zamér prodeje dvou &asti pozemku byl zvefejnén na ufedni desce MéU Pfibram od 4.11. do 20.11.
2020.

Nabyvaci titul: Kupni smlouva ze dne 5. 3. 1998.

V katastru nemovitosti jsou na listu viastnictvi evidovana vécna bfemena.

Komise pro realizaci majetku mésta dne 16.11.2020:

Komise doporucéuje schvalit

1) Ghradu Gastky za bezesmluvni uzivani &asti pozemku p. & 67/119 o vyméfe 13 m? z celkové
vymeéry 74 m? (dle geometrického planu €. 2148-116/2020 se jedna o nové vznikly pozemek p. €.
67/151) v katastralnim uzem| Bfezové Hory, ve vysi 15 K&/m?/rok, Zadatelkou, a to zpétné za tfi roky,
2) Uhradu &astky za bezesmluvni uZivani ¢asti pozemku p. € 67/119 o vymére 20 m? z celkove
vymeéry 74 m? (dle geometrického planu ¢ 2148-116/2020 se jedna o nové vznikly pozemek p. €.
67/150) v katastralnim tzemi Bfezové Hory, ve vy$i 15 K&/m?/rok, spolec¢né a nerozdilné zadateli, a to
zpétné za tfi roky.

Komise doporucuje

1) schvalit prodej ¢asti pozemku p. €. 67/119 o vyméfe 13 m? z celkové vyméry 74 m2 (dle
geometrického planu & 2148-116/2020 se jedna o nové vznikly pozemek p. & 67/151)
v katastrainim uzemi Bfezové Hory, za cenu 380 K&/m?, Zadatelkou, stim, Ze uhradi %2 nakladl
spojenych s vypracovanim geometrického planu ve vysi 2.481 K¢.

2) schvalit prodej &asti pozemku p. ¢. 67/119 o vyméfe 20 m? z celkové vyméry 74 m? (dle
geometrick&ého planu &. 2148-116/2020 se jedna o nové vznikly pozemek p. €. 67/150) v katastralnim
uzemi Bfezové Hory, za cenu 380 K&/m?, do SJM Zzadatell, s tim, Ze uhradi spole¢né a nerozdilné %
nakladu spojenych s vypracovanim geometrického planu ve vysi 2.481 K¢.



Stanovisko Odboru spravy majetku:

Odbor proved! mistni $etfeni. Pfedmétné ¢asti pozemk( se nachazi mezi zahradami v Pfibrami VI
— Brezové Hory (na konci méstské &asti, vedle byvalé upravny Rudnych doll). Mésto Pfibram na
zakladé mistniho Setfeni vyzvalo zadatele k majetkopravnimu narovnani, jelikoz ¢asti pozemk( jsou
pfiplocene a nékolik let takto uzivane.

Poptavané ¢asti pozemkl jsou pro mésto Pribram nepfistupné a nevyuzitelné. Prodejem by doslo
k majetkopravnimu narovnani.

Predmétny pozemek je uveden v obecné zavazné vyhlasce mésta & 13/2019, o mistnim poplatku za
uzivani vefejného prostranstvi jako pozemek, za jehoz zvlastni uzivani se vybira mistni poplatek.
Odbor prodej dvou &asti z pozemku p. €. 67/119 v k. U. Bfezove Hory doporucuje.

Prilohy

1) situagni snimek, ortofotomapa, geometricky plan &. 2148-116/2020, vyhotoveny pani S. Volnou,
fotodokumentace

2) zadost 25 ! e LR

3) vyjadreni Odboru mvestlc a rozvo;e mésta, vy;édrenl Odboru silniéniho hospodarstvi
4) znalecky posudek ¢. 10927-705/2020 ze dne 16.3.2020. vyhotoveny XP invest, s.r.o.
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V k. 0. Bfezové Hory

LEGENDA:
l:’ mésto Pribram







VYKAZ DOSAVADNIHO A NOVEHO STAVU UDAJU KATASTRU NEMOVITOSTI
| Dosovodni_stov Novy stav
Canatent Wpnkee porcely  |Dnb pasesta| Crsofent | Vymira poreely  [Devk pozembyl Ty sty [Zpee, | Porovndnl se stovem evidence pravnich vztaho
| pezemiy popemn ot or Bzl ¥ g =™ Wimdra dit Grmotent
porc. Clalerm - Tpduoh wulll| pore. Blglem - Tpteok b oznalentho v i
| o W oo e | o ha o
677119 74 orER ] gr11g) 2
i 67/150] 2| 67119 10001 20
187151 2| 8719 10001 53
74
Seznam soufadnic (S—JTSK)
Soufodnice pro zdpis do KN
Cislo bodu bd X ks kv, Pozndmko
461-3 780023.72 1082956.11 3 sioupek
46110 780034.86 1082974.51 3 sloupek
497-8 780040.29 1082944 .42 3
945-10 780033.90 1082975.27 3 sloupek
1049-59 | 780021.98 1082956.61 3 kallk
1o 7800.34.45 1082974.83 3 sloupek
17 780027.75 1082964.76 3 sloupek
4 780022.69  1082956.78 3 sloupek
32 780023.41 1082955.66 3 sloupek
& |
GEOMETRICKY PLAN __‘“m"" denlezosh ekt i m_"_'_""'"""""""""""'"""‘*’ .
pro ing Marie Koftovd Ing Marie Kostové
Bimta puraliy waprewm Sleckd wprswdeaje Buuia petaiy s Sherd aprnedngen
ST B 134771995 pestrgasciobeiminbe 134711895
rozddlen! poremiy
e 14.7. 2020 o= 1332020 e 22.7.2020 owe  129/2020
4 et o nmr e e o sy Y Y SV Uy g p——
3 Whotowite':  Stdpdnka Volnd Nibantiani diad wasbial & WhSuchiis prsis.
3 261 01 Phiram 9-71
a 603892524
5 Cisio pimu: 2148 — 116 / 2020
Chrea: Phibram KU pro StPedodesky kra
« KP gi‘ﬂ:ram )
oy . P S 3050 30
Kot arwmi:  Bfezovd Hory 2020.07.22 13:30:33 CEST
Moparj Sst:  Plibvam 2-1/24
PopeTE Gy ety rrebneed
ot e v i 8 A e redoh horie
e bty
4 | stoupek







Mésto Pfibram - Méstsky urad Pfibram & iﬁﬁ&;ﬁ Fa uTay Efmam
Odbor spravy majetku, oddéleni majetkopravni Pfevzai'Odr;m 59.&'-'}‘ maletky
Tyrsova 108 T :
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Doslo -5 -10- 2020
V Pfibrami dne sy, _.
ev. ¢ {a,/z,;z/‘, _/&?,;,;
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I. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je pfedmeétem zadosti:
4 PRODEJ [] PACHT (] NAJEM [] SOUHLAS VLASTNIKA POZEMKU
Il. Pfesné oznaceni nemovité véci dotcené zadosti
OJ
X

¢ast pozemku p. ¢ 67/119 o vyméfe 13 m? z celkové vyméry 74 m? v katastralnim uzeml Brezové Hory.

l. Ugel, duvod:
Soucast stavajici zahradky.

IV. V pfipadé prodeje chce zadatel/zadatelé nemovitou véc odkoupit do:

X svého vyluéného viastnictvi (pofizuje ji z finanénich prostiedko, které nejsou soutasti SIM)
[] spoleéného jméni manzell (Sum)

[] do podilového spoluvlastnictvi: ve vysi id. podilu.............

V. Vztah k pfedmétu zadosti (pfedmétné nemovité véci):
[ majitel stavby X] maijitel sousedni nemovité véci
[J najemce/pachtyi piedmétné nemovité véci [ zadny

VL. Zadatel pfip. zadateté (fyzicka osoba nebo pravnicka osoba):
A i

AT
TE
oy : b g !":'!'E:“""'-'T-'-"v.'r" *k;'ﬁ“-'n. 'Ft"fﬂi?"“

E-mail:

Zadatel/zadatelé
[T] souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani zadosti elektronicky
(v nékterych pfipadech muZe byt pfiloha e-mailu zazipovana, heslo bude zasilano SMS)

nesouhlasi s elektronickym zasilanim informaci

Vil

[[] Vyjadreni spravcu siti

K zadosti o odprodej pozemku je vyZzadovano doloZeni vyjadfeni spravcl siti z divodu ovéfeni existence siti ve
spravé jednotlivych spravcu.

Kontaktni udaje spravci siti:

RWE Distribuéni sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno (www.rwe-ds.cz).

CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 49 Dégin (www.cezdistribuce.cz).

Ceska telekomunikaéni infrastruktura, a.s., Olsanska 2681/6, 130 00 PRAHA 3 (www.cetin.cz/web/guest/vyjadrovani-
o-existenci-siti).

1. S&V as., Novohospodska ul. 83, 261 01 Piibram IX — Nova Hospoda (www.1scv.cz),

Phbramska teplarenska a.s., Obecmcka 269, 261 01 Pfibram | (ptas@volny.cz).

Technicke sluzby mésta Pribrami, p. 0. (vefejne osvétleni) Cs. armady 6, 261 01 Ptibram IV (pozemky(@ts-pb.cz)

VIIL. Prilohy:
[ situaéni snimek se zakresem poptavané ¢asti pozemku

[] jing... ;
J vyjadi‘em sprévcu siti

Podpls pfip. razitko zadatele
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V Pfibrami dne mapmes7ad2287d
ZADOST
I. Specifikace majetkopravni dispozice, ktera je pfedmétem zadosti:
PRODEJ [J PACHT [0 NAJEM [] SOUHLAS VLASTNIKA POZEMKU
Il. Pfesné oznaceni nemovité véci dotéené zadosti
O
X

&ast pozemku p. ¢. 67/119 o vyméfe 20 m? z celkové vymeéry 74 m? v katastralnim Uuzemi Bfezove Hory.

ill. Ugel, divod:
Soucast stavajici zahradky.

IV. V pfipadé prodeje chce zadatel/zadatelé nemovitou véc odkoupit do:

[[] svého vyluéného viastnictvi (pofizuje ji z finannich prostiedku, které nejsou soucasti SIM)
X spolecného jméni manzell (SJm)

[ do podilového spoluvlastnictvi: ve vysiid. podilu.............

V. Vztah k pfedmétu zadosti (pfedmétné nemovité véci):
(] majitel stavby B4 majitel sousedni nemovité véci

[J najemce/pachtyi piedmétné nemovité véci [] zadny

VI. Zadatel pfip. zadatelé (fyzicka osoba nebo pravnicka osoba):
Jméno, pﬁjmen[:iﬁ%z‘ﬁ'ﬁéﬁlﬁ};,_f‘- :
Datum narozeni: SE %=

T
o r AT c e
TG R T e o

Bydliste: SEnalt
Telefon: H';-"Eigﬁ"“g_--.
E-mail: flEsneiaas

Zadatel/zadatelé
[X] souhlasi se zasilanim informaci o stavu vyfizovani zadosti elektronicky
(v nékterych piipadech mize byt piiloha e-mailu zazipovana, heslo bude zasilano SMS)

] nesouhlasi s elektronickym zasilanim informaci

Vil.

[] Vyjadreni spravcu siti

K zadosti o odprodej pozemku je vyzadovano dolozeni vyjadfeni spravcu siti z duvodu ovéfeni existence siti ve
sprave jednotlivych spravcu.

Kontaktni udaje spravcu siti:

RWE Distribuéni sluzby, s.r.o., Plynarenska 499/1, 657 02 Brno (www.rwe-ds.cz).

CEZ Distribuce a.s., Teplicka 874/8, 405 49 Déc¢in (www.cezdistribuce.cz).

Ceska telekomunikaéni infrastruktura, a.s., Olsanska 2681/6, 130 00 PRAHA 3 (www.cetin.cz/web/guest/vvjadrovani-
o-existenci-siti).

1. SV a.s., Novohospodska ul. 93, 261 01 Pfibram IX — Nova Hospoda (www. Iscv.cz).

Ptibramska teplarenska a.s., Obecnicka 269, 261 01 Pribram | (ptas@volny.cz).

Technické sluzby mésta Pibrami, p. o. (vefejné osvétleni) Cs. armady 6, 261 01 Pribram IV (pozemky@ts-pb.cz)

VIil. Prilohy:
[ situaéni snimek se zakresem poptavané casti pozemku

[ B, . .civscionsvmmpmnions paasms
[] vyjadieni spraveu siti




Jana Ric¢afova

Od: Libuse Halova

QOdeslano: 4. ||st%padu 2020 16:41

Komu: Jana Ri¢arova e g

Predmét: RE: Z. 0 vyj. OIRM, OSH -#- 2 i Bt o ¢ 67/119 v k. 0. Brezové Hory

Pozemek p. €. 67/119 v k. . Bfezové Hory — vyjadfeni Odboru investic a rozvoje mésta

Dne 05.10. 2020 jste nas pozadali o vyjadfeni k pfipadnému pro”%\u propachtovéni dvou césti z pozemku p. €.
67/119 v k. (. Bfezové Horx a to ¢asti o vymére 13 m2 pamm weei¥H{vlastnice p. & 6 v k. (. BFezové Hory) a &asti o

vymére 20 m2 manzellim =='a_ i'““':‘w “+3vlastnici pozemkl p. €. 67/56 a p. €. 67/57 v k. U. Bfezové Hory).

et

K Vasi zZadosti o vyjadfeni sdélujeme:

Pro spravni izemi mésta Pfibram je schvélena Gzemné planovaci dokumentace, a to Uzemni plan Pfibram (UP), ktery
schvalilo Zastupitelstvo mésta Pfibram dne 18. 06. 2018, usn. ¢. 1006/2018/ZM, ktery nabyl u¢innosti dne 17. 07.
2018.

Predmétny pozemek, kterého se tykd #adost, je v UP, vymezen néasledovné:
p. €. 67/119 v k. u. Bfezové Hory — tzv. plochy smiSené obytné — bydleni méstské individudini (BM)

1. Vyjadfeni Oddéleni rozvoje mésta
_Souhlasnme s prodejem dvou ¢dstl z pozemku p. €. 67/119 v k. U. Bfezové Hory, a to ¢asti o vyméfe 13 m2 pani
LTl hia Cdsti o vymére 20 m2 manzelim i3 Dojde tim k narovndni majetkoprévnich vztaht.
Vyr:zu;e Libuse Halova/ 318 402 576

2. Vyjadfeni Oddéleni pripravy a realizace projektl (z hlediska planovanych investic mésta)
Na pfedmétném pozemku mésto Pfibram v soucasné dobé nepfipravuje Zzadnou investi¢ni akci.
Vyfizuje: Ing. Pavel Bure3/ 318 402 559

S pozdravem

Libuse Halova

referent oddéleni rozvoje mésta
Tel.: 318402576

E-mail: libuse.halova@pribram.eu
MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu

Méstsky Gfad Pribram

TyrSova 108

261 19 Pfibram

From: Jana Ri¢afové

Sent: Monday, October 5, 2020 1:32 PM

To: Libuse Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zdanska <Simona.Zdanska@pribram.eu>
rihelsEads p. € 67/119 v k. U. BFezové Hory

Vazeneé kolegyné,

[Strana] ;,



Jana Ri¢afova

Od: Simona Zd'anska

Odeslano: 29. fijna 2020 10:40

Komu: Jana Ri¢afova S

Predmét: RE: Z. 0 vyj. OIRM, OSH - PZ5aie mIBREES b ¢ 67/119 v k. . Brezové Hory

Vaiena pani Ri¢afovd, na zdkladé predlozené Zadosti o vyjadreni k k pfipadnému prodeji & propachtovani dvou &asti
2 tohoto pozemku, a to E4sti o vyméfe 13 m2 pa niZETHEE (viastnice p. & 6 v k. U. Biezové Hory) a &sti o vyméte
20 m2 manielﬂmfﬁ%ﬁ?ﬁﬁﬁ (vlastnici pozemka p. €. 67/56 a p. ¢. 67/57 v k. 4. Bfezové Hory), Vam sdélujeme:

Z hlediska dopravnich zajmid nemdme némitek k vyse uvedenému.

Ing. Simona Zd4nskd

referent Odbor silni¢niho hospodafstvi
Tel.: 318402525

E-mail: simona.zdanska@pribram.eu

MESTO PRIBRAM
www.pribram.eu
Méstsky ufad Pribram
TyrSova 108

261 19 Pribram

-----Original Message-----

From: Jana Ritafové

Sent: Monday, October 5, 2020 1:32 PM

To: Libue Halova <Libuse.Halova@pribram.eu>; Simona Zdénskd <Simona.Zdanska@pribram.eu>
Subject: Z. 0 vyj. OIRM, OSH - S 5 Biiatsl_ o ¢ 67/119 v k. 4. Bfezové Hory

L Bl

Vazeneé kolegyné,
Odbor spravy majetku pfi mistnim Setfeni jiného pfipadu zjistil, ze ¢ast pozemku p. €. 67/119 v k. U. Bfezové Hory je
priplocena k zahraddm v soukromém vlastnictvi. Nyni ma odbor k dispozici geometricky plan.

Zadame Vas o v‘%j{fdfeni k pfipadnému prodeji ¢i propachtovéni dvou ¢asti z tohoto pozemku, a to ¢asti o vymére 13
5 .I' T_-:Jh"'__‘&__-. 3

m2 panl’:i:‘::}j-?ﬁtf-'?e .._=.’:':-tvlastnice p. €. 6 v k. U. Bfezové Hory) a Casti o vymére 20 m2 manZelliim “-'f(vlastnici

pozemkd p. ¢, 67/56 a p. €. 67/57 v k. (. Bfezové Hory).

Za vyjadieni pfedem dékujeme.

Ri¢aFova J., majetkopravni oddéleni

Zpréva je pfipravena k odesldni s nasledujicimi pfilohami obsahujicimi soubor nebo odkaz:

gpl bh.pdf

Poznamka: E-mailové programy mohou branit pfenosu uréitych soubori v pfilohach z diivodu zabezpeceni.
Zkontrolujte nastaveni zabezpeceni svého e-mailového programu a ovéfte zplsob zpracovani pFiloh.

[Strana]



Jana Ric¢afrov

.

Od: Tomas Mosler <tomas.mosler@centrum.cz>

Odeslano: 5. listopadu 2020 18:33

Komu: Jana Ri¢afova

Predmét: Re: Zadost o vyj. Osadniho vyboru BF. Hory - prodej dvou &asti z pozemku p. &. 67/119 v

k. 0. Brezové Hory

Vazena pani Ricarova,
k uvedenemu pripadnemu prodeji nema Osadni vybor Brezove Hory zadne pripominky.

S pozdravem
Tomas Mosler, Osadni vybor Brezove Hory

Jana Ri¢afova wrote:

> Vaieni,

-

> dovolujeme si Vas poZadat o vyjadfeni k pfipadnému prodeji dvou ¢asti
>z pozemku p. €. 67/119 (dle geom. pldnu se jedna o nové vzniklé

> pozemky p. €. 67/150 a p. €. 67/151) v k. (. Bfezové Hory.

>

> O nové vznikly pozemek p. €. 67/150 Zad3 vlastnik vedlej3iho pozemku p.
> €. 67/56 a p. €. 67/57 a 0 nové vznikly pozemek p. €. 67/151 #ada

> vlastnice vedlejsiho pozemku p. €. 6, vie v k. 0. Bfezové Hory.

>

> Nové oddélené pozemky jsou jiZ pfiplocené do zahrad a jednalo by se o
> majetkopravni narovnani soucasného stavu.

>

>

>

> Za vyjadreni osadniho vyboru predem dékujeme a jsme s pozdravem
>

>

>

> *Jana Ricafova*

>

> referent oddéleni majetkopravniho

> Tel.: 318402339

> E-mail: jana.ricarova@pribram.eu <mailto:jana.ricarova@pribram.eu>
>

> logo

>

>

>

> *MESTO PRIBRAM*

>

>www.pribram.eu <http://www.pribram.eu/>

>

> Méstsky arad Pfibram

>

> Tyr$ova 108

>

> 261 19 Pfibram

[Strana]
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ZNALECKY POSUDEK

Objednatel znaleckého posudku:

Ucel znaleckého posudku:

¢. 10927-705/2020

M&U PFibram
Dorugene. 27.03.2020
!ﬂgUPB m%qefzozo

druh svazek - posudek, Ix faktura

LR L

Mésto Pribram mepmes7a3105a7
TyrSova 108
261 01 Pribram

Stanoveni obvyklé ceny pozemki v kat. Uzemi
Bfezové Hory, obec Pfibram, okres Piibram, pro
ucely pfimého prodeje a pronajmu

Dle mezindrodné uznivanych metodik pro stanoveni trini ceny nemovitosti a dle zékona ¢&.
151/1997 Sb., o ocefiovdni majetku ve znéni zikona & 121/2000 Sb., & 237/2004 Sb., &.
257/2004 Sb., . 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., ¢. 350/2012 Sb., ¢. 303/2013 Sb., ¢. 340/2013 Sb.,
&. 344/2013 Sb., & 228/2014 Sb. a & 225/2017 Sb. a vyhlisky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni
vyhlasky &, 199/2014 Sb., ¢. 345/2015 Sb., ¢. 53/2016 Sb., &. 443/2016 Sb., & 457/2017 Sb. a &
188/2019 Sb., podle stavu ke dni 4.3.2020 znalecky posudek vypracoval:

XP invest, s. 1. 0.
Manesova 1374/53
120 00 Praha 2

www.odhadonline.cz
Tel.: +420 737 858 334
Email: info@xpinvest.cz

Znalecky posudek obsahuje 14 stran textu véetné titulniho listu a 6 stran pfiloh. Objednateli se

predava ve 2 vyhotovenich.

V Praze 16.3.2020
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A.NALEZ

1. Znalecky tkol
Stanoveni obvyklé ceny pozemk p¢. 16/1, 16/2 a 16/3 v katastrdlnim izemi Bfezové Hory, obec

Piibram, okres PHbram, pro ucely piimého prodeje a pronajmu

2. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni: Pozemky
Adresa predmétu ocenéni: Pod Kovarmami
261 01 Pfibram
LV: 10001
Kraj: Stiedocesky
Okres: Pribram
Obec: Pribram
Katastralni vzemi: Biezové Hory
Pocet obyvatel: 32 642
Zakladni cena stavebniho pozemku vyjmenované obce ZCv = 1 065,00 K&/m?

3. Prohlidka a zaméreni -
Obhlidka byla provedena dne 4.3.2020 za pfitomnosti u% wa: AR

4. Podklady pro vypracovani znaleckého posudku

- vypisy z elektronické formy KN ze dne 4.3.2020
- snimky z katastralni mapy

- geometricky plan €.2124-336/2019, zhotovitel S. Volna
- mistni Setfeni dne 4.3. 2020

- informace poskytnuté ﬁ*:} #Epfi mistnim Setfeni
- informace z realitnich servert a realitnic kancelan v regionu

- informace z Katastru nemovitosti (Sbirka listin)

T :
:ﬁhﬁ?fhﬁ

5. Vlastnické a eviden¢ni udaje

Vlastnické udaje k datu ocenéni:
Mésto Pribram, TyrSova 108, 261 01 Pfibram

Nemovitosti

- pozemek p¢. 16/1 — ostatni plocha, vyméra 355m2
- pozemek p&. 16/2 — ostatni plocha, vyméra 208m2
- pozemek pé. 16/3 — ostatni plocha, vyméra 11m2

pozemky byly oddéleny geometrickym planem ¢&. 2124-336/2019 z pozemku pé&. 16 ostatni plocha —
ostatni komunikace, zapsaného na LV 10001 pro katastralni izemi Bfezové Hory, obec Pribram,

okres Piibram

6. Dokumentace a skuteénost

Vzhledem k t¢elu zhotoveni posudku pro pfimy prodej jsou v souladu se zasadami ocefovani
nemovitosti v majetku statu v ocenéni pouzity koeficienty, které zohlediuji budouci stav vyuziti
obou pozemki ve funkénim celku se stavbami bydleni.



Prisludenstvi pozemku (dfevnik, oploceni, opéma zed') nebylo ocenovano, nebot” majitel pozemki
je nevybudoval a neni jejich vlastnikem.

Ocenované pozemky byly vydéleny zpozemku p&. 16 — ostatni plocha — ostatni komunikace
geometrickym planem ¢.2124-336/2019 podle dlouhodobé uZivanych ploch jednotlivymi majiteli

sousednich pozemk.

Zhotovitel posudku predpoklada, Ze informace poskytnuté objednatelem 1 osobami adastnicimi se
obhlidky jsou Gplné a pravdivé.

7. Celkovy popis nemovitosti
Okresni mésto Pfibram se nachazi na jiznim okraji Stfedo¢eského kraje na okraji CHKO Brdy.

Meésto ma komplexni ob&anskou vybavenost a obsluhovano je autobusovou i Zelezniéni dopravou.
Mésto je znamé svou hornickou minulosti.

Ocenovany rozdéleny pozemek p&. 16 lezi na okraji okresniho mésta Piibram v zastavéné ¢asti
Biezové Hory pobliz ficky Litavky. Pozemek je ze vSech stran obklopen pozemky ve vlastnictvi
tretich osob, nema vlastni pfistup z obecni komunikace. Pozemek leZi na byvalé hornické haldé¢ a do
soucasné podoby byl zrekultivovin majiteli okolnich nemovitosti, ktefi jeho &asti také uZivaji ve
funk¢nim celku se svymi nemovitostmi. K pozemku vede nejprve obecni asfaltova, od provizorni
brany u Litavky pak nezpevnéna cesta, pfimo na pozemek neni volny pfistup, okolni cizi
nemovitosti jsou oploceny. Zastavka autobusu je cca 600m. Cést pozemku p&.16 leZi v zatopové
z6né€ stoleté vody (Q100) ricky Litavky.

Jednotlivé oddélené pozemky jsou uzivany ve funkénim celku s okolnimi stavbami pro bydleni,
nejsou ale samostatné zastavitelné. UZiti silné ovliviiuje i minulost pozemki — jsou dilni vysypkou.

Pozemek p¢. 16/1 tvofi okraj dvora, na ¢asti pozemku stoji dfevnik, ¢ast pozemku je pra¥na.
Pozemek p¢, 16/2 je pom&mé svazity, zatravnény, zpevnény kamennou zidkou. Pozemky pé&. 16/1 a

16/2 jsou mezi sebou oddéleny starym dfevénym plotem.
Pozemek p¢.16/3 je Gizky a velmi maly, jde pouze o prouzek pozemku okolo plotu.

8. Metoda ocenéni

Pro ucely stanoveni obvyklé ceny pouzivame mezindrodné uznavanych ocefiovacich postupi.

Vymezeni pojmu obvykla cena:
Zakon ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku a o zméné nékterych zikoni (zdkon o ocenovani
majetku), Cést prvni , Hlava prvni, § 2, Zpiisoby ocefiovani majetku a sluzeb, odst. 1:

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zakon nestanovi jiny zptisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pfi prodejich
stejného popfipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji viechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
poméra prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimofddnymi okolnostmi trhu se
rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky pfirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
prodavajicim a kupujicim. Zvlaitni oblibou se rozumi zviastni hodnota ptiklddana majetku nebo
sluzb¢ vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadiuje hodnotu véci a urdi se
porovnanim.

Y



Volba metody:

Za 1celem stanoveni obvyklé ceny dané nemovitosti je vyuzit postup v podobé trzniho porovnani.
Zakladni metodika, ktera je v ramci trZzniho porovnéani pouZzita, je klasicka metoda porovnani
pomoci index{ uvedend v publikaci Teorie ocefiovani nemovitosti, nakladatelstvi CERM.

Metoda trzniho porovnani je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovndvanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napi. lokalita, velikost, stav & pfisludenstvi). Tyto faktory jsou
zohlednény korekénimi koeficienty. Na zékladé porovnani téchto parametrii a vyhodnocenim jejich
vlivu Ize stanovit hodnotu oceflované nemovitosti.

Cena zjiSténa dle cenového predpisu ma dle typu zadani objednavatele a dle typu Géelu posudku
pouze pomocny indikaéni charakter.

9. Obsah znaleckého posudku

a) ocenéni podle cenového predpisu
1. Pozemek p¢. 16/1
2. Pozemek p¢. 16/2
3. Pozemek p¢. 16/3

b) ocenéni srovnavaci metodoun
Stavebni pozemky Pfibram

¢) stanoveni obvyklé hodnoty prondjmu

W,



B. ZNALECKY POSUDEK

a) ocenéni podle cenového predpisu

Oceifiovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zikona ¢&. 151/1997 Sb., o ocefovani majetku ve znéni zikoni €.
121/2000 Sb., &. 237/2004 Sb., & 257/2004 Sb., & 296/2007 Sb., &. 188/2011 Sb., €. 350/2012 Sb.,
&.303/2013 Sb., & 340/2013 Sb., &. 344/2013 Sb., &. 228/2014 Sb. a ¢&. 225/2017 Sb. a vyhlasky MF
CR & 441/2013 Sb. ve znéni vyhladky &. 199/2014 Sb., & 345/2015 Sb., &. 53/2016 Sb., €. 443/2016
Sb., &. 457/2017 Sb. a &. 188/2019 Sb., kterou se provadgji nektera ustanoveni zdkona &. 151/1997

Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nizev znaku & Pi
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida Il 0,00
poptavce
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek \Y 0,00
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: stabilizovana izemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahli na prodejnost: Bez vlivu 11 0,00
5. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - nelze stavét, pouze I -0,30
funkéni celek, mékké podlozi
6. Povodiiové riziko: Zoéna s nizkym rizikem povodné 111 0,95
(izemi tzv. 100-leté vody)
7. Hospodafsko-spravni vyznam obce: Obce s poétem obyvatel nad 5 1II 1,00
tisic a véechny obce v okr. Praha — vychod, Praha — zépad a
katastralni Gizemi lazeiiskych mist typu D) nebo oblibené turistické
lokality
8. Poloha obce: Obec, jejiz nékteré katastrilni izemi sousedi s Prahou 11 1,10

nebo Brnem nebo katastralni izemi vyjmenovanych obci v tabulce
¢. 1 (kromé Prahy a Brna)
9. Ob&anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, | 1,05
sluzby, zdravotnicka zafizeni, §kolské zafizeni, poSta, bankovni
(pen&znf) sluzby, sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve treti poznamce pod tabulkou &.1 piilohy

&. 3 ocefiovaci vyhlasky:
5

Index trhu Ir=Ps*P7*Ps*Po*(1+ Y, Pi)=0,768

i=1
V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P71*Pg*Po* (1 + Y, Pi)=0,665

3]

Index polohy
Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v ostatnich obcich nad

2000 obyvatel

Ay



Nazev znaku ¢.

P

1. Druh a G¢el uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim | 1,00
celku

2. Pfevazujici zdstavba v okoli pozemku a Zivotni prostredi: l 0,04
Rezidentni zastavba

3. Poloha pozemku v obci: Okrajové ¢asti obce I -0,05

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které ma obec: 1] -0,10
Pozemek lze napojit pouze na nékteré sité v obci

5. Obtanské vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Il -0,01
casteCné dostupna ob¢anskd vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfistup po nezpevnéné 11 -0,05
komunikaci, $patné parkovaci moZnosti

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka od 201 do 1000 11 -0,01

8. Poloha pozemku z hlediska komeréni vyuZitelnosti: Bez moZnosti I 0,00
komeréniho vyuZiti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli I1 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 11 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - pozemek na staré I -0,30
diilni haldé

Il
Index polohy  Ie =P * (1+ 3 Pj)=0,520

i=2

V pripadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou &.1 pfilohy

¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
Koeficient pp = It * Ir = 0,399

V ostatnich pripadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 aZ 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ipr = 0,346

1. Pozemek pé. 16/1

Ocenéni

Index trhu s nemovitostmi Ir = 0,665
Index polohy pozemku Ip = 0,520

Vypocet indexu cenového porovnéni
Index omezujicich vlivii pozemku

Nazev znaku c. Pi

1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuzZiti I 0,00

2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
vletné - ostatni orientace

3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZené zakladové podminky IT1 0,00

4. Chranénd uzemi a ochranna pasma: Mimo chrénéné tizemi a I 0,00
ochranné pasmo

5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani 1 0,00

i
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6. Ostatni ncuvedené: Bez dalSich vliva I 0,00

6

Index omezujicich vlivi lo=1+) Pi=1,000
i=]

Celkovy index I = It * Io * Ip = 0,665 * 1,000 * 0,520 = 0,346

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nddvoFi ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Pfehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

— Z4akl. cena Upr. cena
Zattidéni [Ke/m?] Index Koef. (K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nadvori, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 065,- 0,346 368,49
T Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
P tislo [m?] [K&/m?] (K¢
§ 4 odst. | ostatni plocha - ostatni 16/1 355 368,49 130 813,95
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 355 130 813,95
Pozemek pé¢. 16/1 - zjisténad cena celkem = 130 813,95 K¢
2. Pozemek p¢. 16/2
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,665
Index polohy pozemku Ir = 0,520
Vypodet indexu cenového porovnani
Index omezujicich vlivii pozemku
Nazev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti I 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemku nad 15 % - 11 -0,02
ostatni orientace
3. Ztizené zdkladové podminky: NeztiZené zdkladové podminky I1I 0,00
4. Chranéna Gzemi a ochranna pasma: Mimo chranéné uzemi a I 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uZivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivii 11 0,00
6
Index omezujicich vlivii Io=1+Y Pi=0980

i=1



Celkovy index I =1It * Io * Ip = 0,665 * 0,980 * 0,520 = 0,339

Stavebni pozemek zastavéné plochy a nidvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Piehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

. . Z4kl. cena Upr. cena
ZatFidéni (K&/m?) Index Koef. (K&/m?)
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavéna plocha a nddvofFi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 065,- 0,339 361,04
T Néizi Parcelni  Vyméra  Jedn.cena Cena
yp gislo (m?] (K&/m?] [K&]
§ 4 odst. | ostatni plocha - ostatni 16/2 208 361,04 75 096,32
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 208 75 096,32
Pozemek p¢. 16/2 - zjisténa cena celkem = 75 096,32 K¢
3. Pozemek pé&. 16/3
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 0,665
Index polohy pozemku Ir = 0,520
Vypodéet indexu cenového porovnini
Index omezujicich vlivii pozemku
Nizev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Nevhodny tvar, nebo velikost | -0,03
- omezujici jeho vyuZiti - nevhodny tvar i velikost
2. Svazitost pozemku a expozice: SvaZitost terénu pozemkudo 15% IV 0,00
véetné - ostatni orientace
3. Ztizené zikladové podminky: Neztizené zékladové podminky 11 0,00
4. Chranéna tizemi a ochranna pasma: Mimo chranéné tzemi a | 0,00
ochranné pasmo
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani | 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi I 0,00
B
Index omezujicich vlivii lo=1+) Pi=0,970

i=1

Celkovy index I = I * Io * Ip = 0,665 * 0,970 * 0,520 = 0,335



Stavebni pozemek zastavéné plochy a nadvori ocenény dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Prehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemki

2o Z&kl. cena Upr. cena
Zatfidéni (Ke&/m?] Index Koef. [K&/m?]
§ 4 odst. 1 - stavebni pozemek - zastavénd plocha a nidvofi, funkéni celek
§ 4 odst. 1 1 065,- 0,335 356,78
T NGy Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yp &islo [m?] [K&/m?) (K¢
§ 4 odst. 1 ostatni plocha - ostatni 16/3 11 356,78 392458
komunikace
Stavebni pozemek - celkem 11 3 924,58
- 3 924,58 K¢

Pozemek pé. 16/3 - zjiStén4d cena celkem



b) ocenéni srovnivaci metodou dle trZni metodiky

Metoda trzniho porovndni je zaloZena na porovnani nemovitosti s obdobnymi nemovitostmi
nabizenymi k prodeji v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje relevantni informaci o trzni hodnoté,
za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u porovnidvanych nemovitosti
uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i pfisluSenstvi). Tyto faktory jsou
zohlednény korekénimi koeficienty. Na zdkladé porovnani téchto parametri a vyhodnocenim jejich
vlivu Ize stanovit hodnotu ocenované nemovitosti.

Pro ocenéni pozemki p¢. 16/1, 16/2 a 16/3 uzivanych ve funk¢énim vcelku s obytnymi stavbami jako
zahrada ¢i dviir byly vybréany stavebni pozemky v mensich obcich v blizkém okoli Pribrami.

V ocenéni bylo zohlednéno, Ze ocefiované pozemky jsou piivodni dilni vysypkou, jsou samostatné
nezastaviteln€, nejsou na né pfivedeny inZenyrské sité. Popis srovnavanych nemovitosti je uveden

v ptiloze. Realitni nabidky jsou doplnény cenami z kupnich smluv pozemki v blizkém okoli

nemovitosti,

Zji¥téni obvy klé ceny srovndnim

£. I lokalita 1vp 4 rozmér op pHstup s ostatnd
g E stard ddini halda,
§ 8 okraj obce, phistup rekultivace
=| Ptibram Bfezové Hory | ve funkenim celku § | nezpevnénd viastnimi
5 pe.16 RD celkem 574m2 obyviné uzemi | komunikace bez IS prostiedky
okraj obee,
Ptibram l.azec zpevndnd ptipojky IS na prodino 2019,
1! pe 70572 | zahradaB800m2 | urtend pro zdstavbu RD | komunikace hranici | V-8921/2019
. okraj obee, i
Ptibram Orlov | zpevnénd prodano 2019
2| pe. 23128 ~  TTP 1.878m2 urlend pro zastavbu RD | komunikace | elektfina V-3612/2019
okraj obee,
Ptibram Orlov zpevnéni prodano 2019
3| p& 182/56 | TTP 1500m2 , uréena pro zastavbu RD | komunikace | bezIS V-58372019
okraj obce,
nezpevnéna
| 4 PhbramPodicsi | zahrada770m2 | witend pro zistavbu RD | komunikace bez 1S u Litdvky
i odloutena East
] uréend pro zastavbu obcee, zpevnénd
5 | Ptibram Kozitin zahrada 4 400m2 2RD komunikace elektfina na hranici
-10 -
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Pravdépodobnd hornf hranice - prémér + s

| | ' Cena m2
Cena Koef, .. [ ‘ oceiovaného
poZadovand Redukee Cena po | K-6 pozemku
resp. na redukel na K1 - K2- K3- K4 - dvaha | Kix..x odvozend ze
| &| Zaplacend | pramen | pramen | poloha velikost UP | phistup | KS-1S | odhadce | K6 srovnavaciho
[ 1] (£ 0 a| al x| aps|  aa|  13] vesies) asa
(2| me| 1 729 1l ol oaal wes| 13 16165 4w
(3] el 1] el al ] 1 1 13 143 420 |
[ 4] 88| 09 3492 I 1 o1l res] 12 1386 252
5 570 09| s13 1] 11 I Ll 13 1sm 326
| Celkem priimér - o 379
Minimum o - o 252 |
Maximum o S . . R 454
Smérodatnd vy bérovd odchyvlka - s N o o 87
Pravdépodobnd spodul hranice - primér - s o - . —— ___im
465

K1 - Koeficient upravy na polohu pozemku - srovnatelné, v blizké lokalite

K2 - Koeficient ipravy na velikost prostori - uvaZovéna cena/m2

K3 - Koeficient Gipravy na stav UP - stavebni pro RD, mo#no stavét, V5 pro 2 R

K4 - Koeficient tipravy na dostupnost - zohlednéna zpevnénd komunikace

K5 - Koeficient dpravy na dostupnost IS - vétSinou ptipojka elektro

K6 - Koeficient tipravy dle odborné tvahy odhadee - ocehovany pozemek na staré diinl haldg, V4 blizkost Litavky

Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce primefend nizsi

Srovndvaci hodnota nemovitosti:

Na zikladé vyse uvedenych udajii a uvedenych srovnavanych nemovitosti stanovujeme srovnavaci
hodnotu predmé&tnych nemovitosti k datu zpracovani posudku na ¢astku 380,- K&/m2.

Srovnavaci hodnota pozemku p¢. 16/1 je tedy (355*380)
Srovnavaci hodnota pozemku pé. 16/2 je tedy (208*380)

Srovndavaci hodnota pozemku p¢. 16/3 je tedy (11*380)
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134.900,- K¢&

79.040,- K¢

4.150,- K&



¢) stanoveni obvyklé hodnoty prondjmu

Vyse prondjmu pozemkl zastavénych, pfipadné uZivanych ve funkénim celku s budovami jinych
vlastnikii je bézné stanovovéna velmi individudlng, ¢asto se zvaZzenim dlouhodobych najemnich ¢i
osobnich vztahli. K objektivnimu stanoveni obvyklé vyse byla proto pomocné vyuZita doporuéeni
pro stanoveni vy3e simulovaného ndjemného u stavebnich pozemkt pfi ocenéni vécnych biemen a
postupy z vyhlasky MF CR &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 199/2014 Sb., kterou se provéadé;ji
néktera ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb. O ocefiovéani majetku:

, Obvyklé ndjemné se podle dlouhodobého sledovani zavislosti ceny ndjmu a ceny nemovité véci
pohybuje v rozmezi 4 - 8% podilu z jeji obvykié ceny. PouZity procentni podil neni aritmetickym
primérem rozmezi, ale procentni podil se voli podle lokality, druhu nemovité véci a zpiisobu jejiho
wyuziti. U zemédélskych a lesnich pozembkait se uvazuje podil ve vysi 2 — 4 %.

Pokud nelze zjistit obvyklé najemné z pozemkii (chybi informace o prondjmu), pouZije se simulované
ndjemné. Simulované ndjemné Ize urcit z ceny pozemku podle odpovidajiciho podilu

a) v urovni obvyklé ceny,
- b) uvedené v cenové mapé stavebnich pozemki obce, jde-li o stavebni pozemek,
c) urcené podle cenového predpisu (zdkon ¢ 151/1997 Sb. a jeho provadéci vyhlaska v aktudlnim

znéni). "

Uvedeny postup je rovnéZ v souladu se ¢&l. 16, odst. 6 a 7 Postupii pro ocefiovani majetku statu:

Nelze-1i obvyklé najemné na trhu urcit porovnanim (obdobné nemovité véci nejsou v daném misté
a Case pronajimdany ani k prondjmu nabizeny nebo jen ojedinéle), odvodi se ndjemné z ceny
nemovité véci, ktera ma byt pronajata. Rocni obvyklé ndjemné se stanovi ve vy§i 4% az 10%
- zobvyklé ceny nemovité véci podle vyhodnoceni pronajimané nemovité véci, zejména z hlediska
atraktivity mista, ve kterém se nachazi (vyhodnost polohy), druhu nemovité véci a zpiisobu jejiho
vyugiti. *

Vzhledem k charakteru a historii pozemku p&. 16 je obvyklé roéni ndjemné stanoveno ve vysi 4%

z obvyklé ceny stavebniho pozemku, stanovené timto znaleckym posudkem: 380 * 0,04 = 15,20,
po zaokrouhleni 15, K&/m2/rok.

Cena za pronijem je shodnd s ¢astkou za bezesmluvni uZivani.

-12 -
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C. REKAPITULACE

a) Rekapitulace cen dle cenového predpisu

1. Pozemek p¢. 16/1 130 814,- K¢&
2. Pozemek p¢. 16/2 75 096,- K&
3. Pozemek p¢. 16/3 3 925,- K¢
b) Rekapitulace cen dle srovnavaci metody

Srovnavaci hodnota pozemku pé&. 16/1 134 900,- K&
Srovnavaci hodnota pozemku p¢. 16/2 79 040.- K¢&
Srovnavaci hodnota pozemku p¢. 16/3 4 150,- Ké
¢) Rekapitulace pronajmu

Najemné pozemku pé. 16/1 (355%15) 5.325,- K¢
Néjemné pozemku p¢. 16/2 (208*15) 3.120,- K&
Najemné pozemku p¢. 16/3 (11*15) 165,- K¢

Zavér:
Na zdkladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou pozemku p¢. 16/1 v kat. tzemi Biezové Hory, obec

PFibram, okres PFibram, ke dni 4.3.2020 na
134.900,-K¢

Slovy: JednostotricetCtyfitisicdevétset korun

Na zikladé vySe uvedenych zjiSténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkim polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou pozemku pé. 16/2 v kat. izemi Biezové Hory, obec
PFibram, okres Pribram, ke dni 4.3.2020 na

79.040,-K¢
Slovy: Sedmdesatdevéttisicétyficet korun

Na ziklad€ vy3e uvedenych zjisténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou pozemku pé. 16/3 v kat. izemi Biezové Hory, obec
PFibram, okres P¥ibram, ke dni 4.3.2020 na

4.150,-K¢

Slovy: Ctyfitisicejednostopadesét korun

Na ziklad¢ vySe uvedenych zjisténi a s pFihlédnutim ke stavu a k mistnim podmink4m polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou hodnotu prondjmu pozemku pé. 16/1 v kat. izemi B¥ezové
Hory, obec PF¥ibram, okres Praha — zdpad, ke dni 4.3.2020 na

5.325,-K¢

Slovy: Péttisictfistadvacetpét korun/roéné

-13-
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Na zékladé vy3e uvedenych zjiSténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou hodnotu prondjmu pozemku p&. 16/2 v kat. tizemi BFezové
Hory, obec Pribram, okres Praha — zdpad, ke dni 4.3.2020 na

3.120,-K¢

Slovy: Tritisicejednostodvacet korun/roéné

Na ziéklad€ vySe uvedenych zjiSténi a s pfihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti stanovujeme obvyklou hodnotu prondjmu pozemku pé. 16/3 v kat. tizemi Bfezové
Hory, obec Piibram, okres Praha — zépad, ke dni 4.3.2020 na

165,-K¢
Slovy: Jednostosedesatpét korun/roéné

Vypracoval:

XP invest, s. r. 0. — Znalecky ustav
Manesova 53, 120 00 Praha 2

IC: 284 62 572

Ing. Jana PetrZelova

"V Praze 16.3.2020

D. Znalecka doloZka Ham T a e O e
Znalecky posudek jsme podali jako Gstav kvalifikovany pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovany
podle ustanoveni § 21 zikona ¢&. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumognicich, ve znéni pozdgjsich
piedpisti, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlasky & 37/1967 Sb., k provedeni zékona o znalcich a
tlumognicich, ve /méni pozdéjsich predpist, Ministerstvem spravedinosti Ceské republiky, ¢&. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu dstavii kvalifikovanych pro
znaleckou ¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym ¢islem 10927-705/2020 znaleckého deniku.

Znalec si je védom nésledki védome nepravdivého znaleckého posudku, podle ustanoveni §127a
zdkona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, v platném znéni.

E. Seznam priloh

- vypisy z elektronické formy KN a ortomapa
- mapy

- geometricky plan ¢.2124-226/2019

- Zatopové tizemi

- fotodokumentace

- porovnavané nemovitosti
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Vypis z elektronické formy KN:

Informaca o poremku

| Ooac Dol (5300102
Aatsurdind Gzt Diwgowd Hoey (715535
& v 10001
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Ty pacely Petels kamry nemovosd
Mapovy i o

Uniterd wiimidey: Ze sousfadinic v $-ITSK
Iplook wyudsi ot komuoniods
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Viastnic, fini oprinméni
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Geometricky plén £2124-336/2019:
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Mapy:
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| Fotodokumentace:
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Pozemek pé. 16/1
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Srovnavané nemovitosti:
Pozemek &.1:

Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti
Platnost k: 11.03.2020 21:35

Okres. CZ020B Pfibram Obec: 539911 Pfibram
Katl. dzeml; 871584 Lazec

Pozemek:  TOS2, LV 842
Cena za nemovitost/skupinu nemovitostl 600.000,00 CZK

Listina, kterd fe plifazena jako podklad 24pisu pro skupinu nemovitost Cislo tzeni
Smiouva kupni ze dne 03.10.2019. Pravni Gétnky zapisu k okamilku 14.10.2019 14:42:12. Zapls ~ V-8921/2019-211

proveden dne 05.11.2019.

Nemovitosti, u kterych dodfo spoleéné ke zméné viastnického préva, podie stavu k okamziku 2épisu podie listiny
pozemky: 705/2, LV 842
Pozemek ¢.2 a 3:

Udaje o dosaZenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platncat k: 110220200 2113%
Okres: CZO20B Pribram Obec: 539811 Pribram
Kat. Uzemi: T12272 Orlov
Pozemek:  182/68, LV 347
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost! £00.000,00 CZK
Listina, kierd je plifazena fako podilad zapisu pro skupinu nemovitost! Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 21.01.2019. Pravni Géinky ziplsu k okamiiku 21.01.2018 18:26:41. Zapls  V-583/2018-211
proveden dne 16.02.2019.
Nemovitosti, u kterych dodlo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okaméiku zépisu podle listiny
pozemky: 182/56, LV 347
Pozemek: 23128, LV 308
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.676.000,00 CZIK
Clslo fizen!

Listina, kieré je piitazena fako podkiad zApisu pro skupinu nemovitosti
Smiouva Kupni ze dne 29.04.2018, Pravni G&inky ziplsu k okamilicu 29.04.2019 16:42:37. Zépls ~ V-3612/2019-211

proveden dne 21.05,2018.
Nemovitosti, u kierjch doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podfe stavu k okamZiku zépisu podle listiny
pozemky: 23/128, LV 308, 23130, LV 308, 23/140, LV 308, 23/141,LV 308, 208/13,LV 308
Pozemek ¢.4:

Pribram

Celkova cena: 550.000 K¢

Adresa: Pribram, okres Pribram

Zahrada o celkové rozloze 464 m2 na Vysoké Peci. Na pozemku zavedend elektfina.
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Prodej, Pozemek, 464 mz, Pribram, okres
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Pozemek ¢&.5:

Prodej, Pozemek, 4400 mz, Kozié¢in, PFibram,
okres Pribram

Celkovi cena: 2.508.000 K¢

Adresa: Kozi¢in, Pfibram, okres Pfibram

Stavebni pozemek je izemnim planem obce Piibram, pro &4st obce Kozi&in, uréen pro vystavbu
rodinnych domii. Pozemek se nachazi na hezkém a klidném misté na okraji obce Kozigin, v misté
za vodamnou. Elektricka pfipojka je pfivedena na hranici pozemku. Kanalizace bude feena jimkou,
vodovod je mozny vlastni studnou. Pozemek je moZno rozdélit na dvé stavebni parcely.
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