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Mésto Pribram _ ) ___Projednani ZM
| Meéstska realitni kancelar |dne 29.3.2021 |

Nazev bodu jednani:

Zadost najemcu bytu v €p. 15-18 v Pribrami | o odkup byt do osobniho viastnictvi v budové
¢p. 15-18 v Pfibrami |

Predklada: Rada mésta
Zpracovala: Ing. Pavla Sykorova, vedouci M&RK
Projednano: v RM dne: 822021, usn. & 83/2021

Text usneseni RM:

R.usn.¢.83/2021
Rada |. bere na védomi
podanou zadost nékterych najemcu byt z domi &p. 15-18 v Pfibrami |, v ulici Milinska a

Spitalska, o odkup byt do osobniho viastnictvi — viz priloha ¢. 1 divodové zpravy.
Il. uklada

MERK predlozit Zastupitelstvu mésta Pfibram 2adost nékterych najemci byt v cp. 15-18
v Pribrami |, o odkup bytli do osobniho viastnictvi v budové &p. 15-18 v Pfibrami |

T
Napsala: Ing. Pavla Sykorova, vedouci MERK ég : !"5';-%&” ]
-_{:.I_:._ = % ;_f‘. _:. -:"' o

Navrh na usneseni:
ZM I. bere na védomi

podanou Zadost nékterych najemcu bytd z domu &p. 15 az 18, v Pfibrami |, ul. Milinska a
Spitalska, o odkup bytl do osobniho viastnictvi a s ohledem na skute¢nosti uvedeneé v divodové
zpravé - viz ¢ast Il. duvodové zpravy.

Il. uklada

MeERK pfipravit nezbytné podklady pro privatizaci bytl a nebytovych prostor v budovach — c.p.
15, ktera je soucasti pozemku parc. ¢.586/3, &.p. 16, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. 585,
C.p. 17, ktera je soucasti pozemku parc. ¢ 582/2 a &p. 18, ktera je soucasti pozemku parc, ¢
584, vse v Casti obce Pfibrami |, k.U. a obec Pfibram, zapsano na LV & 10001 pro k.u. Pfibram
u Katastrainiho ufadu pro Stfedocesky kraj, KP v Pfibrami, a to po ukon&eni zapocaté
rekonstrukce na pfedmétnych budovach ¢.p. 15, ép. 16, &p. 17 aé.p. 18 a za podminky, Ze
nebudou privatizaci branit Zadné okolnosti vyplyvajici z podminek pfipadné poskytnuté ucelove
dotace (MMR) z IROP, uréené na rekonstrukci pfedmétnych bytovych doml, a nasledné
material znovu pfedlozit k jednani RM a ZM.

Alternativa

. bere na védomi

podanou Zadost nékterych najemct bytu z domu ép 15 az 18, v Pfibrami |, ul. Milinska a
Spitalska, o odkup byti do osobniho viastnictvi a s ohledem na skuteénosti uvedené v divodové
zprave - viz ¢ast Il. duvodové zpravy



l.neuklada

MeRK pripravit nezbytné podklady pro privatizaci bytu a nebytovych prostor v budovach
v budovach ¢p. 15, ktera je soucasti pozemku parc. €.586/3, €.p. 16, ktera je soucasti pozemku
parc. ¢ 585, ¢.p. 17, ktera je soucasti pozemku parc. € 582/2, a ¢.p. 18, ktera je soucasti
pozemku parc. ¢ 584, vée v tasti obce Pribrami |, k.u. a obec Pfibram, zapsano na LV &. 10001
pro k.Uu. Pfibram u Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj, KP v Pribrami, po ukon&eni
zapocaté rekonstrukce na predmeétnych budovach.

Duvodova zprava:

l
Mestska realitni kancelar (MERK) predlozila RM (na zakladé ukolu z porady starosty, ze dne

18.1.2021) Zadost nékterych ndjemcl bytl z domu &p. 15-18 v Pribrami |, ul. Milinska, Spitalska, o
odkup byt do osobniho vlastnictvi — viz pfiloha é.1 této divodoveé zprévy Zadost byla podana na MeU

v Pfibrami dne 4.9.2020 (¢.j. 78057/2020).
RM svym usnesenim ¢ 83/2021 ulozila MéRK predlozit material na jednani zastupitelstva.

Z celkového pottu najemct bytu (pocet bytu-27) v budovach ép. 15-18, podalo zadost pouze19 najemcu
byt. Najemci z 8 bytl v budovach se k zadosti nepfipojili. Najemci nebytovych prostor, které se v
budovach nachazi, zadost samostatné nepodali, ani se k zadosti nepfipojili.

Na zakladé usneseni RM ¢. 29/1998 ze dne 11.2.1998 (dosud v platnosti), byly z privatizace
vylouéeny nejen predmétné domy ¢p. 15-18 v Pfibrami |, ale | dalsi domy — viz priloha ¢. 2 této duvodové

zpravy.
RM na svém jednani dne 8.2.2021 byla informovana MéRK:

a) o dfive podanych zadostech najemcul bytd z pfedmétnych domu ép. 15-18, v Pfibrami |, o odkup
bytu. Posledni zadosti ndjemcl o odkup bytl z domu vyloucenych z privatizace (mj. i z ¢p. 117 v
Pribrami |, &p. 98 v Pribrami |, ¢p. 132 v Pfibrami ) dle vy$e uvedeneho usneseni, fesilo vedeni mésta
Pfibram v r. 2016. Pro ucely jednani ve véci privatizace byla zpracovana studie - prodat ¢i pronajimat
vybrany majetek mésta Pfibram a to konkrétné dum &p. 117 v Pribrami |. Z usneseni RM ¢. 486/2016
ze dne 16.5.2016 vyplynul zavér: neiniciovat dalsi postupy k feseni privatizace predmétného domu &p.
117 a nepfistoupilo se k feseni privatizace ani v jinych domech, které byly vylouceny z privatizace, a to
i vzhledem k omezenému poctu obecnich bytu. V r. 2016 bytovy fond mésta obsahoval 606bytu.
Usneseni & 486/2016 — priloha ¢ _3 duvodové zpravy.

Poznamka: K datu jednani RM a ZM MERK spravuje 600 bytu. Spravee obdrzel dalsi zadosti najemcu
o odkoupeni byt do osobniho viastnictvi. Zadosti podali néjemci tzv. néastavbovych bytl v ép. 301-305
a v ép. 306-309 v Pribrami VII. Na vystavbu téchto bytu v nastavbach byla Cerpana dotace, proto
nemohly byt privatizovany v r. 2010, kdy probihal prodej byti ‘pod néastavbami” v téchto domech.
Koncem r. 2020 doslo k vymazu zéstavniho prava vaznouciho na bytech v ¢p. 301-305 a zacétkem r.
2021 doslo k vymazu zéstavniho préva na néstavbovych bytech v ¢p. 306-309. Zadost o odkoupeni
byt podalo jiz 10 najemcu bytl. Material bude predloZen na jedno z nejblizsich jednani RM. V pripadé
dalsi privatizace véech néstavbovych byta by se bytovy fond mésta snizil na 570 bytu.

b) o nasledujicich skute¢nostech tykajicich se dom( &p. 15-18 v Pfibrami |-

1) o stavebné - technickém stavu budov, nutnosti rekonstrukce, obsahu rekonstrukce a |iz

zapocaté rekonstrukci na budovach

2) o vynaloZzenych nakladech meésta Pfibram pfed zahdjenim rekonstrukce a o otekavanych
nakladech spojenych s rekonstrukci

3) o vysivybiraného najemného z jednotlivych byt a nebytovych prostor

4) o podané Zzadosti na ministerstvo MR o poskytnuti dotace na investicni akci

Ad 1)



Predmétné budovy jsou polyfunkénimi domy, kdy vétsinu tvofi ngjemni byty a v 1.n.p. jsou
nebytové prostory urcené k podnikani. V nebytovem prostoru ¢. 701 v budové ¢p. 18 ma své sidlo MKC
(Méstské kulturni centrum). Budovy jsou podsklepeny a jsou feSeny zdénou technologii. Obvodove
stény bytovych domu tvofi zdivo z cihel CDm, tl. 375 mm, s oboustrannymi omitkami. Domy, ze 60.-
70. let, s obvodovym zdivem z pfiéné dérovanych cihel (tl. 37,5 cm), zcela nevyhovuji souasnym
tepelné-technickym pozadavkum. Stavebné technicky stav plasté budov a stfech neni dobry. MERK
musela a musi vynakladat kazdoroéné vysoke naklady na opravy budov (opravy jsou velmi pracne, musi
byt zajistovana plosina aj.) stavajici fasady opadavaji, kusy zdiva padaji na chodniky, hrozi nebezpeci
zranéni kolemjdoucich osob, dochazi k zatekani. Najemnici si dlouhodobe stéZovali a stézuji na vysoke
naklady za sluzby souvisejici s uzivanim bytu i nebytovych prostor, predevsim za teplo. Z téchto davodu
bylo nutné fesit zatepleni plasté — ve dvore i v ,Cele” domu.

Dal§im duvodem zatepleni je nutnost zajisténi podminek pro hygienické bydleni. Vétrani
obytnych prostor bylo dfive bez problému, a to diky netésnosti dfevenych oken. Pfi pouhe vyméné oken
za plastova, coz bylo u¢inéno v minulosti, bez dodate¢neho zatepleni obalky, dochazi v bytech k tvorbé
plisni (z duvodu nizké povrchové teploty vnitiniho lice obvodove konstrukce a nedostatecného vétrani
utésnénymi plastovymi okny).

Drobné diléi opravy fasady jiz nefesily a nefesi situaci, zavady na fasadé (odpadavani zdiva), zatékani
do balkonu bylo tasté | skrze stavajici vykladce u nebytovych prostor dochazelo a dochazi téz
k obrovskému uniku tepla.

Pro Gcely rekonstrukce byla zpracovana projektova dokumentace fesici nasledujici stavebni
Upravy: zatepleni obvodového plasté budov zateplovacim systéemem, vyménu puvodnich vyplini otvort
tj. vykladcU (ve stejném rozmérovém provedeni i ¢lenéni jako u puvodnich vyplini, poznamka: okna
v bytech jsou jiz vyménéna a jsou plastova, neni zamérem je ménit — uvedeno vyse), vymenu oken
v pfizemi, kde jesté nebyla ménéna, vymeénu stavajici stfes$ni krytiny za novou (stie$ni tasky, véetné
latovani a difuzni folie), vymeénu stavajicich klempifskych prvku (oplechovani stfechy, parapetu, okapni
Zlaby a dedtové svody, atd.), rekonstrukci podlahovych konstrukci a stavajicich zabradli u lodzii,
déle zatepleni podlahy na pudé a stropu ve sklepé.

V r. 2020 byl vybran na zakladé vybérového fizeni zhotovitel pro realizaci akce — EU Building,
a.s., se sidlem Pistin 91, 373 46 Pistin, ICO 241 79 876, s kterym byla uzaviena SOD ¢&. 835/M&RK/2020
dne 25.11.2020. Dne 4.1.2021 doslo k pfedani stavenisté a zahajeny stavebni prace, které v soutasné
dobé probihaji. Termin dokonéeni celé investiéni akce: do 8 mésicl od zahajeni praci, nejpozdéji véak
do 31.10.2021. Sjednana cena ¢&ini: 10.855.258 - K& bez DPH, (12.483.547.-KE s DPH).

Ad 2)

VynaloZzené naklady pfed zahajenim rekonstrukce:

Zpracovani projektoveé dokumentace.............ccovvvniieiiinririni s s 106.480,- K& s DPH,
Aktualizace projektové dokumentace na ceny r. 2020 i pro ucely dotace : ... . 18.150,- K& s DPH,

Naklady na technickou pomoc pfi aktualizaci projektu, ................................. 47.387-K¢s DPH,

Naklady na smlouvu o zpracovani zadosti o dotaci (ORP).................................48.000, - K¢ s DPH,
ENergeticky Projekl.......o.oooiiiiiiii it 10.000,- K&

(0= = . O SRS SORP 230.017,- K& s DPH

Ocekavanée naklady:

Sjednana cena dle SOD..........oiiiiiiii i 12.483.547 - Ké s DPH
Vykon koordinatora BOZP...........coooiiiiiiiiiiiiiiii e 77.440,- K& s DPH
VKON Tttt 98.469,- K& s DPH
B K EIN . oo e 12.659.456,-K¢ s DPH

Zpracovana projektova dokumentace vsak nefesi sanatni prace vihkého zdiva ve sklepich budov.
Sanace vihkého zdiva ve sklepnich prostorach bude investici budouciho obdobi.

Ad 3)
Pfehled o najemném z bytl a nebytovych prostor, o vymérach bytu a nebytovych prostor (stav

k datu jednani RM) uveden v pfiloze ¢. 4 divodové zpravy.

Ad 4)



Z integrovaného regionalniho operaéniho programu (MMR) .Energetické Uspory v bytovych
domech IlI" je mozZnost ziskani dotace na zatepleni budov. Zadost o dotaci byla odborem fizeni a
projektl mésta Pfibram (ORP) podéana 29.11.2020. Rizeni ve véci poskytnuti dotace je v kompetenci
ORP. Ke dni jednani RM nebylo o poskytnuti dotace ve prospéch mésta prozatim rozhodnuto. Mozna
vy$e dotace: 31,5 % vynalozenych nakladu.

¢) MéRK upozornila dale RM na dosud platné zasady €. 2/2007 o prodeji byt a nebytovych prostor ve
viastnictvi mésta Pfibram ze dne 5.3.2008, ktere je vhodné pravnim oddélenim aktualizovat s ohledem
na nove pravni predpisy — zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik ve znéni pfedpisu pozdéjsich.

Il.
MeéRK predlozila k jednani RM zadost ¢asti najemcul bytl o odkup bytl do osobniho vlastnictvi

k projednani a upozornila na skute¢nost, Ze nejsou vytvoreny v soucasné dobé& podminky pro privatizaci

bytl a nebytovych prostor a to.
1) rekonstrukce doml neni dokon&ena, neni mozné zadat zpracovani znaleckého posudku na

cenu obvyklou dle aktualniho stavu nemovitosti
2) zadost o dotaci byla sice podana, ale rozhodnuti o poskytnuti &i zamitnuti Zadosti nebylo dosud
vydano. V pfipade, Ze dotace poskytnuta bude, s nejvétsi pravdépodobnosti nebude prodej
mozny, z divodu nastaveni tzv. "vazaci doby", dle zastavniho prava, v katastru nemovitosti
(zpravidla az 10-15 let) ve prospéch véritele — poskytovatele dotace
3) podminky pro privatizaci bytu a nebytovych prostor nejsou pripraveny tj. dosud nebyly
vymezeny jednotky prohladenim viastnika (viz §1164 OZ). Musi dojit nasledné ke vkladu
prohlaseni v katastru nemovitosti.
Vypracovani prohlaseni viastnika musi pfedchazet:
a) rekolaudace nékterych spolecnych prostor v budovach na prostory jiného uréeni
b) rekolaudace nékterych bytl (poznamka. puvodni kolaudaéni rozhodnuti uvadi, Zze v
domech bylo kolaudovano celkem 30 bytl, ve skutecnosti se v domech nachéazi celkem
27 bytu. Néktere malé byty byly slouéeny do vétsich. Dana skute¢nost nebyla potvrzena
v minulosti v fadném stavebnim fizeni, neexistuje zadné ufedni rozhodnuti, které by
tuto zménu potvrzovalo), nutna naprava pozarné bezpecnostnich nedostatku.
4) usneseni RM €. 29/1998 je stale v platnosti, v pfipadé schvaleni privatizace je nutna revokace
usneseni
§) zasady ¢ 2/2007 o prodeji bytu a nebytovych prostor ve vlastnictvi mésta ze dne 5.3.2008
(schvaleny usnesenim ZM ¢. 538/2007/ZM) nutno pravnim odborem aktualizovat, s ohledem
na nové pravni predpisy — zak. C. 89/2012 Sb.. ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu
6) pro jednani ZM je nezbytna znalost ceny obvyklé (trzni) jednotlivych typt byti v domech (bytu
1+1,2+1,3+1,4+1) a téz znalost ceny obvyklé (trzni) jednotlivych nebytovych prostor a to s
ohledem na danou lokalitu. Pro tyto ucely je nutno teprve zadat zpracovani znaleckych
posudku
7) nebyl zvefejnén zamer privatizace bytu a nebytovych prostor v budovach

Prilohy:
1')’ Zadost nékterych najemcl byt o odkoupeni bytu do osobniho viastnictvi
2. Usneseni RM ¢ 29/1998
3. Usneseni RM ¢ 486/2016
4. Prehled o najemnem z bytl a nebytovych prostor
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Méstsky utad Pribram
Tyriova 108

261 01 Piibram |
V Phibrami dnec 25.8.2020

dost o odprodej bytd v Pribrami |, ulice Milin & 15 16 2 ulice thiskd &, 17

Na zaklade Zikona o pravu petiénim, &. 85/1990 Sb., 2édéme opél o odprodej bytd
v Phibrami 1, v ulici Milinska ¢. 15, 16 a vlici Spitdlska &. 17, 18 do osobnibo viastnictvi.

Prvni 24dost byla podana 18. 1]. 2008. Zasiupitelstvo mésta viozilo dne 15. 12. 2008
Radé mésta piedloZit postup privatizace bytd. Privatizace méla byt projednana na nejblizdim
zascdani zastupitelsiva. Tolo vyjddieni bylo zaslano najemnikim domu dne 7. 1. 2009 (&
1343/2009).

Pozdéji jsme se dozvidéli, 2¢ dim byl zatazen do tzv. historické zény mésta
Podotykéme, 2e didm v PHibrami 1, & p. 15, 16, 17, 18 byl kolaudovén v roce 1979, cotjlslé
nemi2eme povaZoval za historické datum.

Druha 24dosi byla obéany domu podéna 25.6.2014. Opét byle zamitnuta

Dum byl postaven z nakladi vézedské siuiby a po kolaudaci ptedin do sprivy
bytového fondu mésta Pfibram za tzv. ,.1 korunu®. Bohuel cely dbm ve sprivé mésta celd
léta vyraznd chatrd a my obyvatelé 1ohoto domu jsme jiz velice nespokojeni se stavem celého
domu i jeho okoli. Bydlime sice v centru mésta, ale diim jiZ na prvni pohled je ostudou nateho
mésia. Z domu pada omitka na chodniky, chodce, pfi vstupu do dvora, kde jsou vchody do
domu, na nijemniky i jejich hosty, na zaparkované auta. Schody ve dvofe, kieré vedou
k jednotlivym vchodim, jsou uvolngné, kluzké, phi desti @ snthu ncbezpeiné pro swardi
obyvatele domu. Jednotlivé vchodové dvefe do domu (kromé vstupnich dvefi v 2isle 18) jsou
shnilé, rozvrzané, nesplhuji ani zékladni bezpeinostni pravidie pro ochranu jednotlivych

ndjemniki.

Pokud vstoupime do domu, upouté nis zapach z kanalizace, kiery dom provézi cela
lé1a. Jednotlivé schodidié v dome jsou 3pinavé, plesnivé, lino prodlapané, uvolnéné, misty
opravené, ale jinym druhem linolea, tak2e cely dojem je velice neuspokojivy. Jednotlivé byty
vdomé jsou ve stavu ze 70. let minulého sioleti. V bylech jsou piivodni rozvody vody.
kanalizace, elektfiny. kicré ji2 samoziejmé nespliuji aktudini bezpednosini normy. Do mnoha
byt zatéka bud stiechou, nebo balkény. v bytech se pak tvofi plised V bytech byla pted
mnoha lety vaiménéna okna. ale opéi bez nasledné udrzby. okna jiZ neiésni, nejdou otvirat



()

Nekieti ndjemnici v dome si své byty rekonstruovali na viasini naklady. Ale i pfesio se
potykaji s plisni, 1epléd vods tede $pinava, nové batene jsou zanadeny piskem a bahnem, kiere
ze starych trubek v domé vyiékd, okny do byn fouka, do byt vnika zdpach ze schodidie.

Domnivédme se, 2e jako tadni obZané mésta PHibram mame siejné priva na odkoupeni
bytd do osobniho viastnictvi jako v&dina obyvate]l nalcho mésia, kierym ji2 byly byty
prodiny. My také chceme Zit v opraveném, udr2ovaném a ¢istém domé. KdyZ prochézime
méstem a vidime, jak si ostaini ob&ané ji2 své domy zvelebily, nechce se ném do nadcho
domu ani vracet. Proto 2idame, aby ndm byly nade byty odprodéiny a my mé&li monost nad
dim i nade byty uvést do stavu, ktery odpovidé sludnému, bezpetnému a zdravému bydleni.
Myslime si, 2¢ i mesto tim ziskd, ncbot' se budeme o své byty e dim pedlivé starat a vzhied
Staré PHbrami se zase o kousek vylepdi.

' osti & o zaslani pisemného rozhodnuti na adresu: £}

s R

QObgané domu v ulici Milinské &. 15, 16 a v ulici Spitdlskd ¢. 17, 18

PHloha: podepsand petice nijemnikd domu




Zidost o odprodej byt v PEibrami 1, ulice Milinskd &. 15, 16 2 ulice Spitélska & 17, 18
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#ilokba ¢ 2
EM na svém jednani 11.2.1998 &. usneseni 28 projednala a schvalila pfehied objekti, které

zstanou trvale mésta Pfibram a déale seznam objektu, které mély byt prodény.

Z prodeje mély byt tedy vylouéeny:

1) Obytné domy, ve klerych jsou umistény nebylové prostory.
Nam 17 listopadu, ul E  Benege, ul Osvobozeni Pfibram  VIII2889,
280,291,292,203,294,295,296,297,298,299,300,301,302,303,304,305,306,307,308,309,3
14,315,316,317,318,319,320,321,322)
- Ul LegionalG (nebytové prostory u Kulturniho domu). Pfibram VII/421,422,423 424
- Uil Milinska: Pfibram 1/15,16,17,18
2) Domy s pelovatelskou sluzbou: Pfibram 1/69, Pfibram I11/143, Pfibram VI/155, Pfibram VI1/494,
Pfibram VIll/100-102
3) Obytné domy v historické &asti mésta: Pfibram /98, 100,101,117,129,132,182
4) Obyiné domy, kde byla poskytnuta statni dotace: Pfibram 111/100-112, Pfibram VII/288, Pfibram
1111249 a Ptibram VI1/183




Priloha €. 3
Usneseni z RM ze dne 16.5.2019

Studie pro zamér vedeni mésta prodat/pronajimat vybrany majetek Mésta Pfibram

R.usn.¢ 486/2016

Rada bere na védoml
predlozenou studii vyuZitelnosti bytového domu v Pfibrami |, Hailova &p. 117 a na zakladé této
studie se rozhodla neiniciovat prodej této nemovitosti.
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